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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdad med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bgr takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjgp.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger
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Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

T

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder
vaerforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, giennomfgart vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TG 0 0 Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre
skader eller fglgeskader.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
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TG |U n Ikke undersgkt

Hvis det ikke har veert mulig a undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen ber det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevntirapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst nedvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
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rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.
e Det gjores oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.
¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbeharet er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper ogildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
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Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for a3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for szerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Homborsundveien 57 , 4888, HOMBORSUND
Matrikkel: 4202/172/131/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 2004

Tomt: 1 340.80 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Annatala Geiger-Jordtveit
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Enebolig med kjeller ,oppfart i trekonstruksjon over stgpt/murt ringmur. Liggende dobbeltfalset kledning av
trepanel, saltaksform tekket med takstein. Vinduer er gjennomgaende fra byggear med 2-lags glass. Tilhgrende garasje , med
delvis innredd loftsrom. Garasjeport med motor. Gulv pa grunn, pusset betong. @vrig konstruksjon i tre. Loftsrom delvis
innredet, Gulv av sponplater. EL. trekkergr montert men ikke tilkoplet.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Terrasser med rekkverk ,trenger oljing og maling. Utfgrt i impregnert
material. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen
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Bad 1 etg. Sluk er ikke kontrollert grunnet plassering under dusjkabinett, og kabinettet ikke kunne flyttes pa. Bad 2 etg. sluk
under boblebad er ikke kontrollert pga tilkomst. Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som
takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navarende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsé innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Enebolig sokkeletg.
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
58 m? 0 m? 0m? 16 m?

Beskrivelse av BRA-i
Innvendig areal , alle rom
med malbar hayde (
takhgyde min. 190 cm) uten
fratrekk for trapp , pipe og
skillevegger

Enebolig hovedetasje

BRA-i
85 m?

Beskrivelse av BRA-i
Innvendig areal , alle rom
med malbar hgyde (
takhgyde min. 190 cm) uten
fratrekk for trapp,pipe og
skillevegger

Garasje

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0 m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
68 m?

Beskrivelse av BRA-e
garasje 40 M2 + loft 28 M2

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?2

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?2

Beskrivelse av BRA-b

Beskrivelse av apent areal

Platting ved hovedinngang.

Apent areal (TBA)
53 m?

Beskrivelse av apent areal
Veranda uten overbygning.

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av dpent areal
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal
143 m? 68 m? 0m? 69 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
211 m?

Merknader om areal: BRA -i er innvendige arael beregnet for varig opphold. Uten fratrekk for skillevegger, trapp, skap,
innredninger og pipe med ildsted Apent areal gjelder plattinger, terrasser, veranda og balkong uten overbygg eller
innglassing. ALH (lav takhgyde) er malt pa enkelte rom. Dette gjelder: Kott i rom over garasje

Ikke maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde, er oppgitt under som et
tilleggsinformasjon. Arealer med lav himlingsheyde (ALH)
males pd samme mate som BRA, men det skal sees bort fra
krav til himlingsheyde. BRA og ALH summeres og samlet
kalles dette for gulvareal (GUA).

Ikke malbart areal (ALH)

Garasje

BRA ALH

0om? 11 m?

GUA Beskrivelse av ALH

0 Kott med lav takhgyde
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke sterre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

m Bygningsdeler med TG 2

Yttervegger / fasader: Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse.
Det er etablert luftesjikt med museband der dette ble kontrollert. Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll
kombinert med stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse registreres det ingen sopp eller rateskader i
forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand. Vannbrett over terrassedgrer/vindu i gavelvegger ,er ikke fart
inn mot vindtetting. Dette bgr utbedres for a ivareta levetiden pa dee/vinduskarm.

Balkong / terrasse: Etterslep pa vedlikehold registreres. Tiltak ma paregnes. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverksheyder. Konstruksjonen er vaerslitt og baerere preg av manglende vedlikehold.

Vaskerom/teknisk rom - Dokumentasjon av vanntett sjikt:: — ikke dokumentert utfgrelse;

Vaskerom/teknisk rom - Totalvurdering av overflater: Badet ble etablert i byggear. Alderen er en del av grunnlaget
for tilstandsgradene sammen med funksjonalitet pa befaringsdagen.

Vaskerom/teknisk rom - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er satt grunnet alder og manglende
dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske tilstanden pa vatrommet.

Bad i sokkeletg. - Dokumentasjon av vanntett sjikt:: — ikke dokumentert utfgrelse; — dokumentasjonen
tilfredsstiller ikke kravene angitt for TG 0.

Bad i sokkeletg. - Totalvurdering av overflater: TG 2:Badet ble etablert i byggear. Alderen er en del av grunnlaget for
tilstandsgradene sammen med funksjonalitet pa befaringsdagen.

Bad i sokkeletg. - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa
utfert arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske tilstanden pa badet. Sluk har begrenset
mulighet for inspeksjon og rengjering.
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Bad i sokkeletg. - Totalvurdering av fuktsek: Avvik (feil utfarelse) avdekket, men ikke konstatert fuktskader. Det
dusjes i lukket dusjkabinett slik at overflatene er ikke eksponert for fritt vann.

Bad hovedetg. - Dokumentasjon av vanntett sjikt:: — ikke dokumentert utfgrelse; — dokumentasjonen tilfredsstiller
ikke kravene angitt for TG 0.

Bad hovedetg. - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Membran pa rommet har nadd en alder som gjer
tettheten usikker i tiden som kommer.

Bad hovedetg. - Totalvurdering av fuktsek: Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det
ikke avdekket forheyede verdier eller symptomer pa svikt i tettesjiktet. Badet framstod som tert pa befaringsdagen.
TG 2 settes pga alder og fordi badet har statt ubrukt over lengre tid. Samt at det ikke er tilgang til & foreta fuktsgk i
vegg ved dusj.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

n Bygningsdeler med TG IU TGIU
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei
Kommentar:

Selger oppholder seg i utlandet. Oppdraget er tildelt via Advokat.

Nar ble egenerklaeringen signert?
takstmann har ikke innhentet egenerkleering.

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens utforming og bruk , samsvarer med byggetegninger. Bortsett fra at underetg. har noe mindre areal enn hovedetg. Det
er krypkjeller mot sgr/gst, under bad og sov.

Er det avdekket apenbare ulovligheter?
Nei

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei
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Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.
Men boligen er registrert som "tatt i bruk" i matrikkelen.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takheyde eller andre forhold som kan medfgre fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Grunnmur / fundamenter TG1 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Lettklinkerblokker , Ringmur

Er det synlige sprekker/riss, skader/skjevheter eller tegn til jordrykk?
Nei

Kommentar:

Da den innvendige grunnmuren stort sett er igjenkledd, ble kontrollen noe begrenset til innvendige tilgjengelige flater samt
utvendig synlig mur over terreng. Ovennevnte vurderingspunkter er undersgkt uten at det er funnet nevneverdige avvik i
forhold til det som kan forventes ut i fra alderen.

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Synlig del av grunnmur har ingen vesentlige avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

HOMBORSUNDVEIEN 57 - 4202/172/131/0/0/0

Grunnmur, knotteplast, drenerende masser Nedlgp tilkoplet rgri griunn
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n Drenering TG 1 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Er dreneringen eldre enn 30 ar og har usikker framtidig Funksjon?
Nei

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen er fra byggearet. En skal vaere oppmerksom pa at drenering ogsa er en bygningsdel som har en naturlig
aldringsmessig slitasje med en gjennomsnittlig levealder pa ca. 40 ar. Selve dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Det ble ikke gjort fuktindikasjoner i gulv eller vegger der dette ble prgvet malt.

Drenering og utvendig fuktsikring vurderes a fungere som tiltenkt.

Kjeller/sokkeletasjen framstod som tarr.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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H Krypkjeller TG 1 ﬁ

Her vurderes overflater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjgrere og
rateangrep i bygningsdeler av organiske materialer herunder bjelkelaget, bunnsvillen og andre skadeutsatte steder. Se ogsa
etter delaminering og avskalling ved betong, gassbetong eller lettbetong. Luftfuktighet, luftgjennomstrgmning og fuktsperre
mot grunn vurderes ogsa.

Er krypkjeller inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er tilgang til krypkjeller via der fra bod i sokkeletg.

Er krypkjelleren ventilert?
Ja

Kommentar:
Synlig ventiler i grunnmur.

Foreligger det Fuktsperre pa grunn?
Nei

Totalvurdering av krypkjeller

Kommentar:
Ved befaring fremsto krypkjeller som tearr, uten tegn til fukt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bilde
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H Radonsikring

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke innhentet prever pa radonmaling i boligen. Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaling i alle boliger.
Pa byggetidspunkt var det generelt krav til radonsperre for alle nybygg.

Er boligen i et utsatt omrade for Radon?
Nei
Kommentar:

Se nettsidene til NGU, https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/

HMS vurdering:
Da omradet har lav forekost av Radon , er faren for eksponering minimal.

Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omrade med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pa stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja
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Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Berg

HMS vurdering
Liten fare for skred og flom.

14/54



n Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei
Kommentar:

Ingen vesentlige tegn til svekkelser i baerende konstruksjon ble avdekket.

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja
Kommentar:

Det er etablert luftesjikt med museband der dette ble kontrollert.

Lufting av kledning?
Ja
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Kommentar:
Bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa oppferingstidspunktet.

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Konstruksjonen fremstar som solid uten tegn til fukt, rate eller svikt etter en visuell besiktelse. Det er etablert luftesjikt med
museband der dette ble kontrollert.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader. | den forbindelse
registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene. Kledningen er i god stand.

Vannbrett over terrassedgrer/vindu i gavelvegger ,er ikke fart inn mot vindtetting. Dette bgr utbedres for a ivareta levetiden pa
dge/vinduskarm.

Arsak/konsekvens
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vannbrett over terrassedar

bolig mot ser

Garasje bolig mot nord
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n Vinduer / darer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkprgving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av darer
Ytterdgren fra byggear.

Trekarmsder. 2-lags glass. Terrassedarer
Innvendige derer av heltre.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Kommentar:
Det er registrert datostemplinger fra: 03.02.03 pa vindu og terr.dgrer

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.
Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.
Ingen skader eller avvik avdekket pé utvendig beslag og omramming.

Vinduer er trukket ut til ytterkledning. Dette kan forarsake trekk og kondensering i kuldeperioder.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bilde

produksjonsdato vinduer
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m Balkong / terrasse TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Etablert veranda

Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon, svekkelser/skjevhet eller rate?
Nei

Kommentar:
Ingen tegn til vesentlig svikt ble avdekket.
Er det etablert rekkverk?

Ja

Kommentar:
Rekkverk av tre.

Er rekkverkshgyde og apninger ut i fra dagens forskrifter?
Nei

Kommentar:
Rekkverket har hgyde pa 90 cm , som var kravet ved byggear. Dagens krav er 100 Cm.

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Kommentar:
Gulv av 23x98 terrassebord, trykkimpregnert. Lagt pé bjelkelag av Trykkimpregnert materiale.
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Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Etterslep pa vedlikehold registreres. Tiltak ma paregnes.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
Konstruksjonen er varslitt og baerere preg av manglende vedlikehold.

Arsak/konsekvens
Pga etterslep ma det paregnes skraping og maling av rekkverk. Gulvbord bgr slipes og oljes/males. Noe utskiftning ma paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales etablert rekkverk pa minimum 1m over dekket.
Vedlikehold bgr utferesiila. kort tid for a unnga behov for utskiftning av gulvbord.

HMS vurdering
Terrassen er pr definisjon sikker i bruk. Selv om rekkverket ikke er i henhold til dagens krav,
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m Takkonstruksjon TG 1 ﬁ

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Kaldloft

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Kommentar:
Ingen tegn til svikt i baerende konstruksjon ble avdekket.

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Ingen tegn til kondens eller fukt ble avdekket pa takstoler eller taktro.

Taket er oppfart med w-takstoler med taktro. Ingen skader eller avvik avdekket. Lufting vurderes & veere ivaretatt med
luftespalter i raftekasse.

Bilder
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W-takstoler lecapipe
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Taktekking og beslag TG 1 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomferinger i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfort arbeid etter opprinnelige byggear?
Nei
Kommentar:

Taktekking og beslag er fra byggear.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takstein

Kommentar:
Dobbeltkrum betogtakstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Kommentar:
Heltrukket pipebeslag . Har god levetid .
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Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Nei

Kommentar:
Vindskier og isbord i trykkimpregnert materiale. Visuelt trenger disse maling.

Er undertak over 13 ar?
Ja

Kommentar:
Undertaket er fra byggear 2004/2005

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taket er tekket med betongtakstein. Taket fremstar som tett og i solid utferelse. Ingen gdelagte/knekte stein pa
befaringsdagen. Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer gjennom tekkingen. Undertak er ikke kontrollert.
Ingen tegn til lekkasjer ved visuell kontroll av taktro/undertak pa kaldloftet.

Tekkingen hadde noe mosedannelse. Dette anbefales fjernet da mose forringer levetiden pa tekkingen.
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Takrenner og nedlgp TG1 N

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlap pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlgp

Kommentar:

Takrenner og nedlgp er utfert i plastbelagt stal med spillblikk fgrt ned i takrenne pa takfoten.

Det gjgres oppmerksom pa at avlgpssystemet for taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjering av takrenner anbefales for god
avrenning.

Ingen lekkasjer eller skader avdekket pa takrenner eller nedlgpsrer.

Nedlgp er fgrt ned i overvannsledning. Det observeres ingen synlige skader, feil fall eller mangler pa takrenner og nedlgp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Kommentar:
Utbedring av renner og nedlgp ma paregnes.
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takrenne med fotbeslag og overkroker
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Nedlgp fert til drenrer
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Vaskerom/teknisk rom

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Bad er fra byggear.

Dokumentasjon av vanntett sjikt: TG 2 ﬁ

Kommentar:
— ikke dokumentert utfgrelse;

Arsak/konsekvens
Det er 20 ar siden utfgrelse. Dokumentasjonen er ikke tilgjengelig

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv, sokkelflis og vatromsplater pa vegg. Malte himlingsplater

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pé gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei
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Kommentar:
Overflater har minimal bruksslitasje. Det er ingen tegn til fuktproblemer. Men da det er lenge siden boligen har hatt normal bruk,=
kan dette vaere misvisende. Q

B

H

Bilde
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Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilnaeermet flatt fall.

Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall pa gulv.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:
Badet ble etablert i byggear. Alderen er en del av grunnlaget for tilstandsgradene sammen med funksjonalitet pa
befaringsdagen.

Arsak/konsekvens
Pga manglende fall til sluk settes det TG 2. Hayde til topp terskel er 25 mm. men gulvarealet er uten fall.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig Fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Sluket er lett tilgjenegelig foran vv-bereder og vaskemaskin
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:

Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Er det antydning til punktering av diffusjonssperre mot kald sone?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til punktering av diffusjonssperre.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er satt grunnet alder og manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den
tekniske tilstanden pa vatrommet.

Arsak/konsekvens
Faren for negativ konsekvens ved bruk er liten.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant .
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja
Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat. Samt lufteventil pa yttervegg.

Sanitaerutstyr:
Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp), Vegghengt servant

o

~

o

Er det innebygget sisterne? §
Nei p
S

Kommentar: E
Ikke aktuelt S
S

~

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon ;
TG 1 :

>

)

5

Bilde 9
O
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Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendige
vanninstallasjoner.

Det er foretatt fuktsek med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.
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Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsak
TGO N

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne pa vatrommet, ble det ikke avdekket forhgyede verdier, eller
symptomer pa svikt i tettesjiktet.

Rommet belastes ikke med vann direkte pa overflater. Fuktsgk ga ingen negative fuktutslag. Visuell kontroll av overflater ga
ingen erfaringsmessige tegn til svikt og badet vurderes a vare tert og fri for fukt inne i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bad i sokkeletg.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Badet er fra byggear

Dokumentasjon av vanntett sjikt: TG 2 ﬁ

Kommentar:
— ikke dokumentert utfgrelse;
— dokumentasjonen tilfredsstiller ikke kravene angitt for TG 0.

Arsak/konsekvens
Vanskelig a skaffe dokumentasjon for 20 ar gammelt vatrom. Konsekvens er usikkerhet vedrgrende produktenes levetid og
utfgrelse.

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv, sokkelflis og panelplater pa vegg. Malt slett himling.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pad gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Kommentar:
Overflater har minimale bruksmerker. Alder tatt i betraktning er det serdeles lite slitasje.
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Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilneermet flatt fall.

Totalvurdering av overflater
TG2 M)

Kommentar:
TG 2:Badet ble etablert i byggear. Alderen er en del av grunnlaget for tilstandsgradene sammen med funksjonalitet pa
befaringsdagen.

Arsak/konsekvens
Manglende fall til sluk medfgrer at lekkasjevann blir liggende pa gulvet. Membran har kort gjenstdende teoretisk levetid.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. AnbefaltS;

2/172/131/0/0/0

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig a foreta undersgkelse av sluket i dusjsonen. Utfgrelse vedrgrende
tettedetaljer /tilstand er ukjent. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone. i
(¥a]
Er sluk tilgjengelig for inspeksjon? 5
Nei <
)
P
Kommentar: 2
[a'e
O
o
>
O
T

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Sluket er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Er det antydning til punktering av diffusjonssperre mot kald sone?
Nei

Kommentar:
Det eringen tegn til punktering av diffusjonssperre.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfgrt arbeid ved fuktsikringen, og ma ikke forveksles med den tekniske
tilstanden pa badet.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjaring.

Arsak/konsekvens
Det ma paregnes tiltak vedrgrende membranens alder og manglende Ffall pa gulv.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavigp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstgtende rom. Samt veggventil i yttervegg.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Er det innebygget sisterne?
Nei

Kommentar:
Standard gulvmontert WC

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon T G 1 n

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

HOMBORSUNDVEIEN 57 - 4202/172/131/0/0/0

Bilde

Avtrekk og tilluft Dusjkabinett

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Hulltaking er ikke foretatt da tilstgtende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.
Fuktsgk utfart visuelt og med Protimeter
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Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsak
TG2 N

Kommentar:
Awvik (Feil utfarelse) avdekket, men ikke konstatert fuktskader.
Det dusjes i lukket dusjkabinett slik at overflatene er ikke eksponert for fritt vann.

Arsak/konsekvens
TG 2 pga manglende fall pa gulvet. Pga at badet ikke er brukt pa lang tid, er det vanskelig & avdekke eventuelle avvik utover det
visuelle.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Kommentar:
Ved bruk bgr man etterse veggpaneler ved vatsoner. Da veggpanelene ikke er vatromsplater som téler direkte vannseal.
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m Bad hovedetg.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Badet er fra byggear

Dokumentasjon av vanntett sjikt: TG 2 0

Kommentar:
— ikke dokumentert utfgrelse;

— dokumentasjonen tilfredsstiller ikke kravene angitt for TG 0.

Arsak/konsekvens
Badet er 20 ar gammelt og dokumentasjon er vanskelig & fremskaffe.

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og 1,2 m opp pa vegg,Brystningspanel over flis. Malte himlingsplater

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pad gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei
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Kommentar:
Overflater har tilneermet ingen slitasje. Fremstar som ubrukt.
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Bilde

Baderomsinnredning fra HTH Flislagt dusjhjerne med dusjvegger.

Badekar med massasjedyser.
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Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vdtrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilneermet flatt fall.

Det er sluk under badekar og i dusj. Hgyde fra sluk til topp derterskel er 30 mm

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:

Badet ble etablert i byggear. Alderen er en del av grunnlaget for tilstandsgradene sammen med funksjonalitet pa
befaringsdagen.

Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjare
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig Fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig for inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et sluk i dusjsonen, samt ett under badekar

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde
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sluk i dus;j

Er det antydning til punktering av diffusjonssperre mot kald sone?
Nei

Kommentar:
Det eringen tegn til punktering av diffusjonssperre.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:
Membran pa rommet har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Arsak/konsekvens
Forsiktighet vedrgrende vannsgl anbefales. Pga usikkerhet pga membranets aldersbestandighet.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i meget god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstgtende rom.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Badekar, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Er det innebygget sisterne?

Kommentar:
ikke aktuelt

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon T G 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlep fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.
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Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er foretatt fuktsek med fuktmaler uten hulltaking fra tilstatende rom.
Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

Fuktsak

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfagres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstetende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsak
TG2 N

Kommentar:

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhgyede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

TG 2 settes pga alder og fordi badet har statt ubrukt over lengre tid. Samt at det ikke er tilgang til & foreta fuktsgk i vegg ved
dusj.

Arsak/konsekvens
Badet kan benyttes, men man ber vaere unnga ungdig vannsgl.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Piper / ildsteder TG 1 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hayden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?

Nei

Kommentar:

Nei

Er det pavist manglende ubrennbar plate under/foran ildsted eller feierluke?
Nei

Kommentar:

Ovn star pa flisgulv.

Er avstand mellom ildsted og brennbart materiale tilstrekkelig? (min 300mm)
Ja
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Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe fra byggedret som er pusset og malt. Ingen riss, sprekker eller avvik avdekket pa pipelgpet.

Ildsted ble ikke funksjonstestet.

Pipen er regelmessig feiet.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.

HMS vurdering
Pipe og peis fremstar som ny. pr definisjon sikker i bruk. Ildsted i underetg. er av gammel modell. Usikkert om denne er godkjent
etter dagens krav.
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m Gulv underetg. TG1 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:

Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Kommentar:
Det ble ikke foretatt nivellering av denne for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Ved visuell observasjon er gulv
vurdert til ikke & ha avvik utover akseptable toleranser.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

m Etasjeskille , hovedetg.

-]
()
=

»
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Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Kommentar:

Det ble ikke foretatt nivellering av denne for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Ved visuell observasjon er gulv
vurdert til ikke & ha avvik utover akseptable toleranser.

Det er bemerket stedvisk knirk. Da i hovedsak i furuplank i stue/kjk.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er trebjelkelag.

Ingen svai eller svanker avdekket pa bjelkelaget.

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Innvendig trapp TG 1 ﬁ

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Trappens funksjonalitet, knirk og slitasje
Trappen er eldre enn 5 ar med normal slitasje. Lite slitasje pa overflate i trapp, ingen knirk i vesentlig omfang og estetiske
forhold aksepteres.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Trappen fremstar som ny. Heyde pa rekkverk etter krav ved byggear.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
Kommentar:

Handlgper pa vegg er montert.

Bilde
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HMS vurdering:

Hgyde eller lysdpning for rekkverk er ikke i henhold til befaringstidspunktets forskrift.
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Kjokken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjgkken
TG1 N

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a lite slitt og generelt i tilfredsstillende stand.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.
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Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
sentralt ventilasjonsaggregat. Villavent.

Totalvurdering av ventilasjon: TG 1 0

Kommentar:
Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal slitasje.
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Bilde

0/0/0/1€1/2.1/202Y - LS NIIFAANNSHOGWOH

42/54



Ventilasjon TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstreamningsmulighet (tilluft) fra tilstgtende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Ventilasjon:
Sentralavtrekk

Gjennomstremning av tilluft
Plassering av luftaggregat:

Totalvurdering pa ventilasjon

Kommentar:

Sentralt/mekanisk avtrekk over stekesone.

Det er avtrekksventiler i bod og vatrom tilknyttet sentralt avtrekk av typen Villavent.Vifte er lokalisert pa kaldtloft ved pipe.
Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstrgmningsventiler pa vegger.

Boligen vurderes a veere tilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bilde

ventilatorenhet.

pa loft

Avtrekk bed underetg.
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Innvendige vann og avlgpsrar

Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk kondensisolasjon og termisk isolasjon.
Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes.
Lukt fra avlepssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrgr. Om
materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Kommentar:
Alle installasjoner er fra byggear

Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig?
Ja

Kommentar:
Det er utfert tapping fra bad og kjgkken uten vesentlig avvik.

Er hovedstengekran lokalisert?
Ja

Kommentar:
Hovedstengekranen er lokalisert i Vaskerom i skap over VV bereder. Samt utvendig stengekran i platting ved siden av
inngangsder.

Er hovedstengekran funksjonstestet?
Ja

Kommentar:
Begge stengekraner er testet og fungerer som tiltenkt.
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Er det visuelt tegn til skade/kondens pa rer?
Nei

Totalvurdering av innvendig vann og avlgpsror: TG 1 n

Kommentar:
Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal slitasje. Det foreligger ikke dokumentasjon (se tabell 1) pa tettesjikt for innbygget sisterne.

Bilder

rerirer med stoppekran.
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Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fgres i lukket rom med sluk.

Totalvurdering av varmtvannsbereder:

Kommentar:
Som TG 0, men eldre enn 5 &r, normal slitasje.

Oppvarming

Hva slags oppvarming har boligen:
vedovn, elektrisk

Kommentar:
Peis i stue og vedovn i gang underetg. Varmekabler i gang, vaskerom og bad. Panelovn i gang og stue

Er det nedgravd oljetank?
Nei

Kommentar:
ikke aktuelt

Totalvurdering oppvarming:

Kommentar:
Som TG 0, men eldre enn 5 &r og med normal slitasje.

Bilder:
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring, Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i vask / teknisk rom i underetg.

Har det vaert el-tilsyn siste 5 ar uten avvik, eller er avvik utbedret?
Nei

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
AMS maler montert i sikringsskapet 2016

Foreligger det samsvarserklaring?
Ja
Kommentar:

Det foreligger samsvarserklaering for ams-maler , men ikke for gvrige installasjoner.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja
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Kommentar:
Kursfortegnelese samsvarer med sikringer og kurser.

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei
Kommentar:

Sikringer utlgste ikke under befaring .

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.
Varmtvannsbereder er tilkoblet med stikkontakt, det ble ikke avdekket avvik pa denne.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Kommentar:
Da boligen ikke har vaert kontrollert av eltilsynet siste 5 ar anbefales dette pa generelt grunnlag.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidet, sa det anbefales rekvirert en elektriker for kontroll av det elektriske anlegget.

Bilde

samsvarserklaering maler
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Arsak/konsekvens

HMS vurdering
Det er ikke avdekket forhold som tilsier at el-anlegget ikke er sikkert i bruk.
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Slokke- og brannvarselanlegg

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har mé dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det etablert slukkeanlegg/ slukkeutstyr i boligen?
Det er pulverapparat for slukking

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal veere plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert roykvarslere?
Boligen er tilknyttet alarmsentral med etablerte sensorer. Hafslund sikkerhet

HMS vurdering
Boligen er totalt sett sikker i bruk.
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Innvendige overflater

Overflater gulv
Vindfang og gang i underetg. flislagt / vaskerom og bad i begge etg. er flislagt. soverom har furu gulv/stue og kjk. har
furugulv./bod har laminatgulv

Bilde

stue

sov Bad hoved etg
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bad underetg.

L = (B an

Bod underetg. gang underetg

Overflater vegg / himling
Vegger er kledd med paneler og plater med tapet. Bad er delvis flislagt med brystningspanel. Himlinger har i hovedsak takess-
plater, stue har malt glatt overflate.
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Bilde

Arsak/konsekvens

Skadedyr

Sporsmal til selger: Har du hatt skadedyr i boligen? (Mus, rotter, maur osv)
Nei

Kommentar:
Det er ikke registrert tegn eller spor av skadedyr pé befaringen
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Anbefaling om ytterligere kontroll/tiltak eventuelt egne observasjoner
Ingen tegn til skadedyr pa loft eller i krypkjeller
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Frittstdende Garasje med loftsrom TG 1 ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:

Frittstdende dobblet -garasje med loftsrom.

Gulv pa grunn av pusset betong.

Uisolert med el-portapner.

loftsrom er delvis innredet, ferdig med trekkerer for el-anlegg.
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Garasje 1 etg
TR

yttervegger uisolert

port i trepanel med portapner
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Loftsetg.

fasade mot tun

loftsrom loftsrom
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kott
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