Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Nordre Follo kommune: Seksjon 3207-116/22/0/2

2. Norkart

Utskriftsdato: 06.09.2026 23:09

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 394.6
Etablert dato 13.02.2025 Arealmerknader
Oppdatert dato 09.09.2025 Antall teiger 2
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 71/212 Bruk av grunn ()

Tinglyst []Del i samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing []Kulturminne

|:| Klage er anmerket D Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[] Har fester D Jordskifte er krevd D Mange! ved matrikkelfaringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Seksjonering 23.01.2025 24/27164 Tinglyst 116/22 (-1181,9), 116/22/0/1 (223,4), 116/22/0/2 (394,6),
Seksjonering 05.02.2025 OPPM-24/02006 15.02.2025 116/22/0/3 (345,4), 116/22/0/4 (218,4)

116/2, 116/18

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6622105.31 604900.41 Ja 355.9
Eiendomsteig 6622070.27 604896.33 Nei 38.7

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SKI EIENDOMSPARTNER AS Hjemmelshaver (H) Hilda L anghus' vei 2
§927050161 N 1405 LANGHUS

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Klokkerudveien 8 Ho101 116/22/0/2 142 6 2 2 Kjokken

Vegadresse: Klokkerudveien 8 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1400 SKI Kirkesogn 02100202 Ski
Grunnkrets 503 Kontra Tettsted 512 Ski
Valgkrets 2 Kontra Skolekrets 2 Ski

Bygningsnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 301199184

Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112)

Midlertidig brukstillatelse (MB)

28.01.2025

NB! Gjelder sekundeerleilighet Klokkerudveien 6. Klokkerudveien 8 er gitt

Igangsettingstillatclse. Se brev av. 26.06.2026, IIENV-26/01292-2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A
. »« Norkart
Nordre Follo kemmune: Seksjon 3207-116/22/0/2
Utskriftsdato: 06.09.2026 23:09

1: Bygning 301199184: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), NB! seksjon 2, Klokkerudveien 8 er gitt Igangsettingstillatelse

Bygningsdala

Nzeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 211
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 211
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 251
Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 251
Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal 126
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 2

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 03.05.2023 |08.05.2023 |2023000143

Igangsettingstillatelse 25.04,2024 |26.04.2024 |2023/143

Midlertidig brukstillatelse 28.01.2025 |05.12.2025 |2023/143 NB! Gjelder sekunderleilighet Klokkerudveien 6. Klokkerudveien 8 er gitt
Igangsettingstillatelse. Se brev av, 26,06.2026, HENV-26/01292-2

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Bolig Klokkerudveien 8 Ho101 116/22/0/2 142 6 2 2 Kijekken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho2 0 105,5 0 105,5 125,5 0 125,5

Ho1 2 1055 0 105,5 1255 0 125,5

Bruksnavn PARSELL NR.2 Beregnet areal 416
Etablert dato 27.11,1965 Historisk oppagitt areal 1597,8
Oppdatert dato 15.02.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Deli samla fast eiendom  [_]Grunnforurensning [JAvtale/Vedtak om gr.erverv

[V/| Bestdende []Under sammenslaing []Kulturminne

Seksjonerl [ ] Klage er anmerket []'kke fultfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[JHar fester  [_] Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6622074.9 604905.7 Ja 416

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Nordre Follo

kommune

KOMMUNALE GEBYRER 2026

Kommunale eiendomsgebyr faktureres manedlig med forfall den 20. hver maned. Variable volumer (vann og
avigp) avregnes etter vannmaler og faktureres pa 1. termin hvert ar.

Det er palagt & ha installert vannmaler nar man er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigpsnett.

For boliger med vannmaler beregnes gebyrene for vann og/eller avigp etter malt forbruk. Dersom det ikke er
mulig & installere vannmaler kan kommunen fastsette et stipulert forbruk. Kommunale eiendomsgebyrer
avregnes kun i forbindelse med &rsavlesning (ca. 15. desember hvert ar)

Vann- og avlgpsgebyrer bestar av en fast del (abonnementsgebyr) og en volumstyrt del.
For & beregne de arlige vann og aviepsgebyr ma det angitte forbruk i m® multipliseres med m? pris.

Det foretas ikke avregning av kommunale eiendomsgebyrer ved eierskifte. Megler plikter & opplyse starrelsen
pa det mellomvaerende belgp pa overtakelsestidspunktet slik at partene (kjgper og selger) selv kan foreta
oppgjer seg imellom.

Kommunen har for 2026 slike gebyrer for boliger inkl. mva.:

per. m? per. ar

Vann pr. m? Kr 47,17

Avlgp pr. m3 Kr 49,02

Abonnementsgebyr vann - Boenhet Kr 2607,00
Abonnementsgebyr avigp - Boenhet Kr 3520,00
Heldrsrenovasjon standard Kr 4081,00
Helarsrenovasjon starre Kr 5305,00
Heldrsrenovasjon mindre Kr 2857,00
Fellesrenovasjon Kr 4081,00
Renovasjon nabodeling Kr 3265,00
Feiing per bruksenhet m/skorstein Kr 105,00
Tilsyn med fyringsanlegg per bruksenhet Kr 283,00

Komplett liste over alle gebyrer: Gebyrliste
LEGALPANT

Kommunen opplyser her om det per dato er noe utestaende eller ikke. Eiendommer skal ved eierskifte veere
heftelsesfrie. Ved overtagelse bestilles igjen «Legalpant» for opplysninger om evt. det utestaende belap.
Dersom ikke kommunale eiendomsgebyrer gj@res opp ved overtagelse, vil restansene bli overfart ny eier.

DA Naer og nyskapende

Besgksadresse Postadresse TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@naordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648



Utskriftsdato: 06.09.2026
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI

Telefon: 02178
Kommunale gebyrer 2026
EM §5-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Mordre Faollo kammune
Kommunent. 3207 | Gardsnr. 116 Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Klokkerudveien 8, 1400 SKI

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose | Fakt. hittil i &r
Vann bolig uten vannmaler 25% | 170.4m2 56.54 11 0% 9 633,99 kr 0,00 kr
Vann eiendom uten vannmaler 15% | 170.4 m3 4717 11 0% 8 863,27 kr 0,00 kr
Avlap bolig uten vannmaler 25% | 170.4 m2 42.34 11 0% 7 214,31 kr 0,00 kr
Avlep eiendom uten vannmaler 15% | 170.4 m3 49.02 11 0% 8 353,77 kr 0,00 kr
Abonnement vann bolig 25% | 1 Boenhet 2946.00 i1al 0% 2 946,00 kr 0,00 kr
Abonnement vann boligeiendom | 15% | 1 Boenhet 2607.00 11 0% 2710,32 kr 0,00 kr
Abonnement avigp bolig 25% | 1 Boenhet 4689.00 i1l 0% 4 689,00 kr 0,00 kr
Abonnement aviagp boligeiendom | 15% | 1 Boenhet 3520.00 11 0% 4 313,88 kr 0,00 kr
Heldrsrenovasjon standard 25% 1 Stk 4081.00 11 0% 4 081,00 kr 0,00 kr

Sum 52 805,54 kr 0,00 kr

Laopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Prognosene for innevaerende &r kan awvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato:

07.09.2026
Nordre Follo
kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 Ski
Telefon: 02178
Legalpant
EM §6-7 Oppdragstakerens undersckelses- cg opplysningsplilt Kilde: Nordre Follo kemmune
Kommunenr. | 3207 Gardsnr. | 116 Bruksnr. | 22 Festenr. Seksjonsnr. | 2

Adresse: Klokkerudveien 8, 1400 SKI

Det er kun gitt igansettelsestillatelse. Forelpig ingen kommunale gebyrer tilknyttet denne seksjonen.

VIKTIG INFORMASJON:
Kommunale eiendomsgebyr faktureres manedlig med forfall den 20. hver méned.

Et oppgjer ved kjgp og salg av bolig er en privatsak. Kommunen foretar ingen avregning da gebyrene hefter ved
eiendommen.

| forbindelse med eierskifte forholder kommunen seg til den som til enhver tid er lovlig eier av
eiendommen/leiligheten (registrert i Matrikkelen). Fakturaer sendes til den som er registrert som eier i
Matrikkelen pa det tidspunktet fakturaene produseres.

Selger ma selv sarge for at avtaler om avtalegiro og/eller e - faktura med banken blir avsiuttet.




S kl kom mune Utskriftsdato: 07.09.2026

Adresse: Postboks 3010, 1402 Ski
Telefon: 64 87 87 00

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Ski kommune
Kommunenr. | 3207 Géardsnr. | 116 Bruksnr. | 22 Festenr. Seksjonsnr. | 2
Adresse: Klokkerudveien 8, 1400 SKI

NB! Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er ikke gitt for denne sekjsonen/bruksenheten. Det er bare gitt
igangsettelsestillatelse.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhald til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kient med. Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 06.09.2026
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunentr. 3207 Gardsnr. 116 Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Klokkerudveien 8, 1400 SKI

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Eiendommen er ikke registrert med egen vannmaler.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avigp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. |



Nordre Follo
kommune

Ledninger i bakken

Vann- og avlgpsledninger

Vart kartverk inneholder informasjon om offentlige vann- og avigpsledninger. Private vann- og
avlgpsledninger kan vaere mangelfulle og usikre i enkelte omrader.

Utbygger er selv ansvarlig for & gjere ngdvendige undersgkelser pa/ved byggetomten for a avklare
ngyaktig beliggenhet/hgyde av vann og avigpsledninger. Kommunen fraskriver seg ethvert ansvar for
hendelser knyttet til feil plassering av ledninger i de digitale kartdataene i forhold til virkelig
plassering i bakken.

Nedgravde oljetanker

Registreringene viser tanker som er registrert i bruk eller tatt ut av bruk, men ikke forskriftsmessig
fiernet eller renset og gjenfylt. Registreringene baserer seg pa opplysninger fra tankeier som er
ansvarlig for & gi riktige opplysninger til kommunen. Plasseringen av symbolet er ikke i samsvar med
riktig plassering p& eiendommen. Kommunen fraskriver seg ethvert ansvar for hendelser knyttet til

feil plassering eller opplysninger pa tanken.

Nazer og nyskapende

Besgksadresse Postadresse o (+47) 02178
Nordre Follo kammune Nordre Follo kommune A nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1400 Ski f facebook.com/nordrefollokommune Organisasjonsnummer 922092648



Ledninger i bakken

Eiendom:  116/22/0/2

Adresse: Klokkerudveien 8

Dato: 06.09.2026
UTM-32
Malestokk: 1:1000
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Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samiykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet, og mange private ledninger mangler i kartet.
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Nordre Follo Tilsyn og juss
kommune

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste

nedenfor.
Var referanse: Deres referanse: Saksbehandler: Dato:
BYGG-23/00143-31 Grete Stagrum Roger Haug 25.04.2024

Igangsettingstillatelse til oppfgring av to eneboliger med
sekundaerleilighet og to garasjer

Saksopplysninger

Tiltaket gjelder: Oppfaring av to eneboliger med sekundaerleilighet og to garasjer
Igangsettingstillatelsen gjelder: Hele tiltaket

Byggested: Klokkerudveien 6, 8, 10 og 12 (tidligere 2) —gnr. 116, bnr. 22
Bygningsnummer, boliger: 301199184 (6 og 8) og 301199187 (10 og 12)
Bygningsnummer, garasjer: 301199195 {6 og 8) og 301199189 (10 og 12)

Tiltakshaver: Ski Eiendoms Partner AS

Ansvarlig seker: Stagrum Arkitekter AS

Sgknad mottatt: 06.03.2024

Seknad komplett: 24.04.2024

Rammetillatelse: 03.05.2023

Vedtak

Nordre Follo kommune gir igangsettingstillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-3 til oppfgring av to
eneboliger med sekundaerleilighet og to garasjer. Tillatelsen er svar pa sgknad mottatt 06.03.2024, komplett
24.04.2024.

Dette er vilkarene for tillatelsen:

Beskrivelse Ma oppfylles Dato stilt Dato oppfylt
1. Dere kan ikke sette i gang tiltaket Fer igangsettingstillatelse. 03.05.2023 24.04.2024
fer kommunen har gitt
igangsettingstillatelse. Spknad om
igangsettingstillatelse med
tilhgrende dokumentasjon skal
sendes inn av ansvarlig sgker.

A~ Naer og nyskapende
Besgksadresse Postadresse TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefolio.kommune.no

Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648



Ansvarlig spker ma innhente endelig
uttalelse fra Vann og avigp til
revidert overvanns- og flomlgsning.

For igangsettingstillatelse.

03.05.2023

24.04.2024

Ansvarlig spker ma innhente vedtak
om sanitaerabonnement jf. avsnittet
«Vann og avigp» i rammetillatelsen.

Fgr igangsettingstillatelse.

03.05.2023

11.04.2024

Ansvarlig sgker ma sende inn
supplerende tegninger jf. avsnittet
«Tegninger» i rammetillatelsen.

Fer igangsettingstillatelse.

03.05.2023

11.04.2024

Ansvarlig sgker ma innhente
godkjennelse fra Vei og park til
endret bruk av avkjgrsel.

For igangsettingstillatelse.

03.05.2023

12.01.2024

Dere kan ikke ta i bruk tiltaket for
kommunen har gitt midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest.
Spknad om midlertidig
brukstillatelse / ferdigattest med
tilhgrende dokumentasjon skal
sendes inn av ansvarlig sgker.

For midlertidig brukstillatelse /
ferdigattest.

03.05.2023

Ansvarlig sgker ma sende inn

plasseringsdokumentasjon /

stikningskart som viser:

e hgyde for overkant gulvi
1. etasje og topp gesims

e alle hushjgrner (innmalt med x-,
y- og z-koordinater ved terreng)

e avstand til grenser og
nabobygninger

e inntakspunkt for vann- og
avlgpsledninger ved grunnmur
samt stakekummer

For midlertidig brukstillatelse.

03.05.2023

Syninger av tilkoblingspunkt og
vannmaler ma veere gjennomfert i
henhold til kommunale krav.

For midlertidig brukstillatelse.

03.05.2023

Avfallsanlegget ma veere ferdigstilt i
henhold til kommunale krav.

For midlertidig brukstillatelse.

03.05.2023

10.

Atkomst og parkering ma veere
opparbeidet i henhold til
kommunale krav.

For midlertidig brukstillatelse.

03.05.2023

11.

Utearealene skal veere opparbeidet
i henhold til godkjent utomhusplan.

For midlertidig brukstillatelse.

03.05.2023

12.

Ansvarlig spker ma sende inn «som
bygget-tegninger» jf. avsnittet
«Tegninger» i
igangsettingstillatelsen.

For ferdigattest.

25.04.2024

13.

Ansvarlig sgker ma sende inn
sluttrapport med dokumentasjon
for den faktiske disponeringen av
avfaliet.

For ferdigattest.

03.05.2023

Dokumentnummer: BYGG-23/00143-31
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Dere m3 sette i gang arbeidet innen tre ar etter at rammetillatelsen er gitt, hvis ikke faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder om dere stanser arbeidet i en periode pa to ar eller lenger. Les mer i plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klage
Hvis dere vil klage pa vedtaket, m3 dere gjgre det innen tre uker etter at dere fikk melding om vedtaket.
Dere finner mer informasjon om klagerett og klagefrist pd kommunens nettsider.

Tegninger

Ansvarlig sgker har sendt inn supplerende tegninger til sgknaden, jf. vilkar 4 i rammetillatelsen. Ansvarlig
spker har ogsa opplyst/vist at det vil bli gjort noen mindre endringer av tiltaket pd grunn av bytte av
modulleverandgr. Imidlertid er endringene sa sm3 at ansvarlig sgker har blitt enig med kommunen om &
dokumentere dem med «som bygget-tegninger» til sgknad om ferdigattest. Se nytt vilkar 12 i
vedtaksavsnittet ovenfor.

Felgende tegninger er lagt til grunn for tillatelsen:

Beskrivelse Tegningsnummer Mottatt Datert Saksdok.
Situasjonsplan NN 24.04.2023 20.04.2023 23/143-10
Situasjonsplan VA NN 11.04.2024 25.01.2023 23/143-28
Planer —hus A A20-01, rev. B 02.05.2023 02.05.2023 23/143-14
Planer —hus B A20-02, rev. B 02.05.2023 02.05.2023 23/143-14
Takplan —hus A A22-103 (A) 06.03.2024 28.11.2023 23/143-22
Takplan —hus B A22-103 (B) 06.03.2024 28.11.2023 23/143-22
Snitt Aog B—hus A A30-01, rev. A 24.04.2023 20.04.2023 23/143-10
Snitt Aog B—hus B A30-02, rev. A 24.04.2023 20.04.2023 23/143-10
Fasade spr og vest — hus A A40-01, rev. A 24.04.2023 20.04.2023 23/143-10
Fasade nord og ¢st —hus A | A40-02, rev. A 24.04.2023 20.04.2023 23/143-10
Fasade s@r og vest —hus B | A40-03, rev. A 24.04.2023 20.04.2023 23/143-10
Fasade nord og @#st —hus B | A40-04, rev. A 24.04.2023 20.04.2023 23/143-10
Garasjer — planer og snitt A20-03 24.04.2023 NN 23/143-10
Garasjer —fasader A40-01, rev. A 24.04.2023 20.04.2023 23/143-10

Ansvar

Ansvarlig sgker har sendt inn erklaeringer om ansvarsrett og giennomf@ringsplan til sgknaden.

Gjennomfgringsplanen er journalfgrt i saksdokument 23/143-25. Kommunen legger denne
gjennomfaringsplanen, versjon nr. 3, datert 18.03.2024, til grunn for tillatelsen.

Hvis det er ansvarsomrader i tiltaket som ikke er tilstrekkelig ansvarsbelagt med foretak, har tiltakshaveren
ansvaret alene. Dette gjelder ogs3 hvis tiltaket ikke krever saerskilt kvalifiserte foretak. Les er i plan- og
bygningsloven § 23-1.

Kommunens kommentar

Ny adresse
Eiendommen har fatt ny adresse i forbindelse med tiltaket. | vedtak datert 30.05.2023, saksdok. 23/688-2

endrer kommunen adressen fra Klokkerudveien 2 til Klokkerudveien 6, 8, 10 og 12.

Dokumentnummer: BYGG-23/00143-31 Side3av5



Tiltaket gjelder
Tiltaket gjelder oppfgring av to eneboliger med sekundaerleilighet og to tilhgrende garasjer.

Igangsettingstillatelsen gjelder
Igangsettingstillatelsen gjelder hele tiltaket.

Vilkar i rammetillatelsen
Kommunen har fglgende kommentar til vilkdrene i rammetillatelsen som ma oppfylles fgr igangsetting av
tiltaket:

e Vilkdr 1: Dere kan ikke sette i gang tiltaket far kommunen har gitt igangsettingstillatelse. Sgknad om
igangsettingstillatelse med tilhgrende dokumentasjon skal sendes inn av ansvarlig spker.

Kommunen mottok sgknaden om igangsettingstillatelse 06.03.2024 (saksdok. 23/143-22). Den ble
supplert med ytterligere dokumentasjon hhv. 04.04.2024 (saksdok. 23/143-25), 11.04.2024 (saksdok.
23/143-27 og -28), 23.04.2024 (saksdok. 23/143-29) og 24.04.2024 (saksdok. 23/143-30), slik at
spknaden anses komplett 24.04.2024.

e Vilkdr 2: Ansvarlig sgker md innhente endelig uttalelse fra Vann og avigp til revidert overvanns- og
flomigsning.

Kommunen mottok endelig uttalelse fra virksomhet Vann og avigp 24.04.2024 (saksdok. 24/143-30). |
uttalelsen kommenterer Vann og avlgp det reviderte notatet fra Lars Myhre @stfold AS, datert
24.04.2023, som gjelder overvanns- og flomlgsningen for tiltaket. Foretaket har erklaert ansvar for
prosjektering av overvannshandtering i tiltaket.

Vann og avlgp skriver at de ikke har noen innvendinger til notatet, men presiserer at de ansvarlige
foretakene selv har ansvar for prosjektering og utfgrelse i trad med regelverket.

o Vilkér 3: Ansvarlig sker ma innhente vedtak om sanitaerabonnement jf. avsnittet «Vann og avigp» i
rammetillatelsen.

Tiltakshaver har sendt inn kopi av vedtak om sanitaerabonnement for tiltaket (saksdokument 23/143-
27). Vedtaket er datert 11.04.2024 og gitt pa vilkdr. Vi gjgr oppmerksom pa at enkelte av vilkarene ma
oppfylles far kommunen kan gi brukstillatelse til tiltaket.

o Vilkér 4: Ansvarlig seker md sende inn supplerende tegninger jf. avsnittet «Tegninger» i rammetillatelsen.

Kommunen mottok de etterspurte tegningene hhv. 06.03.2024 (saksdok. 23/143-22) og 11.04.2024
{saksdok. 23/143-28).

e Vilkér 5: Ansvarlig seker ma innhente godkjennelse fra Vei og park til endret bruk av avkjorsel.
Kommunen mottok kopi av vedtak om tillatelse til endring av eksisterende avkjersel 12.01.2024
(saksdok. 23/143-21). Vedtaket er datert samme dato og gitt pa vilkar. Vi gjgr oppmerksom pa at enkelte
av vilkdrene ma oppfylles far kommunen kan gi brukstillatelse til tiltaket.

Oppsummering

Ansvarlig spker har dokumentert at vilkdrene for igangsetting i rammetillatelsen er oppfylt. Kommunen gir
igangsettingstillatelse pd dette grunnlaget.

Dokumenthummer: BYGG-23/00143-31 Sidedavs



Oversikt over behandlingsgebyr

Saksbehandlingen gebyrlegges etter Nordre Follo kommunes gebyrregulativ for behandling og oppfelging av

byggesaker. Dere finner gebyrsatsene vare i dokumentet «Gebyrer 2024 - Byggesak», og ytterligere viktig

informasjon i ny gebyrforskrift.

Tiltaket gir fglgende gebyr:

Beskrivelse Bestemmelse| Vnr. | Belgp i kr
lgangsettingstillatelse — frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse § 2-14 3050| 12100,
Utsendelse av mangelbrev nr. 2 § 2-1 3104 4 500,-
Sum behandlingsgebyr 16 600,

Kommunen sender faktura for behandlingsgebyret i egen forsendelse. Tiltakshaver er ansvarlig for betaling
av gebyret, jf. byggesaksforskriften § 12-1 fgrste ledd og gebyrforskriften § 1-3.

Har dere sp@rsmal?

Send melding her: https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/889718552. Husk a oppgi saksnummer og

saksbehandler nar dere tar kontakt med oss.

Saksbehandler er ogsa tilgjengelig pé telefon tirsdag og torsdag. Ring oss pa telefon 02178, og oppgi navn pa

saksbehandleren dere @nsker & snakke med.

Vennlig hilsen

Roger Haug
Ingenig@r, saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Mottakere:
STAGRUM ARKITEKTUR AS

Kopi til:

FOLLO BRANNVESEN IKS

Nordre Follo kommune - Vei og Park

Nordre Follo kommune - Fakturering byggesak

Nordre Follo kommune - VA plankoordinator Heidi Caroline Nymark
SKI EIENDOMS PARTNER AS

Dokumentnummer: BYGG-23/00143-31
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Nord re Fo"o Geodata og oppmaling
kommune

SKI EIENDOMSPARTNER AS
Hilda Langhus' vei 2
1405 LANGHUS

Var referanse: Deres referanse: Saksbehandler: Dato:
HENV-26/01292-2 Stein Edgar Engebretsen 26.06.2026

Svar - Oppfering i matrikkelen

Adresse: Klokkerudveien 8 1400 SKI

Vi viser til din henvendelse fra 16.06.26 angdende bygningsstatus pa boligene i Klokkerudveien 6 og 8.

Klokkerudveien 6 og 8 (bygningsnummer 301199184) er én enebolig med sekundzerleilighet. Sekundzerleiligheten
(Klokkerudveien 6) er gitt midlertidig brukstillatelse (MB), og hoveddelen (Klokkerudveien 8) er gitt
igangsettingstillatelse (IG).

| matrikkelen er det imidlertid ikke mulig & registrere ulik status p3 disse delene. | henhold til fgringsinstruksen for
matrikkelen skal enebolig med sekundarleilighet registreres som én bygning med ett bygningsnummer, og
bygningsstatus knyttes til bygningen som helhet, ikke til den enkelte bruksenhet.

Konsekvensen er at:
e Nar det er gitt MB for sekundzerleiligheten, registreres dette som MB pa hele bygningen
o Det er ikke mulig samtidig 3 beholde IG pa hoveddelen

Fgringen som er gjort (MB pé bygningen) er derfor korrekt etter fgringsinstruksen, selv om deni praksis kun
gjelder sekundeerleiligheten.

Matrikkelen vil dermed ikke vise at hoveddelen fortsatt kun har IG.

) Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) - MB - 301199134 A | Bygningsstatus | Dato | Reg.dato
« 3 Bygningsendringer Endre bygningsdata (EB) 05.02.2025 05.02.2025
= E Etasjer (2) Midlertidig brulstillatelse (MB) 28.01.2025 05.12.2025
i L Ho2 Igangsettingstiliatelse (IG) 25.04.2024 26.04.2024
] HO1 Endre bygningsdata (EB) 24.05.2023 24,05.2023
Rammetillatelse (RA) 03.05.2023 08.05.2023

-l Bruksenheter (2-0)

' l B 5000 Klokkerudveien & - HO101 - 301199184
L . B 5000 Klokkerudveien & - HO101 - 301199184

[} Adresser (2)

I 5000 Klokkerudveien 6

| ¢ 5000 Klokkerudveien 8

[—J ml Eiendommer (2)

i “ﬂ Seksjon - 3207 - 116/22/0/1 - BO - 35/212

“ﬂ Seksjon - 3207 - 116/22/0/2 - BO - 71/212
:.. @ Bygningsstatus historikk (3)

SRR Nzer og nyskapende

Besgksadresse Postadresse TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648



Har du spgrsmal?
Husk & oppgi saksnummer og saksbehandler ndr du tar kontakt med oss. Send melding her:
https://svarut.ks.no/edialog/mottaker/889718552. Du kan ogsa ringe oss pa telefon 02178.

Med hilsen

Stein Edgar Engebretsen
virksomhetsleder Geodata og oppmaling

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Dokumentnummer: HENV-26/01292-2 Side2av2



; stue/spls/kjok
i 26,5 m2

I
————y

Eiendom: 1598 m2

BYA:

2 dobb.garasjer inkl sp.bod: 41,3 m2 x2 =82,6 m2
4 p-plasser pa bakken 4 12,5 m2: 50 m2

2 stk boliger: 125,5 m2 x 2 = 250 m2

Sum 382,6 m2, dvs %BYA =24 % BYA

BRA:

Pr. sekundeerleilighet:

1. etg: 34,6 m2 BRA

2. etg: 34,6 m2 BRA

P-plass i garasje: 16,25 m2 BRA
Sportsbod i garasje: 5§ m2 BRA
P-plass pa bakken12,5 m2

Sum: 102,95 m2 BRA

Pr. enebolig:

1. etg: 71,1 m2 BRA inkl. sportsbod
2. etg: 71,1 m2 BRA

P-plass i garasje: 16,25 m2 BRA
P-plass pa bakken: 12,5 m2

Sum: 170,95 m2

Sum pr hus: 273,93 m2 BRA

Sum BRA for alle 4 boliger/begge hus: 547,8 m2 BRA
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Eiendomskart for eiendom 3207 - 116/22//2
Teig1av3

Utskriftsdato: 06.09.2026
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Teig1av3
Areal 38,70 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF839 UTM Sone 32 Nord 6622070,26949 gst  604896,329547

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord st Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6622068,224 604900,008 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,76

2 6622067,939 604894,285 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,73

3 6622074,686 604893,949 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,76

4 6622074971 604899,672 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 573



Teig 2 av 3 (hovedteig)
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Teig 2 av 3 (hovedteig)
Areal 355,90 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6622105,307019 gst 604900,41464

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Dst Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkitype Lengde Radius
1 6622092,065 604893,912 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 19,37

2 6622090,361 604901,03 10cm |kke spesifisert (1S) Umerket (56) 7,32

3 6622089,408 604906,522 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,57

4 6622088,441 604910,557 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,15

5 6622092,73 604911,575 10cm  lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,41

6 6622109,937 604915,661 10 cm lkke spesifisert (IS) Umerket (56) 17,69

7 6622110,96 604898,19 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 17,50



Teig 3 av 3 (hovedteig)
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Teig 3 av 3 (hovedteig)

Areal 416,00 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord gst Npyaktigh.

1 6622078,147 604890,761 10 cm
2 6622078,297 604893,77 10 cm
3 6622074,686 604893,949 10cm
4 6622067,939 604894,285 10 cm
5 6622068,224 604900,008 10cm
6 6622074,971 604899,672 10cm
7 6622078,581 604899,493 10cm
8 6622079,02 604908,32 10cm
9 6622088,441 604910,557 10cm
10 6622092,73 604911,575 10cm
11 6622091,374 604917,555 10cm
12 6622090,389 604917,38 10cm
13 6622091,001 604913,94 10cm
14  6622079,373 604911,179 10 cm
15 6622077,939 604918,738 10cm
16 6622074,388 604918,064 10cm
17 6622067,751 604916,806 10cm
18 6622066,683 604922,436 10cm
19 6622073,32 604923,694 10 cm
20 6622076,872 604924,368 10cm
21 6622076,483 604926,419 10cm
22 6622065,69 604924,38 10cm
23 6622063,7 604887,49 10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
lkke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
lkke spesifisert (1S)
lkke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
|kke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
lkke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

Grensepunkitype

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

6622074,9

Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)

@st  604905,7

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
14,81
3,01
3,62
6,76
5,73
8,76
3,61
8,84
9,68
4,41
6,13
1,00
3,49
11,95
7,69
3,61
6,76
5,73
6,76
3,62
2,09
10,98

36,94



Grunnkart N

Eiendom: 116/22/0/2
Adresse:  Klokkerudveien 8
Dato: 06.09.2026

) UTM-32
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Tegnforklaring for vann- og avilgpsnettet pa Situasjonskart og Ledninger i bakken

Listen over mest brukte symboler vises her, men er ikke komplett.

Basseng
Fordrayningsbasseng
Brann

Fettavskiller

Hydrant

Bekkeinntak
Bekkeinntak m. rist
Kran

KLsrm

Kum med branmwenti
Oligutskiller

Owerlap

Pumpestasjon Owervann
Pumpestasjon spillvann
Pumpestasjon vann
Reduksionskim
Sprinkeranlegg
Utslippspunkt

me® « ® 0§ © 0 f = — & f @ B W

b



— — — Drensledning
— o= — (Qyervannsiedning
Y= Qvervannsledning - Nedlagt (Disse forekommer kke pa sttuasjonskartet)
- 3 == = Qvervann pumpeiedning
A__A _A Qvervann - Prosjektert
4 o=-4- Qvervann tunnel
— « = - Spilvannsiedning
sddiis. Spilvannsiedning - Nedlagt (Disse forekommer ikke pd situasjonskartet)
L 4 A spilvann - Prosjektert
= - § - = Spillvann pumpeledning
- « 3o - == Spillvann tunnel
—\fanNleENING
~§—3= Vanniedning - Nedlagt (Disse forekommer ikke pé stuasjonskartet)
——> Vann pumpeledning
e Vann tunnel
A A A Vann - Prosjektert

Punktkonstruksjon

Flater som viser utstrekningen pa f.eks pumpestasjoner, fordrayningsbasseng og kummer under
bakken.
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Kartet kan ikke benyites il andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samlykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

ommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er




Tegnforklaring

Kommuneplian/Kommunedelplan  PBL 2008
. Faresone grense

/ / / / Faresone-Ras-ogskredfare

/ / / / Faresone -Flomfare

/ / / / Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
7/ / / / Faresone-Annenfare

. sikringsonegrense
. \.  sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
. Stgysonegrense

N\ \ * Stgysone-Rgdsoneiht T-1442

. N\ V Stgysone-Gulsoneiht, T-1442

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring natummilig
Angitthensynsone - Bevaring kultumilg
88ndlegginggrense nivaarende

B3ndlegging etterlov om naturvern - ndvaerende
88ndlegging etter lov om kulturminner - ndverende
eSndleggingsone - ndvarende

Boligbebyggalse - ndvaerende

Boligbebyggelse - fremtidig

Tjenesteyting - ndvaerende

Tjenesteyting- fremtidig

Naeringsbebyggelse - ndveerende

Idrettsanlegg - ndvaerende

Andre typerbebyggelse - ndveaerende

Grav ogurnelund - ndverende

Grav og urnelund - framtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fremtidig
Veg - ndvmrende

Parkering - ndverende

Naturomride - ndvmrende

Naturomrdde - fremtidig

Turdrag - ndvazrende

Friomrade - ndverende

LNFR-areal - ndverende

Fefles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

Planomride

NN\
NN\ A
NN

[1[1](}geas

- Grenseforarealformél

-~ Hovedveg- ndvarende

w"" samleveg-ndverende
Sykkelveg - framtidig




Utskriftsdato: 06.09.2026

Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Kommunent. 3207 | Gardsnr. 116 Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Klokkerudveien 8, 1400 SKi

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid ©® Reguleringsplaner under bakken
@ Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midiertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2026 ( }
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2026 - 2037

Plantype Kommuneplanens areaidel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.06.2026

Bestemmelser - I

N /

Delarealer Delareal 1598 m?
KPHensynsonenavnH110
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Delareal 1564 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStay Gul sone iht. T-1442
Delareal 1598 m?

KPAngittHensyn Bevaring kulturmilje
KPHensynsonenavn H570_3

Side 1 av?2



Delareal 1598 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaesrende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 18 ( )
Navn KONTRA OG SKOGHUS

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.06.1961

/ 7 /! !

Bestemmelser

Delarealer Delareal 1598 m?
Formal Frittiggende sméhusbebyggelse
Feltnavh A

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 500 meter fra eiendommen.

Side2 av 2



Reguleringsplankart /\

Eiendom: 116/22/0/2
Adresse:  Klokkerudveien 8
Dato: 06.09.2026

Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppygitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utleverl til uten samlykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyqggelsesplan PBL 1985

™

Frittliggende srahusbebyggelse

Konsentrert smahusbebyggelse

Omride for offentlige bygninger (stat,fylkeskommune, ko
Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,sykehjem mv.)
Landbruk somrader

Omrdde forjord- og skogbruk

Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Parkeringsplass

Friomrider

Anleggforlek

Grav- ogurnelund

Annet kombinartformél

Reguleringsplan PBL 2008

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelsea - konsentrert smahusbebyggelse
Bolig/tjanestayting

Kjgreveg

Fortau

Annen veggrunn - grgntareal

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
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Planens begrensning
Formaisgrense
Byggegrense

Regulert senterlinje
Frisiktslinje

Regulart kant kjgrebane
Avkjgrsel




Ark. 504.4/18 Vedtatt av Endret §4 vedtatt
Ski kommunestyre av kommunestyret
i mgte 21.06.89. i mete 26.01.05

TopsEohegtsesd

SKI KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR KONTRA OG
SKOGHUS

Reguleringsplankart stadfestet 15.04.61
Erstatter reguleringsbestemmelser stadfestet 15.04.61

Dato: 21.11.88

§ 1. AVGRENSING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plan.

§ 2. REGULERINGSFORMAL

Omradet er regulert til felgende formal:

-byggeomrade for boliger, frittliggende smahusbebyggelse
-byggeomrade for boliger, sammenhengende smahusbebyggelse
-offentlig trafikkomrade

-friomrade

§ 3. FELLESBESTEMMELSER

a. Vegetasjon

Vegetasjon som skal bevares er vist pa plankartet.

Eksisterende vegetasjon bar forgvrig i sterst mulig utstrekning bevares.

b. Frisikt

Terrenget i frisiktsonen ma planeres ned slik at terreng inklusiv eventuell vegetasjon ikke vil rage
hgyere enn 0,5 m over fluktlinjen mellom de matende vegbaner (jf. veglovens §§ 29,30,31). Innenfor
frisiktsonen er det ikke tillatt & plassere innretninger eller gjenstander (herunder parkering) som vil
rage hayere enn 0,5 m over denne fluktlinje.

c. Lekeplasser

Det skal opparbeides lekeplasser og oppholdsarealer i h.h.t. normene i Ski kommunes vedtekt til plan-
og bygningslovens § 69.3. Disse leke- og oppholdsarealer skal veere ferdig opparbeidet nar
bebyggelsen tas i bruk.

d. Atkomst
Atkomst til den enkelte eiendom skal vaere som angitt med pil pa plankartet. Den eksakte plassering
av avkjersel fastlegges ved behandling av utbyggingsplan eller byggemelding.



e. Skjerming mot trafikkstoy

Byggeomradet som blir utsatt for uakseptabel vegtrafikkstay, skal i n@dvendig utstrekning
stayskjermes. Bygningsradet skal godkjenne utforming av stayskjermingstiltakene og kan i den
forbindelse kreve dokumentasjon av at tiltakene vil fungere tilfredsstillende. Ny bebyggelse mé ikke
utsettes for staybelastning utover Miljigverndepartementets anbefalte retningslinjer.

f. Bebyggelsens utforming

Bygningsradet skal ved behandling av utbyggingsplaner og byggemeldinger pase at bebyggelsen far
god og harmonisk form, materialoehandling, terrengtilpasning og tilpasning til omgivelsene. Ny
bebyggelse skal etter bygningsradets skjgnn veere tilpasset eksisterende bebyggelse med tilhgrende
uteareal. Bygningsradet kan for en gruppe hus fastsette takform.

g- Dispensasjon
Bygningsradet kan, nar saerlige grunner taler for det., dispensere fra reguleringsplanen og/eller disse
reguleringsbestemmelser.

§ 4. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE, OMRADE A

DEFINISJONER

Frittliggende smahusbebyggelse er eneboliger, eneboliger med sekundaerleilighet og tomannsboliger.
Sekundzerleilighet er en selvstendig boenhet med kjokken, oppholds-, sove-, sanitaerrom og bod.
Sekundeerleiligheten er vanligvis klart mindre enn hovedleiligheten og med bruksareal under 70 m" Det
kan ikke innredes sekundgerieilighet i tomannsbolig.

Tomannsbolig er to boenheter som er faktisk sammenbygd slik at de utgjer en bygning. Nar to
bygninger med en boenhet i hver er sammenkjedet med bod, garasje, o.l. regnes dette ikke som
tomannsbolig eller frittliggende smahusbebyggelse, men som sammenhengende bebyggelse.

a. Bebyggelsens form
| omréadet skal det oppfares frittliggende smahusbebyggelse.

b. Tomteutnyttelse

Tillatt bebygd areal (%-BYA) skal ikke overstige 24,0%, jf. Teknisk forskrift §3.2 og NS 3940. Ved lave
én-etasjes hus, det vil si hus med gesimshgyde under 3,5m og mgnehgyde under 6,5m, kan det gis
dispensasjon for tomteutnytting inntil 27,0%.

Garasje og uthus medregnes i BYA. Terrasse som pa sitt hgyeste rager mer enn 0,5m over terrenget
regnes med i BYA.

Dersom det ikke bygges garasje samtidig med boligen, skal det ved beregning av BYA reserveres minst
42m2 for senere bygging av garasje. Sekundeerleilighet utleser ikke krav om reservasjon av ekstra
garasjeareal. Ved tomannsboliger skal det reserveres minst 36m? pr. boenhet.

c. Gesims- og mgnehgyder

Maksimal gesimshgyde er 6,00 m. Maksimal manehgyde er 8,50 m.

Takopplaft/ark tillates med inntil 1/3 av fasadelengden. Hgyden pa takopplaft/ark vil bare veere begrenset
av menehgyde for den enkelte tomt. Gesimshgyde skal ikke gjelde for takoppleft/ark.

For garasje og frittliggende bod er maks. gesimshgyde 3,00m og maks mgnehgyde 5,00m. Ved garasjer
tillates ikke knevegg mot yttervegg. | sterkt skranende terreng kan sterre hoyder for garasjer godkjennes.
Haydene regnes fra planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.

d. Tomteareal )
Minste netto tomteareal er 650m". Ved tomannsboliger er minste netto tomteareal 1000 m? eller 500 m
for hver parsell. Netto tomt er areal regulert til boligformal, ekskl. regulert veggrunn, fellesomrade m.v.



e. Sammenhengende bebyggelse

Planutvalget kan gi dispensasjon for oppfering av sammenhengende bebyggelse nar dette inngar i en
samlet plan godkjent av planutvalget. Det legges vekt pa tilpasning til eksisterende bebyggelse.
Disponibelt grunnareal pr. bolig skal vaere minst 500 m2. Disponibelt grunnareal er netto tomt pluss andel
av fellesareal. Areal regulert til felles atkomstveg regnes ikke med. Tillatt bebygd areal (BYA) er 24%,
regnet i forhold til disponibelt grunnareal. Forgvrig kommer bestemmelsene i gvrige pkt. til anvendelse
ogsa for sammenhengende bebyggelse.

f. Garasje/parkering

Pa hver tomt skal det veere plass til minst én garasje og én biloppstillingsplass pr. bolig.

For sekundeerleilighet kreves bare én parkeringsplass.

Garasje og parkering kan legges til fellesareal eller behovet kan dekkes pa annen mate som kan
godkjennes av planutvalget. Parkering kan legges i innkjgrsel til garasje, dersom garasjen ikke har
mer enn to bilplasser. Garasje og biloppstillingsplass skal vises pa situasjonsplan for boligen.
Frittliggende garasje og bod kan plasseres inntil 5 meter fra regulert gjerdelinje langs kommunal og privat
veg nar den er plassert med utkjering vinkelrett pa vegen, og 1,5 meter fra regulert gjerdelinje nar
utkjoring skjer skratt (inntil 40 nygrader) eller parallelt med vegen.

g. Estetikk

Bebyggelsen skal ha smahuskarakter. Ny bebyggelse skal plasseres og utformes slik at den far en god
funksjonell og arkitektonisk helhetsvirkning i seg selv og i forhold til omgivelsene. Ny bebyggelse skal, nar
det gjelder volum, stiluttrykk, materialer og farger, utformes pa en slik mate at omradet som helhet
fremstar med et godt preg.

Tilbygg eller pabygg skal tilpasses og samordnes med det opprinnelige huset. For fasadeendring og
rehabilitering gjelder samme krav til estetikk som for nye hus.

Alle tiltak, ogsa stettemurer, skraninger, veier og liknende, skal innordne seg omradets topografi og
tilpasses eksisterende terreng. Der eksisterende terreng gjer det naturlig skal bebyggelsen utfgres med
underetasje.

For eiendommer med bygning som er SEFRAK-registrert skal nytt tiltak ta hensyn til og tilpasses den
SEFRAK-registrerte bygningen slik at bevaringsinteressene ivaretas pa en god mate.

h. Ubebygd areal

Ved opparbeiding av ubebygd areal skal det tas hensyn til eksisterende terreng. Tomtas opprinnelige,
naturlige karakter skal ikke endres i vesentlig grad. Store fyllinger og skraninger skal unngas. Hayde og
utforming av planert terreng fastsettes etter kommunens skjgnn.

i. Dokumentasjon

Kommunen kan kreve at det innsendes en estetisk redegjgrelse. Den skal inneholde skriftlig begrunnelse
for disponering av tomten samt bebyggelsens plassering og utforming i forhold til omgivelsene.
Kommunen kan i tillegg kreve at det innsendes fotomontasje eller fasadeoppriss som viser eksisterende
bebyggelse sammen med ny bebyggelse. For tomter som bygningsmyndighetene vurderer som
vanskelig & bebygge kan det kreves ytterligere dokumentasjon i form av modell, perspektivskisser eller
liknende.

§ 5. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER, SAMMENHENGENDE SMAHUSBEBYGGELSE,

OMRADE B
a. | omradet skal det oppfares sammenhengende bebyggelse slik som rekkehus, kjedehus, atriumhus

mv. i inntil 2 etasjer.

b. Tomteutnytting
Bebyggelsen kal oppfares med plassering og utstrekning som angitt pa reguleringsplanen eller

godkjent bebyggelsesplan, jfr. § 5d.

c. Byggehoyder
Maksimal gesimshayde er 6.00 m. Maksimal mgnehayde er 8.50 m. Hayder regnes i forhold til planert

terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.



d. Krav til samlet plan

Far byggemelding behandles, skal det foreligge en samlet plan for feltet godkjent av bygningsradet.
Planen skal vise atkomst, parkering, garasjer, internt vegnett, bebyggelsens utforming og plassering,
lekearealer og utomhusarealer forgvrig.

Bygningsradet skal pase at det blir oppfart hustyper som gir god sammenheng mellom bolig og
uterom og godt orienterte og skjerma uteareal for hver bolig.

Boligene med garasje skal i form, materiale og fasadebehandling ha et enhetlig preg.

Planen skal ogsa gjare rede for videre utbyggingsmuligheter i form av tilbygg og/eller pabygg.

e. Tilbygg/pabygg

Hvor videre utbyggingsmuligheter ikke er innarbeidet i utbyggingsplanen for feltet, vil bygningsradet
kunne godkjenne pabygg dersom regulerte byggehsyder ikke overskrides. Det vil videre kunne
godkjennes tilbygg med grunnflate inntil 30 m? dersom forholdene ligger til rette. Bygningens utseende
ma harmonere med den omgivende bebyggelse i hayde, materialvalg, takvinkel og form, magneretning
og fasadempnster. Sammenharende grupper skal nytte enhetlige lgsninger.

Det skal ved behandling av byggesaken spesielt pasees at det blir et rimelig forhold mellom den
bebygde og ubebygde del av tomta/parsellen. Far byggesaken behandles, skal det
borettslag/grendelag/sameie som boligen tilhgrer ha uttalt seg.

Tilbygg/pabygg som medfarer gkning i antall leiligheter tillates ikke.

f. Garasje/parkering
Parkeringskravet og garasjeplassering er tilsvarende som i § 4f.

§ 8. BYGGEOMRADE FOR OFFENTLIGE BYGNINGER
For utbygging i dette omradet skal det foreligge en ny reguleringsplan med bestemmelser som angir
naermere om bebyggelsens art og utforming.

§ 12. FRIOMRADE

Innen friomradet er det ikke tillatt med noen form for bebyggelse eller anlegg. Bygningsradet kan gjare
unntak for bygninger eller anlegg som inngar i omradets bruk som friomrade. Oppsetting av skilt,
kiosk, bod og liknende er ikke tillatt.



