BOLIGEN ANNONSERES PA WWW.FINN.NO

ENSJOD

GR@NVOLL ALLE 70, 0661 OSLO

ENSJIA/KONGSLAKKEN: NYOPPFART 2-ROMS LEILIGHET -

BALKONG - HEIS - FYRING OG VARMTVANN INKL. A-KONT
- TAKTERRASSE!

LEIEPRIS: Kr. 19 900 pr. mnd.
OVERTAKELSE: 01.12.2026

AREAL/ROM: Sum BRA 41 kvm. Antall rom: 1.
KONTAKTPERSON: Andrea Arntsen

TELEFON: 4522 12 42

E-POST: andrea.arntsen@utleiemegleren.no
REFERANSE: Saksnummer 54048

WEB: www.utleiemegleren.no/bolig/54048

UTLEIEMEGLEREN




INFORMASJON OM BOLIGEN

SAKSNUMMER 54048 - GR@NVOLL ALLE 70, 0661 OSLO

KONTAKTPERSON
Eiendomsmeglerfullmektig Andrea Arntsen

ANSVARLIG MEGLER
Sentral Fagansvarlig Vemund Holmen

EIERFORHOLD
Eierseksjon

SAKSNUMMER
54048/0658-26

EIER
Thomas Fjeld

EIENDOMMEN

Adresse: Grgnvoll allé 70, 0661 OSLO

Kommune: Oslo

Bydel: Gamle Oslo

Areal: 41 kvm. BRA-, totalt 41 kvm. BRA.

Etasje: 4

Matrikkel: Gnr 130, Bnr 74, Snr 45, Boenhet H0403

LEIEBOERFORSIKRING

Leieboerforsikring — En enklere mate & leie bolig pa!
Med Leieboerforsikring levert av If kan du flytte rett inn i ny bolig uten & tenke pa hverken depositum eller
innboforsikring.

Fordeler med Leieboerforsikring:

-Du slipper & innbetale depositum

-Innboforsikring som gjelder for alle som bor i boligen
-Unik uhellsdekning

-Manedlig betaling

Leieboerforsikring leveres av If Skadeforsikring. Ved mislighold av leiekontrakt vil leietaker holdes gkonomisk
ansvarlig av If for utleiers tap, pa lik linje som ved en depositumskonto. Leieboerforsikring koster 2,6% (min. 300
kr, maks. 700 kr) av leieprisen, og legges til manedsleien.

ENERGIMERKING

Boligen har energikarakter B
Boligens energiattest, med oppvarmingskarakter, er tilgjengelig hos megler og utleveres ved forespgrsel.

RADON

Utleier har ikke radonmalt boligen, da boligen ligger minst to etasjer over bakkeplan og det er liten sannsynlighet
for at radonverdien er overskredet.

BELIGGENHET

Kongslakken ligger midt i et spennende transformasjonsomrade der den gamle bilbyen Ensjg er i ferd med & bli en
del av Oslo indre by. Det nye bygget ligger hgyt pa en asrygg og omslutter et stort felles gardsrom som ligger inntil
Fystikkalléen skole sin skolegard.

Det etableres nye grgnne drag gjennom Ensjag. Hovinbekken er allerede kommet frem i dagen langs

UTLEIEMEGLEREN
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SAKSNUMMER 54048 - GR@NVOLL ALLE 70, 0661 OSLO

Gladengveien. Biler vil mer og mer vike for syklister og fotgjengere, og gra flater vil bli granne.

Langs en kort rusletur ned til Ensjg Torg, finner du en rekke handlesteder, caféer og servicetilbud. Sannsynligvis
flytter det ogsa inn en liten naerbutikk i Kongslgkken, pa hjgrne Malerhaugveien / Gragnvoll allé.

ADKOMST
Se kart.

BESKRIVELSE
Velkommen til den nyoppfarte og flotte 2-romsleiligheten i Gragnvoll Allé 70!

Leiligheten er moderne og har store vinduer som slipper inn mye naturlig lys.

Leiligheten inneholder entré, men god plass til & henge fra seg yttertay, apen stue-og kjgkkenlgsning med alt av
hvitevarer, soverom med plass til seng og garderobeskap og et delikat flislagt bad med varmekabler.

Leiligheten ligger i 4.etasje som gir flott utsikt fra balkong, og fantastisk utsikt fra takterasse.

Homenet leverer Tv og internett, eget abonnoment ma tegnes. Leiligheten varmes opp med vannbéaren gulvvarme
i gang, stue/ kjgkken. Hvert rom far egen reguleringsmulighet. Varmen leveres fra fiernvarme. Pa soverom leveres
leveres stikk til panelovn. P& bad leveres gulvvarme. Boligene far malere pa varmt tappevann og oppvarming.
Varmt

tappevann og oppvarming faktureres etter forbruk

Felles takterasse med flott og solrik utsikt.

A-konto fyring og varmtvann 500 kr legges pa leien, overforbruk vil etterfaktureres. Lave strgmregninger.

kkkkkkkkkkkhhkkkkkkhhhhkkkkhhhhhkkkkhkhhhkkkkhkhhhiixx

Send meg en melding fra annonsen med kortfattet info om deg selv og de som skal bo i boligen. Ta med info som
jobb, gkonomi, referanser og kort informasjon om hvem dere er.
Ved andre sparsmal, send meg en melding fra annonsen eller en epost til andrea.arntsen@utleiemegleren.no

Are you interested?

Send me a message from the ad with brief info about yourself and those who will live in the apartment. Include
information such as work, finances, references and brief information about who you are.

If you have other questions, send me a message from the ad or a email to andrea.arntsen@utleiemegleren.no

*kkkkhhkkkkkhhhhkkkkhkhhhrkkkhhhhhkkkhkhhhrrkkhhix

EIENDOMMENS ROM

Indre rom:
Entre, bad, soverom og apen kjgkken-stue lgsning.

Ytre rom:
Kjellerbod.

STANDARD

Helt nytt 2022.
Ubebodd.

INVENTAR
Boligen leies ut umgblert.

UTLEIEMEGLEREN
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SAKSNUMMER 54048 - GR@NVOLL ALLE 70, 0661 OSLO

Integrerte hvitevarer: kombiskap, oppvaskmaskin, komfyr, steketopp.

FASILITETER

Boligen har heis, dagrtelefon, balkong, tilgang til felles takterrasse, opplegg internett, ikke-rayk, sentralt, utsikt, rolig,
moderne.

PARKERING
Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

OPPVARMING
Boligen oppvarmes med elektrisitet.

EGNE ABONNEMENTER
Leietaker tegner eget abonnement for strgm.

VIKTIG INFORMASJON OM STRGMAVTALE VED INNFLYTTING

For a sikre at boligen har stram fra farste dag, ma du som leietaker bestille stramavtale ved overtakelse. Dette er
nadvendig for & unngd at boligen star uten strgm, noe som kan fare til skade pa boligen og uforutsette kostnader
for utleier.

Vi gjgr samtidig oppmerksom pa at de strgmavtalene som tilbys, er valgt ut pa grunn av et kommersielt samarbeid
mellom oss og stremleverandgren. Dette innebeerer at vi kan motta fordeler eller ytelser fra stramleverandgren for
a markedsfare deres avtaler.

Det er ingen bindingstid pa noen av strgmavtalene som tilbys. Du star fritt til & bytte til ensket strgmleverandgr nar
som helst, ogsa samme dag som du overtar boligen.

HUSLEIE

Kr. 19 900 pr. maned. Medtatt i husleien er a-konto belap for oppvarming kr. 250 og varmtvann kr. 250, totalt kr.
500.

Total husleie kr. 19 900.

Utleier vil dokumentere og foreta avregning mot innbetalt a kontobelgp minimum en gang pr ar. Differansen
mellom faktisk forbruk og avregning betales innen 14 dager etter mottatt avregning.

Leietaker er ansvarlig for gebyrer som palgper ved & innbetale husleie fra utenlandsk konto.

UTLEIERS KRAV TIL SIKKERHET

Som sikkerhet i dette leieforholdet kan leietaker velge a kjgpe leieboerforsikring levert av IF eller opprette
depositumskonto i SpareBank 1 SMN.
Sikkerhetsbelapet for forsikring og depositum er fra 3 maneders husleie.

Velges leieboerforsikring fra IF er kostnaden 2,6% av lapende manedsleie, minimum kr 300,- og maksimalt belap
kr 700,- pr mnd. Forsikringspremien er en del av leien, og betales ved forfallstidspunktet for husleien. If vil kreve
regress fra leietaker ved leietakers mislighold som medfarer utbetaling fra forsikringen.

Ta kontakt med megler i Utleiemegleren for & finne ut om du tilfredsstiller vilkarene for a tegne leieboerforsikring
levert av IF.

LEIETIDEN OG PARTENES OPPSIGELSESADGANG

Overtakelse: 01.12.2026
Leietid: 01.12.2026 - 30.11.2029

Oppsigelsestiden i dette leieforholdet er 3 maneder for begge parter.

Leieforholdet har en bindingstid frem til 31.08.2027, og dette er farste mulige tidspunkt en oppsigelse kan ha
virkning fra. Sies leieforholdet opp innen denne dato vil leieforholdet ha en minste leietid frem til 30.11.2027.
Oppsigelser levert etter utlgp av bindingstiden den 31.08.2027 vil ha virkning den farste dag i den pafaglgende
maneden etter at oppsigelsen er mottatt.
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INFORMASJON OM BOLIGEN

SAKSNUMMER 54048 - GR@NVOLL ALLE 70, 0661 OSLO

Tidligste opphar av leiekontrakten ved oppsigelse forutsetter at leiekontrakten starter pa det tidspunktet som er
nevnt ovenfor.

ADGANG TIL FREMLEIE AV BOLIGEN

Fremleie er ikke tillatt uten utleierens skriftlige samtykke, med mindre annet er skriftlig avtalt eller fglger av
husleieloven.

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Boligen har ferdigattest

VILKAR OM LEIERENS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Leietakeren skal for egen regning foresta det sedvanemessige indre vedlikehold av boligen og av ytre rom som
tilharer boligen.

Leietakeren skal vedlikeholde bl.a maling, tapeter, gulvbelegg, innvendige dgrer samt den innvendige delen av
utgangsdagrer, ildsteder, laser og ngkler, sikringer, ledninger, ruter, kraner, brytere, kontakter, brannvarslings- og
slukningsutstyr og lignende forbruksmateriell. Leietakeren skal foresta vedlikehold, herunder oppstaking av rar til
og med vannlds og sluk. For mgblerte leieforhold omfattes ogsa vedlikehold av mablene av leierens
vedlikeholdsplikt.

Medfgrer vedlikeholdet forandringer i boligen, skal det gis et skriftlig forhdndssamtykke fra utleier som godkjenner
forandringene. Slikt forhandssamtykke gir ikke leietakeren rett til & kreve vederlag for forbedringer jf. husleielovens
§ 10-5.

Medfgrer vedlikeholdet at gjenstander mé skiftes ut, pahviler utskiftning utleier med mindre gjenstanden er
installert av leietakeren eller gjenstanden er gdelagt, grunnet leierens bruk eller av manglende vedlikehold fra
leierens side.

Dersom boligen har utvendige fasader/terrasser skal utleier, uansett hvor lenge leieforholdet varer, ivareta normalt
utvendig vedlikehold.

Leietakeren er likevel ansvarlig for & etterse og vedlikeholde hageanlegg, tak, balkonger, terrasser, takrenner,
nedlgpsrar, innkjgrsel/parkeringsomrade. Leietakeren plikter ogsa a holde eiendommen ryddet og rengjort og
forestd egen sngmaking.

Alle arbeider som leietakeren plikter & utfgre etter denne kontrakt, ma utfgres uten ugrunnet opphold og
handverksmessig forsvarlig og iht. Norsk Standard.

UTLEIEMEGLERENS VEDERLAG

Utleiemegleren fakturerer oppdragsgiver (utleier) falgende vederlag for formidlingen:
Etableringsvederlag 40,00% av 1 maneds leie

Visning kr. 1 200,00

Annonsering og tilrettelegging kr. 1 875,00

De opplyste vederlagene er inklusive mva.

Leietakeren betaler ikke for Utleiemeglerens tjenester.

Utleier har gitt Utleiemegleren Forvaltning AS i oppdrag a kreve inn og motta leie samt etablere avtalte sikkerheter.
Leietaker aksepterer at innbetalt forskudd pa farste maneds husleie, kan benyttes til betaling av utleiers kostnader
til Utleiemegleren.

BOLIGENS STAND VED OVERTAKELSE
Boligen leies ut i den stand den er ved overtakelsen jfr. Husleielovens § 2-5.

S/AERLIGE BESTEMMELSER

Ikke lov & rgyke inne. En katt godkjent, eventuelle skader/slitasje som fglge av dette dekkes av leietaker. A-konto
(500kr inkludert i mnd) blir avregnet og lagt frem en-to ganger i aret, leietaker ma betale overforbruk.

UTLEIEMEGLEREN
J/



INFORMASJON OM BOLIGEN
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Leietaker er pliktig til & gj@re seg kjent med og falge husordensregelen for sameiet.
Det er ikke lov & bore i vegger eller gjere forandringer pa leiligheten uten skriftlig samtykke. Eventuelle hull skal
sparkles og males far overlevering. Mgbelknotter ma benyttes under mgbler.

KONTRAKTSINNGAELSE

Etter kontraktsinngaelse forfaller en maneds husleie til betaling.

Leietaker vil bli avkrevd en signatur pa tilstandsrapport av boligen ved inn- og utflytting.

Felles gjennomgang av boligen utfgres kun mandag til fredag mellom klokken 0900 og 1600, og ikke pa lgrdager,
sgndager, offentlige helligdager, julaften eller nyttarsaften.

LOV OM HVITVASKING

Utleiemegleren og vare meglere er underlagt lov om hvitvasking av 1. juni 2018 i utgvelsen av vart yrke og saledes
forpliktet til & foreta kundekontroll av alle vare kunder og parter i et kundeforhold. Vi har rapporteringsplikt til
myndighetene om det foreligger mistanke om hvitvasking og/eller terrorfinansiering. Kundekontroll vil
gjennomfgres ved inngaelse av et kundeforhold og Igpende i kundeforholdet. Kontrollen inkl. blant annet
legitimasjonskontroll, opplysninger om formal med kundeforholdet, reelle rettighetshavere og midlenes
opprinnelse. Der partenes representanter opptrer i henhold til fullmakt vil identitetskontroll gjeres ogsa for
fullmaktsgiver. Kundekontroll skal gjennomferes far eller senest samtidig med inngéelse av kundeforholdet, samt
senere, hvis det oppstar mistanke om hvitvasking eller terrorfinansiering. Dersom tilfredsstillende kundekontroll
etter hvitvaskingsloven ikke kan gjennomfgres, er det ikke tillatt for Utleiemegleren eller megler & pata
seg/gjennomfgre oppdraget.

PERSONVERN

| trdd med reglene i personopplysningsloven og GDPR gjar vi oppmerksom pa at kunder som registrerer seg som
interessent pa en bolig, vil bli registret i vare systemer for det formal & falges opp i forbindelse med utleie eller leie
av bolig.

For neermere redegjgrelse om personvernregler hos Utleiemegleren, se var hiemmeside;
http://www.utleiemegleren.no/personvern.

VISNING
Meld interesse via vart digitale interessentskjema.

MEGLERFORETAK

Utleiemegleren Frogner AS
Thomas Heftyesgt 39, 0267 OSLO
Tel +47 21 93 13 00
Organisasjonsnummer 982974852
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Kjokken med god skapplass og integrerte hvitevarer

lllustrasjonsbilde takterrasse Balkong med gode solforhold

UTLEIEMEGLEREN
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Fantastisk takterrasse med utsikt

lllustrasjonsbilde av bakgard

UTLEIEMEGLEREN
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Utleiemegleren

Megler
Eiendomsmeglerfullmektig

99 9999 99 Send melding
Flere annonser fra annonser
Skal du leie ut bolig?

Har du flers utleieboliger?

Interessentskjema —

— Dersom du erinteresserti visning

eller ansker mer informasjon
om boligen, ber vi deg fylle ut
interessentskjemaet.

Der registrerer du opplysninger
som gjer det enklere for oss 3 ta

kontakt med deg.

Tusen takk for interessen.

Interessentskjema
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