Vedtekter
for
Rugdeberget borettslag org nr 954 689 042
Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 28. desember 1982, med
senere endringer, og sist 11.05.2026

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rugdeberget borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sasmmenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.



(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til 3 erverve andelen.

3 Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjppsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15, fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er 5 hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men ikke mer enn 3 maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.



(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjppsretten kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar.

- andelseier er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt
svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at spknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.



(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Rehabilitering av vatrom skal utfgres i henhold til
gjeldende standard(vatromsnormen). Fgr arbeidet skal igangsettes ma andelseier kvittere for
mottak av retningslinjer.

Andelseier har ansvar for vedlikehold av egen inngangsdgr og dgr til egen hage eller

balkong, dgr til tilhgrende bod, herunder utbedring/skifte av |as, beslag og gvrige
komponenter.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker
og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o .

4) Andelseier er selv ansvarlig for a sjekke egne brannvarslere jevnlig og bytte ut
disse ved behov. Andelseier skal ogsa kontrollere pulverapparat i egen bolig og
melde fra til styret dersom pulverapparatet ma skiftes ut.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

9) Rehabilitering og oppfering av vatrom skal forhandsgodkjennes av styret. Andelseier skal
f@r oppstart oversende beskrivelse av arbeidet til styret.



Vatromsutbedring som andelseier selv skal prosjektere og utfgre ma gjennomfgres slik at det
ikke oppstar skade pa konstruksjoner og materialer pa grunn av vannsgl, lekkasje, vann og
kondens.

Arbeidet skal utfgres av kvalifiserte fagfolk og i henhold til gjeldende lovverk, herunder teknisk
forskrift (TEK), samt anerkjente bransjestandarder som Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Etter ferdigstillelse skal relevant dokumentasjon oversendes styret, herunder
samsvarserklaering eller tilsvarende dokumentasjon pa at arbeidet er utfgrt i henhold til
gjeldende krav.

Andelseier er ansvarlig for alle skader og fglgeskader som oppstar som fglge av arbeid pa
vatrom som ikke er utfgrt i henhold til kravene over.

Seerskilt informasjon felger som vedlegg 1 til vedtektene.

10) Andre anlegg av mur, gjerder, platting eller lignende, som andelseier selv har

anlagt innenfor og omkring egen disponibel hage/uteomrade, er andelseiers ansvar 3
vedlikeholde. Det samme gjelder for skillevegger satt opp mellom boligene.

Andelseier er selv ansvarlig for demontere skillevegg og annet utstyr eller byggverk

som andelseier har oppfert, dersom borettslaget skal giennomfgre felles malerarbeid og
annen reparasjon av bygningen.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdegrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler, samt egen boddgr. Dette gjelder ogsa
for utskiftning av stoppekran for vann inn til boligene. Utskiftning eller reparasjon av utvendig
vannkran etablert av borettslaget, er borettslagets ansvar.

Denne vedlikeholdsplikten omfatter ogsa pabygg, herunder balkong, som er utfgrt i trad med
borettslagets retningslinjer og som er godkjent av borettslaget.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jfr. borettslagslovens § 5-18.



6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens §5-22, fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.



(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 pke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
8 og hgyst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst 3 dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne



behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Orientering fra styret om driften i borettslaget.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern



Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- Vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- Bestemmelse om forkj@psrett til andel i borettslaget

- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene
i lovom borettslag av 6.6.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Vedlegg 1 til vedtekter Rugdeberget borettslag.

Vatromsnormen

Bygging og rehabilitering av vatrom er omfattende prosesser, og det er strenge krav til utfgrelse og
vanntetthet. De viktigste reglene om krav til vatrom finner man i Forskrift om tekniske krav til
byggverk (TEK). Dette er en av Plan- og bygningslovens to viktigste forskrifter (den andre handler om
spknadsprosessen i byggesaker). Det er saerlig TEK §13-15 som er viktig nar det gjelder de lovfestede
kravene til vatrom, og disse er regler som ma fglges, det vil si lovkrav.

| boligen inngar bad, dusjrom og vaskerom i begrepet vatrom. Dusjsone er del av rommet som er
avsatt til dusjing. Vatsone er vist i figur under. Gulv inkludert overgangen til vegg regnes som
vatsone.




§ 13 - 15 Vatrom og rom med vanninstallasjoner

(1) vatrom skal prosjekteres og utfgres slik at det ikke oppstar skade pa konstruksjoner og produkter
pa grunn av bruksvann, vannsgl, lekkasjevann og kondens.

Veiledning til ferste ledd ™

De fleste vannskader i vatrom skyldes utettheter rundt giennomferinger i gulv og vegg, samt

manglende fall til sluk.

Viktige tiltak for & unnga skader i vatrom er blant annet kontinuerlige vanntette sjikt, tett utferelse
rundt gjennomfaringer, sluk i gulv og fall til sluk, og tilstrekkelig ventilasjon. Vanntett sjikt kan vaere
membranprodukter som banemembran og pastrykningsmembran. Vanntett sjikt kan ogsa vaere
overflatematerialer med dokumentert tettefunksjon som vinylbelegg, vatromsparel og

vatromsmaling.

Kraw til innvendige vann- og avlesinstallasjoner fremgari 8 15-5 0g 8 15-6.

(2) 1 vatrom skal fglgende minst vaere oppfylt :
a)Rommet skal ha sluk

b) Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes bort.

Veiledning til annet ledd bokstav b ™

Preaksepterte ytelser
1. For dusjsone ma minst én av felgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

a. Fall pa minimum 1:50 til sluk | et omrade pa minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett
over sluket. Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i tillegg vaere fall pd minimum 1:50 fra og
med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

b. Fall pa minimum 1:100 til sluk i dusjens nedslagsfelt der nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet
med minimum 10 mm. For dusj hvor det er planlagt mulighet for trinnfri dusjsore, jf. § 12-9,
begrenses heyde pa nedsenkningen utover 10 mm av kravet om trinnfrinet.

c Falltil sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet, det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

c) Lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk.
Veiledning til annet ledd bokstav c ~

Dersom det oppstar en vannlekkasje i vatrommet, er det viktig at vannet gjer minst mulig skade |

bygningen.

Preaksepterte ytelser
1. For vatrom ma minst én av felgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:
a. Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.
b. Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm pa alle sider, ogsa mot

derapning.



d) Bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt, skal veaere beskyttet av et
egnet vanntett sjikt. Giennomfgringer skal ikke svekke tettheten.

Veiledning til annet ledd bokstav d ™

Preaksepterte ytelser

1. Gulvet og overgangen til vegg ma vaere vanntett.

2. Vatrommets vanntette sjikt ma minimum dekke hele vatsonen, jf. figur 1, og ma i alle ytterkanter
na minimum 25 mm heyere enn overkant slukrist.

3. Sluk ma vaere tilpasset det vanntette sjiktet (membranen) og festet pa en slik mate at det ikke
oppstar bevegelse mellom tettesjikt og sluk.

4. Vegg i vatrom som regelmessig kan bli utsatt for vannsel, ma vaere vanntett. Dette gjelder alle
veggflater som er definert som vatsone i figur 1. Der plassering av vindu eller der i vatsonen ikke
er til & unnga, er det nedvendig med spesielle tiltak mot fuktskader.

5. Vanntette sjikt ma veaere bestandige mot vannbelastning, temperaturvariasjoner, alkalisk belastning
og ha tilstrekkelig damptetthet. | varmeisolerte yttervegger og tak og i innvendige isolerte
skillekonstruksjoner mellom varme og kalde rom, ma det vaere et |uft- og damptett sjikt, normalt
en egen dampsperre, pa varm side av varmeisclasjonen.

6. Ved gjennomfaring av rer i tettesjiktet, md man benytte mansjetter tilpasset giennomferingen og
typen tettesjikt.

7. Innebygde sisterner og lignende ma monteres i en prefabrikkert kassett med vanntette overflater
eller i et hulrom. Hulrommets vegger og gulv ma ha vanntette sjikt og vaere kontinuerlig med
resten av sjiktet for vegg og gulv der det er relevant. Eventuelt lekkasjevann ma dreneres ut i
vatrommet slik at lekkasjen raskt blir synlig.

(3) I gvrige rom med vanninstallasjoner gjelder :

a) Gulv og vegger som kan bli utsatt for vannsgl, lekkasjevann eller kondens, skal utfgres med
fuktbestandige materialer.

Veiledning til tredje ledd bokstav a ™

Fuktbestandige overflatematerialer vil normalt redusere fare for soppdannelse. Soppvekst i
fugemasse er vanskelig & unnga.

Preaksepterte ytelser

1. Gulv og eventuelle vegger ma ha fuktbestandige materialer, det vil si at overflaten ma kunne tale
en begrenset fuktpakjenning over kortere tid.

2. Sprinkleranlegg utfert i samsvar med NS-EN 128452015 eller NS-INSTA 900-1:2013 utgjer
normalt ingen fare for fuktskader i den tiden anlegget ikke er utlest. Slike sprinkleranlegg vil derfor
ikke medfere krav til fuktbestandige materialer.

b)Rommet skal utformes slik at eventuell lekkasje synliggjgres.



c) Bygningsdeler med innebygd sisterne eller lignende skal sikres mot fuktinntrengning fra lekkasje fra
installasjonen.

Veiledning til tredje ledd bokstav ¢

Bestemmelsen ma ses i sammenheng med krav til vanninstallasjon i § 15-5.

Preaksepterte ytelser
1. Sisterner og lignende ma plasseres i prefabrikkert kassett med vanntett overflate eller i et hulrom
med vanntett sjikt. Kassett eller hulrom ma ha overlep inn i rommet slik at lekkasjevann

synliggjeres.

Krav til dokumentasjon ved oppforing/oppussing av vatrom
TEK § 4 — 1 har regler om hva du som forbruker kan kreve av dokumentasjon for arbeidet som er
utfgrt pa vatrommet.

§ 4 - 1 Dokumentasjon for driftsfasen

(1) Ansvarlig prosjekterende og ansvarlig utfgrende skal, innenfor sitt ansvarsomrade, framlegge
ngdvendig dokumentasjon som grunnlag for hvordan igangsetting, forvaltning, drift og vedlikehold av
byggverk, tekniske installasjoner og anlegg skal utfgres pa tilfredsstillendemate.

(2) I 'tilfeller der slik dokumentasjon apenbart er overflgdig, bortfaller kravet. | utgangpunktet gis
denne dokumentasjonen i form av en samsvarserklzering, der fagpersonen skriver en erklaering om at
vatrommet er oppfart eller pusset opp i trad med gjeldende regelverk. Generelt sett stilles det ikke
alt for store krav til hva denne dokumentasjonen skal inneholde av opplysninger. Vatromsnormen
har derimot strengere krav til dokumentasjon. Denne dokumentasjonen omfatter tegninger av
faktiske lgsninger, beskrivelse av de faktiske I@sningene, produktbeskrivelser av alt synlig utstyr pa
badet, dokumentasjon pa bruk og vedlikehold, samt en komplett kontrolldokumentasjon. [ tillegg til
TEK som ligger under Plan- og byggeforskriftene har ogsa bransjen selv laget en veiledende norm for
hvordan vdtrom skal bygges.



Byggebransjens vatromsnorm, BVN
Vatromsnormen er en veiledende norm for hvordan vatroms kal bygges, rett og slett en oppskrift pa
oppfaring og oppussing av vatrom. Det er byggebransjen selv som har utviklet vatromsnormen,
naermere bestemt Fagradet for vatrom (FFV). Det som er viktig a vaere klar over nar det gjelder
vatromsnormen er at denne ikke er lovfestet. Ingen har en plikt til 3 fglge vatromsnormen.
Vatromsnormen er derimot en veiledende oppskrift for hvordan man kan og bgr oppfere/pusse opp
vatrom, slik at det ferdige produktet er i trad med de lovfestede reglene i TEK beskrevet over.
Vatromsnormen skal rett og slett bidra til at bade byggematerialene og den tekniske lgsningen
(planlgsningen) er sa god at forbrukeren sitter igjen med et godt og solid vatrom som oppfyller
lovens krav, og som man vil ha glede av i mange ar fremover.

Byggebransjens vatromsnorm (BVN) er et verktgy for a planlegge og utfgre arbeid i vatrom.

BVN er utviklet av bransjen selv ved Fagradet for vatrom (FFV).

Normen kan brukes bade ved nybygging og rehabilitering.

BVN skal bidra til at de Igsningene og materialene som brukes og det arbeidet som utfgres, har en
sa hgy standard at man oppnar vannskadesikre vatrom med gode planlgsninger og lang levetid.

BVN er tilpasset de lover, forskrifter og Norsk Standard som til en hver tid gjelder.

BVN angir tekniske retningslinjer for hvordan materialer og produkter skal godkjennes, og pa
hvilken mate arbeidet skal utfgres, samt rekkefglgen av arbeidene og kontrollprosedyrene.

Fagradet for vatrom (FFV) star for kursing og sertifisering innen vatromsnormen, og fagfolk og
bedrifter som sertifiserer seg i henhold til denne, kan sgke om a fa bruke tittelen Godkjent
vatromsbedrift. Godt Bygg er pa listen over de godkjente bedriftene som finnes pa FFV sine
hjemmesider. En Godkjent vatromsbedrift forplikter seg til & ha en faglig leder som er
vatromssertifisert, bruke vatromssertifiserte fagarbeidere, til 3 fglge BVN, og kontraktsfestede i
stgrst mulig utstrekning, og a holde seg oppdatert innen normen. Som Godkjent vatromsbedrift
stiller Godt Bygg med vatromsertifikat. Ved modernisering og renovering av vatrom utfgres
arbeidene av Godt Bygg i overensstemmelse med de tekniske Igsningene som er vist i BVN, men det
understrekes at det kan forekomme avvik fra BVN.



§ 13 - 15 Vatrom og rom med vanninstallasjoner

(4) Vatrom skal prosjekteres og utfgres slik at det ikke oppstar skade pa konstruksjoner og
produkter pa grunn av bruksvann, vannsgl, lekkasjevann og kondens.



Veiledning til ferste ledd ™

De fleste vannskader i vatrom skyldes utettheter rundt giennomfaringer i gulv og vegg, samt

manglende fall til sluk.

Viktige tiltak for & unnga skader i vatrom er blant annet kontinuerlige vanntette sjikt, tett utfarelse
rundt giennomferinger, sluk i gulv og fall til sluk, og tilstrekkelig ventilasjon. Vanntett sjikt kan vaere
membranprodukter som banemembran og pastrykningsmembran. Vanntett sjikt kan ogsa vaere
overflatematerialer med dokumentert tettefunksjon som vinylbelegg, vatromspanel og

vatromsmaling.

Krav til innvendige vann- og avlesinstallasjoner fremgar i 8 15-5 og 8 15-6.

(5) I vatrom skal fglgende minst vaere oppfylt :
a) Rommet skal ha sluk

b)Gulv skal ha tilstrekkelig fall til sluk slik at bruksvann ledes bort.

Veiledning til annet ledd bokstav b ™

Preaksepterte ytelser
1. For dusjsone ma minst én av felgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt:

a. Fall pa minimum 1:50 til sluk i et omrade pa minst 0,8 meter ut fra sluket dersom dusjen er rett
over sluket. Om dusjen ikke er rett over sluket, ma det i tillegg vaere fall pa minimum 1:50 fra og
med dusjens nedslagsfelt og til sluket.

b. Fall pa minimum 1:100 til sluk | dusjens nedslagsfelt der nedslagsfeltet er nedsenket i gulvet
med minimum 10 mm. For dusj hvor det er planlagt mulighet for trinnfri dusjsone, jf. 8 12-9,
begrenses hayde pd nedsenkningen utover 10 mm av kravet om trinnfrihet.

c. Fall til sluk pa minimum 1:100 pa hele gulvet, det vil si ogsa utenfor selve dusjsonen.

c) Lekkasjevann skal synliggjgres og ledes til sluk.
Veiledning til annet ledd bokstav c ~

Dersom det oppstar en vannlekkasje i vatrommet, er det viktig at vannet gjer minst mulig skade i

bygningen.

Preaksepterte ytelser
1. For vatrom ma minst én av falgende preaksepterte ytelser vaere oppfylt
a. Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.
b. Gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm pa alle sider, ogsa mot

derapning.

d)Bakenforliggende konstruksjoner som kan pavirkes negativt av fukt, skal vaere beskyttet av
et egnet vanntett sjikt. Gjennomfgringer skal ikke svekke tettheten.



Veiledning til annet ledd bokstav d ™

Preaksepterte ytelser

1. Gulvet og overgangen til vegg ma vaere vanntett.

2. Vatrommets vanntette sjikt ma minimum dekke hele vatsonen, jf. figur 1, og ma i alle ytterkanter
na minimum 25 mm hayere enn overkant slukrist.

3. Sluk ma vaere tilpasset det vanntette sjiktet (membranen) og festet pa en slik mate at det ikke
oppstar bevegelse mellom tettesjikt og sluk.

4. Vegg i vatrom som regelmessig kan bli utsatt for vannsal, ma vaere vanntett. Dette gjelder alle
veggflater som er definert som vatsone i figur 1. Der plassering av vindu eller der i vatsonen ikke
er til 8 unnga, er det nedvendig med spesielle tiltak mot fuktskader.

5. Vanntette sjikt ma vaere bestandige mot vannbelastning, temperaturvariasjoner, alkalisk belastning
og ha tilstrekkelig damptetthet. | varmeisolerte yttervegger og tak og i innvendige isolerte
skillekanstruksjoner mellom varme og kalde rom, ma det vaere et luft- og damptett sjikt, normalt
en egen dampsperre, pa varm side av varmeisolasjonen.

6. Ved gjennomfering av rer i tettesjiktet, ma man benytte mansjetter tilpasset giennomfaringen og
typen tettesjikt.

7. Innebygde sisterner og lignende ma monteres i en prefabrikkert kassett med vanntette overflater
eller i et hulrom. Hulrommets vegger og gulv ma ha vanntette sjikt og vaere kontinuerlig med
resten av sjiktet for vegg og gulv der det er relevant. Eventuelt lekkasjevann ma dreneres ut |
vatrommet slik at lekkasjen raskt blir synlig.

(6) | gvrige rom med vanninstallasjoner gjelder :

a)Gulv og vegger som kan bli utsatt for vannsgl, lekkasjevann eller kondens, skal utfgres med
fuktbestandige materialer.
Veiledning til tredje ledd bokstav a ™

Fuktbestandige overflatematerialer vil normalt redusere fare for soppdannelse. Soppvekst i
fugemasse er vanskelig & unnga.

Preaksepterte ytelser

1. Gulv og eventuelle vegger ma ha fuktbestandige materialer, det vil si at overflaten ma kunne tale
en begrenset fuktpakjenning over kortere tid.

2. Sprinkleranlegg utfert i samsvar med NS-EN 12845:2015  eller NS-INSTA 900-1:2013 utgjer
normalt ingen fare for fuktskader i den tiden anlegget ikke er utlast. Slike sprinkleranlegg vil derfor
ikke medfare krav til fuktbestandige materialer.

b)Rommet skal utformes slik at eventuell lekkasje synliggj@res.



c) Bygningsdeler med innebygd sisterne eller lignende skal sikres mot fuktinntrengning fra
lekkasje fra installasjonen.

Veiledning til tredje ledd bokstav ¢

Bestemmelsen ma ses i sammenheng med krav til vanninstallasjon i §15-5.

Preaksepterte ytelser

1. Sisterner og lignende ma plasseres i prefabrikkert kassett med vanntett overflate eller i et hulrom
med vanntett sjikt. Kassett eller hulrom ma ha overlep inn i rommet slik at lekkasjevann
synliggjeres.

Krav til dokumentasjon ved oppf@ring/oppussing av vatrom
TEK & 4 — 1 har regler om hva du som forbruker kan kreve av dokumentasjon for arbeidet som
er utfgrt pa vatrommet.

§ 4 - 1 Dokumentasjon for driftsfasen
(3) Ansvarlig prosjekterende og ansvarlig utfgrende skal, innenfor sitt ansvarsomrade, framlegge
ngdvendig dokumentasjon som grunnlag for hvordan igangsetting, forvaltning, drift og
vedlikehold av byggverk, tekniske installasjoner og anlegg skal utfgres pa
tilfredsstillendemate.

(4)  tilfeller der slik dokumentasjon apenbart er overflgdig, bortfaller kravet. | utgangpunktet gis
denne dokumentasjonen i form av en samsvarserklzering, der fagpersonen skriver en
erkleering om at vatrommet er oppfort eller pusset opp i trad med gjeldende regelverk.
Generelt sett stilles det ikke alt for store krav til hva denne dokumentasjonen skal inneholde
av opplysninger. Vatromsnormen har derimot strengere krav til dokumentasjon. Denne
dokumentasjonen omfatter tegninger av faktiske lgsninger, beskrivelse av de faktiske
Igsningene, produktbeskrivelser av alt synlig utstyr pa badet, dokumentasjon pa bruk og
vedlikehold, samt en komplett kontrolldokumentasjon. / tillegg til TEK som ligger under Plan-
og byggeforskriftene har ogsa bransjen selv laget en veiledende norm for hvordan vatrom
skal bygges.



Byggebransjens vatromsnorm, BVN

Vatromsnormen er en veiledende norm for hvordan vatroms kal bygges, rett og slett
en oppskrift pa oppf@ring og oppussing av vatrom. Det er byggebransjen selv som
har utviklet vatromsnormen, naermere bestemt Fagradet for vatrom (FFV). Det som

er viktig a vaere klar over nar det gjelder vatromsnormen er at denne ikke er
lovfestet. Ingen har en plikt til 3 fglge vatromsnormen.
Vatromsnormen er derimot en veiledende oppskrift for hvordan man kan og bgr
oppfare/pusse opp vatrom, slik at det ferdige produktet er i trad med de lovfestede
reglene i TEK beskrevet over.

Vatromsnormen skal rett og slett bidra til at bade byggematerialene og den tekniske
Igsningen (planlgsningen) er sa god at forbrukeren sitter igjen med et godt og solid
vatrom som oppfyller lovens krav, og som man vil ha glede av i mange ar fremover.
Byggebransjens vatromsnorm (BVN) er et verktgy for a planlegge og utfgre arbeid i

vatrom. BVN er utviklet av bransjen selv ved Fagradet for vatrom (FFV).
Normen kan brukes bade ved nybygging og rehabilitering.

BVN skal bidra til at de Igsningene og materialene som brukes og det arbeidet som
utfgres, har en sa hgy standard at man oppnar vannskadesikre vatrom med gode
planlgsninger og lang levetid.

BVN er tilpasset de lover, forskrifter og Norsk Standard som til en hver tid gjelder.
BVN angir tekniske retningslinjer for hvordan materialer og produkter skal
godkjennes, og pa hvilken mate arbeidet skal utfgres, samt rekkefglgen av arbeidene
og kontrollprosedyrene.

Fagradet for vatrom (FFV) star for kursing og sertifisering innen vatromsnormen, og
fagfolk og bedrifter som sertifiserer seg i henhold til denne, kan sgke om a fa bruke
tittelen Godkjent vatromsbedrift. Godt Bygg er pa listen over de godkjente
bedriftene som finnes pa FFV sine hjemmesider. En Godkjent vatromsbedrift
forplikter seg til a ha en faglig leder som er vatromssertifisert, bruke
vatromssertifiserte fagarbeidere, til 3 fglge BVN, og kontraktsfestede i stgrst mulig
utstrekning, og a holde seg oppdatert innen normen. Som Godkjent vatromsbedrift
stiller Godt Bygg med vatromsertifikat. Ved modernisering og renovering av vatrom
utfgres arbeidene av Godt Bygg i overensstemmelse med de tekniske Igsningene
som er vist i BVN, men det understrekes at det kan forekomme avvik fra BVN.
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