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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Kommuneplan
Adresse. Omre 20, 4887 GRIMSTAD
GnrBnr  176/10/00

Grimstad
kommune N

Milesikl 11.000
Data 20220214

Pandent
Neafecesescate 2110 2019
Flannavn Gremzad

e a2z X
Forrral Hanngswrsomaet fratdg
Hersynssone

63

Vedlegg: Kommunalinformasjon

Veikart

Adresse: Omre 20 4887 GRIMSTAD
GnrfBnr. 17610/0/0

Grimstad
kommune

bblgtshn 13500

Ar=al 1763m-
Dat= 20240411

T T e R i e

Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring -

KpJuridiskLinje
KPJURUNJE

Kommuneplan

[ A rctre typer beb and 2

B G2~ - og umelurd) tramt
e e e e
Kembbeb ani form framucg
S nrd fee et mdemrenon

— - Srandine o
— - Sowrtas T3
— = Mettine vassarag
— - Mariagrerse
Kvwierre
—Losmasseiate
Qrrace Jor plancetemmelse
KpHensynssoneOmrade

CET)

O 4

T oL T

S (R
Lenceap Trimpe L2t (e it rdemiese
USSR e e ks L L i

Lty AN uororet o) rarmsg

b i amderm Swwe

:."_x-_ rgSore. Draseatrryeite
By

Py iFeTgEeE £
:\‘gi‘i-f:“a- AR vasaTRes
RaGpresTegtere G AOUFIRROS RINE

Ko sarg e BANDLAST ETTER Lty eu naruansr [ Fric—ioe ey
KpArcalformalDmiade
KAD_Presentasion

Bap,gnsse revwIIne

ety Pk LNF= ravereee
Bokgbetyggeise rivasrende LNRF bnak for stedp naeving ravaerence
Baughetygoetse tramtaig LNRF sorech bal fnt reer névaerence

" Frtcusebyoge'se ravarenae |

Frtxstebyggetse reminsg
£ Senyumstormal navarende
I sertrumsiomal Farrteg

L= woree pigien rbvmrrate
i v toren g

LIAF wrpct bmmne= rArmrende

S8 G T R SRS ST R

I Kooexerter ramcig [ Bk og vern §io vasser smands frareg
Forretninger ravaverde [ 513 og vasser ferel ravarende

I Forretninger framt 00 510 0g vasst harieder ravarende

T Trenesteyung navemerce: [ 519 g vasser smabétravn raveererae

[ sje o5 vassor smabatavn fraroog
B 515 og vassar fiske ravarerce

Sy@ o vassdr alvakutus ndvaererde
-

Tenesteyung tramrig
Frixts - og lursimal navaerende
Frixs - og tunstmal rambdig
Rinofiturming navarende
B Restonnming iremag

e

Sia = e s v
B 510 og vassar ranror fremdg
Bt =5 wvre I T e
510 og vasscr fruftsam framtog
Kombd lom 58 & vassar miu Srandsore. rdv.
Kamb form 50 & vassar miy strarssore framt

! Narr ngswirksomhet framt.dyg
Icretisaniegg naveprende
Icrensantegg framtesg
Andre typer beb anl ravarende

Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring - Veikart

VNR_VEGKATEGORI, VNR_VEGSTATUS
= = Eurpaveg, G - Veggrunn, rkka trafionmil
Europaveg, T - Veger med millertidiy status
EEE Ewopaveg, V - Eksslerende veg
== Fykesveg G- Veggrum, ke trafikkformeal
A Fyliesveq, V - Esisterenda veg
= = Kommunal veg. G - Veggrunn. ikke trafikform)
== Kommunal veg, V - Eksisterande veg
== Pt ved G - Vigereni e bafikeiohndl
—— Privatveg, V - Eksisterends veg
— Pt vng, W Ui veg
Skogshiveg V - Eksstarende veg
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Kjekkenseksjon Soverom 1 =

Vask Soverom 1

Soverom 2 Bod

Vindfang med inngang t toalettrom sod

24 a2
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Informasjon om eiendommen

Pris
Prisantydning =iy 790 000
Omkosminger 3 20750
Totalpris inkd. omk. - [ 810750
*Omkostninger

Dokavg U stalen. 25% kr 19 750~
Tingtysning av hjemmelsdok - kr S00-
Tinglysning av pantedok: kr 500~

Sum omkostninger: kr 20 750,

Aegnesryvkat forgtseiies at det um tinglyses ett pantedokument og at elendommen seiges til
i ing Del las om endringer i avgilter/gebyrer.

Boligkjopertorsikring kr 14 700 - 17 500 (valgfritt tllegg)

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter kr 3 215 pr. ar for 2024

Renovasion utgjor kr. 2891 pr. ar.

Kommunal eiendomsslatt-kr pr. ar for

Eicndomsskatten utgjer kr. 324~ pr. ir og inngdr 1 belopet for kommunale avgifter.
Vannavgitt: ke pr.ar for

Registerbetegnelse
Gnr. 176, brr. 10 | Gnmstad kammune. (Ideell anded 141)
Ghr. 176, bnv. 11 Gnmstad kommune. (ideefl andel 171)

Areal
Omre 20:

BRA-: 44 m2
BRA tatal: 44 m2

1 etasje
BRA4: 44m2 Gang . Toalettrom _Soverom . Soverom 2 Slue/kjekken  Bad
TBA: 17 m2

Bod

BRA-: 4 m2
BRA Lotal: 4 m2

1 etasje
BRA-e:4m2 Bod

Arealene er oppgilt av bygningssakkyndig p4 grumniag av NS3940{2023)

Intemt bruksareal (BRA) er areal innenfor boligens omslutlende vegger. Det er for eksempel
slue, soverom, Kjckken entré, bad, loftrom. innvendig bod og gangareal meflom disse. Dersom
boligen bestar av =n med fler= saf . skal de i
boenhelene kalegeriseras som BRAH. EL eksemzel pi detie kan vars en enebolig med adskilt
utleieenhel

infermasjon om boligen fremheves i salgsoppgaven Nedenfor gjengis derfor i stikkordsform de
avvikene ved boligen som har fatt lilstandsgrad 2 (TG2) efler 3 (TG3) Det presiseres likevel at hele
salgsoppgaven indusiv tistandsrapporten. selgers egeneridaening og andre vedlegg mé
giennomgas naye. Delle (ordi forhold som er i ikke kan pa

som mangler.

TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig - Taklekking

Utvendig - Nediep og beslag

Utvendig - Veggkonstrukson

Utvendig - Vinduer.

Utvendig - Derer.

Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger.

Innvendig - Radon

Innvendlig - Pipe og idsted.

Innvendig - Innvendige derer.

Spesialrom - Elasje -Toalettrom - Overflaler og konstruksjon

Beliggenhet

Det er kort vei ut tl en vakker skjzrgard og syene nindt Homborsund eller inn bl Grimstad
sentrum

Det er ca 2 km inn il Homborsund med naerbutide

Det er ca 15 min kjeretur 1 enten Lilesand eller Grimstacl.

Adkomst
Fra E-18 tar man av mot Homborsund og kierer Omresletla. Eiendommen ligger pa hayre side og
er skiltet med Elendomsmegler 1 Velkommen pa visnng!

Byggemate
For av ate. se vedlagt pport
Brukstillatelse / Ferdigattest

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse iflg. kemmunen Jf. plar- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det kke lengre ferdigattest for titak det er sakt om fer 1/+98
Detle innebazrer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke al uloviige bygde titak blir loviige

Hvitevarer

Det gieres oppmerksom pa at kun integrerte hvitevarer pa kjokken medfolger ved
overdragelsen

Leveres uten noen form for garantier, ut <wer eventuedl girmrende leverandergarant.

Oppvarming
Element pipe med etildsted Her er 3pen peis og en vedovn

Adgang til uteie

Bolig med en boenhet som fritt kan Icies ut i sin helhet. Deler av boligen kan ogsé leies ut,
fortnisatt at det er en del av boligens godkjente hoveddel med rom godkjent for varig opphold
og at den utlelde delen ikke er adskt som en selvstendig boenhet Det er et generelt krav om
Radonmaling ved utlcie av bolig

Radon

Det er ikke utfert radonmaling og det er hefler fkke krav tl 2ette. Kjoper overtar elendommen slik
og er selv ansvartig for 3 utlere eventuelle tltak, For mer Informasion vesrerence radan &
www.dsano

Ekslemt bruksareal (8RA-¢) er for en ekstern bod ki med egen inngang,
giesterom tileggsbydg eller andre rom som tilhorer boenheten men som ikke er direkle
Iknyttel del intemne arealel Tileggsbygg kan veere far eksempel garasie, naust eller urvendig
bod.

Innglassel balkong {BRAD) er innglassede balkonger, verandaer og allaner som disponeres av
boenheten

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og dpne balkonger
som er Llknyttet baenheten

Boligens gulvareal (GUA} er botigens samlede gulvareal og areal med lav takhayde (ALH) er areat
uten krav 1l minste kimlingshayde

Antall soverom
2
Se for evrig informasjon under punktet sareals, og eventuell kommentar under sinnholds fettet

Eierfarm
Eiel

Boligtype
Frilidseiendom

Parkering -
Det er ikke ing pa ei efler rettighet Eier har parkert ved Omre i
sin elerlid

Tomt
Tomteareal er 3 678 m? pa eiet tomt

Tomtebeskriveise
Romslig tomt fordelt pA to girds og bruksnummer. Tomten ligger godt 1il pa en solrk kolle helt
skiermet fra innsyn

Byagesr
Ca 19811 felge Grimstad kommune

tnnhold
Gang . Toalellrom , Soverom, Soverom 2, Slue/ijekien , Bad

Standard
Romaglig stue med god plass tl salong og spisestue

Enkelt med propan ogen Del er ikke imlagt vann

Bad er kun et rom med vask i benk Der er ikke innfagt vann
Enkelt Loalettrom med et hylte-toalett med enke] tamming
2 greie soverom

Utvendig bod

I trad med Forbrukertsynets gje veileder for ing av beliger skal all vesentlig

Konsesjonsplikt
Nel

Boplikt
Nei

Driveplikt
Nei

Qdelsrett
Nei

Regulering

Requieringsplan: Omraderegulering av Omre.

Formak: 3020 - Naturomrade - grennstrukrur.

Arealplaner under arbeid: Omre industriomrade delomrade B16-B19

Det er planlag! etablering av indusiriomride i naaromridet, saml anleggelse av vei mellom Omre
og E18

Vei, vann og aviep
Eiendommen er ke (iknyllel offentlig nell vedrerende vann og aviep Eiendommen har ikke
opparbeidet vei

Skattemessig formuesverdi
Primarverdi: Kr 428 115 for 2022

Farmiesverdien erimmentet fra Sattestaten (Aflinn

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket Det folger av forskrift om energimerking § S at dersom eier
Tkke har fagt frem energiattest. og eier etter skriftlig anmocining fra kieper acke har lagt frem
energiattest for avtale am salg er inngatt, kan kigper fa laget en energialtest ved hjalp av
ekspert for selgers regning, innen ett 4r etter at aviale om salg er inng3tt



