
Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

lndre Østfold kommune: Grunneiendom 31 1 8-47 5/27
Utskrittsdato: 04.08.2026 2Oi1 5

Det tas lorbehold om riktigheten eller fullstendighelen av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som Iø[ge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag lor beslutninger.

I Avtaleruedtat< om gr.erverv

f. ruorkort

M Tinglyst I Del i samla last eiendom

BlBestående I Under sammenslåing

Iseksjonert IKlageeranmerket

!Harfester IJordskifteerkrevd

I Grunnforurensning

flKulturminne

! lkke fullført oppmålingsfon.

I Mangel ved matrikkelføringskrav

Frist fullføring:

Frist retting:

Forretninger

Teiger (Koordinatsystem: EUBEFS9 UTM Sone 32)

Bruksnavn TOMT NR.23 Beregnet areal 1 967

Etablert dato 07.12.1966 Historisk oppgitt areal 201 6

Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Målebrev (1)

Skyld 0.01 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Bruksiillelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksrel
Annen ref.

Tingl.status lnvolverte
BerørteEndr.dato

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2024
01.o1.2024

Tinglyst 475t27
01.01 .2024

Omnummerering
Omnummerering

01.01 .2020
01.01.2020

Tinglyst
01.01.2020

475t27

Skylddeling
Skylddeling

07.1 2.1966 47 5t 1 (-201 6\, 47 5/27 (201 6\

Type teig X H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 661 7891.43 624755.98 0Ja 1967

Tinglyste eiertofiold

Navn Rolle
Andel

Adresse
Postst€d

Siatus
KategoriID

DAL GISLE
F01 0951..*.

Hjemmelshaver (H)
111

POSTBOKS 29
1820 SPYDEBERG

Bosatt (B)

Vegadresse: Stegenveien 1 265 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1821 SPYDEBERG Kirkesogn 02030704 Spydeberg

Grunnkrets 1 1 02 Stegen Tettsted

Valgkrets 3 SPYDEBERG

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 147260725 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (1 61) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 147260725: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt t bruk

NORKARTAS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org,nr. 934 161 181) Side'1 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

lndre Østfold kommune: Grunneiendom 31 1 8-475127
|. Norkort

Utskriltsdato: 04.08.2026 20:1 5

Bygningsdata

Byg n i n g sstatu sh i storikk

Bygningsstatus Dato lReg.dato Releranse

Tatt i bruk l22.o5.zoo7

Bruksenheter

Næringsgruppe o BRA Bolig

Selrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ulullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Type Adresse lBr.enhet Eiendom BRA Rom Bad lwc Kjøkkentilgang

Unummerert Stegenveien 1265 t- 475t27 t-

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 1 81 ) Side 2 av 2
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Utskrif tsdato: 04.08.2026

lndre Østfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trøgstad

Telefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

Kommunenr 31 18 Gårdsnr. 475 Bruksnr 27 Festenr. Seksjonsnr,

Adresse Stegenveien 1 265, 1 821 SPYDEBERG

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2025
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år lør åreler omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fioråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløpi2O25

Renovasjon 3 996,00 kr

Sum 3 996,00 kr

Prognose kommunale gebyrer på eiendommen inneværende år

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Mva{eltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og beløp er inkludert merverdiavgift. De som har 0!" er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneværende år kan awike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt år

eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittiliår

Hytterenovasjon, per enhet 25/" 1 stk 4037.00 1t1 0% 4 037,00 kr 3 027,75 kr

Sum 4 037,00 kr 3 O27,75 kr
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Utskriftsdato: 04.08.2026

lndre Østfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trøgstad

Tefefon: +47 69 68 10 00

Kommunale gebyrer 2026

Kommunenr. 31 18 Gårdsnr 475 Bruksnr 27 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Stegenveien 1 265, 1 821 SPYDEBERG

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2025
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år lør åreler omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2025

Feiing 495,00 kr

Sum 495,00 kr

Prognose kommunale gebyrer på eiendommen inneværende år

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Mva{eltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og beløp er inkludert merverdiavgift. De som har 0/" er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneværende år kan awike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt år

eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose
Fakt. hittili
år

Brannforebyggende avg

fritidsbolig

0Y" 1 stk 570.00 111 0 "/" 570,00 kr 285,00 kr

Sum 570,00 kr 285,00 kr
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lndre Østfold kommune

Postboks 34
1861 Trøgstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Kommunenr,

Adresse:

31 18 Gårdsnr. 475 Bruksnr

Stegenveien 1265, I 821 SPYDEBERG

27 Festenr. 0 Seksionsnr. 0

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigaftest

Merknad: Det finnes ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for opprinnelig hytte i våre arkiv. Dette vil ikke

få noen praktisk betydning for ny eier.

{350 Gjeldende arealplan med bestemmelser

Planopplysninger: Navn Formål Vedtaksdato

Reguleringsplan Svarverud hyttefelt,
0123197103

Unyansert formå1,
Ukjent

13.12.1971

Bebyggelsesplan

Kommunedelplan

Nei

x

X

Ja

Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e)

nOm det er utstedt midlertidig brukstillatelse

xOm bygningene er byggeanmeldt:



Kommuneplan Kommuneplanens
arealdel, 3014202101

Fritidsbebyggelse Periode:

2024 -2035

Uregulert

Reguleringsbestem melser

Mulig inngrep på Reguleringsplan

Mulig inngrep på Kommuneplan:
Arealformål og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde foran eldre reguleringsplaner,
men se $ 2.3 ior presiseringer og unntak. Se også kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer under $ 5.9 -

Bestemmelser om fritidsboliger innenfor områder avsatt til nåværende bebyggelse og anlegg.

Reguleringsplaner under arbeid : Ja:n Nei: X

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger iforbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erklæringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst på eiendommen. Gjeldende
planer/vedtak er ikke nødvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 10.08.2026

lndre Østfold kommune
Kristin Engerbråten
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lndre Østfold kommune
Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: I 861 Trøgstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER - Vann o avlø
Det tas forbehold om at VæTE registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan omkring

eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.

går grensen mellom det private og det
kommunale vann- og på offentlig ledning. Når du eier en bygning som er knyttet til de kommunale
vann- og avløpsledningene, er ledningen/røret fra bygningen og fram til kommunens hovedledning ditt ansvar og din eiendom. Du er
dermed ansvarlig for å dekke kostnader for arbeider på disse ledningene.
Kommunens oversikt over private stikkledninger er mangelfull og det som er registrert kan være feil. På noen eiendommer kan det være
utført arbeider kommunen ikke har mottatt dokumentasjon på.
Kommunen kan pålegge eier av en eiendom å reparere eller skifte ut private stikkledninger blant annet hvis det oppstår lekkasje eller
hvis ledningene er gamle og har for dårlig kvalitet.
I noen områder er deler av det private ledningsnettet felles for flere eiendommer. Ved behov for reparasjon eller utskifttng av en felles
privat stikkledning, vil dette være et felles ansvar for alle eiendommene som er tilknyttet ledningen.

Tilknvtninq til offentlio vann oq avløp - lndre Østfold kommune

Kommunenr. 31 18 Gårdsnr. 475 Bruksnr. 27 Festenr. 0 Seksionsnr. 0

Adresse: Stegenveien 1265, 1821 SPYDEBERG

Vann og avløp - Tilknytningsforhold på eiendommen

Vann n
Kommunal vannforsyning

Eiendommen er tilknyttet
vannforsyning via privat
stikkledning/ privat
fordelingsnett.

n
Vannforsyning fra
Hobøl Vannverk

Eiendommen er tilknyttet
vannforsyning via privat
stikkledning/pivat
fordelingsnett.

x
lkke tilknyttet

Privat vannforsyning.

Avløp I
Kloakk

n
Kommunalt avløp

Eiendommen er tilknyttet
kommunalt avløp via privat
stikkledning/privat
fordelingsnett.

n
Kommunalt avløp med

slamavskiller
Eiendommen er tilknyttet
kommunalt avløp via privat
stikkledning/privat
fordelingsnett.

x
lkke tilknyttet

Privat avløpsanlegg /
Minirenseanlegg



Andre forhold

Foreligger det et planer som @ utløse et pålegg på eiendommen som gjelder
vann og/eller avløp?
Dersom svaret er JA - Se vedlagt informasjon.

JaX
Nei !

mrFrmFnEmr

Ta kontakt med kommunens VA-avdeling for ytterligere informasjon.

lndre Østfold Kgmmune, 10.08.2026



w INDRE øSTFOLD
KOMMUNE

Postadresse: Postboks 34, 1861. Trøgstad

Telefon: +47 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER Vedlegg 4

I nfo rmasion til fritidsbol iger ute n registrert avløpsløsning

Det er ikke tillatt å ha innlagt vann uten godkjent avløpsanlegg. <<lngen registrert avløpsløsning>

betyr at fritidsboligen ikke har tillatelse til å ha innlagt vann. Kommunen har da ingen informasjon

om fritidsboligens avløpsforhold. Hvilke løsninger og muligheter som finnes for å legge inn vann i

fritidsboligen er avhengig av hvor i kommunen den ligger. Ta gierne kontakt med kommunen for

mer informasjon om mulighetene for den aktuelle eiendommen.

Er det mulig å legge inn vann i hytta?

For å kunne legge inn vann i hytta, må du søke kommunen om utslippstillatelse. Dette er en tillatelse

til å forurense. Renset avløpsvann kan inneholde nok bakteriertil å kunne forurense din egen eller

nabohyttas drikkevannsbrønn eller badeplassen i nærheten. Renset avløpsvann skal helst slippes ut 2

meter under laveste vannstand, gå til en bekk eller elv med helårs vannføring eller infiltreres i

grunnen.

Flere eldre hyttefelt i kommunen ligger i skogsområder med mye fjell i grunnen som er lite egnet for

utslipp. Hvis kommunen ikke kan gi utslippstillatelse, er det ikke mulig å legge inn vann i hytta.

Noen fritidsboliger kan få tillatelse til begrenset utslipp av gråvann (ikke vannklosett). Mulighetene til

å få tillatelse til utslipp fra vannklosett fra fritidsbolig er svært begrenset for fritidsboliger i

skogsterreng og i nærheten av badeplasser.

De fleste godkjente avløpsanlegg har behov for slamtømming. lkke alle hyttefelt har godkjent

helårsvei for tyngre kjøretøy. Noen fritidsboliger ligger for langt unna en helårsveitil at de kan ha et

avløpsanlegg med behov for slamtØmming.

Kommunalt sommervann
Flere hyttefelt har kommunalt sommervann til hyttevegg. Vannledningene ligger ikke frostfritt og

vannet stenges av om vinteren.

Trykkavløp ved Lyseren

Ved Lyseren er det bygd kommunalt trykkavløp. Trykkavløpsanlegget ble bygd som et spleiselag

mellom kommunen og hytteeierne. Tilknytning til trykkavløpsanlegget var frivillig. De som valgte å bli

med betalte et betydelig anleggsbidrag. Det ble da lagt stikkledninger for vann og avløp fram til
fritidsboligen og satt ned en pumpestasjon.

Fritidsboliger som ønsker å koble seg til trykkavløpet i ettertid, må betale høyt tilknytningsgebyr for

avløp fordi de ikke var med på det opprinnelige spleiselaget. 12026 er dette gebyret 157 550 kroner. I

tillegg kommer tilknytningsgebyr for vann, kostnader til pumpestasjon, graving av private

stikkled ni nger og saksbeha nd lingsgebyr for beha nd ling av byggesa ken.



Utskrittsdato: 04.08.2026

Eiendomskart for eiendom 3'l 18 - 47512711
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 967,00 m2

Representasjonspunkt Koordinatsystem Nord 561 7891 ,43 Øsl 624755,98

Grensepunkttype

Grenselinjer (m)

Lengde , Radius

53,97

47,62

41,94

37,49

Ukjent (e7)

Ukient (e7)

Ukient (e7)

Ukjent (e7)

Grensepunkter

# Nord

1 6617866,81

2 66179'14,26

3 66't7910,72

4 6617876,49

Øsl

624735,65

624731,67

624773,46

624788,74

Nøyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

lkke spesifisert (lS)

lkke spesifisert (lS)

lkke spesifisert (lS)

lkke spesifisert (lS)



Grunnkart

UTM-32
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lndre Østfold kommu

Eiendom: 475127
Adresse: Stegenveienl265
Dato: 04.08.2026
Målestokk: 1:1000

- 

Eiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

- 

Eiendomsgr. middels nøyakig >10<=30 cm

- 

Eienclomsgr_ mindre nøyanig >30<=200 cm
- 

Eiendomsgr mindre nøyaldig >200<=500 cm

- 

Eiendomsgr. lite nøyakig >=500 cm

- 

Eiendomsgr uviss nøyaktighet

r- - Eiendomsgr omtuistet

- - - Hjelp€linjeveikant

- - - Hielpelinjepunktfesle

Hjelp€lidje vannkant

Hjelpelinje liktiv
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Det tas forbehotd om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser-
Dette kaftet kan ikke brukes som erstatning for situasionskart i byggesaker.



Utskriftsdato: 04.08.2026

Vegstatuskart for eiendom 31 1 8 - 47512711 A
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U tskrif tsdato: 0 4.08.2026

Oversiktskart for eiendom 31 18 - 47512711 A



10.08.2026, 11:'16 geoPort - Drift vann og avløp
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Utskriftsdato: 04.08.2026

lndre Østfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trøgstad

Telefon: +47 69 6B 10 00

Planopplysninger
i iiiti[r,i']t irirl ilir iil,ll: iijil!i [iil ii,] ji iil ir; {ir lr rir)

Seksjonsnr.475 Bruksnr 27 Festenr.Kommunenr 31 18 Gårdsnr

Adresse Stegenveien 1 265, 1 821 SPYDEBERG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas lorbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som lølge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med trelf

O Kommuneplaner

Plantyper uten trelf

O Reguleringsplaner

O Kommuneplaner under arbeid
O Kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner over bakken
e Reguleringsplaner bunn
O Bebyggelsesplaner
O Bebyggelsesplaner under bakken

e Kommunedelplaner
e Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under arbeid i nærheten

e Bebyggelsesplaner over bakken
e Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside lor mer intormasjon.

ld 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2lgs,lndre Østfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealPlan

lkrafttredelse 06.02.2024

Bgstemmglsgf - hltps://ww.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101-02%20Planbestemmelser%20og%2oretningsliniet%2006.02.2024pdl

Defarealer Delareal 1967 m2

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Nåværende

OmrådenavnFB

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside lor mer informasjon.

ld 0123197103

Navn Svarverud hYttefelt

Side 1 av 2



Plantype

Status

lkrafttredelse

Delarealer

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

13.12.1971

Delareal 1967 m2

Formål Unyansertformål
Utdyp. UKJENT

Side 2 av 2



Kommuneplankart N

A
UTM-32

lndre Østfold kommune

Eiendom:
Adresse.
Utskriftsdato
Målestokk:

475t27
Stegenveien 1265
04.08.2026
1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
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