SALGSOPPGAVE

VOLLSTAD 6
8658 MOSJ@EN
Markedsverdi: Kr. 2 500 000

Generelt
Salget gjennomfgres som tvangssalg etter bestemmelser i lov av 26. juni 1992 nr. 86 om

tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring (tvangsfullbyrdelsesloven). Avhendingsloven gjelder ikke.
Det gjelder derfor begrensninger i kjspers adgang til 3 paberope eventuelle mangler,
jf. tvangsfullbyrdelsesloven §§ 11-39 og 11-40.

KONTORADRESSE: Sjggata 18, 8656 MOSJBEN « POSTADRESSE: Postboks 203, 8651 MOSJ@EN

TELEFON: 75 11 12 22 = E-POST: post@advhelg.no = ORG.NR.: 935 835 860
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Vollstad 6, 8658 Mosjgen
Gnr. 20 - Bnr. 33

Advokat Tom Bertil Eriksen er oppnevnt som medhjelper og bistar med den praktiske utfgrelsen av
salget. Medhjelper oppfordrer interessenter til & giennomga salgsoppgave og takstrapport ngye,
samt sette seg inn i reglene som gjelder ved tvangssalg (informasjon fremgar nedenfor).

Hjemmelshaver: John Magne Berg
Matrikkelnr.: Gnr. 20, Bnr. 33 i Vefsn Kommune
Beliggenhet:

Eiendommen ligger ca. 8 km sgr for Mosjgen sentrum. Avstand til kolonial, post og bensinstasjoner
er ca. 7 km. Avstand til Kjeerstad Lufthavn ca. 3 km.

Tomten: Flatt og skranende tomteareal som er opparbeidet med plen og beplatet med busker
og traer. Opparbeidet og gruslagt parkeringsplass ved inngangsparti/garasje.
Eiendommen grenser mot elven Vefsna.

Tomteareal: 1465,4m?

Tomtetype: Eiet

Adkomst: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Byggear: 1944 iht. tidligere takst.

Regulering: PlanID 1824A104, Boliger, kjgreveg, trafikkdeler/sngopplag, lekeplass,
kommunalteknisk anlegg, friluftsomrade, felles avkjgrsel.

Tilknytning vann og avigp:
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger og er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Arealer: BRA-i
Loft 28 m?
Hovedetasje 64 m?
Sum BRA i 92 m?
TBA 23 m?

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger
av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
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Romfordeling:

Loft: Gang, soverom, soverom 2, soverom 3

Hovedetasje: Entre, gang, bad, vaskerom, toalettrom, stue, kjgkken
Krypkjeller: Trapperom, bod, bod 2, kryperom, kryperom 1

Det bemerkes at ikke hele arealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet for lav takhgyde. Krav til
malbar hgyde pa areal skal veere 1,9 meter eller mer i en bredde pa minst 0,6 meter. Dette iht.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling. Takhgyden i kjeller er under 1,9 m. og dermed ikke
malerverdig, areal for krypkjeller er oppmalt med lav himlingshgyde og beskrevet som GUA.
Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjgnnsmessig. Takhgyden i loftsetasjen varierer giennom rom og det er skjevheter i etasjeskillet.
Arealet er derfor vanskelig eller umulig a3 male ngyaktig. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjgnnsmessig.

Lovlighet — byggetegninger:
Enebolig:
Det foreligger ikke byggetegninger.

Takhgyden for enkelte rom i loftsetasjen er under forskriftskrav 2,2 meter. Soverom mot vest og
nord oppfyller ikke krav om areal og volum.

Garasje:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Fasadetegningene viser at garasjen opprinnelig er prosjektert med to separate porter. Ved befaring
fremstar garasjen imidlertid med én samlet dobbelport. Det bemerkes at garasjen er oppfgrt neer
nabobygning, og at det foreligger privatrettslig avtale knyttet til plasseringen ihht. sgknad. Det er
ikke observert synlig brannskille mellom garasjen og nabobygningen. Nar garasje er plassert naer
nabogrense eller annen bygning, stilles det normalt krav til brannsikring for a hindre spredning av
brann mellom byggverk. Dette kan blant annet innebare at konstruksjoner mot nabobygg ma ha
brannklassifisert vegg (for eksempel EI30 eller EI60), samt at det ikke tillates apninger eller brennbare
materialer i denne delen av fasaden. Ytterligere undersgkelser/innhent dokumentasjon anbefales.

Uthus/bod:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Opprinnelige plantegninger for hovedetasjen viser rominndeling med blant annet kjglerom, kontor
og butikkareal. Ved befaring fremstar planlgsningen endret, og bygningen benyttes i dag som
verksted, lagerrom, gang og bod. Fasadetegning mot @st viser garasjeport, vinduer i loftsetasjen samt
dobbel dgr mot nordgst. | dagens situasjon er dette endret til enkel dgr og ett vindu, og det er ikke
etablert vinduer i loftsetasjen som prosjektert. Videre er det ikke observert vinduer i loftsetasjen mot
vest, til tross for at dette fremgar av tegninger. Fasade mot sgrgst er i tegninger vist med fire
vinduer. Det er etablert fire vinduer i denne fasaden, men disse avviker i stgrrelse fra opprinnelige
tegninger. | tillegg er det montert dobbeltdgr.
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Samlet sett fremstar bygget ogsa med et mindre volum enn det som fremgar av de opprinnelige
plantegningene.

Standard:

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naeermere beskrivelse under Konstruksjoner i
tilstandsrapport. Boligen preges av etterslep pa vedlikehold de senere arene. Alle bygningsdeler har
begrenset levetid, normale vedlikeholds intervaller ma paregnes. Se videre for bygningsmessige
beskrivelser og tilstandsgrader.

Taktekking / takkonstruksjon:
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater og pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva og fra

vindu i loftsetasjen. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva og fra vindu i loftsetasjen, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det er avdekket skader som er benevnt, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og taknedlgp i stal. Takstige til pipen. Pipen er tekket med heldekkende beslag med
pipehatt. Det er montert sngfangere delvis over balkongdgr.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Isolering og dampsperre i konstruksjonen er ukjent.

Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og tammerkonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har
stdende og liggende bordkledning fra forskjellige tidsepoker. Det er fra bakkeplan og terrassen
foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader. Det bemerkes at
takstmannen ikke har gjort fysiske inngrep i konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller
tilstand derfor ikke kan dokumenteres

Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er fra forskjellige tidsepoker. Vinduer —
kjellervinduer/vindu pa soverom mot nord har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Dgrer:
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre. Kjellerdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Terrasse med utgang fra kjgkken, pa ca. 23 m2. Terrassegulvet er utfgrt i impregnerte materialer.
Rekkverkshgyde pa ca. 102 cm. Terrassen er fundamentert pa sgyler mot mark og kantbjelke mot
grunnmur.
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Utvendige trapper:

Tretrapp fra hovedinngang og fra terrasse er av tre.
Overflater:
Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har trepanel og strie. Innvendige tak har trepanel

og malt malerpapp.

Etasjeskille / gulv mot grunn:

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Etasjeskille av stubloft mot krypkjeller. Hovedetasje stue: Planavvik i
etasjen innenfor 2 meter er ca.15 mm. Planavvik giennom hele rommet er ca. 38 mm.

Pipe og ildsted:
Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke. Pipa er ikke kontrollert av takstmannen,

kontroll av pipa bgr utfgres av det lokale feievesenet. Takstingenigren har ikke mottatt informasjon
om siste feiing og tilsyn, ta kontakt med feiertjenesten for ytterligere informasjon.

Rom under terreng:

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’. Gulvet er av betong. Veggene har stedvis spon-
plater. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gj@r hulltaking ungdvendig.

Krypkijeller:
Krypkjeller under bjelkelag palagt asfaltpapp. Det bemerkes at kun deler av krypkjelleren er inspisert

grunnet manglende tilgang til krypkjelleren mot nord.

Innvendige trapper:

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer:

Innvendig har boligen formpressede og fyllingsdgrer.

Bad hovedetasje:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med flislagt gulv, MDF-plater pa vegger og malte plater i tak. Innredning med nedfelt servant og
dusjkabinett. Plastsluk i gulvet. Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom bad/vaskerom.
Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS3 med pigger i bunnsvillen i skilleveggen, korrigert for
nordisk tre for 8 male vekt%. Det ble ikke registrert fukt i bunnsvillen ved fuktmalingen. Fuktmalingen
er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er ikke garanti for at det ikke er fukt i andre
omrader.

Vaskerom hovedetasije:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vaskerom med vinylbelegg pa gulv, malt strie pa vegg og malte plater i tak. Hulltaking er foretatt i
skilleveggen mellom vaskerom/. Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS3 med pigger i bunnsvillen
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i skilleveggen, korrigert for nordisk tre for a male vekt%. Det ble ikke registrert fukt i bunnsvillen ved
fuktmalingen. Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er ikke garanti for
at det ikke er fukt i andre omrader.

Kigkken:

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjpleskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Det ble fuktmalt pa gulv foran kjgkkenbenk og utsatte hvitevarer uten a
pavise fukt i gulv noen steder.

Avtrekk:
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Toalettrom:
Toalettrom med panel pa vegger, laminat pa gulv og panel i tak. Gulvmontert toalett og nedfelt vask.

Vann- og avlgpsledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rgrskap. Stoppekranen plassert i
kjeller. Det er avlgpsrgr av plast.

Takstingenigr er ikke VVS-fagmann, kontrollen er begrenset til det visuelle og til levetidstabeller for
saniteerinstallasjoner.

Utvendige avlgpsrgr er av plast, Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i enkelte vinduer.

Varmesentral:

Det er installert varmepumpe. Luft til luft varmepumpe av merket Mitsubishi fra 2007 med innerdel i
stue. Varmepumpe er ikke funksjonstestet ved befaring. Det anbefales pa generelt grunnlag a
giennomfgre jevnlig service og rengjgring av filter.

Arstall varmepumpe: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank:

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert pa vaskerom. Arstall 2021, kilde produksjonsar pa
produkt.

Fuktsikring og drenering:

Punktet méd sees i sammenheng ‘Rom under terreng’. Arstall for fuktsikring mot mur er ukjent.
Det foreligger ikke opplysninger eller tegn om eventuell drenering rundt
bygningen.
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Grunnmur og fundamenter:

Bygningen har betonggrunnmur.

Utvendig bod:

Utvendig bod fundamentert pa mark. Takkonstruksjon av langsgaende temmeraser, utvendig tekket
med bglgeblikkplater uten undertak. Bindingsverk av bindingsverkkonstruksjon, Utvendig kledd med
stdende/liggende kledning. Bygget har en del etterslep pa vedlikehold. Bygningen er ikke
tilstandsvurdert. | henhold til NS punkt 21.6. Gis det en helhetsvurdering av boden TG 3. Bygget er
ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Garasje:
Byggear 2007 iht. byggemelding til kommune. Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon -

jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Bygningen er fundamentert ringmur med ubehandlet lettklinkerblokker. Dekket bestar av grus.
Yttervegger er av uisolert stenderverk som utvendig er kledd med liggende kledning. Prefabrikerte
taksperrer som er palagt undertak av armert plast (filmtex) og utvendig tekket med profilerte
stalplater/aluplater. Takrenner og nedlgpsrgr av stal/aluminium. Innmontert leddport med
portapner, inngangsdgr og 2 vinduer. | henhold til NS punkt 21.6. Gis det en helhetsvurdering av
garasjen TG 2. Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er
kun en enkel beskrivelse.

Uthus/bod:
Byggear 2002 iht. byggemeldte tegninger datert 14.11.2002. Normal standard pa bygget ut i fra

alder/konstruksjon — jamfgr beskrivelse under konstruksjoner. Bygningen er opprinnelig oppfgrt som
ystehus, men benyttes i dag som garasje, verksted og boder for lagring. Omsgkt til garasjehus anneks
til bolig i 2007. Inngang til loftsetasje via utvendig trapp mot nord, innmontert vinduer med koblede
glass. Inngangsd@r mot gst og dobbel dgr/port med adkomst fra sgrgst. Fundamenteringen er utfgrt
med plate pa mark i betong, med tilhgrende ringmur i betong. Yttervegger er oppfert i bindingsverk
og utvendig kledd med staende trekledning. Takkonstruksjonen er utfgrt med plassbygde taksperrer,
belagt med undertak og utvendig tekket med torv. Takrenner er utfgrt i tre. Innvendige skillevegger
er oppfert i bindingsverk og kledd med panel og sponplater. Innmontert apent elektrisk anlegg.

Deler av informasjonen i dette avsnittet er hentet fra tilstandsrapporten. Opplistingen over er ikke
uttemmende og du oppfordres til a lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

TG3 - Store eller alvorlige avvik

Utvendig
- Taktekking: Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak. Takvinkelen for taket mot nord er malt til ca. 7 grader. For stal- og
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aluminiumsplater kreves det minimum 10 graders fall, med mindre undertaket er godkjent
som tekking, for eksempel asfaltundertaksbelegg. Det er pavist rust i nedkant av platene. Det
er midlertidig tetting over inngangspartiet, og det er registrert fuktskjolder i panelet i taket
ved entréen i hovedetasjen. Det er pavist stedvis rateskader i vindskiene og mot tretro.
Dekkbord mangler. Det er stedvis mosegroing og tegn til rust i innfestingen i takplatene samt
skade i yttertaket over tilbygget del mot nord.

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur. Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Takrenner/nedlgp har store lekkasjer. For tak med glatt overflate
(som metallplater eller glasert tegltakstein) er det krav om sngfangere uansett takvinkel, da
laveste rasvinkel er ca. 3°. Det ma utvises saerlig oppmerksomhet pa sikring av tak som
vender ut mot atkomst til bygningen. Takrennene er plassert lavt i forhold til taktekkingen pa
hovedtaket, noe som medfgrer at ved store nedbgrsmengder vil vann ledes ut over
takrennene. Det er stedvis avflassing av overflatebelegg pa beslag. Pipehatten har tegn til
rust, og det er registrert manglende beslag over enkelte vindskier. Takrennen over
inngangspartiet til kjelleren er oppbygd i tre og har rateskader, takrenner er fgrt inn mot
veggkonstruksjon noe som medfgrer fare for fukt/skader i konstruksjon. Vindskier mangler
beslag. Det mangler takrenne pa tilbygget takdel mot nord ved inngangspartiet og over
takopplett pa loft. Nedlgp bgr veere tilkoblet overvannsrgr under bakkeniva som leder vann
bort fra grunnmur. Vann pa utsiden av grunnmur under bakkeniva kan veaere arsak til
innvendige vannskader i kjellere.

- Takkonstruksjon / loft: Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er
pavist avvik rundt giennomfgringer i takflaten. Det er pavist fukt-/rateskader i
takkonstruksjonen. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering
utover alder og observasjoner fra underliggende etg. Det er registrert symptom pa
fuktskader i konstruksjonen. Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr. Det er
etablert lufting via raft for takkonstruksjon mot nord, ingen synlig lufting via raft for
takkonstruksjon av hovedtaket, det er tegn til rateskader mot tretro ved raft. Det er
registrert ekskrementer fra mus i panelbord i taket i loftsetasjen. Flue/insektsnetting mangler
i raftkassen for tilbygget del mot nord. Tegn til missfarging pa skorstein i loftsetasjen ved
giennomfgring i taket. Det er registrert fuktskjolder mot takpanel i gangen. Det ble fuktmalt i
omradet, malingen vist 14 %. Vektprosent i treverk skal ikke overga ca. 17 %. Ved hgyere
fuktverdier i treverk kan det utvikles det mugg, fukt og rateskader.

- Kjellervinduer/vindu pa soverom mot nord: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke. Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pavist vinduer med
fukt/rateskader. Det er avvik: Kjellervinduene mangler beslag i nedkant, og vinduene i
kjelleren er isolert fra innsiden. Det er manglende utvendig tetting rundt vinduene. Det er
pavist store rateskader i vinduet pa soverom mot nord. Vinduet mangler beslag bade i
overkant og nedkant, og det er rateskader i den utvendige omrammingen. Vinduet er
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plassert naer yttertaket (ca. 7 cm), noe som gker risikoen for fukt- og vanninntrengning i og
rundt konstruksjonen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er pavist fukt-/rateskader i
konstruksjonen. Det er stedvis rateskader i rekkverket samt i sgyler som er etablert mot
mark. Sgyler etablert mot mark har gkt risiko for fukt- og rateskader. Handlisten er veerslitt,
terrassedekket er grodd og har stedvis rateskader. Kantbjelken mot vegg er understgttet
med klosser som er innfestet i mur.

Utvendige trapper: Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Det er registrert
rateskader i trappen og dekket til hovedinngangen, samt i trappen til terrassen.

Innvendig

Overflater: Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater. Stedvis er det hakk i
laminatgulvet, og laminatgulvet i gangen har svellinger og ujevnheter. Enkelte sar og hakk er
observert i taket, samt stedvis manglende listverk og foringer. Det er registrert tgrkesprekker
i furugulvet i loftsetasjen. Det er registrert knirk i gulvene i begge etasjene. Manglende
gulv/foring ved nedgangen i trappen. Flisfuger foran peisovn mangler fugemasse.

Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa
2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det er malt skjevheter pa opptil 47 mm mot
takbjelken i stuen. | tillegg er det registrert store lokale skjevheter i gulvet i loftsetasjen. Det
er registrert en avstand pa 1,01 m mellom takbjelker pa kjgkkenet. Det er synlige skjevheter i
bjelkelaget, og bjelkelaget er underdimensjonert etter dagens byggestandarder. Det er
registrert stedvis tgrkesprekker i gulvasene.

Pipe og ildsted: Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. lldfast plate mangler pa gulvet
under/foran ildstedet. Pipevanger er ikke synlige. Feieluke er skadet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa pipe. Kun én pipevange er synlig i loftsetasjen, mens én
pipevange ikke er synlig i hovedetasjen. Alle pipevanger skal vaere synlige pa teglsteinspiper.
Sotluken mangler lasing/hendel. lldfast plate pa gulv under vedovn i stue er for liten.
Hovedregelen er at ildfast plate skal dekke minst 30 cm foran ovnsdgren, men det er viktig a
felge bruks- og monteringsanvisningen til peisovnen. Normal tid fgr utskifting av murte
skorsteiner over tak uten puss er 20—40 ar. Normal tid fér ompussing av murte skorsteiner,
pusset utvendig, er 10-30 ar.

Rom under terreng: Det er giennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig. Det er registrert omfattende synlige
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fuktskader. Det er registrert hgy luftfuktighet i kjelleren, og det er mangelfull ventilasjon i
rommet.

Krypkjeller: Det er begrenset ventilering/luftgiennomstrgmning i krypkjeller. Det er malt fukt
i treverket/lektene ved bjelkene, og malingen viste 27,6 %. Fuktmaling mot innforet vegg
mot grunnmur viste 21,6 %. Vektprosenten i treverk skal ikke overstige ca. 17 %. Ved hgyere
fuktverdier i treverk kan det utvikles mugg, fukt- og rateskader. Det er etablert plast mot
innforet stenderverk mot grunnmur, noe som gjgr at treverket ikke far tilstrekkelig
oppterking. Det er pavist rateskader og svertesopp pa treverket. Det er soppdannelse pa
vaflex/vindsperre ved bjelkelaget. Deler av vindsperren mot isolasjon/stubbloftet mangler.
Grunnen er fuktig, og krypkjelleren mangler tilstrekkelig ventilering.

Tekniske installasjoner

Ventilasjon: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det er pavist
store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets oppfgringstidspunkt. Det er kun
etablert ventil i vinduet i gangen og i vinduet pa det ene soverommet i loftsetasjen.

Tomteforhold

Vatrom

Fuktsikring og drenering: Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt. Manglende klemlist i toppen av fuktsikringen mot
mur. Vorteplast er stedvis avsluttet nzer eller under terrengniva. Det er ikke observert synlige
dreneringsrgr.

Grunnmur og fundameter: Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er stedvis manglende overflatebehandling av muren.
Det er ogsa steduvis riss og sprekker i muren, samt saltutslag utvendig mot mur.

Hovedetasje bad: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Gulvet er tilnaermet flatt, fliser mangler mot gulvet under dusjkabinett og delvis under
servant. Dgren star plassert i vatsonen. Det er brukt veggplater som ikke er fuktbestandige i
vatsoner, stedvis svellinger i nedkant veggplater. Det er registrert bom i flis mot gulvet.
Merke/skade i taket fra bruk av hullsag. En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vitrommet skal téle en normal bruk etter dagens krav
(tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet
i vatsonen pa rommet.

Hovedetasje vaskerom: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Fall fra dgren til sluken er malt til 3 mm. Vinylbelegget har sprekker og skader. Rommet
mangler tilstrekkelig ventilering. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i
vatsonen pa rommet.
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TG2 — Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig

Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er
observert tegn til bruk av teip pa taktekkingen for a utbedre skjevheter i taket mot vest, over
balkongen. Alder pa taktekkingen er ukjent. Normal levetid fgr omlegging av stal- eller
aluminiumsplater med plastbelegg er 30-50 ar. Normal tid f@r reparasjon av slike plater er
10-30ar.

Veggkonstruksjon: Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon. Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Det mangler stedvis musesperre i nedre kant av
konstruksjonen, og det er enkelte apninger eller glipper i musesperren der denne er etablert
pa tilbygget del. Det er funnet ekskrementer fra mus i takkonstruksjonen. Det anbefales
derfor ytterligere undersgkelser av veggkonstruksjonen for a kunne avdekke eventuelle
skader fra skadedyr som fglge av stedvis manglende musesperre. Kledningen er enkelte
steder etablert naert terreng, og det er stedvis synlig vindsperre mot kledningsbord, noe som
forhindrer tilstrekkelig lufting av konstruksjonen. Deler av kledningen er veerslitt, og mot
beslag over taket ved nedgang til kjeller er det stedvis apning mellom beslag og endeved pa
kledningsbord.

Vinduer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Vinduer mangler stedvis beslag og
vannbrett over vinduene, noe som gir en skadeutsatt Igsning med gkt fare for lekkasje rundt
vinduene og inn i konstruksjonen. Det er registrert fuktskjolder pa innsiden av karmen for
vinduet i gangen. Vindu mot nord mangler beslag over og under vinduet. Enkelte vinduer er
veaerslitte. Det er registrert glippe i rammen for vinduet mot sgr i loftsetasjen.

Dgrer: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er registrert svellinger i nedkant av
balkongdgren. Ytterdgren har stedvis slitasje i overflaten pa dgrbladet og mangler beslag i
nedkant. Dgren er plassert neerme terrassedekket.

Kjellerdgr: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Déren mangler beslag i nedkant.
Treverket har stedvis sprekker, og dgren fremstar som veerslitt. Vannbrettet har kun delvis
beslag/tetting og er ogsa veerslitt.

Andre utvendige forhold: Ventilen i veggen har skader og mangler ventilrist/netting, noe som
kan gi tilkomst for skadedyr.

Innvendig

Innvendige trapper: Det er betydelig knirk i trapp. Trinn er delvis lgs fra vange.
Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Det

er mindre skade i overflaten pa dgren til vaskerommet. Dgren til soverommet i loftsetasjen
tar i gulvet, og enkelte dgrer tar i karmen.
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Tekniske installasjoner

Vannledninger: Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det er irr pa rgr. Levetid: Vannrgr
av kobber er over 25 ar gamle. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt, hvilket
tilsier TG 2. Vannledning i krypkjeller er festet med patentband.

Avlgpsrgr: Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Det er ikke pavist
tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg. Det er pavist ufagmessig utfgrelse av
avilgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Avlgpsregr i plast er over 25 ar gamle, og mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt, hvilket tilsier TG 2. Avigpsrgr i krypkjeller er stedvis opphengt med
patentband. Det er ingen synlig lufting av anlegget.

Varmesentral: Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt. Luft-
til-luft-varmepumper har en forventet levetid pa 12—15 ar. Det er registrert noe stgy/dur fra
varmepumpen.

Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over
1500 watt ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet.
Tilkobling via stikkontakt innebzerer en fare for varmgang og brann. Forskriftskravet har
ingen tilbakevirkende kraft pa beredere som er montert fgr 2014.

Tomteforhold

Terrengforhold: Det er pavist omrader pa eiendommen med stdende vann. Det ble observert
staende vann mot grunnmuren ved taknedlgp mot vest. Eiendommen ligger i flomutsatt
omrade. Omradet ligger i et flomutsatt omrade med fysisk risikoscore er 2 av 6, der 6 er
hgyeste risiko. Det bemerkes at deler av eiendommen ligger i et omrade markert aktsomhet
for kvikkleire i henhold til kartportalen NGU (aktsomhetskart) store deler av Vefsn har denne
markeringen.

Utvendige vann- og avilgpsledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger. Plastrgr over 25 ar - "mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt"
=TG 2.

Spesialrom:

Toalettrom: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for a kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
dgr. Det mangler stedvis gulvlister pa toalettrommet. Det er ikke benyttet fuktbestandige
materialer i vatsonen rundt vasken.
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Kigkken
- Lgs skapder, enkelte slitasjer i skrog og noe slitasje i overflater. Enkelte dgrer/skapseksjoner
har skjevheter.

- Kjokkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Medhjelpers kjennskap til boligen:

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at medhjelper ikke har kjennskap til boligens beskaffenhet
utover det som gar frem av ovenfornevnte opplysninger hentet fra tilstandsrapport og vedlagte
offentlige dokumenter.

Heftelser:
Alle pengeheftelser blir slettet med unntak av eventuelle pengeheftelser kjgper etter avtale skal
overta. Heftelser som ikke er pengeheftelser, skal overtas av kjgper.

Bud:
Bud sendes/leveres advokat Tom Bertil Eriksen pa fastsatt skjema. Budskjema kan ogsa sendes som
vedlegg pr. epost til mosti@advhelg.no .

Det kan bare tas hensyn til bud som er bindende for byderen i minst 6 uker. Med rettens samtykke
kan det likevel tas hensyn til bud med kortere bindingstid ned til 15 dager etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-26.

Dersom medhjelperen finner at et bud som bare er bindende i kort tid bgr godtas, kan bud
forelegges for rettighetshaverne og retten samtidig som budet forelegges for saksgkeren med
forespgrsel om begjeering om stadfestelse etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-29.

Vi gjgr imidlertid oppmerksom pa at nye bud kan mottas helt frem til retten har avsagt sin
stadfestelseskjennelse.

Oppgjorsdato (overtagelsesdato) regnes 3 maneder fra dato medhjelper sender begjaering om
stadfestelse til tingretten. Etter at tingretten har stadfestet budet, Igper 1 maneds ankefrist i
stadfestelseskjennelse regnet fra dato den ble avsagt.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen er
bundet selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om
odelsretten blir benyttet.

Betaling av kjgpesum:

Kigpesummen betales til advokat Tom Bertil Eriksen sin meglerkonto. Kjgpesummen og
omkostninger skal betales senest pr. oppgj@rsdato som er 3 maneder fra den dag medhjelper sender
begjeering om stadfestelse av et bud til tingretten. Betalingsplikten inntrer likevel ikke fgr 2 uker etter
at stadfestelseskjennelse er rettskraftig.
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Dersom kjgpesummen, eller deler av denne, betales etter oppgj@rsdagen, men innen 2 uker etter
stadfestelsen er rettskraftig, betales et tillegg pa 6 % rente p.a. @vrig forsinkelse med betaling av
kjspesummen belastes med vanlig morarente. Det vises for gvrig til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27
og § 11-32 som angir andre regler ved mislighold fra kjgper.

Overtakelse:
Hovedregelen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-31 er at nar et bud er stadfestet, overtar kjgper
risikoen for eiendommen pa oppgjgrsdagen.

| enkelte tilfeller kan eiendommen overtas pa et tidligere tidspunkt enn oppgjgrsdato nevnt i rettens
stadfestelseskjennelse. Det forutsettes imidlertid at det foreligger en rettskraftig
stadfestelseskjennelse og at kispesummen, samt omkostninger er innbetalt til medhjelpers konto.

Kjgper blir eier av eiendommen nar kjgper har gjort opp for kjspet, herunder betalte omkostninger
og eventuelle renter av kigpesummen. Det blir ikke utferdiget kjppekontrakt. Bud som blir stadfestet
av tingretten er bestemmende for rettigheter og plikter.

Som nevnt ovenfor skal kjppesummen betales pa oppgjgrsdagen eller for det tilfellet tingrettens
stadfestelse pr oppgjersdato ikke er rettskraftig, senest 2 uker etter at stadfestelse er rettskraftig.

Det tilligger kjgper selv, etter a ha blitt eier av eiendommen, a fremme begjeeringer for
namsmyndighetene om at saksgker og eventuelt andre som angitt i loven, skal fravike eiendommen
med seg og sitt, dersom fravikelse ikke allerede har funnet sted, jf. tvangsfullbyrdelsesloven §11-31.

Mangler:

Kjgpers adgang til 3 gjgre mangelansvar gjeldende er begrenset i forhold til det som ellers normalt
gjelder etter lov om avhending av fast eiendom. Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39, foreligger
bare mangel dersom eiendommen er «i vesentlig darligere stand» enn kjgperen hadde grunn til &
regne med eller det foreligger opplysningssvik om vesentlige forhold.

Kigpesummen ma betales fullt ut selv om prisavslag kreves. Det er i tvangsfullbyrdelsesloven gitt
seerlige regler om erstatningsansvar og fremgangsmate dersom krav skal fremmes. Det vises for gvrig
til tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 og etterfglgende bestemmelser.

Omkostninger:
Kjgper betaler i tillegg til kijgpesum tinglysningsomkostninger.
Kjgper betaler tinglysningsgebyr for skjgte som p.t. er kr 545,- og dokumentavgift 2,5% av salgssum.

Kjgper betaler ytterligere tinglysningsgebyr for eventuelle pantedokumenter kjgpers bankforbindelse
utsteder, og som skal tinglyses i forbindelse med eiendomsoverdragelsen. Tinglysningsgebyr pr.

pantedokument er p.t. kr 545,-.

Endres avgifter og gebyrer fgr overskjgting har funnet sted, betaler kjgper de endrede avgifter og
gebyrer.
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Ved 3 gi bud gir kijgper medhjelper fullmakt til 8 begjeere skjgtet utstedt og utlevert medhjelper.

Medhjelper sgrger for tinglysning av skjgtet sammen med eventuelle pantedokumenter som matte

bli utstedt i forbindelse med 1an som kjgper opptar til finansiering av kjppet.

Kjgpers undersgkelsesplikt:

Kjgper oppfordres pa generelt grunnlag til alltid 3 besiktige eiendommen grundig — gjerne sammen
med fagkyndig person.

Opplysningene i denne salgsoppgaven er basert pa opplysninger innhentet fra vedlagte

tilstandsrapport over eiendommen, fra tinglyste dokumenter, opplysninger fra kommunen og andre.

Medhjelper innestar ikke for riktigheten av disse.

Byder kan pa henvendelse til advokat Tom Bertil Eriksen fa kopi av tvangsfullbyrdelsesloven

kapittel 11.

Det vises for gvrig til vedlagte Tilstandsrapport utarbeidet av Helgeland byggekontroll v/Remi Andre

Ramfjord.

Vedlegg til salgsoppgave

Bilder salgsoppgave
Tilstandsrapport

Tegning plan snitt fasader driftsbygg-ysteri 15.11.02
Godtatt melding nybygg garasje 26.06.07

Tegning nybygg garasje 26.06.07

Tillatelse til tiltak flytting av garasje 23.05.11

Plankart

Reguleringsbestemmelser
Planstatus

Kart

Utklipp reguleringsplan tomt
Utklipp reguleringsplan omrade
Utklipp reguleringsplan
Matrikkelbrev

Ferdigattest og midl. Brukstillatelse
Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Restanser og legalpant

Kredinor pr 08.10.25

Legalpant 32550801

Legalpant 32562148

SHMIL skjema restanser
Budskjema
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© volistad 6, 8658 MOSIZEN
(I VEFSN kommune

# gnr. 20, bnr. 33 MarkEdSVEI‘di
2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 201 m? BRA-i: 92 m?

Befaringsdato: 25.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 22412-1130 Eiendomsverdi ref nr: TG1392

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Remi Andre Ramfjord

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars

taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig Medansvarlig

Remi Andre Ramfjord Marvin Egil Breimo
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
remi@hbk.no marvin@hbk.no

404 97 904 952 16 399
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Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

°TG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Q TG IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller

4

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er '-9,‘, Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000

markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 201 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 92 m?
Totalpris 2 500 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3350000

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 22412-1130
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Lovlighet Ga til side

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Takhgyden for enkelte rom i loftsetasjen er under
forskriftskrav pa 2,2 meter.

Soverom mot vest og nord oppfyller ikke krav om areal og
volum.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Fasadetegningene viser at garasjen opprinnelig er prosjektert
med to separate porter. Ved befaring fremstar garasjen
imidlertid med én samlet dobbelport.

Det bemerkes at garasjen er oppfgrt naer nabobygning, og at
det foreligger privatrettslig avtale knyttet til plasseringen ihht.
spknad. Det er ikke observert synlig brannskille mellom
garasjen og nabobygningen.

Nar garasje er plassert naer nabogrense eller annen bygning,
stilles det normalt krav til brannsikring for @ hindre spredning
av brann mellom byggverk. Dette kan blant annet innebzaere at
konstruksjoner mot nabobygg ma ha brannklassifisert vegg
(for eksempel EI30 eller EI60), samt at det ikke tillates
apninger eller brennbare materialer i denne delen av fasaden.
Ytterligere undersgkelser/innhent dokumentasjon anbefales.

Uthus/bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Opprinnelige plantegninger for hovedetasjen viser
rominndeling med blant annet kjglerom, kontor og
butikkareal. Ved befaring fremstar planlgsningen endret, og
bygningen benyttes i dag som verksted, lagerrom, gang og
bod.

Fasadetegning mot @st viser garasjeport, vinduer i loftsetasjen
samt dobbel dgr mot nordgst.

| dagens situasjon er dette endret til enkel dgr og ett vindu,
og det er ikke etablert vinduer i loftsetasjen som prosjektert.
Videre er det ikke observert vinduer i loftsetasjen mot vest, til
tross for at dette fremgar av tegninger.

Fasade mot sgrgst er i tegninger vist med fire vinduer. Det er
etablert fire vinduer i denne fasaden, men disse avviker i
stgrrelse fra opprinnelige tegninger. | tillegg er det montert
dobbeltdgr.

Samlet sett fremstar bygget ogsa med et mindre volum enn
det som fremgar av de opprinnelige plantegningene.
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Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
_ :
. TGO: Ingen avvik
. TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
6
5
4
3
2
1
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

oo

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Bolig Tilstandsrapport er er utarbeidet av en frittstdende og
uavhengig takstmann som ikke har lovstridige bindinger til
andre aktgrer i eiendomsbransjen. Taksten er videre basert pa
objektets tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende
regler og etiske retningslinjer hos Norsk Takst. For utenom
takstmannens egne betraktninger kan enkelte opplysninger om
eiendommen veere gitt av rekvirent. Eventuelle opplysninger
gitt av rekvirent som takstmannen har valgt a gjengi i rapporten
er ikke ngdvendigvis dokumentert eller kontrollert av
takstmannen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Taktekking Ga til side
© Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
(1) Utvendig > Vinduer - Kjellervinduer/vindu pa Ga til side
soverom mot nord
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
o Innvendig > Overflater G til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted il si
© nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
o Innvendig > Krypkjeller Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si
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e © & &

© © & & & & & & & & & & & & o

e

o

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Generell

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Generell

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking - Hovedtak

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Dgrer - Kjellerdgr

Utvendig > Andre utvendige forhold

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Spesialrom > Hovedetasje > Toalettrom > Overflater

og konstruksjon

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og

innredning

Kjokken > Hovedetasje > Kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 22412-1130

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1944 Iht. tidligere takst.

Anvendelse
Boligformal

Standard
Bygget har giennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen preges av etterslep pa vedlikehold de senere arene. Alle
bygningsdeler har begrenset levetid, normale vedlikeholds-
intervaller ma paregnes. Se videre for bygningsmessige
beskrivelser og tilstandsgrader.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater og pappshingel. Taket er
besiktiget fra bakkeniva og fra vindu i loftsetasjen.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva og fra vindu i loftsetasjen, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket.
Selv om det er avdekket skader som er benevnt, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer

oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av

en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Oppdragsnr.: 22412-1130
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Takvinkelen for taket mot nord er malt til ca. 7 grader. For stal- og
aluminiumsplater kreves det minimum 10 graders fall, med mindre
undertaket er godkjent som tekking, for eksempel
asfaltundertaksbelegg.

Det er pavist rust i nedkant av platene.

Det er midlertidig tetting over inngangspartiet, og det er registrert
fuktskjolder i panelet i taket ved entréen i hovedetasjen.

Det er pavist stedvis rateskader i vindskiene og mot tretro. Dekkbord
mangler.

Det er stedvis mosegroing og tegn til rust i innfestingen i takplatene
samt skade i yttertaket over tilbygget del mot nord.

Konsekvens/tiltak

o Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Det anbefales at taktekkingen og undertaket undersgkes neermere av
fagperson, spesielt med tanke pa lav takvinkel og mulig feil utfgrelse.
Dette gjelder ogsa tak som er tekket med pappshingel.

Skader og avvik, som fuktskjolder, rateskader i tretro, skade i takplate,
midlertidig tetting og rust, ma utbedres for a hindre videre
vanninntrenging og forringelse av konstruksjonen.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene er gkt risiko for lekkasjer,
fuktskader og redusert levetid pa takkonstruksjonen.

Det anbefales a fjerne mosevekster pa taket for a hindre oppsamling av
fukt og ytterligere skade pa tekkingen.

Ytterligere undersgkelser av takkonstruksjonen anbefales grunnet
paviste awvik.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Midlertidig tetting av yttertaket.
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Mosegroing.

Skade i yttertekking takplate.

@ Taktekking - Hovedtak

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.
Undertak er ukjent.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er observert tegn til bruk av teip pa taktekkingen for a utbedre
skjevheter i taket mot vest, over balkongen.

Alder pa taktekkingen er ukjent.

Normal levetid fgér omlegging av stal- eller aluminiumsplater med
plastbelegg er 30-50 ar. Normal tid fgr reparasjon av slike plater er 10—
30ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.
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Det bgr gjennomfgres en grundigere undersgkelse av taket, spesielt i
omradet med skjevheter og teip/tetting, for a avdekke eventuelle skjulte
skader eller behov for utbedring.

Stedvis pabegynte rateskader i vindskier bgr utbedres for a hindre
videre forringelse og fuktinntrengning i konstruksjonen.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene kan veaere gkt risiko for
vanninntrengning, rateskader og redusert levetid pa tak og tilstgtende
bygningsdeler.

Skjevheter i taket mot vest, tegn til tape mot takplater.

Hovedtak.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og taknedlgp i stal. Takstige til pipen. Pipen er tekket med
heldekkende beslag med pipehatt. Det er montert sngfangere delvis
over balkongdgr.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.
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For tak med glatt overflate (som metallplater eller glasert tegltakstein)
er det krav om sngfangere uansett takvinkel, da laveste rasvinkel er ca.
3°. Det ma utvises saerlig oppmerksomhet pa sikring av tak som vender
ut mot atkomst til bygningen.

Takrennene er plassert lavt i forhold til taktekkingen pa hovedtaket, noe
som medfgrer at ved store nedbgrsmengder vil vann ledes ut over
takrennene. Det er stedvis avflassing av overflatebelegg pa beslag.

Pipehatten har tegn til rust, og det er registrert manglende beslag over
enkelte vindskier.

Takrennen over inngangspartiet til kjelleren er oppbygd i tre og har
rateskader, takrenner er fgrt inn mot veggkonstruksjon noe som
medfgrer fare for fukt/skader i konstruksjon.

Vindskier mangler beslag.

Det mangler takrenne pa tilbygget takdel mot nord ved inngangspartiet
og over takopplett pa loft.

Nedlgp bgr vaere tilkoblet overvannsrgr under bakkeniva som leder vann
bort fra grunnmur. Vann pa utsiden av grunnmur under bakkeniva kan
veere arsak til innvendige vannskader i kjellere.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

e Andre tiltak:

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Oppdragsnr.: 22412-1130
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Det bgr monteres sngfangere pa hele taket for a oppfylle kravene fra
byggemeldingstidspunktet og redusere risikoen for sngras og
personskader.

-Ved etablering av sngfangere er det ngdvendig & dokumentere at
takkonstruksjonen har tilstrekkelig baereevne til a ta opp de ekstra
kreftene sngfangerne pafgrer. Dette innebaerer kontroll av dimensjoner,
materialkvalitet og innfesting.

Takrenner med lekkasjer/manglende skjgtestykker ma utbedres eller
skiftes ut for & hindre vannskader pa fasade og grunnmur.

Takrennen over inngangspartiet til kjelleren bgr skiftes ut, da rateskader
i trekonstruksjonen kan fgre til ytterligere forringelse og gkt fare for
vanninntrenging.

Renner ma avsluttes fagmessig mot veggkonstruksjonen.

Pipehatten med rust bgr vurderes utbedres for a unnga gjennomrusting
og pafglgende lekkasjer.

Det bgr monteres takrenne pa tilbygget takdel mot nord ved
inngangspartiet og pa takopplett pa loft for a sikre tilfredsstillende
bortledning av vann og redusere risikoen for fuktskader pa
bygningskonstruksjonen.

Plasseringen av takrennene bgr justeres slik at de effektivt fanger opp
takvannet, for @ unnga at vann ledes ut over takrennene ved store

nedbgrsmengder.

Nedlgp ber tilkobles overvannsrgr under bakkeniva for a lede vann bort
fra grunnmur og redusere risikoen for innvendige vannskader i kjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Takrenne har store lekkasjer.

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
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Manglende takrenne.

Tegn til rust mot pipehatt

L el Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon og tammerkonstruksjon fra

byggear. Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning fra
forskjellige tidsepoker.

Det er fra bakkeplan og terrassen foretatt en visuell kontroll kombinert
med stikkprgver pa tilfeldig valgte omrader.

Det bemerkes at takstmannen ikke har gjort fysiske inngrep i
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor
ikke kan dokumenteres

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Det mangler stedvis musesperre i nedre kant av konstruksjonen, og det
er enkelte apninger eller glipper i musesperren der denne er etablert pa
tilbygget del.

Det er funnet ekskrementer fra mus i takkonstruksjonen. Det anbefales
derfor ytterligere undersgkelser av veggkonstruksjonen for a kunne
avdekke eventuelle skader fra skadedyr som fglge av stedvis manglende
musesperre.

Kledningen er enkelte steder etablert nzer terreng, og det er stedvis
synlig vindsperre mot kledningsbord, noe som forhindrer tilstrekkelig
lufting av konstruksjonen.

Deler av kledningen er veerslitt, og mot beslag over taket ved nedgang til
kjeller er det stedvis apning mellom beslag og endeved pa
kledningsbord.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr etableres musesperre i nedre kant av konstruksjonen, og
eksisterende musesperre bgr utbedres der det er apninger eller glipper,
for a hindre at skadedyr kommer inn og forarsaker skader pa
konstruksjonen.

Kledning er stedvis veerslitt. Kledning mot beslag over taket til kjeller er
stedvis avsluttet naerme beslaget med fare for fuktopptrekk.

Videre bgr det gjennomfgres naermere undersgkelser av
veggkonstruksjonen for & avdekke eventuelle skader fra skadedyr, da det
er funnet ekskrementer fra skadedyr i takkonstruksjonen.

Kledningen bgr tilpasses slik at det etableres tilstrekkelig avstand til
terreng, og vindsperre bgr ikke ligge direkte mot kledningsbord, for a

sikre god lufting og redusere risiko for fuktskader.

Veerslitt kledning og dpninger mellom beslag og endeved bgr utbedres
for a forhindre vanninntrenging og forlenge levetiden til konstruksjonen.

Kledningsbord avsluttet uten tilstrekkelig apning mot beslag
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Det er etablert lufting via raft for takkonstruksjon mot nord, ingen synlig
lufting via raft for takkonstruksjon av hovedtaket, det er tegn til
rateskader mot tretro ved raft. Det er registrert ekskrementer fra mus i
panelbord i taket i loftsetasjen. Flue/insektsnetting mangler i raftkassen
for tilbygget del mot nord.

Tegn til missfarging pa skorstein i loftsetasjen ved gjennomfgring i taket.

Det er registrert fuktskjolder mot takpanel i gangen.

Det ble fuktmalt i omradet, malingen vist 14 %.

-Vektprosent i treverk skal ikke overga ca. 17 %. Ved hgyere fuktverdier i
treverk kan det utvikles det mugg, fukt og rateskader.

Konsekvens/tiltak

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

e Paviste skader ma utbedres.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Manglende musetetting.

Det bgr etableres tilfredsstillende ventilering av takkonstruksjonen for a
redusere risikoen for fuktskader, rate og sopp.

Tegn til rateskader og misfarging ved gjennomfgringer bgr undersgkes
naermere og utbedres for a hindre videre skadeutvikling.

Tiltak bgr iverksettes for d hindre skadedyr, samt fjerne ekskrementer
fra mus, da dette kan medfgre lukt, helsefare og ytterligere skade pa
konstruksjonen.

Kostnadsestimat gjelder utbedring av synlige rateskader mot tretro,
etablering av lufting av konstruksjonen om mulig samt ytterligere
undersgkelser.

Apninger bgr generelt ikke veere stgrre enn 6 mm.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Manglende musesperre.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse Tegn til réteskader mot taktroen ved raft.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Isolering og dampsperre i konstruksjonen er ukjent.

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

e Det er registrert symptom pa fuktskader i konstruksjonen.

e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
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Det ble fuktmalt mot takpanel ved fuktskjolder i taket i gangen.

L RePD Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduene er fra forskjellige tidsepoker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduer mangler stedvis beslag og vannbrett over vinduene, noe som gir
en skadeutsatt Igsning med gkt fare for lekkasje rundt vinduene og inn i
konstruksjonen.

Det er registrert fuktskjolder pa innsiden av karmen for vinduet i
gangen.

Vindu mot nord mangler beslag over og under vinduet.

Enkelte vinduer er veerslitte.

Det er registrert glippe i rammen for vinduet mot sgr i loftsetasjen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr monteres beslag og vannbrett over og under vinduene for &
hindre vanninntrenging og redusere risikoen for fuktskader i
konstruksjonen.

Fuktskjolder pa innsiden av karmen bgr undersgkes naermere, og
eventuelle skader utbedres for @ unnga videre skadeutvikling.

Veerslitte vinduer bgr vedlikeholdes for a sikre tilstrekkelig beskyttelse
mot veer og fukt, slik at ytterligere forringelse og skader unngas.

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser av glippen i rammen pa vinduet

mot sgr i loftsetasjen, da dette kan medfgre gkt risiko for
fuktinntrenging og forringelse av vinduet.

Oppdragsnr.: 22412-1130
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Enkelte vinduer mangler vannbrett/beslag over vinduer.

Fuktskjolder mot karm, vindu i gang

Manglende beslag over og under vindu

Vinduer - Kjellervinduer/vindu pa soverom mot
nord
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dapne/lukke.
® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

® Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Det er avvik:

Kjellervinduene mangler beslag i nedkant, og vinduene i kjelleren er
isolert fra innsiden. Det er manglende utvendig tetting rundt vinduene.
Det er pavist store rateskader i vinduet pa soverom mot nord. Vinduet
mangler beslag bade i overkant og nedkant, og det er rateskader i den
utvendige omrammingen. Vinduet er plassert naer yttertaket (ca. 7 cm),
noe som gker risikoen for fukt- og vanninntrengning i og rundt
konstruksjonen.
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Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kjellervinduene ma byttes, og beslag bgr etableres under vinduene for a
hindre vanninntrengning. Isolasjon pa innsiden bgr fjernes for a
redusere risikoen for innvendige rateskader.

Vinduet pa soverom mot nord ma skiftes ut grunnet rateskader, og
utvendig omramming ma ogsa utbedres. Beslag ma etableres.
Plasseringen naer yttertaket gker risikoen for fukt- og vannskader i
konstruksjonen dersom tiltak ikke iverksettes, og avstanden mellom
taket og vinduet bgr gkes.

Loftsvindu.
Manglende beslag og rateskader kan fgre til ytterligere forringelse av
bygningsdeler og gkt fare for innvendige fuktskader. @ Dorer
Beskrivelse
Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser rundt konstruksjonen for Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

vinduet i loftetasje grunnet paviste fukt- og rateskader.

Vurderi ik:
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 urcering av avvi

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er avvik:

Det er registrert svellinger i nedkant av balkongdgren. Ytterdgren har
stedvis slitasje i overflaten pa dgrbladet og mangler beslag i nedkant.
Dgren er plassert naerme terrassedekket.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
o Tiltak:

Det bgr gjgres tiltak mot videre svelling i nedkant av balkongdgren.

Overflateslitasje pa ytterdgren bgr utbedres med maling eller
overflatebehandling for a forlenge levetiden og redusere risikoen for
svellinger.

Vindu, soverom i loftsetasjen mot nord.
Plasseringen av ytterdgren naer terrassedekket og manglende beslag

gker risikoen for fuktskader, og det bgr vurderes tiltak for a gke
avstanden til terrassedekket samt etablere beslag.

Manglende utbedring kan fgre til redusert levetid, fuktskader i og rundt
konstruksjonen, samt behov for utskifting av dgrer.

Kjellervindu.

Balkongdgr.
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Svellinger i nedkant av balkongdgren.

Ytterdgr,stedvis slitasje i overflate dgrblad.

Manglende beslag i nedkant, dgren er etablert nazerme terrassedekket.

Dgrer - Kjellerdgr

Beskrivelse

Kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Dgren mangler beslag i nedkant. Treverket har stedvis sprekker, og

dgren fremstar som vaerslitt. Vannbrettet har kun delvis beslag/tetting

og er ogsa vaerslitt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr monteres beslag i nedkant av dgren og vannbrettet for a hindre

vanninntrengning og ytterligere slitasje pa treverket.
Sprekker og vaerslitasje bgr utbedres for a forlenge dgrens levetid og
redusere risikoen for fuktskader og rate.
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Slitasje i nedkant av dgren.

Dor til kjeller.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse med utgang fra kjgkken, pa ca. 23 m2 Terrassegulvet er utfert i
impregnerte materialer.

Rekkverkshgyde pa ca. 102 cm.

Terrassen er fundamentert pa sgyler mot mark og kantbjelke mot
grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
e Det er avvik:

Det er stedvis rateskader i rekkverket samt i sgyler som er etablert mot
mark.

Sgyler etablert mot mark har gkt risiko for fukt- og rateskader.
Handlisten er veerslitt, terrassedekket er grodd og har stedvis rateskader.
Kantbjelken mot vegg er understgttet med klosser som er innfestet i
mur.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
® Andre tiltak:
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Det ma gjgres ytterligere undersgkelser av innfestingen av kantbjelken
mot grunnmur for a avdekke eventuelle svakheter eller skader.

Rateskadet treverk i rekkverk, sgyler og terrassegulv bgr skiftes ut for a
hindre videre forringelse og redusere risikoen for konstruksjonssvikt.

Sgyler mot mark bgr utbedres, for eksempel ved & etablere sgylesko, for
a forhindre fuktopptrekk i treverket.

Veerslitt handlist og grodd terrassegulv bgr overflatebehandles for 3
forlenge levetiden og opprettholde sikkerheten.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for ytterligere
rateskader og svekket bzaereevne.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rateskader i rekkverk.

Terrassedekket er veerslitt og har stedvis pabegynte rateskader.

Pabegynte rateskader i sgyler mot mark.

Oppdragsnr.: 22412-1130
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Terrasse.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp fra hovedinngang og fra terrasse er av tre.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Det er registrert rateskader i trappen og dekket til hovedinngangen,
samt i trappen til terrassen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Rateskadet treverk bgr byttes ut, og trapper bgr etableres slik at
treverket ikke ligger direkte mot mark for a forhindre videre rateskader.
Konsekvensen av a ikke utbedre rateskader er gkt risiko for svekket
bzereevne.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rateskader.

Trapp og dekket har rateskader og er etablert direkte mot mark.
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Trapp til terrassen har pabegynte rateskader og treverket er grodd.
Trappen er etablert direkte mot mark.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Ventil vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ventilen i veggen har skader og mangler ventilrist/netting, noe som kan
gi tilkomst for skadedyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilen bgr utbedres ved @ montere ny ventilrist og stormkappe for a
hindre tilkomst av skadedyr.

Manglende beskyttelse kan fgre til at mus og andre skadedyr kommer
inn i konstruksjonen.

Skade i veggventil.

INNVENDIG

(' 3(ED Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har trepanel og strie.
Innvendige tak har trepanel og malt malerpapp.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
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Stedvis er det hakk i laminatgulvet, og laminatgulvet i gangen har
svellinger og ujevnheter. Enkelte sar og hakk er observert i taket, samt
stedvis manglende listverk og foringer. Det er registrert tgrkesprekker i
furugulvet i loftsetasjen.

Det er registrert knirk i gulvene i begge etasjene. Manglende gulv/foring
ved nedgangen i trappen.

Flisfuger foran peisovn mangler fugemasse.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
o Andre tiltak:

Enkelte overflater ma paregnes skiftet eller utbedret for a lukke
avvikene.

Slitasje, hakk, svellinger og manglende listverk/foringer kan medfgre
redusert brukskvalitet og estetisk verdi, samt gkt risiko for ytterligere
skader over tid.

Knirk i gulv og tgrkesprekker kan indikere bevegelser i konstruksjonen,
noe som kan forverres dersom tiltak ikke iverksettes.

Det bgr gjgres ytterligere undersgkelser av gulvet ved entré og i gangen
grunnet paviste svellinger og at det er etablert krypkjeller som ikke har

tilkomst for inspeksjon.

Kostnadsestimat gjelder bytte av enkelte overflater med synlige skader.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Svellinger/ujevnheter i laminatgulv i gangen.

Laminatgulv i stuen er stedvis gatt fra hverandre i skjgter og har enkelte
hakk.
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e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Det anbefales naermere undersgkelser for a avdekke arsaken til knirk i
gulvet. Tiltak bgr vurderes for a utbedre knirk, da dette kan pavirke
bokomforten og indikere bevegelser eller svakheter i
gulvkonstruksjonen.

Skjevheter kan pavirke mgblering og innredning, og det er gkt risiko for
oppsprekking i gulv og knirk dersom underlaget ikke utbedres fgr
eventuell rehabilitering.

Underdimensjonering av bjelkelaget etter dagens standarder kan ogsa
medfgre redusert bareevne.

Merker i vinylgulv i loftsetasjen.
Kostnadsestimat gjelder ytterligere undersgkelser samt tiltak mot knirk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Skade mot taket pa soverom i loftsetasjen

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Skjevheter i bjelker, det er malt 47 mm. skjevheter mot takas i stuen.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskille av stubloft mot krypkijeller.

Hovedetasje stue: Planavvik i etasjen innenfor 2 meter er ca.15 mm.
Planavvik gjennom hele rommet er ca.38 mm.

-Normal tid fgr reperasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller |
-bjelker er 40-80 ar.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Store lokale skjevheter i gulvet i loftsetasjen.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

Det er malt skjevheter pa opptil 47 mm mot takbjelken i stuen. | tillegg
er det registrert store lokale skjevheter i gulvet i loftsetasjen.

Det er registrert en avstand pa 1,01 m mellom takbjelker pa kjgkkenet.
Det er synlige skjevheter i bjelkelaget, og bjelkelaget er
underdimensjonert etter dagens byggestandarder.

Det er registrert stedvis tgrkesprekker i gulvasene.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man

N Maling av planavvik giennom hele rommet, stue.
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
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Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Pipa er ikke kontrollert av takstmannen, kontroll av pipa bgr utfgres av
det lokale feievesenet.

Takstingenigren har ikke mottatt informasjon om siste feiing og tilsyn, ta
kontakt med feiertjenesten for ytterligere informasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
® Pipevanger er ikke synlige.

¢ Feieluke er skadet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. o
Riss i pipen bak vedovn.

Kun én pipevange er synlig i loftsetasjen, mens én pipevange ikke er
synlig i hovedetasjen. Alle pipevanger skal vaere synlige pa
teglsteinspiper.

Sotluken mangler lasing/hendel.

Ildfast plate pa gulv under vedovn i stue er for liten. Hovedregelen er at
ildfast plate skal dekke minst 30 cm foran ovnsdgren, men det er viktig &
fglge bruks- og monteringsanvisningen til peisovnen.

Normal tid fgr utskifting av murte skorsteiner over tak uten puss er 20—
40 ar. Normal tid fér ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig,
er 10-30 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

e Andre tiltak:

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

¢ Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

Vedovn plassert i stuen.

Det bgr foretas kontroll og utbedring av skader pa sotluke og pipe, samt
sikre at alle pipevanger er synlige, for a redusere risikoen for brann og
skjulte skader i pipa.

Ildfast plate pa gulv foran vedovn ma utvides i henhold til gjeldende krav
og ovnens monteringsanvisning, for a hindre brannfare ved glgr eller
aske som faller ut.

Det anbefales a kontakte det lokale feievesenet for kontroll og lldfast plate pa gulv under vedovn i stue er for liten.
informasjon om siste feiing og tilsyn, da manglende tilsyn gker risikoen
for uoppdagede feil og brann.

Pa grunn av pipens alder og paviste avvik ma det paregnes behov for
stgrre rehabilitering eller utskifting pa sikt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Manglende lasing for sotluke, skorstein i krypkjeller har avflassing av
murpuss.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
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Gulvet er av betong. Veggene har stedvis spon-plater. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
» Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

 Det er registrert omfattende synlige fuktskader

Det er registrert hgy luftfuktighet i kjelleren, og det er mangelfull
ventilasjon i rommet.

Konsekvens/tiltak

e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.
e Alt av organiske materialer ma fjernes.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

* Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest
mulig apne murkonstruksjoner med god utlufting.

Det bgr iverksettes tiltak for a forbedre ventilasjonen og redusere
luftfuktigheten i kjelleren, for a hindre videre utvikling av fukt- og
rateskader.

Konsekvensen av mangelfull ventilering og hgy luftfuktighet er gkt risiko
for mugg, rate og skader pa bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimat gjelder fjerning av organisk materiale og utbedring av
ventilering av kjelleren.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Fukt/rateskader mot veggplater.

Krypkjeller

Beskrivelse
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Krypkjeller under bjelkelag palagt asfaltpapp.
Det bemerkes at kun deler av krypkjelleren er inspisert grunnet
manglende tilgang til krypkjelleren mot nord.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.

Det er malt fukt i treverket/lektene ved bjelkene, og malingen viste 27,6
%. Fuktmaling mot innforet vegg mot grunnmur viste 21,6 %.
Vektprosenten i treverk skal ikke overstige ca. 17 %. Ved hgyere
fuktverdier i treverk kan det utvikles mugg, fukt- og rateskader.

Det er etablert plast mot innforet stenderverk mot grunnmur, noe som
gjor at treverket ikke far tilstrekkelig oppt@rking. Det er pavist rateskader
og svertesopp pa treverket.

Det er soppdannelse pa vaflex/vindsperre ved bjelkelaget. Deler av
vindsperren mot isolasjon/stubbloftet mangler.

Grunnen er fuktig, og krypkjelleren mangler tilstrekkelig ventilering.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr etableres bedre ventilering i krypkjelleren for a sikre tilstrekkelig
luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastningen.
Det bgr etableres plast mot grunnen.

Det anbefales & utbedre eller supplere vindsperre der denne mangler,
samt fjerne og erstatte rateskadet og soppangrepet treverk.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for mugg, rate og
soppdannelse, noe som kan fgre til skader pa konstruksjonen og
darligere inneklima.

Det ma gjgres ytterligere undersgkelser av krypkjeller med manglende
tilkomst, samt ytterligere undersgkelser av bjelkelaget/bunnliner i
vegger for boligen grunnet paviste fukt- og rateskader.

Kostnadsestimat er satt for ytterligere undersgkelser, utbedring av

ventilering samt bytte av paviste rateskader i treverk samt fjerning av
plast mot vegger.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Svertesopp og rateskader i treverk.
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Soppdannelse mot vaflex/papp mot bjelkelag.

21,8% ved fuktmaling i trevegg mot mur.

Klemlekter har pabegynte rateskader og mangler stedvis.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har lakkert tretrapp.
Vurdering av avvik:

¢ Det er betydelig knirk i trapp.
Trinn er delvis Igs fra vange.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Trinn bgr etterstrammes eller festes pa nytt slik at trinnet sitter godt
mot vangen. Dersom tiltak ikke utfgres, kan det fgre til gkt slitasje og

risiko for skade.
Knirk bgr utbedres for & unnga redusert brukskomfort.

Oppdragsnr.: 22412-1130
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Trapp med nedgang fra loftsetasjen.

Trinn er Igsnet fra vange.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen formpressede og fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Det er mindre skade i overflaten pa dgren til vaskerommet.

Dgren til soverommet i loftsetasjen tar i gulvet, og enkelte dgrer tar i
karmen.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.
® Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Skade i overflaten pa dgren til vaskerommet kan vurderes utbedres.

Dgren til soverommet i loftsetasjen bgr justeres slik at den ikke tar i
gulvet, og @vrige dgrer som tar i karmen bgr ogsa justeres. Dette vil
sikre normal funksjon og forhindre ungdvendig slitasje pa dgrer og
karmer.
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Enkelte dgrer ma justeres.

Enkelte dgrer er demontert.

Dgr til soverom i loftsetasjen tar i gulv.

VATROM
HOVEDETASIJE > BAD

(' 3k Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22412-1130
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Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Bad med flislagt gulv, MDF-plater pa vegger og malte plater i tak.

Innredning med nedfelt servant og dusjkabinett. Plastsluk i gulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Gulvet er tilnaermet flatt, fliser mangler mot gulvet under dusjkabinett
og delvis under servant. Dgren star plassert i vatsonen.

Det er brukt veggplater som ikke er fuktbestandige i vatsoner, stedvis

svellinger i nedkant veggplater.

Det er registrert bom i flis mot gulvet. Merke/skade i taket fra bruk av
hullsag.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke téler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Dusjkabinett

Innredning.
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Avtrekk via vifte i vegg.

Manglende fliser under kabinett, det er begrenset tilgang for rengjgring
og inspeksjon.
HOVEDETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom bad/vaskerom.
Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS3 med pigger i bunnsvillen i

skilleveggen,korrigert for nordisk tre for 3 male vekt%. Det ble ikke
registrert fukt i bunnsvillen ved fuktmalingen.

Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er
ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Helgeland Byggekontroll AS ! I I

Pb. 311
8651 MOSJ@EN  Norsk takst

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vaskerom med vinylbelegg pa gulv, malt strie pa vegg og malte plater i
tak.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Fall fra dgren til sluken er malt til 3 mm.
Vinylbelegger har sprekker og skader. Rommet mangler tilstrekkelig
ventilering.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Skade i vinylbelegg.

Vaskerom.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
HOVEDETASIJE > VASKEROM
(1K) Generell
Beskrivelse
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Skade i vinylbelegg ved dgr.

Plastsluk.
HOVEDETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i skilleveggen mellom vaskerom/.

Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS3 med pigger i bunnsvillen i
skilleveggen,korrigert for nordisk tre for 3 male vekt%. Det ble ikke
registrert fukt i bunnsvillen ved fuktmalingen.

Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er
ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIOKKEN

HOVEDETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22412-1130
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Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Det ble fuktmalt pa gulv foran kjgkkenbenk og utsatte hvitevarer uten a
pavise fukt i gulv noen steder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lgs skapdgr, enkelte slitasjer i skrog og noe slitasje i overflater. Enkelte
dgrer/skapseksjoner har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgs skapdgr ber festes, og skjeve dgrer/skapseksjoner bgr justeres for a
sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere slitasje.

Slitte overflater og skrog bgr vurderes utbedret for a opprettholde
kjskkenets brukskvalitet og levetid.

Kjgkken

Skjevheter i skuffeseksjoner.

Kontroll av rgropplegget.
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Slitasje skrog.
HOVEDETASJE > KIGKKEN

L Pl Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilluft til kjpkken.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til kjgkkenet, for eksempel ved a
montere ventil i vegg eller tilsvarende Igsning, for a sikre god ventilasjon
og unnga darlig inneklima. Manglende tilluft kan fgre til redusert
luftkvalitet og darligere funksjon pa avtrekket.

Funksjonstest av ventilator.

SPESIALROM
HOVEDETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med panel pa vegger, laminat pa gulv og panel i tak.
Gulvmontert toalett og nedfelt vask.

Vurdering av avvik:

® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

 Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det mangler stedvis gulvlister pa toalettrommet.
Det er ikke benyttet fuktbestandige materialer i vatsonen rundt vasken.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22412-1130
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¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

e Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

e Andre tiltak:

Det bgr monteres gulvlister der disse mangler for 3 sikre et ferdig og
funksjonelt resultat.

Det anbefales & benytte fuktbestandige materialer i vatsonen og rundt
vasken for a redusere risikoen for fuktskader og forringelse av
materialene over tid. Manglende bruk av slike materialer kan fgre til gkt
fare for fuktskader og redusert levetid pa overflater.

Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i r@rskap.
Stoppekrane plassert i kjeller.

Takstingenigr er ikke VVS-fagmann, kontrollen er begrenset til det
visuelle og til levetidstabeller for sanitzerinstallasjoner.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa rgr.

Levetid: Vannrgr av kobber er over 25 ar gamle. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt, hvilket tilsier TG 2.
Vannledning i krypkjeller er festet med patentband.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Vannrgrene bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vurderes for
utskiftning, da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt og
det er pavist irr pa ror.

Konsekvensen av a ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader
pa bygningsmassen.
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Stoppekrane er plassert i kjeller.

Irr pa kobberrgr.

@ Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Takstingenigr er ikke VVS-fagmann, kontrollen er begrenset til det
visuelle og til levetidstabeller for sanitzerinstallasjoner
Rerfgringer kan veere vanskelig a besiktige da disse ligger i gulv og
veggkonstruksjoner. Kontrollen er begrenset til det visuelle.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pd avlgpsanlegg.
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Avlgpsrgr i plast er over 25 ar gamle, og mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt, hvilket tilsier TG 2.

Avlgpsrgr i krypkjeller er stedvis opphengt med patentband.

Det er ingen synlig lufting av anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

o Skal avviket lukkes, ma lgsning pa lufting av kloakk etableres.

Oppdragsnr.: 22412-1130
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Det bgr etableres tilfredsstillende lufting og stakemulighet for
avlgpsanlegget for a redusere risiko for tilstopping og luktproblemer.

Avlgpsrgr bgr kontrolleres og eventuelt utbedres av fagperson, spesielt
der det er pavist ufagmessig utfgrelse og bruk av patentband til
oppheng, da dette kan medfgre gkt risiko for lekkasjer og fremtidige
skader.

Alderen pa rgrene tilsier gkt risiko for svekkelser og lekkasjer, og det
anbefales derfor a vurdere utskiftning eller grundigere kontroll av
anlegget.

Ikke fagmessig oppheng av avigpsrgr i krypkijeller.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i enkelte vinduer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull ventilasjon p3 ett eller flere rom i boligen.
® Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets
oppfaringstidspunkt.

Det er kun etablert ventil i vinduet i gangen og i vinduet pa det ene
soverommet i loftsetasjen.

Konsekvens/tiltak
e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom
som mangler dette, for a sikre tilstrekkelig ventilasjon og bedre
inneklima.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt risiko for
fuktskader og redusert bokomfort.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ventil i vindu, gang.
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(APl Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe. Luft til luft varmepumpe av merket

Mitsubishi fra 2007 med innerdel i stue.
Varmepumpe er ikke funksjonstestet ved befaring.

Det anbefales pa generelt grunnlag a giennomfgre jevnlig service og
rengjgring av filter.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Luft-til-luft-varmepumper har en forventet levetid pa 12-15 ar.
Det er registrert noe stgy/dur fra varmepumpen.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a fa gjennomfgrt service og eventuell vurdering av
varmepumpen av kvalifisert fagperson, spesielt med tanke pa registrert
sty og at anlegget har passert forventet levetid.

Konsekvensen av manglende oppfglging kan veere redusert effekt, gkt
energiforbruk, plutselig driftsstans og behov for kostbare reparasjoner
eller utskifting.

Varmepumpe utvendig del.

Varmepumpe innvendig del.

! hicPl) Varmtvannstank

Pb. 311
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Helgeland Byggekontroll AS ! I I

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Det ble innfgrt krav i 2014 om at varmtvannsberedere med effekt over
1500 watt ikke skal vaere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere
sakalt fast tilkoblet. Tilkobling via stikkontakt innebaerer en fare for
varmgang og brann. Forskriftskravet har ingen tilbakevirkende kraft pa
beredere som er montert fgr 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det bgr etableres fast tilkobling av varmtvannsbereder i henhold til
gjeldende forskrift, for & redusere risikoen for varmgang og brann som
kan oppsta ved bruk av vanlig stikkontakt.

VVS bereder.

Tilkobling via stikkontakt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, plassert pa vaskerom.
Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
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Boligen er rekvirert til takstingenigren som tvangssalg. Fullmektig har
ikke selv bebodd leiligheten og har derfor noe begrenset informasjon
om leiligheten, derfor vil ikke spgrsmal til eier bli besvart.

Elskap med automatsikringer plassert i gangen i loftsetasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Oppdragsnr.: 22412-1130
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Ja Det bgr utfgres en utvidet el-kontroll. forventet levetid for
elektrisk anlegg er 25-30 ar, utskifting av deler av anlegget kan
vaere ngdvendig.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensende kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.

Elskap.

Utett kabelgjennomfgring i el-skap.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng

’

Beskrivelse
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Arstall for fuktsikring mot mur er ukjent.
Det foreligger ikke opplysninger eller tegn om eventuell drenering rundt
bygningen.

Vurdering av avvik:
e Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Manglende klemlist i toppen av fuktsikringen mot mur.
Vorteplast er stedvis avsluttet naer eller under terrengniva.
Det er ikke observert synlige dreneringsrgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Klemlist mot plasten bgr etableres for a forhindre at overflatevann
trenger inn bak plasten.

Det bgr etableres drenering rundt bygningen for a sikre tilstrekkelig
fuktsikring og hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktproblemer i

grunnmur og kjeller, som kan fgre til skader pa bygningskonstruksjonen
og darlig innemiljg.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vorteplast mot mur mangler klemlist i topp og er stedvis avsluttet
naerme terrenget

Nedgpsrgr er avsluttet over terreng.

Oppdragsnr.: 22412-1130
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Vorteplast er stedvis avsluttet under terrenget og mangler klemlist i
topp.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er stedvis manglende overflatebehandling av muren. Det er ogsa
stedvis riss og sprekker i muren, samt saltutslag utvendig mot mur.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
¢ Andre tiltak:

Sprekker og riss i mur ma utbedres, og det bgr gjennomfgres ytterligere
undersgkelser for a avklare arsaken til sprekkdannelsene. Grunnmuren
bgr pusses/slemmes der det mangler for a oppna en jevn og tett
overflate, slik at vanninntrenging og pafglgende frostsprengning unngas.

Fglg med pa utviklingen av sprekker og riss. Dersom sprekkene utvider
seg, bor fagfolk kontaktes for videre vurdering, da gkt sprekkdannelse

kan indikere konstruksjonsmessige problemer.

Saltutslag tyder pa fuktproblematikk, og tiltak bgr vurderes for a hindre
videre skade.

Kostnadsestimat gjelder utbedring av nevnte avvik samt ytterligere
undersgkelser.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Saltutslag samt riss i muren.,
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Sprekker i mur over kjellervindu

@ Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen ligger i skrdnenende terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann.
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Omradet ligger i et flomutsatt omrade med fysisk risikoscore er 2 av 6,
der 6 er hgyeste risiko.

Det bemerkes at deler av eiendommen ligger i et omrade markert
aktsomhet for kvikkleire i henhold til kartportalen NGU (aktsomhetskart)
store deler av Vefsn har denne markeringen.

Det ble observer stdende vann mot grunnmuren ved taknedlgp mot
vest.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende fall ut fra grunnmuren for a lede bort
overflatevann og redusere risikoen for fukt- og vannskader pa
bygningen.

Staende vann mot grunnmuren kan fgre til fuktskader og redusert
levetid pa konstruksjonen dersom tiltak ikke iverksettes.

Ved forekomst av marin leire/kvikkleire i byggegrunnen kan det vaere

ngdvendig med utvidede grunnundersgkelser ved fremtidige
sgknadspliktige tiltak.

Oppdragsnr.: 22412-1130
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Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen ved
taknedIgp mot vest

kartportalen NGU (aktsomhetskart)

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avigpsrgr er av plast, Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Plastrgr over 25 ar - "mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt" =TG 2.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a fglge med pa tilstanden til utvendige vann- og
avilgpsledninger, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av aldrende rgr er gkt risiko for lekkasjer, brudd eller
funksjonssvikt, noe som kan medfgre vannskader og kostbare
reparasjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Radon.

Innvendig trapp.

Utvendig trapp.
Oppholdsrom, loftsetasje.
Ekskrementer fra skadedyr.
Soppdannelse i kjeller.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

 Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Taksingenigr har ikke mottatt informasjon om radonmaling.

Enkelte soverom oppfyller ikke byggeforskriftens krav til varig opphold,
da de er for sma. Hovedregelen er at soverom skal vaere minst 7 m? og
ha et volum pa minst 15 m3.

Innvendig trapp: Apninger i rekkverk er malt til mellom 13 og 25 cm.
Rekkverkshgyden er malt til ca. 62 cm. Apninger i rekkverk skal inntil en
hgyde pa 0,75 m i trappelgpet vaere maksimalt 0,10 m.
Rekkverkshgyden skal vaere minimum 90 cm.

Utvendig trapp mangler rekkverk. Avsatser eller tilsvarende som ligger
mer enn 0,5 meter over bakkeniva skal ha rekkverk.

Det er pavist soppdannelse mot bjelkelag i kjeller samt ekskrementer fra
skadedyr.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales a lage mindre dpninger.

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

» Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

* Rekkverkshgyde pa innvendige trapper ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 22412-1130 Befaringsdato
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Det bgr gjennomfgres radonmaling for a avklare om radonnivaene er
innenfor anbefalte grenser. Manglende radonmaling og radonsperre
medfgrer usikkerhet om innemiljget og gkt helserisiko for beboere.

Soverom som ikke oppfyller krav til stgrrelse og volum bgr ikke benyttes
som varig oppholdsrom, da dette kan gi redusert bokomfort og ikke
tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav.

Rekkverkshgyder og apninger i innvendig trapp bgr utbedres slik at de
tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for a redusere risiko for fallulykker og
ivareta sikkerheten.

Det bgr monteres rekkverk pa utvendige trapper og handlgper pa vegg i
innvendig trappelgp, for a sikre trygg ferdsel og redusere risiko for fall.

Soppdannelse og ekskrementer fra skadedyr i kjeller bgr undersgkes
naermere av fagperson, og ngdvendige tiltak bgr iverksettes, da slike

forhold kan utgjgre en helserisiko og fgre til ytterligere skader pa
konstruksjonen.

Radon. | fglge kart fra NGU ligger omradet i en sone med
aktsomhetsgrad pa moderat til lav.

Hgyde rekkverk mot trapp.
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Apninger i rekkverk mot trapp.

Utvendig trapp mangler rekkverk

Apninger rekkverk, trapp.

Apninger, rekkverk trapp.

Oppdragsnr.: 22412-1130

Befaringsdato: 25.06.2026
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Bod

Anvendelse

Lagring

Byggear Kommentar

Bygningen har ukjent byggear.
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold

Boligen preges av etterslep pa vedlikehold de senere arene. Alle
bygningsdeler har begrenset levetid, normale vedlikeholds-intervaller ma
paregnes.

Beskrivelse

Utvendig bod fundamentert pa mark.

Takkonstruksjon av langsgaende tsmmeraser, utvendig tekket med bglgeblikkplater uten undertak.
Bindingsverk av bindingsverkkonstruksjon, Utvendig kledd med staende/liggende kledning.

Bygget har en del etterslep pa vedlikehold. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

I henhold til NS punkt 21.6. Gis det en helhetsvurdering av boden TG 3.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

2007 Iht. byggemelding til kommune.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert ringmur med ubehandlet lettklinkerblokker.

Dekket bestar av grus.

Yttervegger er av uisolert stenderverk som utvendig er kledd med liggende kledning.

Prefabrikerte taksperrer som er palagt undertak av armert plast (filmtex) og utvendig tekket med profilerte stalplater/aluplater.
Takrenner og nedlgpsrgr av stal/aluminium.

Innmontert leddport med portapner, inngangsdgr og 2 vinduer.

I henhold til NS punkt 21.6. Gis det en helhetsvurdering av garasjen TG 2.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Uthus/bod
Anvendelse
Lagring
Byggear Kommentar
2002 Ihht. byggemeldte tegninger datert 14.11.2002
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er normalt vedlikeholdt, enkelte oppgraderinger ma dog
paberegnes iht. normal elde og slitasje.

Beskrivelse

Bygningen er opprinnelig oppfgrt som ystehus, men benyttes i dag som garasje, verksted og boder for lagring.

Omsgkt til garasjehus anneks til bolig i 2007

Inngang til loftsetasje via utvendig trapp mot nord, innmontert vinduer med koblede glass. Inngangsdgr mot @st og dobbel
dgr/port med adkomst fra sgrest.

Fundamenteringen er utfgrt med plate pa mark i betong, med tilhgrende ringmur i betong. Yttervegger er oppfert i bindingsverk
og utvendig kledd med staende trekledning.

Takkonstruksjonen er utfgrt med plassbygde taksperrer, belagt med undertak og utvendig tekket med torv. Takrenner er utfgrt i
tre.

Innvendige skillevegger er oppfert i bindingsverk og kledd med panel og sponplater.

Innmontert apent elektrisk anlegg.

Det bemerkes at det er ekskrementer fra mus i loftsetasjen.

I henhold til NS punkt 21.6. Gis det en helhetsvurdering av bygget TG 2.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
92 m?%/92 m?

Enebolig: 2 Gang, 3 Soverom, Entré, Bad, Vaskerom,
Toalettrom, Stue, Kjgkken, Trapperom, 2 Bod, 2
Kryperom

Andre bygg: Bod, Garasje, Uthus/bod
Bruksareal andre bygg: 109 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Pb. 311
8651 MOSJ@EN
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Markedsverdi

Kr 2 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

2 500 000

2 500 000

Verdien er vurdert med utgangspunkt i de rammebetingelser som gjelder ved tvangssalg. Slike salg giennomfgres normalt innenfor en kortere
tidsramme og med mer begrenset markedsfgring enn ved et ordinaert frivillig salg. Dette medfgrer som regel faerre interessenter, redusert
konkurranse i budprosessen og dermed lavere sannsynlighet for maksimal prisoppnaelse. Pa bakgrunn av dette er markedsverdien satt noe
lavere enn det som normalt kan forventes oppnadd i det apne markedet under ordinzre salgsforhold.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Vollstad 10,8658 MOSJ@EN
141 m? 2008 3 sov 09-08-2023
2 Vestersidvegen 448 ,8658 MOSJ@PEN
96 m? 2017 2 sov 06-11-2025
3 Vestersidvegen 965 ,8658 MOSJI@EN
141 m? 2004 4 sov 07-07-2022
a Vestersidvegen 827 ,8658 MOSJ@EN
214 m? 1985 3 sov 10-08-2017
Vestersidvegen 707 ,8658 MOSJ@EN
149 m? 1945 4 sov 24-09-2018

Oppdragsnr.: 22412-1130

Befaringsdato:

PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
4700 000 4700 000 4700 000 33333
2 700 000 2900 000 2900 000 30 208
3150 000 2 800 000 2 800 000 19 858
3200 000 3 500 000 3500 000 16 355
1900 000 2 250 000 2 250 000 15101
Kilde :
Eiendomsverdi

25.06.2026 Side: 36 av 47



Vollstad 6, 8658 MOSJ@EN Helgeland Byggekontroll AS
Gnr 20 - Bnr 33

e V11
1824 VEFSN

8651 MOSJ@EN Norsk takst
Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Arlige kostnader

Renovasjon 240L (2025)

Vann: Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m?: (2025)
Avlgp: Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m?: (2025)
Brannsyn, Feiing Arlig avgift: (2025)

Eiendomsskatt: (2025)

Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert:

Forsikring, stipulert:

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Enebolig

Bod
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Bod

Garasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje

Uthus/bod
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Uthus/bod

Sum teknisk verdi bygninger

Tomteverdi

Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
Kr. -

Kr.

Kr.
Kr. -

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Norsk takst

5704

4241

7410

672

1742

30000

12 000

62 000

4300 000

2 560 000

1750 000

140 000

160 000

10 000

550 000

120 000

430 000

1700000

1060 000

650 000

2 840 000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Oppdragsnr.: 22412-1130 Befaringsdato:  25.06.2026
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Normal tomteverdi

Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 22412-1130

Befaringsdato:

25.06.2026

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

Kr.

Kr.

Kr.

N1

Norsk takst

500 000

500 000

3350000
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22412-1130 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
Loftsetasje 28 28 16 44
Hovedetasje 64 64 23 64
Krypkjeller 15 15
SUM 92 23 31 123
SUM BRA 92
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje Gang, soverom, soverom 2, soverom 3
) Entré, gang, bad, vaskerom, toalettrom,

Hovedetasje -

stue, kjpkken
Krypkjeller Trapperom, bod, bod 2, kryperom,

kryperom 2
Kommentar

Det bemerkes at ikke hele arealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet for lav takhgyde. Krav til malbar hgyde pa areal skal veere1,9 meter
eller mer i en bredde pa minst 0,6 meter. Dette iht. "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling.

Takhgyden i kjeller er under 1,9 m. og dermed ikke malerverdig, areal for krypkjeller er oppmalt med lav himlingshgyde og beskrevet som
GUA.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig 8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Takhgyden i loftsetasjen varierer giennom rom og det er skjevheter i etasjeskillet. Arealet er derfor vanskelig eller umulig 3 male ngyaktig.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Takhgyden for enkelte rom i loftsetasjen er under forskriftskrav pa 2,2 meter.
Soverom mot vest og nord oppfyller ikke krav om areal og volum.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 17 17

SUM 17

SUM BRA 17
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Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 34 34

SUM 34
SUM BRA 34

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Fasadetegningene viser at garasjen opprinnelig er prosjektert med to separate porter. Ved befaring fremstar garasjen
imidlertid med én samlet dobbelport.

Det bemerkes at garasjen er oppf@rt naer nabobygning, og at det foreligger privatrettslig avtale knyttet til plasseringen ihht.
spknad. Det er ikke observert synlig brannskille mellom garasjen og nabobygningen.

Nar garasje er plassert nzer nabogrense eller annen bygning, stilles det normalt krav til brannsikring for a hindre spredning av
brann mellom byggverk. Dette kan blant annet innebaere at konstruksjoner mot nabobygg ma ha brannklassifisert vegg (for
eksempel EI30 eller EI60), samt at det ikke tillates apninger eller brennbare materialer i denne delen av fasaden. Ytterligere
underspkelser/innhent dokumentasjon anbefales.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Uthus/bod
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Etasje 31 31 31
Loft 27 27 5 32
Ssum 58 5 63
SUM BRA 58
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Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje
Loft

Kommentar

Helgeland Byggekontroll AS l I I

Pb. 311
8651 MOSJ@EN Norsk takst

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Gang, gang 2, bod, verksted/bod

Lagerrom

Det bemerkes at ikke hele arealet i loftsetasjen er maleverdig grunnet for lav takhgyde. Krav til malbar hgyde pa areal skal vaere1,9 meter eller
mer i en bredde pa minst 0,6 meter. Nevnte areal er medtatt som areal ved lav himlingshgyde i tilleggsopplysninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Opprinnelige plantegninger for hovedetasjen viser rominndeling med blant annet kjglerom, kontor og butikkareal. Ved
befaring fremstar planlgsningen endret, og bygningen benyttes i dag som verksted, lagerrom, gang og bod.
Fasadetegning mot gst viser garasjeport, vinduer i loftsetasjen samt dobbel dgr mot nordgst.

| dagens situasjon er dette endret til enkel dgr og ett vindu, og det er ikke etablert vinduer i loftsetasjen som prosjektert.
Videre er det ikke observert vinduer i loftsetasjen mot vest, til tross for at dette fremgar av tegninger.

Fasade mot sgrgst er i tegninger vist med fire vinduer. Det er etablert fire vinduer i denne fasaden, men disse avviker i
starrelse fra opprinnelige tegninger. | tillegg er det montert dobbeltdgr.

Samlet sett fremstar bygget ogsa med et mindre volum enn det som fremgar av de opprinnelige plantegningene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befaring

Dato Til stede
25.6.2026 Remi Andre Ramfjord

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
1824 VEFSN 20 33

Adresse

Vollstad 6

Hjemmelshaver
Berg John Magne

Oppdragsnr.: 22412-1130

Befaringsdato:

[Tia  [“]Nei

Takstingenigr

Areal Kilde Eieforhold
1465.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ca. 8 km sgr for Mosjgen sentrum.
Avstand til kolonial, post og bensinstasjoner er ca 7 km.
Avstand til Kjeerstad lufthavn er ca. 3km.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

PlanID 1824A104, Boliger,Boliger, kjgreveg, trafikkdeler/sngopplag, lekeplass,
kommunalteknisk anlegg, friluftsomrade, felles avkjgrsel

Om tomten

Flatt og skranende tomteareal som er opparbeidet med plen og beplatet med busker og traer. Opparbeidet og gruslagt parkeringsplass ved
inngangsparti/garasje.
Eiendommen grenser mot elven Vefsna.

Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og
opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for eiendommen.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
435 600 2025 Beregningsgrunnlag eiendomsskatt er kr 1742

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
850 000 2005 Tvangssalg

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Forsikring AS 12 000

Kommentar
Forsikring stipulert av takstingenigr.
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Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering
Egenerklaering er ikke utfylt, og eierinformasjonen er

dermed begrenset.
Ordrebekreftelse

Plantegninger
plan/snitt/fasade
driftsbygning

Linea

Regulering

Tegninger garasje
Tilltak flytting av garasje
Matrikkelen

Shmil

Kommunale avgifter

Plankart
Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22412-1130 Befaringsdato:

25.06.2026

Helgeland Byggekontroll AS

Pb. 311

8651 MOSJ@EN

Status

Finnes ikke

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

N1

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gijennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TG1392

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Returadresse:

Postboks 702 Dato: 30.06.2026
8654 Mosjgen Var ref.; Arve Kjgnnas Saksnummer: 119115

BERG JOHN MAGNE
Vollstad 6

8658 MOSJZEN

Forespgrsel om elektrisk anlegg i Vollstad 6, 8658 MOSJQJEN.

Navn nettkunde: BERG JOHN MAGNE

Malernummer: 6970631404747868

Anlegget ble sist kontrollert: 14.08.2020

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjar oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomfarer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfgrt i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Arve Kjgnnas
Overingenigr

Linea AS Besgksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no
8654 Mosjgen 8657 Mosjgen +47 751 00 400 Sidelav 1






Vir dato: Vir referanse: Arkivkode:

VEFSN KOMMUNE 26062007 07/3884 GNR 20/33
Plan og utvikling

Saksbehandler: Bjom Sundsfjord, TIf. 75 10 18 12 Deres dato: Deres referanse:

Epost: vkop@vefsn.kommune.no 26.06.2007

Vir referanse bes oppgitt ved henvendelser

John Magne Berg
Aufles

8658 MOSJOEN

GODTATT MELDING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 86 A.
ADMINISTRATIVT VEDTAK NR.: 116/07

Gjelder : Nybygg/Garasje
Byggested :, Gnr.: 20/33
Tiltakshaver : John Magne Berg
Melding mottatt : 09.05.2007

Tiltaket er godtatt som melding etter plan- og bygningslovens § 86 a, jfr. SAK § 20, og
behandlet administrativt 26.06.2007 i henhold til delegert myndighet tillagt bygningssjefen.

Det foreligger ikke protester til meldingen.
Tiltaket tillates nd igangsatt.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfort i samsvar med alle bestemmelser gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Avstivende- og barende konstruksjoner ma utfores i henhold til de lastforutsetninger som
gielder for omradet. Vindforankring mé4 utfores etter norm for Vefsn kommune.

X Tiltaket krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Kommunen mé kontaktes for
narmere avtale om pavisning.

Regning for behandling av meldingen ettersendes.

Rapportering
I henhold til Vefsn kommunes delegasjonsreglement skal administrative vedtak rapporteres.

Det informeres herved om at ovennevnte vedtak blir rapportert for Det faste utvalg for
plansaker.

Med hilsen
Areal
byggesak
Adresse: Telefon: Telefaks: E-post: Postgiro: 0809 5962204
Réadhuset 75101000 75101801 vkop@vefsn.kommune.no Bankgiro: 4530 05 00963

8654 Mosjeen Org.nr: 844 824122
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Var dato: Var referanse: Arkivkode:
VE FS N KOM M U N E 23.05.2011 11/1198-3 GNR 20/33
Plan og utvikling

Saksbehandler Hakon Strand, TIf. 75 10 10 00 Deres dato: Deres referanse:
Epost post@vefsn.kommune.no 05.05.2011

Var referanse bes oppgitt ved henvendelser

John Berg
Aufles

8658 MOSJJEN

TILLATELSE TIL TILTAK UTEN ANSVARSRETT ETTER PLAN- OG
BYGNINGSLOVENS § 20-2 a.

ADMINISTRATIVT VEDTAK NR.:  80/11.

Gjelder ‘Flytting av garasje
Byggested Aufles, Gnr.: 20/33
Tiltakshaver :John Berg
Melding mottatt : 05.05.2011

Saken er behandlet administrativt 23.05.2011 i henhold til delegert myndighet, og det er fattet
folgende:

Vedtak:
Det gis med dette tillatelse til tiltak for flytting av garasje i samsvar med innsendt
sgknad datert 18.05.2011.

Det foreligger uttalelse fra nabo til sgknaden. Eier av eiendommen 20/36 har i form av
skriftlig brev, datert 16052011, henvist til privatrettslig avtale mellom partene. Privatrettslig
avtale vil ikke gjare utslag pa behandling av denne sgknaden. Vist plassering i forhold felles
tomtegrense er i trad med tidligere innsendt og godkjent sgknad.

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfart i samsvar med alle bestemmelser gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.
Far bygget tas i bruk ma det gis ferdigmelding til kommunen, se vedlagt skjema.

Tiltaket krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Kommunen ma kontaktes
for nsermere avtale om pavisning.

Regning for behandling av sgknaden ettersendes.
Rapportering

I henhold til Vefsn kommunes delegasjonsreglement skal administrative vedtak rapporteres.
Det informeres herved om at ovennevnte vedtak blir rapportert for Planutvalget.

Telefon: 75101000 Telefaks: 75 10 10 01 Kommunenr: 1824 Webadr:

Org.nr: 844824122 www.vefsn.kommune.no
Postadr. Postboks 560, 8651 MOSJZEN Bankgiro: 4530 05 00963  www.mosjoenby.com
Besgksadr: Radhuset



Med hilsen
Plan og utvikling

Gunnar Valla
fagleder byggesak

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen signatur
Vedlegg: Skjema for sgknad om ferdigattest



Swgknad om ferdigattest for tiltak uten ansvarsrett Kommunens saksnr.
Pbl § 21-10, SAK10 §§ 8-1 og 8-2

11/1198

Tiltakets art Byggets art

Gnr. / Bnr. Festenr. | Seksjonsnr . Bygningsnr. |Bolignr. Kommune
20/33 1824
Adresse Postnr. | Poststed

Tilfredstiller tiltaket kravene til ferdigattest I:l Ja I:l Nej Hvis nei, fyll ut informasjon nedenfor

Det gjenstar falgende arbeider av mindre vesentligato
betydning som vil bli utfart innen 14 dager:

Type arbeider

Bekreftelse pa at disse arbeidene er utfert vil veere kommunen i hende innelato

Er det foretatt ikke sgknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelsen?

Ja Nei Hvis ja, vedlegg oppdatert situasjonsplan, tegninger eller dokumentasjon som viser hva som er utfart.

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til Ikke
relevant
Situasjonsplan D -
Tegninger, plan, snitt, fasade E -
Redegjgrelser/Kart F -
Andre vedlegg Q -

Tiltakshaver
Navn | Telefon

Epost

Dato Underskrift







Reguleringsbestemmelser for
VOLLSTAD, AUFLES DEL AV GNR 20 BNR §

§ 1 — Fellesbestemmelser

a)

Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa
tegning D5, datert 05.06.02.

Omradet er regulert til folgende formal:

Byggeomrade; boliger(B1 — B3)

Trafikkomréder; kjoreveg, trafikkdeler/sneopplag

Friomrader; lekeplass

Spesialomrdder; kommunalteknisk anlegg, friluftsomride, frisiktsone
Fellesomréder; felles avkjorsel

For utbyggingstiltak iverksettes innenfor reguleringsomradet, kan det faste utvalg for
plansaker (DFUP) kreve at det skal foretas geotekniske undersokelser.

Ved behandling av byggemeldinger, skal DFUP se til at bebyggelsen fér en estetisk
tilfredsstillende form og materialbehandling.

For behandling av byggesaker skal det foreligge godkjente utslippstillatelser.

Innen frisiktsomradene skal det ikke forekomme sikthindrende gjenstander som er
heyere enn 0,5 meter over tilstotende kjorebanens plan.

§ 2 — Byggeomréader; boliger

a)
b)

g)

Omrader merket med ”B” kan nyttes til boligformal.

I den utstrekning det etter kommunens skjonn ikke medferer ulempe for omgivelsene,
kan det tillates at enkelttomter eller deler av enkelttomt/bolig benyttes til mindre
servicetiltak som frisersalong, mindre foretning, mindre kontor og lignende.

Tomtene kan ikke bygges ut for veg med snuplass, vann og avlepsanlegg er ferdig
utbygd.

Omradene skal brukes til frittliggende smahusbebyggelse med saltak. Tillatt bebygd
areal er 30 % av tomtearealet (30 % - BYA)

Tilbygg, garasjer og uthus skal tilpasses hovedhuset i form, materialvalg og farger.
Selv om garasje ikke bygges samtidig med boligen, skal garasje vaere vist pa
situasjonsplan som foelger med byggemeldingen.

For ferdigattest gis pé boligtomtene (i B2) som grenser mot Vefsna skal det vere satt
opp gjerde mot friluftsomréde.

For de to ubebygde tomtene langs Vefsna skal det for byggetillatelse gis dokumenteres
at det ikke er fare for isgang, flom eller utglidning og eventuelle tiltak mot dette skal
vare utfort.



§ 3 — Spesialomrader, K
a) Pa omréde regulert kommunalteknisk anlegg kan det oppferes bygning for
kommunalteknisk anlegg. Det skal tas estetiske og arkitektoniske hensyn ved
utforming av bygget. Ubebygd del av tomt skal opparbeides og beplantes.

b) Allmennheten har rett til & g over dette omrade for & komme ned til friluftsomrade
langs Vefsna.

Mosjeen, den 05.06.02
Godkjent av Vefsn kommunestyre, 18.06.2002

Jann- Arne Lovdahl
ordferer



Vefsn Kommune Utskriftsdato: 08.10.2025

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 20 Bruksnr.: 33
Adresse: Vollstad 6, 8658 MOSJ@EN
Referanse: Adv. Marita Pedersen

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja
Eiendommen ligger i regulert omrade Ja
Navn pa plan Vollstad, Aufles del av gnr 20 bnr 5

Boliger,Boliger, kjgreveg, trafikkdeler/sngopplag, lekeplass,

Reguleringsformal kommunalteknisk anlegg, friluftsomrade, felles avkjarsel

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Vedlegg

5 vedlegg

Kommentar

Planen er ikke blitt digitalisert i digital form, derav vedlagt rasterkart.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



KARTUTSNITT VEFSN

Gnr/Bnr: 20/33

Adresse: Vollstad 6

KOMMUNE

8658 Mosjgen

Dato: 09.10.2025

Malestokk: 1:1000

Sign: G. Nygard

Tegnforklaring

Eiendomsinformasjon
— - Eiendomsgrense

Abc Gards- og bruksnummer
Adresser
Abc Adressepunkt tekst
Bygninger
(| Bygning - Boligbygg
[ Bygning - Andre bygg
] Annen bygning
v Bygning - tiltak
[a)] Bygning punkt
_—— Grunnmur
- Fasadeliv
Manelinje
Trapp inntil bygg
Veranda

Bygningsmessige anlegg

[ ) Stolpe
E— Vegg (frittstaende)
—_——— Stoyskjerm
S Annet gjerde
 H—— Frittstaende mur
- Stettemur
COCOCOOO Steingjerde
¥O X0 X0 XO X0 Hekk

£ Flaggstang
Vegsituasjon

Ytterkant veg
Ytterkant fortau
Annet vegareal
Annen samferdsel
i Traktorveg
77777777 Sti

Jernbanedata
_— Jernbane spormidt

Hoydeinformasjon

Hoydekurve 1m
—_— Hoydekurve 1m usikker
Hoydekurve 5m
—_— Hoydekurve 5m usikker
Terrengpunkt
* Toppunkt

Innsjger og vassdrag

] Innsje
Innsjgkant

] Elv/Bekk
Elv/Bekk kant
Elv/Bekk kant usikker

s
Havflate

Kystkontur

Planinnsyn: https://www.arealplaner.no/vefsn1824/arealplaner/search










@ Reguleringsplan
Reguleringsplan
Planidentifikasjon

Vertikalniva

Planstatus

Plannavn

Planbestemmelse

Ikraftredelsesdato
Lovreferanse

Vis i kart

034

Pa grunnen/vannove
Mate

Endelig vedtatt areal
plan

VOLLSTAD, AUFLE
S DELAV GNR 20 B
MR 5

Med bestemmelser s
om egen tekst

15.06.2002

PBL 1985 eller far

Planregister



Matrikkelrapport MATO0011 Matrikkelbrev

For matrikkelenhet:

Kommune: 1824 - VEFSN Utskriftsdato/klokkeslett: 09.10.2025 kl. 10:53
Gardsnummer: 20 Produsert av: Gunnhild Nygard
Bruksnummer: 33 Attestert av: Vefsn kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

09.10.2025 10:53 Side1av 8



Matrikkelenhet

Areal Kommentar
1 465,4 m2

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: ELVEKANTEN
Etableringsdato: 06.11.1998
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei
Arealrapport

Tekst

Beregna areal for 20 / 33

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr

Hjemmelshaver 020266

Eiere registrert hos skattemyndighetene
Rolle Status Fgds.d./org.nr
Eier registrert hos 020266
skattemyndigheten

Bruksenhet Adresse Andel
VOLLSTAD 6 1/1
8658 MOSJQEN

Navn
BERG JOHN MAGNE

Bruksenhet Adresse Andel
VOLLSTAD 6

8658 MOSJQEN

Navn
BERG JOHN MAGNE

ﬁ m

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7296278 419065 1465,4 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Matrikkelfgring
Signatur Dato

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse

Nettadresse (URL)
Annen referanse

Tinglysing

Status Endret dato

09.10.2025 10:53
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Grensejustering 30.08.2016 1824nyg 09.09.2016
Oppmalingsforretning/grensejustering )26/16 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 20/36 -2,2
M 6415 Mottaker 1824 -20/33 2,2
Bergrt 1824 - 20/5 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 06.11.1998
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1824 - 20/5 -1464,3
Mottaker 1824 - 20/33 1464,3

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Vollstad

Kildekode
15120 6

Adressekode Adressenr
Koord.syst. Nord

EUREF89 UTM Sone 33
7296280

Pst

419064

Kretser
Grunnkrets 0402 Nes
Stemmekrets: 1 Mosjgen

Kirkesokn: 10030701 Dolstad
Postnr.omrade: 8658 MOSJQEN

Tettsted:

Atkomstpunkt
Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

09.10.2025 10:53
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Bygningsnr: 23 029 499 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 38 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7296267 @st: 419077 Bruksareal totalt: 38 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Meldingssak registrer tiltak:  26.06.2007
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Meldingssak tiltak fullfgrt: 24.11.2007
Bygningsstatus: Meldingssak tiltak fullfgrt Midlertidig brukstillatelse:
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO1 0 0 38 38 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 20/33
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver BERG JOHN MAGNE Aufles
8658 MOSJ@EN
Bygningsnr: 187 974 070 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 72 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Nord: 7296280 @st: 419064 Bruksareal totalt: 72 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: ) klo'akk Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder: Elektrisitet

Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO2 0 20 0 20 0 0 0
HO1 1 52 0 52 0 0 0
Bruksenheter
09.10.2025 10:53 Matrikkelbrev for 1824 - 20 / 33 Side 4av 8



Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

15120 Vollstad 6 H0101 Bolig 72 0 Kjgkken 0 0 20/33
Bygningsnr: 187 974 097 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7296273 @st: 419052 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:
Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 20/33

09.10.2025 10:53 Matrikkelbrev for 1824 - 20 / 33 Side5av 8



Oversiktskart for 20 / 33 Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 33

7296350

7296300

7296250

7296200 /I\

~
-]
3

418950 419000 419050 419100 419150
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:500
20 / 33 EUREF89 UTM Sone 33
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Areal og koordinater

Areal: 1465,4 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7296278 @st: 419065
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7296258,46 419044,07 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
8,19
[ 2 729626647 419042345 Ukjent ~ 10Terrengmalt T 3]
18,00
[ 3 729628407 41903858 Ukjent ~ 10Terrengmalt T 3]
35,39
[ 4 729629631 s1907,79 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmadlt 77 3]
10,52
[ 5 729629995 41908166 Ukjent ~ 10Terrengmalt T 3]
36,27
6 729626519 41909200 Ukjent ~ 10Terrengmalt T 3]
6,54
[ 7 729626427 41908552 Ukjent ~ 10Terrengmalt T 3]
4,82
[ "8 729626361 41908075 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
5,22
[ 9 720626193 41907581 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 -5,00]
114 13
10 729626298 41907624 Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt T 3]
32,49
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Vefsn Kommune Utskriftsdato: 07.10.2025

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 20 Bruksnr.: 33
Adresse: Vollstad 6, 8658 MOSJ@EN
Referanse: Adv. Marita Pedersen

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Vefsn Kommune
Adresse Postboks 560, 8651

Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 20 Bruksnr.: 33
Adresse: Vollstad 6, 8658 MOSJ@EN
Referanse: Adv. Marita Pedersen

Utskriftsdato: 08.10.2025

Kilde: Vefsn Kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift
Vann Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m2 4241
Avlgp Abonnementsgebyr og stipulert forbruk etter m? 7410
Renovasjon Ekstern leverandar SHMIL
Branntilsyn, feiing Arlig avgift 672
Eiendomsskatt Arlig avgift - skattegrunnlag se kommentarer 1742
Kommentar

Beregningsgrunnlag for eiendomsskatt er kr 435 600,-.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vare bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.



Vefsn Kommune Utskriftsdato: 08.10.2025

Adresse Postboks 560, 8651
Telefon 75 10 10 00

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Restanser og legalpant Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.: 20 Bruksnr.: 33
Adresse: Vollstad 6, 8658 MOSJ@EN
Referanse: Adv. Marita Pedersen

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt
Ver vennlig og se i kommentarfeltet eller kontakt leveranderen. Se gverst pa siden.

Inkasso/legalpant

Fglgende inkassokrav/legalpant foreligger pr.

Type Grunnlag Rente/kostnader Total
Kommunale avgifter 0
Eiendomsskatt 0
Kommentar

Vedlagt oversikt fra Kredinor inkl faktura forfalt som ikke er sendt til inkasso.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pévisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



08.10.2025, 12:20 Kredinor Online

IVHIT DIUE /111y PayYS/UVEI VIEW ) LIDISI/OWN (/11D dEdIUl) neyisucelinyg yieyisei/ialiuaiciiuy ) FUILEIVIJE |/ PUILIVIUIUVELVIBW ) Nappui e (Igpulw/iiail)

Kredinor innsikt (/insights/main) Nyttig info (/usefulinfo/main)

1297277/25 - Ikke rettslig innkreving Berg John Magne - Alle saker (Vis kun aktive saker)

Saksnr/ar Kundenr Kundenavn Reg.dato Type Hovedstol Tot. utest. Utest. h.stol Utest. saler Oppdragsg. Score Akode A.dato
129727725 200252 Berg John Magne  11.09.2025 CC 242861 278573 242861 280,00 8192000 33 0

1150530/25 200252 Berg John Magne  12.08.2025 CC 125652 187956 125652 560,00 8192000 57 0

878108/25 200252 Berg John Magne  11.06.2025 cC 125652 190413 125652 560,00 8192000 72 0

799379/24 200252 Berg John Magne ~ 08.05.2024 PB 1483516 2361383 1483516 672000 8192000 49 0

997286/23 200252 Berg John Magne  12.06.2023 R 1501675 2756201 1001675 1472450 8192000 49 0

5 saker 34793,56 5774526 2979356  22844,50

https://online.kredinor.no/lists/case/1297277/2025?back=listsSearch



Vefsn kommune

Retur: Postboks 560,8651 MOSJZEN FAKTU RA

Org.nr. NO 844824122 MVA
Kundenummer 200252
Berg John Magne Fakturanummer 32550801
Vollstad 6 Ordrenummer 60266310
8658 MOSJZEN Fakturadato 01.08.2025
Forfallsdato 21.08.2025
Deres ref.
Gjelder: Eiendomsavgifter
Eiendom 20/33/0/0, Vollstad 6
Beskrivelse Antall Enhet Enhetspris Belap
16257 Abonnementsgebyr vann, boliger 1,0 ENH 190,00 190,00 *
1 ENH 2280.00 1/1 0010825-310825 2280.00
16259 Vann stipulert forbruk etter M2 65,0 M2 1,81 117,33 *
65 m2 21.66 1/1 0 010825-310825 1407.90
16367 Abbonementsgebyr avlgp, boliger 1,0 ENH 331,93 331,93 *
1 ENH 3983.20 1/1 0010825-310825 3983.20
16369 Avlgp stipulert forbruk etter M2 65,0 M2 3,15 205,02 *
65 m2 37.85 1/1 0010825-310825 2460.25
16510 Feie- og tilsynsgebyr 1,0 ENH 56,00 56,00
1 ENH 672.00 1/1 0010825-310825 672.00
18751 Eiendomsskatt Bolig 435 600,0 TUS 0,00 145,17
435600 ENH 4.00 1/1 0010825-310825 1742.00
Ved betalingsvarsel palgper gebyr.
Forfallsdato Sum eks. mva * Sum mva. Sum & betale
21.08.2025 1 045,45 126,64 1172,09
Kvittering
Innbetalt til Belgp Betalerens kontonummer Blankettnummer
1506 84 71661 1172,09
RIV HER!
ings- I il
Betalingsinformasjon GIRO E;est?hngs 21.08.2025
IBAN: NO0415068471661. BIC/SWIFT: DNBANOKKXXX = -

Kundenummer 200252

Underskrift ved girering
Fakturanummer 32550801

Fakturadato 01.08.2025 r L
KID 20025203255080120023
_ _
Betalt av Betalt til
'_Berg John Magne 1T Vefsn kommune L
Vollstad 6 Postboks 560
8658 MOSJJEN 8651 MOSJJEN
L I |
Belast Kvittering
konto ‘ tilbake I:I
Kundeidentifikasjon (KID) Kroner | Dre | Til konto Blankettnummer
20025203255080120023 1172 09 7 1506 84 71661



) SHMIL

Mosjgen, dato: 07.10.2025

KOMMUNE | 1824 [GNR |20 BNR |33 FNR |0 SNR |0
EIER Berg John Magne

EIENDOM | Vollstad 6

/ GATE

Bestilt produkt: Arsgebyr renovasjon Restanserrenovasjon Infopakke, samlet pakke

X

RENOVASJON
Type abonnement 240 L
Arsgebyr inkl. mva. Kr. 5704,98
Antall terminer 6
Fakturert til 01.11.2025
Neste forfall 22.11.2025
Utestaende pr. i dag (ikke forfalt) 0,-

RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)

Restanser SHMIL IKS Kr.2711,86
KID 0043670813211
Konto 7016.05.01217 (INTRUM)

Kr. 950,83
KID 25080001012040026
Konto 4530.05.12295 (SHMIL)




Vefsn kommune

Retur: Postboks 560,8651 MOSJZEN FAKTU RA

Org.nr. NO 844824122 MVA
Kundenummer 200252
Berg John Magne Fakturanummer 32562148
Vollstad 6 Ordrenummer 60278819
8658 MOSJZEN Fakturadato 01.10.2025
Forfallsdato 21.10.2025
Deres ref.
Gjelder: Eiendomsavgifter
Eiendom 20/33/0/0, Vollstad 6
Beskrivelse Antall Enhet Enhetspris Belap
16257 Abonnementsgebyr vann, boliger 1,0 ENH 190,00 190,00 *
1 ENH 2280.00 1/1 0011025-311025 2280.00
16259 Vann stipulert forbruk etter m2 65,0 M2 1,81 117,33 *
65 m2 21.66 1/1 0011025-311025 1407.90
16367 Abonnementsgebyr avlgp, boliger 1,0 ENH 331,93 331,93 *
1 ENH 3983.20 1/1 0011025-311025 3983.20
16369 Avlgp stipulert forbruk etter m2 65,0 M2 3,15 205,02 *
65 m2 37.85 1/1 0011025-311025 2460.25
16510 Feie- og tilsynsgebyr 1,0 ENH 56,00 56,00
1 ENH 672.00 1/1 0011025-311025 672.00
18751 Eiendomsskatt Bolig 435 600,0 TUS 0,00 145,17
435600 ENH 4.00 1/1 0011025-311025 1742.00
Ved betalingsvarsel palgper gebyr.
Forfallsdato Sum eks. mva * Sum mva. Sum & betale
21.10.2025 1 045,45 126,64 1172,09
Kvittering
Innbetalt til Belgp Betalerens kontonummer Blankettnummer
1506 84 71661 1172,09
RIV HER!
ings- I il
Betalingsinformasjon GIRO E;est?hngs 21.10.2025
IBAN: NO0415068471661. BIC/SWIFT: DNBANOKKXXX = -

Kundenummer 200252

Underskrift ved girering
Fakturanummer 32562148

Fakturadato 01.10.2025 r L
KID 20025203256214820025
_ _
Betalt av Betalt til
'_Berg John Magne 1T Vefsn kommune L
Vollstad 6 Postboks 560
8658 MOSJJEN 8651 MOSJJEN
L I |
Belast Kvittering
konto ‘ tilbake I:I
Kundeidentifikasjon (KID) Kroner | Dre | Til konto Blankettnummer
20025203256214820025 1172 09 7 1506 84 71661



Budskjema tvangssalg fast

eiendom
Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.

Undertegnede gir herved bindende bud pa kjep av felgende eiendom:

Eiendom
Meglers oppdragsnummer, referanse Gnr. Bnr. Festenr. Seksj.nr .
Adresse Kommune

Belap i blokkbokstaver Belgp
Tilbudt kjgpesum: (NOK)

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.

Finansieringsplan, som megler gis fullmakt til a kontrollere: NOK
Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Annen egenkapital
Lan, institusjon: Kontaktperson, telefonnummer:

Sum tilgjengelig finansiering 0

Overtakelse og oppgjer skal normalt skje 3 manederetter at medhjelperen har forelagt budet for tingretten og rettighetshaverne, og
anbefalt budet begjeert stadfestet. Dette skjer normalt etter ca. 14 dager av budfrist.

. Kiokkeslett Dat
Budet er gyldig til: (Bud ma minst veere gyldig i 6 uker.) Budgiver aksepterer a orweste ae

budfristen forlenges med 6 uker dersom det ikke foreligger heyere bud.

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet selvom konsesjon ikke blin

gitt. Hvilerdet odel pa eiendommen, harkjgperen risikoen for om odelsretten blir benyttet. Undertegnede bekreftera ha fatt opplysninger

om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for eiendommen fra megler/advokat. Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den

ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere 6|

uker, regnet fra utlgpet av fristen.

Undertegnede er kjent med:

- at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at Lov om avhendingav fast eigedom ikke gjelder
ved tvangssalg.

- at detikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av Namsretten, er bestemmende for rettig heter og
plikter.

- at Namsrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet fra dato for Namsrettens stadfestelse, og at
anke ikke medfgrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre stadfestelsen oppheves).

- at detgjelder saerlige regler ved Namsrettens tvangssalg og atnoen av de sentrale punkter er inntatt pa den annen side av dette
budskjema, som jeg/vi har lest.

Dersom Namsretten stadfesterbudet, gir undertegnede herved fullmakt til medhjelper Navntil & begjaere skjote utstedt i undertegnedes|
navn og utlevert til seg.

Budgivere: Person 1 Person 2
Navn
Fgdselsnummer
Adresse

E-post
Mobiltelefon
Telefon dagtid
Telefon kveld
Sted, dato

Forpliktende
underskrift

Se for gvrig utdelt forbrukerinformasjon om budgivning angaende tvangssalg.

AdvokatOnline.no DokID 640



Forbrukerinformasjon om budgivning angaende tvangssalg

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til & selge en
eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebeerer at det er Namsretten, og ikke eier av eiendommen, som tar
beslutningene i salgsprosessen.

Det fremgar ikke av annonsen aten eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjeper ved et frivillig salg.

Opplysningene skal gis skriftlig av medhjelperfar bindende avtaleinngas. Dersom medhjelper av ulike arsakerikke harklart a fremskaffe
de lovbestemte opplysninger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Veer ngye nar du besiktiger eiendommen. Ta gjeme med en bygningskyndig. Det kan veere fornuftig & fa avholdt en tilstandsrapport. En
slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.

Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i avhendingsloven
gjelderikke, hvilketinnebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgperkan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag i felgende
tilfeller:

- eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

- medhjelper har forsgmt & gi opplysningerom vesentlige forhold som denne matte kjenne til og somkjegperen hadde grunn til a regne
med a f4, eller

- eiendommen er i vesentlig darigere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas a ha hatt innvirkning
pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjgper eventuelt ga til seksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjspesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om detkreves prisavslag, men kjaper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves prisavslag for
ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort. Namsretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Namsretten finner dette apenbart
grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordineert salg. Men budgiver bgr merke seg fglgende:

- Medhjelper sender ikke inn bud til Namsretten fortlgpende, men harplikt til 8 avvente dette inntil et bud som er tilnaermet m arkedspris
innkommer.

- Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker for kjgp av
andelsleiligheter. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. R&dfer deg med medhjelperen!

- Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.

- Deterikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kjgper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for saksgkeren
(vedkommende somhar forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andrerettighetshavere. Medhjelper anbefaler saksgker a begjeere
et bud stadfestet. Saksoker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og saksekerkan ogsa trekke saken tilbake helt frem il
budet er stadfestet av Namsretten. Dette kan f.eks. skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i gjeldsforholdet for stadfestelse skjer.
Nar Namsretten har stadfestet budet, har partene en maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma veere oppmerksom pa at selvom
Namsretten stadfester et bud innenfristen, kan detta noe tid & fa Namsrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan som hovedregel
ikke begrunnes med innvendinger som ikke har vaert fremsatt overfor Namsretten for kjennelsen ble avsagt. Det stadfestede budet er
bindende forbyderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid far anken blir avgjort. Blir stadfestelsen opphevet, er byd eren fri.

Det er viktig @ merke seg at detikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for kontraktsdokumentet.

Deter spesielle reglerforhvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pa en bestemt oppgjersdag. Opp gjersdagen
er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Namsretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa oppgjersdag
palgper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjaper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen
overtas fgr oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting far ankefristens utlgp skjer
pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom a betale kjgpesummen pa
oppgjersdato ellerbetale renteri henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til betalingsplikten inntrer.

Nar kjoper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier)og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig narkjgperen
skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kijgpesummen. Kjgper blir ansvarlig for
eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i det distrikt
eiendommen er.

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjennelsen er rettskraftig, vil Namsretten utstede skjgte som skal tinglyses pa eiendommen.
Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet fra Namsretten for
tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjaperen ikke skaloverta,
slettet. Ved erverv av en andelsleilighet vil medhjelper sgrge for at adkomstdokumentene blir tiltransportert den nye eieren.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesloven.

Fremstillingen er ikke uttemmende.
Bestemmelsene finnes i kap 11 og kap 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.

AdvokatOnline.no DokID 640
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