75530675
91588001

8089 Bodo

946840815/MVA

Telefax: 75530680
Org.nr: 946840815

Telefon

Mobil

Arne J. Pedersen A/S
Postboks 4083, Jensvoll
Org.nr:

NORGES s
TAKSERINGSFORBUND

®

Verdi- og lanetakst

over
Fritidsbolig "Nessheia" Kistrand

8215 VALNESFJORD

Gnr. 78 Bnr. 81

FAUSKE KOMMUNE
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Arne J. Pedersen A/S

NORGES
TAKSERINGSFORBUND

Verdi- og lanetakst over

Fritidsbolig '""Nessheia" Kistrand
8215 VALNESFJORD

Gnr. 78 Bnr. 81
FAUSKE KOMMUNE

Forutsetninger |
| Denne rapporten er utarbeidet av en frittstdende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til
andre aktorer i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utfort iht. NTFs regler, NS 3451 og Takstbransjens retningslinjer fqr arealmaling som har

| NS 3940 som utgangspunkt. Taksten er kun basert pa visuell befaring uten inngrep 1 byggverket, evt.
supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som l?eslmvcr b)fggv:_e:rkcts
tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til .
| takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Léneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi
| som grunnlag for langsiktig belaning. Hvis rapporten er eldre enn 6 méneder, ber takstman{len kontaktes
for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings- og naringsbygg.
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Sammenfattet beskrivelse

Fritidsbolig med hytte, uthus, grillhus og lekestue og naust. Beliggende pa Kistrand, 18 km til Bode
sentrum. ' |
Hytte med gr.flate pa 49 m2, oppfert i 1 etg, satt pa ringmur. Byggear 1971. Bygninger 1 god stand.

Beliggende ca 100 m ovenfor RV80. Servendt tomt med plen mellom bygningene. Forovrig naturfnmt
med fjellfuru. Fri utsikt mot Valnesfjorden. Noe bratt vei opp (laget gangsti). Naust 1 rekke ved sjoen, pa

| festet tomt.

- Markeds- og laneverdi
Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 1100 000
| Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 930 000

Arne J. Pedersen
Takstmann MNTF

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt. Var ref: Oppdr.nr: Bef dato: initialer: | Side:
Ame J. Pedersen A/S Org.nr. 946840815 Ame J. Pedersen 120437 30,11.2012 2av7
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TAksERINGSFORBUND

Arne J. Pedersen A/S

Eiendom: Gnr. 78 Bnr. 81 KOMMUNE FAUSKE
- || L Adresse: Fritidsbolig "Nessheia" Kistrand, 8215 VALNESFJORD

~—~~— | Rekvirent
e e 8 . .
=3 | || Rekvirert av: | Erling Sandness
AN :
NN
..I_..-'“ ) | | o 4 4
®~— —  Besiktigelse, tilstede
bl || "
———— | |Dato: 30.11.2012 - Erling Sandness
7 - Arne J. Pedersen Takstmann TIf.: 75530670
P INA |
N~ 7  Dokumentkontroll
Fﬁ%;ﬂg | Dokumenter fremvist: | Grunnbokutskrift Dato ajour 26.11.2012
AN Mailebrev
¥ :—_.ﬂq__':; _..-"""\ M .
f::fi Situasjonskart
= iij ~ Kildehenvisninger
N A [ . . -
~Y/ E: 2 Eiendommens opplysninger er fremkommet i henhold til nedenstiende oversikt. I tillegg kommer beregninger
N AN og opplysninger fra takstmannens egen befaring og kalkulasjon.
: 1%;: Egne observasjoner: | Adresse, hjemmelshaver, kommentar tomt, gardsnr., bruksnr.,
N E konsesjonsforhold, regulering, adkomst, tilknytning vann, tilknytning avlep,
; ' forsikringsopplysn.

Eiendomsdata
Matrikkeldata: Gar. 78 Bnr. 81
Hjemmelshaver: Erling Reidar Sandness
Tomt: Eiet tomt. Areal 1 100 m?> Tomteareal oppgitt ca.
Konsesjonsplikt: Ikke konsesjonsplikt
""""""" Adkomst: Gangsti fra RV80 og opp til eiendommen.
| Vann: Egen bronn
| Avlep: Gravann i nedgravd tank.
. | Regulering: Tillatt bygd hytte.

| Forsikringsforhold

| Forsikringsselskap: SpareBank 1 Forsikring. Avtalenummer: 683889/32
~— | Forsikringstype: Fullverdi m/tilleggsbygninger
¢ Forsikringssum: Kr 948 000
Kommentar: Naust 262.453.-

| Byggedr: 1971.
Anvendelse: Fritidsbolig.

Var ref:
Ame J. Pedersen

Oppdr.nr:
120437

Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt,
Ame J. Pedersen A/S Org.nr. 846840815

Bef.dato:
30.11.2012

W

Side:
Jav7
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NORGES

TakserINGSFORBUND

Arne J. Pedersen A/S

Eiendom: Gnr. 78 Bnr. 81 KOMMUNE FAUSKE
Adresse: Fritidsbolig "Nessheia" Kistrand, 8215 VALNESFJORD

Naust

Byggear: 1997.

| Anvendelse: Bathus

Uthus
Byggear: 1971.
Anvendelse: Vedskjul, do og hobbyrom.
Tilbygd: Utvidet senere.
Grillhus
Byggedr: 2001.
Lekestue
Byggear: 1973.

Arealer og anvendelse

AREALBEREGNING

Arealmalingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling av boliger”. Retningslinjene har
NS 3940:20(?7 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning
ugfelller ve@sﬂtmg av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger” eller annen
tnllmmggml er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. “Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling av boliger” utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tilgjiengelig pA www.nitotakst.no og www.ntf.no.

De viktigste presiseringene er:

- Areal oppgis 1 hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmélingen fant sted.

- Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvheyde og /eller til midt i skilleveggen til
annen bruksenhet og/eller fellesareal.

- Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige AREALER

Sterre apninger enn nedvendige épningf.?r 1 t‘{lﬂSjESki"ﬂr for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngir i
apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vere i strid med
byggeforskriftene selv om de er méleverdige.

MARKEDSFORING

Ved markedsfering av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Primzrrom- og sekundarrom (P-ROM og S-ROM)

Denne rapporten viser hvilke rom som inngdr i hver av de to kategoriene. Fordelingen er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjonn.
En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilhorer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne mﬁleregler.

Hytte - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m? Anvendelse
BTA m? Totalt Primeer Sekundaer
P-rom S-rom
1. etasje 49 46 46 Vindfang, vaskerom m/dusj og servant, stue /
kjokken, 2 soverom.
Utgang fra stue til servendt terrasse,
Sum bygning 49 46 46
Programmet kan kun brukes av NTFs mediemmer. Ettertrykk forbudt. Var ref: Oppdr.nr: Bef.dato: Ini Side:
Ame J. Pedersen A/S Org.nr. 946840815 Ame J. Pedersen 120437 30.11.2012 m. 4av7
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: 2| | Programmet kan kun brukes av NTFs medlemmer. Ettertrykk forbudt.

NORGES measeressmr s

TAKSERINGSFORBUND

Arne J. Pedersen A/S

Eiendom: Gnr. 78 Bnr. 81 |
Adresse: Fritidsbolig "Nessheia" Kistrand, 8215 VALNESFJORD

KOMMUNE FAUSKE

Hytte - romfordeling
|| Etasje Primarrom Sekundarrom
| 1. etasje Vindfang, vaskerom m/dusj og servant, stue /
i kjekken, 2 soverom
Naust - arealer
| Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m? Anvendelse
BTA m? Totalt Primaer Sekundaer
P-rom S-rom
1. etasje 25 Naust i 1 etg satt pa trepilarer. Oppfort i lett
bindingsverk, utv. liggende panel. Saltak, tekket
med stélplater, 2-floyet labankder i front. Bi-
inngangsder bak. Romslig platt foran
labankder. Videre skréplatt for batoppsett.
Sum bygning 25 '
Uthus - arealer
Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m* Anvendelse
BTA m? Totalt Primeer Sekunder
P-rom S-rom
1. etasje 16 Innredet med do, hobbyrom og vedskjul.
Oppfert i tre, saltak tekket med stalplater.
[nnlagt strem.
Sum bygning 16
Grillhus - arealer
Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m? Anvendelse
BTA m? Totalt Primeer Sekundeer
P-rom S-rom
1 8-kantet grillhus. Bygd som en kite. @= 4 Im.
Grillgrue i midt laget av marmor med
avtrekkshette og spirorer opp over tak. Oppfort
i tre, utvendig belagt med skifer (lappheller).
Innlagt strem.
| Sum bygning
Lekestue - arealer
Etasje Bruttoareal Bruksareal BRA m? Anvendelse
BTA m? Totalt Primaer Sekunder
P-rom S-rom
I Liten lekestue, oppfert i bind.verk. Utvendig,
liggende panel. Taktekke av pappshingel.
Sum bygning

Ame J. Pedersen A/S Org.nr. 946840815

Bef dato:
30.11.2012
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: NORGES s—————
TAKSERINGSFORBUND

 [Eiendom: Gnr. 78 Bnr. 81 KOMMUNE FAUSKE
| Adresse: Fritidsbolig "Nessheia" Kistrand, 8215 VALNESFJORD

- KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD

E:

ytte

| Lokalisering

Bygningsdel/beskrivelse

| Hytte

210

225

227

233

242

250

253

262

265

272

300

310

320

900

Grunn og fundamenter, generelt
Betongsile til fjellgrunn. Ringmur av betonghulstein, utv. murpusset.

Yttervegger
4" isolert bindingsverk, med utv. staende panel.

Takkonstruksjoner

Saltak av sperr. Taktekke av skifer. Takrenner med nedlep til terreng.
15 cm isolert takverk.

Vinduer

Panoramavindu av tre i stue mot ser med faste sprosser og 3 lags
energiglass (4 4&r gammelt). @vrige vinduer i koblet utforelse fra 1971.
Gulvsystemer

6" isolert trebjelkelag.

Overflater, generelt

Temmerpanel, faspanelt. Malt vekselpanel, vatromsplater i dusjnisje.
Belegg/overflater pa innvendige gulv, trapper og ramper inklusive
gulvlister

Malte golvbord. Vinylbelegg, nélefilt, terraflex 1 vaskerom.
Balkonger, terrasser ol.

Terrasse med treplatt og benker mot ser med utgang fra stue.
Vindskjermet mot nord - ost.

Piper, plassbygde ildsteder m.v.

Murt pipe med elementpipe i ovre del. Peis (grue) i stue. Liten koksovn
1 kjokken.

Kjokkeninnredning

Finert og malt utferelse.

VVS-installasjoner, generelt

Egen brenn. Innlagt vann fra brennen med pumpe, montert i uthus.

Utvendig vannledning er overgravd og er ror med varme (elvestadror).
Vann til dusj og servant 1 bad og til kjekkenbenk. Avlep av grdvann til
nedgravd fat / tank.

Sanitzerinstallasjoner, generelt
Do 1 uthus.

Varme, generelt

Innlagt strom, 35 amp. hovedsikring og 9 fordelerkurser, inkl. kurs til
uthus og grillhus.

Annet
Naust pa festet tomt. Arlig festeavgift pa kr 1.000.-
Vedlikehold ol:

Bygningene er i god stand. Darlig taktekke pa lekestue.

Programmet kan kun brukes av NTFs mediemmer. Ettertrykk forbudt. Var ref:
Ame J. Pedersen A/S Org.nr. 946840815

Oppdr.nr; Bef.dato: Ini .
Arne J, Pedersen 120437 30.11.2012 6av7
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Arne J. Pedersen A/S




Arne J. Pedersen A/S
TAksERINGSFORBUND

Eiendom: Gnr. 78 Bnr. 81 KOMMUNE FAUSKE
Adresse: Fritidsbnlif._l "Nessheia" Kistrand, 8215 VALNESFJORD
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' VERDIBEREGNING

| Arlige kostnader
- |Kostnader: Ingen

R »."h'\\_\‘

RRE

o Mg g g

" Teknisk verdi bygninger
| '_ Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg):

Hytte 950 000
Naust 150 000
Uthus 80 000

Grillhus 200 000
Lekestue 20 000

| | Sum normale byggekostnader: 1 400 000

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeh.mangler, tilst.svekkelser, gjenst. arbeider): 350 000
| Teknisk verdi bygninger: 1 050 000

Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstéar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar
av normal tomtekostnad og en vurdert verdi for attraktivitet og beliggenhet. Normal tomtekostnad
fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ritomt, inkl. tilknytning, infrastruktur pa tomten samt
opparbeiding / beplantning, arrondering terreng etc. Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet er en
vurdering av tomtens og eiendommens beliggenhet.

| Normal tomteverdi: 350 000

Markeds- og laneverdi
Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr: 1 100 000

Laneverdi: Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Kr: 930 000
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Utskriftsdato: 28.11.2012 09:14:44
Brukernavn: TTEQO1

EIENDOMSREGISTERET

Kilde og behandlingsansvarlig: EVRY AS

UBEKR. UTSKRIFT - SKJERM
Ubekreftet utskrift - skjerm

Person
Etternavn  Fornavn Mellomnavn Alder Kjonn Status Fgdselsdato
SANDNESS ~ ERLING REIDAR 74 M Bosatt 08.02.1938
Kilde Adresse Postnr Poststed Registrert
Postens adresse VESTERVEIEN 46 B 8014 BOD@ 12.06.2007

Du har sgkt pd: Knr.: 1841 Gnr.: 78 Bnr.: 81 Fnr.: Snr.:
Registreringsenhet:

STATENS KARTVERK Ajour pr.:26.11.2012

TINGLYSINGEN

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Hjemmelshavere:

20.01.1972 300 HIJEMMEL TIL GRUNN - Bestill dokument
Kjepesum: 0

Omsetningstype: Uoppgitt
Navn: SANDNESS ERLING REIDAR
FODT: 08.02.1938

PENGEHEFTELSER

Ingen heftelser registrert.

SERVITUTTER
FOR SERVITUTTER ELDRE ENN FRADELINGSDATO 0OG
EVENTUELLE AREALOVERFORINGER SOM KAN HA BETYDNING
FOR DENNE MATRIKKELENHET HENVISES TIL HOVEDBRUKET /
AVGIVEREIENDOMMEN. FOR FESTENUMMER GJELDER
HENVISNINGEN SERVITUTTER ELDRE ENN

FESTEKONTRAKTEN.
Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA \
20.12.1971 6377 REGISTRERING AV GRUNN - Bestill dokument

Denne matrikkelenhet utskilt fra: 1841/78/2//




Grunnkart
Mélestokk: 1:2 500

Dato 28.11.2012
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I samsvar med "Lov om skylddeling av 20. august 1909" ble det ﬂgsﬁ

holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING

for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet pd omstdende side.

Parsellen skal anvendes til: Hyttetomt

skylden for den fraskilte del ble bestemt t1l 1) 0l01

Hovedbelets gjenvargnde skyld utgjar: 12{32J

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet: " Hessheia' "

Vi erklzrer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og
overbevisning, for de 2 skylddelingsmenns vedkommende i henhold
til gitt forsikring.

Per Christensen (sign)
Thorvald Risvoll (sign) Erling Sande (sign)
Pategninger:
Godk jennes, Fauske bygningsrad, Fauske den,

Erling Storjord (sign)

E—N

At foranstdende er i samsvar meg Q;3~¥3-¢prg bekreftes
herved:

Perf? Chr
Det bekreftes at parsellen / ; : ax tyra“t: A )

1) Forretningen kan pdankes til overskjenn forsdvidt angdr skylds-
ansettelsen, Krav om dette mi vere sendt tinglysningsdommeren
innen 3 mAneder fra forretningens tinglysning.
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