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Andeldeilighet
Raunevar den 60
5430 Bremnes
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Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Ringvegen 12
Takstmann Stord 5412
ThomasAngel Langli | 93262288

Dato: 30/06/2026 thomas@Il anglitakst.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

* % * X F

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet
* Erenfarefor liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

vege!

TGiu

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere

undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:
Seksjonsnummer:
Festenummer:
Andelsnummer:
Byggedr:

Tomt:

Kommune:

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:
Befaringsdato:

Fuktmaler benyttet:

Vann:
Avlep:
Adkomst:

Gnr:109, Bnr: 376
Galina Shcheglova

12

1989

17 375 m?
Bamlo

Galina Shcheglova
23.06.2026
Protimeter MMS 3
OFFENTLIG
OFFENTLIG
OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade med opparbeidede felles utearealer. Tomten er opparbeidet med interne adkomstveier,

parkeringsarealer, grentomréder og gangarealer. Leiligheten disponerer terrasse og platting med gode uteopphol dsarealer. Tomten
fremstar som normalt vedlikeholdt.

OM BYGGEMETODEN:

Leiligheten ligger i en boligblokk oppfart i 1989. Bygningen er fundamentert pa stepte konstruksjoner og er oppfart med
trekonstruksjoner over grunnmur. Y ttervegger er isolerte trekonstruksjoner med utvendig trekledning. Etasjeskillere er utfort i
trekonstruksjoner. Taket har saltaksform og er tekket med takstein. Vinduer er utfert med 2-lagsisolerglassi trekarm, hvor deler er skiftet
i 2025. Terrasse og platting er oppgradert i henholdsvis 2025 og 2026.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten er opprinnelig fra 1989, men er betydelig oppgradert i 2025. Det er blant annet utfart omfattende sanering etter museaktivitet,
oppgradering av bad, nytt kjgkken, utskifting av flere vinduer og terrassedar, etablering av ny terrasse og platting samt delvis
oppgradering av det elektriske anlegget. Befaringen avdekket generelt god teknisk standard pa de undersgkte bygningsdelene. Det er
registrert enkelte forhold som krever oppfalging, blant annet manglende |ekkasjesikring ved varmtvannsbereder og manglende ventilasjon
i matbod. Samlet sett fremstér |eiligheten som godt vedlikeholdt og med et normalt vedlikeholdsbehov ut fra alder, utferte oppgraderinger
0g bygningsmessig utferelse.

ANNET:
Elektrisk oppvarming. Varmekabler pa bad. Pipe er montert i stuen, men er ifglge eier ikke tatt i bruk.

DOKUMENTKONTROLL:

Iht. NS3940 er det rommet sin bruk pa befaringsdagen som skal vaare grunnlaget for klassifisering som primaardel/sekundaardel i
rapporten. Hvis det f.eks er en bod (tilleggsdel) som er bruksendret til soverom (hoveddel) er det omfattet av
byggesaksbestemmelsene i

PBL, paragraf 20-1. Egenerklaaing er ikke fremvist.

Isolasjon, brannteknisk og lyd mellom boenheter er ikke vurdert.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatel se se meglers opplysninger.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaging.

Ved evt. avhending av eiendommen gjares det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjepers undersgkel sesplikt iht. lov om
avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulvflater er belagt med parkett, korkvinyl og tepper. Badet har vétromsbelegg pa gulv. Vegger bestdr av malte plater og tapet, med
malte plater pa bad. Himlinger er utfert med malt gips og malte plater pa bad. Overflatene er i hovedsak oppgradert i forbindelse med
renovering utfart i 2025 og fremstar med normal ditage ut fraader og bruk.

FORMAL MED ANALY SEN:

Rapporten er utarbeidet i forbindelse med salg av andelsleilighet. Formalet er & beskrive boligens tekniske tilstand pa befaringsdagen, i
samsvar med gjeldende krav til tilstandsrapport etter avhendingslova og NS 3600. Tilstandsgrader er satt pd bakgrunn av visuelle
observasjoner, fremlagt dokumentasjon og utferte undersgkelser ved befaring.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Leiligheten er delvisrenovert i 2025. Det er blant annet utfert sanering etter museaktivitet med utskifting av isolasjon og deler av
himlingen. Badet er oppgradert med nytt vatromsbelegg, nytt sluk, nytt vegghengt toalett og ny varmtvannsbereder. Kjekkenet er skiftet
til ny IKEA-innredning, og veggen mellom kjgkken og stue er fjernet. Det er etablert et ekstra soverom ved & dele av deler av stuen. Fem
vinduer og terrassedar er skiftet i 2025. Ny terrasse med termofuru terrassebord ble oppfert i 2025, og ny platting med royalimpregnerte
terrassebord ble etablert i 2026. Deler av det elektriske anlegget er oppgradert i forbindelse med renoveringen, og dokumentasjon er
opplyst aforeligge.

FELLESKOSTNADER:

4600 pr mnd ca.
Inkluderer felles utvendig forsikring, vedlikehold, renovasjon.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. etasie 66 0 0 11
SUM BYGNING 66 0 0 11
SUM BRA 66
AREAL GARASIE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Bod 1 0 0 0
SUM BYGNING 1 0 0 0
SUM BRA 1

BRA-i:

Gang, teknisk rom, bad/vaskerom, soverom, stue, bod og kjagkken.

BRA-€
Bod
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MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfert med laser.

P& grunn av tilkommelighet/ mélemetoder kan arealer haavvik utover det som er lovlig.

Area kan vaare komplisert eller umulig & méle opp neyaktig fordi det er vanskelig & fastsla

tykkelsen painnervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og
vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etager og sa videre. Eiendommens markedsverdi kan ikke
baseres pa en matematisk

beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsdikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

Loftet var kun delvistilgjengelig for inspeksjon grunnet manglende gangbart gulv. Pipegjennomfaringen lot seg derfor ikke kontrollere.
Det ble observert enkelte merker i sutaket uten at &rsaken kunne fastsl&s ved befaring. Det mangler ogsé noeisolagion i himlingen over
inngangspartiet. Terrasse og platting er etablert i henholdsvis 2025 og 2026 og fremstér i god stand ved befaring.

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):

Der bygningsdelen ikke har tilstrekkelig synlighet eller bygningsdelen har tilkomst gis TGIU,
dersom bygningsdelen ikke har passert sin aldersmessige forventede levetid. Tilstandsgraden
TG 2 er i enkeltetilfeller benyttet paforhold og bygningsdeler som ikke har synlige svekkel ser,
men der normal gjenvaaende levetid er marginal eller har en usikker restlevetid. Bygningens
tetthet, isolering, skjulte skader i konstruksion etc. er forhold som ikke lar seg
oppdage/konstatere med mindre huseier godtar hulltaking i konstruksjoner. Det er ikke

medtatt mangler/ skader som takstmannen anser & ha mindre betydning for bygningens verdi, og
som er visuelt synlige for kjgper. Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar
ikkei oppdraget, men kan innhentesi enkelte tilfeller. Takkonstruksjoner og utlufting vil i noen
tilfeller vaare vanskelig & vurdere, da det kun gjares stedvise/visuelle kontrolleringer pa yttertak.
Skjulte feil og skader kan ikke utelukkes. Hvis bygningsdeler er tildekket med sng pa
befaringsdagen er det begrensede observasjonsmuligheter som felge av dette. Vatrom blir
vurdert ut i fravisuelle observasjoner og ved hullboring i tilstetende vegger dersom dette er
praktisk mulig & gjennomfare. Det kreves ogsa en forhandsgodkjenning av hjemmelshaver for &
gjare dette. Opplysninger fra selger blir ogsa en del av grunnlaget. Sluk kan i mangetilfeller
vage vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran pa grunn av
smuss/groing etc. Det vil alltid fra takstmannen sin side anbefales | gsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Opplysninger om arganger pa bygningsdeler og annen
informasjon om boligen blir innhentet fra selger. Forutsetning for rapporten er at disse
opplysninger er riktige. | noen tilfeller hvor det ikke gis opplysninger til takstmann vil dette
vage antydning/vurdering fratakstmann og her kan det avvike fra faktiske forhold.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten er delvisrenovert i 2025. Det ble blant annet utfart sanering etter museaktivitet, hvor isolasjon og deler av himlingen ble
skiftet. Ifglge eler er arbeidet utfart i samarbeid med Anticimex, som opplyser at museproblemet er utbedret. Det er i tillegg etablert
ekstra musebarster ved gjennomfaringer for a redusere risikoen for ny inntrenging. Det er etablert et ekstra soverom ved adele av deler
av stuen. Lgsningen samsvarer ikke med opprinnelige bygningstegninger, og eventuell byggemessig godkjenning er ikke kontrollert.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Galina Shcheglova
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Thomas Angel Langli
Takstmann/Byggmester/Energiradgiver

30/06/2026

LANGLI TAKST AS

TAKSERING - OG RADGIVINGSTJENESTER

Thomas Angel Langli
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1. Vétrom

1.1 Bad/vaskerom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan apnes.

Vegger med malte plater. Det er ikke dokumentert at det er benyttet godkjent vatromsmaling. Himling med malte plater.
Rommet er utstyrt med vask med skuffeinnredning, vegghengt toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Vindu
er plassert i definert vatsone, men dusjkabinett begrenser direkte vannsprut mot vinduet.

Merknader: Overflatene fremstér i god stand uten synlige skader €ller tegn til fukt ved befaring. Hulltaking fra
tilstetende rom viste normale fuktverdier. Vindu i vatsone bar kontrolleres og vedlikeholdes jevnlig med tanke pa fuger

og overflatebehandling.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv er tekket med vatromsbelegg. Fall mot sluk er kontrollert med laser. Det ble malt ca. 25 mm fall fra derterskel til
sluk.

Merknader: Gulvet har tilfredsstillende fall mot sluk. Vatromshelegget fremstar i god stand uten synlige skader €ller
utettheter ved befaring.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2026

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er boret hull i tilstatende rom eller fraundersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

Badet har vatromsbelegg pa gulv og malte plater pavegger. Sluk er skiftet i forbindelse med renovering i 2025.
Hulltaking er foretatt fratilstetende rom bak dusj. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier eller tegn til fuktskader.

Merknader: Tettegiktet er ikke synlig for kontroll. Sluket fremstar i god stand og det ble ikke registrert avvik ved
befaring. Hulltaking med fuktmaling ga normale maleverdier.

2. Kjokken

2.1 Kjokken
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Vanninstallasjonen er fra 1989

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Hayglans kjgkkeninnredning fra IKEA med laminat benkeplate og nedfelt oppvaskkum i kompositt. Integrert stekeovn,
kjal/frys, platetopp og oppvaskmaskin. Ventilator er integrert i platetoppen. Kjgkkenet er nytt og ikke tatt i bruk.

Merknader: Kjgkkeninnredning og benkeplate fremstar uten synlige skader eller slitasje ved befaring.

3. Andre Rom
11e 1 3.1 Andre rom

L eiligheten bestér av gang, teknisk rom, soverom, ekstra soverom, stue, bod og kjgkken. Det er etablert et ekstra
soverom ved & dele av deler av stuen. Lasningen samsvarer ikke med opprinnelige bygningstegninger. Gulvflater er
belagt med parkett, korkvinyl og tepper. Vegger har malte plater og tapet. Himlinger har malt gips. Pipe er montert i
stuen, men har ifglge eier ikke vaat i bruk. Det blei 2025 utfart omfattende sanering etter museangrep. Anticimex har
utfart sanering, skiftet isolasjon og deler av himlingen, og opplyser ifglge eier at forholdet er utbedret. Det er i tillegg
etablert ekstra musebgrster ved gjennomfaringer og i hjerner.

Merknader: Innvendige overflater fremstar generelt i god stand. Ombygging med etablering av ekstra soverom er ikke i
samsvar med opprinnelige tegninger, og eventuell byggemel ding/godkjenning er ikke kontrollert.

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lagsisolerglassi trekarmer. Vindu pa bad og i gang er frabyggedr (1989). @vrige vinduer og terrasseder
med 2-lagsisolerglassi trekarm er skiftet i 2025. Y tterder med glassfelt er frabyggedr.

Merknader: De nyere vinduene og terrassedgren fremstar i god stand. Eldre vinduer og ytterder har oppnédd heay alder,
men det ble ikke registrert vesentlige avvik ved den visuelle kontrollen.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Plattinger pa mark med tilgang fra stue og kjgkken.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1989

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksionsmulighet pd innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Innvendige vannrar er av kobber. Synlige avlgpsrer under servant er kontrollert uten registrerte lekkagjer eller andre
avvik. @vrige avlgpsrar er skjult i konstruksjonen og var ikke tilgjengelige for kontroll ved befaring. Badet er renovert i

2025 med nytt toal ett.

Merknader: Synlige vann- og avlgpsinstallasioner fremstar i god stand. Skjulte rerfaringer lar seg ikke kontrollere
visuelt og vurderingen omfatter kun tilgjengelige deler av anlegget.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2026
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Ny varmtvannsbereder er plassert i bod. Berederen er tilkoblet jordet stikkontakt. Det er ikke sluk eller automatisk
lekkasjesikring i rommet.

Merknader: Berederen er tilkoblet via ordinaa jordet stikkontakt. Ved utskifting av varmtvannsberedere med effekt
over 1500 W anbefales fast tilkobling i henhold til gjeldende norm. Rommet mangler ogsa sluk eller annen

lekkasjesikring.

6.3 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilagjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har naturlig tilluft via ventiler i vinduer. Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Det er montert mekanisk
avtrekksvifte paloft som ikke er i bruk. Matboden mangler ventilering.
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Merknader: Boligen har en kombinasion av naturlig tilluft og mekanisk avtrekk. Matboden mangler ventilasjon, noe
som kan gi redusert luftutskifting i rommet.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i 1989

| folge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.
| felge eler/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang. Det er opplyst at deler av det elektriske anlegget er oppgradert i
forbindel se med renovering i 2025. Dokumentasion pa utfarte arbeider er opplyst & foreligge.

Merknader: Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert. Undertegnede har ikke elektrofaglig autorisasion og det er
ikke foretatt funksjonskontroll eller malinger av anlegget ved befaring. Ingen synlige avvik ble registrert. Det anbefales
at samsvarserklagring og annen relevant dokumentasjon overleveres kjaper.
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er
ikke kontrollert om det er pagéende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle
eiendommen eller andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerklaaringsskjema: Skjema vil felge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafer et eventuelt salg/kjgp gjennomferes. Det kan vage flere
relevante/nyttige opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet
av betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
6.2 Varmtvannsbereder
Arsak:
Varmtvannsbereder er plassert i rom uten sluk eller automatisk |ekkasjesikring.
Risiko:
Ved en lekkasje kan vann bli stdende i rommet og medfere skade pa bygningsdeler og innredning.
Konsekvens:
Manglende |ekkasjesikring aker risikoen for kostbare vannskader dersom berederen eller tilkoblinger skulle lekke.
Anbefalt tiltak:
Det anbefales a etablere automatisk |ekkasjestopper med feler eller annen tilfredsstillende lekkasjesikring ved
varmtvannsberederen.
6.3 Ventilagon
Arsak:
Matboden mangler ventilering.
Risiko:
Manglende luftutskifting kan fere til hey luftfuktighet, darlig inneklima og redusert egnethet for oppbevaring av
matvarer.
Konsekvens:
Det er gkt risiko for kondens, muggsopp og darlig lagringsmilje.
Anbefalt tiltak:
Det anbefales a etablere ventilasjon i matboden for & sikre tilstrekkelig luftutskifting.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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