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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt p4 omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vare
trygg, og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfert arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Paulsen Takst AS

Paulsen Takst AS har hovedkontor i Kongsvik i Tjeldsund Kommune, med avdelingskontor i Harstad og i Ladingen. Paulsen Takst AS

bestar av Takstmennene Erlend Knutsen {bygg),

Vegar Paulsen (bygg) og El-takstmann Robin Ridderseth, alle medlem av Norsk Takst. Vi har alle lang erfaring innenfor hvert vart fagfelt,

og kan tilby en solid tjeneste ogsa tverrfaglig.
Vart nedslagsfelt er Nordland, Troms og Finnmark, men leverer ogsé tjenester i hele landet.
Erlend Knutsen har fg@lgende sertifikater i Norsk Takst: Tilstandsrapportering, Lane- og verdi, skade og Skjgnn.

Vegar Paulsen har fglgende sertifikater i Norsk Takst: Tilstandsrapportering, Lane- og Verdi, Skjgnn, skade, Naering, Naturskade og

Naturskadeordningen.

Robin Ridderseth har fdlgende sertifikater: Termografering, El-kontrell bolig, El-kontroll naering og El-takst. Robin er ogsa installater i

egen bedrift.

Rapportansvarlig

Erlend Knutsen
Uavhengig Takstingenigr
erlend@paulsentakst.no
480 14 125

Norsk takst /
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q: i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 3
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pd bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

01.6 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vzere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvike delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ocs
®1c U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGIENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader : Tibtak uniderkr 20£000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o9O9
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Eiendommen ligger i Hans Egedes gate, sentralt | Harstad by.
Attraktiv beliggenhet i regulert boligfelt, med boliger oppfigrt i
samme tidsepoke.

Eiendommen har meget fin utsikt og gangavstand til alle
fasiliteter. Eneboligen ligger i et rolig, barnevennlig omrade.
Belegningsstein og stgttemurer i innkjgrselen.
Biloppstillingsplass til 2 biler foran garasjen, to | garasje | tillegg.
Arkitekttegnet (Nils Toft) enebolig pa 2 etasjer ferdigstilt i 1968.
Dobbelgarasje i forlengelse av boligen. Eneboligen eri sin
originale tilstand, men garasjen er bygd til og balkongen er
utvidet i ettertid. Det er etablert en utebod under balkongen.
Eneboligen er solid bygd med pakostede materialer og
innredninger {fra byggearet), men er stedvis visuelt utgatt pa
dato.

Temten er opparbeidet med plen, tomten var i sin tid godt
vedlikeholdt og beplantet. Litt etterslep pa vedlikehold i senere
tid. Skiferbelagt inngangsparti og st@pt natursteinsmur. Litt
saltutslag | betongen mellom skifer og | opptrinn, ytterligere
vedlikehold mé paregnes.

Eneboligen var i 1967 en pakostet bolig med hgy standard. Det
er registrert vedlikeholdsetterslep bade utvendig og innvendig.
Elendommen vurderes derfor 4 ha behov for oppgraderinger og
Igpende vedlikehold for 3 tilfredsstille dagens standardkrav.

Enebollg - Byggedr: 1967

UTVENDIG Shil side

Taktekking:
Eneboligen har flattakkanstruksjon med asfaltpapp pa taktro til
hovedtaktekking. Taktekkingen lagt ny 1 2011.

Takrenner, nedlgp og beslag:
Taksluker med innvendige taknedlgp. Heldekkende pipebesalg og
luftehatter | metall.

Yttervegs:

Yitervegger i isolert bindingsverkskonstruksjon, utvendig kledd med
stdende bordkledning, innvendig kledd med bygningsplater.
Utvendig kledning er sist overflatebehandlet i 2009.

Takkonstruksjon:

Flattakkonstruksjon med ukjent oppbygging, ingen
inspeksjonsmuligheter. Takkonstruksjonen har innvendige taksluker.
Asfaltpapp pd taktro. Hovedtaktekking skiftet | 2011.

Under skifting av taket | 2011, ble det en stgrre vannskade (storm).
Det ble en forsikringssak av dette, og store deler av stuen ble | den
forbindelse betydelig oppgradert. Forsikringsselskapet med innleide
héndverkere utbedret skaden. Isolasjon og innvendige overflater i
stuen ble skiftet.

Vindu:

Vinduer med malte trekarmer og 2-lags glass, stedvis 2-lags koplede
glass. Vinduene er i 5in helhet fra byggedret.

Markiser over vindu | stue/k|g@kken mot sgrvest, samt vindu i stue
mot sgrgst.

Dgr:

1 stk. hovedinngangsder 1 edeltre med sidefelt i samme utfgrelse.
2 stk. balkongdgr, malt tredgr med 2-lags glass.

Oppdragsnr.: 12438-1248

Befaringsdato: 19.03.2026

1 stk. kjellerdgr, med 2-lags glass.
2 stk. leddporter | edeltre.

Veranda:

1 stk. veranda med utgang fra stue i hovedetasjen. Verandaen har
stept dekke med betong/stilsgyler pi stopte fundamenter som
bzarende konstruksjon. Rekkverk med stdlstendere og liggende
malte rekkverksbord 1 tre. Trapp ned til terreng.

Avvik Fm. HMS registrert, se eget punkt.

Trapp:
Det er etablert tretrapp i terreng, samt trapp opp til veranda.
Trappene er utfgrt [ tre.

Trapp mot nordest,
Plassbygget trapp i betong, belagt med skifer.

Trapper ved hovedinngang.
Plasstgpte trapper | betong. Belagt med skifer.
Awvik ifm. HMS registrert, se eget punkt.

Andre utvendige forhold:
Det er lagt varmekabel | trapp og brostein utvendig.

INNVENDIG Giulgde
Innvendige overflater:

gulv:
parkett 1-stavs i stuen i hovedetasjen, belegg og teppegulv ellers.
Gulwarme 1stuen i 1. etasje, lagti 2012.

vegpger:
malte/tapetserte bygningsplater, panel, malt mur, vitromstapet og
vatromspanel, samt malte betongvegger.

himling:
spilepanel i stuen og i kjellerstuen, hvite malte takplater ellers.

Garasje:
deler av garas|en er kledd med bygningsplater av Eternitt. Eternitt
kan inneholde Asbest.

Etasjeskille:
St#pt gulv pd grunn med ukjent frost- og fuktsikring. Isolert
trebjelkelag mellom etasjene.

Pipe og ildsted:

Boligen har 2 Ipps Teglsteinspipe, pipen er belagt med teglstein i
stuen | hovedetasjen.

Plassmurt teglsteinspels | stuen | 1. etasjen.

Kombiovn olje/parafin i stue i kjeller. Det har aldri vart fyrt med olje
i boligen, systernet ble aldri koblet ferdig.

Rom under terreng:

Det er utforede trevegger under terreng | kjelleretg. Det er boret
hull | utforet trevegg, uten & pavise unormale forhold. Det ble malt
til 8,9 vektprosent i bunnsvill, alt under 15 vektprosent anses som
tort. Det glores oppmerksom pa at dette kun er en stikkpreve og
ingen garantl for tilstand ellers.
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Krypkijeller:
Det er krypkjeller under deler av boligen. Adkomst via luke i vegg
Inne i hobbyrom.. Det er ventller 1 ringmuren.

Trapp:

90 graders oppsalet svingtrapp, med belegg i trinn og handlist p& en
side.

Awvlk Ifm. HMS reglstrert, se eget punkt.

Innvendig degr:
Slette finerdgrer fra byggedret, hvorav enkelte er med glass.
En der i samme utfgralse som omkringliggende vegg.

Andre Innvendige forhold:

Toshiba varmepumpe [uft/luft montert i hovedetasjen, i 2011.
Innerdelen ble flyttet i 2012 av leverandgr ifm. tidligere
forsikringssak.

VATROM Gholl s

Bad 1. etg.:

Badet har gulvbelegg pé gulv og vitromspanel pd veggene. Det er
etablert dusjnisje med dusjgarnityr pd vegs, badekar, gulvstiende
toalett og baderomsinnredning med lyse slette fronter, helstgpt
servant, overskap og baderomsspeil p3 vegg.

Badet er av eldre alder fra for 1997.

Rommet er bygget etter forskriftskrav fra fgr 1997 og gis dermed
automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid.
Rommet ma piregnes renovert.

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma | tillegg til & fa tlistandsgrad
opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot
dagens krav, pd bakgrunn av at bruken av slike rem har endret seg
vesentlig opp giennom Arene. Et baderom uten membran pa gulv og
deler av vegg kan blant annet lkke brukes til dus]ing direkte pd gulv,
men ma ha: dusjkablnett som fgrer dusjvannet direkte til sluket.
Dette er forhold som en kjpper mé fd vite. Det vurderes Ikke uvanliig
at et eldre bad p4 dette grunnlag kan fa en hgy tilstandsgrad, selv
om det ikke er observert fukt eller svikt | bygningsdelene,

Det vil da vzere opp tll kjgper og oppgradere badet eller annet
vitrom for  kunne bruke rommet annerledes enn det er bygget for.
Badet er opplyst & vaere fra 1980 og eldre enn forventet levealder.

| praksis betyr dette at vitrommet skal undergd en streng vurdering
sammenlignet med det som tidligere har vaert vanlig |
tlistandsrapporter fgr den nye forskriften tradte | kraft ved Arsskiftet
i 2022. Dersom det foreligger et avvik som tilsier at vitrommet ikke
oppfyller dagens regelverk om tettesjikt og sluk, enten pd grunn av
materialvalg, alder, avvik fra regelverk, preaksepterte ytelser,
faktiske skader eller funn av fukt ogsa videre, vil det etter Norsk
Takst sitt synspunkt vaere et forellggende avwik som krever utbedring
ainnen kort tid» og skal gis TG3. Et vatrom som ikke oppfyller
funksjonskrav om tettesjikt og sluk i dagens tekniske forskrift skal gis
TG3.

Rommet anbefales totalrenovert.

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Fuktmaling er
foretatt fra hull i tilstptende rom. Fuktkvotemdling {vekt) i
konstruksjonen ble mak til under 8%.

Alt under 15% anses som tgrt, men det g|gres oppmerksom pd at
dette er en stikkprgve og ingen garantl for tlistands ellers.

Oppdragsnr.: 12438-1248

Befaringsdato: 19.03.2026

Bad i kjeller:

Badet/dusjrommet har gulvbelegg pa gulv og vitromstapet pa
veggene. Det er montert dusjgamityr pa vegg i dusjnisje og
handvask.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997,
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det ma forventes en generall oppgradering av vitrommets
tettesjikt/membran for at vitrommet skal tle normal bruk etter
dagens krav {tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pd rommet.
Hulkaking lkke ngdvendig. Det er glort fuktmdling | svill med
treplgger. Maling er glort | vegg mot bad.

Malinger i bunnsvill viser under 8 vektprosent fukt, Alt under 15
vekiprosent anses som tgrt, men det gjigres oppmerksom pé at
dette er en stikkprggve og ingen garanti for tilstands ellers.

Toalettrom med dus]:

Toalettrom med dusj, hindvask p2 vegg og gulvstiende toalett.
Rommet har sluk i gulvet, men er ikke vurdert som et vatrom.
Dusjen har ikke vaert brukt mer enn et par ganger, og ikke
slden1968. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Dersom rommet skal fungere som bad med dusj m& rommet
paregnes totalrenovert for 4 tile normalt bruk etter dagens
forskriftskrav.

Rommet kan fungere som toalettrom.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vaskerom:

Vaskerommet har malte betonggulv og malte betongvegger. Det er
montert en seksjonsinnredning, opplegg til vaskemaskin og
skyllekar. Vaskerommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vitrom.
Dette er ikke ensbetydende med at vitrommaet ikke kan brukes, men
tlistanden bgr overvakes for 3 unngd fuktskader fra eventuelt
lekkasjevann. Totalrenovering anbefales.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulktaking er ikke foretatt da det Ikke er fysisk mulig pga tllliggende
konstruks|oner.

KIBKKEN Ghtiside

Miele seksjonskjgkken med profilerte heltrefronter. Takhgye
overskap, laminerte benkeplater med nedfelt benkebeslag. Tapat
mellom benkeplate og overskap. Innebygd stekeovn, kjsleskap og
oppvaskmaskin. Nedfelt stor platetopp, mekanisk avtrekk.
K|gskkenet er opplyst 3 veere fra 1980.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Sdulslde

Badstue:

Badstue i tilknytning til Bad/dusjrom i kjeller.

Gulv av trelemmer. Panel p4 vegg og i tak. Plassbyggde benker itre.
Elektrisk ovn.

Uklent kenstruksjonsoppbygging.

Toalettrom i 1. etg.:

Side: § av 37



Hans Egedes gate 41, 9406 HARSTAD
Gnr 58 - Bnr 407
5503 HARSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Paulsen Takst AS
Kong Olavs vei 959 : I I

9436 KONGSVIK Norsk taks!

Toalettromn med belegg pd gulvet og malte bygningsplater pd vegger.
Handvask pa vegg og gulvstdende toalett.

TEKNISKE INSTALLASJONER Giitil ide

Innvendige vann og avigpsrgr:

Vannledninger:

synlig hovedinntaksledning i kopper, innvendig fordeling i kopper.
Hovedstoppekrane er plassert ved varmtvannstanken i bod i kjeller.
Stoppekranen er opplyst skiftet i 2016.

Vannrer er i hovedsak fra byggedr. Enkelte komponenter byttet i
senere tid.

Avigp:

hovedstamme og innvendig fordeling i Soil, stedvis innvendig
fordeling i plast.

Reir er | hovedsak fra byggedr. Lufting ved Durgo.

Ventllasjon:

Boligen har mekanisk avtrekk fra kjiskken og klaffeventiler i
yttervegger.

Ventll | badstuen har eternittkanal. Etemitt kan inneholde Asbest.

Varmtvannsbereder:
Varmtvannstank, av typen oso Hotwater, pé ca. 300 liter. Tanken er
produsert i 2022, og er plassert | bod i kjelleren.

Elektrisk anlegg:

Beligen har skjult og dpent elektrisk anlegg. Den elektriske
installasjonen er fra byggedret, pakostet i sin tid. Sikringsskap
plassert i gang i kjelleren.

Opprinnelig er det skrusikringer fra byggedret, men sikringene er
erstattet med automatiske skruslkringer. Stor elektrisk Installasjon
med 42 kurser.

TOMTEFORHOLD G tll shdn
Byggegrunn:

Det er ukjent byggegrunn, Stedvis synlig berg/fjell og stedlige
masser | krypkjeller.

Takstmann har lkke glenncmfgrt geotekniske underspkelser.

Drenering:
Ukjent dreneringssystem fra byggedret. Synlig Bélgeeternitt
nedgravd langs kjellermuren.

Grunnmur og fundament:

Eneboligen er fundamentert pa forskalt og plasstgpt armert betong.
Stgpt gulv pa grunn med ukjent frost og fuktsikring. Enkelte
innvendige baerevegger i Leca, pa st¢pte fundamenter.

Stpttemurer:
Forstgtningsmurer i betong.

Terreng:

Slakt skrdnende terreng.

Terrenget pa bakslden faller mot bollgen.

Det er en hgyde pd gversiden, trolig samme fjellet som er synlig inne
i krypkjelleren.

Utvendig vann og avigp:

Vann og avigpsledninger er fra byggedret, 1967.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 12438-1248

Befaringsdato: 19.03.2026

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vann:

synllg hovedinntaksledning | kopper, hovedstoppekrane plassert ved
varmtvannstanken pa bod i kjelleren.

Avlgp:
hovedstamme | Soll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF{RE FARE FOR

Gl side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Det er reglstrert enkelte awik Ifm. helse, milj@ og sikkerhet.
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 320 m?
Totalt Bruksareal for hoveddal 320 m?
Totalpris 5 700 000
Arealer ab sty
Befaring - og eiendomsopplysninger G Hlslde
Tomteverdl og teknisk verdl bygninger 7 200 000
Forutsetninger og vediegg L
Loviighet S ahle
Enebollg
= Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommunalt godkjente tegninger er Ikke fremvist.
Loviighet er lkke mulig & vurdere. Naarmere underspkelser
med kommune anbefales.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstandsgrad
orceling av tistandsgracer Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 25 Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, men enkelt beskrevet
etter en enkel visuell giennomgang. Arealene er omtrentlige og
- kun angitt for & synliggj@re bruksmuligheter.
Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Enebolig
5 L AN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
- - 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
£ balkonger
0 <
B 7G0: Ingen awvik @ utvendig > Utvendige trapper Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Tomteforhold > Terrengforhold G til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vitrom > 1. etasje > Bad > Generell Gaftil side
@ vitrom > Kjeller > Bad > Generell Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad
3 @ vitrom > Kjeller > Toalettrom med dusj > Generell ~ Sitilside
@) vitrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatilside
2
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
vatrom > Kjeller > Toalettrom med dusj > Tilliggende Gitilside
1 konstruksjoner vitrom
_ Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gitil side
g konstruksjoner vatrom
0 <

Tiltak under kr 20 000

- AWIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 -
Utvendig > Taktekkin Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o 8 &
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 ©  Utvendig> Nedigp og beslag Gh fil side
®  Tiltak over kr 500 000
) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4.
) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@) Utvendig > Vinduer GaHlside
{} Utvendig > Dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

£}  utvendig > Andre utvendige forhold Gitil side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Q Innvendig > Overflater Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn R Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i

henhold til krav i dagens forskrifter.

Innvendig > Rom Under Terreng G fil side Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn
dagens forskriftskrav.

Innvendig > Krypkjeller Ga fil side Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfért med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper Ghdlside Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

o Det er mangler/skader p& handslukkerutstyr ihht
Innvendig > Innvendige dgrer Sedlsde gjeldende forskrift om brannforebygging.

o Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side trappelgpet.

@ e e e @

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i

) Tekniske installasjoner > Vannledninger G til side forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
)  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side rekkverk i utvendige trapper.
) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering G til sido
) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gafilside
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

@ @

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Géfilside

0 Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
4 innredning
) Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

0 Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og Sililside
4 konstruksjon

Spesialrom > Kjeller > Badstue > Overflater og G til side
konstruksjon

o

HELSE, MIU@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Hans Egedes gate 41, 9406 HARSTAD Paulsen Takst AS ‘
Gnr 58 - Bnr 407 Kong Olavs vei 969 k I I
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Fallforholdene er ikke iht. dagens krav. Det blir stiende vann pa taket
etter regn.

Byggear Kommentar

1967 Byggeadret er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig.

Standard

Eneboligen var i 1967 en pakostet bolig med hgy standard.

Vedlikehold
Eneboligen har litt etterslep pa vedlikehold. Oppgradering og
ytterligere vedlikehald ma paregnes.

Takslukene antas a veere fra byggearet, anbefales kontrollert. behov for
UTVENDIG utskifting kan ikke utelukkes.

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Eneboligen har flattakkonstruksjon med asfaltpapp pa taktro til
hovedtaktekking. Taktekkingen lagt ny i 2011.

Arstall: 2011 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
* Det er pavist andre avvik:

Etter regn blir det stedvis stdende vann pa taktekkingen, dette skyldes
mangelfulle fallforhold.

Konsekvens/tiltak
» Andre tiltak:

Staende fukt/vann kan medfgre gkt fare for frostspreng og groe.
For & fa tilstandsgrad 0 eller 1, ma avvik utbedres.

(E Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Taksluker med innvendige taknedlgp. Heldekkende pipebesalg og
luftehatter i metall.
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Hans Egedes gate 41, 9406 HARSTAD
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Tilstandsrapport

Paulsen Takst AS ‘ l I

Kong Olavs vei 969 k
9436 KONGSVIK  Norsk takst

Vurdering av avvik:

» Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er registrert rust pa pipebeslag. Taksluker og avigpsrerene fra disse,
er trolig fra byggearet og i ferd med & ga ut pa dato med tanke pa
forventet levetid. Parapetbeslagene er ikke skjgtet med stangfals iht.
anbefalinger og bransjestandard.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & f3 tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/ned|gp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.

Lokal utbedring og pakostninger ma paregnes.

Takslukene og regrene fra disse er trolig fra gérét. Pakostinger ma
paregnes.

@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i isolert bindingsverkskonstruksjon, utvendig kledd med
stdende bordkledning, innvendig kledd med bygningsplater.
Utvendig kledning er sist overflatebehandlet i 2008.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist andre avvik:

Bygningsdelen eri sin helhet fra byggearet. Stedvis preget av alderen,
med noe tgrr og sprukket kledning.

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak:

P4 grunn av vedlikeholdsintervaller ma utvendig kledning paregnes
overflatebehandlet. Tilstandsgrad 2 settes pga. alder pa kledning og
levetidsbetraktninger. Pakostninger og stedvis utskifting, ma paregnes.

Oppdragsnr.: 12438-1248

Befaringsdato: 19.03.2026

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Takiekking

Beskrivelse

Flattakkonstruksjon med ukjent oppbygging, ingen
inspeksjonsmuligheter. Takkonstruksjonen har innvendige taksluker.
Asfaltpapp pa taktro. Hovedtaktekking skiftet i 2011.

Under skifting av taket i 2011, ble det en st@rre vannskade {storm). Det
ble en forsikringssak av dette, og store deler av stuen ble i den
forbindelse betydelig oppgradert. Forsikringsselskapet med innleide
handverkere utbedret skaden. Isolasjon og innvendige overflater i stuen
ble skiftet.

Vurdering av avvik:

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

¢ Det er pavist andre awvik:

Parapetene har utfgrelse fra byggedret, de er ikke utfert iht. dagens krav
til parapeter. Avstandskrav fra taktekking til topp parapetbeslag er ikke
ivaretatt.

Kledning ved parapet er stedvis vaerslitt.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Nazrmere undersgkelser anbefales. Vedlikehold og lokale utbedringer
ma paregnes.

Ak

Bildet viser veerslitt panel. Vedlikehold og stedvis utskifting ma paregnes.

@ Vinduer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Paulsen Takst AS ‘
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Vinduer med malte trekarmer og 2-lags glass, stedvis 2-lags koplede
glass. Vinduene er i sin helhet fra byggeéaret.

Markiser over vindu i stue/kjgkken mot sgrvest, samt vindu i stue mot
sprost.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

» Det er pavist andre avvik:

Vinduene er i sin helhet fra byggearet, og utgatt pa dato med tanke pa
forventet levetid.

Markisene er svzert slitte. Kjgkkenvinduet er punktert. Sprekke i glass i
vindu i garasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

» Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Markisene er svaert slitte, og ma paregnes skiftet.

Vinduene bgr paregnes skiftet. Tilstandsgrad 2 settes pa vinduene pga.

alder, slitasje og levetidsbetraktninger.

Bildet viser vaerslitt vindu med etterslep pa vedlikehold.

Oppdragsnr.: 12438-1248

CID oorer

Beskrivelse

1 stk. hovedinngangsder i edeltre med sidefelt i samme utfgrelse.
2 stk. balkongdgr, malt tredgr med 2-lags glass.

1 stk. kjellerdar, med 2-lags glass.

2 stk. leddporter i edeltre.

Vurdering av awvik:
* Karmene i dgrer er varslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dérene er fra byggearet, og utgatt pa dato med tanke pa
levetidsbetraktninger.

Veerslitte overflater registrert. Rate i terskel/karm registrert ved der til
utvendig bod.

Konsekvens/tiltak
s Andre tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold. Enkelte dgrer bgr paregnes utskiftet.

Bildet viser hovedinngangsdgr.

Bildet viser balkongdgr.
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Tilstandsrapport

Paulsen Takst AS ‘
Kong Olavs vei 969 k I I
9436 KONGSVIK  Norsk takst

Bildet viser inngangsder til kjeller.

Mk

Bildet viser balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

1 stk. veranda med utgang fra stue i hovedetasjen. Verandaen har stgpt
dekke med betong/stalsgyler pa stgpte fundamenter som baarende
konstruksjon. Rekkverk med stalstendere og liggende malte
rekkverksbord i tre. Trapp ned til terreng.

Vurdering av avvik:
» Tekkingen pa balkong/terrasse har utettheter.
e Det er pavist andre avvik:

Verandaen ma paregnes totalrenovert. Det er registrert betydelig
armeringskorrosjon og lekkasjer giennom betongdekket.

Utvendig bod under balkong er preget av vannlekkasjer. Pakostinger ma
paregnes.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Bade trappen og verandaen er slitt, og utgatt pa dato med tanke pa
forventet levetid. Vedlikehold og oppgradering ma paregnes.
Kostnadsoverslaget under er kun et estimat. Det anbefales innhenting
av tilbud fra ekstern entreprengr.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Bildet viser for lavt rekkverk og for store épniger. Etterslep pa

vedlikehold.

Bildet viser trapp ed til terreng

Utvendige trapper

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12438-1248 Befaringsdato: 19.03.2026
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Paulsen Takst AS ‘
Kong Olavs vei 969
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Det er etablert tretrapp i terreng, samt trapp opp til veranda.
Trappene er utfgrt i tre.

Trapp mot nordgst.
Plassbygget trapp i betong, belagt med skifer.

Trapper ved hovedinngang.
Plasstgpte trapper i betong. Belagt med skifer.

Avvik ifm. HMS registrert, se eget punkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er registrert rate i barende konstruksjoner ved trapp til veranda.
Skifer er stedvis Igsnet ved trapper ved hovedinngang.
Tilstandsgrad 3 settes grunnet rate.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Trapp med rate ma paregnes revet, ny trapp ma etableres.
Vedlikehold og pdkostninger ved trapper ved hovedinngang ma
paregnes.

Kostnadsoverslaget under omfatter kun utbedring av trapp med rate.
Overslaget er kun et estimat. Det anbefales innhenting av tilbud fra
ekstern entreprengr.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oversiktsbilde utvendige trapper.

DR

Bildet viser utvendig trapp fra veranda ned til terreng. Trappen mangler
rekkverk pa en side.

QOversiktsbilde utvendige trapper.

@ Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Det er lagt varmekabel i trapp og brostein utvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Varmekabler er av eldre alder og har ikke vert i bruk pa mange ar.
Tilstanden pa disse er usikker og ma undersgkes naermere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser ma gjgres.
Kostnader med eventuell utbedring kan ikke utelukkes.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse
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Innvendige overflater:

gulv:
parkett 1-stavs i stuen i hovedetasjen, belegg og teppegulv ellers.
Gulvvarme i stuen i 1. etasje, lagt i 2012.

vegger:
malte/tapetserte bygningsplater, panel, malt mur, vitromstapet og
vatromspanel, samt malte betongvegger.

himling:
spilepanel i stuen og i kjellerstuen, hvite malte takplater ellers.

Garasje:
deler av garasjen er kledd med bygningsplater av Eternitt. Eternitt kan
inneholde Asbest.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Overflatene er generelt velholdt og velfungerende, men visuelt, stedvis
utgatt pa dato. Stuen i hovedetasjen er totalrenoverti 2012 ifm.
vannskaden pa taket, ellers er overflatene stort sett fra byggear og ma
paregnes oppgradert.

Enkelte sprekker i parkett i stue registrert. Stedvis saltutslag registrert
ved mur i garasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppgradering og pakostinger ma paregnes.

/- Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stept gulv pa grunn med ukjent frost- og fuktsikring. Isolert trebjelkelag
mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

» Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Kun enkelte rom kontrollert.

Konsekvens/tiltak

» For 3 f4 tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(D ripe ogildsted

Beskrivelse

Boligen har 2 Igps Teglsteinspipe, pipen er belagt med teglstein i stuen i
hovedetasjen.

Plassmurt teglsteinspeis i stuen i 1. etasjen.

Kombiovn olje/parafin i stue i kjeller. Det har aldri vaert fyrt med olje i
boligen, systemet ble aldri koblet ferdig.

Vurdering av avvik:
« lIdfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pé pipe.
¢ Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & montere ildfast plate under luker p3 pipe.
» Pipevanger mé gjgres tilgjengelig.

Tilsynsrapporten fra feier anbefales narmere undersgkt.
Pakostninger/utbedringer ma paregnes.

Prisoverslaget under er kun et estimat. Det anbefales innhenting av
tilbud fra ekstern entreprengr.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Bildet viser eldre kombiovn olje/parafin i stue i kjeller. Har aldri veert i
bruk.

unktet md sees | sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er utforede trevegger under terreng i kjelleretg. Det er boret hull i
utforet trevegg, uten a pavise unormale forhold. Det ble malt til 8,9
vektprosent i bunnsvill, alt under 15 vektprosent anses som tgrt. Det
gigres oppmerksom pa at dette kun er en stikkprgve og ingen garanti for
tilstand ellers.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Kjeller fremstar som tgrr, men det er registrert noe mindre saltutslag i
vegg i en av bodene.

Konsekvens/tiltak
s Tiltak:

Nzermere undersgkelser ma gjgres.
Saltutslag er en sikker indikasjon pa fukt. Forholdet fremstar ikke som
prekaert, men bgr ses i sammenheng med drenering.

s, |8

Bildet viser fuktmaling av rom under terreng.

—

.8
Bildet viser organisk materiale lagret i krypkjelleren.

Bildet viser mindre saltutslag.

Krypkjeller
Beskrivelse

Det er krypkjeller under deler av boligen. Adkomst via luke i vegg inne i
hobbyrom. Det er ventiler i ringmuren. Bildet viser fuktmaling.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist andre avvik:

Det lagres en del organisk materiale i krypkjelleren. Det ligger ikke plast
pa grunnen, som anbefalt.

Konsekvens/tiltak
s Andre tiltak:

Organisk materiale som lagres inne i krypkjelleren anbefales fjernet. Det
anbefales a legge 0,20mm plastfolie pa grunnen for a stoppe jordfukt.

Oversiktsbilder krypkjeller.

@ Innvendige trapper

Beskrivelse

90 graders oppsalet svingtrapp, med belegg i trinn og handlist pa en
side.
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Vurdering av avvik:

» Det er pavist andre avvik:

Det er registrert litt knirk, samt bevegelse i trinn i trappen.
Det er registrert lav takhgyde nederst i trappen.
Konsekvens/tiltak

» Andre tiltak:

Vedlikehold og lokale utbedringer ma paregnes.

Bildet viser innvendig trapp mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Slette finerdgrer fra byggedret, hvorav enkelte er med glass.
En dgr i samme utfgrelse som omkringliggende vegg.

Vurdering av avvik:
s Det er pavist andre avvik:

Dgrene er visuelt utgtt pa dato. Det er registret der som tar i karm.

Vurdering basert pa alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vedlikehold og lokale utbedringer ma paregnes.

Oppdragsnr.: 12438-1248

Bildet viser innvendige dgrer

Bildet viser innvendige dgrer med glass.

Bildet viser innvendige dgrer

@ Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Toshiba varmepumpe luft/luft montert i hovedetasjen, i 2011.
Innerdelen ble flyttet i 2012 av leverandgr ifm. tidligere forsikringssak.

Arstall: 2011 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Varmepumpen er passert 15 ar. Forventet levetid er 10-12 3r.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Varmepumpen anbefales kontrollert av fagmann.
Pumpen fungerer i dag, men ut fra alder kan plutselig skade oppsta.
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Tilstandsrapport

Badet har gulvbelegg pa gulv og vatromspanel pa veggene. Det er
etablert dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg, badekar, gulvstdende
toalett og baderomsinnredning med lyse slette fronter, helstgpt servant,
overskap og baderomsspeil pa vegg.

Badet er av eldre alder fra fgr 1997.

Rommet er bygget etter forskriftskrav fra fgr 1997 og gis dermed
automatisk tilstandsgrad 3 basert pa alder og forventet levetid. Rommet
ma paregnes renovert.

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp
mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens
krav, pa bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp
giennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og deler av vegg kan
blant annet ikke brukes til dusjing direkte pa gulv, men m3 ha:

. - dusjkabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold
i* ‘e - som en kjgper ma f4 vite. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre bad pé
dette grunnlag kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er cbservert
fukt eller svikt i bygningsdelene.

Det vil da veere opp til kjgper og oppgradere badet eller annet vatrom
for & kunne bruke rommet annerledes enn det er bygget for.

Badet er opplyst & vaere fra 1980 og eldre enn forventet levealder.

Bildet viser Toshiba varmepumpe.

| praksis betyr dette at vatrommet skal underga en streng vurdering
sammenlignet med det som tidligere har vart vanlig i tilstandsrapporter
foér den nye forskriften tradte i kraft ved arsskiftet i 2022. Dersom det
foreligger et avvik som tilsier at vatrommet ikke oppfyller dagens
regelverk om tettesjikt og sluk, enten pa grunn av materialvalg, alder,
awvik fra regelverk, preaksepterte ytelser, faktiske skader eller funn av

Bildet viser ytterdel til varmepumpe. fukt ogsa videre, vil det etter Norsk Takst sitt synspunkt vaere et
VATROM foreliggende avvik som krever utbedring «innen kort tid» og skal gis
TG3. Et vatrom som ikke oppfyller funksjonskrav om tettesjikt og sluk i
1. ETASJE > BAD dagens tekniske forskrift skal gis TG3.

I Generell Rommet anbefales totalrenovert.

Beskrivelse Arstall: 1980 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tdle normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert sprekk i batteriet pa baderomsinnredningen. Batteriet
lekker.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Prisestimatet under har stor spennvidde ettersom det er flere
alternativer, Igsninger og materialvalg som pavirker kostnadene ved
oppbygging av nytt vatrom. Estimatet omfatter alle fag, begrenset til det
aktuelle rommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktmaling er
foretatt fra hull i tilst¢tende rom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til under 8%.

Alt under 15% anses som tert, men det gjgres oppmerksom pd at dette
er en stikkprgve og ingen garanti for tilstands ellers.

Bildet viser fuktmaling av bad i 1. etg.
KIJELLER > BAD

L 15D Generell

Beskrivelse

Badet/dusjrommet har gulvbelegg p4 gulv og vitromstapet p4 veggene.
Det er montert dusjgarnityr pa vegg i dusjnisje og handvask.
Oversiktsbilde bad 1. etasje. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det ma forventes en generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vitrommet skal tdle normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i
alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Vurdering av avvik:
» Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Prisestimatet under har stor spennvidde ettersom det er flere
Oversiktsbilde bad 1. etasje. alternativer, Igsninger og materialvalg som pavirker kostnadene ved
oppbygging av nytt vitrom. Estimatet omfatter alle fag, begrenset til det
aktuelle rommet.

Kostnadsestimat: 100 C00 - 200 000

Oversiktshilde bad 1. etasje.
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Qversiktsbilde bad/dusjrom med vask i kjeller.
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Oversiktsbilde bad/dusjrom med vask i kjeller.

Oversiktsbilde bad/dusjrom medvask i kjeller.

k 2 L
Oversiktsbilde bad/dusjrom med vask i kjeller.
KIELLER > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ikke ngdvendig. Det er gjort fuktmaling i svill med trepigger.
Maling er gjort i vegg mot bad.

Malinger i bunnsvill viser under 8 vektprosent fukt. Alt under 15
vektprosent anses som t@rt, men det gjgres oppmerksom pa at dette er
en stikkprgve og ingen garanti for tilstands ellers.

Oppdragsnr.: 12438-1248

Bildet viser fuktmaling av bad/dusjrom i kjeller.
KIELLER > TOALETTROM MED DUSJ

L 3Rl Generell
Beskrivelse

Toalettrom med dusj, handvask pa vegg og gulvstaende toalett. Rommet
har sluk i gulvet, men er ikke vurdert som et vitrom. Dusjen har ikke
veert brukt mer enn et par ganger, og ikke siden1968. Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Dersom rommet skal fungere som bad med dusj ma rommet paregnes
totalrenovert for a tale normalt bruk etter dagens forskriftskrav.
Rommet kan fungere som toalettrom.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for 4 tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

» Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Prisestimatet under har stor spennvidde ettersom det er flere
alternativer, Igsninger og materialvalg som pévirker kostnadene ved
oppbygging av nytt vatrom. Estimatet omfatter alle fag, begrenset til det
aktuelle rommet.

Kostnadsestimat: 100 C00 - 200 000

Oversiktsbilde toalettrom med dusj, i kjeller.
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Oversiktsbilde toalettrom med dusj, i kjeller.

Oversiktsbilde toalettrom med dusj, i kjeller.
KJELLER > TOALETTROM MED DUSJ

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIELLER > VASKEROM

L AR Generell

Beskrivelse

Vaskerommet har malte betonggulv og malte betongvegger. Det er
montert en seksjonsinnredning, opplegg til vaskemaskin og skyllekar.
Vaskerommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom.

Dette er ikke ensbetydende med at vaitrommet ikke kan brukes, men
tilstanden bgr overvakes for & unnga fuktskader fra eventuelt
lekkasjevann. Totalrenovering anbefales.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

» Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Prisestimatet under har stor spennvidde ettersom det er flere
alternativer, lgsninger og materialvalg som pavirker kostnadene ved
oppbygging av nytt vitrom. Estimatet omfatter alle fag, begrenset til det
aktuelle rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 12438-1248

Befaringsdato: 19.03.2026

Paulsen Takst AS ‘
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Oversiktsbilde vaskerom kjeller.

Qversiktsbilde vaskerom i kjeller.
KIELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Miele seksjonskjgkken med profilerte heltrefronter. Takhgye overskap,
laminerte benkeplater med nedfelt benkebeslag. Tapet mellom
benkeplate og overskap. Innebygd stekeovn, kjgleskap og
oppvaskmaskin. Nedfelt stor platetopp, mekanisk avirekk.

Kjgkkenet er opplyst a vaere fra 1980.

Arstall: 1980 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
« Det er pavist andre awvik:

Innredningen er funksjonell, men preget av alder og visuelt utgatt pa
dato.

Det er registrert sprukket glass i vindu p3 kjgkkenet.

Det er lekkasje i vannlas i kjskkenbenken, merker i gulv foran
kjskkenbenk etter gammael vannlekkasje.

Innebygd kjgleskap er defekt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vedlikehold og lokale utbedringer ma paregnes.
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e
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Oversiktsbilde kjgkken 1. etasje.
1. ETASJE > KJBKKEN

m Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

» Det er avvik:

Vurdering basert pa alder.

Normal brukstid er omme for ventilator.
Konsekvens/tiltak

s Tiltak:

Det er ikke behov for utbedring, men ut fra alder kan plutselig skade
oppsta.

Y A
Bildet viser kjgkkenventilator.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Oppdragsnr.: 12438-1248

@ Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med belegg pa gulvet og malte bygningsplater pa vegger.
Handvask pa vegg og gulvstaende toalett.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

e Mekanisk avirekk bgr etableres pa toalettrom.

» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

QOversiktsbilde toalettrom, 1. etasje.

Oversiktsbilde toalettrom, 1. etasje.
KIJELLER > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Badstue i tilknytning til Bad/dusjrom i kjeller.

Gulv av trelemmer. Panel pa vegg og i tak. Plassbyggde benker i tre.
Elektrisk ovn.

Ukjent konstruksjonsoppbygging.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rommet har ukjent konstruksjonsoppbygging. (rom i rommet)
Stedvis panel som er slatt seg. Stengsel foran ventiler mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere undersgkelser av konstruksjonsoppbygging ma gjgres.
Vedlikehold og lokale utbedringer ma paregnes.
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Oversiktsbilde badstue i kjeller.

Oversiktsbilde badstue i kjeller.

Oversiktsbilde badstue i kjeller.

Oversiktshilde badstue i kjeller.
TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12438-1248

Vannledninger:

synlig hovedinntaksledning i kopper, innvendig fordeling i kopper.
Hovedstoppekrane er plassert ved varmtvannstanken i bod i kjeller.
Stoppekranen er opplyst skiftet i 2016.

Vannrgr er i hovedsak fra byggear. Enkelte komponenter byttet i senere
tid.

Vurdering av avvik:

» Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rdranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

« Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Bildet viser hovedstoppekrane, plassert ved varmtvannstanken i bod i
kjeller.

@ Avigpsror

Beskrivelse

Avlgp:

hovedstamme og innvendig fordeling i Soil, stedvis innvendig fordeling i
plast.

Rer er i hovedsak fra byggeér. Lufting ved Durgo.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.
Luft ved Durgo anses ikke som tilfredsstillende lgsning.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre anlegg.

Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
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Det er registrert en Durgoventil i kjgkkenbenk. Dette er et tiltak for &
bedre luftingen pa kloakken. Naermere undersgkelser anbefales,

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har mekanisk avtrekk fra kjgkken og klaffeventiler i yttervegger.
Ventil i badstuen har eternittkanal. Eternitt kan inneholde Asbest.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstank, av typen oso Hotwater, pa ca. 300 liter. Tanken er
produsert i 2022, og er plasserti bod i kjelleren.

FDV dokumentasjon foreligger i boligmappa.no. Denne dokumentasjon
er fremvist takstmann.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Bildet viser produksjonsar pa tanken.

Oppdragsnr.: 12438-1248

Befaringsdato: 19.03.2026
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Bildet viser varmtvannstank plassert i bod i kjelleren.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, g en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangier som en
slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har skjult og apent elektrisk anlegg. Den elektriske
installasjonen er fra byggearet, pakostet i sin tid. Sikringsskap plassert i
gang i kjelleren.

Opprinnelig er det skrusikringer fra byggearet, men sikringene er
erstattet med automatiske skrusikringer. Stor elektrisk installasjon med
42 kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport {dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert {3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1968 Enkelte tillegg gjort i senere tid. Ledning til utelys er ikke
koblet til. (stolper)

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Nei
Installert varmepumpe ca 2011.
Varmtvannstank montert i 2022.
Anlegget er i hovedsak utfert for det kom krav til dokumentasjon.
Det foreligger samsvarserklaering pa varmtvannsbhereder i
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boligmappe.

Eier har opplyst om dokumentasjon pa arbeider utfort ifm.
forsikringssak i 2011. Det foreligger ikke samsvarserklaering for
dette arbeidet, men arbeider er bekreftet fra Haneseth som var
utfgrende.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Det er opplyst om kontrolirapport med awvik. Rapport er
fremvist takstmann.

6. Forekommer det ofte at sikringene |gses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bér det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Vurdering basert pa opplysninger og anleggets alder, anbefales
det en utvidet kontroll av det elektriske anlegget.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmaél og
undersogkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet {Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Det er registrert kabler i kassen pa fremsiden av boligen og en kabel
ifm. med portstolper, som ikke er fagmessig avsluttet.

Oppdragsnr.: 12438-1248

Befaringsdato:

Synlige kabler, ikke fagmessig avsluttet. Anbefales naermere undersgkt.

| ' £ g
Synlige kabler, ikke fagmessig avsluttet. Kabler er opplyst ikke tilkoblet.
TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
Beskrivelse
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Det er ukjent byggegrunn. Stedvis synlig berg/fiell og stedlige masser i
krypkjeller.
Takstmann har ikke gjennomfgrt geotekniske undersgkelser.

‘ﬁ‘ftjﬁ" Fuktsikring og drenering
Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Ukjent dreneringssystem fra byggedret. Synlig Balgeeternitt nedgravd
langs kjellermuren.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Det er registrert merker etter rennende vann pa berg i krypkjeller. Dette

medfgrer at det i enkelte arstider vil kunne stikke seg vann inn langs
med fjellet.
Det er synlig Bglgeeternitt stedvis mot muren. Bglgeeternitt kan

inneholde Asbest. Det er registrert saltutslag pa kjellermuren i bakkant.

Saltutslag er en sikker indikator pa fuktgjennomgang.
Mer en halvparten av forventet brukstid pa drenering er omme.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Eneboligen ligger pa en hgyde, den er ikke veldig utsatt for tilsig av
overflatevann, men det er registrert merker etter rennende vann pa
berg i krypkjeller. Dette medfgrer at det i enkelte &rstider vil kunne
stikke seg vann inn langs med fjellet, men det er laget et forenklet
dreneringssystem ogsa inne i krypkjeller. Ingen synlige tegn til
dreneringssvikt. Dreneringsfunksjonen er trolig velfungerende til tross
for alderen.

Det gjgres oppmerksom pa at det er nedgravd bglgeeternitt som kan
inneholde Asbest, inntil muren.

For  fa tilstandsgrad O eller 1, ma dreneringen skiftes ut, men eksakt
tidspunkt for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

@ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Eneboligen er fundamentert pa forskalt og plasst@pt armert betong.

Stgpt gulv pa grunn med ukjent frost og fuktsikring. Enkelte innvendige

baerevegger i Leca, pa stgpte fundamenter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis sprekker og riss registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekkene/rissene kan stamme fra tidlige setninger og fremstar ikke
alvorlige. Boligen anses solid fundamentert. Det md paregnes
vedlikehold og lokale utbedringer av sprekker/riss da disse kan
ekspandere dersom de gjentatte ganger blir utsatt for fukt og frost.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Forstgtningsmurer i betong.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Oppdragsnr.: 12438-1248 Befaringsdato:

Det er stedvis registret sprekk i mur.
Rekkverk er vaarslitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og lokal utbedring ma paregnes.

Bildet viser forstgtningsmur i betong.

Terrengforhold

Beskrivelse

Slakt skranende terreng.

Terrenget pa baksiden faller mot boligen.

Det er en hgyde pa gversiden, trolig samme fjellet som er synlig inne i
krypkjelleren.

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

* Det er pavist andre avvik:
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Det er registrert gamle rennemerker pé fijellet i krypkjelleren, det
kommer fra hgyden pa gversiden av boligen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Prisoverslaget er kun et estimat og anbefales innhentet fra ekstern
entreprengr.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

{ i} Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Vann og avigpsledninger er fra byggedret, 1967.

Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vann:
synlig hovedinntaksledning i kopper, hovedstoppekrane plassert ved
varmtvannstanken pa bod i kjelleren.

Avlgp:
hovedstamme i Soil.

Vurdering av avvik:

» Det er pdvist andre avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rér er oppbrukt. Det er
na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa
at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILU@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett syniige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er registrert enkelte avvik ifm. helse, miljg og sikkerhet. Se punkter
under.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

» Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i

dagens forskrifter.
« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

Oppdragsnr.: 12438-1248

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det er mangler/skader p& handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift
om brannforebygging.

* Det mangler handigper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Manglende handlgper pa vegg i trappelgp gjelder innvendig
sprinkelvegg.
Pa utvendige trapper er det stedvis manglende rekkverk.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshdyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk for utvendige
trapper til dagens forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige
trapper opp til dagens krav.

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for 3 lukke avviket.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
320 m?/276 m?

Enebolig: Entré, 3 Gang, Kjpkken, Stue, Garderobe,
Kontor, 4 Soverom, Toalettrom, 3 Bad, 4 Bod, Garasje,
Badstue, Kjellerstue, Hobbyrom, Vaskerom, Vindfang

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 200 000

Kostnaden ved & oppfere et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Markedsverdi

Kr 5 700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

5 700 000

5 700 000

Markedsverdien hensyntar beliggenhet, tilstand og sammenlignbare priser. Ved ansettelse av normal markedsverdi har vi ogsa benyttet
tienesten Eiendomsverdi som bygger statistikk over nye omsetningsverdier for sammenlignbare eiendommer.

Slike statistikkverdier fanger ikke opp detaljer i teknisk tilstand eller spesielle forhold rundt hver enkelt omsetning (budgivning mv.) Ved utvalg
av sammenlignbare omsetninger har vi brukt var lokalkunnskap og takstmannen sitt kvalifiserte skjgnn.

Markedsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjgnn mener eiendommen vil oppna ved et apent

og fritt salg i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Audun Raudes gate 42 ,9405 HARSTAD
220 m? 1977 4 sov 02024
Bakkelia 21 ,9406 HARSTAD
308 m? 1984 4 sov 15s208
3 Heggenveien 28 ,9406 HARSTAD 12-06.2025
238 m? 1975 4 sov

Oppdragsnr.: 12438-1248

Befaringsdato:

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
5250 000 4 950 000 4 950 000 22 500
5590 000 5900 000 5900 000 18495
4500 000 4425 000 4425000 16 635

Kilde :
Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard péd de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsad kunne inneholde omsetningspriser som gér vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring, stipulert Kr. 9000
Kommunale avgifter Kr. 30 000
Vedlikehold, stipulert Kr. 25 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 64 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 9 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 5 300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5300 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pd befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ritomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1 500 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 400 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet {Avrundet) Kr. 7 200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pd 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Il rak

bruksareal Areatet innenfar boenheten|e)
[BRA-i)

Eksterne alle rom wtenfor
bruksaresl J 0 som tiharer denne,
(BRMA-2) slik som Tor éksempel boder

Argaler avinnglasser balkong, veranda

i eller altan nar denne er tilkny

—— Terrasse- o

Arealet o terrasser, spne balkoages

balkongareal , R e e e
. (TBA) O &pen altan tilknyitet boenheten|s)
Gutvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALM
Garmni (GLA) [areal medd L takhoydi)

| BRAY . = -
Bod |y Innglasset ; BRAb |
|

Balkiag

Garasje |
plans

| ] L | I —

Cawpont o) fotler garaierdant | Selies garasjeaniens) e ke mblevends] mea

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12438-1248 Befaringsdato:

19.03.2026

Areal med lay takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og kv himdingshayde

og kun sammen maed BRA for eksem
pel der guliglaten harsm verdi oz dar,™
funksjun ved meblering og bruk av

rommene. lkke innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg il andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphaold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfelge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:s;nt::;kong SUM ferrarses ?g: :)Ikongareal
1. etasje 157 37 194 38
Kjeller 119 7 126 26
sUmM 276 44 64
SUM BRA 320
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje :
(BRA-I) {BRA-e) (BRA-b)

Entré, forstue med gang, kijgkken, stue,
1. etasje garderobe, kontor/soverom, soverom Garasje

med kott, toalettrom, bad, bod

Hall med trapp, bad, badstue,

kjellerstue, soverom 1, soverom 2,
Kjeller soverom 3, hobbyrom, gang, Utvendig bod

bod/matkjeller, toalettrom med dusj,

vaskerom, entre, bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Kommunalt godkjente tegninger er ikke fremvist.

Lovlighet er ikke mulig @ vurdere. Naermere undersgkelser med kommune anbefales.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E Ja E Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? E Ja E Nei

Kommentar:  Det er mangelfulle lysforhold i kjellerstuen og i soverom i kjeller. Dette skyldes at det er etablert en veranda over
soveromsvinduene som begrenser dagslys gjennom vindu. Pa stuen er glassflatene i vindu for smé i forhold til arealet i stuen
(skal veere ca. 10%).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2026 Erlend Knutsen Takstingenigr
Knut Norwich Kontaktperson
ADVOKATFIRMAET FINN AS Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5503 HARSTAD 58 407 0 1319.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
{Ambita)
Adresse
Hans Egedes gate 41

Hjemmelshaver
Norwich Astrid Jonni
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Hans Egedes gate, sentralt i Harstad by. Attraktiv beliggenhet i et regulert boligfelt, med boliger oppfert i samme
tidsepoke.
Eneboligen ligger i et rolig, barnevennlig omrade og har meget fin utsikt og gangavstand til alle fasiliteter. Gode solforhold.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.
Regulering

Reguleringsformal: Boliger
Feltbetegnelse: 022
Planidentifikasjon: 220-1

Plantype: kommuneplanens arealdel

Planidentifikasjon: 605

Planstatus: endelig vedtatt arealplan

Plannavn: rullering av kommuneplanens arealdel 2018-2028
lkrafttredelsesdato: 03.09.2020

Om tomten

Slakt skranende tomt, opparbeidet med plen. Tomten var i sin tid godt vedlikeholdt og beplantet. Litt etterslep pa vedlikehold i senere tid.
Belegningsstein og st@pt stgttemur i innkjgrselen. Skiferstein med varmekabler i trapp og foran inngangspartiet. Litt saltutslag i betongen
mellom skifer og i opptrinn i brostein, vedlikehold ma paregnes.
Biloppstillingsplass til 2 biler foran garasjen, to i garasje i tillegg.

Tinglyste/andre forhold
Fiber fra HLK, lagt inn i 2020.
Bebyggelsen

Arkitekttegnet (Nils Toft) enebolig pa 2 etasjer, ferdigstilt i 1968. Dobbelgarasje i forlengelse av boligen. Eneboligen er i sin originale tilstand,
foruten at garasjen er bygd til og balkongen er utvidet. Det er etablert en utebod under balkongen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklering Det er ikke levert egenerklzring. ”fke o Nei
gjennomgatt

Grunnbokutskrift Innhentet Gjennomgatt Nei

Situasjonskart Innhentet Gjennomgatt Ja
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.03.2026
2 27.03.2026
3 07.04.2026
4 21.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA«TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innheldskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vzere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis ndr bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke n@gdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avwvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i} Bad, vaskerom {vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning {downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

sKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

s Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem 3r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale @ konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 3 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utf@res kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

s Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.
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» Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvzerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

= Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmadlingen fant sted.

* Bruksareal {BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger milt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-1), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA})
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH})
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/mdleverdig
areal.

® Arcalat males 0g onngis dersom arealst onnfuller krav til miloverdighat,
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» Arealet madles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til madleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde p4 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

ivVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UJ7817

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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GARDSKART 5503-58/407/0
Tilknyttede grunneiendommer:
58/407/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONDOM|

Markslag (AR5) 7 klasser

Kartet viser valgt type gérdskart for
eiendommen man har sgkt p8. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger p4 eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

= Fulldyrka jord 0.0

u Overflatedyrka jord 0.0

iy Innmarksbeite 0.0 0.0

A Produktiv skog * 0.3 0.3
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 1.0 1.0
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 1.3 1.3

* Produktiv skog er skog p& fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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