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Bratsj Eiendom AS


Fullmakt gitt:

Joachim Skorge

Mobil: 909 60 149 
E-post: 
joachim@bratsjeiendom.no


Oppgjør og kontrakt gjøres via 
Rådhuset Eiendomsmegling AS


Store Ringvei 15A, 3772 Kragerø

Prisantydning: kr. 5.890.000,-

1. Nøkkelinformasjon:


Prisant: 	 	 	 kr. 5.890.000,- + omk.

Dokumentavgift.	 	 kr.    147.795,- (forutsatt 
salgssum kr. 5.890.000,-).

Totalt inkl. dokavg.	 	 kr. 6.037.795,-


Selger:	 	 	 	 Bratsj Eiendom AS

Eiendomstype: 	 	 	 Tomannsbolig 

Eierform:	 	 	 Eiet/Sameie

Byggeår:	 	 	 1964

BTA (m2)/BRA (m2)

Soverom:	 	 	 3	 	  

Gnr./bnr./snr.:	 	 	 12/676/2

Tomt:	 	 	 	  m2

Tomtetype: 	 	 	 Festet


Primærom: 	 	 	 Gang, vaske-teknisk rom, 	 	
	 	 	 	 stue/kjøkken, kontor, 3 stk	 	
	 	  	 	 soverom, 2 stk bad og bod.


Faste løpende kostnader pr. år:


Kommunale avgifter:	 	 kr.    

Festeavgift:	 	 	 kr.        

Felleskostnader (2026):	 	 kr. 500 pr mnd.



Velkommen til Store Ringvei 15A – øverste etasje!


1. Nøkkelinformasjon: 


Prisant:	 	 	 kr. 5.890.000,- 
Omkostn.	 	 	 kr.    147.795,- 
Totalt inkl. omkosnt. 	 	 kr. 6.037.795,-


Selger: 		 	 	 Bratsj Eiendom AS 
Eiendomstype:		 	 Tomansbolig  
Eierform: 	 	 	 Eiet/Sameie 
Byggeår: 	 	 	 Ca.1964 
BTA/BRA	 	 	  
Gnr./bnr./snr.		 	 12/676/2 
Tomt: 		 	 	  m2


2. Beskrivelse av eiendommen		 	 	 	 side 3-4


3. Egenerklæringsskjema	 	 	 	 	 side 5-11


4. Energiattest		 	 	 	 	 	 side 12


5. Grunnboksutskrift	 	 	 	 	 	 side 13 
 
6. Tilstandsrapport	 	 	 	 	 	 side 14-36


7. Matrikkelrapport	 	 	 	 	 	 side 37-43 
 
8. Byggeanmeldelse 1964	 	 	 	 	 side 44-48


9. Tilbygg 1996	 	 	 	 	 	 side 49


10. Plantegninger og fasade	 	 	 	 	 side 50-52


11. Budskjema		 	 	 	 	 	 side 53
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Beskrivelser av eiendommen:


Tomtebeskrivelse og utendørsareal:


Eiendommen har et registrert tomteareal på rundt 730 kvm i henhold til historiske 
delingsforretninger, hvorav cirka 120 kvm i praksis utgjør veigrunn og gateareal. Grensene er fastsatt 
med grensebolter i terrenget, og bolten som markerer det østlige hjørnet mot nedsiden av veien er 
lett synlig. Tomten er ikke offisielt oppmålt i nyere tid av kommunen, men kart og koordinater 
fremgår av vedleggene i salgsoppgaven.


Uteområdet har nylig fått et betydelig estetisk og funksjonelt løft. Det er lagt flott, ny belegningsstein 
på utsiden som skaper et meget ryddig og representativt inngangsparti. For å ivareta krav til enkel 
adkomst og god fremkommelighet, er det anlagt en solid og elegant rampe oppført i vakker 
naturstein og skifer.


Terrasse mot sør, herfra har du et fantastisk panoramablikk som fanger opp både skipsleden og 
innseilingen til Kragerø i øst, samt den idylliske Kilsfjorden i vest. De geografiske forholdene sikrer 
optimale solforhold fra de tidlige morgentimene til solen går ned i vest.


Eiendommen fremfestet via Kragerø Kommune, med familien Snøås som opprinnelig grunneier. 
Festekontrakten gir et sterkt rettsvern da den er uoppsigelig, med klausul om indeksregulering hvert 
tiende år. Den årlige festeavgiften kreves inn som en del av de kommunale avgiftene. Kjøper må 
være forberedt på at denne avgiften vil bli oppjustert for å harmonere med dagens gjeldende 
konsumprisindeks. Formell overdragelse forutsetter ordinært samtykke fra kommunen, som også har 
forkjøpsrett.


Beliggenhet:


Store Ringvei 15A ligger vakkert til i det etablerte og svært barnevennlige boligområdet Rørvik, i 
underkant av to kilometer vest for Kragerø sentrum. Eiendommen har en av områdets mest 
attraktive plasseringer på den solrike siden av Rørviklia. Her bor du høyt og fritt med en enestående 
kombinasjon av vidstrakt sjøutsikt over Kilsfjorden og innseilingen til "Sørlandsperlen" Kragerø.


Nærområdet byr på en harmonisk og fredelig atmosfære med umiddelbar nærhet til flotte 
rekreasjonsområder. Kun en tre minutters spasertur unna finner du en flott lokal lekeplass komplett 
med ballbinge og lekeapparater for de minste. For turentusiaster starter fine turløyper like i 
nærheten; blant annet kan du følge stien opp mot Storkollen. Turen tar rundt 25 minutter og 
belønnes med det som ofte omtales som Kragerøs aller vakreste utsiktspunkt over skjærgården.


Selv om naturen ligger rett utenfor døren, er beliggenheten svært sentral. Det er trygg gangavstand 
to både barnehager, barne- og ungdomsskole, samt Kragerø videregående skole og tilhørende 
idrettsanlegg. Bybussen har gode og regelmessige avganger i nærheten, noe som gjør logistikken 
enkel.


En ti minutters gåtur unna ligger Rørviks egen skjulte perle, badestedet Nepa. Dette er et yndet 
friluftsområde med fine svaberg, sandstrand og gressplen for soling. I tilknytning til badeplassen 
ligger et kommunalt bryggeanlegg hvor det er mulighet for å søke om båtplass via ventelister. 
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Innhold:


Øverste etasje (hovedplan): Gang, romslig stue, nytt kjøkken, 2 nye bad, nytt vaskerom/teknisk rom 
og 3 soverom, en liten bod og «kontor».


Det er i tillegg en dobbel garasje som ligger i tilknytning til boligen, nå oppgradert med ny 
garasjeport fra Hörmann.


 
Standard: 
 
Boligen ble opprinnelig oppført i 1964 og påbygd i 1996, men fremstår i dag i en helt ny og 
moderne drakt. Huset er nymalt utvendig, og øverste etasje har nylig gjennomgått en omfattende og 
kompromissløs renovering. Her flytter du rett inn i en lys, lekker og tidsriktig del av en horisontalt 
delt tomannsbolig, hvor store innvendige og utvendige oppgraderinger er utført.


Fra den romslige stuen med store vindusflater kan du nyte den upåklagelige utsikten. Det er utgang 
til den vestvendte verandaen hvor du kan nyte deilig ettermiddags‐ og kveldssol.


Følgende omfattende oppgraderinger er utført på eiendommen og i øverste etasje:


• Eksteriør og fasade: Huset er nymalt utvendig. Det er lagt ny takpapp, nye beslag, samt 
nye takrenner og nedløp.


• Uteområde og adkomst: Det er lagt pen belegningsstein på utearealene. Adkomsten er 
betydelig oppgradert med en nyanlagt rampe i naturstein og skifer, noe som sikrer en enkel 
og trappefri adkomst til etasjen.


• Garasje: Den tilhørende doble garasjen har fått montert en splitter ny og kvalitetssikker 
Hörmann garasjeport.


• Isolasjon og vinduer: Etasjen er efterisolert, og det er satt inn flere nye vinduer som sikrer 
god energieffektivitet og rikelig med naturlig lys.


• Gulv og overflater: Gulver er avrettet, og det er lagt trinnlydsisolerende matter som sikrer 
minimal støyoverføring mellom etasjene. Alle vegger og tak er gipset og nymalt for et slett, 
moderne uttrykk. Videre er det montert flotte eikeplater på to vegger samt innramming i eik 
rundt det store vinduet i stuen.


• Kjøkken: Flott, nytt og funksjonelt kjøkken fra IKEA med god plass til spisebord.


• Våtrom og teknisk: Det er etablert 2 helt nye, delikate bad, samt et eget nytt og praktisk 
vaskerom/teknisk rom.


• Rør og el-anlegg: Hele det tekniske anlegget i etasjen er fornyet – det er lagt helt nye rør 
(rør-i-rør) og montert et komplett nytt elektrisk anlegg.
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Matrikkelrapport MArooll MatfikketbfeV !
Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune:

Gårdsnummer:

Bruksnummer:

4014 - KRAGERø
12
676

Uts kriftsd ato / klo kkeslett:

Produsert av:

Attestert av:

27.04.2026 kt. 07:31

Hitde Skindalen

KragerØ kommune

skì
o*O

Orienterine om matrikkelbrev
Matrikketbrevet er hjemtet i <Lov om eigedomsregistrering> (matrikkellova) av 17.juni 2005. Etter definisjonen i matrikketlovens S 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alte registrerte opptysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fultstendighet og ndyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikketen ble etablertved konvertering av data fra tidtigere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fultstendighet og n@yaktighet. I enkelte titfetter kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt e[[er delvis e[[er være feiI registrert. Det
kan også være feiI og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fu[[stendighet og stedfestingsnØyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strØk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

Fo r utfylle n de i nfo rmasjo n: www.ka rtverket. no / matri kkelb rev

27.04.2026 07:32 Side 1 av I
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BUDSKJEMA 

For eiendommen:  
Kalstadveien 7C, 3772 Kragerø, Gnr. 13 Bnr. 312 Snr. 3.

Selger: 
Bratsj Eiendom AS
Kammerfossveien 2A
3772 Kragerø

Budgiver(e):

Navn: Navn: 
Personnr:                                                 Personnr: 
Adresse: Adresse: 
Postnr: Postnr:

Mitt bud er kr. :_______________ ,- inkl omkostninger*

Bud gjentatt med boksterver: _________________________________ inkl omkostninger*

*Dokumentavgift til staten kommer i tillegg. 

Budet er bindende til og med _____/_____/_______ kl. _____._____

 
Låneinstitusjon/Bank: Kontaktperson: Tlf kontaktperson: 
 
Ønsket overtagelsesdato: ____/____/________ 

Forbehold:   

Sted: 
 
Dato: _____/_____/_______

Signatur 

Store Ringvei 15A, 3772 Kragerø, Gnr. 12 Bnr. 676 Snr. 2


