1. Nekkelinformasjon:

Prisant:
Dokumentavgift.
salgssum kr. 5.890.000,-).
Totalt inkl. dokavg.

Selger:
Eiendomstype:
Eierform:

Byggear:

BTA (m2)/BRA (m2)
Soverom:
Gnr./bnr./snr.:
Tomt:

Tomtetype:

Primarom:

Faste lopende kostnader pr: dr:
Kommunale avgifter:

Festeavegift:
Felleskostnader (2026):
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Store Ringve1l 15A, 3772 Kragero

Prisantydning: kr. 5.890.000,-

kr. 5.890.000,- + omk.
kr.  147.795,- (forutsatt

kr. 6.037.795,-

Bratsj Eiendom AS
Tomannsbolig
Eiet/Sameie

1964

3
12/676/2
m2

Festet

Gang, vaske-teknisk rom,
stue/kjokken, kontor, 3 stk
soverom, 2 stk bad og bod.

kr.
kr.
kr. 500 pr mnd.



Velkommen til Store Ringvei 15A — overste etasje!

1. Nokkelinformasjon:

Prisant:
Ombkostn.
Totalt inkl. omkosnt.

Selger:
Eiendomstype:
Eierform:
Byggear:
BTA/BRA
Gnr./bnr./snr.
Tomt:

2. Beskrivelse av eilendommen

3. Egenerkleringsskjema
4. Energiattest

5. Grunnboksutskrift

6. Tilstandsrapport

7. Matrikkelrapport

8. Byggeanmeldelse 1964
9. Tilbygg 1996

10. Plantegninger og fasade

11. Budskjema

kr. 5.890.000,-
k. 147.795,-
kr. 6.037.795,-

Bratsj Eiendom AS
Tomansbolig
Eiet/Sameie

Ca.1964

12/676/2

m2
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Beskrivelser av eiendommen:

Tomtebeskrivelse og utendersareal:

Eiendommen har et registrert tomteareal pa rundt 730 kvm 1 henhold til historiske
delingsforretninger, hvorav cirka 120 kvm 1 praksis utgjer veigrunn og gateareal. Grensene er fastsatt
med grensebolter 1 terrenget, og bolten som markerer det ostlige hjornet mot nedsiden av veien er
lett synlig. Tomten er ikke offisielt oppmalt i nyere tid av kommunen, men kart og koordinater
fremgar av vedleggene 1 salgsoppgaven.

Uteomradet har nylig fatt et betydelig estetisk og funksjonelt loft. Det er lagt flott, ny belegningsstein
pa utsiden som skaper et meget ryddig og representativt inngangsparti. For & ivareta krav til enkel
adkomst og god fremkommelighet, er det anlagt en solid og elegant rampe oppfert 1 vakker
naturstein og skifer.

Terrasse mot sor, herfra har du et fantastisk panoramablikk som fanger opp bade skipsleden og
innseilingen til Kragero 1 ost, samt den idylliske Kilsfjorden 1 vest. De geografiske forholdene sikrer
optimale solforhold fra de tidlige morgentimene til solen gar ned 1 vest.

Eiendommen fremfestet via Kragero Kommune, med familien Sneas som opprinnelig grunneier.
Festekontrakten gir et sterkt rettsvern da den er uoppsigelig, med klausul om indeksregulering hvert
tiende ar. Den arlige festeavgiften kreves inn som en del av de kommunale avgiftene. Kjoper ma
vere forberedt pa at denne avgiften vil bli oppjustert for & harmonere med dagens gjeldende
konsumprisindeks. Formell overdragelse forutsetter ordinert samtykke fra kommunen, som ogsa har
forkjepsrett.

Beliggenhet:

Store Ringvei 15A ligger vakkert til 1 det etablerte og svert barnevennlige boligomradet Rorvik, 1
underkant av to kilometer vest for Kragere sentrum. Eiendommen har en av omradets mest
attraktive plasseringer pa den solrike siden av Rerviklia. Her bor du heyt og fritt med en enestaende
kombinasjon av vidstrakt sjeutsikt over Kilsfjorden og innseilingen til "Serlandsperlen" Kragero.

Neromradet byr pa en harmonisk og fredelig atmosfeere med umiddelbar nerhet til flotte
rekreasjonsomrader. Kun en tre minutters spasertur unna finner du en flott lokal lekeplass komplett
med ballbinge og lekeapparater for de minste. For turentusiaster starter fine turloyper like 1
naerheten; blant annet kan du felge stien opp mot Storkollen. Turen tar rundt 25 minutter og
belonnes med det som ofte omtales som Krageros aller vakreste utsiktspunkt over skjeergarden.

Selv om naturen ligger rett utenfor deren, er beliggenheten svert sentral. Det er trygg gangavstand
to bade barnehager, barne- og ungdomsskole, samt Kragere videregaende skole og tilherende
idrettsanlegg. Bybussen har gode og regelmessige avganger 1 nerheten, noe som gjor logistikken
enkel.

En ti minutters gatur unna ligger Rorviks egen skjulte perle, badestedet Nepa. Dette er et yndet
friluftsomrade med fine svaberg, sandstrand og gressplen for soling. I tilknytning til badeplassen
ligger et kommunalt bryggeanlegg hvor det er mulighet for a seke om batplass via ventelister.
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Innhold:

Overste etasje (hovedplan): Gang, romslig stue, nytt kjokken, 2 nye bad, nytt vaskerom/teknisk rom
og 3 soverom, en liten bod og «kontor».

Det er 1 tillegg en dobbel garasje som ligger 1 tilknytning til boligen, na oppgradert med ny
garasjeport fra Hormann.

Standard:

Boligen ble opprinnelig oppfort i 1964 og pabygd i 1996, men fremstar i dag i en helt ny og
moderne drakt. Huset er nymalt utvendig, og overste etasje har nylig gjennomgatt en omfattende og
kompromissles renovering. Her flytter du rett inn 1 en lys, lekker og tidsriktig del av en horisontalt
delt tomannsbolig, hvor store innvendige og utvendige oppgraderinger er utfort.

Fra den romslige stuen med store vindusflater kan du nyte den upaklagelige utsikten. Det er utgang
til den vestvendte verandaen hvor du kan nyte deilig ettermiddags- og kveldssol.

Folgende omfattende oppgraderinger er utfort pa eiendommen og i gverste etasje:

*  Eksterior og fasade: Huset er nymalt utvendig. Det er lagt ny takpapp, nye beslag, samt
nye takrenner og nedlop.

*  Uteomrade og adkomst: Det er lagt pen belegningsstein pa utearealene. Adkomsten er
betydelig oppgradert med en nyanlagt rampe 1 naturstein og skifer, noe som sikrer en enkel
og trappefri adkomst til etasjen.

*  Garasje: Den tilhorende doble garasjen har fatt montert en splitter ny og kvalitetssikker
Hormann garasjeport.

* Isolasjon og vinduer: Etasjen er efterisolert, og det er satt inn flere nye vinduer som sikrer
god energieffektivitet og rikelig med naturlig lys.

*  Gulv og overflater: Gulver er avrettet, og det er lagt trinnlydsisolerende matter som sikrer
minimal steyoverforing mellom etasjene. Alle vegger og tak er gipset og nymalt for et slett,
moderne uttrykk. Videre er det montert flotte eikeplater pa to vegger samt innramming i eik
rundt det store vinduet i stuen.

*  Kjekken: FIlott, nytt og funksjonelt kjokken fra IKEA med god plass til spisebord.

*  Vatrom og teknisk: Det er etablert 2 helt nye, delikate bad, samt et eget nytt og praktisk
vaskerom/teknisk rom.

* Ror og el-anlegg: Hele det tekniske anlegget 1 etasjen er fornyet — det er lagt helt nye ror
(rer-1-ror) og montert et komplett nytt elektrisk anlegg.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN

Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT [VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

v Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger, herunder
ogs4 fritidsboliger

Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt

Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet [spesifiser]:
Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
12 676 2
Adresse Store Ringvei 15A Byggedr 1984

Nar kjepte du boligen

Postnr. 3772 Kragere Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. Ja v Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)
Tryg Forsikring

Type villa/husforsikring Standard Utvidet Polise-/avtale
Er det dedsbo? Ja v Nei
Avdgdes navn

Hjemmelshaver Bratsj Eiendom AS

SELGER 1

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil
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7. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlgpskvern eller liknende?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDLOP:
8. Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlgp:

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:  Tak tekket | 2026 av Vestmar blikkenslager AS nye takrenner og nedlop i 2026

9. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
Nel v Ja, kun av faglaert
Ja, bdde av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats
Firmanavn/beskriv;
Taket tekket i 2026 av Vestmar Blikkenslager AS, nye takrenner og nedlop i 2026

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

10. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
pélegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

11. Kjenner du til om det er/har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
v Nei Ja
Huvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

12. Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasije, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

13. Kjenner du til om det er utfert arbeid p terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei v Ja, kun av faglaert
Ja, bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglart/egeninnsats
Firmanavn/beskriv:
Renovert gammel terrasse, nye stettepilarer, nytt dekke lagt oppa det gamle, nytt rekkverk. Utfert av Rune Brekka AS
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KJELLER/UNDERETASJE:

14. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering/fuktinnsig/gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

15. Har det vaert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bide av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglert/egeninnsats
Firmanavn/beskriv:

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:

16. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved elanlegg eller andre installasjoner som radiator, sentralfyr,
varmepumpe eller liknende?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider p4 elanlegget eller andre installasjoner,
for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

Nei v Ja, kun av faglaert
Ja, bide av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats
Firmanavn/beskriv:
Alt elektrisk er nytt | 205/2026. Elektrikerarbelder er utfert av El installasjon @ystein Nilsen AS

Foreligger det samsvarserklaring (dokument som viser at arbeidet p4 el-anlegget er i samsvar med
regler for elektrisk anlegg)?

Nei ¢ Ja

18. Kjenner du til om det har vaert utfart kontroll av el-anlegg og/eller andre installasjoner for eksempel
oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

19. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pé eiendommen?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
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20. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

LOFT/KJELLER/UTLEIEDEL:
21. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleidel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

22. Er det foretatt radonmaling?
v Nei Ja
Hvis ja, hva er verdiene?

23. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger p3 kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

24. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rite/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

25. Kjenner du til om det er/har vaert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger p& eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v Nei Ja
Huvis ja, beskriv:
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ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

26. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter, arealmalinger,
eller andre relevante malinger som for eksempel, lyd, fukt, bevegelse, stay, forurensning mv.?

Nei ¢ Ja
Hvis ja, beskriv og angi arstall:
Bolig ble solg | 2023 av Aktiv eiendomasmegling

27.Kjenner du til om det er utfart pvrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei ¢ Ja, kun avfaglaert i det arbeidet som er gjort
Ja, bide av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats
Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:
Alle overflater er nye, det er byttet endel vinduer, gulv er avrettet. Nytt vaskerom og kjekken.
Arbeider er utfort av Rune Brekka AS

Etterisolering er utfort av Joto Bygg AS

28, Kjenner du til om det er utfort evrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av faglaert i det arbeidet som er gjort
Ja, bdde av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglart/egeninnsats
Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER 0G OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

29. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak [se ogsd sparsmél 23)?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

30. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/

byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens
omgivelser/naboer?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

31. Kjenner du til om det er pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

v Nei Ja
Huvis ja, beskriv:
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32. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for
kisper 3 vite om?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

33. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

34. Vet du om det er, eller har vaert, feil pd tilbehar/inventar/lessre gjenstander som felger med boligen?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

35. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere gkte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

36. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rite/mugg i deler av eiendommen?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

v Nei Ja
Huvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

39.Kjenner du til om det har vaert utfordringer med & etablere bil-lader?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER
Er det behow for plass til flere | L kan k skrives p3 eget ark

Side 11 av 53



N2

= < enova

N

as

Adresse
Store Ringvei 15A, 3772 KRAGER@

Dato for energimerking Merkenummer

02.06.2026 Energiattest-2026-305887
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 165354567

Gardsnummer Bruksnummer

12 676

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

QL
) 4

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1964 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

110,0 m? 110,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet veklet levert energi i normert klima er et nekkeltall for 4 vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energib (stram, fj
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
231,57 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
228,21 kWh/m? 25103 kWh
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 28.05.2026 k1. 14.14
Oppdatert per: 28.05.2026 kl. 14.14

Kommune: 4014 KRAGER@

Gnr: 12 Bnr: 676 Snr: 2

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til framfesterett
2023/1416156-1/200 HJEMMEL TIL FRAMFESTE
19.12.2023 21.00 VEDERLAG: NOK 3 750 000
BRATSJ EIENDOM AS
ORG.NR: 990 885 486
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er
tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Heftelser i framfesterett:

1964/2191-3/31 FESTEKONTRAKT - VILKAR
30.12.1964 GJELDER FRAMFESTE
FRAMFESTEKONTRAKT
ARLIG AVGIFT NOK 146
UOPPSIGELIG

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
FORKJ@PSRETT FOR GRUNNEIER

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

MED FLERE BESTEMMELSER

OVERF@RT FRA: KNR:4014 GNR:12 BNR:676 F1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2026/39886-1/200 PANTEDOKUMENT

13.01.2026 11.21 GJELDER FRAMFESTE
BELZP: NOK 12 000 000
PANTHAVER: SPAREBANKEN NORGE
ORG.NR: 832 554 332
OVERF@RT FRA: KNR:4014 GNR:12 BNR:676 F1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2026/432763-1/200 SEKSJONERING

21.04.2026 21.00 OPPRETTET SEKSJONER:
SNR: 2
FORMAL: Bolig

TILLEGGSDEL: Bygning
SAMEIEBR@ZK: 1/2

For pvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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Tilstandsrapport

& Tomannsbolig

@ Store Ringvei 15 A, 3772 KRAGER® (I KRAGER@ kommune

# gnr. 12, bnr. 676, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 143 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 31.05.2026 Rapportdato: 10.06.2026 Oppdragsnr.: 22486-1109 Referansenummer: LL8839

Foretak: BUILTBY AS

Rapporten kan brukes i inntil ett dr etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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buliltby as

Rapportansvarlig

A —

Matias Utnem

post@builtby.no
920 59 064

Oppdragsnr.: 22486-1109 Befaringsdato: 31.05.2026 Side: 2 av 23
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Store Ringvei 15 A, 3772 KRAGER® BUILTBY AS
Gnr12 - Bnr 676 Gabels gate 25B
4014 KRAGER@ 0272 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&' Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 4 bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige underspker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere underspkelser slik som dpning av vegger

o X eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre
enkle underspkelser slik som fuktspk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pd at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Miten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfores tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper * stpttemurer » skjulte installasjoner « installasjoner utenfor
bygningen « full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens

planlgsning * bygningens innredning  I@s@re slik som hvitevarer « utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur « bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

@ iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter dndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjore tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er npdvendige og lpnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utforelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvike delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pd forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

° 16 IU IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9O 9
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Sammendrag

Boligen er en tomannsbolig opprinnelig oppfgrt i 1964, senere
pabygget i 1996 og i 20252026 er boligen ytterligere
ombygget og eiendommen er seksjonert i to selvstendige
boenheter.

Oppgraderingen omfatter blant annet nye overflater, nye bad,
nytt kjgkken, oppgraderte tekniske installasjoner,
etterisolering av yttervegger, ny taktekking, nye beslag og
renner. Boligen fremstar giennomgaende moderne med god
standard og en attraktiv beliggenhet med gode solforhold,
sjputsikt og tilhgrende garasje.

Overordnet vurdering

Boligen fremstar som en vesentlig oppgradert og modernisert
bolig med gjennomgéende god standard og et generelt lavt
vedlikeholdsbehov de naermeste arene. De fleste
bygningsdeler og tekniske installasjoner er nylig fornyet og
vurderes a ha lang gjenvzerende levetid. Det foreligger
dokumentasjon pa utfgrte arbeider, szerlig knyttet til vatrom,
noe som bidrar positivt til den tekniske vurderingen.

De registrerte avvikene vurderes i hovedsak som begrensede
og knyttet til enkelte konstruksjonsdetaljer og normal aldring
pa eldre komponenter som fortsatt er i bruk. Samlet sett
fremstar boligen som godt vedlikeholdt.

Tomannsbolig - Byggear: 1964

UTVENDIG G til side.

Eiendommen er en tomannsbolig med fasader av stdende
trekledning som er etterisolert og malt i 2026. Taket er tekket med
ny shingel fra 2026, og takrenner, nedlpp og beslag er samtidig
fornyet. Vinduene bestar av malte trevinduer med 2-lags isolerglass
fra ulike drganger (1997, 2012 og 2022), og utvendige overflater er
nylig vedlikeholdt. Boligen har en romslig balkong pa ca. 22 m? med
nye terrassebord og nytt rekkverk fra 2026. Eiendommen ligger
attraktivt til med gode solforhold og sjgutsikt mot Kilsfjorden.
Utearealene bestar av opparbeidede arealer med gardsplass, noe
vegetasjon og partier med naturtomt.

INNVENDIG G tl side.

Boligen fremstar gjennomgaende modernisert med nye overflater
fra 2026. Gulvene er belagt med parkett, veggene har malte, slette
flater kombinert med enkelte felt med eikefiner, og himlingene er
utfert med malte, slette overflater. Det er montert downlights i
stue og kjokken.

VATROM Ga til side

Boligen har to bad, begge oppfart i 2026 i henhold til TEK17.
Badene er utfgrt med flislagte gulv og vegger, elektrisk gulvwvarme,
malte himlinger med downlights og moderne baderomsinnredning
med servantskap, speil med integrert belysning og vegghengt
toalett. Dusjsonene er utfgrt med herdet glass og sluklgsninger

Beskrivelse av eiendommen

BUILTBY AS
Gabels gate 25B
0272 OSLO

Kjgkkenet ble etablert i 2026 og er innredet med IKEA-kjgkken med
slette fronter. Innredningen har laminat benkeplate med nedfelt
vask og ettgreps blandebatteri med uttrekksfunksjon. Kjgkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer bestdende av komfyr,
mikrobglgeovn, kjpl-/fryseskap og oppvaskmaskin. Det er installert
automatisk lekkasjestopper under vask, og kjgkkenventilator med
avtrekk direkte til det fri.

TEKNISKE INSTALLASIONER G til side

Boligen har moderne tekniske installasjoner fra totalrenoveringen i
2025-2026. Vanninstallasjonene er utfgrt som rgr-i-rgr-system med
fordelerskap plassert i teknisk rom ved entré. Avigpsrgrene er av
plast. Ventilasjonen bestar av naturlig tilluft via ventiler i yttervegg
kombinert med mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.
Varmtvannsforsyningen ivaretas av en 120 liters
varmtvannsbereder plassert i teknisk rom. Oppvarming skjer med
elektrisitet, og badene er utstyrt med elektriske varmekabler i gulv.

TOMTEFORHOLD G il side

Eiendommen ligger i et attraktivt boligomrade pa Rorvik, ca. 1,5 km
vest for Kragerg sentrum, med gode solforhold og sjgutsikt mot
innseilingen til Kragerg og Kilsfjorden. Tomten er festet og oppgis a
vaere pa ca. 756 m?. Utearealene bestar av opparbeidede omrader
med gardsplass, noe vegetasjon og partier med naturtomt.
Eiendommen har adkomst via offentlig vei og er tilknyttet offentlig
vann- og avigpsnett gjennom private stikkledninger.

Tomten er ikke seksjonert, og det ma etableres en bruksavtale
mellom boenhetene som regulerer fordeling og bruk av
utearealene. Foreslatt fordeling innebzaerer at underetasjen
disponerer én parkeringsplass foran boligen, én parkeringsplass
bak garasjen samt utearealet pa forsiden av enheten. Enheteni 1.
etasje disponerer resterende areal foran boligen, garasjen og
tilhgrende terrasseareal.

Grunnen eies av familien Sngas, og eiendommen er tilknyttet en
fremfesteavtale via Kragerg kommune. Festekontrakten er
uoppsigelig og kan indeksreguleres hvert tiende ar. Festeavgiften er
inkludert i de kommunale avgiftene, og Kragerg kommune har
forkjgpsrett ved overdragelse av festeforholdet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MIU@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og det er heller ikke
dokumentert at bygningen er utfgrt med radonsperre. Det
anbefales derfor a giennomfgre radonmalinger for a avklare
eventuelle radonverdier i inneluften.

Videre er det registrert at rekkverket pa balkongen ikke
tilfredsstiller dagens krav til rekkverkshgyde. Forholdet innebzerer
okt risiko for fallulykker, og det anbefales & utbedre rekkverket slik
at det oppfyller gjeldende sikkerhetskrav.

G til side

med dokumentert membranoppbygging. Begge badene er ventilert Arealer GA til side
med mekanisk avtrekk og fremstar som moderne vatrom med
dokumenterte Igsninger og god teknisk standard.
Forutsetninger og vedlegg GAtilside
KIBKKEN G til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

Tomannsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

Fordeling av tilstandsgrader ikke utfgrt med radonsperre.
25 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
20
15
10
5
0 <
. TGO: Ingen avwvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
- TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gaulside

Vitrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom

Vitrom > 1.Etasje > Bad 2 > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

(17 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Vinduer Gatilside

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

HELSE, MIU@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1964 Byggedret er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfor beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2026 Modernisering Boligen ble oppgradert i 2026 og fremstidr med moderniserte innvendige overflater. Det er gjennomfgrt oppgraderinger av bad og
kjokken. Utvendig er taktekningen fornyet, og trekledningen er malt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med shingel. Eier opplyser at taktekking ble fornyet i 2026.

Forventet levetid for shingeltekking er normalt ca. 20-30 ar, avhengig av klima og vedlikehold. Gjenvarende levetid vurderes som lang.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En underspkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Alle beslag, takrenner og nedlgp ble fornyet i 2026.

Forventet levetid er normalt 2040 ar, avhengig av materialvalg og vedlikehold. Gjenvarende levetid vurderes som lang.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon. Eier opplyser at veggene ble etterisolert i 2026. Fasadene er kledd med staende trekledning. Deler
av den staende kledningen er opprinnelig liggende kledning som er ombygget. Boligen har en kombinasjon av nyere og eldre kledning. Utvendige
overflater er malt i 2026.

(D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjon og loft er ikke tilgjengelig for inspeksjon da bygningsdelen er gjenbygget.

Det har ikke vaert mulig a kontrollere takkonstruksjon eller loft. Konstruksjonens oppbygning, tilstand og eventuelle skader kan derfor ikke verifiseres.
Vurderingen er begrenset som fglge av manglende tilgang til bygningsdelen.
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Tilstandsrapport

Manglende inspeksjonsmulighet medfgrer usikkerhet knyttet til konstruksjonens tilstand. Eventuelle skader, fuktforhold eller bygningsmessige avvik kan
ikke utelukkes. Naermere undersgkelser vil kreve apning av konstruksjonen eller annen tilrettelegging for inspeksjon.

(3 vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags isolerglass. Vinduene har varierende alder, og det er registrert vinduer fra 1997, 2012 og 2022. Eier opplyser
at vinduene ble malt i 2026.

Vurdering av avvik:
* Det er awik:

Vinduer fra 2022 vurderes a ha lav alder og god teknisk tilstand. Vinduer fra 1997 og 2012 har hgyere alder og har passert mer enn halve forventede
levetid. Det ble ikke registrert vesentlige avvik ved befaringen. Nylig utfgrt maling bidrar til 8 beskytte treverket mot varpavirkning og fuktbelastning, samt
forlenge vedlikeholdsintervallet. De eldste vinduene vil likevel ha gkt risiko for aldersrelatert slitasje pa isolerglass, beslag, tetningslister og overflater
sammenlignet med nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av vinduene, sarlig de eldste fra 1997. Overflatebehandling, kontroll av beslag og tetningslister vil vaere viktig

for @ opprettholde funksjon og levetid. Eventuelle skader eller tegn til punkterte glass bgr utbedres fortigpende.

Tilstandsgrad:
TG 1 for vinduer fra 2022, jf. NS 3600.
TG 2 for vinduer fra 1997 og 2012, jf. NS 3600, grunnet alder og passert halvparten av forventet levetid.

Vinduer fra 2022 er i tidlig fase av levetiden og vurderes a ha lang gjenvaerende levetid. Vinduer fra 1997 og 2012 har redusert gjenvarende levetid som
folge av alder, men nylig utfgrt vedlikehold bidrar til & opprettholde funksjonen. Forventet levetid for trevinduer med isolerglass er normalt 2040 ar,
avhengig av vedlikehold og eksponering.

n
53

Boligen har dobbel balkongdgr med utgang til balkong. Alder er ukjent da merking ikke var tilgjengelig ved befaring.

Dgrer

Beskrivelse

Boligen har inngangsdgr i tre med sidefelt i glass. Alder pa inngangsdgren er ikke kjent.

Manglende merking og dokumentasjon medfgrer at alder og forventet restlevetid ikke kan fastslas ngyaktig. Eldre dgrer har generelt lavere isolasjonsevne
og tetthet enn moderne Igsninger.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Boligen har balkong med utgang fra stue/kjgkken. Balkongen er malt til ca. 22 m?. Det er montert nytt rekkverk og nye terrassebord i 2026.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv bestar av parkett. Vegger har malte, slette flater og enkelte vegger med eikefiner. Himling har malte, slette overflater. Det er montert downlights i
stue og kjpkken.

Overflatene ble fornyet i 2026.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

(1) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er kontrollert ved stikkprgvemaling i stue. Det er malt avvik pa ca. 15 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Malte avvik indikerer mindre skjevheter i etasjeskilleren. Avviket vurderes som moderat og er ikke uvanlig i boliger med noe alder. Forholdet kan pavirke
opplevelsen av planhet i gulvet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Skjevhetene har normalt begrenset betydning for konstruksjonens funksjon, men kan pavirke mgblering og brukskomfort. Tiltak vurderes kun dersom
forholdet oppleves som sjenerende eller utvikler seg over tid.

TG 2, jf. NS 3600, grunnet malt avvik i etasjeskiller.

VATROM

1.ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er oppfert i 2026. Aktuell byggeforskrift er Teknisk forskrift 2017 (TEK17). Det foreligger dokumentasjon i form av kontrollerklaeringer og bilder fra
utfgrelsen.

Fremlagt dokumentasjon underbygger at badet er bygget opp med dokumenterte Igsninger og gir grunnlag for vurdering av utfgrelse og oppbygning.
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Tilstandsrapport

Badet nytt og fremstar som et moderne vatrom oppfert etter gjeldende forskriftskrav pa utfgrelsestidspunktet.
Forventet |levetid for vatrom er normalt 2030 ar eller mer ved normalt vedlikehold.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASIJE > BAD

(3D overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vegger er flislagte. Himling er malt og utstyrt med downlights.

Det er ikke registrert avvik ved visuell inspeksjon.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD
(D overflater Gulv

Beskrivelse
Gulv er flislagt og utstyrt med elektrisk gulvvarme.

Det er malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskriftskrav. Gulvigsningen fremstar med tilfredsstillende utfgrelse uten registrerte avvik ved
visuell inspeksjon.

1.ETASJE > BAD
(3D sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Badet har slukrenne plassert ved vegg i dusjsonen. Det er benyttet smgremembran, og det foreligger dokumentasjon pa utfgrelsen.

Slukrenne og dokumentert smgremembran er utfgrt i henhold til moderne vatromslgsninger. Fremlagt dokumentasjon underbygger korrekt utfgrelse av
tettesjikt og sluklgsning. Det er ikke registrert avvik ved visuell inspeksjon.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASIE > BAD
(11 sanitarutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er innredet med servantskap med heldekkende servant. Det er speil over servant med integrert belysning og strgmuttak. Dusjsonen er utfgrt med
dusjvegg i herdet glass. Badet har vegghengt toalett.

Oppdragsnr.: 22486-1109 Befaringsdato: 31.05.2026 Side: 11 av 23

Side 24 av 53



Store Ringvei 15 A, 3772 KRAGER® BUILTBY AS
Gnr 12 - Bnr 676 Gabels gate 25B
4014 KRAGER® 0272 OSLO

Tilstandsrapport

Innredningen fremstar som en moderne Igsning. Dusjvegg i herdet glass begrenser vannsprut til gvrige deler av badet. Det er ikke registrert avvik ved
visuell inspeksjon.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Badet er ventilert med mekanisk avtrekk. Tilluft sikres via spalte under dgr.

1.ETASJE > BAD
QD Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom mot dusjsonen da badet er nytt og ikke tatt i bruk.

Hulltaking er ikke vurdert som ngdvendig pa grunn av badets lave alder. Vurderingen av konstruksjonen er basert pa visuell inspeksjon og tilgjengelig
dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD 2
Generell

Beskrivelse

Badet er oppfert i 2026. Aktuell byggeforskrift er Teknisk forskrift 2017 (TEK17). Det foreligger dokumentasjon i form av kontrollerklaringer og bilder fra
utfgrelsen.

Fremlagt dokumentasjon underbygger at badet er bygget opp med dokumenterte Igsninger og gir grunnlag for vurdering av utfgrelse og oppbygning.
Badet nytt og fremstar som et moderne vatrom oppfert etter gjeldende forskriftskrav pa utfgrelsestidspunktet.

Forventet |levetid for vatrom er normalt 20-30 ar eller mer ved normalt vedlikehold.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD 2
(3D overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger er flislagte. Himling er malt og utstyrt med downlights.
Det er ikke registrert avvik ved visuell inspeksjon.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD 2
(3D overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv er flislagt og utstyrt med elektrisk gulvvarme.

Det er malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskriftskrav. Gulvigsningen fremstar med tilfredsstillende utfgrelse uten registrerte avvik ved
visuell inspeksjon.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD 2
(3D sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Badet har plastsluk. Det er benyttet smgremembran, og det foreligger dokumentasjon pa utfgrelsen.

Plastsluk og dokumentert smgremembran er utfgrt i henhold til moderne vatromslgsninger. Fremlagt dokumentasjon underbygger korrekt utfgrelse av
tettesjikt og sluklgsning. Det er ikke registrert avvik ved visuell inspeksjon.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASIJE > BAD 2

Sanitzaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er innredet med servantskap med heldekkende servant. Det er speil over servant med integrert belysning og strgmuttak. Dusjsonen er har med
dusjdedrer i herdet glass. Badet har vegghengt toalett.

Innredningen fremstar som en moderne Igsning. Dusjvegg i herdet glass begrenser vannsprut til gvrige deler av badet. Det er ikke registrert avvik ved
visuell inspeksjon.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASIJE > BAD 2

Ventilasjon

Beskrivelse

Badet er ventilert med mekanisk avtrekk. Tilluft sikres via spalte under dgr.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASIJE > BAD 2

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom mot dusjsonen da badet er nytt og ikke tatt i bruk.

Hulltaking er ikke vurdert som ngdvendig pa grunn av badets lave alder. Vurderingen av konstruksjonen er basert pa visuell inspeksjon og tilgjengelig
dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 22486-1109 Befaringsdato: 31.05.2026 Side: 13 av 23

Side 26 av 53



Store Ringvei 15 A, 3772 KRAGER® BUILTBY AS
Gnr 12 - Bnr 676 Gabels gate 25B
4014 KRAGER® 0272 OSLO

Tilstandsrapport

KIBKKEN

1.ETASIJE > STUE/KJPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet er innredet med IKEA-kjgkken fra 2026 med slette fronter. Benkeplaten er av laminat og har nedfelt vask med ettgreps blandebatteri med
uttrekksfunksjon. Kjgkkenet er utstyrt med hvitevarer som komfyr, mikrobglgeovn, kjgl-/fryseskap og oppvaskmaskin. Det er montert automatisk
lekkasjestopper under vask.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

1.ETASJE > STUE/KJPKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaring

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Boligen har vannledninger utfgrt som rgr-i-rgr system. Det er fordelerskap plassert i bod/tekninsk rom i entre.

Rer-i-rgr system med fordelerskap er en moderne Igsning som gir god kontroll pa vanninstallasjonen. Stoppekran i skapet er testet og fungerer.

Rerfgringer og r@rnettets tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av, da dette ligger skjult i konstruksjonen. Det bemerkes at kun synlige
installasjoner er vurdert. Alder, fortetning og brudd kan utgj@re en risiko

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
Det er ikke avdekket/observert forhold som lekkasjer i synlige overganger som under kjgkkenbenk. Felles/skjulte avlppsrer i bygget er ikke vurdert.

Arstall: 2026 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i yttervegg. Ventilasjonslgsningen er supplert med mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Kombinasjonen av naturlig tilluft og mekanisk avtrekk er en vanlig ventilasjonslgsning som bidrar til luftutskifting og reduksjon av fuktbelastning i vatrom
og kjgkken. Funksjonen er avhengig av at tilluftsventilene holdes apne og fungerer som forutsatt.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

(I varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder med kapasitet pa 120 liter og effekt pa 2 kW er plassert i teknisk rom/bod ved entré.

Arstall: 2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i teknisk rom ved entré. Skapet er utstyrt med automatsikringer. Det elektriske anlegget er opplyst & vaere nytt fra 2026, og
boligen har skjult anlegg. Det foreligger samsvarserklaring for utfgrte arbeider.

Automatsikringer og skjult anlegg er i trad med moderne installasjonsprinsipper. Fremlagt samsvarserklzaring underbygger at arbeidene er utfgrt av
registrert installatgr. Det er ikke registrert vesentlige avvik ved visuell inspeksjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2026 Nytt elektrisk anlegg i 2026

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger samsvarserklaring

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei lkke aktuelt

6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vacrt termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Takstmannens vurdering av det elektriske anlegget er basert pa visuell inspeksjon, informasjon fra eier, eventuell
dokumentasjon og bruk av en standard sjekkliste. Det elektriske anlegget fremstar som funksjonelt, men det er ikke
utfgrt en fullstendig kontroll. For en mer detaljert vurdering anbefales en kontroll av autorisert elektroinstallatgr eller
kontrollgr.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Det bor gjennomfgres radonmalinger.

» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Foles garaejosniep) |

plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeaniegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & méle opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift p4 befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22486-1109

Befaringsdato: 31.05.2026

Internt
—@ bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| = (BRA-e) slik som for eksempel boder
L BRA4 Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
i ) toft balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Sod . : (BRA-b) boenheten(e)
1 ™
| srAe b Sowmrem
Teknisk L J Ao
rom
Terr:
g Arealet av terrasser, dpne balkonger
balkongareal ’ o
Kol | (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Guivareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
CGangfe (GUA) (areal med lav takheyde)
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

madleverdig areal, som skyldes skrdtak
og lav himlingsheyde,

GUA kan opplyses | markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. kke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gir pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUMm

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 110 33 143 22
SUM 110 33 22
SUM BRA 143
Romfordeling
Etasle Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, gang, stue/kjpkken, bad, bad 2,
1.Etasje bod, soverom, soverom 2, soverom 3, Garasje

teknisk rom
Kommentar

Boligen disponerer garasje, garasje er malt til ca. 33 m2.

Arealet kan vaere komplisert eller umulig @ male ngyaktig, da det kan vaere vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger eller pa grunn av
skjevheter og utforminger i bygningskonstruksjoner, som karnapp, buer, vinkler som ikke er rette, samt apne rom over flere etasjer.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 3 omdisponere hvilke og
hvor mange boder boligen har bruksrett til.

BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.
BRA-e: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne. Dette inkluderer arealer med adkomst fra fellesareal
eller utvendig adkomst, som for eksempel privat frittstdende garasje eller boder.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hindverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja  [INei
Kommentar:  Boligen er oppgradert i perioden 2025-2026. Arbeidene omfatter innvendig oppgradering av boligen, med
modernisering av overflater, tekniske installasjoner og planlgsning. Utvendig er taket tekket om i 2026 og kledning er malt.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.5.2026 Matias Utnem Takstingenigr
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Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4014 KRAGER® 12 676 2 756 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse

Store Ringvei 15 A

Hjemmelshaver
Bratsj Eiendom AS

Oppdragsnr.: 22486-1109 Befaringsdato: 31.05.2026 Side: 19 av 23

Side 32 av 53



Store Ringvei 15 A, 3772 KRAGER@ BUILTBY AS
Gnr 12 - Bnr 676 Gabels gate 25B
4014 KRAGER@ 0272 OSLO

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Store Ringvei 15 ligger i boligomradet Rgrvik, cirka 1,5 km vest for Kragerg sentrum. Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa «solsiden»
av Rervik, med gode solforhold fra morgen til kveld. Fra eiendommen er det sjgutsikt mot innseilingen til Kragerg og videre utover Kilsfjorden.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avigp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Om tomten

Tomtetype

Festet
Tomten er ifglge Norkart oppgitt til 756 m?. Eiendommen har gode solforhold og sjputsikt.

Utearealene bestar av en kombinasjon av opparbeidet areal med noe vegetasjon samt partier med naturtomt. Foran boligen er det etablert
gardsplass.

Grunnen eies av familien Sngas, og eiendommen er tilknyttet en fremfesteavtale via Kragerg kommune. Festekontrakten er uoppsigelig og kan
indeksreguleres hvert 10. ar. Festeavgiften er inkludert i de kommunale avgiftene.
Kragerg kommune har forkjgpsrett og ma samtykke til overdragelse av festeforholdet.

Tomten er ikke seksjonert, og det ma derfor etableres en bruksavtale mellom enhetene som regulerer fordelingen av utearealene.

Tinglyste/andre forhold

Tomten er ikke seksjonert, og det ma derfor etableres en bruksavtale mellom enhetene som regulerer fordelingen av utearealene.

Foreslatt fordeling er som folger:

Underetasjen disponerer én parkeringsplass i front av boligen, samt én plass bak garasjen. | tillegg tillegges utearealet pa forsiden av denne
enheten til eksklusiv bruk.

Enheten i 1. etasje disponerer resterende areal i front av boligen, samt garasjen. Tilhgrende uteoppholdsareal for denne enheten er terrassen.

Annet

Boligen er oppgradert i perioden 2025-2026. Arbeidene omfatter innvendig oppgradering av overflater, 2 nye bad og nytt kjgkken.
Eiendommen bestar av en tomannsbolig over to plan samt dobbel garasje i tilknytning til boligen. Boligen ble opprinnelig oppfert i 1964, og er
senere pabygd og ombygget i 1996. | forbindelse med arbeidene i 1996 ble det oppfgrt et tilbygg mot nord, samt etablert dobbel garasje.

| perioden 2025-2026 er boligen ytterligere ombygget og eiendommen er seksjonert i to selvstendige boenheter.

Oppvarming
Elektrisitet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
; Ikke :

Egenerklaering glennomgatt Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.06.2026
2 10.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshoyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

«Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfort nar det ikke

Oppdragsnr.: 22486-1109

Befaringsdato: 31.05.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersokelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

«befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sno eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersoke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprovetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av awik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet spkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Store Ringvei 15 A, 3772 KRAGER®
Gnr 12 - Bnr 676
4014 KRAGER@®

Forutsetninger

BUILTBY AS
Gabels gate 25B
0272 OSLO

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold | materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhegyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hoyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22486-1109

Befaringsdato: 31.05.2026

Verdi, takstingenigren og takstforctaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
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é Melding til tinglysing

Det er fgrt en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 614909799
Det er fgrt med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja
Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse

963946902 KRAGER® KOMMUNE Postboks 128, 3791 KRAGER®

Rekvirent(er) av forretning

Fgdselsdato/Orgnr Navn Bruksenhe  Adresse

990885486 BRATS) EIENDOM AS Kammerfossveien 2B, 3772 KRAGER®

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr

4014 12 676

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fnr Snr iebrgk  Formalskod Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

4014 12 676 0 1 1/2 Boligseksjon ei Nei

4014 12 676 0 v 1/2 Boligseksjon Ja Nei

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

16.04.2026 14:01 Side 1av1
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MAT00T1 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 4014 - KRAGER®
Gardsnummer: 12 Produsert av:
Bruksnummer: 676 Attestert av:

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vare feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Utskriftsdato/klokkeslett: 27.04.2026 kl. 07:31
Hilde Skindalen

Kragerg kommune

\ A 3 i Iy

tilde V. Sndadon Vogeud. Zim
g oo, {

" Srgy Wi

27.04.2026 07:32

Sidelav 8

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype:

Bruksnavn:
Etableringsdato:
Skyld:

Er tinglyst:

Har festegrunner:
Er seksjonert:

Grunneiendom
STORE RINGVEI 17
30.12.1964

0,01

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 12 / 676 med areal av festegrunner og seksjonert uteareal 756,4 m2

Beregna areal for 12 / 676 uten areal av festegrunner og seksjonert uteareal 756,4 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 190150 BERTELSEN MARIE SN@AAS SOMMERFJ@SVEIEN 3 1/6
3772 KRAGER®

Hjemmelshaver 130257 GUSTAVSEN KARI SN@AS Ringvei 1/6
Store Ringvei 12B
3772 KRAGER®

Hjemmelshaver 010659 HAMRE OLE ISHUSBAKKEN 2A 1/12
3766 SANNIDAL

Hjemmelshaver 080849 SNPAAS EVA KALSTADVEIEN 8 1/6
3772 KRAGER®

Hjemmelshaver 220837 SN@AS ARVID EDVARD MUNCHS VEI 7) 1/6
3770 KRAGER®

Hjemmelshaver 210944 SN@AS GYDA MARIE HEIB@VEIEN 12 1/6
3788 STABBESTAD

Hjemmelshaver 130856 SNPAS JORN HESTEHAGEN 4A 1/12
3772 KRAGER®

Fester 963946902 KRAGER® KOMMUNE Postboks 128 1/1
3791 KRAGER®

Matrikkelenhet 4014 -12 / 676 / 0 / 1 12
Matrikkelenhet 4014 -12 / 676 / 0 / 2 1/2
Eiere registrert hos Skatteetaten
27.04.2026 07:32 Matrikkelbrev for 4014 - 12 / 676 Side2av 8
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Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Fester registrert 963946902 KRAGER® KOMMUNE Postboks 128
hos Skatteetaten 3791 KRAGER®
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st  Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6525281 522611 756,4 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Seksjonering 16.04.2026 Tinglyst 26.04.2026 0815skh 16.04.2026
Seksjonering 26/1251 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Etablert/Endret 4014 - 12/676

Etablert/Endret 4014 -12/676/0/1

Etablert/Endret 4014 - 12/676/0/2
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 4014 - 12/676

Omnummerert fra: 3814 - 12/676

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020

Omnummerering Omnummerert til: 3814 - 12/676
Omnummerert fra: 0815 - 12/676

Skylddeling 30.12.1964
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0815 - 12/545 -610
Mottaker 0815 - 12/676 610
27.04.2026 07:32 Matrikkelbrev for 4014 - 12 / 676 Side3av 8
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Store Ringvei 1108 15A Grunnkrets 0402 Rervik
Stemmekrets: 4 Kragerg
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05090101 Kragerg
6525277 522615 Postnr.omrade: 3772 KRAGER®
Tettsted: 3054 Kragerg
Ad Vp! Adr Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Store Ringvei 1108 15B Grunnkrets 0402 Rervik
Stemmekrets: 4 Kragerg
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05090101 Kragerg
6525290 522608 Postnr.omrade: 3772 KRAGER®
Tettsted: 3054 Kragerg
Bygningsnr: 165 354 567 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 2 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 206,1 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:
Nord: 6525278 Pst: 522612 Bruksareal totalt: 206,1 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Tomannsbolig, horisontaldelt Bruttoareal annet: 0 . klo'akk Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO1 1 12,4 0 12,4 0 0 0
uo1 1 93,7 0 93,7 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksent Bruksent ype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1108 Store Ringvei 15 A H0101 Bolig 112,4 4 Kjpkken 2 2 12/676/0/2
1108 Store Ringvei 15 B U0101 Bolig 93,7 3 Kjpkken 1 1 12/676/0/1
27.04.2026 07:32 Matrikkelbrev for 4014 - 12 / 676 Side 4 av 8
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Bygningsnr: 165 354 567 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: 1 Bruksareal bolig: 140 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 09.12.1996

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 10.01.1997
Nord: 6525278 Pst: 522612 Bruksareal totalt: 140 Avigp: Tatt i bruk: 09.01.1998

Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype: T bolig, hori ldel Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilder:

Oppvarming:

ETEEEEARD rcale
Kjpkken 12/676/0/1

Tiltakshaver

27.04.2026 07:32 Matrikkelbrev for 4014 - 12 / 676 Side5av 8
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27.04.2026 07:32 Matrikkelbrev for 4014 - 12 / 676 Side7av 8
Areal og koordinater
Areal: 756,4 Arealmerknad:
Repr jonspunk Koordil y EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6525281 @Pst: 522611
Gr punkt / linj/ Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6525257,47 522595,42 Ukjent 11 Terrengmalt: Totalstasjon 14
33,40
7772 eszs20038 | sae0n,m1 T Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon w ]
18,22
7773 Tes2s30112 52261583 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon w ]
4,46
7774 T Tes2s30375 5261943 L Ukent 77777 AMTerrengmalt: Totalstasjon w ]
1,75
7775 T Tesossowzs  sa2e2084 Geometrisk hjelpepunkt 11 Terrengmalt: Totalstasjon % -45,00]
31,82 13
7776 esaso7a21 52262686« Offentlig godkjent grensemerke 11 Terrengmalt: Totalstasjon B3]
35,62
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f:,{f( Matrikkelrapport  MATOOT! Matrikkelbrev =

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4014 - KRAGERQ Utskriftsdato/klokkeslett: 27.04.2026 kL. 07:33
Gardsnummer: 12 Produsert av: Hilde Skindalen
Bruksnummer: 676 Attestert av: Kragerg kommune
Festenummer: f ] < .
Seksjonsnummer: 2 H\\de A ﬂ(\r\d(ffgf‘l\ | € C'C'T,"ft L(f; e
Y00 = ko, v

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strok. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

27.04.2026 07:33 Sidet1av 4

Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Seksjon
Bruksnavn:
Etableringsdato: 21.04.2026
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Sameiebrgk: 1/ 2 i matrikkelenhet 12 / 676
Formal seksjon: Boligseksjon
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Framfester 990885486 BRATS) EIENDOM AS Kammerfossveien 2B 1/1
3772 KRAGER®
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Seksjonering 16.04.2026 Tinglyst 26.04.2026 0815skh 16.04.2026
Seksjonering 26/1251 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Etablert/Endret 4014 - 12/676
Etablert/Endret 4014 -12/676/0/1
Etablert/Endret 4014 -12/676/0/2
27.04.2026 07:33 Matrikkelbrev for 4014 - 12 / 676 / 0 / 2 Side2av 4
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 165 354 567 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 2 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 206,1 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:
Nord: 6525278 Pst: 522612 Bruksareal totalt: 206,1 vannverk Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Tomannsbolig, horisontaldelt Bruttoareal annet: 0 . klo.akk Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Har heis: Nei

Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO1 1 12,4 0 12,4 0 0 0

uo1 1 93,7 0 93,7 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenh Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

1108 Store Ringvei 15 A HO0101 Bolig 112,4 4 Kjgkken 2 2 12/676/0/2
27.04.2026 07:33 Matrikkelbrev for 4014 -12 /676 /| 0/ 2 Side3av 4
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Skiema for byggeanmeldelser

Rich. Andvord. Bl. 672.

vedtatt av (
Norsk Kommunalteknisk Forening ; ’ -y
(Emertrykk forbudk) Kragere Byuninosrao
(Norsk menster nr. 5824) K 24—
. ! 5 18 7/ j‘;
. T Soo /it
0 [ e . 2 . .. P0G
.nr  ay

ic-m,)n -

Byggeanmeldelse =+ ——

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131,
ifr. departementets byggeforskrifter av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og vere ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132.

Tegningene som ogsi ma vere i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig pa holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.
Til
Bygningsridet .1 X a g ex o,
I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pa matr. nr. .

................. oGt WP aktes utfgrt fglgende arbeider:

X A BREKH REDE AN BRI Ndker,

Bygninger som ikke gir inn under

Arbeidets art:1) Nybygging, ombygging, tillbygging, pibygging, innredning, hovedreparasjon og

andre arbeider

Den kalkulerte verdi av byggearbeidet?) ... A

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis fglgende opplys-
ninger:
§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:

TOteis GRG0 =i vhiv viaivis mics cio aie e < amn sian ca 1200 m?2
Eidre bebygmoles aroal o ccoccatiorsnanssessoesesse .m?2
Avell &V DRYDYEE: o s onorinsssnanvsianessonsnenes 84 e e syl
Samlet gulvflate i alle etasjer ekskl kjeller og loft3) 80 m2

1) Stryk under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrd. Tomteverdi medtas ikke
3) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning det innredes til beboelses -og arbeidsrom.
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Gjeldende servitutter:

anmelder. byggherre.

Adresse: ﬁ .......

I .......... A”% I AdTORIRY ... At Ll ot
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§ 73. Arker og andre oppbygg over hovedgesims:
§§ 65, 75 og 115,  Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse: Se sit.kart

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
(Jir. dept. forskrifter kap. 1, 2—4 og 9—17.)
Bindingsverk

Isolasjon:
(Se bygningslovens §§ 81, 104, 1, 105, 2a, 105, 2b, 106 og dept. forskrifter kap. 5, 9, 20, 25 § 1,
RAAMNIS - Steinnls

§ 87. Taktekning: P&PpP
(Se dept. forskrifter kap. 22.)

§§ 89 og 92. Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
(Se dept. forskrifter kap. 21, jfr. kap. 33 og 34 for spesielle bygninger.)
1l kjellertrapp

Piper, trukne rgr, oppvarming, ventilasjon og sgppelnedkast:
(Se dept. forskrifter kap. 27, 28, 29, 30 og 31.) 1 pipe

§§ 104, 105, 106 Etasjehgyder, rommena olvflate ?u.ru.l:
og 117. Se vedi tegn

§ 108. Rom for vask og tgrring av kler, matvarer og brensel:
Se tegn.

§ 109. Klosetter: 1 stk.

§ 148. Innhengning:

Ytterligere opplysninger:
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§ 132, passus 1 b.

§ 132 passus 1 c.

§ 132, passus 1 d.

§ 132, passus 1 e.

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.

§ 132, passus 5.

§ 48 og 62.

§ 63.

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3.

§ 67, passus 1
og 2.

§ 68.

Fglgende uéninger ve&ieau: -Sit.kart y kjollcr,
l. et. snitt, 4 fasader.

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og fundamentering.
(Se dept. forskrifter kap. 2—4.)
| Fjell

Drenering, hovedkloakk og vanntilfgrsel:
Se sit.kart

Fasadens forhold til nabobygninger:
Se vedlagte tegning.

Serlige konstruksjoner: Ingem.

Naboforhold:

(Attest om at alle naboer er varslet og pd hvilken mite mi angis. Oppgave over de naboer som
er varslet vedlegges.)

Bygning til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk:

(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gir inn under arbeidervernloven skal vedlegges
byggemeldingen.)

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:
Se sit.kart

Ildsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:

(Se dept, forskifter kap. 29 og 33—37.)

Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:

Sokkelframspring:

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:
(Se dept. foskrifter kap 24.)

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys og luftgraver:
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Lragerc kommune, byggekontrollen.
Bysgherre: Tarald Kivle,
e

Adr‘::‘ssc : ng.:b .g. .4 .i: ”.‘r”. [ B &0 O B0 SO NU M S BE T W WO N 8 MO N BN N
Byggep;assz . .. .. . - ... ( ] X . 900D O IR OERDIIEVEDIIORES
Ansvarshavende: .Kou . Buen, Rervik,
Bygl"jngens art: . yh;u.‘.h.u....l SPOPOPOPOEIRNOPPOPDPOEOPTOEPIPOEDOEO DO ..

. Ve YVY e reryesrsess et e

Overnevnte bygglﬁbl%ihandlet i Kragere bygningsrdds mote den.}}/§?§§..

under sak nr. .: J% .. hvor det ble fattet felgende vedtak:

"Anmeldelsen godkjennes pd betingelse av at der innsettes over
kjellertrapp eller byggeforskriftene tilfredstilles p& annen
mite. Nabovarsel mid innsendes."

Arbeidet tillates pdbegynt nédr de betingelser som er satt i bygnings-
rddets vedtak er oppfylt.

Angvarshavende skal varsle bygningskontrollen for kontroll og ged-
kjenning av:

1 Godk jenning av byggets beliggenhet.

2. Godkjenning av sokkelheyde %graving/sprengning md ikke pdbegynnes
for sokkelheyden er godkjent.)

3. Kontroll av byggegrunn for steping tar til.

4. Fundamenter, grunnmur.

5. Isolasjon, drenering, kult i kjeller.

6. Etasjeskiller, tak og veggkonstruksjon.

7. Isolasjon i gulv, vegger og tak.

8. Gulv og vegger i bad, dusjrom, W.C. etc. (isclasjon step m.v.)

9. Dytt av derer og vinduer.

lo. Pipe, brannmur, peis ete.

1l. Puss og innredningsarbeider.

12. Innsende varsel hvis byggearbeidet stoppes i kortere eller lengere

tid ( bygn.loven § 135,1 )
13. Besiktigelse for noen deler av bygget tas ibruk.
14, Besiktigelse for utstedelse av ferdigattest.

Byggekontrollen md vare varslet senest kl. 922 den dagen kontrollen
enskes. ( telefon. 81310 ). '

Byggekonirollen enskes helst utfort pd felgende dagers:

Sannidal: Tirsdag.
Skdtey: Onsdag.
Kragere: Torsdag.

Ansvarshavende skal pése at alle godkjenningsbetingelser blir opp-
fylt samt at intet arbeid utfores over de godkjente tegninger og
betingelser.

Kragero bygningsréd, den..¥Qz.JHﬂ£..... 19 Q£2

XN @. Hjetland.
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Kragere

Morten Lunge
Lilletorvet
3770 Kragere

Tone Kivle Berresen
Store Ringveinl5 A
3770 Kragere

Trykt pa seiviopierende papir

By qql tillatelse er gitt for
o byggested

Saksnr.

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet inn-
stilles i lengre tid enn 2 &r, f. pbl. § 96.

- Bygningen eller del av den mé ikke tas | bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt.

- Bygningen eller del av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det denne tillatelsen forutsetter, jf. pbl. § 93.
- Det kan fores kontroll med byggearbeidet, jf. pbl. § 97.
SMbpdﬂdUMMwwmhum*MﬂﬁMmdddﬂumﬁbﬂhmmmmlpM!W

Vedlagt felger nytt regulativ for gebyrer etter
plan og bygningslovens § 109.

Regning vil bli ettersendt. hqndﬁwdg

of.
2W7

Ansvarshavende m& oppgis fer byggestart. 3

Neyaktig plassering foretas i samrdd med bygningskontrollen.

Klageadgang — se baksiden

Underskrift

Sted Dato
9.12.96

Kopi sendt til

@ Keblankett 5137 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-95
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BUDSKJEMA

For eiendommen:

Store Ringvei 15A, 3772 Kragerg, Gnr. 12 Bnr. 676 Snr. 2

Selger:

Bratsj Eiendom AS
Kammerfossveien 2A
3772 Kragerg

Budgiver(e):

Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adresse: Adresse:
Postnr: Postnr:

Mitt bud er kr. : ,- Inkl omkostninger*

Bud gjentatt med boksterver:

inkl omkostninger*

*Dokumentavgift til staten kommer i tillegg.

Budet er bindende til og med / / Kl.
Laneinstitusjon/Bank: Kontaktperson:
@nsket overtagelsesdato: / /

Forbehold:

Sted:

Dato: / /

Signatur

—

IDENTIFIKASJON ’ ‘

Legg ID her

I |
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TIf kontaktperson:

IDENTIFIKASJON

]

Legg ID her

]



