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Nakkelinformasjon

En helt ra funkisvilla - arkitekttegnet
med panoramautsikt, spektakuleere
glassflater og optimale solforhold.

Prisantydning 29000 000,
Omkostninger 726 090,-
Totalpris 29726 090,
BRA-i 407 kvm
Soverom 4

Boligtype Enebolig
Byggear 1968
Eierform Eiet

Kort fortalt

Nordvik avd. Frogner har gleden av & presentere
Maltrostveien 40 - En helt ra funkisvilla med unik
og teff arkitektur, sveert funksjonell planlgsning,
samt fantastiske sol- og utsiktsforhold. Utstrakt
bruk av store vinduer fra gulv til tak slipper pa
spektakulaert vis omgivelsene inn og gir utsikt fra
alle oppholdsrom. Eiendommen har en
tilbaketrukket, usjenert og hgytliggende
plassering i terrenget.

e Store terrasser pa til sammen 155 kvm

o Carport med elbillader og plass til to biler

o Stor gardsplass med plass til flere biler

o Fire romslige soverom, hvorav hovedsoverom
med eget bad, walk-in og utgang til terrasse

o To bad, vaskerom og separat wc

o Sekundeerinngang fra carport via vaskerom

o Fireildsteder

o Mulighet for generasjonsbolig

o 112 kvm bodplass i u-etg



Planlgsning

Vaskerom




Planlgsning

Arbeidsrom
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Ingen kjenner
nabolaget bedre!

Nysgjerrig pa hvor godt naboene kjenner hverandre i dette nabolaget,
eller hva innbyggerne gjgr pa sgndag?

For en litt annerledes innsikt pa befolkningen i dette nabolaget

anbefaler vi a lese gjennom Nordvikundersgkelsen. %E I
; I
Y

Du finner undersgkelsen ved & skanne QR-koden 5 . l;
under, eller ga inn pa:
-

https:/www.nordvikbolig.no/nordvikundersokelsen - >




Om boligen

Nakkelinformasjon

Oppdragsnummer
14-0299/26

Boligtype og eierform
Enebolig (Eiet)

Adresse og betegnelse
Maltrostveien 40, 0786 OSLO
Gnr 27, bnr 1499 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Selger
Magne Veernes

Kjgpesum og omkostninger
29 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

725 000,- (Dokumentavgift)

545,- (Tinglyst pantedokument)

545,- (Tinglyst skjgte)

19 700,- (Boligkjgperpakke* (valgfritt))

726 090,- (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperpakke))
745 790,- (Omkostninger totalt (med Boligkjgperpakke))
29 726 090,- (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperpakke))

29 745 790,- (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperpakke))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Dokumentavgiften er 2,5% av
salgssummen, inkl. evt. fellesgjeld. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Om boligen

Byggear
1968

Antall soverom
4

Arealer
BRA-i: 407 kvm
BRA-e: 8 kvm

Om boligen

Totalt BRA: 415 kvm
TBA: 155 kvm

Beskrivelse:

-2, etasje:
BRA-i: 112 kvm. Gang og 5 boder.
Total BRA: 112 kvm.

Underetasije:

BRA-i: 134 kvm. Peisestue, 4 soverom, gang, garderobe
0g 2 bad.

Total BRA: 134 kvm.

TBA: 129 kvm. Terrasse.

1. etasje:
BRA-i: 139 kvm. Entré/gang, kjgkken, stue, spisestue,
vaskerom og wc.

BRA-e: 8 kvm. 2 boder i bakkant av carport.
Total BRA: 147 kvm.
TBA: 26 kvm. Terrasse.

2. etasje:
BRA-i: 22 kvm. Trapperom og arbeidsrom.
Total BRA: 22 kvm.

Bygningssakkyndiges kommentar til arealoppmaling:
Innvendig areal er oppmalt pa retningslinjer for
arealmaling NS 3940. Gulvareal inkludert trappeépning
og innervegger er oppmalt til ca. 153 m2. pa stedet i 2.
underetasje. 2. underetasje er ikke maleverdig i sin helhet
pa grunn av lav takhgyde og fjell iht.

Innhold

Hovedetasjen: Entré/gang Entré/gang, kjgkken, stue,
spisestue, vaskerom og wc.

2. etasje: Trapperom og arbeidsrom.

Underetasje: Peisestue, 4 soverom, gang, garderobe og 2
bad.

2. underetasje: Gang og 5 boder.

Carport og uteboder tilknyttet hovedetasjen.

Kjgkken:

Kvik kjgkkeninnredning med glatte fronter. Backsplash pa
vegg over benkeskap.

Speil pa vegg over benk med vask. Benkeplate med
underlimt kum i rustfritt stal. Ventilator med avtrekk
gjennom yttervegg.

Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, vinskap og
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kaffemaskin er integrert i innredningen. Automatisk
vannstopper er montert.

Bad [, 1. underetasje:

Baderomsinnredning bestédende av benkeskap med
glatte fronter. Speil over servanten.

Dusj pa gulv og servant i helstgpt plate. Veggfestet
klosett med innebygget sisterne.

Fliser pa betong. Flislagte overflater. Elektrisk
avtrekksvifte pa vegg. Luftespalte med lufttilfarsel under
dar.

Hulltaking er ikke utfgrt da badets vegger er oppfart i
betong eller lignende materiale. |ht.

Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfares
hulltaking i baderomsvegger av mur eller betong.

Bad I, 1. underetasje:

Bad med dusj med faste felt med skillevegger i metall
med glassfelt og flislagte felt, to servanter og badekar.
Flislagt benkeplate og hyller under servanter. Innfliset
hyller pa vegg. Hayskap med glassfronter.

Veggfestet klosett med innebygget sisterne. Fliser pa
betong i dusjsone. Flislagte overflater, behandlet- og
ubehandlet betong.

Friskluftsventil fra dusjsone.

Hulltaking er ikke utfgrt da badets vegger er oppfart i
betong eller lignende materiale. |ht.

Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfares
hulltaking i baderomsvegger av mur eller betong.

Vaskerom i 1. etasje:

Skyllekum i kompositt og opplegg for vaskemaskin.
Benkeskap med glatte fronter. Laminat benkeplate.
Flislagte overflater. Fliser pa betong. Elektrisk
avtrekksvifte pa yttervegg. Luftespalte med lufttilfarsel
under dgr.

Hulltaking er ikke utfgrt da badets vegger er oppfart i
betong eller lignende materiale. |ht.

Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfares
hulltaking i baderomsvegger av mur eller betong.

Wc i 1. etasje:

Servant og veggfestet klosett med innebygget sisterne.
Speil pa vegg over servanten.

Luftespalte under dgren.

Varmtvann:
To varmtvannsberedere pa 200 liter, produsert i 2008,
montert i kjeller.

Overflater:

Gulvflater:

1. underetasje: Innvendige gulv er belagt med enstavs
parkett.

2. underetasje: Innvendige gulv er belagt med fliser i
deler av etasjen.

1. etasje: Innvendige gulv er belagt med fliser og enstavs
parkett for gvrig.
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2. etasje: Innvendige gulv er belagt med enstavs parkett.

Vegdflater:

1. underetasje: Eksponert betong- og sparklet og malte
overflater.

1. etasje: Spilekledning pé enkelte vegger. Sparklet og
malte overflater for gvrig.

2. etasje: Eksponert betong- og sparklet og malte
overflater.

Himlingsflater:

1. underetasje: Sparklet/pusset og malte overflater.
Himlingshayde ca. 2,30 m malt i stue.

1. etasje: Sparklet/pusset og malte overflater.
Himlingshayde ca. 2,44 m maélt i stue.

2. etasje: Sparklet/pusset og malte overflater.
Himlingshayde ca. 2,46 m malt i arbeidsrommet.

Terrasse/balkonger:

1. underetasje:

Terrasse langs fremsiden av underetasjen péa ca. 129 m2
Terrassebord pa bjelkelag. Rekkverk i metall- og
betongkonstruksjon.

Rekkverkshgyden er malt til 100 cm. Pergola pa deler av
terrassen.

1. etasje:

Terrasse i betongkonstruksjon med adkomst fra kjgkken
péa ca.26 m?

Skifer pa dekke. Rekkverk i metallkonstruksjon. Benk i
betongkonstruksjon.

lldsted:
Peisinnsats med glassdgr i stue i 1. etasje.
Apne peiser for gvrig.

Darer:

1. underetasje: Terrassedgrer med trelags isolerglass,
produsert i 2012/2013.

1. etasje: Entré- og terrassedgrer med trelags isolerglass,
produsert i 2012.

2. underetasije: Ytterdgr i tre.

Vinduer:

2. underetasje: Vinduer med trelags isolerglass,
produsert i 2013.

1. etasje: Et vindu i stue med trelags isolerglass.

2. etasje: Enkelte vinduer med tolags isolerglass, av eldre
dato.

Overlysvinduer/takvinduer med isolerglass.

Vinduer med trelags isolerglass for gvrig, produsert i
2012/2013.

Elektrisk anlegg:

Sikringstavler med jordfeilautomater, montert i 2.
underetasje, trappeoppgang til 2. underetasje og
vaskerom.

Hovedsikring i skap i carport.



Standard

Boligen har fatt fglgende tilstandsgrader i
tilstandsrapporten utarbeidet i forbindelse med salget:
TG3 (Store eller alvorlige avvik) - 1 stykk.

TG2 (Avvik som kan kreve tiltak) - 24 stykk.

TG2 (Avvik som ikke krever tiltak) - O stykk.

TG1 (Mindre eller moderate avvik) - 20 stykk.

TGO - O stykk.

1) Vatromsvegger (Bad Il / 1. underetasje) har fatt TG3
(Store eller alvorlige avvik):

Flislagte overflater, behandlet- og ubehandlet betong.

| vatrom er det krav til fukttett sjikt pa hele gulvet, 5 cm
opp fra gulv pa alle vegger og i vate soner.

Vate soner i vatrom er rundt dusj og servant. | dette
tilfellet er det ikke laget fukttett sjikt 5 cm opp fra gulv og
i vatsoner utenfor dusjsone.

Nevnte forhold medfgrer gkt risiko for lekkasjer som kan
fagre til fuktproblematikk i konstruksjonen.

TG 3 er gitt pa grunn av manglende membran/tettesjikt
som nevnt over.

Kostnadsestimatet er basert pa a etablere tettesijikt i
vatsoner. TG: 3

Utbedringskostnad: kr. 50 000-100 000,-.

Se tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven for
ytterligere beskrivelse av tilstandsgrader.

Parkering

Tidligere garasje omgijort til carport med plass til to biler
og to boder i bakkant. Det er lader for elbil. Flere
biloppstillingsplasser pa gardsplassen og en
parkeringsplass i nedkjgrsel.

Bygningssakkyndig
Peder Vilhelm Aubert v/Tyder

Byggemate

Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke
kjent/undersgkt.

Drenering og eventuell utvendig fuktsikring av
grunnmuren er av eldre dato.

Grunnmur og yttervegger i betongkonstruksjon.
Yttertak i flatt oppforet dekke tekket med takpapp/folie.
Taktekking over 2. etasje er belagt med naturstein.
Nedlgp gjennom huset. @vrig beslag i metall.
Etasjeskiller i betong.

1. underetasje: Terrassedgrer med trelags isolerglass,
produsert i 2012/2013.

1. etasje: Entré- og terrassedgrer med trelags isolerglass,
produsert i 2012.

2. underetasje: Ytterdgr i tre.

Vinduer:

2. underetasje: Vinduer med trelags isolerglass,
produsert i 2013.

1. etasje: Et vindu i stue med trelags isolerglass.

2. etasje: Enkelte vinduer med tolags isolerglass, av eldre
dato.

Overlysvinduer/takvinduer med isolerglass.

Vinduer med trelags isolerglass for gvrig, produsert i
2012/2013.

Om boligen

Innbo og lgsere
Integrerte hvitevarer medfalger.

Vedlagt salgsoppgaven fglger NEF sin standardliste
"Oversikt over Igsgre og tilbehar". Med mindre annet
fremkommer av salgsoppgaven gjelder denne listen.

Dersom det er noe i overnevnte liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfglge. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av
innredning og utstyr som ikke falger med, aksepteres av
kjgper.

Adgang til utleie
Boligen kan fritt leies ut. Mulighet for etablering av
utleiedel i 1. underetasje om gnskelig.

Energi og oppvarming

Energimerking

G -rad

Alle eiendommer som selges/leies ut skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m? Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er riktig.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette falger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming. Det er ifglge eier lagt
elektrisk gulvvarme i vatrom og 1. etasje. Det er montert
luft til luft varmepumpe i 2. underetasje og 1. etasje.
Peisinnsats med glassdgr i stue i 1. etasje.

Apne peiser for @vrig.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke bebodd eiendommen og har dermed ikke
oversikt over Igpende kostnader og strgmforbruk.

Akonomi

Kommunale avgifter
Kr 34 564,-pr. 2026

Feie-og tilsynsgebyr 474,00
Renovasjonsgebyr 8 182,54
Vann-og avlgpsgebyr 25 796,36

Andre utgifter

Det vil veere lgpende kostnader ved & holde huset
forsikret, ha tilgang til internett, evt. alarm og mer. Kjgper
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ma selv beregne Igpende kostnader ut ifra eget behov og
gnske.

Eiendomsskatt

Kr12 737,- pr. 01.01.2026

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
eiendomsskattelistene til Oslo kommune.

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for
eiendommen, se http:/www.oslo.kommune.no/skatt-og-
naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Formuesverdi

Primaerbolig: Kr 14 825 946,- pr. 2025

Sekundeerbolig: Kr 27 608 494,- pr. 2025
Formuesverdien er beregnet ved hjelp av Skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om feil ved
beregningen.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséaret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10.000.000, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tomt

Beskrivelse av tomt

Tomtestgrrelse: 1236 kvm (Eiertomt)
Opparbeidet eiendom med asfaltert adkomst,
beplantninger og flaggstang.

Arealbekreftelse fra Oslo er vedlagt salgsoppgaven.
Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.
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Omradebeskrivelse

Beskrivelse av nseromradet

Eiendommen i Maltrostveien har en svaert attraktiv
beliggenhet i Holmenkolldsen p& Holmenkollens
vestside, ogsa kalt solsiden. Den ligger i et stille og
tilbaketrukket omrade bestdende av eneboliger,
eneboliger i rekke, samt noen mindre
leilighetskomplekser. Fra store deler av eiendommen er
det fantastisk utsikt mot Bogstadvannet, Baerumsmarka,
Sgrkedalen og Oslofjorden. Her er det barnevennlige og
naturskjgnne omgivelser med alle muligheter helt ved
grensen av Nordmarka.

Eiendommen ligger i neerhet til skoler, barnehager og
flotte rekreasjonsomréder for den aktive - hele aret rundt.
Neaermeste skoler er Grindbakken barneskole og
Midtstuen ungdomsskole.

En kort biltur unna ligger Frognerseteren, et idyllisk tur-
og utfartsomrade i Nordmarka og det er kort vei til
langrennslgyper, samt til Heming idrettsanlegg, Tryvann
Vinterpark og Bogstad Golf. Heming er Norges starste
fleridrettslag med over 5000 medlemmer og dette er
omradets treffpunkt for bade store og smé. Om vinteren
kan man spenne péa seg skiene fra f. eks. Lillevann eller
Voksen Skog ( eller ved Holmenkollen skianlegg). Derfra
har du uendelige kilometer skilgyper foran deg.
Gangavstand til Bogstadvannet med flotte badeplasser,
roing og padling om sommeren, samt skgyter om
vinteren.

Det er ogsa kort vei til Coop Prix p& Besserud, Joker
Holmenkollen og Kiwi Bogstad. Bade Joker og Kiwi
holder sgndagsépent. Rga og Vinderen sentre ligger kun
en kort kjgretur unna og kan tilby de fleste butikker og
fasiliteter. @nsker du ytterligere servicetiloud har Slemdal
et godt og variert utvalg. Rga Bad og SATS har komplette
treningstilbud.

Fra boligen er det god tilgang til offentlig kommunikasjon
med bade buss- og T-bane i naerheten. Det er kort vei til
Besserud T-banestasjon, som blant annet tar deg til
Majorstuen pa 20 minutter.

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til b&de Voksenlia- og Holmenkollen t-
banestasjon (linje 1 Frognerseterbanen)

Skoler og barnehager
Kort skolevei (ca. 1 min.) til Grindbakken

Offentlige forhold

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt ferdigattest pa oppfering av enebolig med
garasje i 1969. Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger for 1. og 2. etasje, men ikke 2. underetasije.
Innredning av 2. underetasje mé antas & ha veert som
bodareal og at arealet ikke er godkjent for varig opphold.



Videre bruk av dette arealet til annet formal enn
bodareal/lagring er kjgpers risiko.

Det er gitt ferdigattest for omgjgring av takterrasse til
arbeidsrom i 1980.

Det er gitt tillatelse til oppfgring av gjerde 1 m hgyt og
23m lang i 1985.

De er gitt ferdigattest pa stgttemur og
biloppstillingsplass i 1987.

Det er gitt ferdigattest pa bruksending i mai 2024. Tiltaket
omfattet bruksendring i underetasje samt
fasadeendringer i Maltrostveien 40. Boder i kjeller endres
til soverom, i forbindelse med dette etableres det vindu i
fasade mot sar.

Eksisterende gesims mot sgrgst tilpasses samt at det
etableres nytt rekkverk

Garasje
Rominndeling stemmer ikke med byggetegninger. Bygget
boder i bakkant uten at det er omsgkt.

Selger har satt i gang en sgknadsprosess i forbindelse
med endring av innvendige vegger inkl. baerevegger. Se
byggesak:

Maltrostveien 40 - endring i baerevegger
Saksnummer 2026/05273 - Byggesak

Selger er ansvarlig for at det blir gitt ferdigattest for
denne byggesaken.

Boligen er byggemeldt som en enebolig i forbindelse
med opprinnelig byggesak henvist til ovenfor. | ettertid er
boligen omregistrert hos Oslo kommune til en
tomannsbolig med to boenheter: HO101 og U0101.
Dersom det er relevant & bruke boligen som en
tomannsbolig og evt. seksjonere den i to seksjoner, ma
interessenter som gnsker dette, selv sjekke opp med
Oslo kommune om hva som skal til for & fa dette
gjennomfart.

Vei, vann og avigp
Tilknytning vann: Offentlig, via privat stikkledning.
Tilknytning avlgp: Offentlig, via privat stikkledning.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1968.
Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1968.

Se VA kart vedlagt salgsoppgave.

Tidligere informerte om fglgende: Det er mottatt et
forhandsvarsel fra Oslo kommune om utbedring av
avlgpsledning sammen med nabo eiendom.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til hovedformal bebyggelse og
anlegg i kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030, vedtatt
23.09.2015.

Om boligen

Eiendommen er regulert til underformal bolig m.tilh.
anlegg i reguleringsplan, S-3132

Deler av tomten gar ut i Maltrostveien som er regulert til
offentlig kjgrebane/veigrunn og reguleres etter
bestemmlsene i S-3273

Reguleringskart med bestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven og vi anbefaler alle & sette seg inni
denne. Oslo kommune har vedtatt en ny kommuneplan
fra 23. september 2015. Dette far betydning for en rekke
av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

For informasjon om arbeider i neerliggende omrader
anbefaler vi et sgk pa plan og bygg sin sakinnsyn portal:
https:/www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagaende byggesaker pa naboeiendommer
Maltrostveien 35 - Oppfgring av stgttemur
Saksnummer 201918348

Maltrostveien 33 - Oppfaring av enebolig
Saksnummer 202208446 - Rammetillatelse gitt

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/27/1499:

03.011967 - Dokumentnr: 73 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

03.01.1967 - Dokumentnr: 74 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:27 Bnr:1499

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

2210.2025 - Dokumentnr: 1275947 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Dyve & Partnere Eiendomsmegling AS
Org.nr: 912 302 180

Elektronisk innsendt

20.02.1965 - Dokumentnr: 2316 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:27 Bnr:1050

30111965 - Dokumentnr: 990088 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:
GNR.33 BNR.1513.

12121983 - Dokumentnr: 38957 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:27 Bnr:2372
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03.01.1967 - Dokumentnr: 74 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:27 Bnr:1496

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:27 Bnr:1499

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt.
Legalpant er pant som ikke kommer frem av
grunnboksutskriften, og har bedre prioritet enn for
eksempel lan til bank som er tinglyst pa eiendommen.

@vrige kjopsforhold

Diverse

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kijgpekontrakt utarbeidet av Nordvik i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakt kan besiktiges
hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Det er av tidligere eier observert skjeggkre i bygningen.
Skjeggkre gjgr ingen bygningsmessig skade, men kan
virke sjenerende. Kjgper ma selv besgrge fjerning
dersom de observerer skjeggkre.

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Far boligen overleveres kjgper, skal fullt oppgjgr og
omkostninger vaere mottatt pd meglers klientkonto.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Generelle bestemmelser:

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt
beskrivelser av bygningen er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den
bygningssakkyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og
andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser
sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig far
bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent

16 Om boligen

med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
interessenter rddfgrer seg med eiendomsmegler eller
egne radgivere fgr det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kigper og selgers rettigheter og plikter reguleres av
avtalen mellom partene, samt informasjonen som har
veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen.
Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike
avtalevilkér avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper
eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra
en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud.
Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige
mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som
den er'". Selger kan ikke ta «som den er» forbehold
ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som
ikke er forbruker kan foretrekkes fordi begrensningen i
mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger
star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering om
budgiver er forbruker eller nzeringsdrivende/ person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av
en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:

Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom néar kjgperen
er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det
foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen méa kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere grunnlag for mangelskrav. Det
samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare
dersom man kan géa ut ifra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige
opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3
dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person
som hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet, vil kjigpet ikke anses som et
forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i
samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Se selgers
egenerkleeringsskjema vedlagt salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

| samarbeid med Storebrand og HELP tilbyr Nordvik
Boligkjgperpakke til vare boligkjgpere. Boligkjgperpakken
er et gunstig forsikringskonsept som inneholder alle de
forsikringene du trenger til den nye boligen din.

Boligkjgperpakke Hus inneholder: Boligkjgperforsikring
fra HELP, flytteforsikring, innboforsikring Super og
husforsikring Super fra Storebrand.

Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen.
Forsikringen gjelder i 5 ar fra overtakelsen.

Flytteforsikring dekker skade péa eiendeler under flytting
ved plutselig og uforutsett hendelse som oppstar under
transport eller i forbindelse med baering mellom bolig, bil
eller lagringssted. Forsikringen varer i 1 ar fra budaksept.

Innboforsikring Super dekker tingene dine ved blant
annet tyveri, brann eller vannskader. Var beste
innboforsikring Super inkluderer blant annet
uflaksforsikring, bistand ved ID-tyveri og psykologhjelp
ved alvorlige hendelser hjemme. Forsikringen gjelderi 3
maneder fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Husforsikring Super dekker alt fra brann og vannskader
til naturskader og bekjempelse av rotter og mus. | tillegg
inkluderer Super-dekningen vannskader fra vatrom,

sopp- og rateskader, og fglgeskader pa bygningen som
skyldes handverkerfeil. Forsikringen gjelder i 3 maneder

Om boligen

fra overtakelsesdatoen av ny bolig.

Velger du Boligkjgperpakke Hus+ far du i tillegg
renteforsikring:

Renteforsikringen kan hjelpe deg med rentekostnaden og
forsikringspremien pa din primaerbolig som skal selges,
hvis salgsprosessen farer til at du mé betale
rentekostnader pa to lan. Forsikringen gjelderi 9
maneder (3 maneder karenstid) og dekker inntil 15 000
kroner i méneden.

Boligkjgperforsikring fra HELP kan ogsa kjgpes separat
og inkluderer da flytteforsikring fra Storebrand.

Boligkjgperpakke/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest ved kontraktsignering og gjelder fra overtakelsen.
Kjgper blir kontaktet av Storebrand med et tilbud pa
videre forsikring av hus og innbo.

Se pris og mer informasjon om forsikringene i
produktarket vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt
med megler.

Betalingsbetingelser

Oppgje@r skal betales i en samlet innbetaling fra norsk
bank. Betaling fra utlandet tillates kun i unntakstilfeller og
dersom det er avklart med megler i anledning
avtaleinngéelse (budaksept).

Viktig informasjon om budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.

Bud kan legges inn pa eiendommens finn-annonse ved &
trykke pa knappen «gi bud» eller via var hjemmeside. Bud
kan legges inn pa eiendommens annonse pa
hjem.no/finn.no ved & trykke pa knappen «gi bud» eller
via var hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges
bud inn ved & benytte BankID. Bud kan ogsa inngis pa
budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Fer megler formidler bud til selger, skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlD.
Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler.

Dersom budgiver skal by p& eiendommen i henhold til
kjgpsfullmakt mé megler kontaktes i forkant av
budgivning. Ved bruk av kjgpsfullmakt, mé fullmakten
oversendes til megler i forkant av budgivning.

Kjgper kan ikke kreve at eiendommen tinglyses pé andre
enn kjgper. Om kjgper gnsker at noen andre skal std som
hjemmelshaver, mé det tas forbehold om dette i budet.
Selger kan velge & ikke akseptere dette.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
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eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist til at megler, sa langt det er ngdvendig og
mulig, kan videreformidle budet og eventuelle forbehold
til alle involverte parter og legge til rette for at disse far tid
til &8 omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.

Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budgiver 4 stille slik
frist. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor selgeren, nar budet er gitt innenfor
akseptfristene ovenfor.

Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at budet
eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for
andre budgivere og interessenter.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin
anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Tilbud pa finansiering
Du kan sgke om boligldn hos var samarbeidspartner
Storebrand, og fa svar pa dagen.

Med boliglan i Storebrand kan du veere trygg pa at du til
enhver tid har blant markedets mest konkurransedyktige
renter. Du vil bli tatt godt vare pa av et av Norges beste
servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast
kontaktperson & forholde deg til, som vil gi deg gode rad
og god hjelp med kort svartid. Sgk om boliglan i
Storebrand og fa

- Enkel sgknad - og etableringsprosess

- Svar pa dagen
- Fast kontaktperson & forholde deg til
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- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige
betingelser

Ta kontakt pa telefon 22 3122 21 eller
nordvik@storebrand.no. Les mer pa
storebrand.no/nordvik.

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler palagt & giennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfgrt
kundetiltak, og dette farer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper
avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning. Dersom det er selger
som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt lzpende
kundetiltak underveis i oppdraget ma eiendomsmegler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et
slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil
kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger vil bli behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Ved & registrere deg som
interessent og/eller budgiver eller kjgpe vil viinnhente,
behandle og registrere personopplysninger om deg.

Eiendomsmeglingsforetak har plikt til & oppbevare
kontrakter og dokumenteri10 éar, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 3-7 (3). Denne
oppbevaringsplikten begrenser muligheten for & fa slettet
personopplysninger. Du kan lese mer om Nordviks
behandling av personopplysninger i var
personvernerkleering pa nordvikbolig.no/personvern.

Om oppdraget

Meglers vederlag

Vederlag:

Fast provisjon: kr. 171 500,-

Kostnad for utsatt betaling*** - kr. 3 500,-

Utlegag:
Samlet skal selger betale kr. 175 000,- for vederlag og
utlegg ved salg til prisantydning.

Dersom oppdraget utlgper eller blir sagt opp, uten at
handel er kommet i stand, har megler krav pé et rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter



(tilrettelegging, markedsfgring og avholdte visninger)
samt eventuelle utlegg. Ved beregningen av vederlaget
skal det tas utgangspunkt i timeprisen som er kr. 3 900,-.

Vedlegg til salgsoppgaven

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal fgr bud inngis.

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 26. mai 2026

Megler
Frederick Horntvedt, Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf. 93428550

Meglerforetaket

Nordvik Frogner

Parkveien 33b

0258 Oslo

Juridisk navn: P33 Eiendomsmegling AS
Org. nr.: 915491065

Samarbeidspartnere og foretak med tilknytning til
Nordvik

Meglerforetaket og Nordvik-kjeden samarbeider med en
rekke foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med megleroppdraget.

- Storebrand leverer boligselgerforsikring,
finansieringslgsninger og forsikringer til kigper

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Flytte- og lagringstjenester gjennom Loyalty, oppussing
gjennom Steddy, bredband levert av Telenor, alarm levert
av Sector alarm, strgm levert av Fjordkraft og Fortum og
utleietjenester levert av Utleiemegleren. Hvilke tilbud
kjgper og selger far i forbindelse med oppdraget kan
variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Nordvik Bolig AS, som er franchisegiver for Nordvik-
kjeden, eier aksjer i Bomega AS (Hjem.no). P33
Eiendomsmegling AS har indirekte eierskap i Bomega
AS.

Om boligen
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

MALTROSTVEIEN 40, 0786 OSLO

Gnr: 27 Bnr: 1499 301 Oslo kommune.
Hel tomannsbolig

Pk Vbl Adbert

Dato befaring: 15/05/2026

: PEDER VILHELM AUBERT
Utskriftsdato: 21/05/2026 992 33 432
Oppdragsnummer: 99526 pa@tyder.no

Referansenr: Uavhengig Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgradene er vurdert etter NS 3600, sa fremt dette ikke er i konflikt med de overordnede
definisjonene av tilstandsgrader i forskriften til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

e Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfgrelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

« Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Hel tomannsbolig over fire etasjeplan.

Carport og uteboder tilknyttet hovedetasjen.

Standard
Boligen er velholdt med normal standard i forhold til alder. 2. underetasje har behov for oppgraderinger for & bedre

tilstanden.

Oppgraderinger
Folgende oppgraderinger er ifolge eier utfort i den senere tid:

2026: Overflateoppussing av 1.- og 2. etasje.

Referanseniva

Boligen er oppfort i 1968, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje p& vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.
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Tilstandsgrad 2:

e Vatromsgulv (Bad 1/ 1. underetasje)

¢ Véatromsvegger (Bad 1/ 1. underetasje)

o Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad 1/ 1. underetasje)
e Vatromsgulv (Bad 2 / 1. underetasje)

e Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad 2 / 1. underetasje)
¢ Ventilasjon (Bad 2 / 1. underetasje)

e Vatromsgulv (Vaskerom / 1. etasje)

o Utstyr for saniteerinstallasjoner (Wc / 1. etasje)
¢ Ventilasjon (Wc / 1. etasje)

¢ Drenering

e Yttervegger

o Takkonstruksjon

e Utvendig beslag

e Ytterdgrer

e Vinduer

¢ Balkonger, terrasser ol.

e Gulv pa grunn

e Rom under terreng

¢ Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

o Ildsteder

¢ Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

¢ Ventilasjon

o Etasjeskiller

e Trapper

Tilstandsgrad 3:

e Vatromsvegger (Bad 2 / 1. underetasje) - utbedring estimert til kr. 50 000 - 100 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 50 000 - 100 000,-
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:
Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Magne Veernes
Peder Vilhelm Aubert

Eier: Magne Vernes, Takstmann: Peder Vilhelm Aubert

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Tilknytning vann:

Hel tomannsbolig

Offentlig, via privat stikkledning.

Tilknytning avlgp: Offentlig, via privat stikkledning.
Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 301 Oslo Gnr: 27 Bnr: 1499
Eiet/festet: Eiet

Areal: 1236 m?

Hjemmelshaver: Ulf Schjerpen og Ellen Marie Johansen
Adresse: Maltrostveien 40, 0786 OSLO

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde:

Eier

Egenerkleering

Ambita infoland

Godkjente plantegninger

Dato: Kommentar: Status:
15/05/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.
19/05/2026 Eiers egenerkleering er mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggear er oppgitt ved
elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.

14/05/2026

Godkjente tegninger er innhentet fra saksinnsyn
- Oslo kommune.

Sider: Vedlagt:

4/21

25



Bygninger pa eiendommen

Bolig

Bygningsdata
Byggeér 1968

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent
piment  Peldatemt  BRAD(MOSSEL o e o
2. underetasje 112 0 0 0
1. underetasje 134 0 0 129
1. etasje 139 8 0 26
2. etasje 22 0 0 0
Sum bolig: 407 8 0 155
Sum BRA: 415
Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) E;R&seaizﬁ)t Sy Egr?;l)asset
alkong)
2. underetasje Gang, Fem boder
1. underetasje Bad 1, Bad 2, Peisestue, Fire soverom, Gang,
Garderobe
1. etasje Vask,erom, Wc, Kjgkken, Stue, Spisestue, To uteboder
Entré/gang
2. etasje Arbeidsrom, Trapperom

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. 2. underetasje er ikke méleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde og fjell iht.
retningslinjer for arealméling NS 3940. Gulvareal inkludert trappe&pning og innervegger er oppmalt til ca. 153 m2.
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Bolig

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Arealberegningen er basert pa 3D-skanning av boligen.
Lovlighet
Beskrivelse: 2. underetasje: Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp

mot dagens planlgsning.

1. underetasje: Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlgsning.
1. etasje: Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlgsning.

2. etasje: Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlgsning.

Rombeskrivelsen er utfert i forhold til dagens bruk av rommene.

Dokumentasjon pé utfgrte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har vert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Dokumentasjon er ikke fremvist for arbeider med dokumentasjonskrav de siste fem arene.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersgkes visuelt dersom fundamentering
er synlig. Undersgkelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt
dersom dette er kjent.

Fundamenter

Beskrivelse: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/undersgkt.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell
befaring. U

Utvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt

en innvendig visuell vurdering pd innsiden av grunnmuren, hvor dette er tilgjengelig. Den visuelle vurderingen omhandler i
hovedsak og sd etter fuktmerker, supplert med malinger der dette er mulig og hensiktsmessig.

Tilstandsvurdering er ogsd vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pd terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlgpsrer er
ledet bort fra bygningen.
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Drenering

Beskrivelse: Drenering og eventuell utvendig fuktsikring av grunnmuren er av eldre dato.
Skraende terreng bestéende av asfaltert innkjersel, diverse beplantning og fjell i dagen.

Tilstandsvurdering: Eventuell annen fuktsikring av grunnmuren var ikke synlig under befaringen, og
det ber derfor paregnes at det ikke er etablert. Dette kan medfere utvendig
fuktpékjenning direkte pa grunnmuren.

Fuktindikator er anvendt pa grunnmurens innside. Det er pavist indikasjoner p&
fukt i vegger og gulv i kjeller, forholdet er ikke uvanlig i eldre grunnmurer.
Arsaken til dette er sannsynligvis manglende funksjon pé drenering og fuktsikring
av grunnmur.

TG 2 er gitt p& grunn av alder, redusert funksjon pa drenering, fallforhold p&
terreng og fuktsikring av grunnmur. Nevnte forhold gir gkt risiko for forhgyede
fuktnivaer i gulv pa grunn og yttervegger under terreng, som kan medfere
fuktproblematikk i nevnte konstruksjoner.

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pd bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader fra bakkenivd og balkonger/terrasser. Vurderingen omhandler i hovedsak sprekker,
slitasje, skader og feil utforelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for @ vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.

Yttervegger
Beskrivelse: Grunnmur og yttervegger i betongkonstruksjon.
Tilstandsvurdering: Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og

tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og ytre observasjoner. Det forutsettes
at konstruksjonsoppbyggingen er oppfort etter gjeldene forskrifter pa tidspunkt for
oppfering av bygningen.

Det er observert skré- og horisontale sprekker i grunnmuren i flere omréder
(spesielt langs vegg bak tidligere badebasseng i 2. underetasje). Vanligste &rsaken
til skra sprekker er skjevheter og setninger i grunn. Det kan skyldes at bygget er
plassert pa forskjellige typer grunn/masser. Over tid kan massene sette seg, vaskes
ut, veere utsatt for grunnvanns endringer, rystelser eller bevege seg. Bygget vil
derfor bli pavirket av disse hendelsene. En horisontal sprekk i grunnmuren er et
tegn pé heyt jordtrykk fra terreng. Jordtrykk vil kunne trykke grunnmuren innover
og gulv oppover. For & minske jordtrykket mot grunnmuren bgr det graves opp
terreng og erstatte dette med lette fyllmasser. Sprekkene bgr holdes under jevnlig
oppsyn. Dersom sprekkene blir starre 0.1, ber det innhentes fagperson for
eventuelle utbedringer.

Konstruksjonens alder medferer gkt risiko for skjevheter i konstruksjonen,
utettheter og kondens. Det mé pa generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap og
lavere isolasjonsevne i eldre yttervegger.

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

Pa takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er
dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle
lekkasjer, kondens, etc.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersekes fall, sluk og overlap, samt gvrige detaljer i forbindelse med
utforelse. Eventuelle innvendige nedlop er ikke mulig G undersgke da dette ligger skjult i konstruksjonen.

Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.
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Takkonstruksjon
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Yttertak i flatt oppforet dekke tekket med takpapp/folie.
Taktekking over 2. etasje er belagt med naturstein.

Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. @verste taket er kun besiktiget
fra stige.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
observasjoner fra underliggende etasje/utvendig. Fuktmalinger i konstruksjonen er
derfor ikke utfort.

Ifelge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid denne typen tekking, estimert
til 20-30 ar. Etter Tyders egne databaser estimeres det at tekkingen i dette tilfellet
har en levetid pé ca. 25-30 &r. Tekkingen har derfor oppnadd mer enn halvparten
av forventet levetid.

Det er registrert vannansamlinger i storre omrade pé taket. Forholdet tyder pa
utilstrekkelig fall mot nedlep.

Nevnte forhold medferer forhgyet risiko for lekkasjer som kan fore til
fuktproblematikk i takkonstruksjonen og underliggende rom. Eldre
takkonstruksjonens har pa generelt grunnlag hgyere risiko for fukt- og
kondensproblematikk.

Utvendig besla

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Nedlgp gjennom huset. @vrig beslag i metall.

Nedlgpsrer er skjult i konstruksjonen, og derfor ikke kontroller.

Ifelge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er normal levetid for takrenner og
nedlgp i plastbelagt stal 25 - 30 &r, og i dette tilfellet oversteget mer enn
halvparten av forventet levetid og derfor vurdert til tilstandsgrad 2.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bar pa generelt grunnlag paregnes at vinduer og derer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Ytterdgrer
Beskrivelse: 1. underetasje: Terrassederer med trelags isolerglass, produsert i 2012/2013.

1. etasje: Entré- og terrassedgrer med trelags isolerglass, produsert i 2012.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Ytterderer
Beskrivelse: 2. underetasje: Ytterder i tre.
Tilstandsvurdering: 2. Underetasje: Karmen til deren sitter lgst, det er utettheter og mindre

fuktskader. TG 2 er gitt pa grunn av alder og slitasje, det ma paregnes utskifting.
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Vinduer

Beskrivelse: 2. underetasje: Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2013.
1. etasje: Et vindu i stue med trelags isolerglass.
2. etasje: Enkelte vinduer med tolags isolerglass, av eldre dato.
Overlysvinduer/takvinduer med isolerglass.

Tilstandsvurdering: 2. underetasje vinduer: Vinduene mangler listverk/utvendig beslag, forholdet har
medfert vanninntrenging og fuktverdier i omrammingen til vinduene.
Listverk/utvendig beslag ma etableres for & hindre videre skadeutvikling.
1. etasje: Det er registrert sprekkdannelse i et vindusglass i stue. Utskifting av
glasset ma péaregnes.
2. etasje: Vinduer er av eldre dato og det mé pa generelt grunnlag paregnes hgyere
varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet
levetid og normal bruksslitasje.

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med trelags isolerglass for gvrig, produsert i 2012/2013.

Tilstandsvurdering:

Innvendige derer
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

1. underetasje: Toflgyet smijernsder i metall, med glassfelt mellom bad 2 og soverom. Glatte
innvendige dgrer for gvrig.

1. etasje: Glatte innvendige derer.

2. etasje: Glatt innvendig der.

Balkonger, terrasser og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.
Dimensjonering pé bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette ikke

er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

1. underetasje:

Terrasse langs fremsiden av underetasjen, ca. 129 m2. Terrassebord pa bjelkelag. Rekkverk
i metall- og betongkonstruksjon. Rekkverkshgyden er malt til 100 cm. Pergola pa deler av
terrassen.

1. etasje:
Terrasse i betongkonstruksjon med adkomst fra kjgkken, ca. 26 m2. Skifer pa dekke.
Rekkverk i metallkonstruksjon. Benk i betongkonstruksjon.

Stedvis sprekkdannelser i terrassebord.

TG 2 er gitt p& grunn av alder pé vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og
bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har oppnadd en alder som gker risiko for
skader/fglgeskader.

9/21



Rekkverk og annen fallsikring
Beskrivelse: 1. etasje: Rekkverkshgyden er malt til 94 cm.

Tilstandsvurdering: I samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverk ha en minimumshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa tidspunktet for oppfering
av bygningen. Dette punktet er ment som en opplysning med hensyn til sikkerhet. Det er
imidlertid ikke pakrevd 4 tilpasse rekkverkshgyden i henhold til dagens forskriftskrav.

For & hindre at barn kan krype gjennom skal apninger i rekkverk vaere maks 0,10 m. I dette
tilfellet er &pninger for store.

Gulv pé& grunn/plate pd mark

Det gjores vurdering i forhold til fukt, ved enkel mdling med fuktindikator pd eksponert betong. Denne mdlingen gir ingen
reelle verdier, men kan gi en indikasjon pd et fuktig gulv. Videre gjores det visuelle vurderinger i forhold til skjevheter,
setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstep og andre forhold.

Gulv pa grunn

Beskrivelse: Stept betonggulv pa grunn.

Tilstandsvurdering: Fuktindikator er benyttet pa enkelte punkter og det er pavist indikasjoner pa fukt i
gulvet. Forholdet er normalt i stepte gulv fra denne tiden, da det ikke ble benyttet
fukttett sjikt mellom grunnen og bygningen.

Gulvet er en grovstep fra byggear og har derfor en del ujevnheter og
sprekkdannelser. Det bgr péregnes & flytesparkle gulvet dersom det skal legges
overflater pa betonggulvet.

Rom under terreng

Det opplyses om ndr rommene eller etasjen ble innredet.

I rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med innvendig utlektede overflater pd grunnmur mot utvendig
terreng, og oppforede betonggulv.

For G undersgke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal det i henhold til gjeldene Forskrift til avhendingslova
borres et min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet betonggulv. I hullet observeres
konstruksjonsoppbygging og det foretas fuktmaling i konstruksjonen. Fuktmdlingen og vurderingen vil vaere gjeldene i
feltet hvor vurderingen er foretatt, og trenger ikke vaere gjeldene for hele konstruksjonen.

Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.
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Rom under terreng
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Rom i under terreng har pusset og malte overflater pa innside av yttervegger mot terreng.
Det er derfor ikke aktuelt med hullborring, eller vurdering av organisk mot grunnmuren.
Det forutsettes at overflater pa innside av grunnmuren er behandlet med diffusjonsapne
produkter, slik at eventuell fuktighet i muren "luftes" ut i rommene.

Innvendige gulv er belagt med fliser i deler av 2. underetasje.

Det er funnet bom/hulromslyd under fliser i 2. underetasje. Arsaken kan veere at
det ikke er oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Stgrre omrader med
bom i fliser kan medfere at sprekkdannelser i fliser eller fuger kan oppsté. I dette
tilfellet er det registrert bom i et storre felt. Tilfellet har medfert
sprekkdannelser/lgs i flis/fug i nevnte omrade.

Eier informerer om fuktinnsig i 2. underetasje ved mye nedbgr. Det er registrert
typisk "kjellerlukt". Forholdet ma sees i sammenheng med "drenering".

Det er observert stgrre omrader med saltutslag pa overflater i 2. underetasje.
Saltutslag kan forekomme av kondens eller nar fuktighet trenger gjennom
konstruksjoner og transporterer saltmineraler ut til overflaten. Det bgr pa generelt
grunnlag lokaliseres hvor arsaken befinner seg og eliminere denne. Forholdet ma
sees i sammenheng med “drenering” og "yttervegger".

Det er registrert sprekkdannelser i betonghimlingen med synlig korrosjon av
armeringsjern. Forholdet indikerer nedbrytning av betongoverdekning og medfgrer
risiko for korrosjon i armering samt videre oppsprekking. Videre utvikling kan p&
sikt pavirke konstruksjonens beereevne og sikkerhet. Neermere undersgkelser og
utbedring mé paregnes.

Nivaforskjeller pa mer enn 0,5 m skal sikres med rekkverk. Nivaforskjeller storre
enn 0,5 meter kan utgjere en fare for skade pa person ved fall. I dette tilfellet
mangler det fallsikring rundt &pning til tidligere badebasseng. Apningen ma sikres
mot fall. Badebasseng er ikke vurdert, da det mangler installasjoner og ikke er i
bruk.

Det m& paregnes vesentlige kostnader til vedlikehold og utbedringer innen neer
fremtid.

Pipe

Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, gjennomfaringer, fundamentering og eventuelt feieluke. Visuelle
observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.
Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmadlinger pa pipen pd boligens loft og kjeller.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Teglsteinspipe med feieluker i 1. underetasje og utvendig tak.

Tilstandsvurdering: Tilstandsgrad 2 er gitt pd grunn av alder. Eldre teglsteinspiper medferer risiko for
royklekkasje som fglge av materialtretthet, samt redusert funksjon p& grunn av
innvendig sotdannelse og eventuelle kondensskader. Det ber paregnes at eldre
teglsteinspiper pa sikt har behov for rehabilitering.

Ildsteder

Beskrivelse: Peisinnsats med glassder i stue i 1. etasje.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Ildsteder
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Apne peiser for ovrig.

TG 2 er gitt p& grunn av alder, normal bruksslitasje samt fraveeret av ildfaste plater
foran peisene. Det anbefales at en slik plate installeres av hensyn til
brannsikkerheten.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsror hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg

og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.
Dimensjonering av ror, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrar og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast og stepejern.
Ledningsnett for vann i rer i rgr systemer med fordelerskap pa vegg i bad 1. Dreneringsrar
fra fordelerskap med utlep i bad. Lokale stoppekraner i fordelerskapet.
Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato. Hovedstoppekran er montert ved siden av
varmtvannsberedere.
Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlgp er undersgkt og funnet ok.
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid. Eldre
ledningsnett vil p& generelt grunnlag ha noe hgyere risiko for lekkasjer.
Varmtvann
Beskrivelse: To varmtvannsberedere pa 200 liter, produsert i 2008, montert i kjeller.
Tilstandsvurdering: Varmtvannsberederen er pa 2000 W uten fast tilkobling. Maksimal tillatt effekt pa

varmtvannsberedere uten fast tilkobling montert etter 2014 er 1500 W. Dersom
stromtilfersel til berederen er skiftet ut etter 2014, er det krav at berederen

monteres med fast tilkoblingspunkt. I dette tilfelle er kurs til varmtvannsberederen

fra byggear/for 2014, og det er ingen krav om dette. Det anbefales likevel &

montere fast tilkoblingspunkt for & unngé varmgang i stikkontakt.

Stikkontakt/plugg ber jevnlig kontrolleres for varmgang/svimerker. TG: 1

Ventilasjon

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

1. underetasje: Friskluftsventil p& yttervegg i to soverom og garderobe. Tilluft via &pning av
vinduer for gvrig.

1. etasje: Ventilator med avtrekk gjennom yttervegg. Tilluft via &pning av vinduer.

2. etasje: Tilluft via apning av vinduer.

Ventilator fra kjokken var ikke montert under befaring, ifelge eier skal denne
monteres for salg.

Flere oppholdsrommene er ikke utstyrt med ventiler, noe som ngdvendiggjer
apning av vinduer for & sikre tilstrekkelig ventilasjon.

I referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal vaere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjore uten friskluftsventiler pé ytterveggene.
Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Konsekvensen av forholdet kan
bli noe redusert luftkvalitet, ssmmenlignet med nyere boliger. Referanseniva pa
luftbehandling er satt til byggedar og forskrift til avhendingsloven.

Etasjeskiller

Her er det vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er
benyttet ved madlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.
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Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i betong.
Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i folgende rom:
1. underetasje: Stue og soverom.
1. etasje: Stue og kjgkken.
2. etasje: Arbeidsrom.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom heyeste og laveste punkt er malt mellom ca. 15 mm og 20 mm i
alle etasjer. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter mellom
15-30 pé hele gulvets lengde skal ha tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet
kan ha merkbar skjevhet.

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til
rekkverk.

Trapper

Beskrivelse: Innvendig: Rettlgps trapp i trekonstruksjon til 2. underetasje. U- trapper i betong mellom
etasjene for gvrig.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Trapper

Beskrivelse: Utvendig: Utvendige trapper i betongkonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Trapp til 2. underetasje beerer preg av elde i form av skjevheter og mose/begroing.

TG 2 er gitt pd grunn av alder og normal slitasje.

Rekkverk og annen fallsikring
Beskrivelse: Innvendige trapper: Rekkverkshgyden er malt til 76 cm.

Tilstandsvurdering: Innvendig: Trapper skal ha handlgpere pé begge sider av trappen. I dette tilfelle er det
ingen handlgpere.
Hoyde pa rekkverk skal veere minimum 0,9 m. I dette tilfellet er rekkverket for lavt.
Utvendig: Trappene mangler rekkverk/handlgpere.

Nevnte forhold kan utgjere en fare for skade pa person ved fall.

Kjekken
Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjekkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter. Backsplash pa vegg over benkeskap. Speil pé vegg
over benk med vask. Benkeplate med underlimt kum i rustfritt stal. Ventilator med avtrekk
gjennom yttervegg. Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, vinskap og kaffemaskin er
integrert i innredningen. Automatisk vannstopper er montert.

Kvik kjokkeninnredning.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Kjokkeninnredningen var tildekket under befaring, og derfor ikke videre inspisert. TG: 1
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Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfart en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved d banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: 1. underetasje: Innvendige gulv er belagt med enstavs parkett.
1. etasje: Innvendige gulv er belagt med fliser og enstavs parkett for gvrig.
2. etasje: Innvendige gulv er belagt med enstavs parkett.

Tilstandsvurdering: Store deler av gulvoverflater i 1.- og 2. etasje var tildekket under befaring, og
derfor ikke neermere inspisert.

Overflater pé innvendige vegger

Beskrivelse: 1. underetasje: Eksponert betong- og sparklet og malte overflater.
1. etasje: Spilekledning pa enkelte vegger. Sparklet og malte overflater for gvrig.
2. etasje: Eksponert betong- og sparklet og malte overflater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pd innvendig himling

Beskrivelse: 1. underetasje: Sparklet/pusset og malte overflater. Himlingshgyde ca. 2,30 m malt i stue.
1. etasje: Sparklet/pusset og malte overflater. Himlingshgyde ca. 2,44 m malt i stue.
2. etasje: Sparklet/pusset og malte overflater. Himlingshgyde ca. 2,46 m malt i
arbeidsrommet.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfart
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter dpenbare feil, som lgse ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglaerte kan oppdage ndr boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mebler og annet
inventar for d besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrdadet.

I henhold til forskrift til avhendingslova, skal det ikke settes tilstandsgrad pd det elektriske anlegget.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet. Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i
konstruksjonen.

Sikringstavler med jordfeilautomater, montert i 2. underetasje, trappeoppgang til 2.
underetasje og vaskerom.
Hovedsikring i skap i carport.

Boligen har elektrisk oppvarming.

Det er ifglge eier lagt elektrisk gulvvarme i vatrom og 1. etasje.

Det er montert luft til luft varmepumpe i 2. underetasje og 1. etasje.
Ladeboks for elbil montert i carporten.

Folgende spgrsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Store deler av anlegget fremstar noe
nyere.

- Lgses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

- Nar ble det sist gjennomfort el-tilsyn i boligen? Ikke utfert under eiers regi.

Tilstandsvurdering: For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent installatgrbedrift, p&
alle arbeider utfort etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserkleering for
anlegget. Dette kan medfere en gkt risiko, dersom det ikke er utfert av en godkjent
installatgrbedrift, som har gjort de nedvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales pa alle anlegg i forbindelse med boligsalg.

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seqg gjore, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjiennomforinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad 1, 1. underetasje

Beskrivelse: Badet er ifglge eier/tidligere salgsoppgave pusset opp i 2009. Dokumentasjon pa utfgrelse er
ikke fremvist.

Vétromsgulv - Bad 1, 1. underetasje

Beskrivelse: Fliser pé betong. Sluk i stepejern. Rennesluk i plast. Fall mot sluk pé gulv og slukhgyde er
kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Det er registrert sprekk i flis foran rennesluket, samt rust i sluket. Eldre sluk av
stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfere lekkasjer. Eventuelle lekkasjer
kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

Det er funnet bom under flere fliser. Arsaken til bom kan veere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Sterre omrader med bom i fliser
kan medfgre at sprekkdannelser i fliser eller fuger kan oppsta. I dette tilfellet er
det registrert bom i et storre felt.

Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt og
sluk. Nevnte forhold medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fare til
fuktproblematikk i konstruksjonen.
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Vétromsvegger - Bad 1, 1. underetasje
Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har ifglge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 &r og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen har oppnadd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.

Fast inventar, generelt - Bad 1, 1. underetasje
Beskrivelse: Baderomsinnredning bestadende av benkeskap med glatte fronter. Speil over servanten.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad 1, 1. underetasje
Beskrivelse: Dusj pa gulv og servant i helstgpt plate.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad 1, 1. underetasje
Beskrivelse: Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Tilstandsvurdering: Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medferer risiko
for at ev. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget.

Ventilasjon - Bad 1, 1. underetasje

Beskrivelse: Elektrisk avtrekksvifte pa vegg.
Luftespalte med lufttilfersel under der.

Er avtrekk undersgkt med ark eller raykampull? Ja, tilfredsstillende avtrekk.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear. TG: 1

Hulltaking bad - Bad 1, 1. underetasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfort da badets vegger er oppfort i betong eller lignende materiale. Iht.
Forskrift til avhendingslova skal det ikke utferes hulltaking i baderomsvegger av mur eller
betong.

Tilstandsvurdering:
U

Vatrom - bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniteerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, eller vurdert som ungdvendig av forskjellige drsaker, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av
fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Det blir normalt ikke boret hull i forbindelse med vaskerom som ikke har overflater
eksponert for vann som dusj eller lignende. Tilgjengelige sluk og gjennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad 2, 1. underetasje

Beskrivelse: Badet er i falge eier pusset opp i 2019. Dokumentasjon pa utferelse er ikke fremvist.
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Vétromsgulv - Bad 2, 1. underetasje

Beskrivelse: Fliser pé betong i dusjsone. Rennesluk i plast. Malt/behandlet betong for gvrig. Sluk i plast
under badekaret.
Tilstandsvurdering: Det er registrert svakt/ingen fall mot sluk p& gulvet utenfor dusjsone i henhold til

gjeldende forskrifter. Forholdet medferer risiko for at overflatevann ikke renner
tilstrekkelig mot sluket. Konsekvensen av forholdet er hgyere fuktpakjenning pa
konstruksjonen.

I vatrom er det krav til fukttett sjikt pa hele gulvet. I dette tilfellet kan ikke
membran konstateres, det anbefales & innhente dokumentasjon om mulig.

Nevnte forhold medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fare til fuktproblematikk i
konstruksjonen.

Vatromsvegger - Bad 2, 1. underetasje
Beskrivelse: Flislagte overflater, behandlet- og ubehandlet betong.

Tilstandsvurdering: I vatrom er det krav til fukttett sjikt p& hele gulvet, 5 cm opp fra gulv pa alle
vegger og i vate soner. Vate soner i vatrom er rundt dusj og servant. I dette tilfellet
er det ikke laget fukttett sjikt 5 cm opp fra gulv og i vatsoner utenfor dusjsone.
Nevnte forhold medferer gkt risiko for lekkasjer som kan fgre til fuktproblematikk i

konstruksjonen.

TG 3 er gitt p& grunn av manglende membran/tettesjikt som nevnt over.

Kostnadsestimatet er basert pa a etablere tettesjikt i vatsoner.
Utbedringskostnad: kr. 50 000-100 000,-

Fast inventar, generelt - Bad 2, 1. underetasje

Beskrivelse: Flislagt benkeplate og hyller under servanter. Innfliset hyller pa vegg. Hayskap med
glassfronter.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad 2, 1. underetasje

Beskrivelse: Dusj med faste felt med skillevegger i metall med glassfelt og flislagte felt, to servanter og
badekar.
Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad 2, 1. underetasje
Beskrivelse: Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Tilstandsvurdering: Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medferer risiko
for at ev. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget.

Ventilasjon - Bad 2, 1. underetasje

Beskrivelse: Friskluftsventil fra dusjsone.
Er avtrekk undersgkt med ark eller rgykampull? Nei, ingen avtrekk.

Tilstandsvurdering: I referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjgre uten elektrisk/mekanisk avtrekk.
Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Konsekvensen av forholdet kan
bli noe redusert luftkvalitet, ssmmenlignet med nyere boliger. Referanseniva pa
luftbehandling er satt til byggear og forskrift til avhendingsloven.
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Hulltaking bad - Bad 2, 1. underetasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfort da badets vegger er oppfert i betong eller lignende materiale. Iht.
Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfgres hulltaking i baderomsvegger av mur eller
betong.

Tilstandsvurdering:
U

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
giennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Vaskerommet er ifglge tidligere salgsoppgave er pusset opp i 2015. Dokumentasjon pa
utforelse er ikke fremvist.
Ifglge eier er det lagt nye fliser pa gulvet i 2026.

Vétromsgulv - Vaskerom, 1. etasje
Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.

Tilstandsvurdering: I henhold til gjeldende forskrifter om fall mot sluket, skal toppen av membranen
ved dgrterskel veere min. 25 mm hgyere enn sluket. I dette tilfellet er det mindre
enn dette kravet. Forholdet medferer risiko for at vann kan renne over membranen
ved terskel og forérsake vannskade utenfor badets vatsone.

Det er registrert svakt/ingen fall mot sluk p& gulvet i henhold til gjeldende
forskrifter. Forholdet medferer risiko for at overflatevann ikke renner tilstrekkelig
mot sluket. Konsekvensen av forholdet er hgyere fuktpdkjenning pa
konstruksjonen.

Vatromsvegger - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.
Tilstandsvurdering: Det er registrert en del hull/merker etter eldre innredning. TG 1 er gitt etter en
helhetsvurdering. TG: 1

Fast inventar - Vaskerom, 1. etasje
Beskrivelse: Benkeskap med glatte fronter. Laminat benkeplate.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Vaskerom, 1. etasje
Beskrivelse: Skyllekum i kompositt og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Ventilasjon - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse: Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.
Luftespalte med lufttilfarsel under der.

Er avtrekk undersgkt med ark eller reykampull? Ja, tilfredstillende avtrekk.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.
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Hulltaking bad - Vaskerom, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Hulltaking er ikke utfort da badets vegger er oppfert i betong eller lignende materiale. Iht.
Forskrift til avhendingslova skal det ikke utfgres hulltaking i baderomsvegger av mur eller

betong.
U

We

Det foretas visuell vurdering av innredninger og sanitaerutstyr.

Fast inventar - Wc, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Speil pa vegg over servanten.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - W, 1. etasje

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Servant og veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medferer risiko
for at ev. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget.

Ved tidspunkt for oppfering var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse
med vanninstallasjoner i rom uten sluk. I dette tilfellet er det ikke montert
automatisk vannstopper for innebygget sisterne og derfor gitt TG 2.

Ventilasjon - W, 1. etasje
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Luftespalte under deren.

I referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjegre uten elektrisk/mekanisk avtrekk.
Ventilasjonen er derfor vurdert til tilstandsgrad 2. Konsekvensen av forholdet kan
bli noe redusert luftkvalitet, sammenlignet med nyere boliger. Referanseniva pa
luftbehandling er satt til byggear og forskrift til avhendingsloven.
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av heldrs- og fritidsbolighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfart en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller std ansvarlig for feil
pé det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelap
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pékrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsé et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utfgrelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utfarelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG 1U: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bgr gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-méleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & falge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjoper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett &r
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og ¢gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pd annen méte benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forh&nd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Selgers egenerkleering Uty dato

23. mai 2026

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til boligen. Her kan du finne viktige Oppdragsnummer
opplysninger som kjgper ber vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjsp. Har du sparsmal til 14-0299/26
egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.
Om eierskapet

Gateadresse til salgsobjekt Meglerfirma

Maltrostveien 40, 0786 OSLO MNordvik Frogner

Selgere

Magne Vaernes

Nar ble boligen overtatt av navzerende eier(e)? Selges eiendommen pa vegne av noen andre?

21. april 2026 Nei

Selges eiendommen som et dedsbo? Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Har du brukt eller vedlikeholdt boligen siste 12 maneder?
Nei

Er boligen forsikret med hus- eller annen bygningsforsikring?
Ja
Polisenummer: 6376330

Forsikret i: Storebrand

Utfort arbeid

1. Vet du om det har det blitt utfart arbeid pa bad/vatrom, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fra tidligere selgers egenerklaring Kjenner du til om det er utfert arbeid pé bad
/vatrom? Ja, kun av faglaert. Nytt bad i 2019. Arbeid utfert av Nor Entrepenar

1.1 Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Ja. Utfart av entreprener.

1.2 Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?
Nei

Eventuell kommentar: Ombygging er skt og bygge meldt. Ferdigattest.

Sidelavé



2. Vet du om det er gjort endringer eller reparasjoner pa tak, fasade, pipe/ildsted, terrasse, garasje, bod eller
lignende, enten i din eller tidligere eiertid?

Ja, faglaert
Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Fjell og betong as har revet ut organiske materialer (panel, plast og isolasjon) fra tak
og alle vegger i 5 boder og gang i kjeller. Svar fra tidligere selger: Ja, kun av faglzert. Rehabilitering av boligen og utskiftning av

vinduer. Arbeid utfert av NorEntrepengr og Aluminiumsfasader Vinduer og darer er byttet ut i 2013 med 3 lags vinduer.
Aluminiumsrammer i vinduer og derer levert av Schiico.

3. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

4, Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja

Foreligger det en samsvarserklaering?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Rett elektro AS

4.1 Vet du om det elektriske anlegget har blitt kontrollert?
Ja

Nar ble kontrollen utfert? Risikovurdert, inkludert samsvarserklaering av Rett elektro AS

4.2 Erdet installert el-billader pa eiendommen/boligen?
Ja, faglaert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Alfa Elektro og Optimal elektro.

5. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten i din eller tidligere eiertid?
Ja, fagleert

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Oslo vann og avlepsetaten har gjort omkobling av avligp sammen med naboeiendom.

(utfert av tidligere eier).

Side2avé
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6. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere, herunder bruksendringer kjeller/loft etc.?

Ja, faglaert

Var tiltaket spknadspliktig?
Ja

Har arbeidet blitt godkjent?
Ja

Firmaets navn og beskrivelse av arbeidet: Tatt ned 3 baerende vegger. Utfort av Fjell og betong as og dimensjon as. Det er sendt
seknad om ferdigattest til PBE. Garderoberom er et omsekt rom fra utvendig bod. Ferdigattest foreligger. Fuktinnsig i kjeller.
Fuktinnsig tak Master soverom, ombygget og senere utbedret av NorEntrepener. Tidligere takterrasse er bygget inn til kontor/TV
stue - Ferdigattest foreligger. Det er satt opp 2 stk boder i carport. Dette er ikke sekt av opprinnelig eier.

7. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
Nei

8. Vet du om det har vzert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei

9. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre spersmalene?
Nei

Eventuell kommentar: Selger har ikke sovet eller bod i eiendommen og har kun gjort arbeider pa deler av elektrisk anlegg. Revet
3 vegger. Sparklet og malt. Ryddet og vasket hus og tomt. Det revet et gulv over noe som trolig er blitt brukt til svemmebasseng.
Det er ikke funnet noen godkjente tegninger pa dette tiltaket annet en at plan og bygningsetaten har etterlyst
tilleggsdokumentasjon separert i felge originale byggetegninger.

10. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten i din eller tidligere eiertid?
Nei

Feil og mangler

11. Vet du om det er eller har veert feil ved bad/vaskerommet, f.eks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei

12. Vet du om det er eller har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller liknende?

Nei
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13. Vet du om det er eller har vaert feil med dreneringen? Eller om det er eller har vaert fukt, sopp eller
rateskader i underetasjen, kjeller eller krypkjeller? (herunder ogsa sameiet/borettslagets fellesarealer)

Ja

Beskriv: Ved mye nedber kommer det vann i kjeller i felge tidligere eier.

14. Vet du om det er feil/utettheter i tak, terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?
Nei

Eventuell kommentar: Fra tidligere selger: Fuktinnsig i kjeller. Fuktinnsig tak Master soverom, ombygget og senere utbedret av
NorEntrepenar.

15. Vet du om det er eller har vaert feil med det elektriske anlegget?
Nei

16. Vet du om det er eller har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Ja

Beskriv: Synlig setninger og riss i mur.

17. Vet du om det er eller har veert feil pa vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
Nei

18. Vet du om det er, eller har vzert, insekter eller skadedyr i boligen, eller i tilhgrende bygninger? For eksempel
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller lignende.

Ja

Beskriv: Fra tidligere selger: Ja. Kun en gang, maur ved terrasseder. Fra tidligere selger: Kjenner du til om det er/har vaert
skjeggkre i boligen? Ja. Har sett dette pa et av badene.

19. Vet du om det er eller har vzert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe, balansert
ventilasjonsanlegg eller liknende?

Ja

Beskriv: 2 stk varmepumper er installert.

20. Vet du om det er eller har vzert feil pa tilbehgret som felger med eiendommen?
Nei

Side 4av é
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Offentlige og private forhold

21. Selges boligen med utleiedel/leilighet eller hybel?
Nei

22. Vet du om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Ja

Oppegi type rapport og arstall: 2025 - tilstandsrapport fra tidligere selger.

23. Vet du om det er utfert tidligere arealoppmalinger av boligen, eller om boligens areal er oppgitt i
dokumenter som salgsoppgave, takstrapport, tilstandsrapport, byggesgknad eller lignende?

Ja

Hvilket dokument og nar er malingen foretatt? Tilstandsrapport fra tidligere selger 2025. Arealene er ulike og det er brukt ulike
oppmalingersverktey

24, Vet du om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved boligen?
Ja

Beskriv: Torbjern Rodahl som tegnet M40 til sin fetter Kare Rodahl - vant arkitektkonkurransen for Bodg sitt kommunale
svemmebasseng i 1969. Det er derfor naturlig og tro hans fetter Kare ble inspirert og ensket seg det samme i kjelleren. Det
foreligger ingen ferdigattest pa tiltaket annet enn at kommunen har etterlyst tekniske tegninger i rammespknakden. Kjeper
overtar all risiko og evt. mulig utfall pa hva utfallet blir for videre prosess med seknader og ferdigattest for dette tiltaket - Kjeller
selgers derfor som kjeller.

25. Vet du om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger
/byggeplaner eller andre offentlige vedtak som kan medfgre endinger i bruken av eiendommen eller
eiendommens omgivelser/naboer?

Ja

Beskriv: Se vedlegg. Rammetillatelse gitt i Maltrostveien 33

26. Vet du om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
Nei

27. Vet du om det er forhold i nabolaget som medfgrer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for
kjgper & vite om?
Nei

28. Vet du om sameiet/borettslaget/selskapet eller du selv er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

Nei
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29. Vet du om andre forhold av betydning for kjgper a vite om; for eksempel flom-, ras- og skredfare,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei

30. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag til vedtak som kan gke husleien/festeavgiften
/fellesutgiftene/fellesgjelden?

Nei

31. Vet du om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?
Nei

32. Vet du om det er noe annet ved eiendommen som det kan vaere viktig for kjeperen 4 vite om?
Ja

Beskriv: Det er bygget et svemmebasseng i kjeller. Kommunen har etterlyst tilleggsdokumentasjon ved rammesgknad men jeg
finner ingen dokumenter som omhandler bassenget og ma anta at dette tiltaket er bygget uten godkjennelse.

Boligen selges med boligselgerforsikring
Selger har kjept boligselgerforsikring.

Hvis det oppdages feil eller mangler som ikke er beskrevet i tilstandsrapporten, prospektet eller selgers egenerklzering,
kan kjeper melde en reklamasjon.

Vianbefaler at du reklamerer umiddelbart, men senest 2 maneder etter at feil eller mangler oppdages. Det er
avhendingsloven som regulerer hva som er en mangel.

Fer du melder om feil eller mangler, anbefaler vi deg 4 lese mer her: https://www.storebrand.no/privat/forsikring
/meld-skade/hus-hytte-og-innbo/boligselgerforsikring

Hvis du som boligkjeper har tegnet boligkjeperforsikring, ma du ferst kontakte ditt eget forsikringsselskap.

Oppdragsnummer: 14-0299/26

Side 6av é
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Plan- og bygningsetaten

NORDIC OFFICE OF ARCHITECTURE AS
Postboks 7057 Majorstuen

0306 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.):
201708467 - 10
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: MALTROSTVEIEN 40

Tiltakshaver: ELLEN MARIE JOHANSEN

Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus

Oslo

Saksbehandler: Dato: 15.05.2024
Philip Gjerde

Eiendom: 27/1499/0/0

Soker: NORDIC OFFICE OF ARCHITECTURE
AS

Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattest - Maltrostveien 40

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for bruksendring og

fasadeendring, mottatt 13.05.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201708467

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Plan 1. etasje A-11 23.05.2017 1/12

Plan underetasje A-Ul 28.08.2017 3/7

Fasade sor A-30 28.08.2017 3/8

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 201708467-10 Side 2 av 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Philip Gjerde - saksbehandler
Kristoffer Smith-Meyer - enhetsleder

enhet byggesaker ytre by vest

Kopi til:
ELLEN MARIE JOHANSEN, MALTROSTVEIEN 40, 0786 OSLO


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Teig 1 (Hovedteig)
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mmer 27, Bruksnummer 1499 i 0301 OSLO kommune

Areal og koordinater

Areal: 1 236,00m2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti = Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 648 665,85 592 132,63 30,21m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
2 6648 693,95 592 121,54 3,09m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
3 6648 695,58 592 124,17 37,18m  Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
4 6648 715,16 592 155,78 30,05m  Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
5 6 648 688,15 592 168,95 16,72m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
6 6648 679,40 592 154,70 19,37m = Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
7 6 648 669,27 592 138,19 6,53m  Terrengmalt 8 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Plan- og bygningsetaten
A,

Dato: 22.05.2026

Saksbehandler: Automatisert produksjon
Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86533466
Deres ref: 9229077

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 27, BNR. 1499.

Vi viser til bestilling av 22.05.2026 for eiendom gnr. 27, bnr. 1499.

GNR. 27 BNR. 1499
er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 20.02.1965.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

1236 m2.

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Seksjon Matrikkel

Kristin Tveit

Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1,0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA






Adr.: Maltrostveien 40 Bydel : VESTRE AKER
Gnrbnr: 27/1499 Skolekrets (2020/2021): Grindbakken
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Eiendomsgrenser N

-
o m b | fa —— Npgyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 0301 Oslo —— Lite noyaktig 101-600 cm ~ ---- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 0301/27/1499/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -~ -~ Teigdelelinje Dato: 22.5.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm ------ Punktfeste

_

27/1490

2724012
387

e
27240300 S N\
~— o5 27/2400° 1%
oo\
2712402 / :
._{\‘_‘ ""
‘k- .
- 2712336
27/1420 b
27

27/ | 27/14190)
L - . E
L\

25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser
Ngyaktig maling 3-11 cm

ambita

Kommune: 0301 Oslo

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm
——— Lite noyaktig 101-600 cm

—— - Omtvistet grense

— — Vannkant

— — Vegkant

Fiktiv grenselinje

Malestokk 1:1000

Eiendom:  0301/27/1499/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 22.5.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste
. 22 \
\ 27/1489 Ne\eM \ K 19D
2711491 \_/ = 3372110
27/2786 3311297 33/1012
46 \ 33/2423
Z
%
)
27/1490 3 20
s 39
50 S 33/1902
33/1305
33/1296
27/1492
27/2595
27/1494
44
18
2711426
42
5596 33/1304
27/1496 33/1533
35
27/4423 48C
27/2329
27/1499
27/2739
27/2372 5
48D
27/2401 33/1474
38A
388
27/1422 2112403
38C 27/2400
23 38D 36E
27/2402
27/1527 36D \4¢
%,
s
27/1421 L7
/@/}
25
27/2336 34
27/1420
27
27/1433
32
27/2404
34B 27/1404 271419 27/1434
29 27/
27/1405 2229
25 50 m artgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

P Asessepunit
L FuSgiimsanne - Pﬂﬂ-m

{1 Titaklinje
Eisndomsgrenser
— Mhaddeks - hoy nevattghet, 3-30 cm
— Mrdre fayakng, 31190 em
Lite mayaktyg, J00-405 om
—— Skmsenoyaklighel eller uvess, SH0CBSE cm

*  Sbolpe
— Anbegg

Vassflater
s Bre
AndraTiltak
[ eygningTitak, endring
T BygningTitak, nvbyvgg
K2 BygningTitak, riving
1 samferdeelTiltak
— Mr!n ultpfnsla:wf
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 0301-27/1499, Maltrostveien

40, 0786 OSLO

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Vaer oppmerksom pa

Navn

Radonutsatt omrade

Sist oppdatert

11.05.2026

Status

Veer oppmerksom

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred
Aktsomhetsomrader for snagskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kvikkleire

Skredfaresoner

Stormflo

Staysoner

@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Sist oppdatert

20.04.2026
23.02.2026
01.04.2025
20.04.2026
11.05.2026

16.05.2026

04.05.2026
11.05.2026
11.05.2026
11.05.2026
11.05.2026

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzrmeste kjente
forekomst

0.09 km
0.52 km
0.74 km
0.33 km
0.03 km

0.12 km

0.62 km
0.12 km
10.4 km
4.6 km
1.6 km

VIKTIG: Fravzer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

22.05.2026

side 1 av 2

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 11.05.2026

Aktsomhetsgrad for radon pa T Middels til lav Hoy aktsomhet Saerlig hey

eiendommen aktsomhet aktsomhet
134 v r Ty st - —
n 21 43
i ra i L)
‘ 1 i it
! i34
=i 'S ) il LF
rerd L1 o 1]
- (2
. =K, ¥
3 -'\:ﬂ‘-‘- 13
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Al id Ty 3 &
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4 Bor - d
S \ - %
E1 ] -.J' -]
1Y f inE 1
i =19 o | T i 5y
ol T
% A , I i1
o 25 = &0
ak ry - 1
i s i - oy TR
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oy 0 H aH £ R
e o §
JH
. ” A (LF)
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hay
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet *. aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Izsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

22.05.2026 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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S$-3132

Endret reguleringsplan for gnr.27 bnr.1426 m.fl. Maltrostveien 40 - 48.

Vedtaksdato: 20.09.1989

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 198850181
Lovverk: PBL 1985 eller for
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Bespksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune \P/f)zg gf‘::sle’,mw Oslo | indesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=198850181&rplan=1

S-3132

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR GNR. 27 BNR. 1426, 1490, 1494,
1496, 1499, 2329 og 2372, MALTROSTVEIEN.

§ 1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omradet reguleres til
a) byggeomrade for bolig
b) fellesomrade - felles avkjgrsel
c) spesialomrade - frisiktsone.

§ 3. Det kan oppfares bolighus i inntil 2 etasjer samt garasjer (uthus) i 1 etasje. Tillatt bebygd areal, BYA=20%.

§ 4. Det skal opparbeides biloppstillingsplasser etter gjeldende parkeringsnorm for Oslo. Det skal reserveres 25
m2 bebygd areal pr. krevet biloppstillingsplass som ikke er vist i garasje eller under terreng.

§ 5. Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det innsendes plan for den ubebygde del av tomten (jfr.
paragraf 69 i plan- og bygningsloven). Planen skal vise eksisterende og framtidig vegetasjon, opparbeiding
av arealer for lek og rekreasjon m.v., veier, gangveier og parkeringsanlegg.

§ 6. Felles avkjarsel skal veere felles for gnr.27, bnr.2372, 2329, 1426 og 1490 samt seinere utskilte parseller fra
gnr.27 bnr.1426 og 1490. Felles avkjarsel reguleres i en bredde pa 5 meter og med stgrste stigning pa 1:7.
Adkomstveien ma anlegges slik at der hvor den krysser regulert gangvei gjiennom omradet ma adkomstveien
falge terrenget.

§ 7. Overvann som kommer ut under Maltrostveien 42 A ma legges i rgr og fares inn p& det kommunale
overvannsnett.

S-3132.doc Side 2 av 2
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OSLO KOMMUNE
BY GNINGSHONTROLLEN

__ ﬂ;‘m______- g e

| Braonecs Kire Rodshl, Mlltrostwvn. 80, 0390 080 3

s — = — "

.!Hﬂ'h-m

ET/RI Genoe 16, desember 1985

Soknad om mwﬂiuuclnn med legring nr l" approberes | samavar med bygringsloven
dianu vediokie o ok, wml besfeommalsoer som or ularbodet ph gronnkag Moy, ng pd de vk som e navnt nodenor

Dat wvises til vir pltegning av 9.12.85 ph kartet,

t akspadisjon n 12.11.85 gir veivesenst » 8lik at gjerdet
o dispensasjon, s ai
Gjim ﬂ mn- slik n det ikke skades av frost/tele.

Far bygogetillatese (ilaletes 1)l igangsetting) kan gin, mé felgends punktir mrk. X vishe ordne:

K - ARRVAERIVEgn (e ol mnt F o wrmiiflas ornarhapoe! v Godapsn
B rogosimnng v b G omgeis eghnger seve eneecd op pod
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F
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Arbeidet ml e plmgn,-mut ler ansvarshavends har ThN |-;anqu11rnullmmu fra bypgningakonirolien

[l Wam s manh N § phills eniihe o da Desnnavids olhl for byggetillehilen D b fued e de AvErysasds  puAil
TR i LAl LG 8¢ Pigtaigee me b el mbal waim

Fi+ atnn Erygrirgabirvess § 53 b laddl. lpew biom dahoe® for Gendn apheohaombn

Dt wimims Bl cayylanie By & | Iygrimpade L | g ferealimbgraiovens bag V1 seig 50 79 g 2%

Kool et e i deknok periainily Aamiafag - Clnalie - Pravdog &7, 40000 LR gaf. sadcie awdale' Bt Bl




KAdre Rodahl
Miltrostvelen 40

03%0 osLO )

LKS8/LO o) L el
Lare
5. september 13986

. Dot meddeles s man ved ive besitigelie s« ovarnavnie sebed ikhe lant nos lovitridig mad hesyn 1l de bygnagimenigs forheld

For bygningeejuien

Y,

Kjell Stglan

Fardiganesten amiatien de by gregimenige lorhald et cpoateidelie av romien og ga'der ke Toe inttallasjen av iandmoanlegg
sentealvarmesnlegy, e g elekiviie

w £ Ao

77



. A

E00ECOCERE

glr|e|ei8|s|2la 3885|888
slzl|z|zisle|s 2 slelc|nln]n|e
DB EEECEEEDD
PR AT D ke o 55 P ED
Mnﬂuuﬁnw@ B9 II 9

H

nwmmmmn,Lana_numm
Ma.....urJamnumum

e B8 OO, dhrafen-g

78



s o
FASADE NORD
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MILECC AV 2 OPPSTILLINGSPLASSER FOR BILER | MALTROSTV.40-  ARMMNAL T.RODAKL: 08LO. 20.6.84
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CH/RT Orod 21, september 1964

Seknad om byggetdaels med legning nr 1-2= approberes | samavar med bygrangaloven
denas vedekier og lomkrier, sami bestemmelser som er utsrbesdet pd grunniag heray, og pd de vilkdr som or Pevet nedentor

Ansvarshavesde er ansvarlig for murens plassering.

B & ansvarshasends o godiprt 77 F. venillsguasanisgget ware godijent
. B registeening o b =1 G hornpers isgnings wens inasendt of god-
forwiat ay bigrnguonrrien e
| B Samiykks e Dabengaloss losbgge bl M
iMominrnt for naergrined Ridt.seth
C. rmasiding lomhgge b wessne o byggings =
hontrolen om el g ks og doakh-apers
rruliat o ordrat
D, grenpan av kgt srkimnng vave onkevert, 5 S

Pl faet brywirivereea binBerng

E g regegoreiw o bonnksone, =ed sateks = i
Desragnings cecs iereglen

Arbeicet ma ikha pibagynnes for snavarshavende har 1t igangsetiingsiifateise fra bygningskontrolian.
Dt kmn b roen bid § opplfs enkitfe o de gvenRavits wikkr for Syggetilateise. De ber defor ordee da aviryasede pundder
trdieg moem Aoulng for 4 unngl iisieiier ale bygge arbasdel vhal seBes pang

Froutern 1 Drygrvingakovers § 33, vate lsdc lepar ira datoen for donne Bpprobasmn

Dot wimiem ®0 roghene o= blage = o yge cguiovess § 17 op forvalrmgaiovens sap V1 sedsg B4 29 og 38

0dd Gars

Aonferamoer mod fknol peromale Mandag - Onsdag - Fredag &7 1200= 1400, et marrmene aviale o delefon

Al post_adeesiere o Bypploniien O hhe 11 oksbeandicr : -—
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Utskriftsdato: 20.05.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fgr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som ennad ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/2
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https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Utskriftsdato: 20.05.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

0301-27/1499 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 34 563,90
Eiendomsadresse: Maltrostveien 40 Eiendomsskatt NOK 12 737,00
0786 OSLO
Fakturamottaker: Schjerpen Ulf
Grgnnegata 6A
0350 OSLO
Eiernavn: Schjerpen UIf Totalt NOK 47 300,90
Ar ReskAr  Term Skyldig Tilgode  KID-nummer Faktura nr Fakturadato Forfallsdato
belgp
2026 2026 1 0,00 -11769, 26030000006568033 11860767 05.03.2026 25.03.2026
45
Totalt tilgode 11769,45

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt ™:

Avgift Belop
Eiendomsskatt 12 737,00
Feie- og tilsynsgebyr 474,00
Renovasjonsgebyr 8 182,54
Vann- og avlgpsgebyr 25796,36
Renter 111,00
Totale avgifter 47 300,90

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.

2/2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/74/105 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-05-20 11:37

Erklaring nr. 1.

( for fellesledninger.)

Undertegnede som sier av matr. nr. 44 og 46 i Méltrostveien
evgir nadenstéende erklering som skal tinglyses som hefte péd
hver enkelt eiendom og som ikke kan avlyses uten OUslo vann= og
kloakkvessns samtykke.

Undertegnede som eier av matr. nr. 44 gir eieren av matr. nr. 46
i MAltrostveien rett til & fere spill og over-vannsledninger
frs og vennledninger til sin eiendom over matr. nr. 44,
M&ltrostveien samt adgang til nedvendig reperasjon og ettersyn
av ledninger samme sted nér dette er pldkrevd.

For vaoldt sksde og ulempe i den anledning kan der kreves
erstatning etter skjenn.

Vann- og kloakkvesenet har rett til nir som helst & stenge og
forsegle den felles hovedstoppekran i MAltrostveien og hvilken
som hslst av de for hver eiendom anbrakte utvendige hoved=-
stoppekraner nir det anses nedvendig eller enskelig enten av
tekniske grunner eller for & f& gjeldends reglement og gitte
pilegg respaktart.

Eierne ar solidarisk ansvarlig for reparasjon og vedlikehold
av de ledninger som er felles.

Eier av matr. nr. 44. Eier av matr. nr. 46,
M8ltrostveien. Miltrostveien.
Gonr- 27/1496 Go NI 2?/1499.

Likelydends erklering er idag levert til tinglysning og
g.byr KEssssssssssss Datalts

Uslo byekriverembete.ssscs..q..distrikt
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Attestert kopi av dok.nr. 1967/74/105 Side 2 av 2
B Kartverket  pu steringstidspunkt 2026-05-20 11:37
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/73/105
Attesteringstidspunkt 2026-05-20 11:37
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Fo @t Wetlanos
i, : :
_3 JAN. 7. B RERLEGGERBEDRIFT afs

ERKLAERING

27
Undertegnede eier og skjsteinnehaver av matr.nr. Wﬁ{é /ﬁ%éé'—_‘./fé ? ?

(=
M&/ ﬁ‘!)‘é ; e ate—vei som har vedtatt Oslo kommunes vann- og kloakk-

1.

reglement, erklzrer herved folgende som bindende for meg og senere eiere av eiendommen:

Melding skal sendes til vann- og kloakkvesener for der foretas noe arbeid ved vann- og kloakk-
anlegget i eiendommen.

. Vann- og kloakkvesenet har rett til & inspisere eiendommens ledningsanlegg.
. Nir vann- og kloakkvesenet krever det, skal eieren sloyfe godkjente private renseanlegg for eien-

dommens spillvann, fere avlopet direkte til offentlig kloakk og betale den fastsatte kloakkavygift.

. Kommunen har ikke noe ansvar om de private ledningsanlegg i eiendommen, pi grunn av ar-

beider pi hovedledningsnettet, stoppes til eller forurenses av rust, slam eller andre stoffer, med-
mindre det bevislig skyldes forsemmelig forhold fra vann- og kloakkvesenets side.

. Eieren er ansvarlig for skader pd offentlig ledning som felge av ar avlepet fra eiendommen inne-

holder vasker eller stoffer som ikke er tillatt fort il kloakk, f.eks. bensin, olje, syrer, vann over
50°, fett, sement, kalk e.l.

. Kommunen har ikke noe ansvar for frostskader pd eiendommens ledningsanlegg som felge av

driftsstans pi offentlige ledninger eller snebroyting pd gate eller vei.

. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi eiendommen ved oversvemmelse

som falge av ekstraordinzre regnskyll eller som fslge av at avlepet hemmes av hayvann i fjord,
sje, elv eller bekk, uansett om vannet trenger inn gjennom ledninger, vegger eller dpninger.

. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi eiendommen som felge av at utstyr

er anbrake lavere enn gatenivd over uttrekkets forgrening pi hovedkloakk eller lavere enn kote
+ 2,15 (hoyvannstand i forhold til oppmilingsvesenets O-punkt). Eieren er ansvarlig for rettidig
stenging av sluk o.l. i kjeller.

. Eieren er ansvarlig for skader som felge av at vann- og kloakkledninger samt taknedlep i eien-

dommen tildekkes.

10. Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at eiendommens ledningsanlegg ikke er i for-
skriftsmessig stand, men likevel godkjent. Vann- og kloakkvesenet har rert til nir som helst 2
kreve slike ledningsanlegg brakt i samsvar med reglementet og bestemmelser hvis det skulle finne
det nedvendig.

1. Narverende erklering blir tinglyst som hefte pd eiendommen og kan ikke avlyses uten vann- og

kloakkveseners samrykke.

odol da” T 12, 1945
X %&:? %‘_4( X %A:;::@ %&z&é .

Skjeteinnehaver Eier
Likelydende erklering er i dag levert til tinglysing og gebyr kr. .......... betalt.
Oslo byskriverembete ...... diseriky,. oL 19050
G
S
e }
A b i 8
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/74/105 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-05-20 11:37

Erklaring nr. 1.

( for fellesledninger.)

Undertegnede som sier av matr. nr. 44 og 46 i Méltrostveien
evgir nadenstéende erklering som skal tinglyses som hefte péd
hver enkelt eiendom og som ikke kan avlyses uten OUslo vann= og
kloakkvessns samtykke.

Undertegnede som eier av matr. nr. 44 gir eieren av matr. nr. 46
i MAltrostveien rett til & fere spill og over-vannsledninger
frs og vennledninger til sin eiendom over matr. nr. 44,
M&ltrostveien samt adgang til nedvendig reperasjon og ettersyn
av ledninger samme sted nér dette er pldkrevd.

For vaoldt sksde og ulempe i den anledning kan der kreves
erstatning etter skjenn.

Vann- og kloakkvesenet har rett til nir som helst & stenge og
forsegle den felles hovedstoppekran i MAltrostveien og hvilken
som hslst av de for hver eiendom anbrakte utvendige hoved=-
stoppekraner nir det anses nedvendig eller enskelig enten av
tekniske grunner eller for & f& gjeldends reglement og gitte
pilegg respaktart.

Eierne ar solidarisk ansvarlig for reparasjon og vedlikehold
av de ledninger som er felles.

Eier av matr. nr. 44. Eier av matr. nr. 46,
M8ltrostveien. Miltrostveien.
Gonr- 27/1496 Go NI 2?/1499.

Likelydends erklering er idag levert til tinglysning og
g.byr KEssssssssssss Datalts

Uslo byekriverembete.ssscs..q..distrikt
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1967/73/105
Attesteringstidspunkt 2026-05-20 11:37
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ERKLAERING

27
Undertegnede eier og skjsteinnehaver av matr.nr. Wﬁ{é /ﬁ%éé'—_‘./fé ? ?

(=
M&/ ﬁ‘!)‘é ; e ate—vei som har vedtatt Oslo kommunes vann- og kloakk-

1.

reglement, erklzrer herved folgende som bindende for meg og senere eiere av eiendommen:

Melding skal sendes til vann- og kloakkvesener for der foretas noe arbeid ved vann- og kloakk-
anlegget i eiendommen.

. Vann- og kloakkvesenet har rett til & inspisere eiendommens ledningsanlegg.
. Nir vann- og kloakkvesenet krever det, skal eieren sloyfe godkjente private renseanlegg for eien-

dommens spillvann, fere avlopet direkte til offentlig kloakk og betale den fastsatte kloakkavygift.

. Kommunen har ikke noe ansvar om de private ledningsanlegg i eiendommen, pi grunn av ar-

beider pi hovedledningsnettet, stoppes til eller forurenses av rust, slam eller andre stoffer, med-
mindre det bevislig skyldes forsemmelig forhold fra vann- og kloakkvesenets side.

. Eieren er ansvarlig for skader pd offentlig ledning som felge av ar avlepet fra eiendommen inne-

holder vasker eller stoffer som ikke er tillatt fort il kloakk, f.eks. bensin, olje, syrer, vann over
50°, fett, sement, kalk e.l.

. Kommunen har ikke noe ansvar for frostskader pd eiendommens ledningsanlegg som felge av

driftsstans pi offentlige ledninger eller snebroyting pd gate eller vei.

. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi eiendommen ved oversvemmelse

som falge av ekstraordinzre regnskyll eller som fslge av at avlepet hemmes av hayvann i fjord,
sje, elv eller bekk, uansett om vannet trenger inn gjennom ledninger, vegger eller dpninger.

. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi eiendommen som felge av at utstyr

er anbrake lavere enn gatenivd over uttrekkets forgrening pi hovedkloakk eller lavere enn kote
+ 2,15 (hoyvannstand i forhold til oppmilingsvesenets O-punkt). Eieren er ansvarlig for rettidig
stenging av sluk o.l. i kjeller.

. Eieren er ansvarlig for skader som felge av at vann- og kloakkledninger samt taknedlep i eien-

dommen tildekkes.

10. Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at eiendommens ledningsanlegg ikke er i for-
skriftsmessig stand, men likevel godkjent. Vann- og kloakkvesenet har rert til nir som helst 2
kreve slike ledningsanlegg brakt i samsvar med reglementet og bestemmelser hvis det skulle finne
det nedvendig.

1. Narverende erklering blir tinglyst som hefte pd eiendommen og kan ikke avlyses uten vann- og

kloakkveseners samrykke.

odol da” T 12, 1945
X %&:? %‘_4( X %A:;::@ %&z&é .

Skjeteinnehaver Eier
Likelydende erklering er i dag levert til tinglysing og gebyr kr. .......... betalt.
Oslo byskriverembete ...... diseriky,. oL 19050
G
S
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Velkommen til

Nordvik
Frogner

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer
opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,
tillit og trygghet hayt nar du skal selge eller kjgpe. Vi
kjenner Homansbyen, Uranienborg, Vika, Oslo
sentrum, Frogner og Skillebekk godt, og vet hva
boligkjgperne i disse omradene er opptatt av i valget
av sitt nye hjem. Gjennom vare digitale lgsninger
skaper vi interessen du trenger for din bolig pa helt
nye mater, tilpasset de digitale mediene folk bruker i
boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en
verdivurdering eller ta en titt pa boliger vi har for salg.

Parkveien 33b, 0258 Oslo
[I***department.email**!*]
22129000




(>0) NORDVIK

Boligkjgperpakke - hus

Er du klar for & realisere boligdrgammen?
Med var unike Boligkjgperpakke far du den
tryggheten du trenger nar du kjgper ny
bolig. | samarbeid med Storebrand og Help
har vi skreddersydd forsikringspakker som
dekker alle dine behoy, slik at du kan nyte
din nye bolig uten bekymring for Eksklusivt
uforutsette hendelser. for Nordviks
kunder

Boligkjgperpakke Hus Boligkjgperpakke Hus +
Bolligkjeiperforsikring fra Help med 5 ars Boligkjgperforsikring fra Help med 5 ars
varighet varighet

Skadeforsikringer fra Storebrand Skadeforsikringer fra Storebrand

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Pris ene-/tomannsbolig: 19 700,-
Pris rekkehus: 15 000,-

Flytteforsikring med 1 ars varighet
Innboforsikring Super med 3 maneders
varighet

Husforsikring Super med 3 maneders
varighet

Renteforsikring med 9 maneders
varighet (3 maneders karenstid)

Pris ene-/tomannsbolig: 24 700,-
Pris rekkehus: 20 000,-

Boligkjgperforsikring fra Help kan ogsa kjgpes separat og kommer da sammen med
kostnadsfri flytteforsikring fra Storebrand. Ene-/tomannsbolig: 16 800,- Rekkehus: 12100,-

Q%) Storebrand

Scann QR-koden og les mer
om forsikringene
fra Storebrand.

C HELP

Scann QR-koden og les mer
om boligkjgperforsikringen
fra HELP.

35 % rabatt pa hus- og innboforsikring ved inngéelse av ny forsikringsavtale etter at den inkluderte
3-maneders perioden er utlgpt. Gunstige priser for gvrige skadeforsikringer i Storebrand.
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som formidler den og klageorganer

Vilkar for Storebrand Forsikring - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/forsikringsvilkar

IPID - Insurance product information document - Storebrand:
https:/www.storebrand.no/privat/forsikring/ipid

Klageorgan
Dersom du ikke er forngyd med avgjgrelsen i din sak eller gnsker & rette en klage som omfatter
forsikringsavtalen din, finner du det du trenger & vite om klagemuligheter her:

Boligkjgperforsikring levert av HELP:
https:/help.no/selskapet/klageadgang

Forsikringer levert av Storebrand:
https:/www.storebrand.no/infosider/kontakt-oss/privat/klage-eller-reklamasjon

Forsikringene i pakken kan kjgpers saerskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning, kan Boligkjgperforsikring og renteforsikring kjgpes alene via
eiendomsmegleren i Nordvik. Gi i sa fall beskjed til din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe forsikringen
for seg. Dette gjelder ogsé de gvrige produktene i pakken, men da méa du kontakte Storebrand direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Storebrand er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov av 10 april 2015 nr. 17 kap. 20A om
finansforetak og finanskonsern.

Ordningen skal veaere en trygghet for sikrede dersom Storebrand ikke kan betale det de plikter i
henhold til inngétte skadeforsikringsavtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav. Krav etter forsikringer som gjelder bolig og
tvungen ansvarsforsikring skal likevel dekkes med 100%. Garantiordningen dekker ikke forsikringskrav utover
20 millioner kroner for hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For naermere detaljer henvises det til
finansforetaksloven.

HELP er medlem i garantiordningen for skadeforsikring i Norge. For neermere informasjon om
garantiordningen se forskrift om finansforetak og finanskonsern av 09.12.2016 (FOR-2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringene legges til kigpesummen for boligen, s& du far ingen egen regning for
pakken. Pris for pakken gjelder for perioden oppgitt i pakkeinformasjonen over.

Forsikringene blir ikke fornyet.

Du kan kjgpe hus, hytte og innboforsikringen separat etter at 3 méneders perioden er utgéatt. Du vil motta
informasjon om dette far utlgpet av forsikringsperioden.

Q%) Storebrand C HELP

Storebrand Forsikring AS HELP Forsikring AS

Besgksadresse: Professor Kohts vei 9, Lysaker Besgksadresse: Essendropsgate 3,0368 Oslo
Postadresse: Postboks 500,1327 Lysaker Postadresse: Postboks 1870 Vika, 0124 Oslo
Telefon: 915 08 880 Telefon: 22 99 99 99

Organisasjonsnummer: NO 916 300 484 Organisasjonsnummer: NO 981877 888
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Oversikt over lgsgre og
tilbehar til elendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast
eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva
som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt
tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehar som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pa annen mate er inngétt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes
pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven.

2. Heldekkende tepper falger med uansett
festemate.

3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.
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4. TV, radio og musikkanlegg

TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfalger
der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke
med (se ogséa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/Utstyr

Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil
og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere,
herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. Garderobeskap

medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte
garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i
garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa
apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type
innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte
aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett
anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. Lyskilder

Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights',
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og
hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke.

12. Installerte smarthuslgsninger

med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.



13. Utvendige sappelkasser og eventuelt
holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

15. Utendgars innretninger slik som flaggstang,
fastmontert tarkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. Fastmontertvegglader/ladestasjon il

el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk
infrastruktur medfalger.

18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende
medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger
ikke.

20. Brannslukninsapparat, brannslange

0g rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det
er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa
enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal
dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er
i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus,
garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l. med
hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og
oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikt over lgsgre og tilbehor til eiendommen
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(¥%) Storebrand

Bolighandel med Nordvik

Finansier boligdrammen
med Storebrand Bank

Nar du har funnet drammeboligen, skal du slippe & vente pa finansieringen.
Som kunde hos Nordvik kan du sgke boliglan eller finansieringsbevis hos véar
samarbeidspartner Storebrand Bank, og fa svar allerede samme dag.

| Storebrand Bank mgter du rédgivere som tar deg og boligdrgmmen din pa
alvor. Du far hjelp gjennom hele prosessen - raskt, enkelt og med
konkurransedyktige betingelser.

Derfor velger mange Storebrand Bank:

1. Mindre stress
Med rask saksbehandling og svar pa dagen, kan du ga inn i budrunden med ro i
magen.

2. Du blir prioritert
Du far en personlig rédgiver som skaper trygghet i en viktig beslutning.
Sammen finner dere den beste Igsningen for deg og din boligdrgm.

3. Enkel sgknad
Det tar bare noen f& minutter & sgke - enten pa nett eller over telefon.

Veer klar nar det gjelder
Spear din megler i Nordvik for mer informasjon, eller les mer og sgk pa
storebrand.no/nordvik



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sd snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] A
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. N&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfegrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

B! Aadvokatforeningen
EIENDOM HORGE -
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Oppdragsnr: 14-0299/26

Budskjema

Bud mottat: /. - kl.

Adresse: Maltrostveien 40 0786 OSLO
Matrikkel: Gnr 27, bnr 1499 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune

Undertegnede gir herved bud pé kr. Skriver
+ offentlige avgifter og gebyrer, eventuell fellesgjeld, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Budet er bindende til dato kl. @nsket overtakelse:

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse,
jf. lov av 3.juli 1992 nr 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9

Budet gis med falgende forutsetning:

[] Uten forbehold [ Annet:

Finansieringsplan - Megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Sum: Sign:
Egenkapital:
Bank: (oppgi bankkontakt med kontaktinformasjon)
Til sammen:
O Egenkapital ved salg av egen bolig. [] Bankinnskudd [] Annet

«Budgiver er kjent med «Forbrukerinformasjonen om budgivning» som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/
oss. Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende
for begge parter nar selger har akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt
salgsoppgave med vedlegg f@r budgivningen og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter
jeg/vi & opplyse dette til megler senest ved oversendelse av bud.»

Budgiver

Navn 1: Personnr:

Navn 2: Personnr:

Adresse: Postnr/poststed:

Mobil: Mobil 2: TIf jobb: Fax:
Sted: Dato: Kl: Underskrift:

Husk & legge ved gyldig legitimasjon pé alle budgivere. Bud
som inngis uten gyldig legitimasjon har megler rett til & unnlate
8 formidle budet etter eiendomsmeglerforskriften § 6-3

Bruk gjerne dette feltet Bruk gjerne dette feltet







Hvorfor kjgpe av og selge med Nordvik?

Vi i Nordvik apner darer til nye hjem, muligheter og
opplevelser. Hver dag. Det er var lidenskap.

For det & kjenne boligmarkedet, det a virkelig
forsta verdien, handler om & vite hva et fjordglatt
er verdt, en dpen himling, et nordvendt vindu,
en vestvendt balkong.

Det handler om sma detaljer og grundige analyser,
om menneskekunnskap,
fagkompetanse, treffsikkerhet og teft. Det handler
om & ha en megler du kan stole pa.

Tilgjengelig og parat, fra farste mgte til siste handtrykk.

Vi vet hva det er verdt!

(Basert pa over 15.500 kundevurderinger)

Vil du se den digitale salgsoppgaven?
Skann QR-koden under:

Denne boligen er presentert av:

Frederick Horntvedt

Eiendomsmegler MNEF / Partner
Nordvik Frogner
f.horntvedt@nordvikbolig.no
934 28 550



