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Velkommen til

Habberstadvangen 111
2092 Minnesund



Fritidsbolig med fin beliggenhet |
naturskjgnne omgivelser | Romslig og
skjermet tomt | Rivningsobjekt

Velkommen til Habberstadvangen 111, presentert av Lasse
Wicklund Kristiansen i EiendomsMegler 1!

Dette er en fritidsbolig over et plan beliggende i rolige og
landlige omgivelser pa Habberstadvangen i Eidsvoll kommune.
Hytta er a anse som et rivningsobjekt. Tomten er svaert romslig
og det er godt med boltreplass. Eiendommen ligger i
umiddelbar naerhet til svaert gode tur- og rekreasjonsomrader
samt jakt- og fiskemuligheter i omkringliggende skogsomrader
og mark.

Kort fortalt:

- Fritidsbolig med mye potensiale!
- Skjermet beliggenhet

- Flere flotte turstier i naeromradet

Velkommen til en hyggelig visning!

Nokkelinformasjon

Prisantydning kr 295 000
Omkostninger* kr 8 610
Totalpris inkl. omk. kr 303 610
BRA/BRA-I 22/0 m?
Ant. sov. 1
Tomteareal ca. 727.20 m?
Eiendomstype Fritidseiendom
Byggear Selger er ikke

sikker




Les salgsoppgaven ngye

Som megler mgter jeg ofte mennesker pa
jakt etter dremmehytta. Fordi hyttekjgp er
en av de viktigste investeringene du gjar i
livet ditt, har jeg full forstaelse for at det
kan vaere en krevende prosess. Det er mye
informasjon man skal sette seg inn i, og
mange sparsmal som dukker opp
underveis.

Hovedmalet med denne salgsoppgaven er
a gi deg nettopp all informasjonen du
trenger, slik at du har det beste grunnlaget
for & bestemme deg for om du @nsker a bli
med i budrunden eller ikke.

Jeg anbefaler deg a lese ngye gjennom
salgsoppgaven, slik at du stiller mest mulig
forberedt pa visning. Uansett hvilke
spersmal du har, er det bare a ta kontakt
med meg.

Lykke til!

Lasse Wicklund Kristiansen
eiendomsmegler

908 48 034
lasse kristiansen@em1oav.no



Informasjon om elendommen

Pris

Prisantydning kr 295 000
Omkostninger* kr 8 610
Totalpris inkl. omk. kr 303 610

*Omkostninger

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgpes til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

Kr 7 370 Dokumentavgift til staten, 2.5%

Kr 500 Tinglysing av skjate

Kr 500 Tinglysing av pantedokument (per stk.)

Kr 240 Grunnboksutskrift

Kr 8 610 Sum omkostninger

Kr 15 900 Boligkjgperforsikring (valgfritt)
Kr 24 510 Sum omkostninger

Dokumentavgiftens starrelse forutsetter at eiendommen kjgpes til prisantydning. Det tas
forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser etc.

Offentlige/Kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 2 908 pr. ar for 2024

Dette inkluderer feiing og renovasjon. Den totale arlige kostnaden vil variere etter eget forbruk.
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert
etter levert tjeneste. Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er
omme.

Fakturert belgp i 2023
Eiendomsskatt 554,24 kr
Feiing 406,00 kr
Renovasjon 1240,00 kr
Sum 2 200,24 kr

| kommunen som eiendommen ligger, er det innfert eiendomsskatt pa boliger og annen fast
eiendom. Se kommunens nettsider for mer informasjon.

Registerbetegnelse
Gnr. 179, bnr. 37 i Eidsvoll kommune. (Ideell andel 1/1.)

Areal

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av N$3940(2023).

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for eksempel
stue, soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod og gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal de selvstendige
boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig med adskilt
utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilh@rer boenheten, men som ikke er direkte
tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel garasje, naust eller utvendig
bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger, verandaer og altaner som disponeres av



boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne balkonger
som er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er boligens samlede gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

Antall soverom
1
Se for gvrig informasjon under punktet «areal», og eventuell kommentar under «innhold» feltet.

Eierform
Eiet

Boligtype
Fritidseiendom

Parkering
Selger har alltid, parkert ved veien eller rett foran gjerdet. De kjenner ikke til noen avtale pa
dette.

Tomt
Tomteareal er 727.20 m2 pa eiet tomt.

Tomtebeskrivelse
Skjermet beliggenhet i naturskjsnne omgivelser.

Byggear
Ca. ifelge xxxxx

Innhold

Fritidsboligen bestar av felgende rom:
1. etasje: Kjgkken/spis, stue og soverom.
Egen frittstdende bod.

Standard
Hytta er & anse som et rivningsobjekt. Annekset er av nyere dato og er innredet som bad og
bod.

Bad:
Bad med toalett, servant med underskap og dusj.

Kigkken:
Eldre kjskken med vedovn og plass til et lite spisebord.

Stue:
Romslig stue med god plass til sofagruppe, tv-mabler og spisemabler.

Soverom:
Romslig soverom med plass til seng og annet soveromsinteriar.
- Rommet har hull i taket.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i rolige og landlige omgivelser ved store skogsomrader pa
Habberstadvangen i Eidsvoll kommune. Det er noe avstand til daglige servicetilbud og offentlig



kommunikasjon.

Umiddelbar nzerhet til svaert gode tur- og rekreasjonsmuligheter samt jakt- og fiskemuligheter i
omkringliggende skogsomrader og mark. Kort biltur til gode bat-, fiske- og bademuligheter ved
Mjgsa og Vorma . Det er opplyst om et godt hestemiljg i omradet. Dagligvarebutikker finnes ved
bl.a. Kiwi Minnesund, Kiwi Eidsvoll, Rema 1000 og Extra Hammeras.

@nsker du ytterligere servicetilbud har Amfi Eidsvoll et godt og variert utvalg av butikker og
servicetiloud. Ca. 30 min kjgring til Amfi som er flott og moderne kjgpesenter med over 50
butikker, vinmonopol, post, og serveringssteder, treningssenter - trento. Det er ogsa et eget
helsesenter med lege, tannlege, kiropraktor, fotterapeut, tanntekniker, bank. Det er ogsa kort vei
til en nyere svesmmehall, ungdomsskole, barnehager, bibliotek m.m. Ca. 40 min kjgring til Jessheim
Storsenter som er et moderne kjgpesenter med over 140 ulike butikker og tilknyttede
virksomheter.

For mer informasjon gar inn pa www.eidsvoll.kommune.no. Se ogsa vedlagt nabolagsprofil som
forteller mer om naeromrade.

Adkomst

Se digitalt kart i finn-annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa visningsdagen vil det bli skiltet med visningsskilter
fra EiendomsMegler 1.

Byggemate
Det er ikke bestilt inn takstmann pa dette objektet siden bygget er i sa darlig befatning.

Brukstillatelse / Ferdigattest

Kommunen opplyser at det ikke finnes noen midlertidig brukstillatelse, brukstillatelse eller
ferdigattest i deres arkiver. Det er derfor ikke mulig for megler a verifisere om brukstillatelse eller
ferdigattest eksisterer, men eiendommen er registrert i GAB registeret (registeret for
Grunneiendom, Adresse og Bygning) og de ytre rammene pa bebyggelsen fremkommer av
reguleringskartet fra kommunen. Eiendommen selges som den er og selger patar seg ikke noe
ansvar eller forpliktelser som fglge av at midlertidig brukstillatelse/brukstillatelse og ferdigattest
ikke foreligger.

Kommunen opplyser ogsa at det ikke finnes byggetegninger i deres arkiv, dette medfaerer at
megler ikke far kontrollert om soverom og stuer er godkjent for varig opphold. Frem til 2012 var
etablering av nytt bad/wc i rom som ikke tidligere var godkjent til vatrom, ogsa et
byggemeldingspliktig tiltak. Boligen selges slik den fremstar og selger patar seg ikke ansvar for a
byggemelde eller fa godkjent boligens navaerende innredning na i ettertid. Ved en sgknad om
ferdigattest til kommunen kan kommunen kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn
ved omsoking, disse setter bl. annet krav til takheyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring, sterrelse pa uteareal, antall parkeringsplasser mv. Uavhengig av reaksjonsformen fra
kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den fremstar. Arealet er
malbart selv om det ikke foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Informasjon fra kommunen:
Finner ingen byggesaker fra eiendommen (eller eiendommen tomta ble delt ut fra i 1954) i vare
arkiver.

| folge eiendomskart fra kommunen har tomten en ngyaktighet (standardavvik) pa 31-200 cm.

Oppvarming
Vedovn pa kjokken.



Info energiklasse
Det er ikke laget energiattest da hytta er et rivningsobjekt og den er under 50 mz2.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Radon

Det er ikke utfgrt radonmaling og det er heller ikke krav til dette. Kjgper overtar eiendommen
slik, og er selv ansvarlig for a utfere eventuelle tiltak. For mer informasjon vedrgrende radon se
www.dsa.no.

Konsesjonsplikt
Nei

Boplikt
Nei

Driveplikt
Nei

Odelsrett
Nei

Regulering
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, men omfattes av kommunedelplanens arealdel som
LNFR areal. Det kan bety at det ikke er tillatt & gjenoppbygge eiendommen ved total skade.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt reindrift), jfr.
plan- og bygningslovens § 11-7,a) areal for n@dvendig tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet, b) areal for spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse.

Omradet kan som hovedregel ikke utvikles med tanke pa boligbygging eller annet bebyggelse,
fordi det skal tas hensyn til f.eks. allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR
omrade kan det vaere bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent
bruksendring av eksisterende bygninger eller godkjent oppfaring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om virkningen av
LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs. eksisterende hus og fritidsboliger
kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser
ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann.

Oppfering av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter dispensasjon eller som folge av
bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med megler for naermere informasjon.

Gjeldende kommunedelplan: Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Id 0237202001

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.04.2021

Delarealer: LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag (Naveerende).

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Omradet er stadig under endring/utvikling, bygg settes opp, rehabiliteres og rives ned. Vi
anbefaler derfor alle budgivere a sette seg inn i gjeldende reguleringsbestemmelser. Kopi av



situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjore seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp
Det er ikke etablert noe vei frem til hytten.

Eiendommen er tilknyttet egen septiktank. Teamming av tanken er ikke inkludert i kommunale
avgifter.

Skattemessig formuesverdi
Formuesverdien kunne ikke innhentes.

Bebyggelse
Selger er ikke sikker pa selve byggearet for hytta.
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Andre opplysninger

Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet eiendomsmegleri.no og finn.no,
eller ved at interesserte kjgpere gjer en neermere avtale med megler.

Meglers plikt til & stanse gjennomfaring av handelen - hvitvaskingsloven

I henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til & gjennomfare kundetiltak (ID kontroll,
kontroll av reelle rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant annet gjennomfares
nar handel inngas og ved gjennomfaring av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfares, skal meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen
med kjgper. Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen mellom partene veere
bindende, men meglerforetaket kan ikke bidra i gjennomfgringen av handelen. Det kan ikke
gjeres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige transaksjoner til @kokrim.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12:00 farste virkedag
etter siste annonserte visning hvor selger er forbruker, jfr. Informasjon om budgivning.

Alle bud og budforhgyelser med eventuelle forbehold, opplysning om finansiering og
overtakelse skal sendes skriftlig til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere seg med kopi av legitimasjon og
underskrift. Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhgyelser til budgiver, selger og
interessenter. Aksept av bud skal sendes skriftlig til budgiver og selger. Budgiver kan benytte
budskjema, elektronisk budgiving, skannet budskjema sendt pa mail eller annen godkjent skriftlig
kommunikasjonsform, f.eks. App’er i forbindelse med budgivningen. Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil. Under budrunden kan
akseptfristene kortes inn ved mottakelse av nye bud. Akseptfristen er absolutt, det vil si at selger
ma akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet av akseptfristen. Dersom du utsetter
inngivelse av bud til tett opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen kan bli
solgt fgr ditt bud fremkommer til megler.

Husk alltid & ringe megler etter at du har sendt et bud eller budforhgyelse, for & forsikre deg om
at budet er mottatt og kan formidles av megler.

Overtakelse
Etter nsermere avtale med selger. Vaer vennlig a angi gnsket overtagelsesdato i vedlagte
budskjema. Samtlige ngkler som selger disponerer vil bli overlevert pa overtakelsesdagen.

Eier
Laila Levas Gonzalez
Raul Hernan Gonzalez Fernandez

Heftelser
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

1954/1443-1/10 21.05.1954 BESTEMMELSE OM GJERDE

- Servitutten omhandler et skjate for gnr 179 bnr 37. Gjerdeplikten pahviler kjgperen. Eiendommen
er udyrket.

1"



Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres
disse av budgiver/kjgper.

Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

Selger baerer risikoen for at kigper kan overta eiendommen uten andre heftelser enn de som det
er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er
heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre rettigheter og forpliktelser

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (sakalt hovedbel) er det mulig at det er tinglyst
rettigheter eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av erkleeringer og/eller avtaler
(sakalte servitutter) som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Andre relevante opplysninger

Kjgperen er selv ansvarlig for a byggemelde samt & framskaffe bygningsmyndighetenes
godkjennelse for den bebyggelse som er tenkt oppfert pa eiendommen far eventuelle

byggearbeider igangsettes. Kostnader i forbindelse med byggeanmeldelse, eventuelle

tilknytningsgebyrer, grunnundersakelser, geotekniske rapporter m.m. pahviler kjgperen.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke har befart boder.

Det er mellom selger og meglerforetaket inngatt avtale om kr 40 000 i fastpris, innhenting
kommunale opplysninger kr. 3 000, oppgjarshonorar kr 9 900, tilretteleggingsgebyr kr 13 900,
markedspakke kr 18 900, honorar for visning/overtakelse kr 2 500, servitutter pr. stk. kr. 240,
panterett med uradighet - Statens Kartverk kr. 500 og tingl. hjemmelserklaering - Statens Kartverk
kr. 500. Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr. 15 000 i tillegg til utlegg og faste
vederlag.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja. Mus.

Boligselgerforsikring

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring, men selger har for ordens skyld utfylt
egenerkleeringsskjema som ligger vedlagt. Dette er en del av selgers opplysningsplikt og kjgper
plikter & gjere seg kjent med denne for budgivning.

Kjgper har plikt til & gjere seg kjent med selgers egenerkleering. Egenerklaeringen er lagt ved
salgsoppgaven.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og
saksomkostninger. Forsikring er valgfri og koster kr 15 900.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
Skadebehandlingsselskapet er Crawford & Company.

Kjgper logger selv inn i portalen til Sederberg & Partners og bekrefter at de snsker a innga et
forsikringsmeglingsoppdrag og dermed fa mulighet til & tegne boligkjgperforsikring. For at
anmodningen om kjgp av forsikring skal imgtekommes og portalen kunne benyttes, utleverer
meglerforetaket informasjon om kjgperne til Sederberg & Partners, sa snart bud er akseptert.
Sederberg & Partners sletter opplysningene som innhentes nar tidspunktet for kontraktsmetet
har passert og det er klart at kigper ikke velger & tegne Boligkjgperforsikring. For de kjgperne
som tegner forsikring, vil opplysningene lagres av Sederberg & Partners for ulike formal med
ulike lagringstid i trad med beskrivelsen i personvernerklaeringen:
https://www.soderbergpartners.no/personopplysninger-og-informasjonskapsler/

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa https://eiendom.soderbergpartners.no/

12



Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 2 889 i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles for borettslagseiendom, kr 5 621 for seksjonert
eiendom/aksjebolig og kr 7 802 for enebolig/fritid/tomt. Boligkjgperforsikring kan kun tegnes av
privatpersoner som kjgper bolig til eget formal, og gjelder ikke for foretak eller naeringsbygg.

Avtalebetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til bygningssakkyndig og megler,
samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre tilgjengelige kilder.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter
seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved undersakelsen.
Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig f@r det legges inn bud.

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,0g selgers ansvar er da
begrenset jf.§ 3-9 1. ledd 2. pkt. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere.

Pa grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en
forbrukers bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset
fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste
eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon:
Med forbrukerkjsp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen,
eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen
ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa
en tydelig mate.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke - forbruker (neeringsdrivende) — definisjon:

Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet, vil kigpet ikke anses som et forbrukerkjap.
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Ikke - forbruker — avtalevilkar:

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen.
Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset
etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen tinglyses pa kjgper. Interessenter og
kisper ma godta at selger og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

I trdd med eiendomsmeglingsforskriften vil informasjon om oppdragsgiver, salgsobjektet,
interessenter og kjgper bli lagret av meglerforetaket i min. 10 ar. Se em1.no for mer informasjon
om var behandling av personopplysninger.

Betalingsbetingelser

Kigpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til megler klientkonto f@r overtakelse. Det
forutsettes at skjgte tinglyses pa ny eier. Dersom kjgper ikke gnsker hjemmelsoverfaring av
eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Personopplysningsloven

Vi gjer interessenter og kjgpere oppmerksom pa at vi vil behandle, iht. personopplysningsloven,
dine personopplysninger i den utstrekning dette er ngdvendig for & oppfylle vare lovpalagte
forpliktelser, herunder for & kunne foreta kundekontroll etter hvitvaskingsloven samt for a utfere
oppgaver som vi er palagt etter eiendomsmeglingsloven.

Vedlegg

Selgers egenerkleering, datert 16.05.2024.
Reguleringskart, datert 03.05.2024.
Servitutter

Finansiering
EiendomsMegler 1 setter deg gjerne i forbindelse med en dyktig finansiell radgiver i SpareBank 1.
Kontakt din megler om dette.

Forsikring
Som kjgper av bolig gjennom EiendomsMegler 1 tilbyr Fremtind Forsikring spesielt gunstig
forsikring. Din megler setter deg gjerne i forbindelse med en god forsikringsradgiver.

Verdivurdering

Vi tilbyr verdivurdering av boligen din dersom du planlegger a selge. Verdivurdering er en
beregning av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring og kunnskap om
eiendomsmarkedet der du bor.

Ansvarlig megler

Lasse Wicklund Kristiansen
eiendomsmegler

Telefon: 908 48 034

E-post: lasse.kristiansen@em1loav.no

EiendomsMegler 1 Oslo AS, avd. Raholt
Gladbakkvegen 1

2070 RAHOLT
Org. nr. 976 756 673

Opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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Habberstadvangvegen 111

Kjekken/Spis

Terrasse

@ EiendnmsMegIero

IMAGEDAY

TedrittfeR RPNl rASIER. MeyRTAeIgRP P kRE HifsVar rRaIEVEr st aV ik Fo FRISIRI il BlIG &y infire BFike™e

Rommenes benevnelse kan ogsa avvike fra dagens bruk av disse.
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HABBERSTADVANGEN 111

OFFENTLIG TRANSPORT VINTERSPORT
¥ Oslo Gardermoen 32 min & Alpin O
¢ Hurdal Skisenter
& Eidsvoll stasjon 14 min & « Kjgretid: 33 min
Linje RE10, RE11, R12, R13 10.7 km o Skitrekk i anlegget: 4
& Eidsvoll stasjon 14 min @
Linje RE10, RE11, R12, R13 10.8 km
2 Holt 13 min £ AKTIVITETER
Linje 434, 448 11km
© Brustad 25 min 2 Smaragdgruvene 13 min &
Linje 434, 448 L8 km Eidsvoll 1814 20 min @
Mjasli Diskgolf 23 min &
AVSTAND TIL BYER Hurdal Hestesenter 30 min @&
. . Knaiseetra 40 min &
Jessheim 32 min &
Hamar 45 min @
Oslo 1t7min & SPORT
® Langset skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 4 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL
® Minnesund Idrettspark 8 min &
« Circle K E6 Minnesund 9 min & Fotball, friidrett 43km
& Eidsvoll VGS - Akershus fylkeskomm...13 min & 4 Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 13 min &
& Trento Eidsvoll 22 min &
DAGLIGVARE
Kiwi Minnesund 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.9km
Coop Extra Eidsvoll 13 min @&
PostNord 9.3km
VARER/TJENESTER
() Eidsvoll handelspark 17 min &
Vitusapotek Eidsvoll 12 min @&

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Eiendomsmegler 1 Oslo AS avd. Eidsvoll kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Langbakken
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Eiendomsmegler 1 Oslo AS avd. Eidsvoll kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Nyttig informasjon ved kjgp
av brukt eiendom

Nar du kjgper brukt eiendom er det viktig & ha riktige
forventninger. Du ma ha som utgangspunkt at
bruksslitasje, aldersforringelse, veerpakjenninger med
videre forverrer tilstanden gradvis. Husk at alle
bygningsdeler og tekniske installasjoner har begrenset
levetid. Forhold som kunne vaert oppdaget pa visning,
er normalt ikke en mangel.

Det er viktig at du setter deg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Du anses a
vaere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om du har lest
dokumentene eller ikke. Du oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye. Ta gjerne med en fagkyndig pa
visning, f@r bud inngis. Kjgper du eiendommen usett kan
du ikke reklamere pa forhold som du ville blitt kjient med
ved visningen.

Det kan foreligge en mangel dersom selger har holdt
tillbake eller gitt uriktige opplysninger, og dette har
innvirket pa avtalen.

Den viktige tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver boligens tilstand samt
skader eller avvik som den bygningssakkyndige har
funnet ved sin undersgkelse.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva
som kan forventes av en bygning pa samme alder og
type. Vurderingen gjeres i hovedsak opp mot hvordan
det var vanlig a bygge og de reglene som gjaldt da
boligen ble oppfart.

Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje og forringelse etter normal bruk, vil sjelden vaere
noe du som kjgper kan klage pa.




Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vesre en del av salgsoppgaven

EM 1 Oslo avd. Raholt

3378240057

Selger 2 navn

Raul Heman Gonzalez Femandez Laila Levas Gonzalez

Habberstadvangen 111

MINNESUMND 2092

Er det dedsho?
MNei []Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
(A Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

CNei M Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 1997

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 27

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Mei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa’husforsikring?

Forsikringsselskap |SpareBank 1 |
Polise/avtalenr. | 2817029 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Tritialer selger: RHGF, LLG
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

10

"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Mei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

A Mei O Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Mei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenening, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det er’har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det erfhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

A Mei O Ja

Kjenner du til om det erfhar vaert soppirateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Mei M Ja

Beskrivelse | Mus

Kjenner du til om det er’har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Mei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Mei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Mei O Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Trutialer selger: RHGF, LLG
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei ] Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kj@per a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Trutialer selger: RHGF, LLG
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er onentert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikning ved felgende salg:

+ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

+ etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

« ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.
VI Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Trutialer selger: RHGF, LLG
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Vedlegg: Egenerklering boligselgerforsikring

. . . L L)

E-Signing validated securedby QLS .°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Raul Gonzalez ec99a828f366599fbazb32e 16.05.2024 Signer authenticated by
6ed70f7102bdc5f34 08:18:28 UTC Nets One time code

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Laila Gonzalez ec99a828f366599fba2b32e 15.05.2024 Signer authenticated by
6ed70f7102bdc5f34 18:24:46 UTC Nets One time code

Document reference: 3378240057

- This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Reguleringsplankart N
Eiendom: 179/37
Adresse: Habberstadvangen 111
Utskriftsdato: 03.05.2024 UTM-32
Eidsvoll kommune Malestokk:  1:1000
m; m
%] 183/18 2
g g
8 8
N 6697400 i — N 6697400
179/41
;;7
N 6697300 N 6697300
179/56
179112,22
m m
] ]
©Norkart 2024 & &
. K 2 )
P = 3
/ / S S
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Eidsvoll kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 179/37

Adresse: Habberstadvangen 111
Utskriftsdato: 03.05.2024
Malestokk: 1:2000

UTM-32

N 6697400

00vS29 3

1834

183/18 \

5

a

N 6697400

N 6697200 ;

0

17901222

N 6697200

Z

%

00¥S29 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Tegnforklaring

-

~—

\/\
\/\
\/-\

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf

LNFR-areal - ndvarende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

Faresone - Flomfare
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

kommunepa‘an -Linje- og punktsymboler(PBL

Faresone grense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

Grense for arealformil
Samleveg - ndvaerende
Adkomstveg - ndvaerende
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Gardsnummer 179, Bruksnummer 37 i 3240 EIDSVOLL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre == 201 -500 cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler
— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant v Punktfeste

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.05.2024 13:09 — Sist oppdatert 03.05.2024 13:09
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargefarklaring
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato: 03.05.2024

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 179/37// A

Europaveg

# Europaveg

+* Europaveg tunnel

Riksveq

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

#* Fylkesveg tunnel

Kommunalweg

/ Kommunalveg

»7 kommunalveg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

4~ Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato: 03.05.2024
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 179 Bruksnr. 37 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Habberstadvangen 111, 2092 MINNESUND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Kommunalinformasjon

Utskriftsdato: 03.05.2024
Eidsvoll kommune
Adresse: Radhusgata 1, 2080 Eidsvoll
Telefon: +4766107000

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Eidsvoll kommune
Kommunenr. 3240 | Gardsnr. 179 Bruksnr. 37 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Habberstadvangen 111, 2092 MINNESUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fioraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Eiendomsskatt 554,24 kr
Feiing 406,00 kr
Renovasjon 1240,00 kr
Sum 2 200,24 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Avfallsgebyr fritidsbolig 1 STK. 1723,00 kr 11 0% 1723,00 kr 430,75 kr
Feiegebyr 1 PIPE 329,00 kr 11 0% 329,00 kr 82,25 kr
Tilsynsgebyr 1 PIPE 329,00 kr 11 0% 329,00 kr 82,25 kr
Feiegebyr 1 PIPE 263,20 kr 11 0% 263,20 kr 0,00 kr
Tilsynsgebyr 1 PIPE 263,20 kr 11 0% 263,20 kr 0,00 kr
Sum 2 907,40 kr 595,25 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Vedlegg: Heftelser / Erklaeringer

Attestert kopi av dok.nr, 1954/1443/10 Sidelav1l

B Kartverket et 2024-05-06 12:51

- : "AS:——OM Avekrift ay i ‘
RICH. ANDVORD M’C nr ’ _311
Skjote

- Undertegnede.... Jens. _Sandholtbraten ‘

k skioter og overdrar herved til.. John August Fetterson .. .. ...

minjvar eiendom.....#jelltun ... . . .. R i -
gor. 179 _braor.37. . _av skyld mk..g,0L1. i...EL@8¥0LL ... herredl)
I 1oty AT | IR U S-S S - - g gatefvei......... A== TR mee . N 1)

som er avgjort pa omforenet mite. [}J erdeplikten Péh\'l ler k‘ﬂ peren.

Eiendommen er udyrket.
: AN ..o

Viljeg békré&er herved at......9€n8 Sandholtbriten

har underskrevet dokumentet i vari/mitt nserveer, og at underskriveren er over 21 ar.

_______________________________________________________________ /?f/ é Setoron. ...

(Anﬁ undertegnes enten av to wtterhghetswtner eller av notarius, 1 n, forliksmann, sakferer
b
1
1

eller autorisert eiendomsmegler.) ~

(Til underskrift av annen ektefelle, forsiividt eiend titherer felleseiet og tiener til felles-
bolig eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ckte-
fellers formuesforhold av 20. mai 1927 ar. 1, § 14.)

Jeg samtykker herved i skjstningen.

Hinnesund den.....12.mai 1954, . .

Til vitterlighet:

1)  Det som ikke pusser strykes,
NB. Skjete cller kjopekontrakt mi veere pifort stempel inneo 1 méoed etter Lootraktcns oppreticlse,
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Boligkj@perforsikring

2= Séderberg | -
A &Partners Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

4 ¢ &0

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

1 . o
& fc _~/_ Unnga Spar 77 Fa

Fa hjelpenl B bekymring verdifull advokatkostnadene
du trenger! () ogstress tid dekket

NAR

Du kjeper forsikringen i 1

nérdjuijeperenbrikt MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du

bolig. Da gjelder oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjept.

avhendingsloven.

HVOR A . . o s

Du Kjaper forsikringen Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og
I“;Z:‘::"géife'r”ke;;'!:gs jurister som er spesialiserte pa eiendomskjop. De star klare til a hjelpe
budaksept, eller hos deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger a bekymre
eiendomsmegler senest . .

ved kontraktsmote. deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

HVORDAN

Forsikringsbevis og
vilkér sendes per e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Pris: Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig: Enebolig/fritid/tomt:

Kr 6 400 Kr10 500 Kr15900

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
eiendom.soderbergpartners.no
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Tilbehar og l@sare

I henhold til Avhendingslova § 3-4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva
som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder
i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning
samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende medfalger.

7. KJBOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjskkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys
og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er
koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilherende tradlgse enheter
som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral
som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert t@rkestativ, samt andre faste utearrangementer
som f.eks. badestamp, boblekar/ jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfglger, men
robotgress-klipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL ELBIL medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt. Det er eier
og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt,
skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen,
herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Forbrukerinformasjon om budgiving

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet,

Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6—4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

Pa forespearsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal
megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

Et bud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr for beholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver

er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet
til, s& langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold.
Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver

og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlap er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kisper (sakalte «<motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som

medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema EiendomsMegler €))

Bindende bud pa eiendommen

Oppdragsnr: 3378240057 / Lasse Wicklund Kristiansen, tIf. 90848034
Habberstadvangen 111, 2092 Minnesund

e O

Bud stort kr.:
(I tillegg kommer omkostninger iht. salgsoppgaven. Evt. andel fellesgjeld kommer i tillegg til budet).

Eventuelle forbehold:

@nsket overtagelsesdato: / Akseptfrist: / kl.:

Finansieringsplan

Lani v/ tif. kr
Lani v/ tif. kr
Egenkapital i v/ tif. kr

Hvor kommer egenkapitalen fra?:
(salg av bolig, BSU, bankinnskudd, oppsparte midler)

Jeg/vi ensker finansieringstilbud fra SpareBank 1: Ja O Nei Q

Jeg/vi ensker verdivurdering fra EiendomsMegler 1 Ja O Nei Q
Jeg gir bud som: Forbruker Q Ledd i neeringsvirksomhet/juridisk person (selskap) Q

Forbruker: Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Ledd i naeringsvirksomhet/juridisk person (selskap): Der kjgper er en privatperson kan man likevel anses for a kjgpe eiendommen som ledd
i neeringsvirksomhet. Dette kan for eksempel veere der en privatperson kjgper bolig for utleie/salg, og driver med dette i et slikt omfang

at virksomheten blir ansett for a vaere naeringsvirksomhet. Dersom du representerer en juridisk person (selskap) som skal sta som kjgper

av eiendommen skal dette alternativet velges. Dersom du er i tvil om du anses som forbruker eller for a kjgpe eiendommen som ledd i
naeringsvirksomhet bes det om at du tar kontakt med megler pa oppdraget.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg, samt & ha besiktiget eiendommen.

Budet er avgitt iht. de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgaven. Undertegnede er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar.
EiendomsMegler 1 anbefaler bruk av Gi Bud-funksjonen som er tilgjengelig pa eiendomsmegleri.no og Finn.no. Alternativt kan budskjema
printes, fylles ut, signeres, leveres vart kontor, eller skannes og sendes pr. e-post til megler eller meglerkontor. Vi anbefaler at budet sendes
kryptert hvis det sendes pr. e-post. Uavhengig av forsendelsesmetode ma du ringe megler og forsikre deg om at budet er mottatt.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn: Navn:

Fedselsnr.: F@dselsnr.:

TIf. Mobil: TIf.: Mobil:

E-post: E-post:

Adresse: Adresse:

Postadr.: Postadr.:

Sted/Dato: Sted/Dato:

Underskrift: Underskrift:

Budgiver 1: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort) Budgiver 2: Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. fgrerkort)

4 N 4 N

- / - /

EiendomsMegler 1 Oslo AS, avd. Raholt, Gladbakkvegen 1, 2070 Raholt, T 67 20 66 20, E raholt@em1loav.no







Oppdragsnr: 3378240057 EiEﬂdOl’ﬂSMEg'EI’ 1
Salgsoppgaven er sist oppdatert 05.06.2024

Lasse Wicklund Kristiansen EiendomsMegler 1 Oslo AS, avd. Raholt
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908 48 034
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