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Prisantydning
kr 3 900 000

Byggeår
2018

P-rom/BRA
113/170 kvm

Oppdragsnr
609190178



DNB Eiendom

Å kjøpe bolig er en av de større avgjørelsene i livet.
Det forandrer ikke bare adressen din, men potensielt

også livsstilen. Derfor er vi opptatt av at boligkjøp
skal være en trygg, ryddig og enkel prosess — uten

bekymringer. Vi i DNB Eiendom er stolte over å være
Norges ledende eiendomsmegler, og vi gleder oss til

å hjelpe deg gjennom alle steg i prosessen.



Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.



Fredrik Bjerkely
Skien

Epost — fredrik.bjerkely@dnbeiendom.no
Mobil — 928 51 961

Kontortelefon — 948 64 000

Dette prospektet er trykket på miljøvennlig papir.
Bra for deg. Bra for miljøet



Få prospekt på mobil
Send Bolig 609190178 til 09999
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Fakta
Øvre Rødbergveg 3

Funkis enebolig (2018) | Høy standard | Energiklasse A |Dobbelgarasje
og vinterhage | Meget flott utsikt | Alt på 1 plan

Flott funkis enebolig oppført i 2018 med høy standard, eneboligen har
blant annet 2 fine bad, 3 soverom, romslig stue med åpen kjøkkenløsning

og en påkostet vinterhage. Stuen har store vinduer mot Norsjø og
omkringliggende fjell. Isolert dobbelgarasje.

Eiendommen har en fin beliggenhet på Fen med flott utsikt til Norsjø hvor
Henrik Ibsen- & Victoria båtene går forbi, man har også utsikt mot Lifjell

og Gaustatoppen. Kort avstand til Norsjø som er kjent for Norsjø Ferieland
med wakeboardbane og Telemarksvassdraget med sine sluseanlegg og
badestrender. Ulefoss ligger midt i Telemark hvor man kan padle & sykle

langs Telemarkskanalen samt besøke gårdsbutikker og historiske
landemerker som Ulefoss Hovedgård. Nyt kortreist mat og drikke rett fra

frukthagene, bikubene, gårdsbakeri og ølbryggeri.

Prisantydning
kr 3 900 000
Omkostninger*
kr 98 722
Totalpris**
kr 3 998 722
Kommunale avgifter
kr 12 159

P-rom/BRA/BTA
113/170/188 kvm
Antall rom
4
Antall soverom***
3
Eierform
Eiet
Boligtype
Enebolig
Byggeår
2018
Etasje
1
Tomt
923 kvm eiet

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en låneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning
**Hvis salg til prisantydning
*** Det er den faktiske bruken av rommet på markedsføringstidspunktet som er avgjørende. Bruken av rommet kan være i strid med byggteknisk forskrift og /eller mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

5















Velkommen inn
12









Stue
16





























Kjøkken
30



Lekkert kjøkken med spiseplass - Vedovn og varmepumpe
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Soverom
Boligen har totalt 3 soverom

*Mulighet til å gjøre om garasjen til boligdel.
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Baderom
Boligen har totalt 2 bad
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Fen
Bli kjent med nabolaget
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Transport Varer og tjenester

Sport og trening

Sandefjord lufthavn Torp 76.1 km

Lunde stasjon 14.5 km

Vårheim 0.6 km

Ulefosshallen 3 km
Ulefoss fotballbaner 3.1 km

SKY Fitness Ulefoss 3.1 km
Nr1 Fitness Xpress Lunde 14.5 km

Kiwi Ulefoss 3.3 km
SPAR Ulefoss 3.3 km

Ulefoss Senteret 2.9 km
Herkules 26 km

Vitusapotek Ulefoss 2.9 km

Ulefoss Vinmonopol 2.9 km

Befolkning

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

Område Personer Husholdninger

Kommune: Nome 6 609 3 023

Grunnkrets: Fen 750 326 Enebolig 94% Annet 6%

Boligmasse

Opplevd trygghet

Veldig trygt 8.7

Naboskapet

Godt vennskap 7

Kvalitet på skolene

Bra 7.2

Skoler, barnehager Nivå Klasser Kapasitet Avstand
/avd (barn)

Holla 10-årige skole 1-10 KL 10 KL 378 3.6 km

Helgen Montesorriskole 1-7 KL 60 4.6 km

Søve videregående skole - 150 2.6 km

Lunde vidaregåande skule - 29 KL 350 14.5 km

Helgen barnehage 1-5 ÅR 17 4.7 km

Herregårdshavna barnehage 3-5 ÅR 2 AVD 54 4.7 km

Fagerli barnehage 1-6 ÅR 4 AVD 65 5.6 km

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert på korteste kjøre-/gåavstand.

Vurderingene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, Geodata AS

eller DnB Eiendom AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: SSB, Statens Kartverk, Nabolag.no, Geodata m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS

2019
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Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit på f.eks. fradelinger, sammenføyninger, grenser, da kommunene tilbyr mer oppdaterte

kart for dette formålet. Copyright © Eiendomsprofil AS 2018
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Plantegning

Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.
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Området
Adresse
Øvre Rødbergveg 3

Postnummer
3830

Poststed
ULEFOSS

Område
Ulefoss

Kommune
NOME

Kommunenummer
0819

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt fra DNB Eiendom
under annonserte visninger.

Beliggenhet
Eiendommen har en fin beliggenhet på Fen med flott
utsikt til Norsjø hvor Henrik Ibsen- og Victoria båtene
går forbi, man har også utsikt mot Lifjell og
Gaustatoppen.
Kort avstand til Norsjø som er kjent for Norsjø Ferieland
med wakeboardbane og Telemarksvassdraget med sine
sluseanlegg og badestrender. Bø sommarland ligger en
kort biltur unna.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Nome kommune, tlf.
35946300 for nærmere informasjon

Matrikkel
Gnr. 25, bnr. 90

Bebyggelsen
Boligtype
Enebolig

Areal
P-rom: 113 kvm
BRA: 170 kvm
BTA: 188 kvm

Byggeår
2018

Byggemåte
Se vedlagte rapport avholdt av Oddvar Aarnes den
04.10.2019 hvor ovennevnte opplysninger er hentet fra,
for nærmere teknisk beskrivelse av eiendommen.

Bebyggelsen
Boligbebyggelse.

Parkering
Egen dobbelgarasje

Parkering på egen tomt

Standard
Boligen fremstår som meget innbydende med moderne
løsninger og en god planløsning. Bygget etter TEK 17 og
energiklasse A.

ENTRÉ/GANG | Velkommen inn!
Entreen fremstår som åpen og innbydende med
downlights og skyvedørsgarderobe. Varmekabler i gulv.

STUE / SPISESTUE | Boligens midtpunkt
Stue med store vindusflater med flott utsikt over Norsjø
og mot Lifjell og Gaustatoppen. Utgang til påkostet
vinterhage. Det er god plass til sofagruppe og tilhørende
møblement. Stuen har varmepumpe og peisovn som
oppvarming.

KJØKKEN | Åpen kjøkkenløsning med flott utsikt
Moderne kjøkken fra Norema. Godt med benk- og
skapplass. Ventilator til yttervegg. Hvitevarer medfølger;
induksjon platetopp, stekeovn, kjøl/frys skap og
oppvaskmaskin.

BAD/VASKEROM | To lekre bad
Boligen har to fine bad, det ene er kombinert bad/
vaskerom og det andre ligger i tilknytning til det ene
soverommet. Badene har gulv- og veggfliser, gulvvarme,
downlights og toalett. Det er dusjhjørne med smarte
glassdører og veggmontert innredning med servant og
speil.

SOVEROM | Boligen har totalt 3 soverom
Boligen har tre soverom. Det ene soverommet har walk-
in-closet og bad.

DOBBELGARASJE | Som er romslig og isolert
Dobbelgarasjen er isolert som resten av boligen. Her er
det muligheter for konvertering til bolig ved en søknad
om bruksendring til kommunen. Da vil du øke
boligarealet betraktelig.
Takhøyde: 2,7 meter.
Port: El-alu leddport.

Innhold
Info om P-rom:
P-rom inneholder: Takstmannen beskriver boligen som
består av
Primærareal (P-ROM) :
Entre/gang, 3 soverom, bad/wc, stue/allrom, innglasset
stue/vinterhage, kjøkken, bad/wc./vaskerom.
S-rom: Bod/teknisk rom, walk-in-closet,
ventilasjonsrom, dobbel garasje.
Arealene er innhentet fra takstmannens tilstandsrapport,
og ikke kontrollmålt av megleren.

Oppvarming
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og vedovn.

Energikarakter
A
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Energifarge
Oransje

Økonomi
Prisantydning
kr 3 900 000

Omkostninger
Dok.avg. til staten, 2.5%: kr 97 500,-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 525,-
Tinglysning av pantedok.: kr 525,-
Attestgebyr: kr 172,-

Omkostninger: kr 98 722,-

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Totalt inkl. omk.
kr 3 998 722

Info eiendomsskatt
Summen på eiendomskatt blir oppdatert innen
10.10.2019.

Kommunale avgifter
kr 12 159

Info kommunale avgifter
. 12.159,- er beregnet ut fra faktura fra selger Mangler
bekreftelse fra kommunen. Summen på eiendomskatt
blir oppdatert innen 10.10.2019.

Info formuesverdi
Svar fra altinn.no: "Eiendommen mangler formuesverdi,
dokumentet kan ikke bestilles".
Eiendommen har pt ikke fått fastsatt formuesverdi. I
følge skatteetaten skal formuesverdien for
primærboliger settes til 25 prosent av boligverdien.
Formuesverdien for sekundærbolig settes til 90 prosent
av boligverdien.

Forsikringsselskap
IF

Takst og tilstand
Takstmann
Oddvar Aarnes

Type takst
Tilstandsrapport

Finansiering
Tilbud på lånefinansiering
Som et av landets største finanskonsern tilbyr DNB Bank
ASA alle typer banktjenester til konkurransedyktige
priser. Banken kan gi deg lånetilbud til finansiering av
eiendommen. Våre meglere kan opprette kontakt
mellom deg og en kunderådgiver i banken, og som
kunde hos oss lover banken en hurtig behandling av din
låneforespørsel.

DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB Bank
ASA for formidling av lånekunder. Dette gjelder kun
personer som har samtykket til å bli formidlet til banken.
Provisjonen er en internavregning mellom enheter i
konsernet som ikke gir økte kostnader for kunden. Den
enkelte megler mottar ingen godtgjørelse relatert
kjøpers valg av finansiering, og mottar heller ingen
godtgjørelse for formidling av kontakt til DNB
lånekonsulenter.

Eier
Navn
Solli Eiendom Ved Gunnvald Solli og Gunvald Kjell Solli

Megler
Kontaktperson
Fredrik Bjerkely
Eiendomsmegler
fredrik.bjerkely@dnbeiendom.no
Tlf: 928 51 961

Fagansvarlig
DNB Eiendom

Avdeling
Skien Hesselberggt 4
3701 Skien
Tlf: 948 64 000
Org.nr.: 910 968 955

Oppdragsnummer
Oppdragsnummer
609190178

Salgsoppgavedato
04.10.2019

Overtakelse
Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale

Visning
Visning
Som annonsert eller ta kontakt med megler Fredrik
Bjerkely på mob 928 51 961 for avtale om visning.

Eiendommen
Eierform
Eiet

Konsesjon
Nei

Odelsrett
Nei
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Bo- og driveplikt
Nei

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
923 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er på 923 kvm, arealet er oppgitt av Nome
kommune.
Tomten er opparbeidet med plen, heller og kantstein.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i område som er regulert til
boligformål. Det er planlagt bygg i nærheten.
Eneboligene rett ovenfor er ferdig i løpet av 2019/20. Det
er planer om flere boliger lenger oppi feltet.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 05.03.2019.
Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene
om at et søknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt.
ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer, gir ingen
garanti for at det ikke er utført arbeid på boligen som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.03.2019

Tinglyste bestemmelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende servitutter/
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved
overskjøting til ny hjemmelshaver:

21.01.2019 - Dokumentnr: 84531 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver:  Eiendomsmegler 1 Telemark AS
Org.nr: 971 225 793

27.12.2018 - Dokumentnr: 1729913 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0819 Gnr:25 Bnr:45
Elektronisk innsendt

Vei, vann og avløp
Vann og kloakk er tilknyttet offentlig nett.
Privat veg.

Radonmåling
Fra 01.01.2014 må radonverdier oppgis for alle boliger
hvor det foregår utleie. Ved for høye verdier må det
iverksettes tiltak. Se også: http://www.nrpa.no/radon

Det er ikke utført radonmåling på noen deler av
eiendommen

Diverse
Diverse
Det gjøres oppmerksom på at vedlagte 3D plantegninger

ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning og
møblering etc. Den er ikke målbar, samt at avvik og feil
kan forekomme
Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har innhentet
særskilte opplysninger om det finnes pålegg fra brann/
feiervesen på eiendommen.
Kommuneplanen gjelder foran reguleringsplaner,
bebyggelsesplaner og kommuneplaner, i den grad slik
plan strider mot kommuneplanens innhold.
Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte takst og megler
har ikke kontrollmålt boligen.
Kjøper er kjent med at selger ikke har bebodd
eiendommen, og derfor har liten kunnskap om
eiendommens kvaliteter og eventuelle mangler. Kjøper
er oppfordret til å besiktige eiendommen nøye,
fortrinnsvis sammen med fagmann.

Boligkjøperforsikring
Kjøper har anledning til å tegne boligkjøperforsikring.
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundtet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikring er
valgfri. Pris 9600kr.

Hvitevarer
Det vises til vedlegget «Liste over løsøre og tilbehør»,
vedrørende hva som medfølger ved salget.

Vilkår og bestemmelser
Salgs- og betalingsvilkår
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger og
meglers egne undersøkelser. Interessenter oppfordres til
en grundig besiktigelse av eiendommen gjerne sammen
med sakkyndig. Eiendommen selges i den stand den var
ved kjøpers besiktigelse. Det innebærer at
avhendingslovens regler om når boligen har en mangel,
fravikes til ugunst for kjøper. Dette betyr bl.a. at det kun
foreligger en mangel når:

Kjøper ikke har fått opplysninger som selger kjente eller
måtte kjenne til, og som kjøper hadde grunn til å regne
med å få, eller når selger har gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gå ut fra at det har virket inn på avtalen at
opplysningene ikke ble gitt.

Videre kan det foreligge en mangel når eiendommen er i
vesentlig dårligere stand enn kjøper hadde grunn til å
regne med ut fra kjøpesummen og forholdene ellers,
eller når tomtearealet er vesentlig mindre enn oppgitt.

Kjøpesum og alle omkostninger skal være innbetalt til
meglerens klientkonto før overtagelse.

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper
ikke ønsker en hjemmeloverføring av eiendommen til
seg må det tas forbehold om dette i bud.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjøpers
innbetaling
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet på
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bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre
innebærer det å få bekreftet identiteten til eventuelle
reelle rettighetshavere, og å innhente opplysninger om
kundeforholdets formål og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomføres kan
megler ikke etablere kundeforholdet eller utføre
transaksjonen.

Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som ikke
kommer fra låneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank.

Dersom megler får mistanke om brudd på
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke klarer å få avkreftet denne
mistanke, har han plikt til å rapportere dette til Økokrim.
Melding sendes Økokrim uten at partene varsles. Megler
kan i enkelte tilfeller også ha plikt til å stanse
gjennomføring av handelen.

Formidling
DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB Bank
ASA for formidling av lånekunder. Kun navn på personer
som har samtykket til det, vil bli formidlet til banken.
Provisjonen er en internavregning mellom enheter i
konsernet som ikke gir økte kostnader for kunden.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 1,2 % provisjon av salgssum,
minimum kr 44.900,-
Markedsføring kr 12.900,-
Tilrettelegging kr 13.900,-
Visningshonorar kr 3.000,-
Henvendelse til finansinstitusjoner for sletting av pant kr
500,- pr.kreditor
Oppgjørstjenester: kr 5.900,-

Utlegg:
Selger dekker følgende utlegg til megler:
Innhenting av opplysninger fra kommune/offentlige
instanser,
evt forretningsfører mv.: Ca. kr 2.300,-
Selgers tinglysingskostnader: kr 525,-
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Liste over løsøre og tilbehør
som bør følge med boliger og fritidsboliger ved salg

FORMALITETER

Listen over løsøre og tilbehør som bør følge med boliger og fritidsboliger ved salg er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, 

Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Eiendomsadvokatenes Servicekontor. Listen er en videreføring av Norges

Eiendomsmeglerforbunds liste over løsøre og tilbehør. Listen har virkning for avtaler inngått 1. februar 2012 eller senere, og gjelder 

kun i tilfeller hvor annet ikke fremgår av markedsføringen eller av avtale mellom partene.

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,

forskrift eller annet off entlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er

særskilt tilpasset bygningen, jf avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. 

Hvis det er løsøre og tilbehør selger ikke ønsker skal følge med eiendommen ved salg, må selger derfor sørge for at dette blir formid-

let til kjøper før bindende avtale inngås, for eksempel ved at opplysninger om dette tas inn i salgsoppgaven. Tilsvarende må kjøper ta

forbehold i budet sitt ved ønske om en annen løsning enn den som fremgår av markedsføringen.

Listen over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendommen ved salg når annet ikke fremgår av markedsføring eller er avtalt:

1. HVITEVARER som er i kjøkken medfølger. Løse småapparater medfølger likevel ikke.

2. HELDEKNINGSTEPPER, uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, uansett festemåte. Frittstående biopeiser og varmeovner

på hjul medfølger likevel ikke. Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning følger dette

heller ikke med.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG: TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner (dersom tuneren ikke følger

med må dette særskilt angis i salgsoppgaven). Veggmontert TV/fl atskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg

følger ikke med.

5. BADEROMSINNREDNING: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og

håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning med overskap.

6. SPEILFLISER, uansett festemåte

7. GARDEROBESKAP, selv om disse er løse, samt fastmonterte hyller og knagger.

8. KJØKKENINNREDNING medfølger. Dette gjelder også overskap, åpne hyller og eventuell kjøkkenøy.

9. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner.

10. AVTREKKSVIFTER av alle slag, og fastmonterte aricondition-anlegg.

11. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange.

12. LYSKILDER: Kupler, lysstoff armatur, fastmonterte ”spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning.

Vegglamper, krokhengte lamper, herunder lysekroner, prismelamper og lignende følger likevel ikke med.

13. BOLIGALARM (der denne er knyttet til en avtale forutsettes det at avtalen kan overdras til kjøper).

14. UTVENDIG SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse.

15. POSTKASSE

16. PLANTER, BUSKER OG TRÆR som er plantet på tomten eller i fastmonterte kasser og lignende.

17. FLAGGSTANG og fastmonterte tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som badestamp, lekestue, utepeis og lignende.

18. OLJE/PARAFINFAT: Eventuell beholdning av parafi n/fyringsolje avregnes direkte mellom partene per overtakelsesdato.

19. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis.

20. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende der dette er påbudt.

21. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER der dette er påbudt. Det er hjemmelshavers og brukers plikt

til å se til at utstyret forefi nnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved

salg av eiendom.

LØSØRE OG TILBEHØR, gjeldende fra november 2013
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Adresse Øvre Rødbregvei 3

Postnr 3830

Sted ULEFOSS

Leilighetsnr.

Gnr. 25

Bnr. 45

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300688175

Bolignr.

Merkenr. A2018-951372

Dato 20.11.2018

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Innmeldt av Termoenergi Norge AS v/ Sturla Foyn Mjaaseth

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, ̋"deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og målt ̋"færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt ̋"den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. endringer på boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslått forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: SMÅHUS

Bygningstype: ENEBOLIG

Byggeår: 2018

BRA: 107,0

Dato for lekkasjetall-
måling:

16.11.2018

Type bygg: Nybygg

Energiregler
(TEK-standard):

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert på opplasting av beregninger utført med programmet

SIMIEN - 6.010

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i

(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen

kan du finne på www.energimerking.no
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Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Øvre Rødbregvei 3 Gnr: 25
Postnr/Sted: 3830 ULEFOSS Bnr: 45
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 
Bolignr: Festenr: 
Dato: 20.11.2018 10:18:23 Bygnnr: 300688175
Energimerkenummer: A2018-951372
Ansvarlig for energiattesten: NOR BYGG AS
Energimerking er utført av: Termoenergi Norge AS v/ Sturla Foyn Mjaaseth

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsIdentId
ByggIdentId
BruksenhetsIdentId
AdresseIdentId
VegAdresseIdentId
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 0819
Gnr. 25
Bnr. 45
Snr.
Fnr.
Gateadresse Øvre Rødbregvei 3
Postnummer 3830
Poststed Ulefoss
Bygningsnr. 300688175
Bolignr.
Beskrivelse bolig/bygning Enebolig
Dato fil opprettet 20.11.2018
Bygningskategori SMÅHUS
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 1
Bygningstype ENEBOLIG
Byggeår 2018

Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
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Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjøleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 111 m²
Areal tak 107 m²
Areal gulv 107 m²
Areal vinduer, dører og glassfelt 26 m²
Oppvarmet BRA 107 m²
Totalt BRA 107 m²
Oppvarmet luftvolum 262 m³
U-verdi for yttervegger 0,11 W/(m²·K)
U-verdi for tak 0,12 W/(m²·K)
U-verdi for gulv 0,10 W/(m²·K)
U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 1,02 W/(m²·K)
Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 24,1 %
Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m²·K)
Normalisert varmekapasitet 51,4 Wh/(m²·K)
Lekkasjetall 1,36 1/h
Dato for måling av lekkasjetall (en forutsetning for å kunne få karakter A) 16.11.2018
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 90 %
Estimert årsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 
frostsikring

90 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,10 kW/(m³/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 0,20 kW/(m³/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,21 m³/(m²·h)
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 167 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m²
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Årsgjennomsnittlig kjølefaktor for kjølesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjøling 22,0 °C
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling 0 W/m²
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i døgn med drift 

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
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Driftstid kjøling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m²
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m²
Total solfaktor for vindu og solskjerming (Ø/S/V/N) 0,36
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,15
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nærliggende bygninger, vegetasjon og 
eventuelle bygningsutspring

0,66

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Varmepumpe;
Varmefordelingssystem Punktoppvarming;
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av elektrisk varmesystem

0,20

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av varmepumpe

0,80

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av solfangeranlegg

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 
elektrisk varmesystem

1,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 
elektrisk varmepumpe

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 
solfangeranlegg

0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,95
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,28
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av oljebasert varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 
oljebasert varmesystem

0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

89



Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av gassbasert varmesystem

0,000

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 
gassbasert varmesystem

0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av fjernvarmebasert varmesystem

0,000

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 
fjernvarmebasert varmesystem

0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte 
varmesystemet. 

0,90

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 
biobrenselbasert varmesystem

0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 
varmesystemet. 

0,77

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 
dekkes av varmesystem basert på andre energivarer

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 
varmesystem basert på andre energivarer

0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 
energibærere

0,98

Klimastasjon / kilde Kongsberg (MeteoNorm)
Dato for beregning 20.11.2018
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra 
normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,010
Produsent / leverandør ProgramByggerne
Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energirådgiver

Firma Termoenergi Norge AS
Navn person Sturla Foyn Mjaaseth

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 45,5

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
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Ventilasjonsvarme 0,0
Varmtvann 29,8
Vifter 3,2
Pumper 0,0
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 107,4

Beregnet levert energi ved normalisert klima 9537 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 89,13 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 6098 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 93,45 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 9999 kWh/år

Målt energibruk (levert energi),  temperaturkorrigert målt energi for et år.

Elektrisitet 0 kWh/år
Olje 0 liter/år
Gass 0,0 Sm³/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kg/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 9537 kWh/år
Olje 0 kWh/år
Gass 0 kWh/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kWh/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 9537 kWh/år

Sum andel elektrisitet, olje og gass 72,9 %

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
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NOME KOMMUNE         tlf.: 35946200,  faks: 35946209 

EIENDOMSOPPLYSNINGER 
 

www.infoland.no 
© Norsk Eiendomsinformasjon as 
  02.10.2019 

Eiendom:  Gnr.: 25  Bnr.: 90  Fnr.:    Snr.:  
 
 
Veg, vann og avløp 
 
 
Veg 
 
Har eiendommen avkjørsel til offentlig veg? 
Nei  Ja X 
 
Ev. tilleggopplysninger:  
Eiendommen har avkjøring til Øvre Rødbergveg. Veien blir først fult overtatt av kommunen 
når alt av gatelys og asfalt er på plass. 
  

Vannforsyning og avløpsforhold 
 
Er eiendommen tilknyttet offentlig vannforsyning?  
Nei  Ja X 
 
Ev. tilleggsopplysninger om vannforsyningen:  
 
 
Er eiendommen tilknyttet offentlig avløpsledning?  
Nei  Ja X 
 
Ev. tilleggsopplysninger om avløpsforholdene:  
 
 
 
 
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED 
EIENDOMSFORESPØRSLER. 
Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske 
situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen 
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål 
som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk. 
 
Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i 
sammenheng med eiendomsforespørsler. 
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DETALJREGULERING FOR RULLEKOLL 
BOLIGFELT, PlanID 2018_03  
 
PLANBESTEMMELSER 
 
Dato: 29.04.2019 

 

Bestemmelsene gjelder for det området som er markert med plangrense på plankartet i 

målestokk 1:1000. 

 

Planen erstatter hele PlanID 2001_05, samt deler av PlanID 1998_05. 

 

 

Området reguleres til følgende formål:  
  

· §12-5. Nr. 1 � Bebyggelse og anlegg:  

Boligbebyggelse � frittliggende småhusbebyggelse (BFS) 

Boligbebyggelse � konsentrert småhusbebyggelse (BKS) 

Energianlegg (BE) 

Uteoppholdsareal (BUT) 

Lekeplass (BLK) 

 

· §12-5. Nr. 2 � Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: 

Kjøreveg (SKV) 

Annen veggrunn � grøntareal (SVG) 

 

· §12-6 - Hensynssoner: 

Frisikt (H140) 

Hensyn grønnstruktur (H540) 

 

 

§ 1 FELLES BESTEMMELSER  
 

 Ny bebyggelse skal oppføres som angitt på planen. Det er imidlertid mulig å foreta justeringer 

som følge av spesifikke topografiske forhold. Justeringene skal godkjennes før igangsetting 

av eventuelle byggearbeider og vurderes i henhold til planens intensjoner.  

 

Utearealene skal opparbeides i takt med utbyggingen av feltene og være ferdigstilt samtidig 

med bebyggelsen. 

 

Illustrasjonsplanen skal angi adkomst, endelig hus- og garasjeplassering, vegetasjons- og 

terrengbehandling. Det legges spesielt vekt på at fjernvirkningen blir tilfredsstillende og at 

områdets profil ikke blir vesentlig endret. Illustrasjonsplan skal vedlegges søknad om 

igangsettingstillatelse. 

   
 Mindre vesentlige unntak fra bestemmelsene nedenfor kan, når særlige grunner taler for det, 

tillates av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for 

kommunen. 
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Privatrettslige avtaler i strid med planen er forbudt.  
 

Om det viser seg først mens arbeidet er i gang at det kan virke inn på et automatisk fredet 

kulturminne, skal Telemark fylkeskommune kontaktes og arbeidets stanses i den utstrekning 

det kan berøre kulturminnet. Kulturminnemyndighetene avgjør snarest mulig � og senest 

innen 3 uker � om arbeidet kan fortsette og vilkårene for det. Fristen kan forlenges når særlige 

grunner tilsier det (jf. Kulturminneloven § 8 andre ledd). 

 

 

  § 2  BEBYGGELSE OG ANLEGG 
 
 2.1 Boligbebyggelse 

  

BFS1  Byggeområde for boliger - frittliggende eneboliger.  

BFS2  Byggeområde for boliger - eneboliger i rekke/kjede.  

BFS3  Byggeområde for boliger - frittliggende eneboliger.  

BFS4  Byggeområde for boliger - frittliggende eneboliger.  

BKS   Byggeområde for boliger - konsentrerte firemannsboliger.  

 

a) Ved utforming av det enkelte bygg/bygningsgruppe skal det legges vekt på at bebyggelsen 

får en harmonisk og enhetlig utforming og en kvalitet som bidrar til identitet og trivsel for 

beboerne.  

b) Grunnet eventuell fremtidig gruvedrift under planområdet tillates det ikke boring dypere 

enn 100 meter, til bruk for fjell til luft varmepumper.  

c) Elementer som valg av materiale, fargesetting og tilpasning til terreng skal tillegges vekt 

og klart framgå av byggesøknaden. 

 

 

2.2 BFS1-BFS4 

 

a)  Bygg tillates oppført med maksimal gesimshøyde 4 meter. 

b)  Bygg skal bygges med flatt tak.  

c)  Bygg skal kles utvendig med trepanel. 

d) Tillatt utnyttingsgrad for BFS1, BFS3 og BFS4 settes til %-BYA=35%.Tillatt 

utnyttingsgrad for BFS2 settes til %-BYA=40%. Parkeringsplasser på terreng inngår i 

beregningsgrunnlaget. 

e) Byggegrense for eneboligene er 5 meter fra senterlinje veg og 4 meter fra teiggrense mot 

nabotomt. I felt BFS4 er byggegrensen satt til 2 meter mot nord og 6 meter mot sør for å 

gi bedre utforming av tomt og opprettholde 8 meter mellom eneboligene. For garasje 

gjelder 5 meter mot senterlinje veg og 1 meter fra teiggrense mot nabotomt. 

f) Eksisterende bebyggelse på gbnr. 25/69 består. Påbygg/tilbygg/nybygg kan oppføres i 

samme materiale og stil som eksisterende bebyggelse på tomta. 

 

 
2.3 BKS 

 

a)  Bygg tillates oppført med maks gesimshøyde 8 meter.  
b)  Bygg tillates med flatt tak.  

c)  Firemannsboligen skal kles utvendig med trepanel. 
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d)  Tillatt utnyttingsgrad for området settes til %-BYA=35%. Parkeringsplasser på terreng 

inngår i beregningsgrunnlaget. 

e) Byggegrense for firemannsboligene er 8 meter fra senterlinje veg vest for planområdet og 4 

meter fra teiggrense mot nabotomt. For tilhørende garasjer mindre enn 50 m2 gjelder 

byggegrense 1 meter fra teiggrense mot nabotomt. 

f) Eksisterende bebyggelse på gbnr. 25/70 består. Påbygg/tilbygg/nybygg kan oppføres i 

samme materiale og stil som eksisterende bebyggelse på tomta. 

 

 

§ 3    SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR 
 
3.1 Kjøreveg 

a) o_SKV1-3 skal overtas av kommunen og følger de kommunale standardene. 

b) SKV4 er privat veg for firemannsboligene. 

 
3.2 Annen veggrunn - grøntareal 

a) o_SVG6 er opparbeidet fylling for å gi tilstrekkelig høyde for ny adkomstveg. 

 
 
§ 4    HENSYNSSONER 
 

4.1 Frisikt 

a) Siktlinje for kryss til Rullekollvegen er 4x45m da fartsgrensen er 50km/t. 

b) Siktlinje for kryss til fremtidig veg sør for planområdet er 3x25 da fartsgrensen er 30km/t. 

 

4.2 Hensyn Grønnstruktur 

a) Etablere og opprettholde en vegetasjonsskjerm mot naboer fra nærlekeplassen (f_BLK).  

 

 

 

§ 5   KRAV TIL BYGGEGRUNN 
 
5.1 Grenseverdier for bakgrunnsstråling 

 

a) Planområdet har forhøyede verdier av bakgrunnsstråling (gammastråling) fra naturlig 

radioaktive bergarter. Grenseverdiene for stråling er satt av Statens strålevern og forankret 

i nordiske anbefalinger. Grenseverdiene for innendørs stråling er 0,25 mikrosivert per time 

(µSv/h). Grenseverdiene for stråling på utendørs områder er 0,50 mikrosivert per time. 

(µSv/h). Med utendørs områder menes tomtenes uteoppholdsareal og lekeplasser. 

b) Planområdet er utsatt for forhøyede radonnivåer i berggrunnen, og tiltak mot radon må 

gjennomføres i samsvar med kravene i Byggteknisk forskrift med vedlegg. Før det kan gis 

ferdigattest må årsmiddelkonsentrasjon av radon i ferdige boliger dokumenteres. 

c) Pukk/fyllmasse /avretting som benyttes under støpt dekke, kjellergulv eller rundt 

grunnmur må være rene masser hentet fra utenfor Fensfeltet, jf. Byggteknisk forskrift med 

vedlegg. 

d) Måling av strålingsnivåene skal gjennomføres av organisasjon/firma med dokumentert 

kompetanse til å utføre slike målinger. 

 

 

5.2 Ansvarsforhold og dokumentasjonskrav 
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a) Før det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal utbygger dokumentere at 

bakgrunnsstrålingen ikke overstiger grenseverdiene som fremkommer i § 5.1 a). Dette 

kravet gjelder både innendørs i boligene, på felles leke- og uteoppholdsareal og på private 

boligtomter etter opparbeidelse. 

b) Det er utbyggers ansvar å påse at eiendom og bebyggelse etableres i samsvar med kravene 

fra Statens strålevern. 

 

 

5.3 Håndtering av overskuddsmasser 

 

a) Overskuddsmassene må håndteres i byggefeltet og fortrinnsvis på den enkelte tomt. Alle 

byggetiltak/tomter bør planlegges slik at det oppstår minst mulig overskuddsmasser. 

b) Overskuddsmasser kan ikke fraktes ut av området med mindre massene leveres til 

godkjent deponi for radioaktive masser.  

 

 

5.4 Håndtering av overvann 

 

a) Avklaringer om håndtering av overvann skal utføres på detaljnivå ved prosjektering og 

byggesaksbehandling. Fortrinnsvis må overvannet ledes vekk fra Søve-bekkens 

nedslagsfelt. Alle taknedløp skal føres til terreng. 

b) Håndtering av overvann skal følge kravene gitt i Plan- og bygningsloven og Byggteknisk 

forskrift. 

c) VA-plan skal senest foreligge ved søknad om rammetillatelse. 

 

 

 

§ 6  FELLESOMRÅDER 
 

6.1 Felles lekeområde og uteoppholdsareal (f_BLK og f_BUT) 

 

a) Utearealene avsatt til lek og opphold skal tilfredsstille Miljøverndepartementets krav med 

hensyn til sikkerhet, støy og luftforurensning. Arealene er felles for planområdet. 

b) f_BLK og f_BUT skal ferdigstilles innen de tre første enhetene er innflytningsklare.   
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Matrikkelrapport MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet

Kommune: 0819 - NOME

Gårdsnummer:

Bruksnummer:

25

90

Utskriftsdato/klokkeslett: 01.10.2019  kl. 14:06

Produsert av: Incken Mandt-Utbøen

For matrikkelenhet:

Side 1 av 601.10.2019 14.06
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Oversiktskart for 25 / 90 Målestokk 1:1 000

EUREF89 UTM Sone 32

N

Side 4 av 601.10.2019 14.06
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Teig 1 (Hovedteig)

25 / 90

Målestokk 1:500

EUREF89 UTM Sone 32

N

Side 5 av 601.10.2019 14.06
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Areal og koordinater
Areal: 923,5 Arealmerknad:

Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6569897 Øst: 517176

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde
Grensepunkttype /
Hjelpelinjetype Målemetode RadiusLøpenr Nøyaktighet

1 6569863,42 517196,63 Ikke spesifisert

7,50

Umerket

Ikke hjelpelinje

18 Tatt fra plan 13

2 6569866,11 517189,63 Ikke spesifisert

7,70

Umerket

Ikke hjelpelinje

18 Tatt fra plan 13 9,00

3 6569871,28 517184,24 Ikke spesifisert

12,52

Umerket

Ikke hjelpelinje

18 Tatt fra plan 13 -15,00

4 6569879,74 517175,50 Ikke spesifisert

8,92

Umerket

Ikke hjelpelinje

18 Tatt fra plan 13

5 6569881,94 517166,86 Ikke spesifisert

23,85

Umerket

Ikke hjelpelinje

10 Terrengmålt 13

6 6569905,04 517172,80 Fjell

9,32

Offentlig godkjent grensemerke

Ikke hjelpelinje

10 Terrengmålt 13

7 6569902,84 517181,86 Ikke spesifisert

10,51

Umerket

Ikke hjelpelinje

11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

8 6569898,43 517191,40 Ikke spesifisert

12,27

Umerket

Ikke hjelpelinje

11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

9 6569892,62 517202,21 Ikke spesifisert

3,16

Umerket

Ikke hjelpelinje

11 Terrengmålt: Totalstasjon 13

10 6569891,48 517205,16 Ikke spesifisert

18,58

Umerket

Ikke hjelpelinje

18 Tatt fra plan 13

11 6569873,49 517200,50 Ikke spesifisert

10,79

Umerket

Ikke hjelpelinje

18 Tatt fra plan 13

Grensepunkt / Grenselinje

Side 6 av 601.10.2019 14.06
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Før
det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å set-
te seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes også elektroniske meldinger som epost
og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig også
for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver,
budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter et
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
fraråde budgiver å stille slik frist

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bør
derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Viktig om budgivning

DETTE BØR DU VITE OM BUDGIVING NÅR DU SKAL LEGGE INN BUD PÅ EN EIENDOM DNB EIENDOM FORMIDLER.

(Nedenstående er basert på kravene i eiendomsmeglingsforskriftens §§ 6-2 og 6-3)

Alle bud og budrelatert kommunikasjon med megler skal foregå skriftlig. Megler har ikke anledning til å formidle opplysninger om 

bud som ikke er gitt skriftlig. Megler vil likevel gi deg opplysninger og råd underveis i prosessen. Dette behøver ikke gjøres skriftlig.

For å sikre at du ikke ”glipper” i budrunden på grunn av formelle feil, må du følge disse reglene:

• Gi kun skriftlige bud. Det samme gjelder budforhøyelser og 

motbud. Budet må ha tilstrekkelig lang akseptfrist. Uansett 

bør ikke budet ha en akseptfrist på mindre enn 30 minutter 

fra budet inngis.

• Det første budet skal inngis på DNB Eiendoms budskjema, 

påført din signatur. Der skal referanse til salgsoppgaven for 

eiendommen fremkomme.

• Samtidig med at du inngir første bud må du legitimere deg. 

DďĠ ėċĚ ĒĖƥĞďğ ĢďĎ ċĠ Ďġ ĘċğĠďĞ ěĜĜ ėěĜĕ ċĢ ĘďĒĕĠĕęċğĖěĚ 

ďĘĘďĞ ČĞġėďĞ ČċĚėID ĚĬĞ Ďġ ĘďĒĒďĞ ĕĚĚ ďĘďėĠĞěĚĕğė ČġĎ ĜĬ 

ĎĚČďĕďĚĎěęȱĚěȰ ďĘĘďĞ Ďġ ėċĚ Ģĕğď ĘďĒĕĠĕęċğĖěĚ ĎĕĞďėĠďɌ

ĜďĞğěĚĘĕĒ ĠĕĘ ęďĒĘďĞ ğěę ğƥĞĒďĞ ĐěĞ ėěĜĕȱ AĚĚďĚ 

ěĢďĞğďĚĎďĘğďȰ ďėğ ğęğ ďĘĘďĞ ďɁĜěğĠȰ ďĞ ĐěĞČġĚĎďĠ ęďĎ ďĚ Ģĕğğ 

Ğĕğĕėě ĐěĞ ċĠ ěĜĜĘĥğĚĕĚĒďĚď ėěęęďĞ ĜĬ ċĢĢďĕďȱ

• Dersom dere er Ġě ďĘĘďĞ ĐĘďĞď ğěę ğėċĘ ėĖƥĜď ğċęęďĚȰ ęĬ 

ğċęĠĘĕĒď budgivere undertegne budskjemaet og legitimere 

seg.

• Det kan i budskjemaet gis gjensidig fullmakt til å forhøye 

budet på vegne av hverandre. Dersom ikke slik fullmakt gis, 

må samtlige budgivere undertegne budskjemaet og 

legitimere seg.

• Du kan velge mellom følgende når du skal ğďĚĎď ĕĚĚ ČġĎȳ

LďĢďĞď ĎĕĞďėĠďɌĜďĞğěĚĘĕĒ ĠĕĘ ęďĒĘďĞ ďĘĘďĞ ČďĚĥĠĠď ČġĎėĚċĜĜďĚ

ĠĕĘ DNB EĕďĚĎěę ğěę Ďġ ĐĕĚĚďĞ ĕ ċĚĚěĚğďĚ ĜĬ ĐĕĚĚȱĚě ďĘĘďĞ ĜĬ

ďĕďĚĎěęęďĚğ ğĕĎď ĜĬ ĎĚČďĕďĚĎěęȱĚěȱ AĚĚďĚ ěĢďĞğďĚĎďĘğďȰ

ďėğ ğęğ ďĘĘďĞ ďɁĜěğĠȰ ďĞ ĐěĞČġĚĎďĠ ęďĎ ďĚ Ģĕğğ Ğĕğĕėě ĐěĞ ċĠ

ěĜĜĘĥğĚĕĚĒďĚď ėěęęďĞ ĜĬ ċĢĢďĕďȱ

• Bud som inngis utenom ordinær arbeidstid kan ikke forventes

behandlet før neste ordinære arbeidsdag.

• Du har selv ansvaret for at ditt bud kommer frem til megleren.

Megleren vil straks budet er mottatt bekrefte dette skriftlig til

deg. Får du ikke slik bekreftelse, bør du ringe megleren for å

sjekke om budet er mottatt.

• Selger vil gi sin aksept av bud skriftlig til megleren, som så

videreformidler aksepten til den budgiver som får aksept på

budet, med informasjon til øvrige budgivere og interessenter.

For øvrig vises det til ”Bransjenorm for budgiving” på DNB Eiendoms budskjema. Bransjenormen gir deg også informasjon som er 

viktig å sette seg inn i før du gir bud.

IĐƥĘĒď ĐěĞğėĞĕĐĠ ěę ďĕďĚĎěęğęďĒĘĕĚĒ ɨՍɁՋ ĢĕĘ ėěĜĕ ċĢ ČġĎĖěġĞĚċĘďĚ ČĘĕ ěĢďĞğďĚĎĠ ėĖƥĜďĞ ěĒ ğďĘĒďĞ ďĠĠďĞ ČġĎċėğďĜĠȱ BġĎĒĕĢďĞď ėċĚ 

ĐĬ ġĠĘďĢďĞĠ ċĚěĚĥęĕğďĞĠ ČġĎĖěġĞĚċĘȱ FěĞƥĢĞĕĒ ĔďĚĢĕğďğ ĠĕĘ ĕĚĐěĞęċğĖěĚ ĜĬ ČġĎğėĖďęċďĠȱ
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Bud på eiendommen

Oppdragsnummer: 609190178

Adresse: Øvre Rødbergveg 3
3830 ULEFOSS
gnr. 25, bnr. 90 i NOME kommune

Kontaktperson: Fredrik Bjerkely

Tlf: 92 85 19 61

DNB Eiendom AS er behandlingsansvarlig, og behandler de personopplysninger som er nødvendige for å oppfylle avtalen med deg, samt andre formål som selskapet har lov til å behandle
opplysningene til i henhold til personvernforordningen. Du kan lese mer om hvordan vi behandler personopplysninger i personvernerklæringen på www.dnbeiendom.no Der finner du
også informasjon om dine rettigheter som innsyn, dataportabilitet med mer, og kontaktinformasjon til personvernombudet.

Undertegnede bekrefter å ha lest opplysninger og salgsvilkår som fremkommer i salgsoppgaven datert 04.10.2019. Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller
forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen akseptfristen
dersom selger er gjort kjent med budet. Bud som megler mottar etter kl. 1500 kan ikke forventes behandlet før neste arbeidsdag. Dersom undertegnede ikke blir kjøper av denne
eiendommen, vil kjøperen få opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan forholde seg til hvem som helst av oss med tanke på informasjon om
bud, endringer i bud fra vår side samt informasjon om avslag eller aksept.
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