Prisantydning Byggear P-rom/BRA Oppdragsnr
kr3900 000 2018 13/170 kvm 609190178

Hus og hage

Fen - Ulefoss

Jvre Rgdbergveg 3



DNB Eiendom

A kjope bolig er en av de starre avgjarelsene i livet.
Det forandrer ikke bare adressen din, men potensielt
ogsa livsstilen. Derfor er vi opptatt av at boligkjap
skal veere en trygg, ryddig og enkel prosess — uten
bekymringer. Vi i DNB Eiendom er stolte over a vaere
Norges ledende eiendomsmegler, og vi gleder oss til
a hjelpe deg gjennom alle steg i prosessen.



Plantegning

Garasje

[z ) J Soverom

Kjokken -
Gang

Bod
Soverom
Stue
Entré

Soverom

Vinterhage

Markterrasse

Plantegningen er ikke mélbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
og mobler er ikke basert pa den faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
og mabler er ikke basert pa den faktiske innredningen, og er kun ment a gi en oppfatning av boligens muligheter.



Fredrik Bjerkely

Skien

Epost — fredrik.bjerkely@dnbeiendom.no
Mobil — 928 51 961
Kontortelefon — 948 64 000

Dette prospektet er trykket pa miljgvennlig papir.
Bra for deg. Bra for miljeet
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Fakta

Jdvre Rgdbergveg 3

Funkis enebolig (2018) | Hay standard | Energiklasse A |[Dobbelgarasje
og vinterhage | Meget flott utsikt | Alt pa 1 plan

Flott funkis enebolig oppfert i 2018 med hgy standard, eneboligen har
blant annet 2 fine bad, 3 soverom, romslig stue med apen kjgkkenlgsning
og en pakostet vinterhage. Stuen har store vinduer mot Norsj@ og
omkringliggende fiell. Isolert dobbelgarasje.

Eiendommen har en fin beliggenhet pa Fen med flott utsikt til Norsjg hvor
Henrik Ibsen- & Victoria batene gar forbi, man har ogsa utsikt mot Lifjell
og Gaustatoppen. Kort avstand til Norsjg som er kjent for Norsjg Ferieland
med wakeboardbane og Telemarksvassdraget med sine sluseanlegg og
badestrender. Ulefoss ligger midt i Telemark hvor man kan padle & sykle
langs Telemarkskanalen samt besgke gardsbutikker og historiske
landemerker som Ulefoss Hovedgard. Nyt kortreist mat og drikke rett fra
frukthagene, bikubene, gardsbakeri og @lbryggeri.

Prisantydning
kr3900 000
Omkostninger*

kr 98722

Totalpris™*

kr 3998722
Kommunale avgifter
kr12159

vis salg til prisantydning

godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P-rom/BRA/BTA
113/170/188 kvm
Antall rom

4

Antall soverom®**
3

Eierform

Eiet

Boligtype
Enebolig
Byggear

2018

Etasje

1

Tomt

923 kvm eiet

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning
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Kjgkken



Lekkert kjgkken med spiseplass - Vedovn og varmepumpe









Soverom

Boligen har totalt 3 soverom

*Mulighet til & gjore om garasjen til boligdel.



__ ! £ . S W
5 L e e

.__ Irf_r LR Yo T I ST W
N T __!%-






















Baderom

Boligen har totalt 2 bad
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Fen

Bli kjent med nabolaget


















Transport Varer og tjenester

Sandefjord lufthavn Torp 761 km | gévxiRUllJﬁg?gzs %g :im
Lunde stasjon 14.5 km ﬂl;fli)uslsegenteret 222 :zm
Varheim 0.6 km () Vitusapotek Ulefoss 2.9 km

% Ulefoss Vinmonopol 2.9 km

Opplevd trygghet

Veldig trygt 8.7

Naboskapet
2 I
Sport Og trenlng Godt vennskap 7
Ulefosshall 31 . o
@  Ulefoss fotbalibaner 37km Kvalitet pa skolene
L SKY Fitness Ulefoss 31 km D G
Nr1 Fitness Xpress Lunde 14.5 km Bra 7.2

Befolkning Boligmasse

B|a1r|n Un!d.om Unge| v!)ksne VJJne Elld!e

Omrade Personer Husholdninger
@ Kommune: Nome 6 609 3023
@ Grunnkrets: Fen 750 326 Enebolig 94% @ Annet 6%
Skoler, ba rnehager Niva Klasser Kapasitet Avstand

/avd (barn)

Holla 10-arige skole 1-10 KL 10 KL 378 3.6 km
Helgen Montesorriskole 1-7 KL 60 4.6 km
Seve videregaende skole = 150 2.6 km
Lunde vidaregaande skule - 29 KL 350 14.5 km
Helgen barnehage 1-5 AR 17 4.7 km
Herregardshavna barnehage 3-5AR 2 AVD 54 4.7 km
Fagerli barnehage 1-6 AR 4 AVD 65 5.6 km

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert pa korteste kjore-/gaavstand.
Vurderingene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, Geodata AS
eller DnB Eiendom AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: SSB, Statens Kartverk, Nabolag.no, Geodata m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS
2019



% .__..RUE_“.E'I\E._GI” . S |

Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit pa f.eks. fradelinger, ssmmenfayninger, grenser, da kommunene tilbyr mer oppdaterte
kart for dette formalet. Copyright © Eiendomsprofil AS 2018



Plantegninger



Kjokken

Stue

Vinterhage

Markterrasse

Garasje

e | Soverom ‘(\57)}

Entré

=

Soverom

Plantegning

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
og mabler er ikke basert pa den faktiske innredningen, og er kun ment a gi en oppfatning av boligens muligheter.



Informasjon



Omradet

Adresse
@vre Rgdbergveg 3

Postnummer
3830

Poststed
ULEFOSS

Omrade
Ulefoss

Kommune
NOME

Kommunenummer
0819

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt fra DNB Eiendom
under annonserte visninger.

Beliggenhet

Eiendommen har en fin beliggenhet pa Fen med flott
utsikt til Norsjg hvor Henrik Ibsen- og Victoria batene
gar forbi, man har ogsa utsikt mot Lifjell og
Gaustatoppen.

Kort avstand til Norsjg som er kjent for Norsjg Ferieland
med wakeboardbane og Telemarksvassdraget med sine
sluseanlegg og badestrender. Bg sommarland ligger en
kort biltur unna.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Nome kommune, tlf.
35946300 for neermere informasjon

Matrikkel
Gnr. 25, bnr. 90

Bebyggelsen
Boligtype

Enebolig

Areal

P-rom: 13 kvm

BRA: 170 kvm
BTA: 188 kvm
Byggear

2018

Byggemate

Se vedlagte rapport avholdt av Oddvar Aarnes den
04.10.2019 hvor ovennevnte opplysninger er hentet fra,
for neermere teknisk beskrivelse av eiendommen.

Bebyggelsen
Boligbebyggelse.

Parkering
Egen dobbelgarasje

Parkering pa egen tomt

Standard

Boligen fremstdr som meget innbydende med moderne
lgsninger og en god planlgsning. Bygget etter TEK 17 og
energiklasse A.

ENTRE/GANG | Velkommen inn!
Entreen fremstdr som dpen og innbydende med
downlights og skyvedgrsgarderobe. Varmekabler i gulv.

STUE / SPISESTUE | Boligens midtpunkt

Stue med store vindusflater med flott utsikt over Norsjg
og mot Lifjell og Gaustatoppen. Utgang til pdkostet
vinterhage. Det er god plass til sofagruppe og tilhgrende
mgblement. Stuen har varmepumpe og peisovn som
oppvarming.

K)@KKEN | Apen kjgkkenlgsning med flott utsikt
Moderne kjgkken fra Norema. Godt med benk- og
skapplass. Ventilator til yttervegg. Hvitevarer medfolger;
induksjon platetopp, stekeovn, kjal/frys skap og
oppvaskmaskin.

BAD/VASKEROM | To lekre bad

Boligen har to fine bad, det ene er kombinert bad/
vaskerom og det andre ligger i tilknytning til det ene
soverommet. Badene har gulv- og veggfliser, gulvvarme,
downlights og toalett. Det er dusjhjgrne med smarte
glassdgrer og veggmontert innredning med servant og
speil.

SOVEROM | Boligen har totalt 3 soverom
Boligen har tre soverom. Det ene soverommet har walk-
in-closet og bad.

DOBBELGARASJE | Som er romslig og isolert
Dobbelgarasjen erisolert som resten av boligen. Her er
det muligheter for konvertering til bolig ved en sgknad
om bruksendring til kommunen. Da vil du gke
boligarealet betraktelig.

Takhgyde: 2,7 meter.

Port: El-alu leddport.

Innhold

Info om P-rom:

P-rom inneholder: Takstmannen beskriver boligen som
bestdr av

Primaerareal (P-ROM) :

Entre/gang, 3 soverom, bad/wc, stue/allrom, innglasset
stue/vinterhage, kjgkken, bad/wc./vaskerom.

S-rom: Bod/teknisk rom, walk-in-closet,
ventilasjonsrom, dobbel garasje.

Arealene er innhentet fra takstmannens tilstandsrapport,
og ikke kontrollmalt av megleren.

Oppvarming

Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og vedovn.

Energikarakter
A



Energifarge
Oransje

dkonomi

Prisantydning
kr3900 000

Omkostninger

Dok.avg. til staten, 2.5%: kr 97 500,-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 525,-
Tinglysning av pantedok.: kr 525,-
Attestgebyr: kr172,-

Ombkostninger: kr 98 722,-
Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

Totalt inkl. omk.
kr 3998 722

Info eiendomsskatt
Summen pa eiendomskatt blir oppdatert innen
10.10.2019.

Kommunale avgifter
kr12159

Info kommunale avgifter

.12.159,- er beregnet ut fra faktura fra selger Mangler
bekreftelse fra kommunen. Summen pa eiendomskatt
blir oppdatert innen 10.10.2019.

Info formuesverdi

Svar fra altinn.no: "Eiendommen mangler formuesverdi,
dokumentet kan ikke bestilles".

Eiendommen har pt ikke fatt fastsatt formuesverdi. |
folge skatteetaten skal formuesverdien for
primaerboliger settes til 25 prosent av boligverdien.
Formuesverdien for sekundaerbolig settes til 90 prosent
av boligverdien.

Forsikringsselskap
IF

Takst og tilstand

Takstmann
Oddvar Aarnes

Type takst
Tilstandsrapport

Finansiering

Tilbud pa lanefinansiering

Som et av landets starste finanskonsern tilbyr DNB Bank
ASA alle typer banktjenester til konkurransedyktige
priser. Banken kan gi deg lanetilbud til finansiering av
eiendommen. Vare meglere kan opprette kontakt
mellom deg og en kunderadgiver i banken, og som
kunde hos oss lover banken en hurtig behandling av din
laneforesparsel.

DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB Bank
ASA for formidling av lanekunder. Dette gjelder kun
personer som har samtykket til & bli formidlet til banken.
Provisjonen er en internavregning mellom enheter i
konsernet som ikke gir gkte kostnader for kunden. Den
enkelte megler mottar ingen godtgjorelse relatert
kjepers valg av finansiering, og mottar heller ingen
godtgjarelse for formidling av kontakt til DNB
lanekonsulenter.

Eier

Navn
Solli Eiendom Ved Gunnvald Solli og Gunvald Kjell Solli

Megler

Kontaktperson

Fredrik Bjerkely
Eiendomsmegler
fredrik.bjerkely@dnbeiendom.no
TIf: 928 51 961

Fagansvarlig
DNB Eiendom

Avdeling
Skien Hesselberggt 4
3701 Skien

TIf: 948 64 000
Org.nr.: 910 968 955

Oppdragsnummer

Oppdragsnummer
609190178

Salgsoppgavedato
04.10.2019

Overtakelse

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale

Visning
Visning

Som annonsert eller ta kontakt med megler Fredrik
Bjerkely pd mob 928 51 961 for avtale om visning.

Eiendommen

Eierform
Eiet

Konsesjon
Nei

Odelsrett
Nei



Bo- og driveplikt
Nei

Tomtetype
Eiet

Tomtestgarrelse
923 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er pd 923 kvm, arealet er oppgitt av Nome
kommune.

Tomten er opparbeidet med plen, heller og kantstein.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen ligger i omrade som er regulert til
boligformal. Det er planlagt bygg i naerheten.
Eneboligene rett ovenfor er ferdig i lopet av 2019/20. Det
er planer om flere boliger lenger oppi feltet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 05.03.2019.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene
om at et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt.
ferdigattest / midl. brukstillatelse eksisterer, gir ingen
garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boligen som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.03.2019

Tinglyste bestemmelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst felgende servitutter/
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

21.01.2019 - Dokumentnr: 84531 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 Telemark AS
Org.nr: 971225793

27.12.2018 - Dokumentnr: 1729913 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0819 Gnr:25 Bnr:45

Elektronisk innsendt

Vei, vann og avlgp
Vann og kloakk er tilknyttet offentlig nett.
Privat veg.

Radonmaling

Fra 01.01.2014 ma radonverdier oppgis for alle boliger
hvor det foregdr utleie. Ved for haye verdier ma det
iverksettes tiltak. Se ogsa: http://www.nrpa.no/radon

Det er ikke utfert radonmaling pa noen deler av
eiendommen

Diverse

Diverse
Det gjares oppmerksom pad at vedlagte 3D plantegninger

ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning og
meblering etc. Den er ikke malbar, samt at avvik og feil
kan forekomme

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes pdlegg fra brann/
feiervesen pa eiendommen.

Kommuneplanen gjelder foran reguleringsplaner,
bebyggelsesplaner og kommuneplaner, i den grad slik
plan strider mot kommuneplanens innhold.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte takst og megler
har ikke kontrolimalt boligen.

Kjgper er kjent med at selger ikke har bebodd
eiendommen, og derfor har liten kunnskap om
eiendommens kvaliteter og eventuelle mangler. Kjgper
er oppfordret til & besiktige eiendommen ngye,
fortrinnsvis sammen med fagmann.

Boligkjoperforsikring

Kjgper har anledning til 3 tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundtet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikring er
valgfri. Pris 9600kr.

Hvitevarer
Det vises til vedlegget «Liste over lgsare og tilbehgr,
vedrgrende hva som medfglger ved salget.

Vilkar og bestemmelser

Salgs- og betalingsvilkar

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger og
meglers egne undersgkelser. Interessenter oppfordres til
en grundig besiktigelse av eiendommen gjerne sammen
med sakkyndig. Eiendommen selges i den stand den var
ved kjgpers besiktigelse. Det innebaerer at
avhendingslovens regler om nar boligen har en mangel,
fravikes til ugunst for kjgper. Dette betyr bl.a. at det kun
foreligger en mangel nar:

Kjgper ikke har fatt opplysninger som selger kjente eller
matte kjenne til, og som kjgper hadde grunn til & regne
med 4 f3, eller ndr selger har gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gd ut fra at det har virket inn pa avtalen at
opplysningene ikke ble gitt.

Videre kan det foreligge en mangel ndr eiendommen er i
vesentlig darligere stand enn kjgper hadde grunn til &
regne med ut fra kigpesummen og forholdene ellers,
eller ndr tomtearealet er vesentlig mindre enn oppgitt.

Kjgpesum og alle omkostninger skal vaere innbetalt til
meglerens klientkonto for overtagelse.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Hvis kjgper
ikke gnsker en hjemmeloverfaring av eiendommen til
seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjopers
innbetaling

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfere kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer d bekrefte kunders identitet pa



bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre
innebzerer det 4 fa bekreftet identiteten til eventuelle
reelle rettighetshavere, og a innhente opplysninger om
kundeforholdets formal og tilsiktede art.

Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfgres kan
megler ikke etablere kundeforholdet eller utfare
transaksjonen.

Kjgper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke
kommer fra laneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank.

Dersom megler far mistanke om brudd pa
hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke klarer & fa avkreftet denne
mistanke, har han plikt til & rapportere dette til @kokrim.
Melding sendes @kokrim uten at partene varsles. Megler
kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til & stanse
gjennomfgring av handelen.

Formidling

DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB Bank
ASA for formidling av ldnekunder. Kun navn pa personer
som har samtykket til det, vil bli formidlet til banken.
Provisjonen er en internavregning mellom enheter i
konsernet som ikke gir gkte kostnader for kunden.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,2 % provisjon av salgssum,
minimum kr 44.900,-

Markedsfgring kr12.900,-

Tilrettelegging kr13.900,-

Visningshonorar kr 3.000,-

Henvendelse til finansinstitusjoner for sletting av pant kr
500,- pr.kreditor

Oppgjerstjenester: kr 5.900,-

Utlegg:

Selger dekker fglgende utlegg til megler:

Innhenting av opplysninger fra kommune/offentlige
instanser,

evt forretningsfgrer mv.: Ca. kr 2.300,-

Selgers tinglysingskostnader: kr 525,-



Liste over lgsgre og tilbehgr

som bgar falge med boliger og fritidsboliger ved salg

FORMALITETER

Listen over lgsgre og tilbeher som bar falge med boliger og fritidsboliger ved salg er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Eiendomsadvokatenes Servicekontor. Listen er en viderefgring av Norges
Eiendomsmeglerforbunds liste over lgsgre og tilbehgr. Listen har virkning for avtaler inngdtt 1. februar 2012 eller senere, og gjelder
kun i tilfeller hvor annet ikke fremgar av markedsferingen eller av avtale mellom partene.

I henhold til avhendingsloven § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er
saerskilt tilpasset bygningen, jf avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg.
Hvis det er lgsgre og tilbehar selger ikke gnsker skal felge med eiendommen ved salg, ma selger derfor sgrge for at dette blir formid-
let til kjgper for bindende avtale inngds, for eksempel ved at opplysninger om dette tas inn i salgsoppgaven. Tilsvarende ma kjgper ta
forbehold i budet sitt ved @nske om en annen Igsning enn den som fremgar av markedsfaringen.

Listen over lgsgre og tilbehar som skal falge med eiendommen ved salg nar annet ikke fremgar av markedsfaring eller er avtalt:

1. HVITEVARER som er i kigkken medfglger. Lase smdapparater medfalger likevel ikke.
2. HELDEKNINGSTEPPER, uansett festemate.
3. VARMEKILDER, ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, uansett festemate. Frittstdende biopeiser og varmeovner

pa hjul medfalger likevel ikke. Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning folger dette
heller ikke med.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG: TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner (dersom tuneren ikke felger
med ma dette saerskilt angis i salgsoppgaven). Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg
folger ikke med.

5. BADEROMSINNREDNING: Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning med overskap.

6 SPEILFLISER, uansett festemate

7 GARDEROBESKAP, selv om disse er Igse, samt fastmonterte hyller og knagger.

8. KJOKKENINNREDNING medfelger. Dette gjelder ogsa overskap, apne hyller og eventuell kjgkkengy.

9 MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner.

10.  AVTREKKSVIFTER av alle slag, og fastmonterte aricondition-anlegg.

. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange.

12. LYSKILDER: Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning.
Vegglamper, krokhengte lamper, herunder lysekroner, prismelamper og lignende falger likevel ikke med.

13. BOLIGALARM (der denne er knyttet til en avtale forutsettes det at avtalen kan overdras til kjgper).

14. UTVENDIG SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse.

5. POSTKASSE

16. PLANTER, BUSKER OG TRAR som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende.

17. FLAGGSTANG og fastmonterte tarkestativ, samt andre faste utearrangementer som badestamp, lekestue, utepeis og lignende.

18. OLJE/PARAFINFAT: Eventuell beholdning av parafin/fyringsolje avregnes direkte mellom partene per overtakelsesdato.

19. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis.

20. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende der dette er pabudt.

21. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER der dette er pabudt. Det er hjemmelshavers og brukers plikt
til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved
salg av eiendom.

LOSORE OG TILBEHGDR, gjeldende fra november 2013
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Tilstandsrapport for bolig

Med arealmaling

Bure Radbergueg 3 Benayvneke BRA

AE30 LILEFCHS Enebolig mifmtegrert garasie 170 m
Gor, 2% Bre 90 Fnr 0 Sar O

[+ -
08159 Mama kammane Tomt | g

Byggear 2018

Ancker die & sjekke rappormens gyldighet! Skann GR-koden med din moblltelefon

Oppdragsnr. 510384
Wiir raf. 2355
Befaringsdato 0410 204
Rapportdato 04.10.2079

Rapportansvarfig Aarmes Figedom A5

Takstingenazn Ogdeard Aarnes q

Easay L

'rlr.:az.:g:.nﬁidug e ’ a’r [,l.e S
1 Bygg og Takst

E-post addvard@byggogtakst no




N

Horsk tokst

Tilstandsrapport for bolig

Tilstandsrapport far bolig og ders svgrensninger

Dette or en tistandsrappor hvar det er lagt speskdt weln pa & fremstile de
byggeieinske forhold som er serliq relevante ved sersiifie. Cet understrekes
at rapporten ikke erstatter selgers opplysningsplikt eler kjepers
undersabelsesplicl, men uigjer e ke som e ment 4 bicka b ake
trygoheten for ale implisene partar

Tilstanrapporben ér en Systemalisk presentagjon ay de Torhold som
Taksimannen har osensert 0f s, @iter hans skann, har betydring wed
ciershifte.

Rapportan ar Bkevel ingen garant for at det ikke kan finres skjulte fail, skader
og mangler, ettersom det blant annet ke er foretatt doning a
koretnuksjorer. Tilbakeholdt eler uriktig infonmasjon som har betydning for
rApEOrEn B dkke akam . ressd mnincdng Ban o i fra sine Taglige
levalifikasioner eller erfaring burde ha fomstdst at infarmasjonen ke var
horrekt.

Elery forma| appdragsgier plikier 4 lese igennom rappanen, of gi
tilbakemelding om eventuel be felf mangler far rapporten tas § bk, Dethe
gielder sely amy ogsh ndr selger benytter en sendamamegler.

Takstrapporten
Takstrapporien er spesifkk for serbSaerte takstmern autorsert ay Morsk Takst
g er ulat i kenhobd 1] Morsk Takst sing insirukser,

Om takstingenioren

Morsk Takst ar ledends i taksening Vdne takstingenianss ha en god
kompeianse, sam lang edfanng innenlor ale teper bygosurdenng. Eiter & ha
germamgdtt lorsk Takisks applaring innenfor spesialomddet
Tilstancaratyse, blir vire mediemmer godkjent for & utfane blant anret
Titstanckrappoet 1o Dolig, @nsker du d pergh proDlemes eites gl dEn balig e
amsait, velger dis A la en takstingenkar fa Morsk Takst utfarm en
Tilstandsrapport for bolig.

Rappartees strukiue

Bapportens strutur, metodiik og temminciogi er, =3 langt det er naturlig i
Tilstandssapportery, ukfert | henhold 5@ (Norsk Stendand) WS 3424
(lilstandErapport), M5 3940 [arealmalng) og NS 3451 fnygningsdeler),

Malenialbeskrivelser og beskrivelser av spmplomer pd lilstancdssekielse o i
1rdd Pivexd PITE wailedeerg Ior NS 3424 g tibanmnde defnidonsr gj
temrenakag . Bygotaknsks tistandsnakaler angis oosd attar denng
standarden pa falgende mdbe:

Tilstanisgrad ¢ Ingan symptamar

Tilstandsgrad 1: Swake sympiomer

Tilstanckgrad 2: Mididels kraftige symphomer

Tilstandsgrad 3: Krafige syeaplomer (058 sammenbrodd og al
funkspnssakt)

Befaringen
M5 3824 har undarsakelsasnivdar fra 1-3 Danng rapporten ar basert pd
undersaielsesnisd 1 som er weste detaljeringsnivi.
| praks= betyr detle st giennomieningen &y befaringen begrenses som fielper:
®  Dwt utfares kun visuelle obsersasjoner pd thgenosdige flater uien feskis
inmgrep ( £ eks. risingl
®  repeksjon bir bun utfart pd ket tgengelige dels o kanstnksjoner. Far
eksempel Blir ikke mabkern, tepper, badeker, vaskemaskines, ligrede
genstander og lignende flyttat pd, med mindne §panbane grenrer skula
tili ded.
®  irmredninger. tapeter, gulvbelgg. oedlatsbehandinger og ande
synlige Nater uten bonstruksgonsmessig berpdairg, il rommall ikke
amtales | mpparten
®  Flater som erskjult aw sna eller skjult g annen mate Blir ikioe kontrolle.
Dt grvbisress § rapporten beorfor flatene kke ar kontrallert.
& D e ikke Toretan] lunksjensprening i Bygringadeker, som iselaspon,
piper, wanblasjan, &, anlagy, o,
» vitertak inspieres normalt fra loftfinnsiden og utendig fra bakken eller
fra stige, dersam denre er klangjort og reist 1il befaingen.
* Uinrredede Kellere og lof, saenl krypljellen: og krypdofl, rspisenss
demsom annet ke & new.

# Bk av stikktakninger, Stikktakninger ér utvaigl @eldig, dvs wen
forhindskunnskan am objektat

® Vitrom og andre rom med ultal for varn, eller som er spesielt utsatt for
fuktighet, blir spesielt inspert

®  Argdne detaljer omn belaningen vil§
PPt

we i ok enkele undepunklern i

Lewetidsbstrakeninger

Dt refernnes ol an lesatidstabel, utarbeidet pa grunnlag o Bygofarsksanan
Byggfonalirirg februar 2010, 700320 “Intervalber for vediikehald og
utzkifting 2 bygningsdsler. Rebante deler av tabelen fremkammer i
rappeamen lor el ulval) & seadig usaite Engnivgsdelan, Normal Bvetid ar
arg it generall og ca | et intervall melom hay o Loy fonseret teknisk kewetid
ashengig av il faliorer som e tlsbede av de som gar seqg geldende, for
ekirmpesl regn. vind, sl frost forumensning og bruk Lesetiden kan vanien
i dersam andre kriterer ann teknisk Bsetid, som far eksanm pel estetikk,
akanomi, sikkerhat, funksjon eller brukerenskar, ar lagt 1l gnen
Levetidsbetraitningen er genersdl og angir gjennomenittig nomal kevetid.

Tillsggsundersakelser
Piper og ddsteder. Takstmannen wil registrene tistandsseebkedser ether nomal
besiktigeie, men pdpeke radvendigheten av § kansulters offentipe
gedkjenningsrygndighete: Sersom mer grundige undersekeker vifkar
peikrEar

Blekirske installagcrer irspisenes ikke elier krivene i N5 3424, men kan
bommanteres ut fa hell ende wirdaringskeitenar. Det anbetates alkid &
konsubene en EL takstmann dersom grundigens undesaielser er anshelig.

Arpalmdlingar uthames som tilegosoppdrag dersom rekvimnten ber om det.

Virditaks ar en lleggetjereste som K Byeres dorsam relovirenten B am
dit.

Andre uttrykdk og definisjones

Tiistandsgrad (TG  Untrylker tilstanden 1il abjelitet med wigangspunkt i o1
definert referansenivi.

Gitt fonsemiet tilstand Gl en bygningsdel, blamt annet
wurdert ut fra slder og nonmmal bruk

Sl EL negativt 2nik meliom observert tilstand og
referanseniviet

Enkel kontroll under ceerflaten av et abjelt. ved hjelp
av smi stile med en spiss gienstand,
Gjennomsnitthg tekrisk levetid far et ygg eller en
tygnirgsdel. vurdert il fra de normale pvirkringess
o el materniake som chjekiel BEstan oy

Et tegm pd en bestemt tistand ved objetbet nomalt
Everrgtiil wesd Beskrivelsn i negative avdk, sviki

Ex wttrykk for chigkiet: generele godhet i farhald il
releranseniviel, gracet i fakakd il aadk Ira
refaransaniviat 5e Tiktandsgrader” wrder punktet
am Rappartens strukiur.

D4 50m kan sees, of | denne sammenheng antydar
det en begrensning | befanngsmetoden sk at
betaring ved hislp av andre hjelpemidler enn smet
ik inngdr

Teknisk bjelpemiddel b1 & mble aller spke sttor
tuktighet i konstaksjsner,

Referansenhed

Stildctaboninger:

Marmal lewetids

Fuktmalerstyr:

Kunderyrekvirentan skal lase giennom ragporten far bk og gi
tilbakamaiding 0 Takstinganieren Fras dat finnes teil/manglar som bar rethes
app Hvis rapparten er eidre enn & maneder, ber takstmannen kontaites for
ny befaring o appdastening

Elers egeneridaringsskjema

Egererkaring sikjemna skal kordroleres av takstingenigren, Eventuele msk
Tra ginte opgbpsingar § egenerkl prrgsskpmact 0 fochold ekargeniansn kar
ragistrant skal kommentens | apponen. Ved dadsbo aller andre farhakd som
egenerkleringsskjema ikke fareligger, skal dette kammenienes.
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Tilstandsrapport for bolig

Personvern

Marsk takst og takstmanren behandier enkelte personopplysringes om kunden sam Lakstmarmen renger for § utamede mpporten. Far personvemarklanng
og informasjan om bruk @ personopplysninger gd il denne nettsiden: g e norektakst nodnorskiam-nersk-laksy persore merida e ngy

Fbarsk takst samarbeider reed Vend &5 som ubikler fenasier som bickaar 1il én trpgg Balighandel og et baerekaltig belighcld Far 8 kunne giane detie Benyites
det tilstands. og eendamsinfomrasion fra appanen. Les mar om fenestena og 1 tigang tl 4 avst fra bk o ding data ved & gd 1l denne nettsiden:

bt s amty ke vEnd e n ey 1 HA0e

Egne premisser

Rapparten er uthort som visuell besiktigelee o ingen kbonstruksjoner er Spret.

Qppdraget amlatter ikke kanirgll av byggesaken med doku O Godkjerererger

Cuat er lkke foretait brannekniske wurdennger & bpgoget borsabt fra vurdedng av ldsteders plassanng ag farhald sedr. pipe. [Bolgen har kke ploe, 52 info
urder “pipe og ddsieder)

Exygoet & beknisk sett uiradisjonalt sam et fritthggends boligbygo da det er opphart wed bruk av baerende stalkonstruksgones mad sanchich-alementer |
yitervegger og flatt kompakt ok

TG0 ar gt pd & Mashe elemanter & byggel under den lanasetnirsg 51 sningene Glfredssiller kraverss | TEE 17 g a1 der radvenclig doku mennas)oren
faraliggar ved fardigstiliete.

&nsvarkg saker md serge for ot nedwendig dakumentasjon fareligger for de tekniske ksninger bygget innehar.

Ferdigatiagt ar kke =it Semrvarserbdasring Gl det slektrizke slegoet orikie et

Oppdragaet ar utfart a0 en uavhangig of senifisert taksimann | Morsk Takst, som falger det egelwrk og de etiske regler Marsk Takst har fastsatt far
el mimene.

Unclertagriecie gerramiame beliing pd denre aiendomenen i o, 2018 Innfamsasjon i ragpocten fra 2018 bernes der cden Igrisai har gykdighat
Til indarmason 54 utfanms bafanngen | tinasmat samme amfang sam normalt, med bla fuktsak av alle witrom,

Baligen har kke veert bebodd/brukt | penoden otter a8 den var fendag =sdt opp (info fra Arild Heugen]

Eiendomsopplysninger

Adrasse Bwre Radbergveg 3

Proasnr fbed 3630 ULEFOSS

ECaimuna 0819 Mo Gnr 25 Bnr £ Fnr a snr u]
Hjemmalshawer Gurnyald Kl Sali

Rakuirgn Nor-Bygg A5

Befanngsdato 0102019

Tistede / opplysninger gat

Arild Haugen fra Mor-Bygg AS, takstingervar Oddvard Aamas

Bygninger pa eiendommen

| E

Typs bymg Byggadr Fahab fambygd A
enebolig 2018
hire Redbergveq 3 Side 3 av 11 Aarnes Eigedom AS
830 ULEFOSS 0 10,2019 Oddvard Aames

e BE Broe S Erre- 0 Toe 11




L

Tilstandsrapport for bolig

Dokumentkontroll

Dat e ikke innhentat eller mottatt informasjon/dokumenter fra offemlig stat av undetegnede nir det gjeider forhold vedr. bolig/bygoesaker alar a0 annen
karakter for giendommen

Infarmasjor i rapporten bygoer pa samtale med Askl Haugen | Nos-Begg A5 | Eiendoemeandi &S5 sin inlgrmasipnsdatabace sami segistren tilstand pd
befaringsdagen.

1A Arikd Haugen er boligen sekt opphart etter TEK 17,

14.11.2018

Wi har moatatt tilleggsinformasjon fra Termoenengi Morge A% warke 5 Jahannessen som kar beregringer moh .t kray til energieffektivitet og wed energimerking

av baligen

Fagssa i

Wowardier

- Wegger 011

- tak a2

- gy QA
wrduer o yriarderer 1,02

Andre data

- Marmalisert kuldebeoypend ;005

- Marrnalisert warnekapasitel | 51
Lekkasjatall 1,50

- wriningsgrad sammegiensinner : 90 %

Registrerte avvik fra sbers egenerklaring Eleres egenerklmringsskjema er Dohe gannomgder

Egenerklenngssijema er ikie mottatt

Andre opplysninger

FUETRALRMG / UTETYR

Ltstyr ¢ instrumesnd : Dt banyiies MBS Proliredas

Mainger kan bi utiert pd forskie lige mitar

FUKTSEK : Instrumentet soker via radiabelger am det e fuit | overfaternaserialet ller rett bakenfor, Denne type fukisol avdekker ike fukt lenger inne i en
konstnaksjon, Typisk benytbes instnementet $i ok pd fisdegte operflater | bad ag veskerom. | kjelere berpttes instrumentst for sek pd yilevegger og gubvi
Eetgng eller pussede avarilater, Ph uilorede vegges | Kellere wil den Tange o Tukt am den ligger teil mgl den side «i seker fra

FUKTMALIMNG 1: Dette foregar wed instikic i
Erekansbruksjoner og ke ay sam en fuktewate,

FUKTMALIMNG 2. Datta foregar ved &1 hygramatar sam
manteres pd apparatet og RF i ufien mdles {relativ fultmengoe)

far @ nenl faehadd fov ér vumdert 0 kanne b wesanning bedparig saml dridee ardeinlle andevnakalisrn

Py enebolig cophart § 20008 med plabe 08 mark og § e etege, med Aatt tak fekket med papp. Boligen har fonkisitd med e yinterhags infegrect mot bolgen,
Erypgipeteknick mb deite seed g vaere el nyll bolighansepl ved Bruk ay sandwich elemanter g <18 20m Beererde konsirukspon, mer inlo, om konstnakgjomen
beskrnives undar respakiiee bolker | rapporien.

En dobbel garasie ar oged en integred del ay bygget, bla med samme ubsendige Hedning

Ifigy. dan informrasion som be gitt muntlg under bedaringan skal boligen ha gode energlaffeltive konstnks|oner {yftarsmgoer, tak of gul)

Far mer infoermadjon henyises det Bl viders lading av rapporben

Arealopplysninger

Arsalmbingerss | denre rapporien mdlesetier brargjestanclarden “TaksBrangjens retningslinjer vad angal mdlireg i boligec. Retning slingerss bar NS340.20M 2
s ubgargspunkt, man innaholder presisaninger for arsalbegreper og definesgoner | forbindakse med analm3ling ved omsstning codeller verdisetting
boenheter. Wed maobsind melom NS 39402012 og “Taksibrarsjens retringsinjer far arsalmabing 2 boliger eller annen tolmingstal er de spesielle reglene for
arealmabng ay boliger | Taksibraregens retningslinjer lagt il grenr

Dt er bouken av rommet pd bafanrgstidspunkiet som agjer om romemet dafinanes sam P-ROM aller 5-R0M. Dette betyr a1 rammat hide kan vaem | sird med
brygogteknisk forskift og mangle godkjennese | iommunen far den akiuelle bruken, uten at detie vl f bebydning for takstmannens valg. “Takstbransjens
retninginjer vad sreslmdling 201487 & tilgjengelig pd www nanktakstne

)
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Morsk tokst
Tilstandsrapport for bolig

Enebolig myfintegrert Bruttoarneal Bruksar=al [BRA) Romdardsing

Garasje

Etasje 214 ELM P-ROM S-HOM Primare rom Selundane rom

1 168 170 113 57 erineigant, 3 soverom, badiwe bodmeknizk mom, walk-in chasel,
stuaallram, rnglasset santlasjansram, dobbel garase
stuefvinterhage. kjakien,
vl e vansloeraim

Siam 188 L] 1z 57

Sum alle bygndnger 188 70 13 57

Kommentarer tll anealberegningen
Ramherpder
- gntregmrhdel 245 m
gangsang 235 m
- badywe [estne) 2.25 m
- srwerom fest] 248 m
- shue-kjgkken 2.38-2. 50m (anlagl skrabirmling)
Epmmentarer il plankasningen
Dt & Apen ksning rrellam ctue of kakken, Den ireg lissede sluenfinterhagen ar i med § primagrpre sl di sommel tatudlig vl imnga som en del av
babigere aerige apphakdsram.
Areal - 30m & 4 8m = 148 4o

Soreanorn @sire |2 §ik.)
Cokumentasion pa Histrekkabg dagshysfakior utarbaidet av Taomoanengi Monge A5.
Krare ihht TEK 17 : Gpenramsnittlig dagstystaktar | rommet md vere mrimam 2.0 %, resultat iflg. rapport 2.25%

Tomt / omrade / milje

TonrEpareal 924 ma Type tomi Esat
Siad og date
Ames, 04102019 - SERT,
= o Tig
o i '%:E
: #
J |

|
W oOMv-GL |
TREETIEAAH ""
EEFTIFEEAT PO
BRI TS PPOINT HT EF L
S ELE UL

COdikeand Aarrses
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Horsk tokst

Tilstandsrapport for bolig

Bygg A: enebolig Tilstandsrapport

Grunn og Fundamenter
Vurdering o Byggegrunn of [bedementering. Grunnundesoie(ser iike fovehant
Baskrivalsa

Grunnen bestdr iflg. Arid Haugen av fjel, komprimerte kulisteremasser, ca. 30om. grus.
Fundamenteringen baitie v grmerte betangfundamenter 20 » 50 {m

Fanakd virker staldbe

Grunmmur TGO
Urdersmielsen omjniter wisuel cisenogon som pelder sprecker o seminger.
Beshrivelse

Chat & ingen grunnmor, men stapt plabe pb mark.
Mg Arikd Haugen <d er sandhwichelermeniten satt ph uisiden av den armame sBen oG ned Gl gronnen, Sandwich-elementels nedre del darmer slik <arl en
“rirgmui” sam bl farkendetbaskytiat med en sementbasan plata.

Sandwich-slementet [t-120 mm) bestir 2y EPS mellom 2 stalplater, bunnen er Spen dvi, 1 EPS er skipanert direkte mot sandgrunnen, men iflg. Arild Heogen
wil ikke maur spise i denne Type isalasjon, den vl halker ke trekke roe Tukl

Visrdering

Dranering
Vurdaringane gelder fukdsiiting av grunnmur of aldringereakieise ov dransrar. Dhsaspanene & vhualle,

Beskrivelus
Dt er nechandigus kke lagt ned egen drerering | dette tilellat. Ved stept plate pd mark ar det ofte ke nedvendig & Boge egne drensrer,

Levetid

Lerurtid
Fareanier Eyetid for drenpdng ar i falge MBI fra 20 - 50 &

Veggkonstruksjon og utvendige fasader TG0

far e @0 wisued Banirol gv kertrukiion of fesaoes med LD waigne siikkrakinger o el e feevei DeT ieres anarmeciciod o of wuriferinger av [esodane
er foretalt fro bakkenied.

Beskrivelus

Frierveggens or iflg. Adld Haugen bygget pd falgende mibte =

= 120 mm Sandwich element festet fil den baerende stloonstrukgonen

- Yelerader ay slemanted gr lekiet ot 11 mm [werbka®h + 36 mm (horisontal) der den stiande klsdningen er sknodd Fast

- innersicken av elamante o lektel ul 100 mm som er isalen med mck-wedd, rrmendig gpsplate monter 1 sienderma kel

Vurdering
M. epphysning gitt sb har cenne egipen en u-vend pd 0,11 og tllvedsstiller da kavet i TEK 17 med god margin. Krav er 0,18 og ma 0,22

Levetid

Wedikeholdsintervaller Tor rapaneker g ved maling 6 - 12 ar
wind bidks 2 - 4 dr

wed deklibeis 4 - 8 3

Trepusreler utskaftning beregnes fra 20 - 60 ar
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Tilstandsrapport for bolig

Vinduer og derer TGO

Kewrtrotfen shier med el poclersobele, some stk fokinger med herpn b rdtesiader. Dt er foretnn? kbontroll pd Hifeichp volgte done- of detkermrelomsme ., Det
dvivisdrked derfor ot kiee afsoalulr o deves o wiidoer tenger & weee ullteidi fookgoatleied.

Beskrivelss

WINCHIER
Marmalstermbse/mindne winduer ar med 2 lag isolarglass. De stare winduens | stue og | wnterhagen ar med 3 g isokenglass

CAARER.
- lsden hossedinngangsckar rred &1 e nedl virdu, pakning i anslagel
- Brann {B-30] og lyddar mellom bakg og garasia,

Vurdering

Levetid

Lssurtich

| hanhaodd 1il MBI ar rearmnal lewaticd far vinduar fra 20 - 80 &

I henhold 1il MBI er namal levetid far ytiendaner v tre fra 20 - 20 3r
| heapnhaald il MBI er marmal kevetid far incerdorer fea 320 - 5004

I manhadd 1il WAL ar rearenal balid Bor enalte repames Tea 10 - 20 Ar
Wedbkeholdsinbervalker for trevi nduer vad maling 2 - & &r

wed beis 1 -3 4r

Treyindu ukskiftning beregnes fra 20 - 60 &

Trevindu kontroll og justerng of skfting av einingslister 2 - 8 4r
Marmal garantitid for isolerglass er 5 1il 10 r

Takkonstruksjon TGO
Her vurderes ventilermg samd synfige dogr & i, sopp, mite o freskedeinsekter pd tigengelipe steder. Tifeldige stkdalinger foredns. Oer er dthe fydtel pd lngrede
mevstander og bgrende,

Beshrivelse

Takfarm - fatt tak
Kanstruksgn | komgakl 1ak
Wertikering | kompakte tak sentilems ke

Dretaljer av konstnksjonen ar ke satt

Vurdering

U-yerdi er oppgitt bl & weere 0012,

Taktekking TG1
Urdersmbeisen amfoiter wisuel wurdenmg ov ket bingematenioler. Mer bommenteres ogsd undertow, vindehier og pesirser,

Beshrivelse

Taket & tekbet med: papp.

Vurdering

Dot ey lite Fall § et a8 langs estre kant ay taket (over garasje).
Takhatier e nd ferdig besldtt (info gt av Anld Havgen ved befaring den 04.10.20150

Levetid
ALFALT TAKBELEGL.

UTSEIFTMING. (B
kort 15 midadels 25 larg 35
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Tilstandsrapport for bolig

Renner, nedlop og beslag

Urdersmbeisen amfolter wisuel wurdenmg som getder metanish shade nsf mom

Beshrivelse

Dhat o ingen takrenner monkert da det er bygoet fall mat gk foe innvendig nedkapyerenning.

Levetid

Levetid

| henbaicd 1l MBI e rearenal levetiod Sor takrenner o nediap av s9bl o sink fa 25 - 35 4r

I hanhold 1il MBI har lftelyrer og sentilasponshetter an forveritet lesatid fra 20 - 80 3r

Terrasse, balkonger og utvendige trapper TGO
Urdlarsmesisan amfamer wsuel vandenmg med henen 4 skader. Dar dat ar iravark fos tieinige stikkdakningar. Relkvank konirotenas

Beskrivelie
DCuat hellakgges nundt hale byqgat (gangsons), ubvdat argal/tarasss wad vintehage of inn mot inngangspariat.

Vierdering

Piper og ildsteder
Har vurderes pipens spnlioe sider. sanat farhold vedr, feieluke. Tetthel g funksion er ke kovtrollert For (ldstader wrderes avstand i brennbart materioke

Beskrivelis
Sl pi P maantart mad 1 ikdsted tilskittes

Etasjeskillere TG 1
Viruaile odganagomer som speckt onyaier forhald anpdende vemantige shiedheder sam kon ha konstrukionsmesehos negotive gt

Beskrivelse
Flata pa mark.

Flanhet : hosedsakeliq bra, men shechis noen skipsdheber

Baiay i dat vesenllige bea, men siechis, eksom pehds conanom sychaast Dle del regestiert an i e markant.
Suankier: shackis enkalie.

Stwhet © bra [plabe pa mark)

lacdasion ; det er appgitt 10§ vee 3e800mm = 300mm BPS. U-verdi aoppitt bl & weere 0010,

| i
i

Rom under terreng

Urdlarsmes’san amfamer wsuel kanirol ov fuldmdiing av tifefdlg waigne punkder pd Higemyelige faner, Risivokoancimakgiones o bensval, det vil & kansiruksjonsiyper
sam enfarngsmessig far hay skodefreivens. Der det v dryppsieiier o denne konfrolledt om (ke anne? er et

Vissdaring
Dt o7 ingen ram under termeng.

Bad - Vestre bad fwe TG O

et er fuktmdlerutstr og viseelle cbsenvagioner som er fogt i gunn for werdenngene. Fodhardennger med pdregrelipe skader er foretat? | omndoier som gy og
vegper. Tastederacle rovm o rom [ elngien urer bodemem er ogad besitiged fvs: oisse rom fiterer samme hoasnfrel. Venlingion pd rommet bommenteres Lo
eiengeiige sk bediiliges og kovamenderes, Bodeaomsimmedridgar wundengs. Dt ér ibbe fter oo invivechiinger o il

Beskrivelss

Guby f Eall - Biger pa gube ¢ tillrecsstillende Tall @ sluk

Vegyg § himling : flser / malt plate

Innredning : veggmoniert innmedring med  hel servantplate.

WAE . gulvminiert

Sluik : det e Tall mol sluk, membeacetafer ikoe sor] grunmnet tikmmussel ilam Nisabaider,

Dusjplassiedisana © dusfane avskgrmat med 2 sdingbare glassdaner | ta. 85 cm « 85 om], gulat nedfeh ca. 10 mm for badre & unngd sannsal ot o dusjsone,
Ventilagjon : balarsert ventilzgon . mangler tilluft.

Oppvarming - vermeksbs | guly.

FURTS@K:  bader har ke veerl i bruk, ingen negative uislag
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Tilstandsrapport for bolig

Vurdering

Livatid
Fordntat ket for keramiske fisar 10 - 2004

Bad - @stre bad/wc/vaskerom TG0
Daf ar fuktmdlerutsnr of visle cbsenagones som ar fagt Hl gunn for wedanngene, Fedmaircdeninger med pdregrelias shadar er farenar? | omndaler som guv og
vegqger. Tistedende rom og rom [ efasken unoer boderom er ogsd besimiged fivls cisse rom tiberey samme hoenfrel. Vennfasion pd ammet kommentenes Lt
tpengeipe sk hesikliges og bormmenderes. Fodeomsinmmedinger vunderss. Det er e [fitter pd mrvechainger of wishr.

Beshrivelse

Dette baderam har tlsvarende cppbsagingdutstyr som det vestre

Guilv f fall - fisar pd gukv F tifredsstillende fal ol sluk

Vegq £ himling : flser ¢ malt plate

Innredning : veggmontert innedring med  hel servantplate.

WL gulvmigniedt

Sluk : det e fall mat sluk, membradetaljer ikke satt grunnat tikmusset (fom flisarbaidar,

Dusjplasswitsone : dusgane avskermet med 2 svingbare glassdarer | ca. 85 cm x 8% om), guivet nedfel . 10 mm for bedre & urningd wannsel ut 2o dusjsone.
Ventilasjon : balsrmert ventilaspon | mangler tiluft

Opgvarming - warmekabel i guly

FUKTSBK: badet har fkke vaert | bouk, ingan negative uislag,

Vaskemaskinfunksjon : det & lagl opp ovlep og el-kordakt for vaskemeskin,
Vurdering

Vaskerom

Dt ar fuktindlerulsner o vitesTe obdarwaiians som ar dgt Gl g for vordeangens, Fukhaurdanmgar aned’ prdregralios skadar ér Svalan § avarddas som guil o
vEger. TAstadendh rovn o raim | etagken wioler vaskerom ar ogad Besdiget vl sVsse rom tifaerer samme bosnifmt. Vanhifaghon pd rammsat sommentenss Lett

thpengefige siuk hesiktiges og kommenderes. Dot or ke fipgted pd innredninger og utstyr.
Baskrivalsa
Se bad.

Toalettrom

Visueil ohservasian soesintt med bensym dl wenhilagon ov rommer.
Vissdaring

sz bad

Kjeslken TG 0

Visueil ahservonan spesielt med tanke pd venhienng. Videre buk ov fukttmdiensstyr | erforingsmessig fulchutsotie omndo'er sam for etsermpel oppvaskbent,
copveskmnskiy o Kedeshor. Det e ke (httet pd vvedninger o abiler.

Beskrivelse

Kjokken med MOF frontes, Tolisrte skrog og benkeplate,
Wernilileon . Balansedt ventilagion med aviekkkanalien
Wentilator - maonta.

Kamfyr:  montert i innredning, induksjan.
Oppreskraikin - moantert | innredeerg {integrert].

K Trys o el foevidar ikke moeiten vad belaing,

Vrdering
hire Redbergveq 3 Side 8 av 11 Aarnes Eigedom AS
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Tilstandsrapport for bolig

Innvendige overflater

Her pnedfos kum noen soen ikke er beskree! hiligere, Alle rom e kontroflert pdr annet ikke er ongtt. D gieres opprmenksom pd of det e bore de rome some bor
wEsealiige vitsie falakodes pd ovanloter som Blie bammmanen

Verdering
Dhat gjerestar roen mind e arbealer som sksampalvis

- encielckk pd profil Bl vinterhagen (sett fra taksidel.
- yanreer [rar i rar) fgct inn i garasjerommet, men ikke tilshutbet nee ennd (eeeilet app)

Innvendige trapper

Wit alisrvigion Saesied § el o (Edpminges ¢ frapodeibeenk, Bebivankshagpaes of ogsd wrde T
Beskrivelse

Irgery inerandige rapper

Vi

Har wurchines wavivar, dwlepsnar, wirrmbeannshenedir, senlrabariadiniegg oF brevdalioni Vardarigane gaakder kun aldler o rdteriabal) uf i wisuets
ofsenvagune el oppderninger som frampdr av fremlogds tegninges, bygqgebssknvaise eller andre godkjende dofumenter,
Beskrivelus

Avepsnar | hovedstammar i plast
Howedvarniedinemg: plast.
Wannnee ;e i o
WarmbwannsbsEredar | 200 i,
Warn g klaakk: offentig

|

Cippaseming :

- warre g el Gl kit emgnbert

- panalouner,

- varmekabler i enkeke qube

- balansert wentilagion med varmegjeminning

Levethd

Lerurtid

MBI sgir fakgende Iorvenie] levetid far WS ulsiyr
Kahbamer og plastran 25 - 50 &r

fdepsiedninger av plast 50 dr.

Aodeprs bednimger av stespejere 30 - 50 5

Sluk avy stagepsen: 30 - 6 b,

Sluk av plast: 300« 50 6r.

Tappeammatur: 14 - 25 3r.

Weekar, sepeanier, Klosett 30 -50 &
Warmbvannsbereden 15 -5 ar

Elektrisk anlegg

Beskrivelss

Tyne montering : skjult anlego.

Flassering skap i bodeknom

Typre sknrger : sdomatsknrge:,

Mlerkede kurser s mereel,  hosedSakelig 15 4 kurser, 25 & Gl platenapp
Hirepdsikingykarslutrorgsvarn © ke merkat pd kurslsten, sking i skapet ar merket mad 50 &
Kursliste : igger | skapef, derne bar oppdateres.

Astrour Tor utebsysning morilen

Vurdering

Samsunrsercklmring : ikke sein Decte er an kvpblagh ecklering fra stalaiar der det bekrefies ol arlbeicker uttan erifhe gieldends Torskilter,
Cut skal utstedes ny saneaserklaning for heer jobb som gjeces pé & eanlegg (ovplegg et kem 00.01.15599).

Tiltak / korsekvens
Eledetsibogr ma gisne seg fendig oppdaleng sin dabumentagion of ulstede seeva e kiaering,

)
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Tilstandsrapport for bolig

Her beskrives ulstyr som dthe o medtot! | de ovnpe posten. Sesitige(ser gialder bove wlshyr som for vesertlip detyeining for bofipes stondord
Beshrivelse

ANRMET UTSTYR:
- Fibperkabel

Terrengforhold

Vurckering o fallfonkoin’ ved granamur, Viders vardengs slamatoner 09 leeqger som ar foviiumael med bygget. Virderingene e baser pd wiuells obsenamganer.
Beskrivelse

Omrdidet der balgen Bgger pd tamten ar tinames flat.

Visrdering
Fallforhioldens wirderes som TEmdsstilands,

Dobbel garasje
Baskrivalsa
wed boligens sevestre side er det integrert en dobbed garagje.

Garasjen har stapd guly, vilervagoer o Bygoe] ellér samme prinsigp som de awige yilernegoen | Beligen, Bamsalt Ira at de ikke ar inevendig rleggeisolana
Ramhayde 1 27 m

Port : Elaly leddpart

Do mellam bakpdel og garasje : Brannidassifisert B-30, pakning i anslaget. Iydder, merkel B 27dB.
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EGENERKLZRINGSSKIJIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

m f Oppdragsnr. ‘

. [ st | |

?H i Darsom endammen selpes som dedsbo, ved fullmakt eler er Wbebodd av selger siste 12 mnd er dat kraw bl
! det.dedstins i D 42 Tilssandsrappart, Beligsalgsrappart aller Sarsiiftaragport BMTE,

Salg ved funmam,glr:m O %

Har du kjennskap til elendommen? [ Nei/ﬂﬁ\{

Dersom elendommen selges ved
fullmakt, navn pd fullmektig

Mar kjgpte du boligen? | 7 g?j;? |Huar|en3eharduhnd:tibnligen" /,./4 f* ;"é/(: V4 éd’ c?/(;/
Harduhoddhnligenﬁist&umndflmei O - !' 2t AN [/ﬁjﬁéé’) fﬂ

J?:-—-.

| hvilket forsikringssalskap har du tegnet la/hustorsiking? L e ‘ Polise/avtalent. | |
- 5 " P 1
Selger 1 Fornavn | 5 0 é Z:_ ‘,r | Etternavn ‘ ﬁ yﬂ/méfﬁé ﬂ |

| Etternavn ‘ |

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sp@rsmal som besvares med «Jas, skal beskrives narmere | « Beskrivelsen)

Selger 2 Fornavn

Kjenner du tll om det er/har vart fell tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?

A Nei [ a Beskrivelse | |
Kjenner du il om det er utfart arbeid pad bad fvitrom? Huis niei,ga til punkt 3.

[ wei [Jsa Beskm'e!se[ ﬂ/ (')/ 5&'-/ ;;}:—‘ |

21 Redagjer for drstallet og hva som ble glort:

Beskrivelse ‘ |
22 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyat? ST //
Owesi [Jia Beskrivelse |

23 Hvem er arbaidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og nawn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse |_ I

24 Er arbeidet, eller deler av arbeldet, utfart av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad? S / 7

Orei Oia Beskrlvelsa | |

25 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []a

Onei ia Beskrivelsa | |
Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vart kontroll pi vann,/avigp? Huis nei, g3 videre til punkt 5.
O nei (D Beskrivelse I |

Initiaker selger: Initialer kjgper (ved oppglarsoppdrag): S{‘ /— Q/// 1

Kienner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann | sluk eller lignende?




a1

4.2

9.

10

1L

111

11.2

12

14,

’)E/Nel Oua Beskrivelse |

Fﬁel O Beskrivelse
.

5/9/2/7)7//;

Er arbeidet utfiort av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

W BOLi g mMEL ~ll

ei [ia Beskrivelse ‘

Huem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindverker applyses.

P P2 A

Beskriveise | N 5 P KE

Py
Kjenner du til am det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, surig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Nei [J 1a Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har vart problemer med lidsted /skorstein/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud eller lignende?

Cuei O Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det erfhar vaert f.eks. sprakker | mur, skjeve gulv eller lignende?

[J nei [Jia Beskrivelse I_

Kjenner du tll om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Onei Cia Baskrivelsa |

Kjgnner du til om det erfhar vart skjeggkre | boligen?

Y
Nel [JIa |

Kjenrier du til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak fasade?

Onei Oia Beskrivelse I

Har det vart utfigrt arbeld pd taktekking/takrenner/beslag? Hyis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

Omei O Beskrivelse |

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa héndverker opplyses. .

2 7
Beskrivelse Z_ / /

Kjenner du til om det er/har vart utfert arbeider pa el-anlegget elier andre Installasjoner {f.eks. oljetank, setﬁgl-iw ventilasjon)?

Hvis nel, ga videre til punkt 12.

Onei O Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Foreligger det samsvarserklzring (i henhald til forskrift om elektriske lavspenningsaniegg)?

COwnel [ia Beskrivelse |

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget ogfeller andre installasjoner (f.eks. aljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Owel s Beskrivalse |

Kjenner du til om ufagiarte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.oks. pd

drenering, murerarbeid, temrerarbeld etec)?

Nel [ la Beskrivelse |

Kjenner du til forsiag efler vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlipe vedtak som kan medfsre endringer i bruken av

elendommaen eller av elendommens omgivelser?

Kienner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrande eiendommen?

p

A )

Initialer selger: Initiater kjgper (ved oppgiorsoppdrag):



16, Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.7 Hyis nel, gi videre til punkt 16.2,

X;ﬁel O Beskrivelse ' |
161  Hulsa, er ovenfor nevnte godkient for utlele hos byeningsmyndighetene? -
OO mel Oia Beskrivelse ‘ l

16.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?
"“'zeﬂ Mei [Ja Baskrivelza Siste milte radonverdi I:’

17. KjF.'flntl-‘ du til om det er innredet/bruksendrat/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Huis nal, gé videre til punkt 18.

2)':“1@!_':' Ja Beskrivelse ‘ ‘
17.1  Erinn ingen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
O Ne’y Beskrivelse L ‘
18, Kjan til manglende brukstillatelse eller ferdipattest?
el [Jia Beskrivelse | ‘

14, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

r/{“ Nej I:|Ja Beskrivelse | —!

20, Er det andre forhold av betydning ved elendommen som kan vare relevant for kjgper 4 vite om (f-eks. rasfare, tinglyste forhaold eller private
avraler)? Hvis ja, redegjpr:

{" | Nei Oia Beskrivelse | —|

SPERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

21, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet ar involvert i tvister av noe slag?

CINei [Jia Beskrivelse [ //"f |

22, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om ferhold vedr. eiendommen som-kan medfare akte felleskostnader/skt fellesgjeld?

Onel Oua Beskrivelse | / |

23. Kjenner du til om det er/har vart mﬁ?ﬁeﬂ&ekwrfﬂndww i sameiet/laget/selskapet (fellesareal aller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

Owei Ola skrive e"r I
24.  Kjenner du til am dutar.{ba{ﬂ skjeggkre | sameiet/laget/selskapat (fellesareal eller | andre boliger]?

[ e I:IJai,z’/ Beskrivelse | |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disss skrives pa eget ark)

Difly er en Yy M/zy gf/y qg% |
) /)fﬁ/é%/ & /7/5?’/«:/9 /90 77

Jeg bekrefter at opplysningene argrbt este skjgnn. Jog er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om efendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusers

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkdr for boligselgerforsikring purkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendmgs]mn, eventuelt etter kjppsloven [aksjeholiger),

og om farsikringsziver sitt boligselgerforsiknngstilbud, leg er klar over at avtale om forsikring er bindende.

Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for farsikringsgiver i 6 — seks—maneder fra slgnmrig av dette skjema,
deretter vil premien kunne justeres. Eiter 6 maneder md egenerkleringzskjemast signeres pd mytt crg eventuelle endringer pifares.
Det vil da viere forsikringspremien pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppeldrsoppdrag): 3



Det kan ikke tegnes boligsslgerforsikring ved salg av boligeiendom i fwlgende tilfaller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigande linje, sasken, eller

- mellom personer som ber eller har bodd pd beligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd | sikredes neringsvirksomhet/er en n=ringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skrifilig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsd | ovennevate tilfaller.

Dersamn selskapet ikke har gitt skriftlig samiykke, kan erstatningen bortfalle,

Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen [ kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.,

For gwrig oppfordrer selger potensielie kigpere til 4 undersake eiendommen grundig, jfr. avhendingsiovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

O leg gnsker 3 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og infermasjonsbrosjyre
til selger | forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det farsligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv mineder fir overtagelse. Ved oppejdrsoppdrag trer Farsikringen | kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 manader fpr overtakelse. leg bekrefter med dette at elendommen
ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som linje | naringsvirksamhet eller mellom ektefsller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligelendommen.
Forsikringen er ugyldig dersom den tagnas i strid mead forsikelngsvilkirene. leg er innforstitt med at elendemsmegleren
ikke har fullmakt til 3 gjere unntak fra cvennevate begrensninger. Jeg er oppmerksom ph at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til S6derberg & Partners,

a leg ensker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slik farsikring.

O g kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. villr.

- 53 Fo
w (707 Z7) % — 77

Signatur selger 1: Signatur selger 2;

2 %@/2/ !// ////

Inktialer selger: Initialer kipper (ved oppgidrsoppdrag):




ENERGIATTEST

Adresse @vre Radbregvei 3
Postnr 3830

Sted ULEFOSS
Leilighetsnr.

Gnr. 25

Bnr. 45

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300688175
Bolignr.

Merkenr. A2018-951372

Dato 20.11.2018

Innmeldtav  Termoenergi Norge AS v/ Sturla Foyn Mjaaseth

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

ENOVA

Enargimerks

A

Energeffelin

Enorgikarakier
o l-H-B-RC R

Hay sl Law andal
Cippvarmingskarakier {anded al og fossit)

L enenghotoid

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & foglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak mé skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

SMAHUS
ENEBOLIG
2018

107,0

16.11.2018
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 6.010

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: @Dvre Radbregvei 3

Postnr/Sted: 3830 ULEFOSS

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 20.11.2018 10:18:23

Energimerkenummer: A2018-951372

Ansvarlig for energiattesten: NOR BYGG AS

Energimerking er utfgrt av: Termoenergi Norge AS v/ Sturla Foyn Mjaaseth

Gnr: 25

Bnr: 45

Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300688175

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentid

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 0819
Gnr. 25
Bnr. 45
Snr.

Fnr. @
Gateadresse @vre Redbregvei 3
Postnummer 3830
Poststed Ulefoss
Bygningsnr. 300688175
Bolignr.

Beskrivelse bolig/bygning Enebolig
Dato fil opprettet 20.11.2018
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 1
Bygningstype ENEBOLIG
Byggear 2018
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

frostsikring

Varmeanlegg Nei

Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei

Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei

Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 111 m?

Areal tak 107 m?

Areal gulv 107 m2

Areal vinduer, darer og glassfelt 26 m?

Oppvarmet BRA 107 m2

Totalt BRA 107 m2

Oppvarmet luftvolum 262 m3

U-verdi for yttervegger 0,11 W/(m2-K)

U-verdi for tak 0,12 W/(m2-K)

U-verdi for gulv 0,10 W/(m2-K)

-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,02 W/(m2-K)

C;A{zlrealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 241 %

Normalisert kuldebroverdi 0,05 W/(m2-K)

Normalisert varmekapasitet 51,4 Wh/(m2-K)

Lekkasjetall 1,36 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne f& karakter A) 16.11.2018

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 90 %

Estimert &rsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 90 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,10 KW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

0,20 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,21 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

167 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjolesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dogn med drift
Driftstid ventilasjon

24 h

Driftstid oppvarming

16h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?2
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?2
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,36
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,15

Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,66
eventuelle bygningsutspring
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Varmepumpe;

Varmefordelingssystem Punktoppvarming;

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
89

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,20
dekkes av elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,80
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,95

Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,28
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
flernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer
ndel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
armesystem basert pa andre energivarer
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeerere

Klimastasjon / kilde Kongsberg (MeteoNorm)
Dato for beregning 20.11.2018

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra
normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,010
Produsent / leverander ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma Termoenergi Norge AS
Navn person Sturla Foyn Mjaaseth

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm
Romoppvarming 45,5




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 0,0
Varmtvann 29,8
Vifter 3,2
Pumper 0,0
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 107,4
Beregnet levert energi ved normalisert klima 9537 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 89,13 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 6098 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 93,45 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 9999 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar @
Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 9537 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar

Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 9537 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 72,9 %




NOME KOMMUNE tif.: 35946200, faks: 35946209

EIENDOMSOPPLYSNINGER

Eiendom: Gnr.: 25 Bnr.: 90 Fnr.: Snr.:

Veg, vann og avlgp

Veg

Har eiendommen avkjersel til offentlig veg?
Nei D Ja
Ev. tilleggopplysninger:

Eiendommen har avkjoering til Ovre Redbergveg. Veien blir forst fult overtatt av kommunen
nar alt av gatelys og asfalt er pa plass.

Vannforsyning og avlgpsforhold

Er eiendommen tilknyttet offentlig vannforsyning?

Nei DJa

Ev. tilleggsopplysninger om vannforsyningen:

Er eiendommen tilknyttet offentlig avlepsledning?
Nei D Ja

Ev. tilleggsopplysninger om avlepsforholdene:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESPYRSLER.

Det tas forbehold om at det kan vere avvik i1 vére registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske
situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vere bevisst pd sammenheng og formal
som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis 1
sammenheng med eiendomsforespeorsler.

www.infoland.no
© Norsk Eiendomsinformasjon as
02.10.2019




Sit'uasjonskart
Gnr. 25 bnr. 90

02.10.2019
Malestokk 1:1000
Nome kommune, SU- etaten




Ortofoto nyere versjon
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DETALJREGULERING FOR RULLEKOLL
BOLIGFELT, PlanID 2018 03

PLANBESTEMMELSER

Dato: 29.04.2019

Bestemmelsene gjelder for det omradet som er markert med plangrense pa plankartet 1
maélestokk 1:1000.

Planen erstatter hele PlanID 2001 05, samt deler av PlanID 1998 05.

Omridet reguleres til folgende formal:

e §12-5.Nr. 1 — Bebyggelse og anlegg:
Boligbebyggelse — frittliggende sméahusbebyggelse (BES)
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BKS)
Energianlegg (BE)

Uteoppholdsareal (BUT)

Lekeplass (BLK)

e §12-5. Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
Kjereveg (SKV)
Annen veggrunn — grentareal (SVQ)

e §12-6 - Hensynssoner:
Frisikt (H140)
Hensyn grennstruktur (H540)

§ 1 FELLES BESTEMMELSER

Ny bebyggelse skal oppfores som angitt pa planen. Det er imidlertid mulig & foreta justeringer
som folge av spesifikke topografiske forhold. Justeringene skal godkjennes for igangsetting
av eventuelle byggearbeider og vurderes i henhold til planens intensjoner.

Utearealene skal opparbeides 1 takt med utbyggingen av feltene og vaere ferdigstilt samtidig
med bebyggelsen.

Iustrasjonsplanen skal angi adkomst, endelig hus- og garasjeplassering, vegetasjons- og
terrengbehandling. Det legges spesielt vekt pd at fjernvirkningen blir tilfredsstillende og at
omradets profil ikke blir vesentlig endret. Illustrasjonsplan skal vedlegges seknad om
igangsettingstillatelse.

Mindre vesentlige unntak fra bestemmelsene nedenfor kan, nar sarlige grunner taler for det,
tillates av kommunen innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen.



Privatrettslige avtaler i strid med planen er forbudt.

Om det viser seg forst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pé et automatisk fredet
kulturminne, skal Telemark fylkeskommune kontaktes og arbeidets stanses 1 den utstrekning
det kan berere kulturminnet. Kulturminnemyndighetene avgjer snarest mulig — og senest
innen 3 uker — om arbeidet kan fortsette og vilkarene for det. Fristen kan forlenges nar serlige
grunner tilsier det (jf. Kulturminneloven § 8 andre ledd).

§ 2 BEBYGGELSE OG ANLEGG

2.1 Boligbebyggelse

BFSI Byggeomrade for boliger - frittliggende eneboliger.
BFS2 Byggeomrade for boliger - eneboliger i rekke/kjede.
BFS3 Byggeomride for boliger - frittliggende eneboliger.
BFS4 Byggeomrade for boliger - frittliggende eneboliger.
BKS Byggeomrade for boliger - konsentrerte firemannsboliger.

a) Ved utforming av det enkelte bygg/bygningsgruppe skal det legges vekt pa at bebyggelsen
fir en harmonisk og enhetlig utforming og en kvalitet som bidrar til identitet og trivsel for
beboerne.

b) Grunnet eventuell fremtidig gruvedrift under planomréadet tillates det ikke boring dypere
enn 100 meter, til bruk for fjell til luft varmepumper.

¢) Elementer som valg av materiale, fargesetting og tilpasning til terreng skal tillegges vekt
og klart framgé av byggesoknaden.

2.2 BFS1-BFS4

a) Bygg tillates oppfort med maksimal gesimshoyde 4 meter.

b) Bygg skal bygges med flatt tak.

c) Bygg skal kles utvendig med trepanel.

d) Tillatt utnyttingsgrad for BFS1, BFS3 og BFS4 settes til %-BYA=35%.Tillatt
utnyttingsgrad for BFS2 settes til %-BY A=40%. Parkeringsplasser pé terreng inngér i
beregningsgrunnlaget.

e) Byggegrense for eneboligene er 5 meter fra senterlinje veg og 4 meter fra teiggrense mot
nabotomt. I felt BFS4 er byggegrensen satt til 2 meter mot nord og 6 meter mot sor for &
gi bedre utforming av tomt og opprettholde 8 meter mellom eneboligene. For garasje
gjelder 5 meter mot senterlinje veg og 1 meter fra teiggrense mot nabotomt.

f) Eksisterende bebyggelse péd gbnr. 25/69 bestar. Pabygg/tilbygg/nybygg kan oppferes 1
samme materiale og stil som eksisterende bebyggelse pa tomta.

2.3 BKS

a) Bygg tillates oppfort med maks gesimshoyde 8 meter.
b) Bygg tillates med flatt tak.
¢) Firemannsboligen skal kles utvendig med trepanel.



d) Tillatt utnyttingsgrad for omradet settes til %-BY A=35%. Parkeringsplasser pa terreng
inngar i beregningsgrunnlaget.

e) Byggegrense for firemannsboligene er 8 meter fra senterlinje veg vest for planomradet og 4
meter fra teiggrense mot nabotomt. For tilherende garasjer mindre enn 50 m? gjelder
byggegrense 1 meter fra teiggrense mot nabotomt.

f) Eksisterende bebyggelse pa gbnr. 25/70 bestar. Pabygg/tilbygg/nybygg kan oppferes i
samme materiale og stil som eksisterende bebyggelse pa tomta.

§ 3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1 Kjoreveg
a) o SKVI1-3 skal overtas av kommunen og felger de kommunale standardene.
b) SKV4 er privat veg for firemannsboligene.

3.2 Annen veggrunn - grontareal
a) o _SVG6 er opparbeidet fylling for & gi tilstrekkelig hoyde for ny adkomstveg.

§4 HENSYNSSONER

4.1 Frisikt
a) Siktlinje for kryss til Rullekollvegen er 4x45m da fartsgrensen er S0km/t.
b) Siktlinje for kryss til fremtidig veg sor for planomréadet er 3x25 da fartsgrensen er 30km/t.

4.2 Hensyn Grennstruktur
a) Etablere og opprettholde en vegetasjonsskjerm mot naboer fra narlekeplassen (f BLK).

§ 5 KRAV TIL BYGGEGRUNN
5.1 Grenseverdier for bakgrunnsstraling

a) Planomradet har forheyede verdier av bakgrunnsstriling (gammastraling) fra naturlig
radioaktive bergarter. Grenseverdiene for straling er satt av Statens stralevern og forankret
i nordiske anbefalinger. Grenseverdiene for innenders straling er 0,25 mikrosivert per time
(uSv/h). Grenseverdiene for straling pa utenders omrader er 0,50 mikrosivert per time.
(uSv/h). Med utenders omrader menes tomtenes uteoppholdsareal og lekeplasser.

b) Planomradet er utsatt for forheyede radonnivaer i berggrunnen, og tiltak mot radon ma
gjennomfores i samsvar med kravene 1 Byggteknisk forskrift med vedlegg. For det kan gis
ferdigattest ma drsmiddelkonsentrasjon av radon i ferdige boliger dokumenteres.

c) Pukk/fyllmasse /avretting som benyttes under stopt dekke, kjellergulv eller rundt
grunnmur ma vare rene masser hentet fra utenfor Fensfeltet, jf. Byggteknisk forskrift med
vedlegg.

d) Maling av stralingsnivéene skal gjennomferes av organisasjon/firma med dokumentert
kompetanse til & utfore slike mélinger.

5.2 Ansvarsforhold og dokumentasjonskrav



a) For det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest skal utbygger dokumentere at
bakgrunnsstralingen ikke overstiger grenseverdiene som fremkommer i § 5.1 a). Dette
kravet gjelder bade innenders i boligene, pa felles leke- og uteoppholdsareal og pa private
boligtomter etter opparbeidelse.

b) Det er utbyggers ansvar a pase at eiendom og bebyggelse etableres i samsvar med kravene
fra Statens strdlevern.

5.3 Héndtering av overskuddsmasser

a) Overskuddsmassene ma handteres i byggefeltet og fortrinnsvis pa den enkelte tomt. Alle
byggetiltak/tomter ber planlegges slik at det oppstar minst mulig overskuddsmasser.

b) Overskuddsmasser kan ikke fraktes ut av omradet med mindre massene leveres til
godkjent deponi for radioaktive masser.

5.4 Héandtering av overvann

a) Avklaringer om handtering av overvann skal utferes pa detaljniva ved prosjektering og
byggesaksbehandling. Fortrinnsvis mé overvannet ledes vekk fra Seve-bekkens
nedslagsfelt. Alle taknedlep skal fores til terreng.

b) Handtering av overvann skal folge kravene gitt i Plan- og bygningsloven og Byggteknisk
forskrift.

¢) VA-plan skal senest foreligge ved seknad om rammetillatelse.

§ 6 FELLESOMRADER
6.1 Felles lekeomrdde og uteoppholdsareal (f BLK og f BUT)
a) Utearealene avsatt til lek og opphold skal tilfredsstille Miljoverndepartementets krav med

hensyn til sikkerhet, stoy og luftforurensning. Arealene er felles for planomradet.
b) f BLK og f BUT skal ferdigstilles innen de tre forste enhetene er innflytningsklare.
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E Matrikkelrapport

MATO0001

Samlet rapport for matrikkelenhet

For matrikkelenhet:

Kommune:
Gardsnummer:

Bruksnummer:

0819 - NOME
25
90

Utskriftsdato/klokkeslett:

Produsert av:

01.10.2019 Kkl. 14:06
Incken Mandt-Utbgen

Side 1 av6

01.10.2019 14.06
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Areal og koordinater

Areal: 9235 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6569897 Dst: 517176
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i/ Grensepunkttype /
Lgpenr Nord Jst Lengde Hijelpelinjetype Méalemetode Ngyaktighet Radius
1 6569863,42 517196,63 Ikke spesifisert Umerket 18 Tatt fra plan 13
7,50 Ikke hjelpelinje
|2 6569866,11 51718963 Ikke spesifisert Umerket  18Tattfrapian "7 743" 900
7,70 Ikke hjelpelinje
|3 656987128 51718424  Ikke spesifisert Umerket  18Tattfapan 743 1500
12,52 Ikke hjelpelinje
|4 656987974 51717550  Ikke spesifisert Umerket  18Tattfrapian 77743t T
8,92 Ikke hjelpelinje
|5 656988194 51716686  lIkke spesifisert Umerket  10Terengmait T4zt T
__________________________________ O 1
6 6569905,04 517172,80 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
9,32 Ikke hjelpelinje
|7 6569902,84 51718186 Ikke spesifisert Umerket 11 Terengmalt: Totalstasjon 13 |
10,51 Ikke hjelpelinje
|8 656989843 51719140 Ikkespesifisert Umerket 11 Temengmalt Totalstasion 43 |
12,27 Ikke hjelpelinje
|9 656989262 51720221 Ikke spesifisert Umerket 11 Terrengmalt: Totalstasjon 13 |
3,16 Ikke hjelpelinje
|10 656989148 51720516 Ikke spesifisert Umerket  18Tattfaplan T4z T
18,58 Ikke hjelpelinje
|11 656987349 51720050  Ikke spesifisert Umerket  18Tattfrapian T qgn T
10,79 Ikke hjelpelinje

01.10.2019 14.06 Side 6 av6
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Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste tid og penger. Hvem betaler?

Boligkjoperforsikring
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Dette koster det;

MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender
hwis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater og jurister
spesialisert pa eiendomskjep. De star parat til & hjelpe

deg i fem ar etter overtagelse - uten at du trenger & bekymre
deg for egne og evt. idemite saksomkostininger.

Forsikringspremien trekkes i oppgisret

Borettslagseiandom: Saksjonert eiendom faksiebolig: Ensbiolig fritidtomt:

Kr 4100 Kr&700 Kr 9600

Forsikringen eér meglet frem e Shderserg & Fartners o e plassert bos H Siadelorsikning.
Skadencrandingss ek kapet er Crawiond & Companyy.

Les alt om baligkjaperforsikring pa
soderbergpartners.ng



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 0g § 6-4.
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far
det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til 4 set-
te seg inniall relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:
1. Paforespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som epost
og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa
for ettertiden.

3. Etbud bar inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sd langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sd snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet far denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.



Viktig om budgivning

DETTE B@R DU VITE OM BUDGIVING NAR DU SKAL LEGGE INN BUD PA EN EIENDOM DNB EIENDOM FORMIDLER.

(Nedenstaende er basert pa kravene i eiendomsmeglingsforskriftens §§ 6-2 og 6-3)

Alle bud og budrelatert kommunikasjon med megler skal forega skriftlig. Megler har ikke anledning til & formidle opplysninger om

bud som ikke er gitt skriftlig. Megler vil likevel gi deg opplysninger og rad underveis i prosessen. Dette behagver ikke gjares skriftlig.

For a sikre at du ikke "glipper” i budrunden pa grunn av formelle feil, ma du fglge disse reglene:

¢ Gi kun skriftlige bud. Det samme gjelder budforhagyelser og
motbud. Budet ma ha tilstrekkelig lang akseptfrist. Uansett
ber ikke budet ha en akseptfrist pA mindre enn 30 minutter
fra budet inngis.

» Det fgrste budet skal inngis pd DNB Eiendoms budskjema,
pafart din signatur. Der skal referanse til salgsoppgaven for
eiendommen fremkomme.

+ Samtidig med at du inngir ferste bud ma du legitimere deg.
Det kan gjgres ved at du laster opp kopi av legitimasjon
eller bruker bankID nar du legger inn elektronisk bud pa
dnbeiendom.no, eller du kan vise legitimasjon direkte/
personlig til megler som sgrger for kopi. Annen
oversendelse, eks sms eller e-post, er forbundet med en viss
risiko for at opplysningene kommer pa avveie.

» Dersom dere er to eller flere som skal kjgpe sammen, ma
samtlige budgivere undertegne budskjemaet og legitimere
seg.

» Det kan i budskjemaet gis gjensidig fullmakt til & forhgye
budet pa vegne av hverandre. Dersom ikke slik fullmakt gis,
ma samtlige budgivere undertegne budskjemaet og
legitimere seg.

» Du kan velge mellom fglgende ndr du skal sende inn bud:

Levere direkte/personlig til megler eller benytte budknappen
til DNB Eiendom som du finner i annonsen pa finn.no eller pa
eiendommens side pa dnbeiendom.no. Annen oversendelse,
eks sms eller e-post, er forbundet med en viss risiko for at
opplysningene kommer pa avveie.

Bud som inngis utenom ordinaer arbeidstid kan ikke forventes
behandlet fgr neste ordinaere arbeidsdag.

Du har selv ansvaret for at ditt bud kommer frem til megleren.
Megleren vil straks budet er mottatt bekrefte dette skriftlig til
deg. Far du ikke slik bekreftelse, bar du ringe megleren for a
sjekke om budet er mottatt.

Selger vil gi sin aksept av bud skriftlig til megleren, som sa
videreformidler aksepten til den budgiver som far aksept pa
budet, med informasjon til gvrige budgivere og interessenter.

Ifelge forskrift om eiendomsmegling §6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt kjgper og selger etter budaksept. Budgivere kan

fd utlevert anonymisert budjournal. Forgvrig henvises til informasjon pa budskjemaet.

For gvrig vises det til "Bransjenorm for budgiving” pa DNB Eiendoms budskjema. Bransjenormen gir deg ogsa informasjon som er

viktig & sette seg inn i far du gir bud.



Bud pa eiendommen

Oppdragsnummer: 609190178 Kontaktperson: Fredrik Bjerkely

Adresse: @vre Rgdbergveg 3 TIf: 92 8519 61
3830 ULEFOSS
gnr. 25, bnr. 90 i NOME kommune

Undertegnede 1: Fpnr.:

Undertegnede 2: Fpnr.:

Adresse: Postnr.sted:

E-post 1: E-post 2:

TIf 1: TIf 2: Hjem tif:
Gir herved bindende bud stort, kr kroner

pa overnevnte eiendom med tillegg av omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN:

Langiver: Kontaktperson:
TIf:
Egenkapital: Kr

EVENTUELLE FORBEHOLD/FORUTSETNINGER:

@nsket overtagelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den kl.
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00(akseptfrist)

DNB Eiendom AS er behandlingsansvarlig, og behandler de personopplysninger som er ngdvendige for a oppfylle avtalen med deg, samt andre formdl som selskapet har lov til & behandle
opplysningene til i henhold til personvernforordningen. Du kan lese mer om hvordan vi behandler personopplysninger i personvernerklaeringen pa www.dnbeiendom.no Der finner du
ogsa informasjon om dine rettigheter som innsyn, dataportabilitet med mer, og kontaktinformasjon til personvernombudet.

Undertegnede bekrefter & ha lest opplysninger og salgsvilkar som fremkommer i salgsoppgaven datert 04.10.2019. Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller
forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen akseptfristen
dersom selger er gjort kjent med budet. Bud som megler mottar etter kl. 1500 kan ikke forventes behandlet fer neste arbeidsdag. Dersom undertegnede ikke blir kjgper av denne
eiendommen, vil kjgperen fa opplysninger om min identitet.

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebzerer at megler kan forholde seg til hvem som helst av oss med tanke pa informasjon om
bud, endringer i bud fra var side samt informasjon om avslag eller aksept.

Sted/dato ______ Budgiverens underskrift Budgiverens underskrift

Legg ved legitimasjon her Legg ved legitimasjon her







