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Trygt hjem siden 1975

Helt siden 1975 har vi gjort det enklere og tryggere å realisere boligdrømmen.
Vi er med deg hele veien, uansett hvor du er i flytteprosessen. Med smarte verktøy,

løsninger og rådgivere som gjør boligreisen din mye enklere. Det er derfor vi
er eiendomsmegleren med flest fornøyde kunder.

Krogsveen Kristiansand
Har du spørsmål om boligen, eller
vil du vite hvordan vi kan gjøre din  
boligreise enklere? Ta kontakt!

Jøran Flakk
Eiendomsmegler MNEF 
Fagansvarlig 
415 10 212
joran.flakk@krogsveen.no 

Løefjell Vest (1‑19)
NYHET Brokke ‑ Arealeffektive nøkkelferdige hytter, solrikt på Løefjell. Visningshytte er klar!

Etasje:	 2
Soverom: 	 4 
Areal BRA/​​P‑rom: 	 75/​​68 m²
Type:	 Fritidsboligt på eiet tomt

Prisantydning: 	 2 790 000 - 2 890 000,-

Omkosninger: 	 36 593,-

Totalpris:	 2 826 593 ‑ 2 926 593



Kort om 
prosjektet
Arealeffektive Hytter AS skal oppføre 19 nye hytter på  
Øvre Sitåsen. Hyttene inneholder fire soverom med 10  
plassbygde sengeplasser , loftsareal, stue/​​​​kjøkken bad,  
og eget toalettrom på loft, samt to sportsboder. Hver  
tomt blir oppmålt og tildelt eget gårds og  
bruksnummer. Tomten vil bli selveid.

I vedlagte situasjonskart har megler illustrert plassering  
av bebyggelsen. Hver hytte/​​​​tomt er merket med eget  
nummer. 

Selger har hatt meget stor forhåndsinteresse på disse  
hyttene. Selger har derfor besluttet at interessenter  
kan melde seg til megler nå, og sette seg på liste. I  
skrivende stund er det fem kunder som har meldt  
kjøpsinteresse. Kunden velger tomt i tur og orden etter  
når de meldte seg som interessent. I løpet av april vil  
tildelingen/​​​​trekningen bli foretatt. Etter at tildeling fra  
listen er foretatt selges gjenstående hytter  
fortløpende.

Det vedlegges også en prisliste for hyttene. Selger tar  
forbehold om når som helst å foreta prisendringer på  
usolgte hytter.

Selger kan også tilby å levere hytten ferdig utvendig  
med rørlegger og Elektrikker i leveransen tilsvarende  
leveransen for "visningshytta" og i tråd med vedlagte  
tegninger av hytta. Prisen ferdig utvendig er ca  
750.000,‑ lavere enn det som er oppgitt i prislisten.
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Moderne materialvalg 
En lun og innholdsrik hytte  
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Tomtekart 
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Nøkkelinformasjon

Eiendom
Løefjell Vest (1‑19)
Gårdsnummer 62, bruksnummer 200 i kommune.
Hjemmel til eiendommen har Brokke Hyttepark. Selger  
besitter rettighetene til å utvikle og selge tomtene.  
Tomtene vil bli fradelt 62/​​200. Ca tomtestørrelser  
fremkommer av prislisten 

Eier
 Arealeffektive Hytter AS

Eieform
Fritidsbolig på eiendomstomt

Beliggenhet og adkomst
Eiendommene ligger i et vakkert og naturskjønt  
hytteområde på Brokke i Valle kommune. Stedet er et  
eldorado for friluftsentusiaster og en populær  
skidestinasjon. 

Alpinsenteret har treseters stolheis, tre hovednedfarter,  
jibbepark og terrengløyper. Landskapet preges av  
flotte fjell, elver, store vann og et rikt kulturliv. Naturen  
fremstår som uberørt med hvite, snødekte vidder på  
vinterstid. Kommunen har også flere klatrebaner for  
den som er interessert i fjellklatring. 

Det er godt tilrettelagt for lange fotturer innover i  
fjellheimen og det finnes en rekke attraksjoner i hele  
setesdalområdet. Det planlegges for rulleskiløype og  
sykkelløype. De er kort vei til Brokkestøylen med  
matservering og aktiviteter.

Generell orientering om areal og innhold
Prosjektets arealer:
Bruksareal 74,92 
P‑rom er gjengitt å være arealet av hovedplanet minus  
arealet av bodene totalt 68 kvm. 

Det bemerkes at det ikke er en nøyaktig gjengivelse, da  

tykkelse på innerveggene til boden må hensyntas i en  
nøyaktig betegnelse av p‑rom

Arealene er beregnet etter Norsk Standard 3940.  
BRA‑arealet angir boarealet inklusive boder. P‑rom  
arealet angir leilighetens bruksareal av primærdel. De  
oppgitte arealene i markedsføringen er å betrakte som  
ca. areal. Partene har ingen krav mot hverandre dersom  
arealet skulle vise seg å være 5 % mindre/​​​​større enn  
markedsført areal. 

Hytten inneholder hovedplan og loft. Se vedlagte  
tegninger. 

Garasje/​​​​Parkering
Parkering på egen tomt

Teknisk beskrivelse
Konstruksjon 
Støpt plate m varmekabler ( untatt soverom og utv  
skibod )

Alt er Alvdal grå royalbehandlet utvendig 
Det leveres veranda ca 35 kvadrat med rekkverk ( lite  
vedlikehold )

Heilsveisa protanduk /​​​​ torvtak 
Svarte vinduer og dører

Innvendig:
Drivved grå panel og listverk, earth plater soverom /​​​​  
boder

Betong look veggplater med beige gulv fliser bad 
Berry allock eik natur laminat gulv

Svarte innerdører 
Flott ovn med sideglass
Svart kjøkken med integrerte hvitevarer

Elektro iht nek. Alt black line, med moderne lamper ,  

mm appstyrte/​​​​wifi termostater osv 
Plassbygde senger med med størrelse fra 180 cm til  
150 
Over Køye fra 90 til 75 m leselamper 
Svart eller drivved farge trapp 

Rørlegger:
bad 1 etg dusjkabinett, toalett , innredning ,vvtank  
,opplegg til vask /​​​​ tørk 
Bad 2 etg vask og toalett 

Kom på møblert visningshytte og se hytta innvendig og  
utvendig.

Boder
Det leveres en sportsbod på 3,3 kvm med utvendig  
adkomst, samt bod både i hovedplan og på loftet.

Tilvalg og endringer
Iht. bustadoppføringsloven § 9 har kjøper mulighet til å  
gjøre enkelte tilvalg og endringer avhengig av hvor  
langt man ha kommet i byggeprosessen. Det er en  
forutsetning at tilvalget/​​​​endringen står i sammenheng  
med den avtalte leveransen og at den ikke skiller seg  
vesentlig fra det som opprinnelig er avtalt. Kjøper kan  
ikke kreve tilvalg og/​​​​eller endringer som medfører  
større ulempe for selger enn den interessen kjøper har  
av å kreve tilvalget/​​​​endringen. Ulempen som tilvalg  
medfører for selger øker i samsvar med at prosjektet  
ferdigstilles.

Tilvalg‑ og endringsbestillinger vil kunne gi selger rett  
til tilleggsfrist i forbindelse med avtalt overtakelse. I  
slike tilfeller vil ikke kjøper ha rett til dagmulkt fra  
opprinnelig avtalt overtakelsetidspunkt.

Det må påregnes ekstra kostnad for tilvalg‑ og  
endringsbestillinger. 

Selger utarbeider tilvalgs‑ og endringsliste hvor  
valgmulighetene for tilvalgsbestillinger og endringer  
fremkommer. Selger har rett til å ta seg betalt for  
utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv.

Alle tilvalgs‑ og endringsbestillinger gjøres gjennom  
skriftlig avtale med selger og må være selger i hende  
senest innen de tidsfrister som fastsettes av selger.

Det kan maksimalt gjøres tilvalg‑ og endringsbetillinger  
for 15 % av kjøpesummen.

Alle tilvalgs‑ og endringsbestillinger skal gjøres opp til  
meglers klientkonto i forbindelse med sluttoppgjøret.

Oppvarming
Varmekabler på baderom, ellers elektrisk oppvarming  
(panelovner medfølger ikke), samt vedfyring/​​​​vedovn.

Energimerking
Det foreligger pt. ikke energiattest.
Selger er ansvarlig for å fremskaffe endelig  
energiattest før ferdigstillelse.

Vei, vann og avløp
Privat vei, vann og avløp. Det foreligger tinglyst veirett.  
Vann og avløp er fra Brokke Vatn og Avlaupsverk AS.

Eventuell adgang til utleie
Fritidseiendommen har ikke separat utleiedel. Det vil  
normalt være anledning til utleie av hele eiendommen  
eller enkeltrom, såfremt utleiearealet er  
bygningsmessig godkjent for varig opphold. 

Ferdigattest
Ved overtagelse skal det foreligge ferdigattest. Kjøper  
aksepterer imidlertid at dersom overtagelse  
gjennomføres i vinterhalvåret, slik at utomhusarbeider  
ikke kan ferdigstilles, kan utbygger kreve at overtagelse  
skjer på bakgrunn av midlertidig brukstillatelse. Dette  
forutsetter at kommunen har utstedt slik midlertidig  
brukstillatelse og at det kun gjenstår utomhusarbeider. 

Ferdigattest vil i disse tilfeller bli rekvirert av utbygger  
når alle arbeider er fullført. Kjøper vil være berettiget til  
å holde tilbake en forholdsmessig del av kjøpesummen  
som sikkerhet for selgers oppfyllelse av gjenstående  
arbeider. Ved enhver overtagelse opphører et eventuelt  
dagmulktkrav.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

Det foreligge en rekke heftelser/​​​​servitutter på  
eiendommen. Bakgrunner er bl.a at ved fradeling fra  
hovedeiendommen vil disse heftelsene automatisk bli  
overført til eiendommen. En slettelse av disse anses  
meget ressurskrevende og ikke formålstjenlig. Selger  
garanterer derfor for at det ikke skal foreligge heftelser  
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som vil være råderettsinskrennkende eller på annen  
måte virke negativt inn på eiendommen og  
eiendommens verdi.

Kjøper er kjent med pliktig medlemskap i velforening  
og retten for avløp og vannleverandør til å vedlikeholde  
ledningsnett. Kjøper har kjørerett på hovedvei til sin  
hyttetomt.

Reguleringsplan og rammetillatelse
Eiendommen er regulert til Fritidsbebyggelse i tråd  
med planen Løefjødd felt 2,4 og 5 vedtatt 21.06.2017

Utsnitt av reguleringsplan og tilhørende bestemmelser  
kan fås ved henvendelse til megler. Interessenter  
oppfordres til selv å undersøke reguleringsmessige  
forhold hos kommunen.

Det gjøres særskilt oppmerksom på at det pr. d.d.  
verken foreligger rammetillatelse eller  
igangsettelsestillatelse fra kommunen for prosjektet.

Eiendomsskatt
Det er p.t ikke vedtatt eiendomsskatt for eiendommer i  
kommunen.

Stipulering av øvrige kostnader
Da hytten ikke er bygd og det foreligger historiske tall  
på kommunale avgifter kan det forekomme avvik på  
følgende estimat:

Kom. Avgifter: 2139,‑ Kommunale avgifter inkluderer  
renovasjon. Brøyting for fellesveger kr 1.790,‑ pr. år,  
brøyting egen grunn kr 1.960,‑ og løypekjøring kr  
1.000,‑ Til sammen kr 6 889,‑ pr. år. I tillegg påløper  
avgift til Brokke vantn og avlaupsverk AS for vann og  
avløp. For 2019 var beløpet 6.012,‑ indeksreguleres årlig.

Forsikring anslås til ca 8000,‑ årlig. Merke at dette vil  
kunne variere avhengig av dekningsgrad på forsikringen  
og verdien av kjøpers innbo.

Det er innlagt fiber klar for påkobling. Kjøper må dekke  
påkoblingsavgift. Erfaringsvis er kostnadene for  
internett og tv kr 500,‑ månedlig.
Strømforbruk og kostnad er meget vansklig å anta da  
det er høyst individuelt hvilket forbruk husholdninger  
benytter. 
Gjennomsnittlig strømforbruk per husstand i Norge er  
ca. 16 000 kWh i året, ifølge måling gjort av SSB i 2016.  

Det må forventes at forbruket på en hytte er noe lavere  
enn dette. Megler anslår 8 til 10 000 kwt årlig.

Formuesverdi
Da boligen selges som bygg under oppføring er  
formuesverdien ikke fastsatt på nåværende tidspunkt.

Formuesverdi fastsettes med utgangspunkt i en formel  
for kvadratmeterpris som fastsettes av SSB. Den  
estimerte kvadratmeterprisen er fastsatt ut i fra flere  
kriterier (beliggenhet, alder, areal og boligtype) som  
danner markedsverdien i området. Boligens faktiske  
markedspris vil derfor ikke være Skatteetatens  
grunnlag for den første fastsettelsen av formuesverdi.

Det første året boligeiendommen skal  
formuesverdsettes, må skatteyter påse å gi tilstrekkelig  
med opplysninger om boligen til skattemyndighetene  
slik at korrekt estimert markedsverdi og formuesverdi  
kan beregnes. Formuesverdien vil senere automatisk  
justeres i takt med prisutviklingen på boliger og  
beregnet formuesverdi vil fremgå av forhåndsutfylt  
skattemelding.

Formuesverdien for boligeiendommer for inntektsåret  
2019 skal ikke overstige 30 % av dokumentert  
markedsverdi for primærbolig (der man bor fast).  
Formuesverdien for sekundærboliger (øvrig bruk av  
eiendommen, f.eks. fritidsbolig, pendlerbolig,  
utleieobjekt) skal for inntektsåret 2020 ikke overstige  
dokumentert markedsverdi. For nærmere opplysninger  
om formuesverdi kontakt skatteetaten.

Velforening
Det er pliktig medlemskap i lokal hytteforening/​​​​ 
velforening 

Fremdriftsplan og ferdigstillelse
Ferdigstillelse må avtales i hvert tilfelle. Selger vil  
igangsette arbeidene når det foreligger kontrakt om  
kjøp av hytte. Normalt må man forvente en  
byggeperiode på åtte måneder. Selger vil varsle  
overtagelsesdag senest tre måneder før ferdigstillelse.  
Selger planlegger å ferdigstille i løpet av 2022 og 2023.  
Bygging vil bli igangsatt ca en måned etter at kontrakt  
er signert. Kontrakt skal være signert senest 14 dager  
etter aksept av bud.

Eventuell forsinkelse i forhold til varslet tremåneders  
periode for overtagelse samt endelig overtagelsesdato  
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vil kunne gi kjøper krav på dagmulkt iht.  
bustadoppføringslovens regler. Forsinkelse i forhold til  
antatt overtagelse gir normalt ikke krav på dagmulkt. 

Ved overtagelse skal det foreligge ferdigattest eller  
midlertidig brukstillatelse, se eget punkt om  
ferdigattest.

Forbehold fra utbygger
Det tas følgende forbehold vedr. igangsettelse av  
byggearbeidene :

Vedlagte tegninger i prospektet er pt. ikke omsøkt og  
godkjent i kommunen. Det tas derfor forbehold om at  
det må foreligge kommunal godkjennelse før selger kan  
realisere vedlagte planer.

Dersom det inntreffer forhold, eller det er grunn til å  
anta at slike forhold vil inntreffe, som medfører at  
selger ikke finner det forsvarlig å iverksette  
byggearbeidene, kan selger kansellere inngått  
kjøpekontrakt uten kostand. Eksempler på slike forhold  
er prisfall i boligmarkedet, reduserte muligheter til å få  
bolig‑ eller byggelån eller at selger ikke får åpnet  
byggelånet, uforutsette offentlige krav, at offentlige  
tillatelser, herunder rammetillatelse/​​​​ 
igangsettelsestillatelse, ikke gis. Nevnte forhold er ikke  
uttømmende opplistet, men er eksempler på forhold  
som kan medføre at byggearbeidene ikke iverksettes. 

Siste frist for selger å kansellere kjøpekontrakten er  
innen 30 dager etter kontraktsinngåelse. Selger skal  
senest denne dato gi kjøper skriftlig begrunnelse for  
kanselleringen eller skriftlig beskjed om oppstart av  
byggearbeidene. Dersom kanselleringsretten benyttes  
får kjøper tilbakebetalt innbetalt kjøpesum inkludert  
eventuelle opptjente renter på meglers klientkonto. For  
øvrig kan kjøper ikke fremme krav mot selger som  
følge av kanselleringen.

Øvrige forbehold :
Selger forbeholder seg retten til å endre prisene for  
usolgte enheter uten forutgående varsel. Prislisten kan  
derfor bli erstattet av en senere utgave.

Boligen(e) selges på prosjekteringsstadiet og selger  
forbeholder seg derfor retten til uten forutgående  
varsel å gjøre mindre endringer som er  
hensiktsmessige og nødvendige for gjennomføringen  
av prosjektet. 

Vindusplasseringen i den enkelte bolig kan avvike noe  
fra tegninger og skisser i salgsmateriellet.

Det gjøres oppmerksom på at sjakter og føringsveier  
for VVS installasjoner, ventilasjon og elektro ikke er  
inntegnet. Påforing/​​​​innkassing på vegger/​​​​ himlinger må  
påregnes og rommenes utforming kan bli noe endret  
som følge av dette. 

I nyoppførte boliger forventes i noen grad svinn og  
krymping av materialer. Selger er ikke ansvarlig for slike  
forhold.

Det kan forekomme mindre avvik i tomtens størrelse  
hva gjelder eksklusiv bruksrett til fellesarealer eller  
seksjonens tilleggsareal. 

Ovennevnte endringer/​​​​avvik gir ikke kjøper rett til  
prisavslag, erstatning eller heving.

Det gjøres oppmerksom på at tegninger, planer, skisser  
og bilder i salgsoppgaven kun er av illustrativ karakter  
og kan inneholde innredning og tilbehør mv. som ikke  
inngår i avtalen. Opplysninger gitt i  
leveransebeskrivelsen er gjeldende.

Salgsbetingelser og kjøpstilbud
Eiendommen(e) selges ved ordinær budgivning og evt.  
budrunde. Selger forbeholder seg retten til fritt å  
akseptere eller forkaste ethvert bud uten nærmere  
begrunnelse. 

Forbrukerinformasjon om budgivning er beskrevet i  
vårt budskjema som følger vedlagt i denne  
salgsoppgaven.

Alle bud og budforhøyelser må inngis skriftlig. I tillegg  
må budet være signert og legitimasjon må være  
fremlagt. Eventuelle forhøyelser eller endringer på  
budet kan skje pr. sms eller på e‑post. 

For at budene skal kunne bli behandlet og  
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må  
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.  
eiendomsmeglingsforskriften § 6‑3.

Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan  
formidles til budgiver. Budforhøyelser bør derfor være  
gyldig i minimum 30 minutter.
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Etter at eiendommen er solgt vil kjøper og selger få  
tilsendt budjournal. Øvrige budgivere kan få utlevert  
kopi av budjournalen i anonymisert form.

Kjøper plikter å ha gjort seg kjent med komplett  
salgsinformasjon før bud inngis. Komplett  
salgsinformasjoner denne salgsoppgaven.

Ved kjøp må det fremlegges finansieringsbekreftelse.

Omkostninger
1)	 Dokumentavgift til staten tilsvarende 2,5 % av 
andel  
tomtekostnad. Avgiftsgrunnlaget utgjør kr 500 000,‑ pr.  
bolig og andel dokumentavgift utgjør således kr 12  
500,‑ pr. hytte. Det tas forbehold om aksept av  
avgiftsgrunnlaget fra tinglysingsmyndighetene.
2)	 Tinglysingsgebyr for skjøte kr 585,‑.
3)	 Tinglysingsgebyr for kjøpers eventuelle  
pantedokumenter med attest, kr 757,‑ pr. stk.
5)	 Total kjøpesum for hver bolig inkl. omkostninger  
fremkommer av prislisten. 

Tilbud på lånefinansiering
Megler formidler gjerne kontakt med rådgiver hos vår  
samarbeidspartner Spareskillingsbanken. De har  
konkurransedyktige betingelser samt rask og  
løsningsorientert behandling av din lånesøknad.  
Krogsveen mottar et honorar for denne formidlingen.

Lovanvendelse
Boligene selges til forbrukere i henhold til  
bustadoppføringslova. Boligene selges til  
næringsdrivende/​​​​profesjonelle i henhold til  
avhendingslova. Etter at boligene er ferdigstilte selges  
boligene etter avhendingslova til både forbrukere og  
næringsdrivende/​​​​profesjonelle.

For kjøp som følger bustadoppføringsloven gjelder bl.a.  
følgende : 
Som sikkerhet for oppfyllelse av sine forpliktelser stiller  
selger en garanti på 3% av kjøpesummen frem til  
overtakelse. Beløpet økes deretter til 5% og står i 5 år  
etter overtakelsen. 
I tillegg plikter selger å stille bankgaranti for beløp  
kjøper innbetaler før overtagelse dersom disse skal  
stilles til selgers disposisjon før overskjøting.

Kjøper kan kansellere inngått kjøpekontrakt uten  

kostnad frem til selger har gitt skriftlig beskjed om  
oppstart. Etter at selger har varslet oppstart har kjøper  
rett til å avbestille hele eller deler av ytelsen frem til  
overtagelse, men da mot et vederlag og/​​​​eller  
erstatning til selger i henhold til lovens § 52 og 53.

Dersom det foreligger en mangel i henhold loven, kan  
kjøperen holde igjen vederlag, kreve mangelen rettet,  
kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen. 

Lovene kan i sin helhet fås ved henvendelse til megler.  
Loven finner du også på www.lovdata.no

Rett til fritt å velge megler
Valg av eiendomsmeglingsforetak skal være frivillig.  
Eiendomsmeglingsforetak kan ikke inngå oppdrag om  
eiendomsmegling dersom inngåelsen av oppdraget er  
satt som vilkår i avtale om annet enn eiendomsmegling,  
f.eks. tilbud om lån eller andre banktjenester, jf. Lov om  
eiendomsmegling § 6‑3 (3).

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi  
oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for  
videre oppfølging.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har  
megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder, herunder fullmektiger. Dette innebærer bla. å  
bekrefte kunders og reelle rettighetshaveres identitet  
på bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon eller på  
annen godkjent måte, samt å innhente opplysninger om  
kundeforholdets formål og tilsiktede art.
Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomføres, kan  
megler ikke etablere kundeforholdet eller utføre  
transaksjonen.
Hvis kjøper ikke bidrar til gjennomføring av  
kundekontrollen og dette fører til at transaksjonen blir  
forsinket eller ikke kan gjennomføres, vil dette ansees  
som mislighold av avtalen og gi selger rettigheter etter  
avhendingslova kapittel 5. I tilfeller der selger ikke  
bidrar til gjennomføring av løpende kundekontroll  
underveis i oppdraget, er det selger som misligholder  
sine forpliktelser etter avtalen og gi kjøper rettigheter  
etter avhendingslovens kapittel 4. 
Partene er selv ansvarlige for eventuelle kostnader og  
ansvar dette kan medføre. Eiendomsmegleren eller  
eiendomsmeglingsforetaket kan ikke holdes ansvarlig  
for de konsekvenser dette vil kunne få for partene eller  
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andre som har interesser i eiendomshandelen.

Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som  
ikke kommer fra låneinstitusjon i én samlet innbetaling  
fra egen konto i norsk bank. 
Megler har plikt til å melde fra til Økokrim om  
eiendomshandler som fremstår som mistenkelige.  
Melding sendes Økokrim uten at partene varsles. 

Opplysninger om oppdraget
Oppdragsnummer 31-0083/22
Krogsveen avd. Kristiansand AS
NO 924 405 937 MVA

Ansvarlig megler
Jøran Flakk
Fagansvarlig/​​​​Eiendomsmegler MNEF
Joran.Flakk@Krogsveen.no
Tlf: 415 10 212

Meglers vederlag
Honorar kr 24 100 pr solgte enhet
Oppgjør kr 5900 pr enhet
Enkeltannonse på finn.no kr 6 000
Selger kan benytte seg av vår markedspakke til 
19.000,‐
Utlegg betaler selger i tillegg

Salgsoppgaven
Sist oppdatert: 22.02.2022
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Kjøp tryggere.
La en av våre eksperter hjelpe deg med boligkjøpet, uavhengig av 
hvem som selger den. Med vår kjøpshjelp reduserer du risikoen 

og øker sjansen for å kjøpe rett bolig til riktig pris.

Vi hjelper deg med alt fra å finne bolig, prisvurdering, rådgivning
på visning og budrunder – helt til kontrakten er underskrevet.

Ta kontakt eller les mer på krogsveen.no



Kjøpsguide

Guide til et bedre kjøp
Her er noen tips og råd til hva du bør tenke på

når du skal finne og kjøpe drømmeboligen.

1. Tenk kjøp og salg samtidig
Vi hjelper deg med begge deler slik at du får en best 
mulig start. God planlegging gjør prosessen enklere. 
Gå inn på krogveen.no og sjekk din boligverdi, eller se 
prisutviklingen der du bor og dit du vil flytte

2. Ha finansieringen i orden
Noe av det viktigste når du skal kjøpe, er å vite
hvor mye du har råd til å bruke. Start med en
verdivurdering hos oss. Da får du også god rådgivning. 
Helt gratis. 

3. Gjør målrettet boligsøk
Vår boligmatch hjelper deg å finne riktig bolig, gi 
deg bedre tid i forberedelsene og velge ut de riktige 
visningene. Fortell oss hva du er ute etter, så sender vi 
deg varsel  når vi finner boliger som matcher. Allerede 
før de legges i markedet.  

4. Forbered deg godt til visning
Tenk på hva du skal se etter på visning og det er
mindre sjanse for å kjøpe katta i sekken. Ønsker du
hjelp til forberedelser eller ha med en ekspert med
på visning, kan du bruke våre kjøpsrådgivere.   
Les mer på krogsveen.no.

5. Ikke betal mer enn du må
Følg med på markedet og se hva boligene går for
i området. Du kan også sjekke prisutviklingen på
krogsveen.no. Bruk vår kjøpshjelp hvis du ønsker
en grundig prisvurdering av boligen du er interessert i.

6. Planlegg budrunden
Det lønner seg å sette seg godt inn i prosessen og
regler for budrunden. Sett en grense på hvor høyt
du er villig til å gå og legg opp en klar taktikk. Vær 
tilgjengelig og hold kontakt med megler underveis .

7. Kontraktsmøte og overtakelse
Du får tilsendt kjøpskontrakt på forhånd. På 
kontraktsmøte vil megler forklare innholdet og hva 
som skjer videre. . Husk også  å forsikre eiendommen 
fra og med overtakelsesdatoen. I tillegg kan du tegne 
boligkjøperforsikring om du ønsker. 

8. Gjør flytting enkelt
Når du selger eller kjøper bolig hos oss slipper du
å tenke på flyttevask, pakking, lagring og transport.
Vi fikser alt for deg! Les mer på krogsveen.no

BUDSKJEMA
Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud på bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning. Husk at bud kan 
inngis elektronisk via vår e-bud tjeneste på www.krogsveen.no.

EIENDOMMEN
Oppdragsnr.: KR-kode:
Adresse:

Undertegnede inngir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:
Kjøpesum kr samt omkostninger i henhold til salgsoppgave.

VILKÅR FINANSIERING
LÅN:
Bank:

Dersom tidspunkt ikke er angitt gjelder budet  frem 
til kl. 15:00.

Eventuelle betingelser (se baksiden): 

Kontaktperson:
Tlf:

Mail:

EGENKAPITAL:

Kr: som består av:

Salg av nåværende bolig/ annen eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Annet

PERSONALIA (bruk blokkbokstaver)
Navn 1: Fødselsnummer (11 sifre):
E-post adresse:
Tlf. (dagtid): Tlf. (mobil):
Navn 2: Fødselsnummer (11 sifre):
E-post adresse:
Tlf. (dagtid): Tlf. (mobil):
Adresse: Postnr./sted:

Jeg/Vi er kjent med at ID må innleveres sammen med budskjemaet for at megler skal kunne formidle budet.

Kopi ID budgiver 1
(legg ID kort her)

Kopi ID budgiver 2
(legg ID kort her)

Dersom det er to budgivere gir disse hverandre gjensidig fullmakt til å representere hverandre i budrunden.

Sted/dato:

Underskrift Underskrift

df076b94‑e776-4a93- ​
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Forbrukerinformasjon om budgivning 

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglings-
forskriften. Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet (tidligere navn på Forbrukertilsynet), Forbrukerrådet,  
Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 
Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler  
benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene 
tilknyttet budgivning. Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til sette seg inn i all relevant 
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på 
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler 
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder 
også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra 
selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. 
Med skriftlige bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjenge-
lig også for  
ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt 
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle 
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av  
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold 
bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne 
med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av 
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er 
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en 
kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt 
det er nødvendig, å orientere opp-dragsgiver, budgivere 
og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke 
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.  
Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte 
som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig 
grunn-lag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgi-
ver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte 
bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor 
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde 
budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er  
mottatt.

7.  Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en  
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,  
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten  
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
 eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet 
innholdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap 
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bin-
dende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med  
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver 
får melding om at eiendommen er solgt til en annen (man 
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig  
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, 
og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste 
bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver 
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende 
avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper  
(såkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som 
medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Leie ut bolig?
Vi fikser alt for deg.

Vi tar hele jobben for deg og gjør det enkelt, trygt
og lønnsomt å leie ut. Hver måned, hele året. Med våre

eksperter på laget kan du være trygg på at alle kontrakter
er i orden, at avtaler holdes og at leieforholdet følges

opp på en profesjonell måte. 

Bestill leievurdering på krogsveen.no og finn ut hva
boligen din kan leies ut for i dagens marked.



Takk for tilliten
Vi er utrolig stolte over å ha Norges mest fornøyde kunder.

To år på rad har vi vært på topp i Norsk Kundebarometer for
eiendomsmeglere. Vi takker for tilliten og fortsetter å jobbe

med å gjøre din boligreise enklere og tryggere.

Norsk Kundebarometer er et forskningsprosjekt ved Handelshøyskolen BI som hvert år
måler tilfredshet og lojalitet blant norske forbrukere. Kundene får muligheten til å si hva de

mener om bedrifter de kjøper varer og tjenester fra. Undersøkelsen er gjennomført av
Barcode Intelligence og Norstat Norge i samarbeid med Handelshøyskolen BI.

2017 2018

Kort om megleren

Eiendomsmegler

Eivind Bjorå
Jeg startet som megler i 2005. Har jobbet med fritidsmarkedet på Hovden og Brokke, samt  

skjærgården mellom Grimstad og Kristiansand. Har også jobbet med boligmarkedet i de samme  
områdene. 

Kjenner disse områdene veldig godt da jeg er vokst opp både med ski og turer i områdene rundt  
Hovden og Setesdalsheiene. Hele sommeren i båt i skjærgården rundt Lillesand.

TELEFON MOBIL E‑POST

381 46 385 968 86 900 Eivind.Bjora@Krogsveen.no



Rett hjem!
Snakk med en av våre meglere når du er på boligjakt. La oss hjelpe 
deg med å finne, kjøpe, flytte og vaske. Så bare spør og grav, vi er

her for å gjøre det enklere og tryggere å kjøpe bolig.

Sjekk
boligverdier på 
krogsveen.no


