REGULERINGSPLAN FOR LANGASEN BOLIGFELT

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER

Bestemmelsene sist revidert 24.06.2015

1 GENERELT

1.1 Omradet reguleres til fglgende formal:
Bebyggelse og anlegg (§12-5 pkt 1)

e Boligbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 pkt 2)
o Kjoreveg
e Annen veggrunn — grgntareal

Grgnnstruktur (§12-5 pkt 3)
e Grgnnstruktur/friomrader

Hensynssoner
e Sikringssone - frisikt

2 FELLES BESTEMMELSER

2.1 Automatisk fredede kulturminner:

Dersom det under anleggsarbeid fremkommer automatisk fredede kulturminner, ma
arbeidet straks stanses og kulturavdelingen i fylkeskommune varsles, jfr. kulturminneloven §
8.2.

2.2 Trafikkstgy:
Anbefalte stgygrenser gitt i Retningslinje for behandling av stgy i arealplaner (T1442) gjgres

bindende for planomradet.

2.3 Byggegrenser:
Byggegrenser mot regulert veg er som vist pa plankartet.

Garasje kan uavhengig av byggegrense plasseres inntil 5 meter fra veg- eller gangvegkant.
Garasje plassert parallelt med vegen kan plasseres inntil 2 m fra veg- eller gangvegkant

safremt plassering ikke hindrer sikt for trafikkavviklingen.

For byggegrense mot nabogrense gjelder plan- og bygningslovens generelle regler.
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2.4 Siktkrav i vegkryss/avkjersler

For alle vegkryss og avkjgringer fra offentlig veg gjelder krav til siktsoner som er oppgitt i
gjeldende vegnormal (pr. dato Statens vegvesens Hdndbok 017)

2.5 Krav til parkeringsdekning:
Ved etablering av ny bebyggelse gjelder fglgende krav til parkeringsdekning:

Boligenheter over 100 m? BRA 2 plasser pr boenhet.
Boligenheter under 100 m?® BRA 1, 5 plasser pr boenhet
Boligenhet/hybel under 60 m? BRA 1 plass pr boenhet.

3 BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL:

3.1 Bebyggelse og anlegg

3.1.1 Byggehoyde og utnyttelsesgrad:

Angitt byggehgyde og grad av utnytting beregnes i henhold til Tekniske forskrifter til plan- og
bygningslovens kap. lll.

Tomtene kan bebygges innenfor fglgende begrensninger:
- Maksimal tillat utnyttelsesgrad er 30 %-BYA.

- Pa plankartet er det angitt en maksimal kotehgyde som tillat byggehgyde pa den
enkelte tomt.

- For bebygde tomter uten angitt mgnehgyde, gjelder mgne- /gesimshgyde pa hgyeste
eksisterende bygning som maksimal hgydebegrensning.

- Innenfor angitt mgnehgyde kan bygningene kan ha maksimal mgne- og gesims hgyde
pa henholdsvis 8 m og 6 m malt til gjennomsnittlig planert terreng.

- For bygninger med ark/takopplgft er tillat gesimshgyde lik tillat mgnehgyde.
- Garasjer/uthus/anneks tillates oppfgrt med maks mgnehgyde 5,5 m og gesimshgyde
4 m malt til gjennomsnittlig planert terreng. Garasjer/uthus/anneks og bolighus skal i

stgrst mulig grad ha samme materialvalg og byggestil.

Symbol som angir tomtenes avkjgring pa plankartet er bindende for til hvilken veg tomtene
skal ha atkomst til, men veiledende i forhold til plassering langsmed angitt veg.

3.1.2 Lekeplass

Felles lekeplass, ball-lgkke, akebakke eller lignende med tilh@rende bebyggelse kan
opparbeides i omradene avsatt til grgntstruktur/friomrade.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LANGASEN.

Plan for reguleringsendring for Langdsen datert 08.04.94
Vedtatt av kommunestyret .......

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrddet som pi plankartet er vist
med reguleringsgrense.

Omridet reguleres til fglgende formil:

- Byggeomrader - boliger
~ Fellesomrider

- Friomrider

- Trafikkomrader

- Spesialomrader

- Fareomrader

1. BYGGEOMRADER
1.1 Byggeomriddene Bl - B3 skal benyttes til boliger
1.2 T boligomradene skal bebyggelsen plasseres innenfor de angitte byggegrenser.

1.3 Kommunen skal pase at bebyggelsen far en harmonisk karakter. Bygningene skal
ha saltak. Bygningene tillates oppfert i 2 etg. og loft. Kjeller 0g sokkel
regnes som etg.

1.4 Garasjeplasseringen skal vere vist pa situasjonsplanen som felger sgknad om
byggetillatelse for bolighuset. Garasje kan uavhengig av byggegrense
plasseres inntil 5 m fra regulert vegkant. Utseendemessig skal det legges
stor vekt pd & tilpasse garasjen til den gvrige bebyggelsen. Takvinkel pi
garasje skal tilpasses bolig.

2. FELLESOMRADER
2.1 Fellesomradene F1-F2 skal benyttes til lek og opphold for alle beboerne i
omradet.

2.2 Fellesomrddet F3 er regulert til felles atkomstveg. P3 planen er vist
med pil hvilke eiendommer som skal ha avkjersel til felles atkomstveg.

3. FRIOMRADER
3.1 Omradet kan brukes til naturlig gangsti.
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6.3

TRAFTKKOMRADER

Trafikkomradene Trl, Tr2 og Tr3 er regulert til gang- og sykkelveger.
Trafikkomradet Tr4 og Tr5 er regulert til kjsreveg og buss]lommer.

Gang- og sykkelveg/fortau merket Tr3 md bygges ut innen 2-3 &r etter at
feltet er byggeklart.

Det anlegges kjgreveg som vist i1 planen. Hovedatkomsten Tr4 er regulert som
samleveg med vegbredde 5 m, og Tr5 er 3 m bred.

Ved kryss mellom avkjsrsler og offentlig veg md det ikke plantes busker,
trer eller hekker ev. plasseres andre gjenstander som etter kommunens
skjgnn er til hinder for sikt eller pd annen mite kan redusere
trafikksikkerheten.

Det skal vere fri sikt over en hsyde pd 0.5 m over tilstgtende vegers
planum.

SPESIALOMRADER
Omrade S1 skal benyttes til trafo.

Omrdde S2 er siktsone ved Fv.229. Siktsonen skal opparbeides fgr
boligbygging starter i feltet.

FELLESBESTEMMELSER

Eksisterende vegetasjon pad tomter og fellesarealer skal i stgrst mulig
utstrekning bevares. Er det gnskelig & fjerne mer vegetasjon enn det som er
ngdvendig for plassering av bygninger med ngdvendig adkomst skal plan for
utnytting av tomtas ubebygde deler forelegges for og godkjennes av
kommunen pa forhand.

Forstgtningsmurer skal normalt ikke vire hgyere enn 1 meter og utfgres i
naturstein.

Mindre vesentlige unntak fra reguleringsplanen og bestemmelsene kan gjeres
av kommunen nir sarlige grunner foreligger.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR EIENDOMMEN FERSTAD GNR 194 BNR 24
Rev. 07.08.95.
Kommunestyrets vedtak:

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omridet som pi
plankartet er vist med reguleringsgrense.

Omradet reguleres til fglgende formil:
- Byggeomrader - Boliger
- Fellesomréder

1. BYGGEOMRADER
1.1 Byggeomriddet Bl er eksisterende boliger
1.2 Byggeomridene B2 og B3 skal benyttes til boliger

1.3 I boligomradene skal bebyggelsen plasserres innenfor de angitte
byggegrenser.

1.4 Kommunen skal pase at bebyggelsen fir en harmonisk karakter.
Bygningene skal ha saltak. Bygningene pd byggeomridet B2 tillates
oppfert i 2 etg. + loft. Kjeller og sokkel regnes som etg.
Bygningene pa byggeomraddet B3 tillates oppfort i 1 etg. + sokkel.

1.5 Garasjeplasseringen skal vare vist pd situasjonsplanen som fplger
sgknad om byggetillatelse for bolighuset. Garasje kan uavhengig av
byggegrense plasseres inntil 5 m fra regulert vegkant.
Utseendemessig skal det legges stor vekt pd & tilpasse garasjen
Ei}iden gvrige bebyggelsen. Takvinkel pi garasje ska) tilpasses

olig.

2. FELLESOMRADER
2.1 Det anlegges kjgreveg som vist i plaﬁen.
2.2 fggyggeg er felles adkomst til boligomridene Bl - B3 og efendommen

3. FELLESBESTEMMELSER

3.1 Eksisterende vegetasjon pd tomter skal i stgrst mulig utstrekning
bevares.

3.2 Mindre vesentlige unntak.fra reguleringsplanen og bestemmelsene
kan gjeres av kommunen nér szrlige grunner foreligger.



| \f\ /_
; ~ \
\
v ///ui. //
/)
) / e
N\
boxs 3.

boys 232




