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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig
@ Fosseholtvegen 20, 6773 NORDFJORDEID
(I STAD kommune

# gnr. 20, bnr. 182 MarkEdSVErdi
4 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 125 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 22.08.2025 Rapportdato: 08.09.2025 Oppdragsnr.: 21134-1364 Referansenummer: SC2003

Autorisert foretak: Nordfjord Takst Consulting AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Hggstgyl Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nordfjord Takst & Consulting

\

Norsk takst

Nordfjord Takst & Consulting AS (NTC) er autorisert medlem av Norsk takst og har sertifiserte takstingenigrer innenfor taksering av
skade, naturskade, boligeiendommer, nzaeringseiendommer, landbrukseiendommer, boligsalgsrapporter, tilstandsanalyser, taksering av

innbo og Igsgre samt forsikringsskadeskjgnn.

Vi har takstingenigrer som er godkjent TEGoVA ResidentialValuer (TRV) og Recognised European Valuer (REV) etter TEGoVAs European
Valuation Standards. Dette er den hgyeste internasjonale anerkjennelsen man kan oppna ved verdisetting av fast eiendom.

NTC har flere radgivende ingenigrer og sivilarkitekter som tilbyr tjenester innenfor arkitektur, planarbeid, sgknadsprosesser og
prosjektering. NTC leverer ogsa tjenester som byggeledelse, brannprosjektering, uavhengig kontroll, byggelansoppfglging med mer.

For ytterligere opplysninger henvises det til www.nordfjordtakst.no, www.norsktakst.no og www.tegova.org

Rapportansvarlig
P4 y /
& Li#tenin ;4;454&/
Christian Hagstgyl

christian@nordfjordtakst.no
478 58 562
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig oppfert i 2019. Boligen ligger i Fosseholtvegen i
Harpefossen hyttefelt i Stad kommune.

Boligen ligger sgrvendt pa opparbeidet eiet tomt. Boligen er
oppfert etter datidens forskrifter/krav.

Det er satt kostnadsestimat pa alle tilstandsgrad 3 og enkelte
tilstandsgrad 2. Kostnadsestimatet er en skjgnnmessig sum satt
til utbedringer eller ytterligere undersgkelser av bygningsdelen.
Det bemerkes at bygningsdelenes utbedringskostnad ikke er
kalkulert, men en sum satt pa bakgrunn av skjgnn, og at
utbedringskostnader vil kunne variere avhengig av
utbedringsmetode og materialvalg.

Det bemerkes at tilleggsbygninger ikke er tilstandsvurdert, det er
ikke beskrevet avvik og tiltak. Tilleggsbygg er kun enkelt
besiktiget og enkelt beskrevet.

Det vises forgvrig til rapportens enkelte bygningsdeler.
Rapporten ma gjennomleses i sin helhet.

Bilder av avvik i rapporten er generelt lagt inn som eksempel pa

enkelte beskrevne avvik, det kan vaere ytterlige avvik som er
beskrevet som det ikke er lagt inn bilder av i rapporten.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 125 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 116 m?

Totalpris 4 400 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5800 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er fremlagt av oppdragsgiver. Det forutsettes at
disse er de siste oppdaterte byggemeldte/godkjente
tegninger.

Utebod

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger over bygningen. Det forutsettes
at dagens bruk er lovlig og i samsvar med opprinnelig
byggemeldt bygning/tegning.

Oppdraget omfatter ikke a hente ut meglerpakken fra
kommunen. Denne meglerpakken kan inneholde viktige
opplysninger som ferdigattest/midlertidig brukstillatelse m.m,
tegninger og andre relevante opplysninger.

Eier opplyser at bakre del av uteboden er ikke meldt inn til
Stad kommune.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

25
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20

Fritidsbolig

15
(! 2{ckB) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt
s Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Vatromslasningen som er beskrevet er relativt vanlig
for fritidsboliger av denne typen. Det er imidlertid

) viktig & merke seg at den ikke oppfyller dagens krav
. TGO: Ingen avvik til tett vatsone, noe som resulterer i en tilstandsgrad

TG1: Mindre eller moderate avvik 3 (TG3) ihenhold til NS 3600.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Antall

IS e

Utfordringen med eksisterende Igsning:
TG2: Avvik som kan kreve tiltak - Veggplater i MDF er ikke egnet materiale i vatsone.
. . ) Det er registrert at veggplatene har svellinger i
B 763: Store eller alvorlige awik overflaten i omradet rundt vaskekaret.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt - Trelist langs gulvet er spikret. Spikring i gulvlisten
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. forer il punk_terir}g av membranen. Trelist er ikke
egnet materiale i vatrom.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Anslag pa utbedringskostnad
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

1
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

0.8 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk

mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
0.6
0.4
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.2 © Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
5=EU Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra

0 < taknedlgp ved grunnmur.
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 © nnvendig > Overflater Gatil side

®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Det er avvik:

% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 - Bom i fliser i gang/entré hovedetasje.

Q  Tiltakover kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

- Det er ikke pavist avlgpslufting over tak. Vatrommet har noen utfordringer knyttet til tettesjikt
og materialvalg:
- | vatsonen over servanten og rett utenfor
dusjomradet er tettesjiktet utilstrekkelig ut fra dagens

o Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Gatilside krav.
himling - Dusjveggen fungerer som en kompenserende faktor
Det er avvik: ved a redusere belastningen pa panelet ved dusjing.

- Veggene er konstruert av bindingsverk kledd med
panel, med unntak av selve dusjsonen som er kledd
med baderomsplater.

- Veggplater har svellinger i overflate i omradet rundt
vaskekar.

Basert pa observasjonene er tettesjiktet gitt
0 Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side tilstandsgrad 2 (TG2). Denne vurderingen er gjort pa
fglgende grunnlag:
- Det er ikke pavist synlige tegn til skader som fglge av
dagens bruksbelastning.
- Overflater i vatsonen ser ut til a fungere
tilfredsstillende uten synlige skader under navaerende
bruksforhold.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er registrert et stgrre omrade med bom under
flisene.
Gulvlist i tre er ikke egnet materiale i et vatrom.

@© vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga fil side

Rommet har kun naturlig avtrekk.

0 Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Det er avvik:

Det er pavist andre avvik i vatsonen, se til punkt for
sluk, membran og tettesjikt.

0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
Det er awvik:
Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er panel pa vegger i vatsonen utenfor dusjnisjen
og overservant.

0 Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Det er avvik:
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2019 Opplyst av eier.

Anvendelse
Fritidsbolig

Standard
Gjennomgaende normal standard

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Taket er besiktiget fra takniva med drone

Oversikt tak

Oversikt tak

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag i sortlakkert metall.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det bgr etableres et system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur for a unnga fuktbelastning og groe av ringmur og eventuell oppbygging
av frost og is om vinteren.

S \
SN T S
Gz 3.2 Fr e
Nedlgpsrgr fra takrenner er ikke tilkoblet rgr i grunn som leder vann bort
Nedlgpsrgr er ikke tilkoblet rgr i grunn som leder vann bort fra fraringmur/grunnmur.
ringmur/grunnmur.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende og staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A og w takstoler i stue med mgnt himling, konstruksjon i tre. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget foruten takoverbygget terrasse
med tilkomst fra luke. Inspeksjon er foretatt fra innvendig overflater og fra luke pa takoverbygget terrasse.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treterrasse med rekkverk av tre.
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde treterrasse Oversiktsbilde

Oversiktsbilde
INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater.

Hems:

Gulv: Laminat

Vegger: Malte plater

Himling: Malte himlingsplater.

1 etasje:

Gulv: Laminat og fliser
Vegger: trepael
Himling: Malte plate.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Bom i fliser i gang/entré hovedetasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & utbedre bom i flis i gang/entré for a unnga at flisene lgsner eller sprekker ved belastning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpt plate mot grunn.
Det er malt ca. 0-5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue og soverom i hemsetasje over en lengde pé ca. 2 m.
Det er malt ca. 0-5 mm hgydeforskjell pa gulv i stue, kjpkken og soverom i hovedetasje over en lengde pa ca. 2 m.

Alle malinger er foretatt som stikkprgver i de ulike rom, mindre avvik kan forekomme.

Radon
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Tilstandsrapport

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger. Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende
forskrifter.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, Illdsted i 1 etasje.

(2=°) Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Handlgper bgr monteres pa vegg i trappelgpet for a redusere risikoen for fallulykker.

Trapp fra hems

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

1 ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Membran og fliser samt rgr opplegg er opplyst a veere utfgrt av VA nett As.
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Tilstandsrapport

Oversikt vaskerom

1 ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Veggplater har svellinger i overflate i omradet rundt vaskekar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veggplater med svellinger bgr utbedres eller skiftes ut for a hindre videre fuktskader og redusere risikoen for mugg- og ratedannelse. Dette vil bidra til &
opprettholde konstruksjonens levetid og sikre et sunt innemiljg.

Svelling i overflaten pa veggplater ved vaskekar.

1 ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm pa en avstand pa ca 2,2 meter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er registrert et stgrre omrade med bom under flisene.
Gulvlist i tre er ikke egnet materiale i et vatrom.

Konsekvens/tiltak

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for @ begrense utviklingen.

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vaskerommet.

1 ETASJE > VASKEROM
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Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran pa gulv med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Vatromslgsningen som er beskrevet er relativt vanlig for fritidsboliger av denne typen. Det er imidlertid viktig @ merke seg at den ikke oppfyller dagens krav
til tett vatsone, noe som resulterer i en tilstandsgrad 3 (TG3) i henhold til NS 3600.

Utfordringen med eksisterende Igsning:
- Veggplater i MDF er ikke egnet materiale i vatsone. Det er registrert at veggplatene har svellinger i overflaten i omradet rundt vaskekaret.
- Trelist langs gulvet er spikret. Spikring i gulvlisten fgrer til punktering av membranen. Trelist er ikke egnet materiale i vatrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres ngdvendige utbedringer av veggplater, gulvlister for a sikre tilfredsstillende tettesjikt i vatsonen, for @ unnga risiko for fuktskader og
fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

Kostnadsestimatet er basert pa etablerering av et lokalt tettesjikt pa veggene i omradet med vatsonen rundt vaskekar og ikke en fullstendig oppgradering
av vatrommet. Dette representerer en mer malrettet og kostnadseffektiv tilnaerming til problemet.

Selv om den eksisterende Igsningen er vanlig for denne typen fritidsbolig oppfyller den ikke dagens standarder for vatrom. Det anbefales & implementere
de foreslatte tiltakene for a forbedre fuktsikringen og bringe vatrommet naermere dagens krav.

Selv i en fritidsbolig med begrenset bruk kan hyppige perioder med konsentrert bruk (f. eks helgebesgk eller ferieuker) gir kortere tgrkeperioder mellom
bruk og hindre effektiv uttgrking. Dette gir risiko for fuktskader/muggvekst i konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oversiktsbilde av sluk Svelling i veggplater i omradet rundt vaskekar.
1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekar.

1 ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering og apningsvindu.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr vurderes 3 etablere mekanisk avtrekk for a forbedre ventilasjonen, slik at man unngar risiko for darlig luftkvalitet.

1 ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke foretatt hulltaking da det er fare for a treffe rgrfgringer i vegg. Fordelerskap for rgr star plassert i vegg med rgrfgringer som gar nedover i
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Tilstandsrapport

omradet der det er mulighet for hulltaking bak vaskekar fra soverom. Det er derfor vurdert ikke hensiktsmessig a foreta hulltaking da det er fare for a
treffe rgrfgringer. Det er foretatt overflatesgk i omradet rundt vaskekar uten at dette ga utslag for forhgyet maling. Det er pavist andre avvik i vatsonen, st
til punkt for sluk, membran og tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist andre avvik i vatsonen, se til punkt for sluk, membran og tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres ngdvendige utbedringer av avvikene i vatsonen, spesielt knyttet tettesjikt, for & unnga risiko for fuktskader og fglgeskader i
konstruksjonen.

1 ETASIJE > BAD

Generell

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Membran, flis og r@ropplegg er utfgrt av VA Nett AS.

Eier opplyser at fallforhold i badet er utbedret i ar 2022.

Oversiktsbilde bad

1 ETASJE > BAD

[ 1=-) Overflater vegger og himling

Veggene har panel og baderomsplater i dusjhjgrnet. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er uegnede materialer i vatsoner.
Det er panel pa vegger i vatsonen utenfor dusjnisjen og overservant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Til tross for at denne Igsningen er lite egnet, indikerer fravaeret av synlige skader at konstruksjonen forelgpig taler belastningen. Det anbefales likevel a
overvake tilstanden ngye og vurdere utbedring for a forebygge potensielle fremtidige problemer.

1 ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25- 28 mm fra dgr til topp sluk.

1 ETASIJE > BAD

L 2= Sluk, membran og tettesjikt
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Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse, det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse.
Flislagt gulv med elektrisk oppvarming(varmekabler). Veggene bestar av panel og baderomsplater i dusjhjgrnet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vatrommet har noen utfordringer knyttet til tettesjikt og materialvalg:

- | vatsonen over servanten og rett utenfor dusjomradet er tettesjiktet utilstrekkelig ut fra dagens krav.

- Dusjveggen fungerer som en kompenserende faktor ved a redusere belastningen pa panelet ved dusjing.

- Veggene er konstruert av bindingsverk kledd med panel, med unntak av selve dusjsonen som er kledd med baderomsplater.

Basert pa observasjonene er tettesjiktet gitt tilstandsgrad 2 (TG2). Denne vurderingen er gjort pa fglgende grunnlag:
- Det er ikke pavist synlige tegn til skader som fglge av dagens bruksbelastning.
- Overflater i vatsonen ser ut til & fungere tilfredsstillende uten synlige skader under navaerende bruksforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Til tross for manglene i tettesjiktet, indikerer fravaeret av synlige skader at konstruksjonen forelgpig téler belastningen. Det anbefales likevel 3 overvake
tilstanden ngye og vurdere utbedringer for a forebygge potensielle fremtidige fuktskader.

Glassplaten over servanten bidrar til 3 beskytte veggen mot vannsprut, men gir ikke fullverdig beskyttelse mot fuktinntrengning.

Sluk i dusjsonen N Oversikt bad og I¢sningl
1 ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner. Vatsone ligger mot yttervegg, derfor er det ikke foretatt
hulltaking. Det er foretatt fuktsgk pa overflater i dusjsonen mellom skjgter pa baderomsplater uten at dette ga utslag for forhgyde malinger.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN
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1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og komfyrvakt.

Kjol/fryseskap er ikke integrert.

Det er ikke montert vannstoppeventil til oppvaskmaskin, dette til info.

Oversikt kjgkken

1 ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Oversikt rgr i rgr skap

Oversikt rgr i rgr skap

Oppdragsnr.: 21134-1364 Befaringsdato: 22.08.2025 Side: 16 av 29



Gnr 20 - Bnr 182 Sjggata 4 A
4649 STAD 6770 NORDFJORDEID Norsk takst

Fosseholtvegen 20, 6773 NORDFJORDEID Nordfjord Takst Consulting AS ‘ I I

Tilstandsrapport

L1k Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er ikke pavist avigpslufting over tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er montert durgoventil som lufting av avlgp i boligen.
I henhold til byggeforskriften skal en bygning ha minst ett luftergr fgrt over tak, med mindre det dokumenteres at avigpet kan fungere tilfredsstillende
med annen Igsning. Det er ikke fremlagt en slik dokumentasjon.

Det er ikke uvanlig at det blir benyttet durgoventil. Det kan i de tilfeller vaere utfordrende a finne gode Igsninger ift. giennomfgring i tak. Durgoventil har til
hensikt a slippe luft inn i anlegget ifb. nedskylling i toalett mv.

Det er ikke registrert indikasjoner pa at lufting ikke fungerer tilfredsstillende, men det er et brudd pa forskriften nar forholdet mangler dokumentasjon.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El Anlegg fra byggear

El tilsyn er utfgrt i ar 2024.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Elektrisk arbeid er utfgrt av Fjord Elektro.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Oversikt elskap Oversikt elskap

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spg@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raédgivning.

Brannvarslere hver etasje, brannslukkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 2019.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur/ringmur i isolerte elementer.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt flatt terreng, med skraning i fremkant av tomten.
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2019. Det er avlgp til fellesanlegg harpefossen, private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2019. Det er vannforsyning fra harpefossen felles anlegg via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Utebod

Byggear Kommentar
2019 Opplyst av eier.
Standard

Gjennomgaende normal standard

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
116 m?/110 m Kr 4 400 000
Fritidsbolig: Kjgkken, 2 Stuer, 4 Soverom, Gang, Entré, Vurdering av hva verdien er i det dapne
Vaskerom, Bad, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Utebod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 9 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 400 000

Kr 5 800 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
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Markedsvurdering

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa
befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Fglgende vurdering er lagt til grunn ved fastsettelse av
markedsverdi (normal salgsverdi) for eiendommen:

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

I henhold til eiendomsverdi er gjennomsnittlig salgspris siste arene for fritidsboliger i omradet Harpefossen Hyttegrend kr 3 540 000,- og
gjennomsnittlig m2 pris pr BRA-i/p-rom kr 38 520,- Stgrre boliger vil naturligvis ha lavere m2 pris enn mindre boliger.

Denne eiendommen har nyere byggear enn siste omsetninger og salgsverdien settes derfor til kr. 4 400 000,- og en m2 pris pr - p rom pa kr. 40
000,- og er etter rapportansvarlig sitt beste skjgnn mener eiendommen vil oppna ved et dpent og fritt salg i dagens marked

Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjgnn mener eiendommen vil oppna ved et apent og
fritt salg i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Kviehogvegen 11,6773 NORDFJORDEID
2 24-10-2021 3500 000 3900 000 3900 000 43 820
89 m 2012 4 sov
Fosseholtvegen 12 ,6773 NORDFJORDEID
2 20-03-2025 4100 000 3950 000 3950 000 43 407
91m 2013 4 sov
Fosseholtvegen 3 ,6773 NORDFJORDEID
3 > 06-06-2021 3450 000 3 500 000 3500 000 42 169
83 m 2007 3 sov
Kviehogvegen 17,6773 NORDFJORDEID
4 2 08-12-2021 2 850 000 2 850 000 2 850 000 41912
68 m 2012 4 sov
Fosseholtvegen 5,6773 NORDFJORDEID
5 2 03-12-2023 2 800 000 2725000 2 725000 38929
70m 2008 3 sov
6 Fosseholtvegen 13,6773 NORDFJORDEID
105 m? 2007 0 sov 01-12-2021 3990 000 3900 000 3900 000 37143
7 Furehogvegen 211 ,6773 NORDFJORDEID
119 m2 2011 4 sov 22-01-2024 4100 000 3700 000 3700 000 31092
Furehogvegen 31,6773 NORDFJORDEID
2 11-04-2021 3490 000 3800 000 3800 000 29 688
128 m 2015 4 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Stipulerte eierkostnader til offentlige avgifter, forsikring og vedlikehold. Det er ikke fremlagt arlige Kr. 40 000
eierkostnader. Stipulerte eierkostnader settes basert pa skjgnn.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 40 000
Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 4 850 000
Utebod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 140 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Utebod Kr. 130 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4980 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000
Beregnet tomteverdi Kr. 800 000
Kommentar

Tomteverdi er markedsverdien til en ratomt, inklusive kostnader for opparbeidelse av teknisk anlegg, samt tilknytningsavgifter for vann, avigp
og strgm.

Markedstilpasningen/attraktivitet fastsettes pa bakgrunn av tomtens geografiske plassering, noe som dermed tar hgyde for hvor attraktivt
omradet er, eksempelvis naerheten til sentrum, gjenboere, trafikkforhold, solforhold, utsikt og sa videre.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl:-n:I)kong SUmM ST ?.?Bh:)lkongareal
1 Etasje 90 6 96 114
Hems 20 20
Ssum 110 6 114
SUM BRA 116
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Kjgkken, Stue, Soverom, Soverom 2
1 Etasje R ! ! Bod

) Gang, Entré, Vaskerom, Bad
Hems Soverom, Stue, Soverom 2
Kommentar

Arealer etter mal pa stedet. Rommene er definert etter etter bruken pa befaringen.

Hemsetasjen er pa 19,54 kvm, avrundet til 20 kvm.
Hovedetasjen er pa 90,47 kvm BRA-i og 5,7 kvm BRA-e , avrundet til 96 kvm.

TBA gjelder treterrasse og er malt til 114,06 kvm, avrundet til 114 m2.
Det bemerkes at avrundingsreglene i seg selv kan fgre til mindre arealavvik.

Utformingen av bygget gj@r at arealet kan avviket noe fra faktiske forhold, dette nevnes til orientering.

Dersom arealet er avgjgrende for budgivning/kjgp ma 3D skanning av bygningene benyttet for a fa helt ngyaktig areal. Ved bruk av handholdt
lasermaler vil arealet ikke kunne fremlegges helt ngyaktig. Forholdet nevnes til orientering slik at ev. interessent/kjgper far tatt stilling til om
arealet er avgjgrende for planlagt bud.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger er fremlagt av oppdragsgiver. Det forutsettes at disse er de siste oppdaterte byggemeldte/godkjente tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Utfgrt arbeid med utbedring av fall pa badet iar 2022. Arbeidet er utfgrt av VA-nett Reidar Vonheim.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
Utebod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 9 9

SUM 9

SUM BRA 9
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Utebod
Kommentar

Arealer etter mal pa stedet. Rommene er definert etter etter bruken pa befaringen.

Arealet del av bygningen som er utebod. Takoverbygget omradet med badestamp er ikke medtatt i arealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger over bygningen. Det forutsettes at dagens bruk er lovlig og i samsvar med opprinnelig
byggemeldt bygning/tegning.
Oppdraget omfatter ikke a hente ut meglerpakken fra kommunen. Denne meglerpakken kan inneholde viktige opplysninger
som ferdigattest/midlertidig brukstillatelse m.m, tegninger og andre relevante opplysninger.

Eier opplyser at bakre del av uteboden er ikke meldt inn til Stad kommune.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 110 6
Utebod 0 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.8.2025 Christian Hggstgyl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4649 STAD 20 182 0 929.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fosseholtvegen 20

Hjemmelshaver
Bakke Cathrin @ksdal, Bakke Nils

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen i Fosseholtvegen har en attraktiv beliggenhet som fritidsbolig, like ved Harpefossen skisenter med kort gangavstand til
alpinanlegg, langrennslgyper og flotte turomrader aret rundt. Omradet byr pa gode muligheter for friluftsliv bade sommer og vinter, samtidig
som det er ca. 15 minutter med bil til Nordfjordeid sentrum med handel, service og kulturtilbud.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann

Harpefossen Hyttegrend har privat vatn.

Tilknytning avigp

Harpefossen Hyttegrend har privat avlgpsanlegg med felles slamavskillar
Regulering

Reguleringsplanen fastsetter hvordan omradet kan brukes og hva som kan bygges der.

Planen bestar av et kart med reguleringsbestemmelser. Reguleringsbestemmelsene gir konkrete fgringer for hva som kan gjgres pa en
eiendom. De gir informasjon om hvilket formal eiendommen har, for eksempel bolig, fri omrade eller vei, og hvor hgyt og stort en kan bygge.
Hvis du planlegger & bygge pa en eiendom, ma du undersgke hvilken reguleringsplan som gjelder for den eiendommen.

Eiendommen er omfattet av reguleringsplan med plan navn: Utbyggingsplan for omrade FB6 og FB7 i kommunedelplan for Hjelmelandsdalen
Planidentifikasjon: 2006007

Ikrafttredelsesdato: 29.03.2007

Eiendommen ligger i omradet for: Fritidsbebyggelse

Reguleringsplanen kan lastes ned pa fglgende link: https://www.arealplaner.no/4649/arealplaner/177

Om tomten
Eiendommen har en relativt flat tomt med gruset oppstillingsplass for biler og skraning i fremkant av eiendommen.
Tinglyste/andre forhold

Det er tinglyste forhold pa eiendommen, pengeheftelser omtales generelt ikke i denne rapport. Det anbefales at eventuell kjgper setter seg
inn i tinglyste forhold pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
291 500 2018
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 22.08.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 22.08.2025 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 22.08.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 22.08.2025 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 22.08.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.09.2025
2 11.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21134-1364

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SC2003

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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TH. ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skierna som benyites uavhengig av om det tegnes elerskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKXSTAVER)

Enebolig efier rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr

Eierseksjon ~ aile typer leiligheter inki fritidsleiligheter

Eierseksjon - tofflermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr.

Annet (spesifiser):

Gnr.
4649-20

Seksjonsnr.

Adresse Fosseholtvegen 20

postnr. 6770 Nordfjordeid

Andel/aksje ~ alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger

Tomt
Fritidsbolig
Andelsnt. Aksjenr. Festenr
Byggedr 2018
Nér kispte du boligen 2018
Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. ¥ o Nei

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (lkke innboforsikring)

Landkreditt forsikring

Type villa/husforsikring

Er det dedsbo?

Avdades navn

Hjemmelshaver

SELGER |

Etternavn

Ny adresse

Postnr.

SELGER 2

Etternavn

Ny adresse

Postnr.

Bakke

¥ standard

Ja ¥ Nei

Nedre Tennebe 160

6718

Bakke

sted Deknepoilen

Nedre Tennebe 160

6718

sted Deknepollen

polise-/avtale 37726354

Fornavn
E-post
Tel. priv.
Mobil

Fornavn
E-post
Tel. priv.
Mobil

Nils

bakkenils@icloud.com

95487054

Cathrin Gksdal

cathrinbakke@hotmail.com

90865875
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BAD/VASKEROM:

11 Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rétes, lukt ellsr soppskader?

12

Nei v Ja

Hvis jo, beskriv:  Det var darlig fall til sluk etter flislegging. Dette ble rettet opp ca. 2022.

Kjienner du til om det er utfart arbeid p& bad/vaskerom
Nei Ja, kun av fagloert
v Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé& utferer:

Rerleggerarbeid, flislegging, membran, elektrisk er alt utfert av faglaerte.
Snekkerarbeid er i hovedsak gjort ved egeninnsats.

Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradsrt/fornyet?
Nei v Ja
Beskriv arbeider/firmanavn pé utfarer:

VA-nett/Reidar Vonheim, 6777 Starheim, var ansvarlig for utfart arbeid.

N

Norsk takst

Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det

samsvarserklcering for disse arbeidene?

v Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserkloering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkicsring

Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?

vatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontrofl elier annet?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  Tegninger av varmekabler foreligger.

VANN/AVIGP/RER:

21 Kjenner du til om det er/har veart feil pa vann/aviep herunder rarbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller fiknende?

v Nej Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontrolt pé& vann/aviep/rer?

v e Ja, kun av fagloert
g
Ja, bdde av fagloert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglosrt/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn p& utferer:
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
41 Kjenner du til om det er feilfutettheter i tak/takrenner/nedlep:
Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pé taktekking/takrenner/beslog?
v Nei Jo, kun av fagloert
Jo, bdde av foglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/fegeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utfarer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempet dérlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

8. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv.

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/gorasje, og/elter er det synlige skader?:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

7.2. Kjenner du tif om det er utfart arbeid pd terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nel Jo, kun av fagleert
Jo, bdde av fagicert og egeninnsats
¥ Jg kun av ufaglcertfegeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pé utfarer:

Terasse lagt av eier.
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du tit om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
Nei ¢ Jo
Hvis jo, hvem utfarte arbeidene og nér ble det utfart?

Elekirisk arbeid utfart og dokumentert av Fjord Elektro AS, 6777 Starheim

8.2 roreligger det samsvarserkicering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokurnent som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei v Ja

Hvis jo, nér?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt efler kontroflert av ei~takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem &r?

Nei v Ja
Hvis jo, av hvem og ndr? Eventuelt firrmanavn og navn pd héndverker opplyses.

E-trygg utfert kontroll uten merknader den 17.6.2024. Dokumentasjon foreligger.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, vormepumpe,
batansert ventilasjonsaniegg eller liknende?

v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

10. Kjenner du tit om det er/har voert utfert arbeider pd instaliosjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Ja, kun av faglcert
Jo, bdde av fagicert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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T Kjenner du til om det har veert utfart kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

1211. Kjenner du til om det er nedgravd ofjetank p& eiendommen?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

12.2, Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller
fuktmerker | underetasje/kjelier/krypkjelier?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

14. Har det voert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagloert
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcertfegeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utfarer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft og/eller kjelter (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
v Nei Ja

Hvis ja, hvitke endringer er gjort og nér ble dette gjort?
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16. Hvis boligen har kjeller og/elter rom under terreng og/eller loft. Kjenner du tit om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eiler lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

v Nei Ja
Hvis jo, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Hvis jo: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pd andre deler av boligen?

v Nei Ja

Hvis jo, beskriv;

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMAUNGZ
181. Selges boligen med utleidel/leilighet efler hybel?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes tit utleiedel/leilighet/nybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphald) av bygningsmyndighetene?
Net Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det forstatt radonmaling?
v Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det erfhar vaert sopp/réte/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pé siendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veart innsekter/skadedyr i elendommen og/eller andre bygninger pd eiendormmen som
skieggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:
22. Kienner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
v Nei Ja
Hvis jg, oppgi type rapport og arstall:

23. Kjenner du til mdlinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempet oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, tii-
standsrapport, byggesesknad osv.?

v Nei Ja
Hvis ja, hvilket dokument og nér er malingen foretatt?

24. Kjenner du til om det er utfert gvrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
v Nei Ja, kun av fagloert | det arbeidet som er gjort
Ja, béde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvern som gjorde hva/nér arbeidet ble utfart/firmanavn/dokumentasjon:

25. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider p& boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av fagicert i det arbeidet som er gjort
Jo, bade av fagleert og egeninnsats
Jo, kun av ufagicert/egeninnsats

Beskriv hvern som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26. Kjenner du til om det mangler brukstiliatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsé spersmdl 16 til 182
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27 Kjenner du tit om det er forslag eller vedtatte reguleringsplqner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeploner

efler andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller elendommens omgivelser/naboer?
Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
28. Kjenner du til om det er pébud/ heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sienanse som det kan voere relevant for
kigper & vite om?

v Nei

Hvis jo, beskriv:

Ja

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

v Nei

Hvis jo, beskriv:

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?
Ja

3. Vet du om det er, efler har veert, feil pd tilbehat/inventar/lesere gjenstander som falger med boligen?
v Nei Jo

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som titherer boligen?
Nei Jo

33 Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel{er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore gkte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?
Nei

Ja
Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg | deler av eiendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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36. Kjenner du til om det or/har voert innsekter/skodedyr | eilendommen som skjeggkre, maur, bilter, mus,
rotter eller liknende?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du titom sameiet/borettslaget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?
Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

38, Kjenner du til om det har voert utfordringer med & etablere bil-lader?
Mei Ja

Hvis jo, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER
Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark
Hytta har et frittstdende anneks hvor det er plassert et jacuzzi i den fremste delen. Den bakerste delen har egen der

som brukes som bod. Annekset er ikke isolert. Annekset er bygget i to steg. Den bakerste delen er ikke meldt til Stad
kommune.

Sted [ dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2

Deknepollen/210825 m .
AR C oS . Bt

Egenerklosringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.



> Y Eid kommune

Plan- og utviklingsavdelinga

Delegert sak
Jon Balsnes

Haugen
6770 NORDFJORDEID

Var ref: Dykkar ref. Vedtaksdato:
Sak: 18/3313 JpID: 19/11841 Sbh: SFH 21.08.2019

Ferdigattest fritidsbustad gbnr 20/182 - Harpefossen hyttegrend

Vedtak
Med heimel i plan- og bygningslova § 21-4, jf § 21-10 vert det gjeve ferdigattest for fritidsbustad pa
gbnr. 20/182 i Eid kommune slik som omsgkt.

Saksutgreiing
Det visast til sgknad om ferdigattest pa fritidsbustad, motteke Eid kommune 13.08.2019.
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e N Gaat
Eigedom: gbnr. 20/182
Tiltakshaver: VA-Nett AS
Ansvarleg sgkjar: Jon Balsnes

Post- og besgksadresse
Radhusvegen 11, 6770 Nordfjordeid

Internett
www.eid.kommune.no

Telefon Org.nr E-post
57885800 | 938521816 post@eid.kommune.no



Spknaden er handsama etter plan- og bygningslova av 27. juni 2008, nr. 71, jf. § 21-4.
Loyve til oppfering vart gjeve 27.11.2018 i sak 18/3313.

Ansvarleg sgkar har erkleert at tiltaket tilfredstiller krava til ferdigattest. Ansvarleg sgkar har vedlagt
ngdvendig dokumentasjon inkludert fullfgrt giennomfgringsplan/kontrollerklzering jf. plan- og
bygningslova § 21-10, jf. byggesaksforskrifta §§ 8-1, 8-2.

Eid kommune har elles vurdert tiltaket og kan ikkje sja at det er i strid med plan, plan- og
bygningslova eller tilhgyrande forskriftar.

Klage

Dette vedtaket kan paklagast jf. plan- og bygningslova § 1-9 og Lov om behandlingsmaten i
forvaltningssaker § 29. Klagefristen er 3 veker etter at vedtaket er motteke jf. Lov om
behandlingsmaten i forvaltningssaker § 29.

Klage skal grunngjevast og sendast til Eid kommune Radhusvegen 11, 6770 Nordfjordeid eller pa
epost til post@eid.kommune.no.

Oppgje dette referansenummer 18/3313 ved henvending til oss.

Venleg helsing

Kristian Nave
plan- og utviklingssjef

Svein Fjgrtoft Hole
byggsakshandsamar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til
Ole Morten D. Erviksaeter
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