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Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Om boligen

Adresse: Sarnesveien 58, 9766, SARNES

Matrikkel: 5620/11/7/2/0/0

Boligtype: Fritidsbolig

Byggear: 1992

Tomt: Punktfeste 1000 m?

Hjemmelshaver(e): Kjersti Rast

Rekvirent: Hiemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Fritidsboligen er fundamentert pa trepeler. Gulv som stubbgulv isolert med mineralull. Vegger i bindingsverk i tre
isolert og kledd utvendig med liggende trepanel. Vinduer med 2-lags isolerglass. Det er hems med soveplass, adkomst via stige
pa vegg. Fritidsboligen er innvendige vegger kledd med trepanel , himlinger med trepanel. Gulv med furugulv. Kjgkken med
gasskomfyr og gasskjeleskap. Oppvarming med vedovn og gassovn. Pipe i stal. Elanlegg med opplegg for 12V og 220V, skjult
anlegg.

Overordnet fFaglig vurdering:

Boligens standard er som forventet ut fra byggear. Overflatene bestar generelt av furugulv og trepanel pa vegg og himling.
Boligen er tilbygd med VF og soverom i 2004. Kjekken med gasskomfyr og gasskjgleskap.. Profilerte kjgkkenfronter og laminert
benkeplate. Normal bruksslitasje. Boligen har tilgang pa sommervann fra naboens brgnn. Avlgp av gravann til fjaera.

Eiendommen:

Eiendommen ligger pa Sarnes, nzert til sjg og fjell. Eiendommen ligger pa skranende tomt med utsikt mot nord og @st. Avkjarsel
og parkering ved hovedveien, gangsti fra parkeringa, ca 700 m. Ca 15 km til Honningsvag sentrum
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsd males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hayden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Fritidsbolig

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

55 m? 51 m? 0 m? 52 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Kjokken, stue, 2 soverom og Naust pa 35 m2 og uthus pa Terrasse |
VF 16 m2. 1

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
106 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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Utvidet boliginformasjon

Oppdragets mandat
Denne verditaksten skal benyttes som en verditakst for bruk ved salg, vurdering av markedsverdi.

Type tomt
Festet tomt.

Adkomst til tomten
Avkjarsel og parkering ved hovedveien, gangsti fra parkeringa, ca
700 m til fritidsboligen.

Kilde til tomteareal
Tomta er punktfeste, det beregnes da et areal pa ca 1000 m2

Tilkobling vann
Tilgang pa sommervann fra naboens brgnn. Vann fra kilde.

Tilkobling avlep
Avlagp for gravann til utlgp i fjaera. Det er montert varmekabel inne i avlgpsraret.

Tekniske installasjoner

Skjult el-anlegg for bade 12V og 220 V opplegg.
Gasskomfyr

Gasskjeleskap.

Varmeovn pa gass.

Andre bygninger

Naust:

Naust bygd i 2007. Areal 35 m2. Gulv i tyre. Vegger i bindingsverk med vindsperre of utvendig liggende trekledning,
Takkonstruksjon som saltak med hems med inngang fra utsiden via trapp. Batopptrekk med vinsj. Det dusjkabinett montert i
bygget.

Uthus:
Uthuset er bygd i 2004 med utedo og bod/snnekkerbu. Areal pad 16 m2. Gulv som isolert trebjelkelag med gulvbord. Veggeri
bindingsverk, isolert og kledd innvendig. Takkonstruksjon som saltak tekket med pappshingel.
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Utvidet verdiinformasjon

Markedsverdi etter utfort arbeid
Kr: 1250000

Teknisk verdi
Kr: 1398 000

Tomteverdi
Kr: 100 000

Ca gjennomsnittlig kvadratmeterpris i omradet
Kr: 18 000

Kommentarer til verditaksten (Begrensninger og forutsetninger)
Informasjonen som er benyttet i verditaksten er basert pa tall fra
Eiendomsverdi.no

Erfaringsmessige snittpriser for samme omradet.

Teknisk verdiberegning.

Teknisk verdi:

Tekniskverdiberegning:

Bolig: 55 m2 a 20000 kr/m2 : Kr 1 100 000,-
Uthus 16 m2 a 8000kr/m2: Kr 118 000,-
Naust 35 m2 a 8000 kr/m2: Kr 280 000,-
Fratrekk for slitasje og elde: - Kr 200 000,
Byggekostnad etter fradrag: Kr 1 298 000,-
Tomteverdi: Kr 100 000,

Teknisk verdi inkl, tomt Kr 1 398 000.-
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Bilder

Bilder

0/0/2/1/11/029S - 85 NIIFIASINYVS

6/8



Fasade nord og vest Fasade vest og s@r

Q

=)

. ==

N

Hytta og uthuset. Uthus =
=

[ esbate i Q
558 ~ 2
[ee]

[¥p]

z

_‘j

i

V1

=

<

(V]

Naust med trapp til hems. Vedovn i stua.

Kjgkken Hems, ca 10 m2
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El-anlegg for tilkobling. Stor terrasse, noe malingslitt.

Funamentert pa peler. Dusjkabinett i naustet.
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