
kr 30 000 000 1800

Hus og hage

775/920 kvm

Herregårdsvegen 25

Prisantydning Byggeår P-rom/BRA Oppdragsnr



Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.
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Fakta
 Herregårdsvegen 25

Stort herregårdshus m/32 hybler, 39,2 mål tomt og flott stabbur på 260
kvm. Sjelden sjanse. Kort avstand til Gardermoen.

Herregårdsvegen 25 er som adressen antyder, et stort herregårdshus på
nær 1000 kvm med en tomt på over 39 mål. Tomten har også et flott

stabbur på ca. 260 kvm. Herregården er benyttet som hybelhus over lang
tid og inneholder 32 hybler og en del fellesarealer. Her er stort

inntektspotensial, da det er godt marked for hybelutleie i området på grunn
av nærheten til Oslo lufthavn Gardermoen. Med en gjennomsnittsleie på kr

6 000,- pr. hybel, gir dette en teoretisk inntekt på 2 304 000,- pr. år. Noe
ledighet bør påregnes, samt kostnader til oppussing og oppgradering. Det

er muligheter for betydelig høyere leieinntekter ved å øke antall hybler.
Dette kan gjøres ved å sette inn minikjøkken i hver enkelt hybel, slik at

fellesareal kan omgjøres til nye hybler. Slikt må dog avklares med
kommunen.

Prisantydning
 

Omkostninger*
kr 751 342
Totalpris

 
Kommunale avgifter
kr 54 103

P-rom/BRA/BTA
 

Antall rom

36

Antall soverom***

32

Eierform

Eiet

Boligtype

Enebolig

Byggeår

1800

Tomt
 

kr 30 000000

**
kr 30 750 000

775/920/995 kvm

39 253 kvm eiet

*Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en låneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning
**Hvis salg til prisantydning
*** Det er den faktiske bruken av rommet på markedsføringstidspunktet som er avgjørende. Bruken av rommet kan være i strid med byggteknisk forskrift og /eller mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.
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Velkommen inn
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Hall og entré

Hall og entré
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Gang
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Stue
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Oppholdsrom
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Kjøkken
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Kjøkken
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Kjøkken
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Kjøkken

Kjøkken
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Kjøkken
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Kjøkken

Kjøkken
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Soverom
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Stue

Stue
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Stue

Stue
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Baderom
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Bad

23







Bad

Bad
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Flere bilder
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Fasade

Terrasse

34



Plantegninger 35



2dplan og 4
Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.
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Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.
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4 plantegninger
Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.
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2dplan og 3
Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.
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2dplan og 1
Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning
og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.
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Transport

Befolkning

Sport og trening

Skoler, barnehager
 

Varer og tjenester

Opplevd trygghet

Naboskapet

Kvalitet på skolene

Boligmasse

Dal skole
Mogreina skole
Puls Letohallen
Trento Eidsvoll

Oslo Gardermoen

Dal stasjon

Bondal

Mogreinaskole
Nordby ungdomsskole
Gystadmarka ungdomsskole
Hoppensprett ung.skole Jessheim
Hoppensprett vgs Jessheim
Jessheim videregående skole
Læringsverkstedet Folkeparken bhg.
Læringsverkstedet Dal barnehage
Bjørnsrud barnehage

2.1 km
2.4 km
3.3 km
5.4 km

16.6 km

1.4 km

0.5 km

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

Område 
Kommune: Ullensaker
Grunnkrets: Mogreina

Personer 
36 576
795

Husholdninger
16 252
308

Nivå

1-7 KL
8-10 KL
8-10 KL
8-10 KL

-
-

0-6 ÅR
0-6 ÅR

-

Klasser
/avd

13 KL
18 KL

-
-

63 KL
8 AVD
6 AVD

-

Enebolig 88%
Annet 7%

Coop Prix Dal
Kiwi Dal
AMFI Eidsvoll
Jessheim Storsenter
Boots apotek Råholt
Vitusapotek Råholt
Vinmonopol AMFI Eidsvoll

Kapasitet
(barn)

235
394
340

-
-

1150
156
120

-

Godt vennskap

Rekkehus 3%
Blokk 3%

1.7 km
2.9 km
5.4 km
13 km

5.3 km
5.4 km
5.4 km

Veldig trygt 8.8

Veldig bra 8.4

7.5

Avstand

2.4 km
12.5 km
13.1 km
13.2 km
13.2 km

13 km
1.5 km
1.7 km
2.5 km

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert på korteste kjøre-/gåavstand.
Vurderingene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, Geodata AS
eller DnB Eiendom AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: SSB, Statens Kartverk, Nabolag.no, Geodata m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS
2020
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Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit på f.eks. fradelinger, sammenføyninger, grenser, da kommunene tilbyr mer oppdaterte
kart for dette formålet. Copyright © Eiendomsprofil AS 2018
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Området
Adresse
Herregårdsvegen 25
Postnummer
2054
Poststed
MOGREINA
Kommune
Ullensaker
Kommunenummer
3033
Adkomst

Bebyggelsen
Boligtype
Enebolig
Areal
P-rom:
BRA:
BTA:
Byggeår
1800
Byggemåte

 

Skolekrets
 

Beliggenhet
Herregårdshuset ligger i et forholdsvis trafikkstille og
barnevennlig område, ca. 2,5 km nordøst for Mogreina i
Ullensaker kommune. Det er 1,3 km til Dal stasjon hvor
hvor toget har avganger til Oslo hver halvtime.
Nærmeste bussholdeplass ligger ca. 250 meter unna, og
med bil tar det kun 14 min å kjøre til Oslo lufthavn
Gardermoen.
Omgivelsene er naturskjønne med åkerlandskap og skog,
samt elva Rissa rennende forbi. Elva renner ut i Hersjøen
ved Mogreina, og langs elva er det et yrende fugle- og
dyreliv, flere badeplasser og gode muligheter for å prøve
fiskelykken. I Rissa er det også tidligere funnet
ferskvannsmuslinger med perler. Hersjøen er et vernet
naturområde med en rik flora, og sjøen er fin for både
padling og fisking.
Fra eiendommen er det gangavstand til Coop Prix Dal og
andre servicetilbud. Jessheim Storsenter har et rikt utvalg
med over 140 ulike butikker og tilknyttede virksomheter,
og ligger kun 13 min unna med bil.
Mogreina skole er en koselig grendeskole fra 1. til 7. trinn,
med flotte lekeapparater og umiddelbar nærhet til
fantastisk turterreng. I skogsområdene rundt Mogreina
er det et eldorado for sopplukkere. Om vinteren kan du
nyte godt av milevis med flotte skiløyper. Dal IL holder til
ved Dal idrettspark og kan by på aktiviteter innenfor
fotball og bordtennis. Råholt bad kan friste med flere
basseng som passer for både mosjonister og
barnefamilier.

Barnehage/Skole/Fritid
 

Offentlig kommunikasjon
Flyplass: Oslo hovedflyplass(Gardermoen) 16,6 km.
Tog: Dal stasjon 1.4 km.
Buss: Bondal 0.5 km.

 

Matrikkel
 

 

Bebyggelsen
Historie:Mogreinaskole1-7KL13KL 235 2.4 km

Detvil bliskiltet med visningsskilt fra DNB Eiendom
under annonserte visninger.

Takontaktmed skolekontoret for nærmere informasjon

Gnr.199,bnr. 21

775 kvm
920 kvm
995 kvm

Nordby ungdomsskole 8-10 KL 18 KL 394 12.5 km
Gystadmarka ungdomsskole 8-10 KL 340 13.1 km
Hoppensprett ung.skole Jessheim 8-10 KL - - 13.2 km
Hoppensprett vgs Jessheim - - - 13.2 km Jessheim
videregående skole - 63 KL 1150 13 km
Læringsverkstedet Folkeparken bhg. 0-6 ÅR 8 AVD 156
1.5 km Læringsverkstedet Dal barnehage 0-6 ÅR 6 AVD
120 1.7 km Bjørnsrud barnehage - - - 2.5 km

Grunn og fundamenter:
Eiendommen er antatt fundamentert på stabile masser.
Byggningen er oppført på støpt såle.
Grunnmur:
Grunnmur er av støpt sparesteinsmur.
Veggkonstruksjon og utvendige fasader:
Panelkledd bindingsverk.
Takkonstruksjon:
Takkonstruksjon i tre med malte takplater.
TG2:
- Grunn og fundamenter.
- Grunnmur.
- Veggkonstruksjon og utvendige fasader.
- Takkonstruksjon.
- Taktekking.
- Etasjeskillere.
- Rom under terreng.
- Bad - Alle bad samlet.
- Vaskerom - Felles vaskerom i kjeller.
- Toalettrom.
- Innvendige overflater.
- Innvendige trapper.
- Terrengforhold.
TG3:
- Drenering.
- Vinduer og dører.
- Renner, nedløp og beslag.
- Terrasse, balkonger og utvendige trapper.
- Piper og ildsteder.
- Kjøkken - Alle kjøkken samlet.
- VVS
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Eiendommen er bygget i ca. år 1800. Etter dette har det
blitt gjort en rekke påkostninger over tid.
Parkering
Det er godt med parkeringsplasser på gårdsplassen. Øvrig
parkering etter områdets gjeldende bestemmelser.
Standard
Herregården har en kurant og forholdsvis fleksibel
planløsning. Totalt er det 32 hybler samt 4 hybler i 2
brakker med størrelse fra 6 til 20 kvm. En generell
oppgradering og modernisering må påregnes, også av
vann, varme og elektrisitet. Bad, toalettrom og vaskerom
er av varierende alder og tilstand, og må påregnes
oppgradering. Kjøkken i alle etasjer må generelt pusses
opp/moderniseres, eller skiftes ut. Det kan tenkes at det
er lønnsomt å sette inn minikjøkken i hver enkelt hybel,
slik at man kan utvide antall hybler der det i dag er
fellesarealer som kjøkken m.m. 1. etasje: I første etasje er
det totalt fire innganger. Hovedinngangen har en støpt og
flislagt platting, og er overbygd av balkong i etasjen over.
Det er 12 hybler i første etasje, og en av disse har eget
bad. For øvrig har etasjen to felles bad, et toalettrom og
stort kjøkken. 2. etasje: I denne etasjen er det 10 hybler.
Fire av hyblene deler kjøkken og bad, og har
trappeoppgang fra nordvest. De øvrige seks hyblene i
etasjen benytter trappen mot sydøst. Hyblene deler bad,
samt et stort kjøkken med spisestue som har utgang til
sydvestvendt balkong. Fra en av hyblene er det utgang til
altan som vender mot nordøst. 3. etasje: Det er trapp opp
i begge ender av etasje som har totalt seks hybler som
vender mot sydvest. Hyblene deler bad og kjøkken. Langs
hele veggen mot nordøst er det boder, totalt åtte stykk.
Kjeller: I kjelleren er det laget fire hybler mot baksiden.
Kjelleren har ellers en rekke boder, samt
vaskerom/teknisk rom, bad og trapperom.

Herregården Dal ble dannet i 1789. Oberstløytnant
Haffner overtok Dal i 1803 og bygde standsmessig hus.
Hovedbygningen er fra hans tid. Haffner førte et
herskapelig liv og Kong Christian Fredrik var ofte på
besøk. Kammerherre Faye ble eier i 1866.
Ullensaker kommune overtok i 1923, og Mammy Graah
kjøpte Herregårdshuset med parken og stabburet av
kommunen på 1920-tallet for å drive barnehjem.
Deretter drev Oslo kommune det som pleiehjem. I 1998
ble det solgt og drevet som hotell. Herregårdshuset er på
ca. 1000 kvm brutto, og det tilhørende stabburet på 260
kvm er et av norges største og er foreslått fredet. Ref:
https://www.geocaching.com/geocache/
GC2CK1C_herregardshuset-dal.

kr 30 000 000
Omkostninger
Dok.avg. til staten, 2.5%: kr 750 000,-
Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 585,-
Tinglysning av pantedok.: kr 585,-
Attestgebyr: kr 172,- Omkostninger: kr
751 342,-

Elektrisk oppvarming.

Økonomi
Prisantydning

Kvaliteter/oppgraderinger/teknisk -
Stor herregård over fire plan. -
Eiendommen er på 39 254 kvm. -
Flott eldre stabbur på 260 kvm. -
Gode sol- og utsiktsforhold. - Gode
parkeringsmuligheter. - Ca. 250
meter til bussholdeplass. - Et kvarter
å gå til togstasjon. - Kun 14 min å
kjøre til Gardermoen. - 32 hybler, 4
kjøkken og 6 bad. - Hyblene er fra 6
til 20 kvm. - Godt inntektspotensial.

Oppvarming
Oppvarming

Herregårdsvegen 25 er som adressen antyder, et stort
herregårdshus på nær 1000 kvm med en tomt på over 39
mål. Tomten har også et flott stabbur på ca. 260 kvm.
Herregården er benyttet som hybelhus over lang tid og
inneholder 32 hybler samt 4 hybler fordelt på 2 brakker
og en del fellesarealer. Her er stort inntektspotensial, da
det er godt marked for hybelutleie i området på grunn av
nærheten til Oslo lufthavn Gardermoen.

Med en gjennomsnittsleie på kr 6 000,- pr. hybel, gir dette
en teoretisk inntekt på 2 304 000,- pr. år. Noe ledighet bør
påregnes, samt kostnader til oppussing og oppgradering.
Det er muligheter for betydelig høyere leieinntekter ved å
øke antall hybler. Dette kan gjøres ved å sette inn
minikjøkken i hver enkelt hybel, slik at fellesareal kan
omgjøres til nye hybler. Slikt må dog avklares med
kommunen. Planløsning Kjeller: 4 hybler, gangareal,
vaskerom, trappeløp, oppbevaringsrom/tekniske rom og
boder. 1. etasje: 12 hybler, felles stue, kjøkken, 3 bad,
toalett, gang og 2 trappeløp. 2. etasje: 10 hybler, 2
kjøkken, 2 bad, gang og 2 trappeløp. 3. etasje: 6 hybler,
gang, felles kjøkken, bad, 8 boder og 2 trappeløp.

Moderniseringerogpåkostninger

Innhold
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kr 54 103
 

Jørn Brath

 
kr 30 751 342
Kommunale avgifter

kr 30 000 000

 
Tilstandsrapport
Verditakst

Herregårdshuset AS

Eiendommen ligger til privat vei. Tilknyttet offentlig
vann, men har septiktank.
Det er montert vannmåler. Avgift vil variere etter
forbruk.

Utleie

Det tas forbehold om endringer i avgifter og gebyrer.

 
Det er ikke kjent at det foreligger regler som er til hinder
for at eiendommen leies ut.

Takst og tilstand
Takstmann

 

Eier
Navn

Nei
Odelsrett
Nei
Bo-og driveplikt
Nei
Tomtetype
Eiet
Tomtestørrelse
39 253 kvm
Tomtebeskrivelse
Eiendommen er på 39 254 kvm og grenser mot
landbruksareal i øst og mot elva Rissa mot vest. Store
deler av eiendommen består av skog, men det er også
opparbeidet hage med plen og beplantning, samt stor
gårdsplass med rundkjøring. Solforholdene er meget
gode og hagen var tidligere å regne som park.

 

Eiet
Konsesjon

Overtakelse
Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale

Visning
Visning
Som annonsert eller ta kontakt med eier Sultan
Avtajev på mob 478 22 894 for avtale om visning.

Eiendommen
Eierform

 

Type takst

Totalt inkl. omk.

Adgang til utleie

Info kommunale avgifter
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25.09.1926 - Dokumentnr: 900078 - Registrering av
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3033 Gnr:199 Bnr:18

 
På eiendommen er det tinglyst følgende servitutter/
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved
overskjøting til ny hjemmelshaver:
15.11.1930 - Dokumentnr: 900146 - Rettsbok
Forlik ang. grensen mellom partenes gårdplass

01.01.2020 - Dokumentnr: 955506 - Omnummerering
ved kommuneendring
01/01-2020 tidligere: Knr:0235 Gnr:199 Bnr:21

11.09.1974 - Dokumentnr: 6994 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0235 Gnr:199 Bnr:119

Hovedbygningen er byggemeldt. Bruksendring til bed &
breakfast er byggemeldt i 1999. Tilbygg er byggemeldt i
1967. Garasje er byggemeldt. Det foreligger i dag
midlertidig bruksattest. Dette er i henhold til
opplysninger gitt av kommunen, se vedlegg i
salgsoppgaven for nærmere informasjon.

 
Vei: Eiendommen ligger til privat vei.
Vann: Offentlig.
Avløp: Privat septik.
Eiendommen har privat avløpsanlegg av type
slamavskiller med utløp til bekk. Avløpsløsningen er ikke
i samsvar med dagens regelverk. Krav om tilkobling til
kommunalt avløp eller oppgradering av renseløsning må
påregnes.

 
Eiendommen er ikke regulert. Avsatt i kommuneplanen
til Landbruk, natur og friluftsområde - nåværende. Deler
av eiendommen er avsatt til Angitt hensynssone -
Bevaring kulturmiljø.
Eiendommen ligger innenfor kulturvernminneplanen. Se
vedlegg i salgsoppgaven.
Ferdigattest/brukstillatelse

På eiendommen er det et flott, eldre stabbur på ca. 260
kvm, et av norges største. På baksiden av
herregårdshuset er det også et kondemnabelt gammelt
hus.
Herregården har en støpt og flislagt platting ved
hovedinngangen i første etasje. Videre er det balkong i
etasjen over, med adkomst fra felles spiserom/kjøkken i
andre etasje. På baksiden er det utgang fra en av hyblene
til altan.
Reguleringsmessige forhold

Følgende hvitevarer er inkludert i handelen:
Ingen hvitevarer er inkludert i handelen. Det vil være
mulighet for å kjøpe inventar/hvitevarer i boligen
utenom salget.

Vilkår og bestemmelser

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. Se vedlagte
egenerklæringsskjema med opplysninger om
eiendommen.
Boligkjøperforsikring
Kjøper har anledning til å tegne boligkjøperforsikring.
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig
uttalelse og saksomkostninger. Forsikring er valgfri. Pris
9600kr.
Hvitevarer

 
I avhendingsloven fremkommer at eiendommen skal
selges med de innredninger og gjenstander som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal være der.
Varige innretninger og utstyr, som enten er fastmontert
eller særskilt tilpasset boligen medfølger. Eiendommen
selges som den er, jfr. avhendingsloven § 3-9. (selges as-
is) Boligen overdras slik den fremstår ved besiktigelse
med åpenbare feil og mangler. Det innebærer at
avhendingslovens bestemmelser om når en eiendom har
mangel avvikes til ugunst for kjøper.
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger og
meglers egne undersøkelser. Det oppfordres til å sette
seg godt inn i salgsoppgaven og eventuelle vedlegg til
denne. Videre oppfordres det til å gjennomgå
egenerklæringen som er inntatt i salgsoppgaven, samt
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med
fagkyndig person før bud inngis.

Hvitevarer, møbler samt annet inventar følger ikke med
salget, men det vil være mulighet for å kjøpe dette
utenom kjøpesummen.
I henhold til opplysninger fra selger er eiendommen er et
særskilt brannobjekt, og blir på bakgrunn av dette
sjekket årlig av brannvesenet. Selger hevder å ha brukt
vesentlig beløp på arkitekt og branningeniør. Det
fremkommer av brannrapporten at det likevel er endel
oppgraderinger og påkostninger som bør gjøres
avhengig av hva eiendommen skal brukes til. Se vedlagt
tilsynsrapport for informasjon mer informasjon. Megler
har kopi av mer utfyllende tilsynsrapport. Dette kan
interessenter få oversendt.
Det foreligger kun midlertidig brukstillatelse på
eiendommen. Selger har samarbeidet med arkitekt for å
få resterende bygningsdeler godkjent.
Flere varmepumper i boligen, men kun varmepumpe i
gang 3.etasje som fungerer. Varmekabler på bad i
3.etasje er defekt.
Boligselgerforsikring

Vei, vann og avløp

Tinglyste bestemmelser og rettigheter

Diverse

Salgs- og betalingsvilkår

Diverse
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Når eiendommen selges som den er har eiendommen iflg.
avhendingsloven mangel i følgende tilfeller: 1) Når kjøper
ikke har fått opplysninger om forhold ved boligen som
selger kjente, eller måtte kjenne til, og som kjøper hadde
grunn til å regne med å få, jfr. avhendingsloven § 3-7.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut fra at det
virket inn på avtalen at opplysningene ikke ble gitt. 2) Når
selger har gitt uriktige opplysninger om boligen, jfr.
avhendingsloven § 3-8. Det samme gjelder dersom
boligen ikke er i samsvar med opplysninger som er gitt i
annonse, salgsprospekt eller annen markedsføring på
vegne av selgeren. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gå ut fra at opplysningene har virket inn på avtalen,
og ikke på en tydelig måte er rettet i tide. 3) Når boligen er
i vesentlig dårligere stand enn kjøper hadde grunn til å
regne med ut fra kjøpesum og forholdene ellers, jfr.
avhendingsloven § 3-9. Ved tvil, så kontakt megler for
avklaring. Bestemmelsene kan fravikes gjennom avtale
mellom kjøper og selger. Tilbehørsliste som er utarbeidet
av meglerbransjen i fellesskap er inntatt i salgsoppgaven,
og gjelder dersom ikke annet er særskilt avtalt for kjøpet.
Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjøpers
innbetaling
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet på
bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre
innebærer det å få bekreftet identiteten til eventuelle
reelle rettighetshavere, og å innhente opplysninger om
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Dersom slike
kundetiltak ikke kan gjennomføres kan megler ikke
etablere kundeforholdet eller utføre transaksjonen.
Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som ikke
kommer fra låneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom megler får mistanke om
brudd på hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en
eiendomshandel, og han ikke klarer å få avkreftet denne
mistanke, har han plikt til å rapportere dette til Økokrim.
Melding sendes Økokrim uten at partene varsles. Megler
kan i enkelte tilfeller også ha plikt til å stanse
gjennomføring av handelen.
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR
 Oversiktenerutarbeidetav NorgesEiendomsmeglerforbund,EiendomNorgeogAdvokatforeningensEiendomsmeglings-

gruppe,
og er gjeldende fra 1. januar 2020.
Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers rettigheter og plikter ved
overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet ofentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert
eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «in-
nredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge
med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har
tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende leverandør-
garanti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke innes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.
3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett festemåte. Frittstående 

biopeiser/ varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder på visning. 

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv- 
boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/latskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følg
er ikke med (se også punkt 12). 

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte 
glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfølger. Innredning i 
garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert kjøkkenøy.
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner 

medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger.
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.
11. LYSKILDER. Kupler, lysstofarmatur, fastmonterte “spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og 

hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukker
bit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende trådløse enheter som 
brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun
styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke. 
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13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.
14. POSTKASSE medfølger.
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som laggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. 

badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange,
medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne
medfølger ikke. 

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er montert.
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger medfølger ikke.
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. Det er eier og brukers 

plikt til å se til at utstyret foreinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge
med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på overtakelsen, herunder nøkler 
til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er fastmontert
Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medføl-
ger i handelen.
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	Herregårdsvegen 25
	Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.
	Fakta Velkommen inn Stue Kjøkken Soverom Baderom Flere bilder Plantegninger Informasjon om eiendommen Vedlegg Forbrukerinfo Viktig om budgivning Budskjema
	5 6 10 12 18 21 27 35 43 53 89 90 91
	Fakta
	Herregårdsvegen 25
	Stort herregårdshus m/32 hybler, 39,2 mål tomt og flott stabbur på 260 kvm. Sjelden sjanse. Kort avstand til Gardermoen.
	Herregårdsvegen 25 er som adressen antyder, et stort herregårdshus på nær 1000 kvm med en tomt på over 39 mål. Tomten har også et flott stabbur på ca. 260 kvm. Herregården er benyttet som hybelhus over lang tid og inneholder 32 hybler og en del fellesarealer. Her er stort inntektspotensial, da det er godt marked for hybelutleie i området på grunn av nærheten til Oslo lufthavn Gardermoen. Med en gjennomsnittsleie på kr 6 000,- pr. hybel, gir dette en teoretisk inntekt på 2 304 000,- pr. år. Noe ledighet bør påregnes, samt kostnader til oppussing og oppgradering. Det er muligheter for betydelig høyere leieinntekter ved å øke antall hybler. Dette kan gjøres ved å sette inn minikjøkken i hver enkelt hybel, slik at fellesareal kan omgjøres til nye hybler. Slikt må dog avklares med kommunen.
	Prisantydning
	kr 30 000000
	Omkostninger* kr 751 342 Totalpris
	kr 30 750 000
	Kommunale avgifter kr 54 103
	P-rom/BRA/BTA
	775/920/995 kvm
	Antall rom 36 Antall soverom*** 32 Eierform Eiet Boligtype Enebolig Byggeår 1800 Tomt
	39 253 kvm eiet



	Velkommen inn
	Hall og entré
	Hall og entré
	Gang
	Stue
	Oppholdsrom
	Kjøkken
	Kjøkken
	Kjøkken
	Kjøkken
	Kjøkken
	Kjøkken
	Kjøkken
	Kjøkken
	Soverom
	Stue
	Stue
	Stue
	Stue
	Baderom
	Bad
	Bad
	Bad
	Flere bilder
	Fasade
	Terrasse
	Plantegninger
	2dplan og 4 Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.
	Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.
	4 plantegninger Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.
	2dplan og 3 Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.
	2dplan og 1 Plantegningen er ikke målbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og møbler er ikke basert på den faktiske innredningen, og er kun ment å gi en oppfatning av boligens muligheter.
	Transport
	Oslo Gardermoen Dal stasjon Bondal
	16.6 km 1.4 km 0.5 km

	Sport og trening
	Dal skole Mogreina skole Puls Letohallen Trento Eidsvoll
	2.1 km 2.4 km 3.3 km 5.4 km

	Varer og tjenester
	Coop Prix Dal Kiwi Dal AMFI Eidsvoll Jessheim Storsenter Boots apotek Råholt Vitusapotek Råholt Vinmonopol AMFI Eidsvoll
	1.7 km 2.9 km 5.4 km 13 km 5.3 km 5.4 km 5.4 km

	Opplevd trygghet
	Veldig trygt
	8.8

	Naboskapet
	Godt vennskap
	7.5

	Kvalitet på skolene
	Veldig bra
	8.4

	Befolkning
	Barn
	Ungdom
	Område  Kommune: Ullensaker Grunnkrets: Mogreina
	Unge voksne
	Voksne
	Personer  36 576 795
	Eldre
	Husholdninger 16 252 308

	Boligmasse
	Enebolig 88% Annet 7%
	Rekkehus 3% Blokk 3%

	Skoler, barnehager
	Mogreinaskole Nordby ungdomsskole Gystadmarka ungdomsskole Hoppensprett ung.skole Jessheim Hoppensprett vgs Jessheim Jessheim videregående skole Læringsverkstedet Folkeparken bhg. Læringsverkstedet Dal barnehage Bjørnsrud barnehage
	Nivå 1-7 KL 8-10 KL 8-10 KL 8-10 KL - - 0-6 ÅR 0-6 ÅR -
	Klasser /avd 13 KL 18 KL
	- - 63 KL 8 AVD 6 AVD -
	Kapasitet (barn) 235 394 340 - - 1150 156 120 -
	Avstand 2.4 km 12.5 km 13.1 km 13.2 km 13.2 km 13 km 1.5 km 1.7 km 2.5 km


	Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit på f.eks. fradelinger, sammenføyninger, grenser, da kommunene tilbyr mer oppdaterte kart for dette formålet. Copyright © Eiendomsprofil AS 2018
	Informasjon
	Området Adresse Herregårdsvegen 25 Postnummer 2054 Poststed MOGREINA Kommune Ullensaker Kommunenummer 3033 Adkomst
	Detvil bliskiltet med visningsskilt fra DNB Eiendom
	under annonserte visninger.
	Offentlig kommunikasjon Flyplass: Oslo hovedflyplass(Gardermoen) 16,6 km. Tog: Dal stasjon 1.4 km. Buss: Bondal 0.5 km.
	Beliggenhet Herregårdshuset ligger i et forholdsvis trafikkstille og barnevennlig område, ca. 2,5 km nordøst for Mogreina i Ullensaker kommune. Det er 1,3 km til Dal stasjon hvor hvor toget har avganger til Oslo hver halvtime. Nærmeste bussholdeplass ligger ca. 250 meter unna, og med bil tar det kun 14 min å kjøre til Oslo lufthavn Gardermoen. Omgivelsene er naturskjønne med åkerlandskap og skog, samt elva Rissa rennende forbi. Elva renner ut i Hersjøen ved Mogreina, og langs elva er det et yrende fugle- og dyreliv, flere badeplasser og gode muligheter for å prøve fiskelykken. I Rissa er det også tidligere funnet ferskvannsmuslinger med perler. Hersjøen er et vernet naturområde med en rik flora, og sjøen er fin for både padling og fisking. Fra eiendommen er det gangavstand til Coop Prix Dal og andre servicetilbud. Jessheim Storsenter har et rikt utvalg med over 140 ulike butikker og tilknyttede virksomheter, og ligger kun 13 min unna med bil. Mogreina skole er en koselig grendeskole fra 1. til 7. trinn, med flotte lekeapparater og umiddelbar nærhet til fantastisk turterreng. I skogsområdene rundt Mogreina er det et eldorado for sopplukkere. Om vinteren kan du nyte godt av milevis med flotte skiløyper. Dal IL holder til ved Dal idrettspark og kan by på aktiviteter innenfor fotball og bordtennis. Råholt bad kan friste med flere basseng som passer for både mosjonister og barnefamilier.
	Skolekrets
	Takontaktmed skolekontoret for nærmere informasjon
	Nordby ungdomsskole 8-10 KL 18 KL 394 12.5 km Gystadmarka ungdomsskole 8-10 KL 340 13.1 km Hoppensprett ung.skole Jessheim 8-10 KL - - 13.2 km Hoppensprett vgs Jessheim - - - 13.2 km Jessheim videregående skole - 63 KL 1150 13 km Læringsverkstedet Folkeparken bhg. 0-6 ÅR 8 AVD 156 1.5 km Læringsverkstedet Dal barnehage 0-6 ÅR 6 AVD 120 1.7 km Bjørnsrud barnehage - - - 2.5 km
	Matrikkel
	Gnr.199,bnr. 21
	Bebyggelsen Boligtype Enebolig Areal P-rom: BRA: BTA: Byggeår 1800 Byggemåte
	775 kvm 920 kvm 995 kvm
	Grunn og fundamenter:
	Eiendommen er antatt fundamentert på stabile masser. Byggningen er oppført på støpt såle. Grunnmur: Grunnmur er av støpt sparesteinsmur. Veggkonstruksjon og utvendige fasader: Panelkledd bindingsverk. Takkonstruksjon: Takkonstruksjon i tre med malte takplater. TG2: - Grunn og fundamenter. - Grunnmur. - Veggkonstruksjon og utvendige fasader. - Takkonstruksjon. - Taktekking. - Etasjeskillere. - Rom under terreng. - Bad - Alle bad samlet. - Vaskerom - Felles vaskerom i kjeller. - Toalettrom. - Innvendige overflater. - Innvendige trapper. - Terrengforhold. TG3: - Drenering. - Vinduer og dører. - Renner, nedløp og beslag. - Terrasse, balkonger og utvendige trapper. - Piper og ildsteder. - Kjøkken - Alle kjøkken samlet. - VVS
	Barnehage/Skole/Fritid
	Mogreinaskole1-7KL13KL 235 2.4 km
	Bebyggelsen Historie:
	Herregården Dal ble dannet i 1789. Oberstløytnant Haffner overtok Dal i 1803 og bygde standsmessig hus. Hovedbygningen er fra hans tid. Haffner førte et herskapelig liv og Kong Christian Fredrik var ofte på besøk. Kammerherre Faye ble eier i 1866. Ullensaker kommune overtok i 1923, og Mammy Graah kjøpte Herregårdshuset med parken og stabburet av kommunen på 1920-tallet for å drive barnehjem. Deretter drev Oslo kommune det som pleiehjem. I 1998 ble det solgt og drevet som hotell. Herregårdshuset er på ca. 1000 kvm brutto, og det tilhørende stabburet på 260 kvm er et av norges største og er foreslått fredet. Ref: https://www.geocaching.com/geocache/ GC2CK1C_herregardshuset-dal.
	Moderniseringerogpåkostninger
	Eiendommen er bygget i ca. år 1800. Etter dette har det blitt gjort en rekke påkostninger over tid. Parkering Det er godt med parkeringsplasser på gårdsplassen. Øvrig parkering etter områdets gjeldende bestemmelser. Standard Herregården har en kurant og forholdsvis fleksibel planløsning. Totalt er det 32 hybler samt 4 hybler i 2 brakker med størrelse fra 6 til 20 kvm. En generell oppgradering og modernisering må påregnes, også av vann, varme og elektrisitet. Bad, toalettrom og vaskerom er av varierende alder og tilstand, og må påregnes oppgradering. Kjøkken i alle etasjer må generelt pusses opp/moderniseres, eller skiftes ut. Det kan tenkes at det er lønnsomt å sette inn minikjøkken i hver enkelt hybel, slik at man kan utvide antall hybler der det i dag er fellesarealer som kjøkken m.m. 1. etasje: I første etasje er det totalt fire innganger. Hovedinngangen har en støpt og flislagt platting, og er overbygd av balkong i etasjen over. Det er 12 hybler i første etasje, og en av disse har eget bad. For øvrig har etasjen to felles bad, et toalettrom og stort kjøkken. 2. etasje: I denne etasjen er det 10 hybler. Fire av hyblene deler kjøkken og bad, og har trappeoppgang fra nordvest. De øvrige seks hyblene i etasjen benytter trappen mot sydøst. Hyblene deler bad, samt et stort kjøkken med spisestue som har utgang til sydvestvendt balkong. Fra en av hyblene er det utgang til altan som vender mot nordøst. 3. etasje: Det er trapp opp i begge ender av etasje som har totalt seks hybler som vender mot sydvest. Hyblene deler bad og kjøkken. Langs hele veggen mot nordøst er det boder, totalt åtte stykk. Kjeller: I kjelleren er det laget fire hybler mot baksiden. Kjelleren har ellers en rekke boder, samt vaskerom/teknisk rom, bad og trapperom.
	Innhold
	Herregårdsvegen 25 er som adressen antyder, et stort herregårdshus på nær 1000 kvm med en tomt på over 39 mål. Tomten har også et flott stabbur på ca. 260 kvm. Herregården er benyttet som hybelhus over lang tid og inneholder 32 hybler samt 4 hybler fordelt på 2 brakker og en del fellesarealer. Her er stort inntektspotensial, da det er godt marked for hybelutleie i området på grunn av nærheten til Oslo lufthavn Gardermoen.
	Med en gjennomsnittsleie på kr 6 000,- pr. hybel, gir dette en teoretisk inntekt på 2 304 000,- pr. år. Noe ledighet bør påregnes, samt kostnader til oppussing og oppgradering. Det er muligheter for betydelig høyere leieinntekter ved å øke antall hybler. Dette kan gjøres ved å sette inn minikjøkken i hver enkelt hybel, slik at fellesareal kan omgjøres til nye hybler. Slikt må dog avklares med kommunen. Planløsning Kjeller: 4 hybler, gangareal, vaskerom, trappeløp, oppbevaringsrom/tekniske rom og boder. 1. etasje: 12 hybler, felles stue, kjøkken, 3 bad, toalett, gang og 2 trappeløp. 2. etasje: 10 hybler, 2 kjøkken, 2 bad, gang og 2 trappeløp. 3. etasje: 6 hybler, gang, felles kjøkken, bad, 8 boder og 2 trappeløp.
	Kvaliteter/oppgraderinger/teknisk - Stor herregård over fire plan. - Eiendommen er på 39 254 kvm. - Flott eldre stabbur på 260 kvm. - Gode sol- og utsiktsforhold. - Gode parkeringsmuligheter. - Ca. 250 meter til bussholdeplass. - Et kvarter å gå til togstasjon. - Kun 14 min å kjøre til Gardermoen. - 32 hybler, 4 kjøkken og 6 bad. - Hyblene er fra 6 til 20 kvm. - Godt inntektspotensial. Oppvarming Oppvarming
	Elektrisk oppvarming. Økonomi Prisantydning
	kr 30 000 000 Omkostninger Dok.avg. til staten, 2.5%: kr 750 000,- Tinglysning av hjemmelsdok.: kr 585,- Tinglysning av pantedok.: kr 585,- Attestgebyr: kr 172,- Omkostninger: kr 751 342,-
	Eier Navn
	Diverse
	Når eiendommen selges som den er har eiendommen iflg. avhendingsloven mangel i følgende tilfeller: 1) Når kjøper ikke har fått opplysninger om forhold ved boligen som selger kjente, eller måtte kjenne til, og som kjøper hadde grunn til å regne med å få, jfr. avhendingsloven § 3-7. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut fra at det virket inn på avtalen at opplysningene ikke ble gitt. 2) Når selger har gitt uriktige opplysninger om boligen, jfr. avhendingsloven § 3-8. Det samme gjelder dersom boligen ikke er i samsvar med opplysninger som er gitt i annonse, salgsprospekt eller annen markedsføring på vegne av selgeren. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut fra at opplysningene har virket inn på avtalen, og ikke på en tydelig måte er rettet i tide. 3) Når boligen er i vesentlig dårligere stand enn kjøper hadde grunn til å regne med ut fra kjøpesum og forholdene ellers, jfr. avhendingsloven § 3-9. Ved tvil, så kontakt megler for avklaring. Bestemmelsene kan fravikes gjennom avtale mellom kjøper og selger. Tilbehørsliste som er utarbeidet av meglerbransjen i fellesskap er inntatt i salgsoppgaven, og gjelder dersom ikke annet er særskilt avtalt for kjøpet. Bestemmelser tiltak mot hvitvasking / kjøpers innbetaling I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet på bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebærer det å få bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og å innhente opplysninger om kundeforholdets formål og tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomføres kan megler ikke etablere kundeforholdet eller utføre transaksjonen. Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som ikke kommer fra låneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom megler får mistanke om brudd på hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en eiendomshandel, og han ikke klarer å få avkreftet denne mistanke, har han plikt til å rapportere dette til Økokrim. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller også ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen.
	OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR
	13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 14. POSTKASSE medfølger. 15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som laggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks.
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