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Velkommen til

Kjglstad 196, 7877 HOYLANDET






Velkommen til

Kjglstad 196
/877 HOYLANDET



Stor enebolig beliggende
ca. 14 km nord for
Hgylandet sentrum.




Les salgsoppgaven ngye

Som selger gnsker jeg & gi deg et sd godt inntrykk som mulig av eiendommen, slik
at du enkelt kan vurdere om dette er et sted som passer for deg. Boligkjgp er en
stor beslutning, og det er viktig for meg at du har all ngdvendig informasjon
tilgjengelig.

Denne salgsoppgaven er utarbeidet for 8 gi deg en grundig og eerlig presentasjon av
eiendommen, med oppdatert informasjon fra ny eierskifterapport. Jeg anbefaler at
du leser gjennom dokumentet ngye f@r visning.

Dersom du har spgrsmal eller gnsker mer informasjon, er det bare 3 ta kontakt.

Lykke til i boligjakten!

Elias Viktor Gangstg
Eiendomsselger

+47 950 20 230
eliasgangsto@gmail.com



Informasjon om
eiendommen

Ngkkelinformasjon

Prisantydning
Omkostninger

Totaltpris inkl. omk.

Energimerke

kr

kr

kr

1 590 000,-
40 920, -

1 630 920,-

Boligtype
Eierform
Byggear
BRA/P-Rom

Soverom

Enebolig

Eier

1940

456 / 261 m2

5



Informasjon om

eiendommen

Adresse
Kjalstad 196, 7877 HOYLANDET

Registerbetegnelse
Gnr. 77, Bnr. 9, Hgylandet kommune.

Pris

Prisantydning Kr 1 590 000
Omkostninger Kr 40 920
Totalpris inkl. omk. Kr 1 630 920

Omkostninger

Tinglysing skjgte kr 585,-
Tinglysing pantedokument kr 585,-
2,5% dokumentavgift kr 39 750,-

Sum omkostninger kr 40 920,- ved prisantydning ekskl. forsikring.

Vi gjer oppmerksom pa at ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning.
Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr 14 568,- pr. &r 2025
I dette inngdr avgift for slamtgmming, feiing, renovasjon og eiendomsskatt. Oppgitte avgifter kan veere avhengig av bruk.

Areal
BRA/P-rom: 456 m2/261 m2.

Antall soverom
5

Se for gvrig informasjon under punkt "Areal", og ev. kommentarer under "Innhold" eller "Andre relevante opplysninger".



Eierform
Eier

Boligtype
Enebolig

Parkering
Parkeringsmuligheter pa tomt og i garasje.

Tomt
Tomtestgrrelse er 1 817 m2 pd eiet tomt.
Forholdsvis flat selveiertomt. Tomten ligger ca. 14 km nord for sentrum i Hgylandet. Utsikt over @yvatnet.

Eiendommens grenser er mindre ngyaktige og oppgitt areal er basert pd arealberegninger foretatt av kommunen. Kjgper
kan ikke legge til grunn oppgitt areal og inntegnede grenser som annet enn veiledende.

Byggear
1940 ifglge takstmann.

Innhold
Huset er innredet med fglgende rom:

Kjeller: Kjeller oppdelt i mindre lagerrom

1. etg. H0201 VF, Vaskerom

1. etg. HO0101 Garasje, Kjgkken, Stue, Bad, 2 soverom, Bod

2. etg. H0O201 Gang, Bad, Mellomrom. Soverom, Kjgkken, Stue
3. etg. Gang, 2 soverom

Noe areal i 3. etg. er ikke méleverdige grunnet skrdtt tak/lav takhgyde.



Standard

INNVENDIGE OVERFLATER:

GULV:

Boligen har i hovedsak laminatgulv. Keramiske fliser p& vaskerom. Ellers er det en del malt tregulv fra byggear.

VEGGER:
Vegger bestdr av en del malt strie/tapet, gips, malt trepanel. Beiset trepanel pa stue.

TAK/HIMLING:
P& enkelte rom er det hvitmalte himlingsplater (60x120). Noen andre rom har malt trepanel. Enkelte himlinger er malte
trefiberplater fra byggear.

INNERD@RER:
Noen dgrer er skiftet i nyere tid og er av typen formpressede innerdgrer med speil. Andre innerdgrer er malte tredgrer og
finerte trefyllingsdgrer fra byggear.

INNVENDIGE TRAPPER:
Trapp mellom etasjer utfgrt med trinn og vanger i treverk. Lukket lgsning med rekkverk i tre.
Trappetrinn i malt utfgrelse med sklimatter.

**BAD 2. ETG — OVERFLATER VEGGER OG HIMLING - TG3**

Vegger utfgrt med lakkert/beiset trepanel. Himling av hvitmalte himlingsplater.

**Merknader**: Vatrom skal kontrolleres opp mot gjeldende forskrift. Vegger er ikke bygget opp med tilfredsstillende
fuktsikring iht. gjeldende krav. Det er keramiske fliser i dusjsonen, men det stilles krav til membran i hele vatsonen.
Sprekk i flis ved dusjarmatur. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbyggingsmate.

**OVERFLATE GULV - TG2**

Gulv med vinylbelegg og varmekabler. Belegg lagt med oppbrett bak veggpanel.

**Merknader**: Manglende fall pd gulvet. Hgydeforskjell mellom sluk og membran ved dgr er kun 10 mm (krav: 25 mm).
Manglende overstrgmming under dgrblad. Mangelfull hjgrnesveis i dusjnisje.

**MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK - TG1**
Vinylbelegg fungerer som membran, korrekt montert med oppbrett og klemring.
**Merknader**: Hulltaging fra tilstgtende rom mot dusj - ingen fukt registrert.

**VASKEROM - OVERFLATER VEGGER OG HIMLING - TG3**

Vegger i ubehandlet trepanel. Fliser over benkeplate. Himling av hvitmalte trefiberplater (60x120).

**Merknader**: Ikke bygget med tilfredsstillende fuktsikring. Ingen dokumentasjon pa oppbygging. Skader i panel og
himling etter eldre vannskade. Ikke registrert fukt.

**OVERFLATE GULV - TG1**
Keramiske fliser.
**Merknader**: Overflater i god stand. Tilfredsstillende fall til sluk. Ingen hulrom eller synlige skader.



**MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK - TG2**

Membran fra 2001. Ikke synlig, ligger skjult.

**Merknader**: Lav gjenstdende levetid. Fuktsgk viste ingen avvik. Det var ikke mulig & borre i vegg p& grunn av
yttervegg. Slukmembran observert.

**KIPOKKEN 1. ETG - TG2**
Ny innredning fra 2024 med mgrke, slette fronter og laminat benkeplate. Integrerte hvitevarer. Komfyrvakt montert.
**Merknader**: Ikke montert lekkasjesikring (Aquaguard). Avtrekk via omluft.

**BELIGGENHET**
Eiendommen ligger ca. 14 km nord for Hgylandet sentrum, med utsikt over @yvatnet.

**ADKOMST**
Enkel adkomst fra offentlig vei.

**BYGGEMATE**
I folge «Norges Bebyggelse 1958» er boligen oppfgrt i 1940 av laftet tammer over stgpt grunnmur. Tilbygg fra 1948
oppfart i bindingsverk. Saltak tekket med staltakplater. Utvendig trekledning, dels original, dels nyere.

**GRUNN OG FUNDAMENTER - TG2**
Fuktgjennomslag i grunnmur og gulv, trolig grunnet manglende fuktsikring og drenering. Enkelte sprekker registrert,
saerlig rundt apninger.

**YTTERVEGGER - TG3**
Skader og rate pd eldre kledning. Manglende museklosser. Tilstrekkelig lufting ikke dokumentert. Kledningen anbefales
skiftet i sin helhet.

**VINDUER OG YTTERD@RER - TG2**
Stort sett vinduer fra 2004-2005, noen eldre. Manglende vedlikehold p& utvendige omrammingsbord.

**TAKKONSTRUKSION - TG1 (visuelt fra bakkenivd)**
Ingen synlige skader eller deformasjoner. Undersgkelse begrenset pga. manglende takstige.



**TAKTEKKING - TG2**
Stdltakplater. Undertak trolig fra 1940. Manglende sngfangere og takstige. Skader p8 renner og nedlgp.

**BALKONGER, VERANDAER - TG3**
Altan i 2. etg. og platting ved inngang. Rekkverk ikke i henhold til gjeldende forskrifter. Manglende rekkverk p8 platting.

**GARASIJE**
Bindingsverk med trekledning og stalplater. Saltak med stadltakplater. Enkel port og stgpt dekke.

Hvitevarer og tilbehgr
Stekeovn og oppvaskmaskin medfglger i handelen.
Hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover dette.

Nyttig informasjon ved kjgp av brukt bolig

Ved kjgp av brukt bolig er det viktig & ha riktige forventninger. Det kan ikke forventes at en eldre bolig har samme tilstand
som en ny eller nyere bolig. Eldre boliger er vanligvis oppfgrt etter andre krav og med andre materialer og vil i tillegg ha
varierende grad av slitasje og skader, som fglge av bl.a. bruk, vaerpdkjenninger og annen aldersforringelse. Skader og
forringelser som er naturlige fglger av dette, vil normalt ikke bli ansett som mangler.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Eiendommen kan ha en mangel dersom den ikke samsvarer med kravene til kvalitet, utrustning og annet som fglger av
avtalen. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen kan forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
utgjgre en mangel. Det samme gjelder hvis det er gitt manglende eller uriktige opplysninger om eiendommen. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for en del slitasje og smaskader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper
regne med og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.



Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2 % eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp p& kr 10 000
(egenandel).

Dersom du oppdager forhold du mener er vesentlige og som kan vaere en mangel, stiller avhendingsloven krav om at du
reklamerer snarlig og «innen rimelig tid» overfor boligselgerforsikringsselskapet/selger. Vi anbefaler at du reklamerer
umiddelbart og senest innen 2 maneder etter at du oppdaget eller burde oppdaget mangelen. Ta kontakt med megler eller
forsikringsselskapet der det er tegnet boligselger-/boligkjgperforsikring, straks du oppdager forhold du mener kan vaere en
mangel.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det foreligger ingen tegninger fra byggedr i Hgylandet kommunes arkiv, og vi har derfor ikke kunnet foreta kontroll av
dagens bruk opp mot eventuelle godkjente tegninger.

Det foreligger fasadetegninger datert 15.03.1975 for tilbygg.

Det foreligger godkjent bruksendring fra Hgylandet kommune datert 06.03.2024. Fgrste etasje er endret fra tilleggsdel til
hoveddel (bruksareal: 107 m2). Endringen innebaerer at rommene na er godkjent for varig opphold. Vedtaket er gitt uten
krav om dispensasjon eller ansvarsrett, men med forutsetning om at tekniske krav til sikkerhet, inneklima og fuktsikring
overholdes.

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet, varmepumpe og vedfyring.

Energimerking
Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Regulering
Eiendommen ligger i LNF omradet (landbruk-, natur- friluftsomrdde). Dette kan medfgre begrensninger knyttet til bruk og
utvikling til eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Privat vannpumpe med vann fra @yvatnet. 4 eiendommer som deler pa anlegget. Et stremabonnement som betales av
dagens eier og deler p& alle pd slutten av 8ret. Kun strem som er driftskostnad. Ev. reparasjoner/investeringer deles pa
fire. Tinglyst vannrett.

Privat septik med kommunal tgsmming.

Skattemessig formuesverdi
Skattemessig formuessverdi er oppgitt av Altinn. Verdien gjelder som primaerbolig. kr 395 180,- for 2024.



Visning
Eiendommen har visning som annonsert pa Internett, blant annet pa Facebook og finn.no, eller ved at interesserte
kjgpere gjgr en naermere avtale med megler

Legitimasjon og hvitvaskingsregelverk

Ved kjgp og salg av fast eiendom er bdde kjgper og selger pliktig til 8 overholde regelverket i hvitvaskingsloven. Som
selger har jeg behov for 8 kontrollere identiteten til kjgper og eventuelle representanter, typisk ved bruk av BankID eller
kopi av gyldig legitimasjon. Dersom kjgper er et firma, ma det ogsd oppgis hvem som er reelle rettighetshavere (personer
med faktisk kontroll over selskapet).

Dersom kjgper unnlater & oppgi nedvendig dokumentasjon innen rimelig tid, kan dette anses som vesentlig mislighold av
avtalen og gi meg som selger rett til 8 heve handelen.

Ved mistanke om at kjgpesummen stammer fra ulovlige forhold, kan transaksjonen bli stoppet og rapportert til
myndighetene (jf. hvitvaskingsloven § 26).

Budgivning

Alle bud skal fremsettes skriftlig og inneholde opplysninger om budbelgp, finansiering, eventuelle forbehold og gnsket
overtakelse. Bud m3 ogsd vedlegges kopi av gyldig legitimasjon.

Bud behandles fortlgpende, og det er budgiver som bestemmer akseptfrist. Bud som kommer inn tett opp mot fristens
utlgp kan risikere & ikke bli vurdert i tide. For & sikre at bud er mottatt, bgr budgiver kontakte meg direkte pa telefon etter
innsending.

Personvern

Personopplysninger som innhentes i forbindelse med budgivning og salg vil kun benyttes til gjennomfgring av handelen.
Informasjon som ikke er ngdvendig for dokumentasjon og arkiv vil slettes etter at handelen er gjennomfgrt. Dokumenter
og persondata som omfattes av lovpalagt oppbevaringsplikt, for eksempel budjournal og kjgpekontrakt, vil oppbevares i
minimum 10 3r.

Personopplysninger vil ikke bli brukt til markedsfgring eller andre formal uten samtykke.

Overtakelse

Overtakelse skjer etter naermere avtale mellom kjgper og meg som selger. Dette avtales normalt i forbindelse med
kontraktsinng3else.

Eier
Elias Viktor Gangstg

Heftelser og servitutter

Utskifting

Dagboknr.: 2175

Dato: 28.08.1950

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Erklzering/avtale

Dagboknr.: 591

Dato: 27.01.1973

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse av denne eiendom

Bestemmelse om veg

Dagboknr.: 441

Dato: 20.02.1942

Bestemmelse om vann/kloakkledning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE



Bestemmelse om vannrett
Dagboknr.: 3047

Dato: 30.08.1966
Bestemmelse om vannrett

Ovenstdende heftelser vil fglge eiendommen ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres disse av budgiver/kjgper.
Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Selger
baerer risikoen for at kjgper kan overta boligen uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger med i handelen.
Gjennomfgring av handelen er betinget av at det ikke er heftelser som ikke lar seg innfri.

Andre relevante opplysninger
Arealoppmaling er foretatt av takstmann.

Nedenfor gjengis en kort oppsummering der den bygningssakkyndige har beskrevet avvik ved boligen som har fatt
tilstandsgrad 2
/TG2) eller 3 (TG3).

TG3:

- Yttervegger: Det registreres en del rdte og skader pd den eldste delen av kledningen. Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

- Balkonger: Det mangler rekkverk pé platting utenfor inngangsparti. Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 0 — og 10.000

- Bad 2.etg: Overflate vegger og himling. Vegger i vatsoner er ikke tilfredsstillende fuktsikret. Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

- Vaskerom: Overflate vegger og himling. Vegger pa vaskerommet er ikke bygget opp med tilfredsstillende fuktsikring iht. gjeldende krav.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-

TG2:

- Grunn og fundamenter

- Terrengforhold

- Vinduer

- Takrenner, sngfanger, takstige

- Loft

- Bad: Overflate gulv

- Vaskerom: Membran, tettesjiktet og sluk
- Kjgkken

- Lagerrom: Veggenes og himlingens overflater. Fuktmaling og ventilasjon
- WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

- Varmtvannsbereder



Tilstandsrapport/takst
Utfgrt 05-05-2025 av Andre Solberg.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre tilgjengelige kilder. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold

som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene.



Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger 8 kjope usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter raddfgrer seg med egne radgivere for det legges inn bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt informasjonen som har vaert .
tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar
avhengig av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke. Dette er naermere beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkdr kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi eiendommen selges "som den er". Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan
foretrekkes fordi begrensningen i mulig mangelsansvarkan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til & forkaste eller
akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til akseptere hgyeste bud.

Budgiver skal i budskjema avgi egenerklaering ombudgiver er forbruker eller naeringsdrivende/ person som hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet. Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er
forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjep menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen, eller det foreligger brudd
pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente
ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut ifra at det virket inn p&
avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.

Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig areal,
forutsatt at avviket er pd 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp p& kr 10 000
(egenandel).



Ikke-forbruker (nzeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet, vil
kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar
Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av avtalen. Eiendommen selges «som
den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Vedlegg
- Tilstandsrapport - Egenerklaering - Energiattest

Oppdragsansvarlig Elias Viktor Gangstg Eiendomsselger Telefon: 950 20 230
Epost: eliasgangsto@gmail.com



mailto:eliasgangsto@gmail.com
Elias Gangstø


Stor enebolig med garasje og utleiedel




Ligger ca. 14 km nord for sentrum i Hgylandet. Utsikt over @yvatnet
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Velkommen inn til 1.etasje!



Hovedplanet bestdr av gang, bad, bod, garasje, soverom x2, kontor, kjskken og stue




Koselig stue med god romfglelse



Store bakbelyste speil gker romstgrrelsen og skaper lun stemning




S

Spisetue med hjemmekoselig preg, oppvarmet med vedovn og panelovn




Nytt og moderne kjokken med sorte fronter



Stor kjgkkengy skaper en sgmlgs overgang mellom kjgkken og stue




Perfekt sted a nyte frokosten



G3 tgrrskodd ut i bod og garasje




Romslig bad med hvite baderomsplater og naturlig trepanel pd vegger og vinylbelegg pa gulvet




Enorm dusj med fuktregistrerende baderomsvifte




Nytt og moderne bad, med gjennomfgrte detaljer







Gang mellom soverom og kontor




Stort soverom



Tett rullegardin holder lyset ute



Soverom innredet som lager




Kontor med utsikt over @ievatnet



Romslig gang



Isolert lagerrom i garasjen



Romslig garasje



Inngangsparti tilhgrende 2.etasje Kodeboks ved inngangsdgr




Vaskerom med gulvvarme




Kjokken i 2.etasje med rikelig naturlig belysning Utsikt fra kjgkken



Stort kjgkken Stue 2.etasje



TV-stue Apen lgsning mellom kjskken og stue



Bad 2.etasje med beiset trepanel pa vegger og vinylbelegg pa gulvet Flisbelagt vegg i dusjen i tillegg til dusjkabinett



Soverom 3. etasje

Balkong 2.etasje med utsikt over @ievatnet



Soverom 2.etasje Walkin closet



Landlig omrade perfekt for barn og hunder. Gode muligheter for & ha bat liggende ved vannet.



EIERSKIFTERAPPORT™

111 - Enebolig
Kjglstad 196
7877 Hgylandet

WWW.€3.n0

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Grgnlundveien 8 E

Takstmann Sarli 7884 L I J E

André Solberg 91667112 - - B MTF
TAKST & EIENDOMSSERVICE

Dato: 05/05/2025 andre @liernetakst.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pd siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Niar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagéende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

*  Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

* Sveert slitt.

* Nedsatt funksjon.

*  Utgdtt pa dato.

* Kort gjenvaerende brukstid.

* Det er behov for tiltak i ner fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:77, Bnr: 9

Hjemmelshaver: Elias Viktor Gangstg

Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 1 817 m?2

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Avkjgring fra offentlig vei

Vann: Privat

Avlgp: Privat avlgp

e L}\IRF_ areal for n;z)(.ivend.ige tiltak for landboruko og reindrift og
gardstilknyttet neringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnla

Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggear: 1940
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 05.05.2025
Boligen ble befart i dagslys.
Pa grunn av manglende sikkerhetsutstyr er taket kun inspisert fra
bakkeniva, med de begrensninger det medfglger.

Rapporten tar ikke sikte pa & kommentere kosmetiske feil og mangler
Forutsetninger: utover det som
vurderes som vesentlige igynefallende.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan vere avvik pa kaldloft som ikke
lot seg befare grunnet manglende gangbart gulv.
Inspeksjon kun utfgrt fra loftluke.

Oppdragsgiver: Elias Viktor Gangstg

Tilstede under befaringen: Elias Viktor Gangstg

Fuktmaler benyttet: PROTIMETER MMS3
OM TOMTEN:

Forholdsvis flat selveiertomt pa ca. 1,8 mal.
Tomten ligger ca. 14 km nord for sentrum i Hgylandet.
Utsikt over @yvatnet.

OM BYGGEMETODEN:

I fglge "Norges Bebyggelse 1958" er boligen oppfart i 1940 av laftet tgmmer over stgpt grunnmur.

Tilbygget som er deler av forsamlingslokalet er oppfgrt i 1948 av bindingsverk og pulttak.

Boligen har utvendig trekledning. Deler av kledningen er fra nyere tid, mens noe av kledningen muligens er fra byggear.
Saltak-konstruksjon av sperretak, tekket med stéltakplater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar med flere bygningsdeler fra byggeéret.

Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring ma péregnes i tiden
som kommer.

Det er avdekket en del fukt i trekonstruksjoner i kjeller, noe som kan medfgre ngdvendige tiltak for & fa bedret dette.

Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:

OPPVARMING:

Lukket vedovn pa stuer med brannplate pa gulv.
Varmekabler pa bad og vaskerom.
Varmepumpe.

Elektriske panelovner.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er innhentet informasjon om eiendommen fra matrikkelen. Selger har i tillegg kommet med informasjon om hva som er gjort med
boligen i hans eie.
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EIERSKIFTERAPPORT™

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

GULV:
Boligen har i hovedsak laminatgulv. Keramiske fliser pa vaskerom.
Ellers noe originale tregulv i loftetasje

VEGGER:
Vegger bestar av en del malt strie/tapet, malt trepanel.
Beiset trepanel pa stue

TAK/HIMLING:
P4 enkelte rom er det hvitmalte himlingsplater (60x120). Noen andre rom har malt trepanel.
Enkelte himlinger er malte trefiberplater fra byggear.

INNERD@RER:
Noen dgrer er skiftet i nyere tid og er av typen formpressede innerdgrer med speil.
Andre innerdgrer er malte tredgrer og finerte trefyllingsdgrer fra byggear.

INNVENDIGE TRAPPER:
Trapp mellom etasjer utfgrt med trinn og vanger i treverk. Lukket Igsning med rekkverk i tre.
Trappetrinn i malt utfgrelse med sklimatter.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

BAD 2. etg:

Innredning med profilerte fronter og heldekkende servant med 1-greps blandebatteri med avlgpsrgr av plast. Overskap med speil.
- Dusjnisje.

- Gulvmontert toalett.

- Dusjkabinett

- Varmekabler i gulv

- Fuktstyrt avtrekk

Bad 1. etg:

Innredning med lyse fronter og heldekkende servant . Overskap med speil.
- Dusjnisje.

- Gulvmontert toalett.

- Varmekabler i gulv

- Fuktstyrt avtrekk

FORMAL MED ANALYSEN:

Taksten er utarbeidet med tanke pé & legge ut boligen for salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Tidligere hjemmelshaver har tidligere opplyst om:

1950 — Drenering

2005 - De fleste vinduer byttet

2001 - Ny taktekking pa bolig og den ene siden pa garasjen.
2001 - Bad i 2. etg, Vaskerom i 1. etg.

2001 - Deler av vann og avlgpsanlegget utskiftet

Ny hjemmelshaver opplyser om:

2023 - Nye gulv med trinnlyddemper i leilighet i 2. etg.

2023 - Montert brukt kjgkken i 2. etg.

2024 - Det som tidligere var forsamlingslokae omgjort til boenhet.
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EIERSKIFTERAPPORT™
VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pd bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste d bygge en tilsvarende bygning etter ndtidens
forskrifter.
Som oftest gjores det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag:
- Fradrag:
= Teknisk verdi bolig:

Tomteverdi:
Markedsverdi (normal salgsverdi): =1590 000
Laneverdi (forsiktig antatt markedsverdi): 1272 000

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdien som er satt, er ut fra hva som kan forventes i dagens marked tatt stgrrelse, standard og beliggenhet i betraktning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig &pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal méles ma vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmélt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vare gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Plan 1 238 0 0 6 130 108
Plan 2 93 0 0 13 0 0
Loftetajse 42 0 0 0 38 4
Kjeller 83 0 0 0 0 83
SUM BYGNING 456 0 0 19 168 195
SUM BRA 456
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Kjeller: Kjeller oppdelt i mindre lagerrom

1. etg. HO201 VF, Vaskerom

1. etg. HO101 Garasje, Kjgkken, Stue, Bad, 2 soverom, Bod
2.etg. H0201 Gang, Bad, Mellomrom. Soverom, Kjgkken, Stue
3. etg. Gang, 2 soverom

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

GARASJE / UTHUS:

Garasje oppfert inntil huset. Stgpt dekke, enkel port.
Oppfert i bindingsverk, utvendig kledd med trekledning og stélplater.
Saltak-konstruksjon tekket med staltakplater.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen naring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

André Solberg

Jeg er byggmester og har drevet med bygg og eiendom siden tidlig pa 90-tallet.
Jeg har jobbet som tgmrer, drevet med profesjonell eiendomsforvaltning, i tillegg til daglig ledelse i en tgmrerbedrift i Lierne.

12014 ble jeg uteksaminert fagskoleingenigr med fordypning i eiendomsforvaltning (FDVU).
12019 ble jeg sertifsert som takstmann gjennom Byggmesternes Takseringsforbund.

05/05/2025

André Solberg
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva og ikke tilgjengelig for inspeksjon. P& befaringsdagen ble
det ikke registrert tegn til setninger utover det som ma forventes av alder/byggeskikk.

Det er gjort oppslag i NGU sine kartbaser, og det er ikke registrert risikoomrader flom eller fare for jord/leireras pa
denne eiendommen.

Merknader: Det er registrert en del fuktighet i kjeller grunnet fuktgjennomslag i grunnmur og gulv. Dette henger trolig
sammen med manglende fuktsikring av grunnmur, samt sviktende drenering.

Det er registrert enkelte sprekker innvendig pa grunnmur, seerlig rundt apninger for vinduer og dgrer. Pa generelt
grunnlag bgr man holde slike sprekker under oppsyn.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover.
Fallet ma vere minimum 1:50 i en avstand pd minimum 3 meter fra vegglivet.

Merknader: Det er enkelte steder registrert flatt terreng eller for darlig fall rundt boligen.

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Yttervegger oppfgrt med laftetgmmer, kledd med stdende trekledning.

Merknader: Det registreres en del rate og skader pa den eldste delen av kledningen.

Pa tilgjengelige steder er det avdekket manglende museklosser bak kledning.

Om kledningen har tilstrekkelig lufting, kan ikke pavises uten 4 demontere kledning, noe som ikke ble foretatt pa
befaringsdagen.

Rent genereltt bgr kledningen pa bolifen skiftes i sin helhet, innen rimelig tid.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
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De fleste vinduer med 2-lags isolerglass og ramme av tre, produsert i 2004-05.
Noen vinduer av eldre type, koblede vinduer.
Ytterdgrer til boenhetene av nyere type.

Etter en enkel funksjonstest ble det ikke registrert vesentlige avvik utover normal bruksslitasje pa vinduer og dgrer. Det
gjdres oppmerksom pa at gummipakninger rundt glass pa eldre vinduer stivner over tid, dette medfgrer en svekkelse av
isolasjonsevnen til vinduene.

Merknader: Det registreres noe manglende vedlikehold pa utvendig omrammingsbord.
Enkelte vinduer har fuktmerker/svertesopp pa innside.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige
svekkelser ved konstruksjonen.
Normal bruksslitasje.

Merknader: Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & veere i fra 1940
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.
Taket er tekket med stéaltakplater med TP20-profil eller lignende.

Byggverk skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg. Dette
omfatter alt areal som ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og utearealer. Det gjelder ogsé balkonger og terrasser
som ikke er avsperret. I omradet rundt en bygning ma en anta at personer kan oppholde seg og barn leke, s lenge
omradet ikke er fysisk avsperret.

Merknader: Det registreres en del skader pa renner og nedlgp.
Det mangler sngfangere pa tak.
Takstige mangler.

S. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft med tilgang fra loftluke i gang.
Det er ikke gangbart gulv pa loftet, sa det er kun gjort visuell kontroll fra loftluke.
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Merknader: Loftet fremstar mangelfullt luftet.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil/mangler pa bygningsdelen som ikke ble avdekket pa befaringsdagen
grunnet begrenset tilgang.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er en altan med utgang fra gang i 2. etg. oppfert i trykkimpregnerte materialer.
Enkel platting utenfor inngangsparti.

Nivaforskjeller over 50 cm skal sikres med rekkverk med en hgyde pa minst 100 cm.

Merknader: Rekkverkets utforming og hgyde er ikke iht. gjeldende forskrift.
Det mangler rekkverk pa platting utenfor ingangsparti.

7. Vatrom
7.1 Bad 2. etg

7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan &pnes.

Vegger utfgrt med lakkert/beiset trepanel. Himling av hvitmalte himlingsplater.

Merknader: Vétrom skal kontrolleres opp mot gjeldende forskrift.

Vegger pa badet er ikke bygget opp med tilfredsstillende fuktsikring iht. gjeldende krav.

Selv om det er keramiske fliser i selve dusjsonen, er det likevel krav til membran pa vegger i vatsoner. (TG3)
Det er sprekk i en flis ved dusjarmatur.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbyggingsmate.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv utfgrt med vinylbelegg pa gulv med varmekabler.
Belegg er lagt med oppbrett bak veggpanel.

Merknader: Det er ikke tilstrekkelig fall pa badegulvet.

Hgydeforskjell topp slukrist til membran ved dgr er mélt til ca. 10mm (krav 25mm)
Det mangler overstrgmmingsmulighet under dgrblad.

Hjgrnesveis i dusjnisje bgr etterses, da sveisen synes noe mangelfull.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2001

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktméleverktgy.

Membran pa dette rommet er vinylbelegget.
Belegget er lagt forskriftsmessig med tilstrekkelig oppbrett bak veggplater og klemt ned i sluk.

Merknader: Hulltaging utfgrt fra tilstgtende rom mot dusj, ingen fukt registrert.

7.2 Vaskerom
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist fuktskader/spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan &pnes.

Vegger utfgrt med ubehandlet trepanel, over benkeplate er det keramiske fliser.
Himling utfgrt med hvitmalte trefiberplater (60x120)

Merknader: Vétrom skal kontrolleres opp mot gjeldende forskrift.
Vegger pa vaskerommet er ikke bygget opp med tilfredsstillende fuktsikring iht. gjeldende krav. (TG3)

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbyggingsmate.
Det er noe gdelagt himling og trepanel etter en eldre vannskade. (fukt ikke registrert)

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv utfgrt med keramiske fliser.

Merknader: Overflater pa gulv fremstar i god stand. Det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, ikke avdekket
hulrom under fliser eller skader med behov for tiltak.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2001
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pd samme méate som synlige bygningsdeler.

Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstéaende levetid.
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Merknader: I sluken registreres bruk av slukmembran.
Det ble utfgrt fuktsgk pa tilgjengelige overflater, ingen merknader.
Det bemerkes at det ikke var mulig & borre hull i tilstgtende vegg for, da motstaende vegger er yttervegger.

Membran er over 20 ér, og gjenstaende levetid vurderes som lav.

7.3 Bad 1. etg
7.3.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan &pnes.

Vegger utfgrt med vatromsplater i vétsoner. @vrige vegger med ubehandlet trepanel.
Himlinger av hvitmalte trefiberplater.

Merknader:

7.3.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv utfgrt med vinylbelegg pé avrettet/stgpt gulv med varmekabler.
Lagt med oppbrett bak veggplater og klemt ned i slukring.

Merknader:

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2024

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Bad nylig etablert av godkjent firma.
Merknader:

8. Kjokken
8.1 Kjgkken 2. etg.

8.1 Kjgkken 2. etg.

Vanninstallasjonen er fra Ikke

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Brukt innredning montert i 2023.
Oppvaskkum med 1-greps blandebatteri og avlgpsrgr av plast.
Frittstdende hvitevarer. Avtrekk over komfyr.

Merknader: Innredningen fremstar med normal bruksslitasje.

Det er ikke komfyrvakt over kokeplate.

Det er ikke montert Aquqguard eller tilsvarende i benkeskap under servant.
Normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

8.2 Kjokken 1. etg.
8.2 Kjgkken 1. etg.

Vanninstallasjonen er fra 2024

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Ny innredning fra 2024

Innredning med slette mgrke fronter og laminat benkeplate.

Integrerte hvitevarer.

Det er komfyrvakt over kokeplate.

Det er ikke montert Aquqguard eller tilsvarende i benkeskap under servant.

Merknader: Avtrekk i kokeplate med omluft

9. Rom under terreng
9.1 Lagerrom
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Yttervegger av stgpt betong med pussede treullsementplater.
Enkelte delingsvegger i tre.
Himling i kjeller er stubbeloft mellom gulvaser.

Merknader: Det er for darlig utlufting av kjeller.

Det registreres sprekker i grunnmur, spesielt ved utsparinger som kan komme av jordpress.
Det er ikke undersgkt om sprekkene er kun i innvendig puss, eller om de er gjennomgaende.
Det er en del rate pa hyller/reoler i kjelleren.

Hgyt fuktinnhold i synlig treverk (se pkt. 9.1.3)

9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gulv i kjeller er stgpt dekke fra byggear.
Grovt dekke som fremstar uforandret siden byggear.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
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Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det er utfgrt fuktmalinger direkte i bunnsvill, bjelkelag og tredragere i kjelleren

Merknader: Fuktmaling i understgtter: 29,7 W%
Fuktmaling bunnsvill delingsvegg: 25,3 W%
Fuktmaling i bjelkelag: 17,5 W%

Fuktmaling i tredrager: 16,9 W%

Det er mangelfull utlufting av kjellerrom.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. I treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og
muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2001

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, og det ma regnes som utgatt pa dato.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Med unntak av enkelte oppgraderinger til nytt kjgkken og bad, der det gvrige anlegget av eldre opphav.
Det meste av vann- og avlgpsanlegget ligger skjult i konstruksjon, og tilstandsgrad vurderes ut fra forventet levetid.

Undertegnede har ikke VVS-kompetanse, og vann- og avlgpsanlegget er derfor ikke faglig vurdert.

Deler av det innvendige vann- og avlgpsanlegg er innbygd, og er av naturlige arsaker ikke kontrollert.

Det er heller ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bygningen), eller
utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av
ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

Det anbefales pa generelt grunnlag a rekvirere en rgrlegger med egnet kontrollutstyr, dersom korrekt tilstand gnskes.
Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Merknader: Pé generelt grunnlag anses den gjenstdende levetiden pa vann- og avlgpsinstallasjonen som lav.
Det gis derfor TG2 pa grunn av lav gjenstaende levetid.

Teknisk levetid kobberrgr: 25-100 ar. Anbefalt brukstid: 50 ar
Teknisk levetid kuleventil: 25-50 ar. Anbefalt brukstid: 30 ar
Teknisk levetid avlgpsrgr i PVC: 25-50 ar. Anbefalt brukstid: 30 &r

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 1996
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.
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Varmtvannsbereder pa 194 liter, plassert i kjeller uten sluk i nerheten.
Bereder er koblet til vanlig stikkontakt.
Type: cTc Ferro Fil R-200 S

Merknader: Bereder plassert pa rom uten sluk.
Lav gjenstaende levetid.

Teknisk levetid varmtvannsbereder: 15-30 ar. Anbefalt brukstid: 20 ar

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i Ikke

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.5 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i Ikke

Det var sist inspisert i Ikke

Det var rengjort i Ikke

Anlegget ble sist fornyet i Ikke

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen er oppfgrt uten krav til balansert ventilasjonsanlegg.

Boligen har (med unntak av mekanisk avtrekk fra kjgkkenvifte og baderomsvifte) kun naturlig ventilasjon i form av
vegg/takventiler og ventiler i vinduer. Det gjgres vurdering etter datidens krav der avtekksventiler i vegger og vinduer
anses som tilstrekkelig.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklzering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i Ikke oppgitt

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det ingen kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pé termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er ikke tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert i trappegang og pa bad i 1. etg. med automatsikringer.
Anlegget er et IT anlegg med 230V spenning

Kursfortegnelse mangler i begge skap.

Samsvarserklering fra utbedringer utfgrt i 2004 fremlagt
Samsvarsekl@ringer fra utvidelser av anlegget 2023/24 ikke fremlagt.

Merknader: Gjennomfgringer i skapet er ikke tettet forskriftsmessig. Utette sikringsskap utgjgr en sikkerhetsrisiko og
bgr utbedres snarest.

Kursfortegnelse mangler i begge skap.

Den eldste delen av anlegget har lav gjenstdende levetid
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VZER OPPMERKSOM PA:

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rémming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planl@gsning.

Det kan derfor ikke tas stilling til om planlgsningen, slik den fremstér pa befaringstidspunktet, er lik godkjent
planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Innvendige rekkverk i trapper er ikke iht. gjeldende forskrift.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Det er avdekket en del fukt i etasjeskiller i kjeller. Her mé det vurderes & gjgre noe med drenering i tillegg til 4 etablere
bedre lufting.

Det mangler kledning enkelte steder som bgr utbedres for & unngé at fukt trenger inn i konstruksjonen.
Det er ikke pavist om det er fukt/fuktskader i bakenforliggende konstruksjon.
Det er pavist fukt i tilgjengelig bunnsvill i kjeller.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 [Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Det er registrert en del fuktighet i kjeller grunnet fuktgjennomslag i grunnmur og gulv. Dette henger trolig
sammen med manglende fuktsikring av grunnmur, samt sviktende drenering.
Det er registrert enkelte sprekker innvendig pa grunnmur.

1.3 [Terrengforhold

Det er enkelte steder registrert flatt terreng eller for darlig fall rundt boligen.

3.1 |Vinduer og ytterdgrer

Manglende utvendig vedlikehold. Svertesopp/fuktmerker. De eldste vinduene er modne for utskifting.

4.2 |Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det registreres en del skader pa renner og nedlgp.
Det mangler sngfangere pa tak.
Takstige mangler.

5.1 |Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet fremstar mangelfullt luftet.

7.1.2|Bad 2. etg Overflate gulv

Det er ikke tilstrekkelig fall pa badegulvet.
Hgydeforskjell topp slukrist til membran ved dgr er mélt til ca. 10mm (krav 25mm)
Det mangler overstrgmmingsmulighet under dgrblad.

7.2.3[Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Membran er over 20 ér, og gjenstaende levetid vurderes som lav.

8.2 [Kjokken 1. etg. Kjgkken 1. etg.

Avtrekk i kokeplate med omluft

9.1.1|Lagerrom Veggenes og himlingens overflater

Det er for darlig utlufting av kjeller.
Det er en del rate pa hyller/reoler i kjelleren.
Det registreres sprekker i grunnmur, spesielt ved utsparinger som kan komme av jordpress.

9.1.3[Lagerrom Fuktmaling og ventilasjon
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Det er ikke avdekket fukt-/rateskader i konstruksjonen, men hvis ikke det gjgres noe med fukten i kjelleren, er det
en overhengende fare for at det vil danne seg rate i konstruksjonen.

10.1 |[WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Pa generelt grunnlag anses den gjenstadende levetiden pa vann- og avlgpsinstallasjonen som lav.

10.2 |Varmtvannsbereder

[TG2 settes pa grunn av lav gjenstdende levetid.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

2.1

Yttervegger

Det registreres en del rate og skader pa den eldste delen av kledningen.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

Det mangler rekkverk pa platting utenfor ingangsparti.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. 0 - og 10.000

7.1.1

Bad 2. etg Overflate vegger og himling

Vegger i vitsoner er ikke tilfredsstillende fuktsikret.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000 .-

7.2.1

Vaskerom Overflate vegger og himling

Vegger pa vaskerommet er ikke bygget opp med tilfredsstillende fuktsikring iht. gjeldende krav.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 25.000. - og 50.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

v Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje — alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger

Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon — to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
77 9
Adresse  Kjolstad 196 Byggedr 1940
N&r kjgpte du boligen 2023
Postnr. 7877 HOYLANDET Har du bodd i boligen de siste12mnd. v Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Fremtind
Type villa/husforsikring Standard v Utvidet Polise-/avtale 7634990/2
Er det dedsbo? Ja v Nei

Avdgdes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn Gangste Fornavn Elias

Ny adresse Vallersundveien 269 E-post eliasgangsto@gmail.com
Tel. priv.

Postnr. 7167 steg Vallersund Mobil 95020230

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil
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BAD/VASKEROM:

11

Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  Ingenting utover det som er beskrevet i tilstandsrapport fra megler

. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vaskerom

Nei v Jo, kun av fagleert

Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Nytt bad 1.etasje bygd tidlig 2024 inkludert nytt sikringsskap.

Elektrikerfirma: Hgylandet elektro

Snekkerfirma: «Sgrsidesnekkeran» pa Hgylandet. Ivar Skarland, Sturla Kjgglum og Lars Brgndbo.
Gulv: Boligprosjekt Overhalla. Rarlegger: Namdal VVS-Teknikk as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei v Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Boligprosjekt Overhalla
Namdal VVS-Teknikk as

Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklcering

v Jadeter gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

Foreligger det dokumentasjon pé& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vétromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:  Dokumentasjon finnes hos firmaene som utferte jobben

VANN/AVLGP/ROR:

21

Kjenner du til om det er/har veert feil p& vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv: Frosset inntak vinter 23/24, feil utbedret pluss anskaffet elvestadrgr som resserve.

2.2 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp/rar?

Nei v Ja, kun av faglcert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

Instalert ror i ror anlegg i 1.etasje til kjgkken og bad. Namdal VVS-Teknikk as
Tining av vannrgr og installering av varmekabel samt elvestadrgr i pumpehus.
Namdal VVS-Teknikk as og Heylandet rgr as.
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv: Privat vannforsyning eid sammen med 3 fritidsboliger. Privat septik.

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:

4] Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedizp:

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  Skade pa takrenner og nedlgp péa garasje og manglende nedlgp «bak» huset.

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
Nei Ja, kun av fagleert
Jo, béde av faglcert og egeninnsats
¥ Ja, kun av ufagleert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Montert takrenne pa tilbygg mot fylkesvei i 2024.

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel ddrlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskoder eller liknende?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv: Ingenting utover det som er beskrevet i tilstandsrapport fra megler

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

7.1 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  Ingenting utover det som er beskrevet i tilstandsrapport fra megler

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei v Ja, kun av faglcert
Jo, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Byttet vindu og satt inn ekstra pa tilbygg vinter 2024. Arbeid utfgrt av «Sersidesnekkeran» Ivar Skarland, Sturla
Kjgglum og Lars Brgndbo.
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
Nei v Ja

Hvis jo, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

Installert nytt sikringsskap i 1.etasje, installasjon av elektrisk anlegg pa bad 1.etasje og kjgkken 1.etasje.

Elektrikerfirma: Hgylandet elektro

8.2 Foreligger det samsvarserklcering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

v Nei Ja

Hvis ja, nér?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem Ar?

v Nei Ja

Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pd hdndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé& installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Ja, kun av fagleert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsqts

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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1. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.1. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kommmunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasije/kjeller/krypkjeller?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv: Ingenting utover det som er beskrevet i tilstandsrapport fra megler. Installert luftavfukter i mitt eie.

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av fagleert
Jo, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
v Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

v Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget p& andre deler av boligen?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  1.etasje bruksendret fra «Annet en bolig» til «Bolig» i mitt eie.

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv: 2. etasje benyttes som utleie av egen bolig.

Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv: Deler av egen bolig

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei v Ja

19. Er det foretatt radonmaling?
v Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger p& eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei v Ja

Hvis ja, beskriv: Ingenting i mitt eie.
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:
22.Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
Nei ¢ Ja
Hvis jao, oppgi type rapport og drstall:

Vannlekkasje i 1.etasje vinteren 23/24 hvor takstmann skrev rapport og skaden ble utbedret giennom forsikring.

23. Kjenner du til mdlinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggesegknad osv.?

v Nei Ja

Hvis ja, hvilket dokument og nér er mdlingen foretatt?

24. Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
v Jo, bdade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/ndr arbeidet ble utf@rt/ﬁrmonovn/dokumentcsjon:

Nye gulv stue 2.etasje, bytte av kjgkkeninnredning 2.etasje, rehabilitering av trapp, nytt gulv soverom 2.etasje.
EGENINNSATS

Ny peis 1.etasje. ARBEID: Ole Fredrik Hognes.
Bytte av vinduer og ytterdgr 1.etasje. ARBEID: Sgrsidesnekkeran.

25. Kjenner du til om det er utfert @vrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv hvem som gjorde hvo/ﬁrmanovn/dokumentosjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd spersmdl 16 til 182
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfare endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kioper & vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv: Kostnad med vanntilfgrsel betales av eier og deles med de tre naboene ved arets slutt.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tilbehar/inventar/lzsare gjenstander som falger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

v Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
v Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler av eiendommen?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv: Ingenting utover det som er beskrevet i tilstandsrapport fra megler
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Sted / dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2

Egenerklceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.


Elias Gangstø
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kjolstad 196
Postnr 7877

Sted HAYLANDET
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 77

Bnr. 9

Seksjonsnr.

Festenr. 0

Bygn. nr. 186529898

Bolignr. HO0101

Merkenr. 34batec2-6¢cbe-4140-b68b-5¢0c21cd90d0

Dato. 13.12.2022

Innmeldtav ANDRE SOLBERG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieflektiv

B-H-R-RC R

Energikarakter

G
mE .

Hoey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energreffekiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a faglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

. _ Smahus
Bygningstype: )
Byggear: Enebolig
Bygningsmateriale: 1940
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 456
Detaljert vegger: 3
Detaljert vindu: )
Nei
Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon:

Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kjglstad 196 Gardsnr: 77
Postnr/Sted: 7877 HOYLANDET Bruksnr: 9

Bolignr: H0O101 Seksjonsnr: 0

Dato: 13.12.2022 7:48:34 Festenr: 0
Energimerkenr: 34ba1ec2-6¢cbe-4140-b68b-5c0c21cd90d0 Bygningsnr: 186529898

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbegr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.



Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 22: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert

termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 26: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 22: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert

termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor

temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 26: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.
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. I henhold til avhendingsloven § 3- 4 skal eiendommen overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig
T| | beh®r Og |®S®I’e vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf.
avhendingsloven § 3-5. Partene kan imidlertid fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Produkter og installasjoner som
medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Veiledende liste over hva som fglger eiendommen
Dersom ikke annet er avtalt eller fremgar av salgsoppgaven.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. Heldekkende TEPPER fglger med uansett festemate.
3. Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett festemate. Frittstdende biopeis-

er/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. Tv, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfgl-
ger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se
ogsa punkt 12).

5. Baderomsinnredning/utstyr. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkle-
holdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning, medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garder-
obeskap, for eksempel lzse eller fastmonterte tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfgl-
ger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

1. Lyskilder. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfeglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, Prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt
felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer,
kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smart-
paerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Utvendige s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

Postkasse medfeglger.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp,
boblekar/ jacuzzi og liknende utendears kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guideka-
bel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til elbil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger medfaelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at ut-
styret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eien-

dom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventu-
elle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases boder, uthus el. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfeglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og medfglger i
handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og
er gjeldende fra 1. januar 2020.
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