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BYGG OG DATA PRESENTERER

Solbakken Fjordglott



Velkommen til Solbakken Fjordglott!

Bygg og Data har gleden av a presentere et nytt boligprosjekt pa Gossen. Fjordglgtten blir a
finne i Solbakken, med kort gangavstand til sentrum pa Falkhytten og kun en 6-minutters
kjoretur fra fergekaia.

Det skal fgres opp to firemannsboliger med til sammen atte boenheter, alle med tilhgrende
carport og utebod, balkong/terrasse og felles uteareal.

Vi bygger firemannsboligene i to faser, og starter byggeprosessen med forste bygg etter vi
har solgt tre leiligheter.

Forventet byggestart varen 2026!

el

Utsikt fra tomt




- Adresse: Solbakken, 6480 Aukra

- Gnr/Bnr: 13 / 414

- Boligtype: Firemannsbolig, leiligheter

- Antall enheter: 2 x 4 selveierleiligheter, 2 i 1. etasje og 2 i 2. etasje
- Innvendig bruksareal: 93 m?

- Soverom: 3

- P-plasser: 1 carport + 1 biloppstillingsplass foran carport

Prisantydning fra 4 500 000,-

Ombkostning og felleskostnader palgper ved overtakelse
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Romlgsning

lllustrasjonen viser eksempel
romlgsning for begge leiligheter i
andre etasje.

Vi skreddersyr mer enn gjerne
leilighetene etter kunders gnske, og
kan for eksempel sla sammen de
minste soverommene.

BRA-i 1.etg: 92,6 m?
BRA-i 1.etg: 93,0 m?
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Eiendommen ligger pa Gossen med adresse Solbakken og
er registrert som gnr. 13, bnr. 414 i Aukra kommune.
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Innvendig illustrasjon, kjokken




Innvendig illustrasjon, gang/entre
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Hjertvika

Her far du sol hele aret! Bildet under viser nar solen star over horisonten.




A kiope ny bolig er en stor beslutning, bade praktisk og skonomisk. Som byggefirma har vi hatt ansvar for & utvikle og
oppfare disse boligene med mal om hgy kvalitet, gode lasninger og et trygt sluttresultat for deg som kjgper.

Det kan veere mye & sette seg innived kjgp av ny bolig. Derfor er dette salgsprospektet utarbeidet for a gi deg oversiktlig
og relevant informasjon om prosjektets betingelser, boligens utforming, relevante lover og planer, slik at du far et solid
grunnlag for & vurdere om dette er riktig hjem for deg.

Dersom du har sparsmal om boligene, prosjektet eller giennomfaringen, ma du gjerne ta kontakt. Vi legger stor vekt pa
ryddige prosesser og god dialog, bade far, under og etter overtakelse.

Ta kontakt med Bygg og Data og prosjektleder Grant pa:
Telefon: 47379 695

E-post: post@byggogdata.no




Hver leilighet leveres med 3 soverom, vaskerom/teknisk, bad, bod, gang/entre og stue/kjokken, med samlet BRA-i pa 92,6
m? i forste etasje, 0g 93,0 m?i andre etasje. Terrasse og inngangsparti for leilighetene i farste etasje vil utgjore et areal pa
36,9 m” per leilighet. Verandaer i andre etasje utgjer 30 m? per leilighet. Carport med bod vil utgjare et areale pa 20,5 m? per
leilighet.

Vatrom leveres med baderomspanel og gulvbelegg. @vrige rom utfares med ferdigmalt veggpanel pa vegger, tak-ess i
himling og laminatgulv i ngytrale farger. Baderom leveres med dusjvegger 90x90, gulvklosett og servantskap med vask.

Kjgkken leveres av Norema, og kommer med induksjonstopp,
innebygd ovn og ventilator, og oppvaskmaskin.

Utforming gjelder fra-pris. Vi skreddersyr mer enn gjerne din
leilighet, og kan endre materialer, farger og innredninger.

Merk at dette kan pafere ekstrakostnader.



Byggemste og teknisk standard

Bygget fgres opp i samsvar med plan- og bygningsloven, byggteknisk forskrift (TEK17) og bustadsoppfaringsloven. Den
endelige leveransen fglger av kjgpekontrakt med vedlagt leveransebeskrivelse.

Dersom det ikke er avtalt mer omfattende lgsninger i kontrakten gjelder falgende som minimum:

- Valgte konstruksjoner og tekniske lgsninger skal tilfredsstille krav i plan- og bygningsloven med forskrifter, herunder
TEK17, og preaksepterte ytelser som gitt i VTEK eller datablader fra Sintef Byggforsk.

- Utfart arbeid skal holde den toleranseklassen som er avtalt i kontrakt. Dersom toleranser ikke er seerskilt avtalt,
legges normalkrav i Norsk Standard NS 3420 til grunn.

Bygget oppfares med fabrikkproduserte elementer. Dette vil kunne medfare synlige skjater og overganger. Kjgper bar
avklare eventuelle forventninger til slike forhold med selger far kjgp. Elementbygg gir ogsa noe begrensede muligheter
for individuelle tilpasninger av planlgsning, sjakter og baerende konstruksjoner.

Selger forbeholder seg rett til & gjgre nadvendige endringer i materialbruk, detaljlasninger og konstruksjon under
detaljprosjektering og bygging, uten forhdndsvarsel, sa lenge dette ikke svekker boligens funksjon eller kvalitet pa en
vesentlig mate og ikke endrer prosjektet i hovedtrekk. Slike tekniske tilpasninger gir ikke grunnlag for prisjustering.

Dersom det i byggeperioden skulle bli nadvendig med mer omfattende endringer enn dette, plikter selger a informere
kjgper skriftlig uten ungdig opphold. Ved vesentlige avvik gjelder reglene i bustadsoppfaringslova.




Eiendommen seksjoneres som et eierseksjonssameie med 4 boligseksjoner. Hver seksjon gir enerett til bruk av den
aktuelle leiligheten, samt eventuell tilleggsdel (bod, p-plass mv.).

Kjgper blir medeier i sameiet, med sameiebrgk tilsvarende Y4 per leilighet. Sameiets rettigheter og plikter reguleres av
eierseksjonsloven og sameiets vedtekter.

Sameiet vil ha panterett (legalpant) i hver seksjon for ubetalte felleskostnader mv., jf. eierseksjonsloven 8§ 31. Det er
som hovedregel ikke adgang til & eie mer enn to boligseksjoner i samme eierseksjonssameie.

Forslag til vedtekter for fellesavtaler i sameiet:
- Forretningsfarsel
- Felles TV/internett-avtale

- Service- og vedlikeholdsavtaler for tekniske anlegg i garantitiden

- Disse avtalene kan senere endres av sameiet i trad med vedtekter og lov.




Kjgper skal betale sin forholdsmessige andel av sameiets felleskostnader. Kosthader som ikke kan knyttes direkte til en
bestemt seksjon fordeles normalt etter sameiebrgk. Der det er naturlig kan enkelte kostnader fordeles etter nytte eller
forbruk.

Felleskostnadene vil typisk omfatte:
- Drift og vedlikehold av fellesareal ute oginn
- Felles forsikring av bygget (ikke innbo)
- Forretningsfarsel og revisjon
- Felles strgm til fellesanlegg
- Avsetning til vedlikeholdsfond
- Eventuelt grunnpakke TV/internett

Kommunale avgifter, renovasjon, stramforbruk i den enkelte leilighet og innboforsikring kommer i tillegg og faktureres
normalt direkte til hver seksjonseier.

Selger dekker felleskostnader for eventuelle usolgte enheter fra ferdigstillelse og frem til overtakelse eller utleie for

disse.




Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Selger skal sgrge for at det innhentes ferdigattest nar tiltaket er ferdigstilt. Dersom det gjenstar mindre arbeider av
underordnet betydning, kan kommunen i stedet gi midlertidig brukstillatelse. Boligen kan ikke tas lovlig i bruk fgr det
foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger ved overtakelse, kan en del av kjigpesummen holdes tilbake som sikkerhet for
ferdigstillelse fram til ferdigattest foreligger eller garanti etter bustadsoppfaringslova § 47 stilles.

Forventet byggetid er ca. 12 maneder fra byggestart. Endelig overtakelsesperiode fastsettes i kontrakt. Nayaktig
overtakelsesdato varsles skriftlig til kjgper senest 4 uker far overtakelse.

Overtakelse kan farst skje nar det foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og nar fullt oppgjar inkludert
omkostninger er innbetalt. Boligene leveres byggrengjort, fellesarealer ryddet.

Det kan fortsatt paga arbeider pa gvrige enheter eller utomhusomrader etter at den enkelte kjgper har overtatt sin
leilighet. Kjgper kan ikke nekte overtakelse pa dette grunnlaget, men kan ved mangler papeke dette i
overtakelsesprotokollen og holde tilbake et forholdsmessig belap.

Ved forsinkelse gjelder reglene om dagmulkt i bustadsoppfaringslova, normalt 0,75 promille av vederlaget per

kalenderdag, begrenset oppad etter lovens bestemmelser.




Kjgpet reguleres av bustadsoppfaringslova (lov om avtaler med forbruker om oppfaring av ny bustad). Loven gir kjgper
rettigheter som ikke kan fravikes til ugunst for kjgper. For profesjonelle/investorer eller ved salg av ferdigattestert bolig
kan avhendingslova komme til anvendelse.

Nar kjgper har fatt muntlig eller skriftlig aksept pa kjgp, er handelen bindende. Det inngas deretter skriftlig
kjgpekontrakt mellom partene. Innen 14 dager etter kontraktsignering skal kjgper fremlegge gyldig finansieringsbevis i
samsvar med bustadsoppferingslova § 46 annet ledd. Finansieringsbeviset kan oversendes selgers byggelansbank.

Betalingsplan og eventuelt forskudd reguleres i kontrakten. Ved forsinket betaling kan selger kreve forsinkelsesrente
etter forsinkelsesrenteloven fra forfallsdato til betaling skjer, og kan nekte overtakelse inntil oppgjar er mottatt.

Ved vesentlig mislighold (manglende kontraktsignering, manglende finansieringsbevis, uteblitt betaling mv.) kan selger

etter forutgdende varsel heve avtalen og gjennomfgre dekningssalg, jf. bustadsoppferingslova.




Kjgper kan be om endringer og tilleggsarbeider innenfor det som er praktisk og teknisk mulig i prosjektet. Selger er ikke
forpliktet til & gjennomfare:

- endringer som samlet endrer kontraktssummen med merennca. 15 %
- arbeider som ikke har sammenheng med selgers leveranse
- tiltak som innebaerer urimelig ulempe, forsinkelse eller kostnad for prosjektet i forhold til kjgpers interesse

Alle endringer skal avtales skriftlig. Selger skal sa langt mulig opplyse om prisvirkning og forventet tidskonsekvens far
arbeidet bestilles. Selger kan kreve sikkerhet for tilleggsvederlag, og betaling for endringer skjer normalt via meglers
klientkonto eller ssammen med sluttoppgjar dersom ikke annet er avtalt.

Avhestilling
Kjgper kan avbestille i henhold til bustadsoppfaringslova:
Ved avbestilling far igangsettingstillatelse er gitt, krever selger avbestillingsgebyr pa 5 % av kontraktssummen inkl. mva.

Ved avbestilling etter igangsettingstillatelse fastsettes selgers krav pa vederlag og erstatning etter
bustadsoppfaringslova 88 52 og 53.

Kjgper beerer risikoen for tap som fglger av avbestilling.




Garantier, reklamasijon og foreldelse
For kjgp som omfattes av bustadsoppfaringslova skal selger stille:
- garanti etter § 12, gjeldende fra kontraktsinngaelse ogiinntil 5 ar etter overtakelse
- eventuell garanti etter 8 47 ved forskuddsbetaling eller endringsarbeider
Garantien dekker bade kjopers seksjon og fellesareal/utomhus som omfattes av kontrakten.

Eventuelle mangler ma reklameres til selger innen rimelig tid etter at de er oppdaget eller burde veert oppdaget, og
senest innen 5 ar etter overtakelse, jf. bustadsoppfaringslova § 30. Det lgper samtidig en foreldelsesfrist etter
foreldelsesloven som normalt avbrytes ved rettslige skritt; reklamasjon alene er ikke tilstrekkelig for & hindre foreldelse
av kravet.

Megler/selger vil behandle personopplysninger om interessenter, budgivere og kjgpere i samsvar med
personopplysningsloven og gjeldende personvernerklaering. Opplysningene brukes kun til giennomfaring av
salgsprosessen og lovpalagt dokumentasjon, og lagres i den perioden lovverket krever.




For mer informasjon, spgrsmal, eller for 3 melde interesse, ta kontakt:
Telefon: 473 79 695

E-post: post@byggogdata.no

Bygg fremtiden med oss!

Mer informasjon kommer pa byggogdata.no
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Innleiing
Oppbygginga av dei ulike delane av planfgresegnene til kommuneplanen sin arealdel falgjer
nummereringa i den nye plan- og bygningsloven og er av praktiske grunnar deltinn i tre:

1. Generelle foresegner (jf. PBL § 11-9)
2. Foresegner til arealforemal (jf. PBL §§ 11-10 og 11-11)
3. Omsynssoner (jf. PBL 11-8)

Feresegnene er sett i grgne boksar, og er juridisk bindande for arealbruken. Det er knytt
retningslinjer til dei ulike fgresegnene og omsynssonene. Desse finn ein som punkt under dei
grene boksane.

Retningslinjene er ikkje formelt juridisk bindande for arealbruken. Retningslinjene er utforma for
a utdjupe planfgresegnene og tydeleggjera prinsippa for framtidig arealdisponering.

Retningslinjene skal leggast til grunn i kommunen sin arealforvaltning og byggjesaksbehandling
etter plan- og bygningslova. Dei er av rettleiande og informativ karakter og skal brukast for a
forklare korleis det faktiske og rettslege planinnhaldet skal forstaast og praktiserast.

Retningslinjene er kommunestyret sin instruksjon til politiske utval og administrasjon som skal
folgje opp planane.

Saerskild om omsynssoner og datasett.

Omsynssoner er flater i plankartet der det er saerskilde tilhgve som hindrar eller set grenser for
anna arealbruk enn det fgremalet omsynssona dekker. Deme pa slike flater er: Fareomrade
(flaum, ras), kulturminne, verneomrade m.m. Forvaltingsansvaret for tema som blir dekka av
omsynssoner, ligg i hovudsak hos statlege eller fylkeskommunale organ og er gjerne tufta pa
saerlover. Datasetta er ein del av det det offentlege kartgrunnlaget (DOK) som har til faremal a
samle mest mogeleg fagleg og kartteknisk bakgrunnsmateriale for arealplanlegginga. Dei fleste
av forvaltingsorgana har laga digitale temadata / datasett som er tilgjengelege for
arealplanlegginga. Datasetta er under stadig revisjon og skal i prinsippet vise siste oppdaterte
kunnskap. Datasetta blir brukte av forvaltingsorgana og kommunane i arealplanlegginga, og dei
vert gjevne juridisk status gjennom bruk av omsynssoneomgrepet i planer etter Plan- og
bygningslova. Temakarta som er knytt til denne arealdelen av kommuneplanen, viser uttrekk av
aktuelle datasett pa det tidspunktet kartet vart laga. For detaljplanlegging med bakgrunn i
arealdelen eller for byggsakhandsaming med utgangspunkt i arealdelen, ma temakarta sjekkast
opp mot dei aktuelle datasetta pa planleggingstidspunktet eller saksbehandlingstidspunktet.
Jamfar retningslinje til del 3: Omsynssoner, i dette dokumentet.

1b1aua AD ) - DIXNY
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Del 1: Generelle foresegner

Lovheimel: PBL § 11-9 I
=
P
§1. Plankrav 8
Lovheimel: PBL § 11-9, nr. 1 |
—‘--'-.\
=
a) lomrade sett av til framtidig utbyggingsferemal kan tiltak etter PBL § 1-6 og 88§ 20-1 og 20-2 —
ikkje finne stad fer omradet inngar i vedteken reguleringsplan, jf. PBL kap. 12. Q
b) Alle tiltak/byggearbeid i sj@ eller i mogelege siktlinjer til navigasjonsinnretningar krev =
handsaming etter havne- og farvannsloven. g
c) Paeigedom som er bygd med bustadhus kan det gjevast lgyve til mindre tiltak utan M
reguleringsplan for tilbygg, pabygg, frittstdande uthus/garasje og mindre anlegg som hayrer 6
til bustaden/tunet. Etter utbygging skal minste uteopphaldsareal (MUA) vere 50 m2 per —_
bueining (jf. PBL 8 11-10, nr. 1).
d) Unntak fra plankravet er tiltak som er unntatt fra byggesakshandsaming etter PBL § 20-2,
dersom dei ikkje er til hinder for utviklinga av omradet, eller er i strid med arealbruken og
intensjonane i kommuneplanen sin arealdel.
Lovheimel: PBL § 11-9, nr. 2
a) | byggeomrade vist pa kommuneplanen sitt arealplankart ma det pareknast at
utbyggingsavtale vil vere ein fgresetnad for utbygging.
b) Utbyggingsavtalane skal sikre opprusting, etablering, og drift av naudsynt infrastruktur/felles
service, inkludert friomrade. Utbyggingsavtalane kan ogsa omhandle tal bustader, type og
utforming av bustader, tilrettelegging for rett miljgmessig energiforsyning, utbyggingstakt og
andre tiltak som er naudsynte for at omradet skal fungere praktisk.
¢) Radmannen har fullmakt til og kan forhandle om utbyggingsavtale i samband med
oppstartmete for planlegging/utbygging av eit omrade eller prosjekt.
Lovheimel: PBL § 11-9, nr 3
a) |framtidige utbyggingsomrade skal det leggast til rette for mjuke trafikantar.
b) |framtidige utbyggingsomrdde skal det leggast til rette for energireduserande tiltak, og
forsyning av til demes gass, vassboren varme og biovarme.
c) Avkjersler fra offentlig veg, der det ikkje er krav til reguleringsplan, skal plasserast, utformast
og brukast i samsvar med gjeldande vegnormaler og vurderast etter den ei kvar tid
gjeldanderammeplan for avkjgrsler, jf vegloven 88 40-43.
..0
o0 0®
o000
L X I N
Foresegner 13.06.2015 Side 5 2y e aia na B



Aukra kommune 201403 - Kommuneplanen sin arealdel

§ 2. Rekkjefolgjeforesegner
Lovheimel: PBL § 11-9, nr. 4

-
N
Q
Utbygging i omrada sett av til bygningar og anlegg (eksisterande og planlagde) kan ikkje finne |
stad fer folgjande tekniske anlegg er etablert:
e
, -
a) tilkomstveg —
b) avkeyringslgyve 0
c) avtale om vatn og avlaup -
d) avtale om elektrisitetsforsyning M
e) grunnarbeid pa leikeplassar, jf. krav til utforming § 3.4.2. )
Q0
- Handtering av overvatn, tilgang til gang- og sykkelveg og kollektivnett skal vere vurdert. La‘
- Byggje- og deleforbodssone av ny trasé for fylkesveg over Kjerringsundet kan opphevast —_
nar reguleringsplanen for traseen er godkjend.
a) |sentrumsomradet pa Falkhytten skal ny bustadbygging skje i rekkefelgje: B19, B18 og B20.
b) Utbygging av bustadfelta B6, B9 - 13 og P1 kan ikkje skje far ny krysslgysing ved gamle
Fanghol skule er avklara og bygd.
Det skal vere eit tilfredsstillande tilbod med skule, skulefritidsordning (SFO) og barnehage for
utbygging av bustader finn stad.
§3. Rammeforesegner
Lovheimel: PBL 8 11-9, nr. 5
Der byggjegrense mot offentleg veg ikkje er definert i reguleringsplan, gjeld grensa i veglova § 29.
Skredfarlege omrade er viste i temakart 2. Temakartet skal liggjast til grunn ved regulerings- og
detaljplanarbeid. Bygging i skredfarleg omrade kan berre skje etter saerskild vurdering av
sakkunnig og gjeldande teknisk standard (TEK).
| reguleringsplanar og ved sgknad om tiltak for varig opphald, og tilhgyrande leikeplassar og
uteareal, i naerleiken av hegspentanlegg, skal desse plasserast utanfor magnetfelt med styrke
over 0,4 pT.
@
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Lovheimel: PBL 88 1-8 og 11-9, nr. 5

a)

b)

9

d)

€}

Byggjegrense/-forbod mot sjg etter PBLE 1-8 blir definert av den nye strandsona pa
fastlandet, Gossen og Rindargya og elles alle holmar og skjer og gjeld alle omrade markert
med «SB» (smabdthamn) og «N» (naust) jamfer temakart nr 1.

Byggjegrense mot vatn og vassdrag pa 20 meter fra strandlinja malt i horisontalplan ved
gjiennomsnittleg flomvasstand eller 20 meter til kvar side av vassdraget si senterlinje.

I strandsona blir det ikkje tillate & fgre opp bustader eller fritidsbustader. For smabathamner
og fleire enn 3 naust (eksisterande eller nybygg) er det krav om reguleringsplan.

| strandsona kan det tillatast oppf@ring av mindre anlegg og opplag som skal tene fiske,
akvakultur og ferdsel til sjgs (PBL & 11-11, nr. 4).

For reguleringsplanar utanfor byggjegrense mot sja skal det utgreiast konsekvensar for tiltak
jf. vassressursloven og vassforskrifta. Vatnet skal vere i god gkologisk tilstand og ein skal
kunne dokumentere at vasskjelder og vassdrag ikkje far redusert miljgmessig tilstand som
folgje av tiltaket.

Planlegging og utbygging skal utfarast slik at bygg og anlegg ikkje tek skade av stormflo eller
havnivastigning. Grunnflate skal minimum ligge 3 meter over middelvasstand. Gjeldande
teknisk standard (TEK) skal felgjast.

1b1aua AD ) - DIXNY

For prosjekt med atte eller fleire bustader skal minimum 20% vere tilrettelagt for livslgpstandard.

- Prinsippet for universell utforming skal leggast til grunn ved nyoppfering og ombygging
av kontor/forretning/bustad samt opparbeiding og opprusting av vegar i
sentrumsomrade.

- Planar og tiltak skal baserast pa prinsippa om universell utforming i samsvar med tilradde

lgysingar i til ei kvar tid gjeldande rettleiingar og forskrifter. Det vert vist til kriteria for
tilgjenge nedfelt i teknisk forskrift, nasjonale retningslinjer og nasjonale fgringar.
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a)

)

d)

Ved ny planlegging av bustadfelt skal det for kvar bueining setjast av minimum 50 m?2 til
leikeplass.

Det skal i tillegg settast av 250 m2 uteopphaldsareal per bueining der 50% kan ligge pa privat
areal/bustadtomta.

Bygde areal, trafikk- og parkeringsareal, fareomrade, steyomrade (maks tillate stayniva er sett
til 55 dbA), areal brattare enn 1:3 (ikkje omrader sett av til akebakke) eller smalare enn 10
meter og ikkje allment tilgjengeleg areal skal ikkje vere med i utrekninga av uteopphaldsareal.
Leikeplassar skal gi eit allsidig leiketilbod med fglgjande oppdeling:

Neerleikeplass | Kvartalsleikeplass | Ballfelt/storre
leikeomrade
Ant. Bustader pr. leikeplass | Maks 20 Maks 50 >150
Gangavstand Maks. 50 meter | Maks. 150 meter Maks. 500 meter
Storleik pa areal Min. 200 m? Min. 1500 m?2 Min. 2500 m?2
Neerleikeplass skal settast av i alle omrade der det blir etablert 4 eller fleire bueiningar.

| tillegg til naerleikeplass skal det opparbeidast kvartalsleikeplass i alle omrade der det blir
etablert 20 eller fleire bueiningar.

Minst 50 % av leikeplassen skal vere flat (maksimal stigning 1:20), ha universell utforming og
fast dekke.

Avtale om forvalting og drift av fellesareal (t.d. grentareal og leikeplassar) skal vera
underteikna fgr opparbeiding.

Leikeplassane skal opparbeidast og vere klar til bruk, dvs. etablert med leikeapparat og
benkar, samtidig med at farste bueining er klar for innflytting.

Kommunen kan krevje regulering av leikeareal ved fortetting av bustadomrader.

1b1aua AD J)nJ) - DNy

- Leikeareal skal vere utforma etter prinsippet om universell utforming, jf. TEK 10 88 8-2 og
8-4.

- Ved planlegging skal lokale leike- og opphaldsareal for born og unge vurderast for
bustader og vegar blir plasserte.

- Det skal takast omsyn til eksisterande terreng slik at dette blir ivaretatt i starst mogleg
grad. Gregnstrukturen skal vere giennomgaande til greane omrader der dette er mogleg.

- Leikeareal skal plasserast pa omrade som er veleigna i hgve til bygg, terreng,
grunnforhold, sol, vind og stay og ikkje i omrader brattare enn 1:5. Omrade med
hegspentanlegg skal ikkje brukast. Omradet skal vere sikra mot rasfare, flom og
forureining.

- Leikeplassane skal plasserast lett tilgjengeleg fra bustadane med trygg og trafikksikker
tilkomst. Leikeomrddet skal gjerdast inn mot trafikkerte vegar.

- Leikeplassane skal opparbeidast og vere klar til bruk, dvs. etablert med leikeapparat og
benker, samtidig med at farste bueining er klar for innflytting.

- Det skal leggast stor vekt pa a bevare trevegetasjon/naturskapte forhold.
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§4.

a) |reguleringsplanar og i byggesaker skal det settast av plass for bilar pa eigen grunn.

b) Parkeringskrav (minimum) er sett til: j>
Type foremal Tal p-plassar (pr. eining) C;%‘
Einebustad/tomannsbustad 2 plassar pr. bueining £
Einebustad med sekundaerleilegheit 2 plassar per bueining. 1 plass for 0

sekundeerleilegheit under 50 m?2 |
Rekkjehus/bustader med 3 eller fleire einingar | 1,5 plass pr. bueining e,
Fritidsbustad 1 plass pr. eining E__
Lager 1 plass pr. 50 m2 BRA —
Forretning 1 plass pr. 50 m? BRA Q
Kontor 1 plass pr. 50 m? BRA -
Industri 0,5 plass pr. 50 m2 BRA ®
Smabatanlegg 1 plass pr. 3 batplassar r:g
Helseinstitusjonar Sengeplass: 0,2 -~
Tilsett: 0,6 ()]
Skoler og barnehagar Tilsett: 0,6 .
Fotballbane 20-50 plassar
Idrettshall 50-100 plassar
Stgrre idrettsanlegg 200 plassar
Parkeringsarealet skal reknast med i BYA og alle plassar skal vere tilgjengelege til ein kvar
tid.
Det skal veere plass til garasje innanfor tomta for eine- og tomannsbustadar og plassering
skal visast pa situasjonsplan ved sgknad om byggelayve.
Bilar ma kunne snu pa eigen grunn dersom ikkje anna vert fastsett i reguleringsplan.
Parkering i samband med offentlege bygg skal leggast til rette for ca. 5 % HC-parkering,
lett tilgjengeleg til hovudinngang/heis osb. (maks 20 meter).
Miljokvalitet
Lovheimel: PBL § 11-9, nr. 6
a) Nye tiltak skal innordne seg og tilpassast eksisterande bygg pa eigedomen. Mindre tiltak skal
ha same takvinkel og takform som hovudbygget.
b) Bygge- og anleggstiltak skal ikkje bryte asprofilar, landskapssilhuettar og horisontlinjer.
c) Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det leggast vekt pa terrengtilpassing av tiltaka slik at
ein i sterst mogleg grad unngar skjeringar og fyllingar. Det skal vere ein heilskapleg arkitektur
innanfor kvar reguleringsplan/delfelt. Det skal vere ein mest mogleg samanhengande
grenstruktur.
d) Val av bygningstype og fargar skal ta omsyn til dei eksisterande bygga i omradet.
e) Nye verksemder skal plasserast slik at dei etter kommunen si vurdering ikkje vil vere til
vesentleg ulempe for kringliggande busetnad eller offentleg faremal.
Bygningar skal utformast i samsvar med eksisterande stadtypiske bygg. °
Det skal takast spesielle omsyn til karakteristiske terrengformasjonar, gamle tre, Yy
tregrupper, turvegar og steinutgardar. o000
o000
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- Det bar ikkje byggast i terreng brattare enn 1:3,5. | brattare terreng enn 1:3,5 skal tiltaket
saerskilt tilpassast terrenget. Valt lgysing skal visualiserast i 3D og vere kotesatt i
sgknaden.

- Toppar og hegdedrag ma ikkje byggjast ned. Nye tiltak skal tilpassast terrenget, ikkje
omvendet. Ein skal sekja a sikre korridorar til aktuelle friluftsomrade. Dette gjeld spesielt
strandlina langs sjgen og innsjgar, og elve- og bekkekantar.

- | sentrumsomrada skal detaljreguleringar ta stilling til visuelle uttrykk som fargebruk,
materialbruk, skilt og reklame.

- Ved etablering av turstiar i LNF-omrada skal Fylkesmannen kontaktast for krav og rad i
hgve til konkret plassering i terrenget. For turstien Sandvika / Varden til Rgyrvika skal
konkret trase Igysast med felles synfaring og plassering av midtlinje.

d)

Eksisterande friomrade og fellesareal som blir brukt til leik og uteopphald, eller areal som
gjennom tidlegare vedtekne planer er sett av til slike faremal, skal ikkje omdisponerast til
anna feremal utan at det ligg fere saerlege grunnar.

Ved omregulering av areal som er i bruk som leikeareal, skal det skaffast fullverdig
erstatningsareal.

Det skal etablerast buffersoner, fortrinnsvis som vegetasjon, som skjermar naerliggande
omgjevnad rundt omrade sett av til rastoffutvinning og naering. Buffersoner skal ligge
innanfor arealet sett av til desse fgremala.

Avtale om forvalting og drift av fellesareal (t.d. grentareal og leikeplassar) skal vera
underteikna f@r opparbeiding.

§5.

- Feremalet omfattar regulerte friomrade, friluftsomrade, turdrag, stiar og layper,
leikeplassar og opphaldsareal, naturomrade og kulturmilje som ein del av
grenstrukturen.

- Ein skal sgke a fa til gode samanhengar mellom rekreasjonsomrade og
utbyggingsomrade, sarleg i hgve til omrade som blir nytta til bustadferemal.

-l alle utbyggingsomrade til bustadferemal skal det ved detaljregulering setjast av areal
som sikrar tilgang til den overordna grgnstrukturen.

Avklaringskrav i vidare reguleringsarbeid og ved seknad om
tiltak

Lovheimel: PBL & 11-9, nr. 8

a)

b)

9

Ved utarbeiding av reguleringsplanar og ved sgknad om tiltak skal eventuelle kulturminne og
kulturmilje skildrast, og det skal visast korleis ein har sekt a ta omsyn til desse, jamfgr Lov om
kulturminne § 9.

Nye tiltak ma ikkje skjemme verneverdige kulturminne eller kulturlandskap. Dersom
kulturminne blir rdka av tiltaket, skal saka leggast fram for kulturminnestyremaktene (PBL §
11-9,nr. 7.)

Ved planlegging i sjipomrade skal NTNU, Vitskapsmuseet varslast for & avklare behov for
marinarkeologiske interesser.

Faresegner 13.06.2015 Side 10 av 20 P
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- Dersom kulturminne er registrert i kulturstyresmaktene sine kart skal ein ved regulering
kontakte lokale kulturmynde for a fa verifisert korrekt plassering i kartet.

-
For reguleringsplanar som omfattar vassdrag eller legg til rette for tiltak som kan verke inn pa P
tilliggjande vassdrag, skal planforslaget innehalde ei registrering og fastsetting av kantvegetasjon. 8
Dersom reguleringsplan rgrer ved eit omrade med lukka eller gjenfylt vassdrag, skal det i |
planforslaget vurderast hgve for & gjenopne vassdraget.
=
Det skal utreiast konsekvensar for tiltaket jf. vassressursloven og vassforskrifta. Vassforskrifta e,
skal hjelpe til a sikre vern og berekraftig bruk av vatnet i Noreg. Vatnet skal vere i ein god 0
okologisk tilstand og ein skal kunne dokumentere at vasskjelder og vassdrag ikkje far redusert <<
miljatilstand som felgje av tiltaket. M
-
Sone med forbod mot tiltak langs mindre vassdrag/bekkar er totalt 40 m (20 m til kvar side for M
midtlinja). LS
Fer reguleringsplanar blir godkjent skal det ligge fere ein VA-rammeplan for omradet. Det skal
dokumenterast korleis overvatn skal handterast pa ein miljgvennleg, effektiv og sikker mate. Ved
opparbeiding skal det gjerast tiltak for a ivareta kvaliteten pa overflatevatn i omradet slik at ikkje
tilgrensande vassomrade blir forringa.
Ved utarbeiding av omraderegulering, detaljregulering og vurdering av einskildvedtak naer
stoykjelder kor det ikkje ligg fare stoysonekart, skal stgy vurderast. Det kan krevjast at det skal
gjerast stayanalyser. Det same gjeld driftsrestriksjonar for nar sprenging og knusing kan utferast.
- Retningsline for handsaming av stay i arealplanlegginga, T-1442, skal leggast til grunn ved
handsaming av tiltak naer steykjelder.
)
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Del 2: Feresegner til arealferemal

Lovheimel: PBL 88 11-10 0g 11-11 (_-j?
P
54,
§6. Bygningar og anlegg Q
Lovheimel: PBL 88 11-7 0g 11-10 |
—‘-—'-.\
=
Ved regulering av nye bustader og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i plan gjeld Q
felgjande: by
M
a) Maks BYA for tomta er sett til BYA=25% >3
b) Det er tillate & bygge garasje/uthus. Garasjen/uthuset skal vere underlagt bustaden i Q0
storleik og uttrykksform. 6
c) Plassering av garasje skal visast pa situasjonsplan ved seknad om byggelgyve for =
bustaden.
d) Tomtene for einebustader og tomannsbustader skal ikkje vere under 800 m2.
e) Det skal utarbeidast reguleringsplan nar summen av gamle og nye bygg i aktuelt omrade
er 3 eller fleire bustader.
- Ved utbygging skal det leggast vekt pa estetisk utforming, tilpassing til landskap og
terreng. Nye bygningar skal utformast i samsvar med eksisterande stadtypiske bygningar.
Ved regulering av fritidsbustader og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i plan gjeld
felgjande:
a) Totalt bruksareal (BRA) er sett til maks 140 m2 der maks BRA for hovudbygget er sett til
120 m? og maks BRA for eitt tilhgyrande uthus er sett til 20 m2.
b) Tomtene skal ikkje vere under 1000 m2.
c) Ved regulering av fritidsbusetnad og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i
plan, men ligg naert omrdde med fritidsbusetnad der storleiken er fastlagt, skal denne
storleiken pa omradet vere fgrande.
d) Maks tillate meneheggd for hovudbygget er sett til 5,5 meter over gjennomsnittleg
opphavleg terreng. Maks tillate mgnehggd for tilh@yrande uthus er sett til 3,5 meter over
gjennomsnittleg opphavleg terreng.
=)
f) Det skal utarbeidast reguleringsplan for omrada.
- Ved utbygging skal det leggast vekt pa god estetisk utforming, god tilpassing til landskap
og terreng.
- Primeert er det @nska felles parkeringsplassar. Det kan ev. leggast til rette for maks 2
parkeringsplassar pa tomtene.
- Deter ikkje tillate a sette opp garasje pa tomtene.
)
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- Inngjerding av tomter er ikkje tillate. | omrader med bufe kan det etter sgknad tillatast
straumgjerde med enkel trad. Det er heller ikkje lov a setja opp portar, flaggstong eller
liknande.

- Omrade H4 skal ha tilkomst fra ny veg fra Fv 220.

Feremalet gjeld byggeomrade sett av til sentrumsferemal med tilhgyrande vegar, bygningar
og anlegg (PBL§ 11-7, nr. 1)

Innanfor omradet sett av til sentrumsferemal er det ikkje tillate med industri og lager (PBL §
11-9, nr. 5)

Det skal settast strenge krav til estetikk.

Det skal veere forretning/kontor/sentrumsfunksjon i 1. etasje.

b)

Feremalet gjeld byggeomrade for forretning med tilhgyrande teknisk anlegg, parkering og
anna fellesareal (PBL 8 11-7, nr. 1)

Det er ikkje tillate & etablere og utvide kjgpesenter med samla bruksareal for detaljhandel pa
meir enn 3000 m2 utafor kommunesenteret pa Falkhytten, jamfer Forskrift om rikspolitisk
bestemmelse for kjgpesentre.

Feremalet gjeld byggeomrade for offentleg eller privat tenesteyting med tilhgyrande teknisk
anlegg, parkering og anna fellesareal (PBL § 11-7, nr. 1).

Omrade O1 og 02 skal detaljregulerast fer utbygging. Sja og § 7.1 b)

Feremalet gjeld byggeomrade sett av til fritids- og turistferemal med tilhgyrande bygningar,
vegar og teknisk anlegg (PBL & 11-7, nr. 1)

For eksisterande rorbuer, ved regulering av nye rorbuer og ved einskildsaker der storleiken
ikkje er fastlagt i plan gjeld felgjande:

Rorbu kan fgrast opp i to (2) etasjar med bruttoareal (BTA) inntil 50 m? der 1.etasje er
utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring av bat, fiskereiskap, batutstyr, o.a., og der
2. etasje er innreidd for overnatting og opphald.

Megnehggd maks 7,0 m rekna fra ferdig golv naerast sjeen.

Rorbuer skal ha saltak med takvinkel mellom 30-45 grader

Krav om reguleringsplan for oppfaring av 3 eller fleire rorbuer.

Det er ikkje tillate med leveggar eller gjerde.
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- Rorbuer skal utformast i tradisjonell byggjestil.

- For kvar rorbu skal det avsettast min. 1 p-plass.
- Primaert er det gnska ein felles parkeringsplass for kvar gruppering av rorbuer.
- Omrada rundt rorbuer skal ikkje privatiserast eller hindre allmenn ferdsle.
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a) Feremalet gjeld byggeomrade sett av til rastoffutvinning med tilh@yrande vegar, bygningar og
anlegg (PBL & 11-7, nr. 1)

b) For omrade sett av til rastoffutvinning/masseuttak eller utviding av eksisterande uttak kan det
ikkje settast i verk arbeid eller tiltak som er nemnt i plan- og bygningsloven kap. 20 eller
gjennomferast fradeling til slike feremal fer omradet gar inn i ein reguleringsplan.

) Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det gjerast neerare undersgkingar av planen sine
konsekvensar for stgy, avrenning, fare, landskap og paverknad fra eksisterande deponi (PBL §
11-9, nr. 8).

d)Reguleringsplanen skal innehalde krav om driftsplan. (PBL & 11-9, nr. 8).

e) Omrade der lausmassar blir tatt ut skal etterbruk visast i ein avslutningsplan.

a) Feremadlet gjeld omrade for etablering av naeringsverksemd med tilhgyrande teknisk anlegg,
vegar, parkering og anna fellesareal (PBL & 11-7, nr. 1).

b) | naeringsomrdda skal det settast av areal til vegetasjonsskjerm mot omrdde med landbruk,
busetnad og innsyn fra turomrade. Internt i naeringsomrada skal det ogsa setjast av ein
grenstruktur som viser noko av dei opphavlege terrengformasjonane. Grgnstrukturen og
skjerm mot andre arealferemal skal fastsetjast i reguleringsplan og vere minimum fem
prosent av tomtearealet, jf. 8 6.2 Grgnstruktur (PBL § 11-9, nr. 6 og nr. 8).

c) For omradet NV8 ma det utarbeidast planprogram og konsekvensutgreiing i samband med
regulering. Omradet skal nyttast til marin / maritim naering.

1b1aua AD J)nJ) - DNy

a) Feremadlet gjeld omrade for etablering av idrettsanlegg med tilhgyrande bygningsmessige
anlegg, vegar, parkering og anna fellesareal.

For eksisterande naust, naust i smabathamn, ved regulering av nye naust og ved einskildsaker
der storleiken ikkje er fastlagt i plan, gjeld fglgjande, jamfar ogsa § 3.2c:

a) Oppfering av naust i LNF-omrade krev dispensasjon, jamf. PBL §19-1.
b) Maks bruksareal (BRA) er sett til 40 m2 pr naust.

c) Eksisterande naust kan byggast opp att etter naturskadar i opphavleg tillate storleik.

d) Maks menehggde er sett til 6 meter rekna fra ferdig golv nzerast sjeen.

e) Vindaugsarealet si dagslysflate skal ikkje overstige 3 % av hovudplanet sitt bruksareal
(BRA).

f) Naustbygga skal vere i tradisjonell stil, med trekledning og enkel utforming utan arker,
kvister og andre takopplett, balkongar, karnapp eller liknande fasadeelement.

g) Det er ikkje tillate med gjerde/levegg eller andre stengsler i omrade med naust.

h) Det skal vere mogleg for alle a ferdast framfor naust og mellom naust/naustgrupper, jfr. §
13.2.

i) Naust skal ha saltak med takvinkel mellom 30-40 grader.
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j) Det er ikkje tillate med st@ypte vorer.
k) For tiltak med meir enn 3 naust (eksisterande eller nye) eller der naust skal ha heilt eller

delvis tilkomstveg, blir det kravd reguleringsplan. j>
) Utfylling i sj@, etablering av moloar og balgevern er ikkje tillate i naustomrada. e
N
- Naust skal nyttast til oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskerireiskap. EpR,
- Det erikkje tillate med varig opphald i nausta. Q
- Det er ikkje heve & omdisponera eller nytte naust som fritidshus eller bustad. |
- Omrada rundt naustet skal ikkje privatiserast. -
- Plassering av nausta skal ta omsyn til turvegar, grentomrade osb. | -
- Nye naust ma sekje a samlokalisere seg med naermaste etablerte naust. _—
- Den naturlege strandlinja skal mest mogleg bevarast. Q
- Ev. murar, vorer og stger ber opparbeidast i naturstein. by
- For kvar eining skal det avsettast min. 0,5 p-plass. M
- Primeert er det gnska ein felles parkeringsplass for kvar gruppering av naust. sk
- For oppfering av enkeltnaust bar det opprettast ein landskapstilpassa sti som tilkomst. 2
)
a) Feremalet gjeld omrade for kombinerte fgaremal.
b) For omrade KB1 skal det utarbeidast detaljregulingsplan fer iverksetting av tiltak.
§ 7. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Lovheimel: PBL § 11-7, nr. 2
a) Nye vegtrasear vist i arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljert linjerfering
for samle-, tilkomst- og gangvegar skal avklarast i reguleringsplan.
b) Ved utvikling av Julsundet sentrum er det ein fgresetnad at det blir utarbeidd ein omradeplan
med tanke pa utvikling av omradet og trafikkawvikling.
a) Feremadlet gjeld omrade for etablering og oppfering av kai, hamnelager og andre bygningar
og anlegg for a tene skipstrafikken og andre transportmidlar (PBL § 11-7, nr. 2).
Feremalet gjeld omrade for parkering (PBL & 11-7, nr. 2).
§8. Gronstruktur
Lovheimel: PBL § 11-7, nr. 3
Feremalet gjeld omrade sett av til generell grenstruktur som til demes stgrre friomrade og
leikeomrade, tursti- og leypesamanhengar, samband mot sterre naturomrade og viktige
samanhengande landskapsdrag og enkeltomrade. (PBL § 11-7, nr. 3).
)
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Skjotsel og tilrettelegging i friomrada skal skje i samarbeid med kommunen og etterein godkjend
plan.

>
-
§89. Forsvaret N
Omrade er satt av til forsvaret si verksemd (PBL & 11-7, nr. 3). 8
I
. 2 e
§ 10. Landbruks-, natur- og friluftsferemal c
Lovheimel: PBL §§ 11-7, nr. 5 0g 11-11 —
Q
by
| desse omrada er det ikkje tillate med spreidd bustad-, naerings-, og fritidsbusetnad som ikkje er r:g
knytt til stadbunden naering, jf. PBL 8 11-7 nr.5a. M
—
2.
1) Feremalet gjeld spreidd bustadbygging som ikkje er knytt til stadbunden naering med
tilhgyrande teknisk anlegg, garasje, uthus, vegar og parkering jf. PBL § 11-7 nr. 5, bokstav b.
2) Bustader skal sgkjast lagt til eksisterande busetnadsstrukturar.
3) Maksimal tomtestorleik er 2 daa. BYA blir sett til 15 %.
4) Utbygging skal gjerast pa ein mate der tiltaket blir underordna landskapet i form og karakter,
noko som inneber at tiltaket ikkje skal ha sterk eksponering eller ha silhuettverknad.
5) Utbyggingstiltak som inneber grupper pa 3 einingar eller fleire utlayser krav om
reguleringsplan.
6) Spreidd fritidsbusetnad er ikkje tillate.
7) |lgpet av planperioden er det tillate & bygge 18 spreidde bustader. Desse skal fordelast slik:
Levika, Sporsem - LNFS 1, 2, 3 og 4 - 5 bustader
Nerbgen-Hoksneset - LNFS 5 og 6 - 5 bustader
Ressoyvagen, Smage - LNFS 7, 8, 9 og 10 - 5 bustader
Hjertavika, Tangen - LNFS 11 - 3 bustader
- Med driftsmessige ulemper legg ein til grunn tiltak som minsteavstand til driftsbygningar
og landbruksareal i drift, og at tilkomstveg ikkje skal omdisponere eller fragmentere
dyrka/dyrkbarjord.
§ 11. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilheyrande
strandsone
Lovheimel: PBL 88 11-7, nr. 6 og 11-11
a) Det ma ikkje leggast installasjonar eller andre hindringar i farleiene.
b) |desse omrada kan tiltak berre skje etter forskrift av 30. november 2009 nr. 1477 (forskrift
om farleier). ®
L X
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a) |desse omrada er sjgareal sett av til almenn bruk. Akvakulturanlegg kan ikkje etablerast
innanfor omradet.

b) Langs vassdrag gjeld fglgjande soner med byggeforbod med mindre anna avstand er fastsett
i reguleringsplan:
- LNF(R)-omrade langs vatn og tjern: 50 meter
- Byggeomrade langs bekkar: 10 meter pa kvar side malt fra senterlinje bekk, totalt 20

meter.

c) Forbodet mot tiltak langs vassdrag skal sja til at kantvegetasjon blir bevart og farebygge

forureinande arealavrenning.

- Graving, mudring, utfylling, terrenginngrep og andre tiltak som kan svekke omrada som
natur-, ferdsel-, fiske- og friluftslivsomrade er ikkje tillate.
- Det skal takast saerleg omsyn til omrade for gyting, dlegras og korallrev, vist i temakart ...

1b1aua AD J)nJ) - DNy

a) For nye smabathamner og utviding av eksisterande smabathamner skal det utarbeidast
reguleringsplan.

b) Det kan tillatast flytebrygge og belgjedempande tiltak i sjgdelen av feremalsomradet etter
sgknad.

c) Tilkomstveg med parkeringsplassar og servicebygg kan tillatast pa landdelen av
feremalsomradet (PBL 8 11-7, nr. 6).

d) Tiltak i sjg som til dgmes molo med steinmassar og vesentleg utdjuping i sjg og/eller
vesentleg inngrep pa land er ikkje tillate utan at omradet inngar i ein reguleringsplan.

- Det skal utarbeidast situasjonsplan for smabathamner fer det blir gjeve lgyve til
utbygging. Planen skal vise lgysningar for molo, landfeste, tilkomst, parkeringsareal,
handtering av avfall med oppsamling av botnstoff etter spyling/batpuss, eventuelle
servicebygg, murar, parkeringsplassar og lyssetting av anlegget. Planen skal vise
kotehggder.

- Moloar av ubearbeidd steinfylling blir ikkje tillate. Moloar skal plastrast med naturstein
eller vere i betong (plasstaypt).
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Del 3: Omsynssoner
Lovheimel: PBL § 11-8

Av omsyn til lesbarhet i kartframstillinga (papirkart/PDF) er omrdde omfatta av omsynssoner skilde ut i =
eigne temakart. Det er den digitale versjonen av kartet som er vedteken, og alle omsynssoner er §
farande for planarbeid. Temakarta (i papir/PDF) representerer kvar si omsynssone. Q
- Nar detaljplanlegging eller byggsakhandsaming skjer med bakgrunn i kommuneplanen |
sin arealdel, skal aktuelle omsynssoner, viste i temakarta eller hovudkartet, sjekkast opp .
mot siste versjon av datasettet(a) som omsynssona bygger pa. Anna undersgksplikt som E__
folgjer av saerlov (t.d. Naturmangfaldlova, Kulturminnelova, Jordlova, m.m.), kiem i tillegg. S"
by
§ 12. Fare-, sikrings- og steysoner g
Lovheimel: PBL § 11-8, bokstav a M
--1
)
Innanfor omsynssoner for stgy skal stgy vurderast sarskild, og tiltak for a redusere staynivaet
gjerast greie for jf. Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T1442-12. Tiltak skal
innarbeidast i kvart einskild tiltak.
§ 13. Sone med sarlege omsyn
Lovheimel: PBL § 11-8, bokstav ¢
a) Omrada omfattar seerleg omsyn til landbruk.
b) Dyrka mark kan ikkje omdisponerast.
Omsynssonenamn: H510_1
- Allverksemd i desse omrdda skal ta omsyn til at areala skal bevarast som LNF-omrade
med saerlege omsyn til landbruksinteresser/produksjon av mat.
- Tiltak som splitter opp landbruksjord eller forringer driftsgrunnlaget pa det einskilde bruk
ber unngaast. Omdisponering av dyrka og dyrkbar mark bgr unngaast.
- Det skal takast seerlege omsyn til jordbruksdrift og kulturlandskap ved planlegging,
handsaming av seknadar og gjennomfering av tiltak innanfor omradet.
- Omrade med kultur- og naturverdiar som blir vurdert som verdifulle kulturlandskap skal
ivaretakast og forvaltast slik at kvalitetane i landskapet blir styrka.
- Alle tiltak ma ta spesielt omsyn til vassituasjonen i omrddet slik at det er sikra avlaup.
- Karbustader/bustad nr. 2 og naudsynte driftsbygningar ber plasserast i tilknyting til tunet,
utan forbruk av dyrka mark.
Temakart nr 1 viser omfanget av differensiert omsynssone.
Omsynssonenamn: H 530.
=
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Avstandskrav og krav til bygg ved sjg og vassdrag er dei same som i § 3.2 punkt b) og f).
Omsynssonenamn: Ras og skred: H 310 og flom: H 320 (j:>
N
--1
: : o —— v Q
Omrada omfattar attraktive omrade for friluftsliv, strandsoner, batliv og kulturlandskap. |
Felgjande omrade er sett av til omsynssone c, seerleg omsyn til friluftsliv:
=
Omsynssonenamn: H530 S
- All verksemd i desse omrada skal ta saerleg omsyn til omradet sin verdi for friluftslivet. g
- Opplevinga av stille og urerte omrade skal vektleggast. g0
- Tiltak som bryt opp omradet, privatiserer/hindrar tilgang eller bruk til friluftsformal skal ~
unngaast. M
- Byggetiltak innanfor sona skal dokumentere sarleg omsyn til allment friluftsliv i 6
strandsona og i sj@. =4
§ 14. Bandleggingssone
Lovheimel: PBL § 11-8, bokstav d
Omrade verna etter naturmangfaldloven:
a) Omrade verna etter naturmangfaldlova fra tidlegare plan:
H720_1 Naturreservat (Saltstein-Klgvningen)
H720_2 Naturreservat (Orholmen-Grgningen)
H720_3 Fuglefredingsomrade (Reabukta)
H720_4 Naturreservat (Smagevatnet)
H720_5 Naturreservat (Hjertvika)
Lovheimel: PBL & 11-8, bokstav d, jamfer kulturminnelova 88 3, 4, 6, 8
Omsynssone for automatisk freda kulturminne (H730)
Det er ikkje tillate a setje i gang tiltak som kan skade, gydeleggje, grave ut, flytte, forandre,
tildekkje, skjule eller pa annan mate utilbgrleg skjiemme kulturminna innanfor desse omrada,
utan layve til inngrep fra kulturminnemynda jf. kml 88 3 og 8. Automatisk freda kulturminne som
ligg innanfor omrada vist som utbyggingsomrade (bygg og anlegg, samferdsel og teknisk
infrastruktur) skal, med tilstrekkelig vernesone, jf. kml § 6, bevarast gjennom bruk av omsynssone
i kombinasjon med grentomrade/friomrade eller liknande i framtidig omrade/detaljregulering.
)
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Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa automatisk freda kulturminne er
ikkje tillate utan etter dispensasjon fra kulturminnelova. Eventuell seknad om lgyve til inngrep
skal sendast rette kulturminnestyresmakt, Riksantikvaren, i god tid fgr arbeidet er planlagd sett i j>
gang. Kostnader knytt til nedvendige undersgkingar og eventuelle arkeologiske utgravingar vert &
belasta tiltakshavar. ~
--1
Temakart nr 2, Kulturminne og kulturmiljg viser aktuelle omsynssoner og er bindande for =
arealbruken. |
e
=
Omsynssone for bandlegging av omrade for infrastruktur under regulering. O
by
Omsynssone namn: H710 M
-
- Omsynssonene gjeld fastlandssambandet over Kjerringsundet og ny krysslaysing pa M
Fanghol. La‘
- Bustadomrada B6, B9, B10 a/b/c og B11 kan ikkje utbyggast fer kryssleysing pa Fanghol —
er ferdig regulert.
§ 15. Sone for vidarefering av reguleringsplan
Lovheimel: PBL § 11-8, bokstav f
Reguleringsplanar og delar av reguleringsplanar som framleis skal gjelde etter at ny arealdel til
kommuneplanen er vedteken er vist i plankartet med kvite felt og horisontal skravur.
=
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Innleiing

Fgremalet med planarbeidet er a:
e Leggje til rette for ei utviding av Bergtun bufellesskap
e Leggje til rette for eit samanhengande gangvegsystem fra Falkhytten til Nautneset
e Leggje til rette for etablering av bustader pa tidlegare uregulert omrade
e Samle eksisterande reguleringsplanar i ein plan

Definisjonar

Frittliggjande smahus
Einebustader, og horisontalt eller vertikaldelte tomannsbustader med inntil tre malbare plan, der
bygninga si hegde fell innanfor hagdene som er angitt i plan og bygningslovas § 29-4.

Konsentrerte smahus
Smahus samanbygd i kjeder eller rekker med inntil tre malbare plan der bygninga si hegde fell
innanfor hggdene som er angitt i plan og bygningslovas § 29-4.

Kjedehus
Bygg der to eller fleire sjolvstendige bueiningar er bygd saman med mellombygg, som regel
garasje/carport, utebod eller liknande.

Rekkehus
Bygg med tre eller fleire sjglvstendige bueiningar bygd i ei samanhengande rekke med vertikalt
skille mellom dei enkelte bueiningane.

Einebustader
Frittliggjande bygg som er berekna pa ein husstand.

2-4 manns bustader
Frittiggjande bygg som er berekna for to til fire husstandar med tilnaerma like store og
likeverdige bueiningar.

Lagblokk
Bygning med fire eller fleire bueiningar og med inntil fire etasjer.

% -BYA
%-BYA angir tillate bebygd areal i prosent av tomta sitt nettoareal.
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Del 1: Generelle foresegner

§1. Generelt c
-
-—-‘
Q
Desse reguleringsfaresegnene gjeld for det omradet som er vist pa plankartet med |
planavgrensing. Innanfor disse grensene skal areala nyttast slik som arealfgremala pa plankartet ~~h
og feresegnene fastset. E_
Q
Ngdvendige inngrep i terreng skal utfgrast pa ein slik mate at eksisterande og naturleg <
vegetasjon sa langt det det seg gjere vert bevart. Alle skjeringar og fyllingar skal fa ei utforming f':D
og overflate som dempar den visuelle effekten av inngrepa. M
-1
(@)

Prinsippa for universell utforming skal, sa langt som rad, leggast til grunn innanfor
reguleringsfaremala ved utforming av alle trafikkanlegg, uteopphaldsareal m.m. Ut over dette
gjeld universell utforming av byggverk slik det er nedfelt i plan- og bygningslova og byggteknisk
forskrift (TEK 10) , eller seinare vedtekne forskrifter som erstattar desse.

Dersom det under arbeid i omradet kjem fram gjenstandar eller andre leivningar som viser eldre
aktivitet i omradet, skal arbeidet stansast og kulturvernmyndene i fylkeskommunen kontaktast,
jf. lov. om kulturminne.

For utanders stgyniva skal prinsipp og stgygrenser i Miljgverndepartementet sine retningslinjer
T-1442, eller seinare vedtekne retningslinjer som erstattar desse, leggast til grunn. Stgy utanfor
rom med steyfalsam bruk og pa uteopphaldsareal skal vere Lden 55 dB eller lagare.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgyrande faresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje
gjerast privatrettslege avtalar som er i strid med fgresegnene.

Bygg skal plasserast innanfor byggegrenser som vist i planen. Dersom ikkje anna er vist er det
reglane i plan- og bygningsloven § 29-4 som skal gjelde.

Ved byggesgknad for dei einskilde tomtene skal det leggast ved situasjonsplan i malestokk 1:500.
Situasjonsplanen skal vise:

- Plassering av bygg med takvinkel og mgneretning .

- Fasade/planteikningar som viser byggehggde og etasjetal.

- Utforming og bruk av ubygd areal o

- Tilkomst, internt vegsystem og parkeringslgysing .....
0000
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- Gjerde, stgttemurar og skraningar

Kommunen skal ved behandling av byggesoknader sikre at bygningane far ei god form og
materialbehandling, og at det vert lagt vekt pa a finne ei s& god Igysning som mogleg i hgve til
terrengtilpassing, utsikt for naboar og opparbeiding av gode uteopphaldsareal.

§ 2. Bygningar og anlegg

For felt B1 - B11, B13, B17 og B22 - B24 gjeld fylgjande:
Einebustader.

%BYA = 35

Maks mgnehgagd: 9 meter over eksisterande terreng.

For felt B9 gjeld fylgjande:

Einebustader.

%BYA =35

Maks mgnehggd: Kote 24 + 9 meter.

Det skal stilles krav om felles avkayring for lgyve til tomtedeling og bygging blir gitt.

For felt B12 gjeld fylgjande:

Eine- eller tomannsbustader.

%BYA = 35

Maks mgnehggd: 5,5 meter over eksisterande terreng.

For felt B14 -B15 og B19 - B21 gjeld fylgjande:
Einebustader.

%BYA =30

Maks mgnehggd: 9 meter over eksisterande terreng.

For felt B16 gjeld fylgjande:
Einebustader.

%BYA =30

Maks megnehggd: Kote 38 + 5,5 meter

For felt B25 gjeld fylgjande:

Eine- eller tomannsbustader.
%BYA = 35

1b13ua AD N - DNy

For felt BK1 - BK7, BK11 og BK13 - BK15 gjeld fylgjande:
%BYA =50
Maks mgnehggd: 9 meter over eksisterande terreng.

For ubygd areal pa BK3 skal stayvoll bygd fram til nordenden av BK4 / BKS5, forlengast, i same
form og hggde, langs heile BK3.

For felt BK12 gjeld fylgjande:
%BYA =50

Maks mgnehggd: 9 meter over eksisterande terreng. °

Steytilhgva skal utgreiast i samband med byggsak, og krauv til tiltak blir vilkar i byggelayvet. Ansvar .....
0000
o000
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for utarbeiding av stgyrapport ligg til tiltakshavar.
For felt BK16 - BK15 gjeld fylgjande:

%BYA = 60
°
Y
[ X X ]
NYY
e0ce00
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Maks mgnehggd: 9 meter over eksisterande terreng.

1b1aua AD N - DNy

Foresegner 20.06.2017 Side7av. . o oo



Aukra kommune 201605 — Falkhytten Aust

For felt BK8 - BK10 gjeld fylgjande:
%BYA =75
Maks mgnehggd: 9 meter over eksisterande terreng.

For felt BT1 gjeld fylgjande:
Bebygd areal (%-BYA) medrekna garasjar og/eller bodar ma ikkje overstige 60 % av tomtearealet.

Bygningane skal utformast etter prinsippa om universell utforming slik at dei kan nyttast av alle
brukarar, uavhengig av funksjonsevne.

IInJ - paxyny

Feltet er reservert bustader for personer med nedsett funksjonsevne og behov for tilrettelegging.

Maks meonehggd: 9 meter over eksisterende terreng.

Fagremalet omfattar felles garasjeanlegg for bustadane innanfor felta BK4 og BK5.

1b1aua AD

Innanfor omradet avsett til sentrumsfaremal er det tillate & oppfere bygg knytt til offentlege
funksjonar, handel, kultur, tenesteyting og bustadbygg. Kombinerte faremal er og tillate.
Etablering av nemnde tiltak, inkludert avkjarsler, internveger, parkeringsplassar og grgnstruktur
set fgre at det vert utarbeidd detaljregulering.

Omradet er avsett til forretning.

Innafor omradet avsett til offentlig eller privat tienesteyting er det tillatt a oppfere bygg med
m@nehggde pa maksimalt 9 meter over eksisterende terreng. Bebygd areal (%-BYA) medrekna
garasjar og/eller bodar ma ikkje overstige 60 % av tomtearealet. Bygningane skal utformast etter
prinsippa om universell utforming slik at dei kan nyttast av alle brukarar, uavhengig av
funksjonsevne.

Innanfor omrada avsett til leikeplassar er det berre tillat & oppfere anlegg eller konstruksjonar
som har med leik og friluft og gjere. Anlegg for leik skal vere ferdigstilt samtidig med at fgrste
bustad innan dei enkelte felta er innflyttingsklar, i dei omrada som ikkje er ferdig utbygd pa
reguleringstidspunktet. Ferdigstilt leikeplass betyr at den skal vaere opparbeidd og mgblert med
leikeapparat og benkar. Leikeplassane knytt til dei ulike felta skal haldast ved like av bebuarane,
medan dei stgrre felles leikeplassane skal haldast ved like av kommunen.

Feremalet omfattar eit eksisterande omrade mellom felta BK4 og BK5 som vert nytta til
rekreasjonsferemal for bebuarane. Det er tillate med mindre tiltak som fremjar omradet sin bruk
som gardsplass som til demes rekreasjonsareal, plantning etc.
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Innanfor omradet avsett til det kombinerte faremalet bustad/forretning er det tillate & oppfare
lagblokk med utnyttingsgrad sett til BYA = 90 %. Intern fordeling mellom forretning og bustad
skal veere som falgjer: Farste etasje skal nyttast til forretning, dei resterande etasjane til bustader.

Omfattar offentlege keyreveger og avkayrsler, og er vist med reguleringsbreidd pa plankartet.
Vegar og anna kgyreareal skal opparbeidast etter krava i statens vegvesen si handbok N100.

IInJ - paxyny

Omfattar interne tilkomstvegar og avkayrsler, og er vist med reguleringsbreidd pa plankartet.
Koyrevegar og anna kgyreareal skal opparbeidast etter krava i statens vegvesen si handbok
N100.

1b1aua AD

Gang- og sykkelveger er vist pa plankartet med reguleringsbreidde, og skal opparbeidast med
fast dekke og belysning, og etter prinsippa om universell utforming. Gang- og sykkelvegar skal
opparbeidast etter krava i statens vegvesen si handbok N100.

Omfattar interne gangveger innanfor felt BK3, og er vist pa plankartet med reguleringsbreidd.
Gangvegane skal opparbeidast med fast dekke og belysning, og etter prinsippa om universell
utforming. Gangveger skal opparbeidast etter krava i statens vegvesen si handbok N100.

Fgremalet omfattar areal som naturleg hgrer til vegen, som graft, skjering, fylling samt
nagdvendige tekniske installasjonar og liknande. Slike areal skal opparbeidast og ferdigstillast
samtidig med veg.

Omfattar haldeplass for buss og er vist pa plankartet med reguleringsbreidde. Haldeplassar skal
opparbeidast etter krava i statens vegvesen si handbok N100.

Fra HP_Aust, haldeplassen pa austsida av Fv220, og nord til kryssingspunktet for Fv220 skal det
farast opp eit gjerde for a hindre kryssing av Fv220 utanfor kryssingspunktet. Gjerdet er vist i
kartet med eiga juridisk linje

Omfattar leskur knytt til haldeplassar, eller andre stader der bussen stoppar for av/pastiging.

Parkeringsplass merka P1, P2 og P3 er felles for bebuarane i felt BK3. Parkeringsplass merka P4
er felles for bebuarane i felt BK9 og BK10.
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§ 3. Gronstruktur

Eksisterande vegetasjon innanfor desse omrada skal bevarast. Det er tillate med mindre tiltak cC
som fremjar omradet sin bruk som grgnstruktur som til demes rekreasjonsareal, plantning etc. :
Det kan etter sgknad tillatast oppfaring av mindre bygg og anlegg som naturleg hayrer til, og Q
ikkje hindrar bruken av omradet. |
-—_ﬂ“
c
§ 4. Omsynssoner ~
Q
<<
Pa plankartet er det vist sikringssone for frisikt. | frisiktsonene skal det ikkje plantast eller r:D
plasserast noko slik at fri sikt vert hindra (maks hagde 0,5 meter over tilliggande veg). M
Enkeltstaande tre, stolpar, trafikkskilt og liknande, som ikkje er sikthindrande, kan sta innanfor 6
frisiktlinjene. Kommunen kan krevje at sikthindrande vegetasjon og gjenstandar vert fijerna. Det —_—
er ikkje tillate a parkere innanfor frisiktsonene.
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