Meklarhuset
Sogn

SOGNDAL

BRYGGJEGOTA 10

Prisant.: 2 800 000,-
Fellesgjeld: O,-
Totalt: 2 883 890,-
Felleskost.: 1262,-
BRA: 31m’
BRA-I: 31m?



Velkommen til denne flotte 2-roms leilegheita presentert av Meklarhuset Sogn v/0le Bjgrn Beheim



Leilegheita er plassert i B-blokka pa nydelege Lerum Brygge



FLUG

#

FOTO

Planskissa er kun ein illustrasjon og ikkje
i malestokk sa avvik kan forckomme

Planteikning



Velkommen inn!



Boda i gangen er gjort om til ein praktisk garderobe



Lekkert heilflisa bad med varme i golv 0g dusjh@rne med innfellbare darer



Opplegg for bade vaskemaskin og tarketrommel



Apen stove/kjgken-lgysning med store vindauger



Soveromet har to inngangar slik at det er lettare a mablere slik ein ynskjer



tje inn garderobeskap

ase

Mogleg



Oppgradert kjgken fra kvalitetslevrandgren Sigdal. Her er det integrert platetopp, oppvaskemaskin, kjgleskap/frys
0g ovn med micro funksjon



Stove/kjeken har parkett pa golv og slette veggar med listefrie overgangar.



Ekstra takhsgde pa soverom og i stove/kjgken gjer at ein far bedre romfglelse



Leilegheita har ein stor terrasse som er delvis overbygd



Lerum Brygge
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Uteomradet mellom B og C-blokka er nyleg ferdigstillt. Her er det blant anna etablert ein leikeplass for dei sma
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Omradet er ogsa opparbeid med bed og beplantning
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Fra leilegheita har ein tilgang til flotte rekerasjonsomréder rett utanfor inngangsdera
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Berre eit par minutts gaavstand fra leilegheita har ein eit godt utval av kaféar, restaurantar og butikkar.
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Det gode liv ved fjorden! No har du ein unik moglegheit til & sikre deg ein flott leilegheit pa Lerum Brygge i B-blokka.



Velkommen til visning!

Bryggjegota 10

Lerum Brygge - 2-roms med stor terrasse og god planlgysing |Gaavstand til "alt"



EIGEDOMSMEKLAR
Ole Bjgrn Beheim

ole.bjorn.beheim@meklarhuset.no
95 49 44 06

Nokkelinformasjon

Totalt Kr 2 800 000,-
Prisantydning Kr 2 800 000,-
Fellesgjeld KrQ,-
Totalt inkl. omk * Kr2883890,-
Felleskost. totalt ** Kr1262,-

Felleskost inkluderer:
- Felleskostnader - F. kost park.kjeller - F. kost fellesareal - TV og internett

Ligningsverdi primeerbolig Kr 580 820,- pr. ar 2023
Ligningsverdi sekundzerbolig Kr 2 323 280,- pr. ar 2023



Info formuesverdi
Utrekning er foretatt med Skatteetatens kalkulator for bustad. Avvik kan forekome.

BRA 31
BRA-I (internt bruksareal) 31
Rom (Soverom) *** 2(1)
Ant. bad 1
Eierform Eierseksjon
Boligtype Eierleilighet
Byggear 2023
Etasje 1
Energimerke n
Tomt 1118.9 m? (eiet)

*  Prisant+f.gjeld+omk. Forutsetninger: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges

til prisantydning.

** Rentek.+avdr.+driftsutg.

** Det er den faktiske bruken avrommet pa markedsferingstidspunktet som er avgjgrende. Bruken av rommet kan vaere i strid
med byggteknisk forskrift og/eller mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.
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Fakta om eiendommen

Oppdragsnummer 78-0107/24
Adresse Bryggjegota 10, 6856 SOGNDAL
Eier Arijan faberg
Forretningsferers navn 0BOS Eiendomsforvaltning AS
Matrikkel 1 Gardsnummer: 18

Bruksnummer: 136
Kommunenummer: 4640
Seksjonsnummer: 10
Eierandel: /1

Matrikkel 2 Gardsnummer: 18
Bruksnummer: 134

Kommunenummer: 4640

Eierandel: 1/532

Sameie Sameiet Lerum Brygge
Org.nr 931762001
BRA-I1 etasje: 31 m?

Beskrivelse av tomt:

Utanders anlegget pa tomten er opparbeid med ein offentleg del og ein privat del.
Areal som er requlert til offentleg faremal er som falgjer;

- Kai mot fjorden

- «Fjordsti»

- «Grent» areal - leikeareal og grill plass

- Keyreveg inn til garasjeanlegg

Kayreveg inn til garasje asfalterast. Plassen mellom blokkene og kaien er utfgrt i betong og nokre innslag
med asfalt.


https://leafletjs.com/
http://www.kartverket.no/

Amfiet mellom Blokk A og B utfgrast i betong, og nokre innslag med dekke av tre for sitteplass. Det er nytt

fortau fra Fjera og ned Bryggjegota.

Forkjgpsrett
Det er ikkje forkjgpsrett i sameiget.

Styregodkjennelse
Det er ikkje styregodkjenning i sameiget.

Regnskap/Budsjett

Arsrekneskap for ar 2023 ligg vedlagt salsoppgava.

Kommunale avgifter 13000,-
Kommunale avgifter pr. ar 2024
Eiendomsskatt 2814,-
Eiendomsskatt ar 2024
Sameiebrgk 33/3186
Om sameiet

Sameiget sitt namn er «Lerum Brygge Il». Sameiget bestar av 45 bustadseksjonar av eigedomen gnr. 18,
bnr. 136 i Sogndal kommune

Dyrehold

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.
Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke
sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

Vedtekter/husordensregler

Kjepar vert oppmoda til & setje seq inn i rekneskap, vedtekter og evt. husordensreglar. Kjgpar godkjenner
som bindande for seg sameiget sine vedtekter og husordensreglar herunder evt. reglar om husdyrhald.
Desse ligg vedlagt i salsoppgava.

Kjgpar vert oppmoda til & setje seqg inn i rekneskap, vedtekter og evt. husordensreglar. Kjgpar godkjenner
som bindande for seg sameiget sine vedtekter og husordensreglar herunder evt. reglar om husdyrhald.
Desse ligg vedlagt i salsoppgava.

Beskrivelse av eiendommen
Velkommen til Lerum Brygge!

Denne trivelege 2-roms leilegheita pa ca. 31kvm har ein sentral beliggenheit ved fjorden, perfekt tilrettelagt
for studentar som gnsker kort avstand til alt Sogndal har a by pa - campus, butikkar, kaféar, restaurantar

0g treningssenter.

Leilegheita har eit moderne preg med flislagt bad, lyst og praktisk soverom, kvalitetskjgken fra Sigdal og ei



innbydande stove med direkte utgang til ein stor terrasse. Her bur du komfortabelt med neerleik til bade
kvardagslege behov og naturlege omgjevnader.

Ta kontakt for privatvisning - velkommen til Lerum Brygge!

Beliggenhet

Lerum brygge ligg idyllisk til like ved fjorden, Sogndalselvi og Fjordstien, og er sentralt plassert i Sogndal
sentrum. Det er ga-avstand til alt av fasilitetar som skule, barnehage, butikkar og offentlege kontor. Det er
ca. 10 min. gange til Fosshaugane Campus.

| Sogndal sentrum har du det meste av butikkar og servicetilbod. Bl.a. Sogningen storsenter med over 50
butikkar. | smagatene nedanfor storsenteret finn du og kafé, restaurant, pub og kulturhus med kino.

Det er ca. 15 minutt med bil til Hodlekve skisenter, kjend som sn@sikkert med skiheis, eldorado for
toppturar og gode langrennsfasilitetar.

Regionen byr ogsa pa rike naturopplevingar med forhaldsvis kort avstand til fjell og fjord der ein har have
til utfart heile aret.

Innhold
Leilegheita inneheld gang, bod, bad, 1soverom, stove og kjgken i opa lgysing med tilkomst ut til terrasse.

Standard
Nyoppfert leilegheit etter TEK 17.

Leilegheita har romsleg gang innreia med bod som er innreia som garderobe. Praktisk skyvedgr inn mot
opphaldsrom og elles dgr vidare til bad og soverom. Gjennomgaande overflater med parkett pa golv, og
gipsa slette veggar med listefrie overgangar.

Lekkert heilflisa bad med varmekablar i golv. Badet er innreia med servant med skuffeseksjon, speilskap,
toalett, dusjhjerne og har opplegg for vaskemaskin og trgketrommel.

Opphaldsrom pa 12,8 kvm med stove og kjgken i open Igysing. | stova har ein plass til sofa med sofabord
og TV-mgblement. Opphaldsrommet er lyst og luftig med stort vindauge og utgang til terrasse pa ca 11
kvm.

Kjoken i mark utfarelse fra kvalitetsleverandgren Sigdal med gra slette frontar og lysegra laminat
benkeplate. Kjgkenet er oppgradert fra standard leveranse med m.a. takh@ge skéap og praktisk underlimt
vask. Innebygde kvalitetskvitevarer fra Elektrolux bestaande av induksjonstopp, steikeommn med
microfunksjon, heilinntegrert oppvaskmaskin og kombiskap. Kjgkenventilator tilkopla plasmafilter i
kammer over overskap.

Soverommet er pa 7,9 kvm og har plass til dobbelseng og garderobeskap. Stort vindauge som gjev godt
med naturleg lys.

Elles har leilegheita:



Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

Eige sikringsskap med automatsikringar i leilegheita, straummalar plassert i fellesskap i gang.
Fiber fra Sognenett 100/100Mbit

Kanalpakke fra Telia

Grunnpakke for SMART hus teknologi (xComfort) med moglegheit for lysstyring via app.

Adkomst
Eigedomen har tilkomst fra kommunal veg. Trapp og heis opp til leilegheitene.

Oppvarming

- 1stk. elektrisk panelomn som plasserast pa veqq i stove/ kjsken.

- Elektrisk varmekabel pa bad

- Bygningen er tilknytt fjordvarme som via eigen energisentral/ varmepumpeanlegg varmar opp varmt
tappevatn samt ventilasjonslufta som tilfgrast leilegheitene. Varmt tappevatn kjem fra felles behaldar som
er plassert i teknisk rom.

Hvitevarer
Kvitevarer som fglgjer med i salet er kombinert frys. og kjsleskap, steikeomn, platetopp og
oppvaskmaskin.

Parkering

Prisen pa leilegheita er utan parkering. Seljar anbefaler a kjgpe arskort pa parkeringa pa sjekanten for kr. 4
513,- per ar.

Felles sykkel- 0g gjesteparkering i sameige.

Heis og trappetilkomst til leilegheita.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnadane.

Byggemate
Folgjande opplysningar om byggemate er henta fra utbyggjar:

Etasjeskiljet og dei fleste skiljeveggane mellom leilegheitene er i betong. Ytterveggen er bygd opp i ein
kombinasjon mellom stalkonstruksjon

0g bindingsverkvegg i tre. Etasjeskiljet i betong byggjast opp med «Platten» dekke, v-fuger er synlege.
Yttertaket som er skratt og bygd av stal og trekonstruksjon.

Yttervegger fgl prinsippet om to-trinns tetting med lufta klimaskjerm i tre kledning eller plater, som
beskyttar bakenforliggande isolerte veggkonstruksjon. Innside yttervegg utfgrast i gips. Alt synleg
beslagsarbeid vert utfgrt i overflatebehandla stal eller aluminium.



Yttertak har forskriftsmessig isolering, ngdvendige tettesjikt med komplette overgangar mot alle
tilsteytande flater.
Beslagsarbeid utfgrast i overflatebehandla stal eller aluminium.

Vindauger er levert med energiglas og U-verdi i samsvar med krav teknisk forskrift i TEK1/. Glasfelt og
balkongdarer er utfgrt tilsvarande som vindua i bygget.

Balkongar og terrassar er levert med tilstrekkeleg avrenning. Det leggjast tremmagolv i royalimpregnert
materiale. Tak pa balkongane blir mala med ein lys farge. Veggane pa balkongane blir kledd med plater i lys
farge. Rekkverk i glas utformast i samsvar med arkitektens teikningar. Det er levert utvendig belysning
med dobbel

stikkontakt pa alle balkongar og terrassar.

| alle tarre rom er det kalka kvit 1-stav langbord laminatgolv.

Skiljeveggar mellom leilegheitene er betong og/ eller gips, som sparklast og malast. Innvendige veggar
elles setjast opp med stal og/ eller tre standarar og plateslaast med gips som sparklast og malast.

| rom der himlingen blir senka ned grunna tekniske fgringar vil denne ha fglgjande utfgring;
« Nedforing i stove/ soverom mala gips

« Bad: Betong - kvit

« Vaskerom: Mala gips

« Gang: mala gips

« Bod: mala gips eller nokre tilfelle systemhimling

Informasjon fra utbyggjar:

"Nye bygg er sveert tette som vil medfgre at luftfuktigheita innandars ofte vil veere lav. Det vert anbefalt 3
benytte en luftfuktar for & fa eit betre inneklima. For parketten og

leilegheita ellers bar luftfuktigheiten ligge mellom 30 og 60% relativ fuktighet slik at oppsprekking og
krymping unngas da dette normalt ikkje er reklamasjonsberettiget.”

Meklar gjer elles merksam pa kjepar si undersgkingsplikt med heimel i avhendingslova.

Bebyggelse
Varierande busetnad. Omradet er utbygd med bade forretningsbygg og tradisjonelle einebustadar.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderar:
- Vatn 60 M2 >X<110 M2

- Vatn fastledd



- Avigp 60 M2>X<110 M2
- Avlgp fastledd

- Eigedomsskatt

- Renovasjon

Forsikringsselskap
Fremtid Forsikring AS

Polisenummer
4113834

Overtakelse
Overtaking etter avtale.

Ferdigattest

Det fareligg mellombels brukslgyve fra Sogndal kommune datert 17.08.23.
Det opplyses at det gjenstar mindre vesentleg arbeid:

- Utomhusarbeider mellom blokk B og C

- Plan 0 mellom blokk B og C

Vei, vann og avlgp
Offentleg vatn og avlaup via private stikkleidningar. Dei private stikkleidningane blir vedlikehalde for eigar
si rekning.

Adgang for utleie

Seksjonen kan i sin heilheit leigast ut til bustadferemal. Ifglgje eigarseksjonslova er kortidsutleige av heile
bustaden i meir enn 90 degn arleg ikkje tillete. Med korttidsutleige meinar ein utleige i inntil 30 degn
samanhengande. Grensa pa 90 degn kan fravikast i vedtektene og kan i sa fall settast til mellom 60 og 120
dagn. Slik beslutning krev eit fleirtal pa minst to tredjedelar av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Dette
gjeld ikkje for sameige der alle brukseinheitene nyttast som fritidsbustadar.

Styret skal informerast om alle overdragingar og leigeforhold.

Reguleringsplan

Eigedomen er regulert til bustad-/ og forretningsferemal. Detaljreguleringsplan for Lerum Brygge er
gjeldande for omradet.

Kopi av planen kan mottas ved henvending til meklar

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4640/18/136/37:
18.06.1935 - Dokumentnr: 900192 - Bestemmelse om bebyggelse



Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold
til Bygningsloven

Overfart fra: Knr:4640 Gnr:18 Bnr:136

Gjelder denne registerenheten med flere

28.11.1962 - Dokumentnr: 1528 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om bebyggelse

Overfart fra: Knr:4640 Gnr:18 Bnr:136

Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1980 - Dokumentnr: 2867 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver Sogndal kommune/Eeg-Henriksen til tranport
av brakker m.v.

Overfgrt fra: Knr:4640 Gnr:18 Bnr:136

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.1988 - Dokumentnr: 1147 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfart fra: Knr:4640 Gnr:18 Bnr:136
Gjelder denne registerenheten med flere

06.09.2022 - Dokumentnr: 985899 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:4640 Gnr:18 Bnr:67

Overfart fra: Knr:4640 Gnr:18 Bnr:136

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.2022 - Dokumentnr: 1001742 - Bestemmelse om vann/kloakk
Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfart fra: Knr:4640 Gnr:18 Bnr:136

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.2022 - Dokumentnr: 1001742 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfart fra: Knr:4640 Gnr:18 Bnr:136



Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.2022 - Dokumentnr: 1001742 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjensidig rett

Tillatt & bygge nsermere tomtegrensen enn 4 m

Bestemmelse om felles vegg

Overfgrt fra: Knr:4640 Gnr:18 Bnr:136

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.2022 - Dokumentnr: 1001742 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4640 Gnr:18 Bnr:36

Overfart fra: Knr:4640 Gnr:18 Bnr:136

Gjelder denne registerenheten med flere

22.08.2025 - Dokumentnr: 895989 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:4640 Gnr:18 Bnr:36
rett til adkomst til bruk av bod

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.2023 - Dokumentnr: 382339 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 33/3186

Pant
Sameige har legalpant for inntil 2G for dekking av ubetalte felleskostnader.

Innbo og lgsere
Mgblar som star i leilegheita kan felge med mot tillegg i pris.

Boligselgerforsikring
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring mot vesentlige skjulte feil og mangler. Alle interessenter blir
oppfordret til & besiktige eiendommen naye.

Ved salg der kjgper hovedsakelig skal bruke eiendommen til naeringsformal, jfr. avhl. § 1- 2, (3) blir
eiendommen solgt i den stand den er og selger fraskriver seg bestemmelsene i avhendingsloven.



Boligkjeperforsikring

Meklarhuset Sogn AS formidlar bustadkjeparforsikring fra HELP- Boligkjeperforsikring. Dette er ei
rettshjelpsforsikring som gir tryggleik og profesjonell juridisk hjelp dersom det vart oppdaga uventa feil og
manglar ved bustaden. Ta kontakt med meklar for meir informasjon eller les meir om forsikringa pa
www.help.no

Meglerforetakets vederlag

Meklarvederlag er avtalt med kr. 50.000,- | tillegg kjem kr. 23.390 i andre inntekter. | tillegg betalar seljar 2
348 i andre utlegg pluss rekning fra 0BOS. Dersom eigedomen ikkje vert seld er avtalte utlegg samt
vederlag til oppdragstaker pa kr. 0,-.

Omkostninger kjgper

Kostnader basert pa prisantydning:

1. Dokumentavgift 2,5% kr 70 000, -

2. Hiemmelsoverfgring kr 545,-

3. Tinglysing pantdokument kr 545,- pr. dokument
4. Boligkjeperforsikring kr 12 800,- (valgfritt)
Totalt kr 83 890, -

Radonmaling

Det fareligg ikkje Radonmaling pa leilegheita. Alle som leiger ut bustad ma ha gjennomfart radonmaling
samt leggje fram dokumentasjon pa at radonnivaa er forsvarlege. Dette kravet gjeld for alle typar
utleigebustader samt leilegheiter og hyblar i tilknytning til eigen bustad.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkl. omkostninger er innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto senest to dager fgr overtakelse.

Sentrale lover
Avtaleforholdet mellom partene reguleres av avhendingslova (L03.07.1992 nr. 93 Lov om avhending av fast
eigedom).

Kjepar vert gjort oppmerksom pa at seljar tek forbehald om at eigedomen vert seld «som den er» ved sal til
ein som ikkje er forbrukar jf. avhendingsloven § 3-9, farste ledd, andre punktum.

Lov om hvitvasking

Meklarfaretaket er underlagt lov og forskrift om kvitvasking der det gar fram at meklar er forplikta til a
giennomfgre kundekontroll av begge partar i avtalen. Dette inneber at bade kjgpar og seljar pliktar a leggje
fram gyldig legitimasjon slik at identitet kan stadfestast fgr handelen vert gjennomfgrt etter innhaldet i
avtalen. Partane er ogsa palagt a svare pa naerare beskrivne spgrsmal om transaksjonen. Desse kan vere
teke inn i sjglve kontrakten eller andre dokument i samband med transaksjonen. Dersom slik kundekontroll
ikkje kan gjennomfgrast er meklar palagt a avsta fra a gjennomfare transaksjonen. Ansvaret for at



kundetiltak ikkje kan gjennomfarast ligg pa partane sjelve og meklarfaretaket kan ikkje haldast ansvarleg
for eventuell stopp i transaksjonen. Partane er sjglve ansvarlege for eventuelle kostnader og ansvar dette
kan medfare.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjer vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler.

Benytt «Gi bud»-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lgsning som lar deg signere budet elektronisk ved hjelp av BankID.

Fremgangsmate ved budgivning:

Benytt «Gi bud»-knappen for alogge inn ved BankID. Din elektroniske identitet og signatur blir kontrollert
som en del av innloggingen.

Registrer ditt bud med korrekt belgp, frist, eventuelle forbehold, @nsket overtakelse og finansieringsplan.
Bekreft at innholdet i ditt bud er korrekt ved & signere budet elektronisk.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er registrert.

Registrer budforhgyelser ved a logge inn pa nytt med BankiD.

Du kan ogsa sende svar til SMS-kvitteringen for a registrere budforhgyelser. Veer oppmerksom pa at bud
gitt via SMS ma behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses som mottatt av megler fgr du
har fatt en bekreftelse pa sms.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen.

Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne
bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver. Budforhgyelser
skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For gvrig vises til det Forbrukerinformasjon om budgivning , som er vedlagt salgsoppgaven.



Ansvarlig megler
Ole Bjgrn Beheim

Produksjonsdato
24.05.2025 kl. 13:39 v1

Nabolagsprofil
Kvalitet pa skolene Kvalitet pa barnehagene Trygghet der barna ferdes
85/100 81/100 75/100

Spesielt anbefalt for:

Studenter
Familier med barn
Etablerere
Enslige

Boligmasse

4

rekkehus [ bckk annet
B =ncbolig



Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(012) (13-18) (19-34) (35-64) (64 - )
Omrade Personer Husholdninger
Stedje/Fjgra mm 1428 1222
Sogndalsfjgra mm 4 472 2920
Norge 5 425 412 2 654 586
Transport
Y Sogndal lufthavn Haukésen 18.5 km 22 min ki
<'|: Sogndal skysstasjon 0.5km 8 min k
£ Sogndal kai 0.1km Tmin &
& . .
& Sogndal kai 0.1km Tmin R
Sport

@ Trudvang skule 0.7km 9 min ﬂ



@ Helgheim ballbane
tX NEXT Sogndal

= Spenst Sogndal

Skoler

AB¢ Trudvang skule (1-5 kl.)
ABc Kvale skule (6-10 kl.)

® Sogndal vidaregéande skule

Barnehager

w® Saman Sogndal studentbarnehage (1-5 &r)
¥ Fosshagen barnehage (1-5 r)

= Kyrkjebakken barnehage (0-2 &r)

Varer/tjenester

AMFI Sogningen

D Apotek 1Sogndal

%% Sogndal Vinmonopol

¥ Coop Extra Sogndalsfjera

¥ Rema 1000 Amfi Sogningen

Green environment

0.9km 14 min R

1.17km 16 min &R

1.2km 16 min R

0.6km 8 min &

1.5km 20 min R

1.17km 16 min &R

0.7km 9min R

0.8 km 1min R

0.8 km 12min A

0.6 km 8 min

0.5km 6 min

0.6 km 8 min

0.5km 7 min

0.6 km 8 min

NEkm 7 min

S >3 S S >



=¥ Amfi Sogningen

@3 Sogndal (SFE)

ﬁ-’SogndaI folkehggskule

Higher education

® HVL avd. for samfunnsfag
® Hggskulen pa Vestlandet Sogndal

® HVL avd. lzrerutdanning og idrett

Avstand til byer

BB Sogndalsfjera

BB Kjornes

B Forde

Vilkar

0.5km 8 min R

Tkm 14 min

0.6 km 9min R
0.9km 13min R

Tkm 14 min

0.5km 8 min R
4.9km 8 min &b

105.1km 97 min &N

Eierseksjoner kalles ofte selveierleiligheter. Her er seksjonseier sameier i hele bygningen og tomten, videre
er det knyttet en enerett (eksklusiv bruksrett) til bestemte deler av eiendommen (seksjonen og eventuelle
tilleggsdeler). Forholdet sameierne imellom er regulert i eierseksjonsloven. @verste myndighet i et
eierseksjons-sameie utgves av sameiempgte. Viktige dokumenter a gjare seg kjent med ved kjgp av
eierseksjon er vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og protokoll fra sameiemate.

Opplysninger som fremgar i denne salgsoppgaven er i hovedsak gitt av navaerende eier. Megler har ogsa
innhentet informasjon fra andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til selv a foreta
undersgkelser som kan ha betydning for eventuelle handlingsvalg forbundet med bud/kjgp av

eiendommen.



Det oppfordres spesielt til a:

Besiktige eiendommen ngye, gjerne sammen med bygningskyndig person.
Undersgke vann- og kloakkforhold med kommunen.

Undersgke reguleringsforhold med kommunen.

Undersgke sluk/avlgp pa bad.

Interessenter som mottar informasjon som oppfattes ikke 8 sammenfalle med informasjonen gitt i
salgsoppgaven oppfordres til & ta dette opp med megler snarest.

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seq med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje 0g skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa
2% eller mer og minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.






VEDLEGG
SALGSOPPGAVE

M Meklarhuset
Sogn



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Garanti EM Meklarhuset Sogn

Oppdragsnr.

78-0107/24

Selger 1 navn

Arijan faberg

Bryggjegota 10

Poststed
SOGNDAL 6856

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjagpte du boligen?
Ar |2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’ 1

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Nnn innbi

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: Af
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [] Ja

Initialer selger: Af
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: Af 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 78-0107/24

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

N

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: Af
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ENERGIATTEST

Adresse Bryggjegota 10
Postnummer 6856 >
2
Sted SOGNDAL % »
>
Kommunenavn Sogndal ,_%) B
Gardsnummer 18 ‘E
=
Bruk: 136 s
ruksnummer E E .
Seksjonsnummer 10 1<)
s WD
Andelsnummer = LI:.I
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 300974369 'q§)1
Q
c
Bruksenhetsnummer HO0110 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-23806 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.09.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
Malt energibruk 968 kWh pr. ar
968 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
- Sla el.apparater helt av - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 33

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Velkommen til arsmote i Sameiet Lerum Brygge Il

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
21. mars 2024 kl. 19:00, Neeringsareal 1. etasje i A-blokka.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Etter arsmgte er det rom for a ta opp ymse. Utbyggar ved Leif Henning vil orientere om framdrift pa anlegget,
prosess ved ynskje om tiltak pa eigen uteplass, samt brannvernstiltak. Praktisk rettleing i Vibbo for dei som
ynsker det. Fint om folk vil bli litt for det sosiale. Velkomne :)

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av revisor.

8. Val

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Lerum Brygge Il
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling

Som mgteleiar foreslaast styreleiar.

Forslag til vedtak
Aud Inger Sviggum

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i registrerast i avkryssingsliste. Denne og eventuelle fullmakter leggast til grunn for oppteljing av
stemmeberettiga.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt at avkryssingsliste og eventuelt fullmakter gjeld som bevis for at vedkommande eigar er til
stades..

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Styrets innstilling

Som protokollfgrar veljast Terje Bjelle.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Terje Bjelle foreslatt. Som protokollvitne vart Kari Lysgaard og Joar Solberg valde.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennast. Arets resultat overfgrast til eigenkapital.

Vedlegg
1. 0918 Sameiet Lerum Brygge Il Revisjonsberetning.pdf
2.0918 Sameiet Lerum Brygge Il - Arsrapport med arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 35 000.
For perioden november 2023, fram til arsmate, foreslas 1/4 ar, altsa 8 750 .

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 8 750.
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Sak7
Valg av revisor.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Obos region Stor-Bergen bruker Revisorgruppen Hordaland AS som revisor. Obos har gode og effektive rutiner
i forhold til Revisorgruppen Hordaland AS. Pris er konkurransedyktig.

Forslag til vedtak

Revisorgruppen Hordaland As velges som revisor.

Sak 8
Val

Innstilling

Det er ikkje komme inn forslag pa kandidatar til styret. Styret si innstilling er at noverande styremeldemmer
og varamedlem blir gjenvalde.
Styret innstiller ogsa to medlemmer til valkomite.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Terje Skjeldestad

* Trond Helgesen
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:
* Marin Stallemo Bakke
Valg av 2 valgkomite Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Ingvild Lysgard Almas

¢ Rune Pedersen Dgsen
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til drsmatet | SAMEIET LERUM BRYGGE Il
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET LERUM BRYGGE |II.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 o Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Styrets Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|eg£§t']nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapes i-de egkelte landfQretaksregisteret: NQ, Pﬁ%% W!VRevisjoniﬁﬁ%ét’ning.pdf

Penneo Dokumentnokkel: 6E4AM-2DTII-BZEOT1-QL2BQ-B500M-TFXXI
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Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a@ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Sven Mozart Aarvold

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|eg£§t']nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapey ide egkelte landfOretaksregisteret: NQ, Pﬁ%% W!"Revisjorﬁﬁﬁe?ét’ning.pdf
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Partner

Serienummer: UN:NO-9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xXX.XXX

2024-03-07 12:54:23 UTC

ZbankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nadvendig).

Hvordandkkyefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden ekstraordinaert arsmgte 23. November har tillitsvalde i sameiget vore:

Styret

Leder Aud Inger Sviggum Bryggjegota 10
Styremedlem Terje Erik Bjelle Bryggjegota 10
Styremedlem Trond Marius Helgesen Bryggjegota 10
Styremedlem Terje Stenehjem Skjeldestad Bryggjegota 10
Varamedlem Marin Stallemo Bakke Bryggjegota 10
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Lerum Brygge Il

Sameiet bestar av 45 seksjoner.

Sameiet Lerum Brygge Il er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 931762001, og ligger i SOGNDAL kommune

Gards- og bruksnummer:

18 136

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Lerum Brygge Il har ingen ansatte.

Regnskapsfersel og revisjon

Regnskapsfarselen er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets revisor er
BDO AS.

Styrets beretning

Noverande styre kom i arbeid november 2023.
e 4 styremgate er avvikla. Mgta har vore brukt til & gjere seg kiend med sameiget sine
rutinar og ulike arbeidsomrade.

o Vibbo er etablert som informasjonskanal til bebuarane om ulikt som gjeld
bygget.

Engasjert oss i oppfylgjing av utbyggar knytta til fukt og avrenning i
garasjeanlegg, samt oppslag og informasjon knytta til brannvern.
Etablert samarbeid med A-blokka i saker som har felles interesse.
Farebudd samarbeid om vaktmeistertenester.

HMS arbeid og leverandgroppfylgjing er pabegynt.

Overtaking av fellesareal er i prosess

(@]
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2 Sameiet Lerum Brygge I

o Gjort det litt triveleg i inngangsparti, manglande namneskilt til postkassar sett
i bestilling
o Sett dato for vardugnad

e Brannalarm har vore utlgyst ved nokre tilfelle. Oppleering brannsentral er
gjennomfgart, rutiner og oppslag er under etablering.

e Sosiale samankomstar har vore drgfta. Styret er positive dette, bebuarane ma
gjerne ta initiativ.

Framtidige planar:
¢ Ingen konkrete vedlikehaldsplanar 2024
e Forslag om frivillig hagelag, fast sosialt mgtepunkt i sommarhalvaret.

Generelt:
Oppfordrar bebuarane a setje seg inn i sameiget sine vedtekter og husordensreglar.

Det er alltid eigar som har ansvar for at dei som oppheld seg i leilegheita er tilstrekkeleg
informert.

Vi har alle eit medansvar for eit triveleg plass a bu — og ser fram til fortsetjinga.

Vedlegg 2 09TBBatBeiet Lerum Brygge Il - Arsrapport med arsregnskap 2023.pdf



3 Sameiet Lerum Brygge I

Rekneskap 2023 og budsjett 2024

SAMEIET LERUM BRYGGE II - under innflytting
ORG.NR. 931 762 001, KUNDENR. 918

RESULTATREGNSKAP
fra stiftelsesdato 14.04.2023 — 31.12.2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 373 227 0 0 1158 000
Andre inntekter 3 420 000 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 793 227 0 0 1158000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 0 -4 200
Styrehonorar 0 0 0 -29 000
Revisjonshonorar 4 -13 237 0 0 -8 000
Forretningsfarerhonorar -12 500 0 0 -71 000
Drift og vedlikehold 5 -6 882 0 0 -207 500
Forsikringer -31 465 0 0 -90 000
Garasjer 6 -59 700 0 0 -186 840
Kostnader sameie 7 -35 685 0 0 -108 000
Energif/fyring 0 0 0 -67 200
TV-
anlegg/bredband -37 269 0 0 -230 000
Andre driftskostnader 8 -16 247 0 0 -156 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -212 984 0 0 -1157740
DRIFTSRESULTAT 580 243 0 0 260
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 688 0 0 0
Finanskostnader 10 -44 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 644 0 0 0
ARSRESULTAT 580 887 0 0 260
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 580 887

Vedlegg 2 O9MMBsSaldeiet Lerum Brygge Il - Arsrapport med arsregnskap 2023.pdf



4 Sameiet Lerum Brygge I

SAMEIET LERUM BRYGGE Il - under innflytting
ORG.NR. 931 762 001, KUNDENR. 918

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 14 088 0
Forskuddsbetalte kostnader 72 602 0
Driftskonto OBOS-banken 556 570 0
SUM OML@PSMIDLER 643 260 0
SUM EIENDELER 643 260 0
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 580 887 0
SUM EGENKAPITAL 580 887 0
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15174 0
Leverandgrgjeld 47 199 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 62 373 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 643 260 0
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Sogndal, 11.03.2024
Styret i Sameiet Lerum Brygge Il

Trond Marius Helgesen

Aud Inger Sviggum /S/ Terje Erik Bjelle /S/ IS/

Terje Stenehjem Skjeldestad /S/

Vedlegg 2 09mBSat8eiet Lerum Brygge Il - Arsrapport med arsregnskap 2023.pdf



5 Sameiet Lerum Brygge I

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 204 127
Kabel-

TV 73 715
Felleskostnader 35 685
Bodleie 23 850
Parkeringsleie 19791
Leie garasje 16 059
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 373 227
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Startkapital 420 000
SUM ANDRE INNTEKTER 420 000
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 237.

Vedlegg 2 O9BSatBeiet Lerum Brygge Il - Arsrapport med arsregnskap 2023.pdf



6 Sameiet Lerum Brygge I

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold heisanlegg -5 219
Drift/vedlikehold brannsikring -1 663
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 882
NOTE: 6

GARASJER

Felleskostnader parkeringskjeller 08-12.2023 -59 700
SUM KOSTNADER GARASJER -59 700
NOTE: 7

KOSTNADER SAMEIE

Felleskostnader fellesareal 08-12.2023 -35 685
SUM KOSTNADER SAMEIE -35 685
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vakthold -2 936
Renhold ved

firmaer -11 566
Andre kontorkostnader -840
Bank- og kortgebyr -905
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -16 247
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-

banken 688
SUM FINANSINNTEKTER 688
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter pé leverandgrgjeld -44
SUM FINANSKOSTNADER -44
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7 Sameiet Lerum Brygge I

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret meiner at arsrekneskapen gir eit rett bilde av sameiget sine eigedeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om forventa gkonomisk utvikling for sameiget er
omtalt i arsrapporten sitt punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 580 887

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024
Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tala er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Budsjettet vart sett opp far dagens styre kom i arbeid, er basert pa prospekt og
salskontraktar inngatt av den enkelte. Det er budsjettert med null i resultat. Styret ser pa
dette som eit realistisk budsjett for driftsaret 2024.
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8 Sameiet Lerum Brygge I

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i FREMTIND FORSIKRING AS med polisenummer
4113834. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Vedlegg 2 O9®BBat8eiet Lerum Brygge Il - Arsrapport med arsregnskap 2023.pdf



Deltagelse pa arsmeote 2024

Arsmgtet avholdes 21.03.24
Selskapsnummer: 918 Selskapsnavn: Sameiet Lerum Brygge Il

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av 18

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



B oBOS

Eiendomsforvaltning

-\

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 918
Sameiet Lerum Brygge |l



Velkommen til arsmote i Sameiet Lerum Brygge Il

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
21. mars 2024 kl. 19:00, Neeringsareal 1. etasje i A-blokka.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Etter arsmgte er det rom for a ta opp ymse. Utbyggar ved Leif Henning vil orientere om framdrift pa anlegget,
prosess ved ynskje om tiltak pa eigen uteplass, samt brannvernstiltak. Praktisk rettleing i Vibbo for dei som
ynsker det. Fint om folk vil bli litt for det sosiale. Velkomne :)

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av revisor.

8. Val

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Lerum Brygge Il
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling

Som mgteleiar foreslaast styreleiar.

Forslag til vedtak
Aud Inger Sviggum

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i registrerast i avkryssingsliste. Denne og eventuelle fullmakter leggast til grunn for oppteljing av
stemmeberettiga.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt at avkryssingsliste og eventuelt fullmakter gjeld som bevis for at vedkommande eigar er til
stades..

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Styrets innstilling

Som protokollfgrar veljast Terje Bjelle.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Terje Bjelle foreslatt. Som protokollvitne vart Kari Lysgaard og Joar Solberg valde.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennast. Arets resultat overfgrast til eigenkapital.

Vedlegg
1. 0918 Sameiet Lerum Brygge Il Revisjonsberetning.pdf
2.0918 Sameiet Lerum Brygge Il - Arsrapport med arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 35 000.
For perioden november 2023, fram til arsmate, foreslas 1/4 ar, altsa 8 750 .

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 8 750.
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Sak7
Valg av revisor.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Obos region Stor-Bergen bruker Revisorgruppen Hordaland AS som revisor. Obos har gode og effektive rutiner
i forhold til Revisorgruppen Hordaland AS. Pris er konkurransedyktig.

Forslag til vedtak

Revisorgruppen Hordaland As velges som revisor.

Sak 8
Val

Innstilling

Det er ikkje komme inn forslag pa kandidatar til styret. Styret si innstilling er at noverande styremeldemmer
og varamedlem blir gjenvalde.
Styret innstiller ogsa to medlemmer til valkomite.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Terje Skjeldestad

* Trond Helgesen
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:
* Marin Stallemo Bakke
Valg av 2 valgkomite Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Ingvild Lysgard Almas

¢ Rune Pedersen Dgsen
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til drsmatet | SAMEIET LERUM BRYGGE Il
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET LERUM BRYGGE |II.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 o Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Styrets Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|eg£§t']nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapes i-de egkelte landfQretaksregisteret: NQ, Pﬁ%% W!VRevisjoniﬁﬁ%ét’ning.pdf

Penneo Dokumentnokkel: 6E4AM-2DTII-BZEOT1-QL2BQ-B500M-TFXXI
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Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a@ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Sven Mozart Aarvold

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

\/ed|eg£§t']nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapey ide egkelte landfOretaksregisteret: NQ, Pﬁ%% W!"Revisjorﬁﬁﬁe?ét’ning.pdf
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Partner

Serienummer: UN:NO-9578-5998-4-921327
IP: 188.95.xXX.XXX

2024-03-07 12:54:23 UTC

ZbankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nadvendig).

Hvordandkkyefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden ekstraordinaert arsmgte 23. November har tillitsvalde i sameiget vore:

Styret

Leder Aud Inger Sviggum Bryggjegota 10
Styremedlem Terje Erik Bjelle Bryggjegota 10
Styremedlem Trond Marius Helgesen Bryggjegota 10
Styremedlem Terje Stenehjem Skjeldestad Bryggjegota 10
Varamedlem Marin Stallemo Bakke Bryggjegota 10
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Lerum Brygge Il

Sameiet bestar av 45 seksjoner.

Sameiet Lerum Brygge Il er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 931762001, og ligger i SOGNDAL kommune

Gards- og bruksnummer:

18 136

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Lerum Brygge Il har ingen ansatte.

Regnskapsfersel og revisjon

Regnskapsfarselen er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Sameiets revisor er
BDO AS.

Styrets beretning

Noverande styre kom i arbeid november 2023.
e 4 styremgate er avvikla. Mgta har vore brukt til & gjere seg kiend med sameiget sine
rutinar og ulike arbeidsomrade.

o Vibbo er etablert som informasjonskanal til bebuarane om ulikt som gjeld
bygget.

Engasjert oss i oppfylgjing av utbyggar knytta til fukt og avrenning i
garasjeanlegg, samt oppslag og informasjon knytta til brannvern.
Etablert samarbeid med A-blokka i saker som har felles interesse.
Farebudd samarbeid om vaktmeistertenester.

HMS arbeid og leverandgroppfylgjing er pabegynt.

Overtaking av fellesareal er i prosess

(@]

O O O O
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2 Sameiet Lerum Brygge I

o Gjort det litt triveleg i inngangsparti, manglande namneskilt til postkassar sett
i bestilling
o Sett dato for vardugnad

e Brannalarm har vore utlgyst ved nokre tilfelle. Oppleering brannsentral er
gjennomfgart, rutiner og oppslag er under etablering.

e Sosiale samankomstar har vore drgfta. Styret er positive dette, bebuarane ma
gjerne ta initiativ.

Framtidige planar:
¢ Ingen konkrete vedlikehaldsplanar 2024
e Forslag om frivillig hagelag, fast sosialt mgtepunkt i sommarhalvaret.

Generelt:
Oppfordrar bebuarane a setje seg inn i sameiget sine vedtekter og husordensreglar.

Det er alltid eigar som har ansvar for at dei som oppheld seg i leilegheita er tilstrekkeleg
informert.

Vi har alle eit medansvar for eit triveleg plass a bu — og ser fram til fortsetjinga.

Vedlegg 2 09TBBatBeiet Lerum Brygge Il - Arsrapport med arsregnskap 2023.pdf



3 Sameiet Lerum Brygge I

Rekneskap 2023 og budsjett 2024

SAMEIET LERUM BRYGGE II - under innflytting
ORG.NR. 931 762 001, KUNDENR. 918

RESULTATREGNSKAP
fra stiftelsesdato 14.04.2023 — 31.12.2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 373 227 0 0 1158 000
Andre inntekter 3 420 000 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 793 227 0 0 1158000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 0 -4 200
Styrehonorar 0 0 0 -29 000
Revisjonshonorar 4 -13 237 0 0 -8 000
Forretningsfarerhonorar -12 500 0 0 -71 000
Drift og vedlikehold 5 -6 882 0 0 -207 500
Forsikringer -31 465 0 0 -90 000
Garasjer 6 -59 700 0 0 -186 840
Kostnader sameie 7 -35 685 0 0 -108 000
Energif/fyring 0 0 0 -67 200
TV-
anlegg/bredband -37 269 0 0 -230 000
Andre driftskostnader 8 -16 247 0 0 -156 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -212 984 0 0 -1157740
DRIFTSRESULTAT 580 243 0 0 260
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 688 0 0 0
Finanskostnader 10 -44 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 644 0 0 0
ARSRESULTAT 580 887 0 0 260
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 580 887
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4 Sameiet Lerum Brygge I

SAMEIET LERUM BRYGGE Il - under innflytting
ORG.NR. 931 762 001, KUNDENR. 918

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 14 088 0
Forskuddsbetalte kostnader 72 602 0
Driftskonto OBOS-banken 556 570 0
SUM OML@PSMIDLER 643 260 0
SUM EIENDELER 643 260 0
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 580 887 0
SUM EGENKAPITAL 580 887 0
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 15174 0
Leverandgrgjeld 47 199 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 62 373 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 643 260 0
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Sogndal, 11.03.2024
Styret i Sameiet Lerum Brygge Il

Trond Marius Helgesen

Aud Inger Sviggum /S/ Terje Erik Bjelle /S/ IS/

Terje Stenehjem Skjeldestad /S/
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5 Sameiet Lerum Brygge I

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 204 127
Kabel-

TV 73 715
Felleskostnader 35 685
Bodleie 23 850
Parkeringsleie 19791
Leie garasje 16 059
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 373 227
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Startkapital 420 000
SUM ANDRE INNTEKTER 420 000
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 237.
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6 Sameiet Lerum Brygge I

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold heisanlegg -5 219
Drift/vedlikehold brannsikring -1 663
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -6 882
NOTE: 6

GARASJER

Felleskostnader parkeringskjeller 08-12.2023 -59 700
SUM KOSTNADER GARASJER -59 700
NOTE: 7

KOSTNADER SAMEIE

Felleskostnader fellesareal 08-12.2023 -35 685
SUM KOSTNADER SAMEIE -35 685
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vakthold -2 936
Renhold ved

firmaer -11 566
Andre kontorkostnader -840
Bank- og kortgebyr -905
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -16 247
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-

banken 688
SUM FINANSINNTEKTER 688
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter pé leverandgrgjeld -44
SUM FINANSKOSTNADER -44
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7 Sameiet Lerum Brygge I

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret meiner at arsrekneskapen gir eit rett bilde av sameiget sine eigedeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om forventa gkonomisk utvikling for sameiget er
omtalt i arsrapporten sitt punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 580 887

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024
Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tala er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Budsjettet vart sett opp far dagens styre kom i arbeid, er basert pa prospekt og
salskontraktar inngatt av den enkelte. Det er budsjettert med null i resultat. Styret ser pa
dette som eit realistisk budsjett for driftsaret 2024.
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8 Sameiet Lerum Brygge I

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i FREMTIND FORSIKRING AS med polisenummer
4113834. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Deltagelse pa arsmeote 2024

Arsmgtet avholdes 21.03.24
Selskapsnummer: 918 Selskapsnavn: Sameiet Lerum Brygge Il

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av 18

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



81

§2

83

VEDTEKTER
FOR

SAMEIET LERUM BRYGGE II

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Lerum Brygge Il.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 45 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 18, bnr. 136 i Sogndal kommune.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Sameiet har til formal a drive og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngdr i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to seksjoner i sameiet.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.



Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

Ved salg eller utleie av seksjoner skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

PARKERING OG FELLES UTEAREALER

Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller

Sameiets parkeringsbehov ivaretas i Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller, gnr. 18, bnr.
134. Parkeringseiendommen vil bli fradelt som anleggseiendom og blir etablert som eget
realsameie.

Seksjonseierne som har rett til parkering og/eller bod far rettigheten sikret ved tinglyst
realandel og blir etter dette sameier i Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller. Sameierne i
dette sameiet ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter, budsjett og vedtak i
sameiermgte.

Sameiet Lerum Brygge Fellesareal
Utomhusarealene for eiendommene innenfor reguleringslanen for Lerum Brygge, Plan-ID
1420-2017002, fradeles som egen eiendom og etableres som et realsameie

Seksjonseierne far sine rettigheter og plikter ivaretatt med tinglyst realandel og blir etter
dette sameier i Sameiet Lerum Brygge Fellesareal, gnr. 18, bnr. 36. Sameierne i dette sameiet
ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter, budsjett og vedtak i sameiermgte.

Sameiet Lerum Brygge Fellesareal har tinglyst kostnadsfri eksklusiv bruksrett til bod pa plan 1
iht. vedlagte bruksrettsplan. Boden skal benyttes til oppbevaring av maskiner og utstyr for
vedlikehold av utomhusarealene. Bruksretten kan ikke endres uten samtykke fra
rettighetshaver.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.



§6

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting iht. eierseksjonslovens
§ 32, annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming, skillevegger, gjerder, plattinger samt bytte av fast belegg pa
balkonger/terrasser er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke
uttemmende.



§7

§8

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e behandle arsberetning dersom styret velger a avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det ordinaere arsmgtet
sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Utsending skjer fortrinnsvis elektronisk.
Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret kan beslutte & holde arsmgte uten fysisk oppmete, herunder ved bruk av digitale
me@teapplikasjoner, telefon- eller videomgte eller pa annen betryggende mate.

For gjennomfgringen av slikt arsmgte gjelder fglgende:
1. Samtlige seksjonseiere skal gis mulighet til & delta i behandlingen av sakene. Styret kan

fastsette naermere krav til giennomfgringen av deltakelsen og stemmegiving, herunder
tillate bruk av forhandsstemme uten at det er vedtektsfestet.



2. Forretningsfgrer og revisor skal gis mulighet til 3 uttale seg om aktuelle saker.

Bestemmelsene om digitalt arsmgte gjelder i i henhold til de til enhver tid gjeldende
bestemmelser i eierseksjonsloven og fra det tidspunkt bestemmelsen trer i kraft.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere til stede
pa arsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.



§9

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o oppl@gsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medf@rer for de enkelte seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre pa inntil 5 medlemmer. Styret skal besta av en leder og inntil fire
andre medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar mens varamedlemmer velges for ett ar, hvis
ikke arsmgtet har bestemt noe annet.

Ved fgrste styrevalg velges et interimsstyre med 2 styremedlemmer for inntil ett ar.

Styret konstituerer seg selv. Styrelederen skal velges szerskilt.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

To styremedlemmer i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av

styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.
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8§13

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Det skal velges en representant primeert fra styret som skal representere sameiets interesser
i bade Sameiet Lerum Brygge Fellesareal og Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller.
Representant velges internt av styret.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som

vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

REGNSKAP, REVISION OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinsere drsmgtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter a pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta eiendommens, seksjonseiernes og styrets
interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
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Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader til kollektiv tv/internettavtale skal fordeles med lik andel pr. seksjon.

Felleskostnader fra Sameiet Lerum Brygge Fellesareal og Sameiet Lerum Brygge
Parkeringskjeller fordeles iht. eierandeler som fremkommer av vedtektene og kan faktureres
samlet for alle seksjonene til Sameiet Lerum Brygge II.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler skal
fortrinnsvis settes pa egen bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak i styret.

Ekstraordinare kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det
har kommet inn en begjearing til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, kommer inn begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Hvis seksjonseierens oppf@rsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.



8§15

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.



Bruksrettsplan

Sameiet Lerum Brygge I, <org.nr.>
gnr.18 bnr.136 i Sogndal kommune

Vedlegg til vedtektene punkt 4

Datert 23.03.2023
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINART ARSM@TE

SAMEIET LERUM BRYGGE II

Mgtetidspunkt: 22.11.23 klokken 18.00, digitalt mgte pa Teams

Saker

1 Konstituering
Registrering: 18/45 seksjoner var representert i mgtet.
Godkjenning av innkalling: Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent

Valg av mgteleder og referent: Sissel Sagmyr ble valgt til mgteleder og Liv Oda Taksgaard ble
valgt til a fgre protokoll

Signering av protokoll: Leif Henning @yre ble valgt til & signere protokollen sammen
med mgteleder

2 Eiendomsorganiseringen
Liv Oda Taksgaard presenterte organisering av utbyggingsprosjektet Lerum Brygge.
Eiendommen fradeles i ulike eiendommer og vil besta av 3 blokk-eiendommer, felles
grontareal og felles parkeringskjeller.
e Hver blokk er eget eierseksjonssameie
o Felles grgntareal mellom alle blokkene er et eget realsameie
e Parkeringskjeller, som utbygges trinnvis under blokkene, er et eget realsameie

Organiseringen av realsameier sikrer kjgperne i blokkeiendommene varig rettssikkerhetet
ved at eierandelen tinglyses mot tilknyttet eierseksjon.

3 Valg av styre
Folgende ble valgt som medlemmer til styret i Sameiet Lerum Brygge Il og vil fungere i
vervene fra 15.12.2023:

Styreleder Periode
Aud Inger Sviggum 2023 -2025
Styremedlem Periode
Terje Erik Bjelle 2023 -2025
Terje Skjeldestad 2023 - 2024
Trond Marius Helgesen 2023 - 2024

Varamedlem
Marin Stallemo Bakke 2023 -2024

lav2

Si

Transaksjon 09222115557506765817 nert SS, LH@

@




Som styrerepresentanter i tilknyttede realsameier ble fglgende valgt:

Terje Erik Bjelle ble valgt som styremedlem for perioden 2023-2025 i Sameiet Lerum Brygge
Fellesareal.

Terje Skjeldestad ble valgt som styremedlem for perioden 2023-2025 i Sameiet Lerum Brygge
Parkeringskjeller.

le’gﬁ%mgﬁbﬂz? Mswf

Leif Henning @yre /s/ Sissel Sagmyr /s/

2av2

Transaksjon 09222115557506765817 Signert SS, LH@




ORDENSREGLER

FOR

SAMEIET LERUM BRYGGE I

Ordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

1

FORMAL, ANSVAR OG OMFANG

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i sameiet, skape trivsel og for a sikre et godt bomiljg.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 3 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets bruksenheter og fellesarealer. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere gjgres kjent
med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

HMS, SIKKERHET OG LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne boder. Remmings- og
tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

BRUK, VEDLIKEHOLD, SKADER OG MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor bruksenheten og i ytre rom som tilhgrer denne, ta hand
om forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa dgrstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom bruksenheten
skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

Seksjonseier skal pase at avtrekksventiler pa kjskken, bad og toalett holdes apne for 3@ unnga at det
oppstar kondensskader og muggdannelse i boligen.

Seksjonseier skal videre pase at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde
arstid, slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Det skal meldes fra til styret om det oppdages insekter eller skadedyr i bruksenheten eller
fellesarealene.

Seksjonseier plikter a sgrge for innboforsikring for sin bruksenhet.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.



4 FELLESAREALER OG FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

5 BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer!
Det ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av sol/vindskjerming, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.
Det finnes egne bestemmelser om bygningsmessige arbeider og installasjoner i sameiets vedtekter.

6 DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for 3 ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

7 RO, ORDEN OG ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, sa lenge det ikke sjenerer andre. Unnga
ungdig stay i boligen/bruksenheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes uteplass.
All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og
naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager og mellom kI 23% og 07% p& hverdager skal det vaere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut i god tid dersom man planlegger stgrre festligheter.

Det er tillatt 3 bruke elektrisk og gassgrill pa egen terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Grillen ma plasseres
slik at lukt og grillos ikke er til sjenanse for naboer. Det er en forutsetning at brukerne har satt seginni
gjeldende brannvernlov og oppbevarer gassbeholdere iht. brannvesenets anbefalinger.

8 PLIKTER OG MISLIGHOLD

Alle beboerne ma sette seg inn i - og fglge - ordensreglene.
Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og ordensregler skal fgrst tas opp med den/de det
gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Seksjonseiere som leier ut sin bruksenhet plikter & levere ut disse ordensregler til leietakere.

Brudd pa ordensreglene er @ anse som mislighold. Dersom en seksjonseier til tross for advarsel,
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten og/eller salg av
seksjonen. Dersom en leietaker til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge seksjonseier a avslutte leieforholdet og kreve at leietaker flytter ut. Det er seksjonseier som er
ansvarlig overfor sameiet ved utleie av seksjon.

Ordensreglene er vedtatt i ekstraordinaert arsmgte 20.04.2023
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BRAUTEN

EIENDOM

SAMEIET LERUM BRYGGE I

INNKALLING TIL EKSTRAORDINZART ARSM@TE (ETABLERINGSM@TE)

M@TET AVHOLDES DIGITALT 20. APRIL 2023

Saksliste:

1 Konstituering
Registrering av oppmgte
Godkjenning av innkalling og dagsorden
Som mgteleder og referent stiller Sissel Sagmyr fra Brauten Eiendom AS
Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder

2 Vedtekter
Vedtekter med bruksrettsplan giennomgas og vedtas

3 Ordensregler
Ordensregler gjennomgas og vedtas

4 Budsjett
Budsjett gjennomgas og vedtas

5 Valg av styremedlemmer, forretningsfgrer og revisor
Det foretas valg av interimsstyre for inntil ett ar
Som forretningsfgrer foreslas OBOS Eiendomsforvaltning AS
Som revisor foreslas BDO

Vedlegg: vedtekter, ordensregler og budsjett
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET LERUM BRYGGE II

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN, EIENDOM OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Lerum Brygge Il.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 45 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 18, bnr. 136 i Sogndal kommune.
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Sameiet har til formal a drive og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngdr i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti dggn sammenhengende.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to seksjoner i sameiet.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.



Seksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets fellesarealer. Styret har ansvar for at
kameraovervakning foregar i henhold til gjeldende regelverk.

Ved salg eller utleie av seksjoner skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

PARKERING OG FELLES UTEAREALER

Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller

Sameiets parkeringsbehov ivaretas i Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller, gnr. 18, bnr.
134. Parkeringseiendommen vil bli fradelt som anleggseiendom og blir etablert som eget
realsameie.

Seksjonseierne som har rett til parkering og/eller bod far rettigheten sikret ved tinglyst
realandel og blir etter dette sameier i Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller. Sameierne i
dette sameiet ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter, budsjett og vedtak i
sameiermgte.

Sameiet Lerum Brygge Fellesareal
Utomhusarealene for eiendommene innenfor reguleringslanen for Lerum Brygge, Plan-ID
1420-2017002, fradeles som egen eiendom og etableres som et realsameie

Seksjonseierne far sine rettigheter og plikter ivaretatt med tinglyst realandel og blir etter
dette sameier i Sameiet Lerum Brygge Fellesareal, gnr. 18, bnr. 36. Sameierne i dette sameiet
ma forholde seg til de til enhver tid gjeldende vedtekter, budsjett og vedtak i sameiermgte.

Sameiet Lerum Brygge Fellesareal har tinglyst kostnadsfri eksklusiv bruksrett til bod pa plan 1
iht. vedlagte bruksrettsplan. Boden skal benyttes til oppbevaring av maskiner og utstyr for
vedlikehold av utomhusarealene. Bruksretten kan ikke endres uten samtykke fra
rettighetshaver.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.



§6

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting iht. eierseksjonslovens
§ 32, annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert tilstede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming, skillevegger, gjerder, plattinger samt bytte av fast belegg pa
balkonger/terrasser er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke
uttemmende.



§7

§8

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e behandle arsberetning dersom styret velger a avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det ordinaere arsmgtet
sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Utsending skjer fortrinnsvis elektronisk.
Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelig i arsmgtet.

Styret kan beslutte & holde arsmgte uten fysisk oppmete, herunder ved bruk av digitale
me@teapplikasjoner, telefon- eller videomgte eller pa annen betryggende mate.

For gjennomfgringen av slikt arsmgte gjelder fglgende:
1. Samtlige seksjonseiere skal gis mulighet til & delta i behandlingen av sakene. Styret kan

fastsette naermere krav til giennomfgringen av deltakelsen og stemmegiving, herunder
tillate bruk av forhandsstemme uten at det er vedtektsfestet.



2. Forretningsfgrer og revisor skal gis mulighet til 3 uttale seg om aktuelle saker.

Bestemmelsene om digitalt arsmgte gjelder i i henhold til de til enhver tid gjeldende
bestemmelser i eierseksjonsloven og fra det tidspunkt bestemmelsen trer i kraft.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere til stede
pa arsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggjgring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.



§9

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o oppl@gsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medf@rer for de enkelte seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre pa inntil 5 medlemmer. Styret skal besta av en leder og inntil fire
andre medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar mens varamedlemmer velges for ett ar, hvis
ikke arsmgtet har bestemt noe annet.

Ved fgrste styrevalg velges et interimsstyre med 2 styremedlemmer for inntil ett ar.

Styret konstituerer seg selv. Styrelederen skal velges szerskilt.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel og forretningsfgrer skal informeres.
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

To styremedlemmer i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av

styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.
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8§13

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Det skal velges en representant primeert fra styret som skal representere sameiets interesser
i bade Sameiet Lerum Brygge Fellesareal og Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller.
Representant velges internt av styret.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som

vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

REGNSKAP, REVISION OG FORRETNINGSF@RER

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinsere drsmgtet.

Sameiet skal ha en revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen
revisor er valgt.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter a pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta eiendommens, seksjonseiernes og styrets
interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
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Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader til kollektiv tv/internettavtale skal fordeles med lik andel pr. seksjon.

Felleskostnader fra Sameiet Lerum Brygge Fellesareal og Sameiet Lerum Brygge
Parkeringskjeller fordeles iht. eierandeler som fremkommer av vedtektene og kan faktureres
samlet for alle seksjonene til Sameiet Lerum Brygge II.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler skal
fortrinnsvis settes pa egen bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak i styret.

Ekstraordinare kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det
har kommet inn en begjearing til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, kommer inn begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Hvis seksjonseierens oppf@rsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.



8§15

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.
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ORDENSREGLER

FOR

SAMEIET LERUM BRYGGE I

Ordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for sameiet.

1

FORMAL, ANSVAR OG OMFANG

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, skape trivsel og for a sikre et godt bomiljg.

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene har til hensikt a skape gode
naboforhold.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets bruksenheter og fellesarealer. Hver enkelt
eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle framleiere gjgres kjent
med reglene og overholder disse. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

HMS, SIKKERHET OG LASING

Sameiet er underlagt helse- miljg- og sikkerhetslovgivingen (HMS).

For a gke sikkerheten, skal alle dgrer til eventuelle fellesomrader og andre lasbare rom/innretninger
vaere |ast nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa dgrer til egne boder. Remmings- og
tilkkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

BRUK, VEDLIKEHOLD, SKADER OG MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor bruksenheten og i ytre rom som tilhgrer denne, ta hand
om forsvarlig vedlikehold. Det gjgres spesielt oppmerksom pa a unnga fuktskader pa dgrstokker og
vindusrammer, samt at avlgp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom bruksenheten
skal utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp,
uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstatte
skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

Seksjonseier skal pase at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for @ unnga at det
oppstar kondensskader og muggdannelse i boligen.

Seksjonseier skal videre pase at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde
arstid, slik at vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

Det skal meldes fra til styret om det oppdages insekter eller skadedyr i bruksenheten eller
fellesarealene.

Seksjonseier plikter a sgrge for innboforsikring for sin bruksenhet.
Om sameiets forsikringsdekning benyttes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.



4 FELLESAREALER OG FELLESANLEGG

Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.
Unnga skader pa bygg og fellesarealer som kan pafgre sameiet - og dermed seksjonseierne -
ungdvendige omkostninger.

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen. Etterlat ikke ting
som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

5 BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stgttende elementer!
Det ma sgkes styregodkjennelse fgr montering av sol/vindskjerming, parabolantenner, platter,
levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.
Det finnes egne bestemmelser om bygningsmessige arbeider og installasjoner i sameiets vedtekter.

6 DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne. Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

7 RO, ORDEN OG ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, sa lenge det ikke sjenerer andre. Unnga
ungdig stey i boligen/bruksenheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes uteplass.
All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom sameiets styre og
naboene har samtykket.

P& sgndager og helligdager og mellom ki 23% og 07% p3 hverdager skal det vaere ro i sameiet. Banking,
boring, og annen kraftig stgy fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke forega i dette
tidsrom. Nabovarsel bgr sendes ut i god tid dersom man planlegger stgrre festligheter.

Det er tillatt & bruke elektrisk og gassgrill pa egen terrasse. Kullgrill er ikke tillatt. Grillen ma plasseres
slik at lukt og grillos ikke er til sjenanse for naboer. Det er en forutsetning at brukerne har satt seginni
gjeldende brannvernlov og oppbevarer gassbeholdere iht. brannvesenets anbefalinger.

8 PLIKTER OG MISLIGHOLD

Alle beboerne ma sette seg inn i - og fglge - ordensreglene.
Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og ordensregler skal fgrst tas opp med den/de det
gjelder fgr det sendes til styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

Seksjonseiere som leier ut sin bruksenhet plikter a levere ut disse ordensregler til leietakere.

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold. Dersom en seksjonseier til tross for advarsel,
vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten og/eller salg av
seksjonen. Dersom en leietaker til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge seksjonseier a avslutte leieforholdet og kreve at leietaker flytter ut. Det er seksjonseier som er
ansvarlig overfor sameiet ved utleie av seksjon.

Ordensreglene er vedtatt i ekstraordinaert arsmgte . .2023



SAMEIET LERUM BRYGGE Il

BUDSJETT AR 1

INNTEKTER
Startkapital 450.000
Felleskostnader 632.880
Oppvarming tappevann 278.000
Abonnement kabel tv og internett 230.000
Felleskostnader Sameie Lerum Brygge Fellesareal 108.000
Felleskostnader Sameie Lerum Brygge Parkeringskijeller (el sykkel deling og sykkelparkering) 87.480
Felleskostnader Sameie Lerum Brygge Parkeringskjeller (bod) 66.960
Felleskostnader Sameie Lerum Brygge Parkeringskjeller (p plass) -
Sum inntekter 1.853.320
KOSTNADER
Styrehonorar inkl. arbeidsgiveravgift 33.180
Revisjonshonorar 8.000
Forretningsfgrerhonorar 71.000
Forsikring 90.000
Strgm fellesarealer 67.200
Oppvarming tappevann og avregning 278.000
Arskontroll brannvarslingsanlegg 20.000
Arskontroll sprinkler 37.500
Serviceavtale heis 36.000
Serviceavtale felles ventilasjonsanlegg 20.000
Renhold innvendige fellesarealer 117.000
Vaktmestertjenester 39.000
Vedlikeholdsavtale ngkkeloppbevaring 4.000
Abonnement kabel tv og internett 230.000
Avsetning fremtidig vedlikehold 90.000
Felleskostnader Sameie Lerum Brygge Fellesareal 108.000
Felleskostnader Sameie Lerum Brygge Parkeringskijeller (el sykkel deling og sykkelparkering) 87.480
Felleskostnader Sameie Lerum Brygge Parkeringskjeller (bod) 66.960
Felleskostnader Sameie Lerum Brygge Parkeringskjeller (p plass) -
Sum kostnader 1.403.320
Resultat 450.000
FORUTSETNINGER
Foreslatte budsjettposter er estimert basert pa mottatt informasjon og tegninger av eiendommen fra utbygger pa utarbeidelsestidspunktet.
Utomhusareal utenfor alle byggene/sameiene i utbyggingsomradet er planlagt skilt ut som egn eiendom og organisert som et realsameie;
Sameiet Lerum Brygge Fellesareal.
Parkeringskjeller med parkeringsplasser, sykkelparkering og boder er skilt ut som egen eiendom og organisert som et realsameie;
Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller. Alle boligseksjonene i Sameiene Lerum Brygge |, Il og Il har sameieandel i realsameiet.
Det er tilrettelagt for delingsordning av el-sykler i eiendommen.
FORDELINGSN@KLER

1 Eierbrgk

2 Enhet

3 Realandeler iht vedtektene til realsameiene

Revidert 13.04.2023
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SAMEIET LERUM BRYGGE I

OVERSIKT MANEDLIGE FELLESKOSTNADER

Felleskost

Felleskost Realsameie Felleskost Felleskost .
Seksjon | Leilighet Etg. Eierbrgk Felleskostnader Abon.nement tv| Oppvarming Realsameie Parkeringskjeller Realhsamejle Real.sametle S
og internett tappevann Parkeringskjeller | Parkeringskjeller | felleskostnader
Fellesareal (sykkel og el- bod) o)
sykkeldeling) (bo D

1 B101 1 93 kr 1.539 | kr 426 | kr 676 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 3.184
2 B102 1 94 kr 1.556 | kr 426 | kr 684 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 3.207
3 B103 1 48 kr 795 | kr 426 | kr 349 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.112
4 B104 1 66 kr 1.093 | kr 426 | kr 480 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.540
5 B105 1 67 kr 1.109 | kr 426 | kr 487 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.564
6 B106 1 48 kr 795 | kr 426 | kr 349 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 1.932
7 B107 1 33 kr 546 | kr 426 | kr 240 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 1.574
8 B108 1 33 kr 546 | kr 426 | kr 240 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 1.574
9 B109 1 33 kr 546 | kr 426 | kr 240 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 1.574
10 B110 1 33 kr 546 | kr 426 | kr 240 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 1.574
11 B201 2 93 kr 1.539 | kr 426 | kr 676 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 3.184
12 B202 2 94 kr 1.556 | kr 426 | kr 684 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 3.207
13 B203 2 36 kr 596 | kr 426 | kr 262 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 1.646
14 B204 2 45 kr 745 | kr 426 | kr 327 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.040
15 B205 2 66 kr 1.093 | kr 426 | kr 480 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.540
16 B206 2 67 kr 1.109 | kr 426 | kr 487 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.564
17 B207 2 48 kr 795 | kr 426 | kr 349 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 1.932
18 B208 2 67 kr 1.109 | kr 426 | kr 487 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.564
19 B209 2 66 kr 1.093 | kr 426 | kr 480 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.540
20 B210 2 59 kr 977 | kr 426 | kr 429 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.374
21 B301 3 93 kr 1.539 | kr 426 | kr 676 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 3.184
22 B302 3 94 kr 1.556 | kr 426 | kr 684 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 3.207
23 B303 3 36 kr 596 | kr 426 | kr 262 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 1.646
24 B304 3 45 kr 745 | kr 426 | kr 327 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.040
25 B305 3 33 kr 546 | kr 426 | kr 240 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 1.574
26 B306 3 81 kr 1.341 | kr 426 | kr 589 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.898
27 B307 3 69 kr 1.142 | kr 426 | kr 502 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.612
28 B308 3 33 kr 546 | kr 426 | kr 240 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 1.574
29 B309 3 59 kr 977 | kr 426 | kr 429 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.374
30 B401 4 102 kr 1.688 | kr 426 | kr 742 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 3.398
31 B402 4 131 kr 2.169 | kr 426 | kr 953 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 3.909
32 B403 4 80 kr 1.324 | kr 426 | kr 582 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.874
33 B404 4 81 kr 1.341 | kr 426 | kr 589 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.898
34 B405 4 69 kr 1.142 | kr 426 | kr 502 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.612
35 B406 4 34 kr 563 | kr 426 | kr 247 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 1.598
36 B407 4 59 kr 977 | kr 426 | kr 429 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.374
37 B501 5 103 kr 1.705 | kr 426 | kr 749 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 3.422
38 B502 5 131 kr 2.169 | kr 426 | kr 953 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 3.909
39 B503 5 115 kr 1.904 | kr 426 | kr 836 | kr 200 | kr 162 | kr - kr 3.528
40 B504 5 79 kr 1.308 | kr 426 | kr 574 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.850
41 B505 5 59 kr 977 | kr 426 | kr 429 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 2.374
42 B601 6 102 kr 1.688 | kr 426 | kr 742 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 3.398
43 B602 6 114 kr 1.887 | kr 426 | kr 829 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 3.684
44 B603 6 87 kr 1.440 | kr 426 | kr 633 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 3.041
45 B604 6 108 kr 1.788 | kr 426 | kr 785 | kr 200 | kr 162 | kr 180 kr 3.541
















VEDTEKTER

FOR

SAMEIET LERUM BRYGGE PARKERINGSKIJELLER
Vedtatt p3 sameiermgte 24.06.2022
§ 1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller.
§ 2 Formal og virkemidler

Sameiets formal er, pa vegne av sine sameiere, a drive og vedlikeholde sameiets
omrade med bygninger, installasjoner, innretninger og parkeringsplasser.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige eierseksjonssameiene i prosjektet Lerum Brygge, samt
Sameiet Lerum Brygge Fellesareal i saker av felles interesse.

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.

Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkelenhet, for alle eiendommer med rettigheter til
Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjellers eiendom. Eierandelene er knyttet til hele sameiets eiendom,
herunder fellesrom/fellesomrader og installasjoner.

Det er knyttet en sameiebrgk til hver eierandel. Eierandelen er fordelt pa fglgende mate:

Alle boligseksjonene i eierseksjonssameiene Lerum Brygge | gnr 18 bnr 135, Lerum Brygge Il gnr 18 bnr
136 og Lerum Brygge Il gnr 18 bnr 137 har 1 andel hver.

En bod eller en MC-plass tilsvarer 2 andeler.

En biloppstillingsplass tilsvarer 3 andeler.

Sameiere er boligseksjonseiere i fglgende boligselskaper/matrikkelenheter:

Sameiet Lerum Brygge | 18/135
Sameiet Lerum Brygge Il 18/136
Sameiet Lerum Brygge Il 18/137

Alle sameierne har bruksrett til elsykkeldeling. Styret setter opp retningslinjer for bruk.

Sameiets eiendom er definert til:
- Parkeringskjeller, gnr 18 bnr 134 i Sogndal kommune — registrert i grunnboken som
anleggseiendom.

Sameiets eiendom overdras trinnvis og etter neermere ferdigstillelsesplan fra utbygger.

Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i parkeringskjelleren er ferdigstilt,
innehar utbygger Lerum Brygge AS alle ngdvendige rettigheter til eiendommen herunder
grunnbokshjemmel, jfr. § 13. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan
utvides/reduseres.



§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det naermere er
bestemt i disse vedtekter jfr. §§ 5 og 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte garasjeanleggets
fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 fglger en bruksrettsplan over Eiendommen med angivelse av oppstillingsplasser for
sykler samt fordeling av parkeringsplassene og bodene.

Styret/forretningsfgrer ferer oversikt over hvem som til enhver tid er eier og gis fullmakt til & endre
bruksrettsplan uten vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de bergrte
rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser og boder uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette.

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr fellesareal, bare
nyttes i samsvar med formalet, jf § 2 og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av disse
vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen. Utleie av garasjeplass iht. §6 er
ikke a anse som naringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller
utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa sameiets eiendom. For gvrig
vises til evt. ordensreglement fastsatt av arsmgtet iht. §11.

Det er avsatt et eget rom som kan benyttes som prepperom for ski og sykler for sameierne i fellesskap.
Styret kan sette opp retningslinjer for bruk.

Styret inngar drifts- og vedlikeholdsavtale for flateparkeringen i eiendommen.

Det er ikke tillatt & parkere mopeder eller MC utover angitte oppstillingsplasser.
Sykkelparkering skal kun skje pa angitte arealer.

Hensetning av gjenstander pa sameiets fellesarealer er ikke tillatt.
Det er ikke tillatt med faste installasjoner i tak ved biloppstillingsplasser (f.eks. takboks, kajakk m.m.).
Parkeringsplassen skal kun brukes til parkering, det er ikke tillatt med hensetning av Igse gjenstander.

Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget.

Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i
henhold til gjeldende regelverk.

§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken. Sameieandelen blir tinglyst mot
den matrikkel som har rettighet i eiendommen. Bod og parkeringsplass overtas samtidig med
leiligheten.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass kan selges og leies ut til andre innenfor prosjektet, jfr § 6.
Skjgte pa slik sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.




Sameieandel med rett til bod kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med
tilhgrende eierseksjon med mindre annet uttrykkelig fglger av disse vedtekter, jfr § 6. Skjgte pa slik
sameieandel kan pafgres egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes
skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen gjelder og
mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er bindende for
sameiet fgr den er godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon og som er godkjent av det aktuelle
sameie hvor eierseksjonen er organisert.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til 3 kreve salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

§ 6 Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass og bod

En sameieandel med rett til parkeringsplass og bod i garasjeanlegget gir eksklusiv rett til bruk av en
bestemt parkeringsplass og bod i garasjeanlegget. Hver slik sameieandel skal vaere tildelt et nummer
iht. vedlagte bruksrettsplan — Vedlegg 1.

En sameieandel med rett til parkeringsplass kan, med mindre den overfgres sammen med seksjon i
bebyggelsen, ikke overfgres til andre enn seksjonseiere med rettigheter iht § 3.

Hvis en sameier har en eierandel svarende til flere enn en p-plass, og kun har overfgrt en plass
sammen med seksjonen kan styret nar som helst senere kreve at denne plassen selges. Kjgper kan
kun vaere seksjonseier i et av sameiene tilknyttet Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller, evt. kan
sameiet kjgpe andelen selv. Andelen skal ved et slikt salg selges til markedspris. Ved vurderingen av
hva som er markedspris, skal det legges stor vekt pa de priser som er oppnadd for tilsvarende andeler
i sameiet de siste 6 mnd. forut for salget.

En parkeringsplass i garasjeanlegget kan kun leies eller lanes ut til andre med rettigheter iht. §3. @nske
om utleie/utldn for mer enn 1 maned av gangen skal pa forhand skriftlig varsles til sameiets styre

Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til sameiet har
sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet

Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk ansvarlig med
lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres eiendom i
garasjeanlegget.

Eiendommen er tilrettelagt for installasjon av ladepunkt for el-biler eller ladbare hybridbiler. En
sameier kan med forhandssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for el-bil og ladbar hybridbil i
tilknytning til sin parkeringsplass. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte sameier.
Sameiere vil veere forpliktet til @ benytte det system som sameiet har besluttet, det er derfor ikke
mulighet for & etablere egne avtaler.

Visse parkeringsplasser i Eiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset nedsatt funksjonsevne.
Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset nedsatt
funksjonsevne (HC-plasser), kan styret palegge sameierne 3 stille til disposisjon sin plass. Dette gjelder
bare i tilfeller der sameieren med nedsatt funksjonsevne disponerer en annen parkeringsplass i
parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal skje mot at den sameier det



gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen. Det er en forutsetning for bytte at seksjonseieren
bruker plassen som oppstillingsplass for egen bil.

Retten til @ bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede

Det er et vilkar at vedkommende med nedsatt funksjonsevne kan dokumentere behovet og har
tillatelse fra kommunen til “parkering for forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende
dokumentasjon.

Styret behandler eventuelle henvendelser vedrgrende ovenstaende ordning. Styrets avgjgrelse skal
vaere basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen. Tildeling
skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad/melding om behov for om HC plass er kommet
styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

§ 7 Betaling av felles utgifter

Sameiet har eget driftsregnskap.
Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles mellom sameierne etter eierbrgken.

Styret i sameiet fastsetter belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt budsjett.
Kostnadene faktureres fra sameiet til de respektive eierseksjonssameiene som sameier tilhgrer. De
tilhgrende eierseksjonssameiene skal kreve inn belgpet i forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon.

Som fellesutgifter anses blant annet:

e Forsikring

e Kostnader til drift og vedlikehold

e Eiendomsskatt og kommunale avg.

e Belysning/strgm

e Kostnader ved forretningsfgrsel

e Kostnader forbundet med vedlikehold/utskifting av porter.

e Service av tekniske installasjoner, herunder sprinkleranlegg, ventilasjon, evt.
grunnvannspumpe, kjgreport mm.

§ 8 Ordinaert sameiermgte

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen
utgangen av juni. Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa mgtet og skal vzere tilgjengelig
for medlemmene minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de
saker som er satt opp pa innkallingen.

Styret i det enkelte eierseksjonssameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres eierandeler.
Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter. Representantene for
eierseksjonssameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler som er tilknyttet deres
eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

Styreleder har plikt til & veaere til stede med mindre dette er apenbart ungdvendig

eller det foreligger gyldig forfall.

Det velges en mgteleder til 3 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert
lagres i protokoll.



Stemmegivning pa sameiermgtet:

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a vaere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av
de avgitte stemmene.

Nar et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de avgitte stemmer,
skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e Endring av vedtektene,

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer pa
sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

e Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet deres
bruk,

e Andre tiltak som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer enn
femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinaert arsmgte skal avholdes nar styret eller nar minst 10% av

sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre som ved
ordinaert arsmgte. Innkallingsfristen er minst atte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det med
en frist pa minimum tre dager.

§ 10 Sameiets styre

Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder og 2-6 styremedlemmer og inntil 3 varamedlemmer,
som fortrinnsvis skal utga fra styrene i sameiene som ligger til garasjeeiendommen. Styrets leder
velges szerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr §14.

Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i eierseksjonssameiet, ma vedkommende ogsa fratre sitt verv i
Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller. Fungerende/patroppende leder skal da tre inn i det ledige
vervet.

Styret skal blant annet:
e |verksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.
e Sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre instanser.
e Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.
e Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
e Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver.
e Representere Sameiet utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.



Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal protokollfgres,
likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til 3 bevilge
belgp til giennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter
attestasjon og godkjenning av styret.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger krever
alminnelig flertall.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to styremedlemmer.
§ 11 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av Sameiets
formal.

§ 12 Diverse bestemmelser

Ved salg av eierseksjoner med sameieandel i Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller plikter selger a
informere kjgper om disse vedtekter.

§ 13 Oppl@sning.

Sameiet kan ikke opplgses.



§ 14 Szerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen szerskilte
bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger Lerum Brygge AS, innehar styrevervene i
oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler pa
vegne av sameierne i denne perioden.

Ved f@rste styrevalg velges styreleder og ett styremedlem for inntil to ar.

Etter hvert som de tilknyttede eierseksjonssameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret kan
suppleres med representanter fra hvert eierseksjonssameie.

2. Utbygger har rett til & sitte med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele
parkeringseiendommen er ferdigstilt. Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og
overtas etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og felleskostnadene fordeles pa de ferdigstilte
eierseksjonssameier og sameierne i disse (selv om overskjgting av eierandelene i Sameiet ikke
har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader innenfor sameiets eiendom
frem til de er overtatt av sameiet. Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha eierandeler i
parkeringseiendommen er ferdig utbygd har utbygger som hjemmelshaver av de aktuelle
omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder ubebygde deler av eiendommen.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde deler av
eiendommen, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avg., forsikring, strgm, service mm har utbygger rett til a viderefakturere iht. pro
& contra avregning.

§14 kan tas ut av vedtektene med samtykke fra Lerum Brygge AS nar utbyggingsomradet er ferdigstilt.
Dette krever ikke samtykke fra arsmgtet.



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET LERUM BRYGGE FELLESAREAL

Vedtatt pa sameiermgte den 24.06.2022

§ 1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Lerum Brygge Fellesareal.
§ 2 Formal og virkemidler

Sameiets formal er 3, pa vegne av sine sameiere, forvalte felles uteoppholdsareal, adkomstarealer og
andre fellesfunksjoner for hele eiendommen gnr.18 bnr.36 i Sogndal kommune.

Sameiets styre skal samarbeide med de gvrige eierseksjonssameiene og parkeringssameiet i prosjektet
Lerum Brygge, i saker av felles interesse.

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom
Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel.
Eierandelen er tinglyst pa den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med rettigheter til

Sameiet Lerum Brygge Fellesareal sin eiendom.

Eierandelen tilsvarer 1 ideell andel per boligseksjon/matrikkelenhet og sameierne er seksjonseiere i
felgende eierseksjonssameier:

Gnr./Bnr./Snr. Sameierbrgk
Sameiet Lerum Brygge | 18/135/1-43 43/115
Sameiet Lerum Brygge |I 18/136/1-45 45/115
Sameiet Lerum Brygge llI 18/137/1-27 27/115

Sameiets omrade er definert jfr. vedlagte kart - se eget vedlegg 1.
Uteoppholdsarealet omfatter felles areal for lek, ferdsel, opphold m.m.

Sameiet har tinglyst eksklusiv bruksrett til bod pa 1. plan i eiendommen gnr 18 bnr 137 Sameiet Lerum
Brygge Il

Inntil alle eierseksjonssameiene som skal ha rett til og eierandel i fellesarealet er ferdigstilt, innehar
utbygger Lerum Brygge AS alle ngdvendige rettigheter til eiendommen herunder grunnbokshjemmel,
jfr. § 13. Utbygger forbeholder seg retten til at reell andel (eierbrgk) kan utvides/reduseres.

§ 4 Fysisk bruk av sameiets eiendom
Sameiets omrade skal tjene som fellesareal for samtlige sameiere, og samtlige sameiere har rett til

bruke felles uteoppholdsareal til det er beregnet eller vanligvis brukt til, herunder lek, opphold, gang-
og adkomst.



Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgj@r fellesareal, bare
nyttes i samsvar med formalet, jf § 2 og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av disse
vedtekter. Bruken av Eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt @ drive nzeringsvirksomhet i eller fra Eiendommen.

Dette gjelder ikke for naeringsseksjon 44 i gnr. 18 bnr. 135 Sameiet Lerum Brygge |, som har eksklusiv
bruksrett til uteareal i tilknytning til sin seksjon iht. vedlagte bruksrettsplan. Arealet skal kunne
benyttes til uteservering. Bruksretten er gitt under forutsetning av pliktig deltakelse i drift og
vedlikehold.

Ellers vises det til evt. ordensreglement fastsatt av arsmgtet iht. §10.
§ 5 Rettslige disposisjoner

Alle sameierne vil fa sikret en ideell andel i sameiet iht. sameiebrgken. Sameieandelen blir tinglyst mot
den matrikkel som har rettighet i eiendommen.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til @vrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.
§ 6 Betaling av felles utgifter
Sameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet drift og vedlikehold av sameiet fordeles etter eierbrgk. Styret i sameiet fastsetter
belgpene som innbetales. Belgpene fastsettes ut fra vedtatt budsjett. Kostnadene faktureres fra
sameiet enten til de respektive eierseksjonssameierne som sameier tilhgrer eller direkte til sameier.
Dersom det faktureres via eierseksjonssameiet sa skal eierseksjonssameiet kreve inn belgpet i
forbindelse med sine felleskostnader.

Felleskostnader betales fra overtakelsesdato av eierseksjon.

e Som kostnader pa sameiets omrade anses blant annet:

e Kostnader til drift og vedlikehold

e Vedlikehold av felles veier, sngbrgyting, sandstrging, gatebelysning m.m
e Forsikring, f.eks. ansvar for felles lekeplasser

e Eiendomsskatt og kommunale avg.

e Belysning

e Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og eventuelle styrehonorar

§ 7 Ordinaert sameiermgte

Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte skal avholdes hvert ar innen utgangen av juni.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa mgtet og skal veere tilgjengelig for medlemmene
minst 8 dager og hgyst 20 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt
opp pa innkallingen.



Styret i det enkelte eierseksjonssameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter. Representantene
for eierseksjonssameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler som er tilknyttet deres
eierseksjonssameie. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

Styreleder har plikt til 3 veere til stede med mindre dette er apenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall.

Det velges en mgteleder til 3 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen
behgver ikke vaere medlem i sameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges protokollert
lagres i protokoll.

Stemmegivning pa sameiermgtet:

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for & vaere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av
de avgitte stemmene.

Nar et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de avgitte stemmer,
skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som
krever minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:

e Endring av vedtektene,

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer pa
sameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

e Vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet deres
bruk,

e Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer enn
femten prosent av arets budsjetterte inntekter.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse medlemmer
eller andre en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

§ 8 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinaert arsmgte skal avholdes nar styret eller nar minst 10% av

sameierne kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre som ved
ordinaert arsmete. Innkallingsfristen er minst atte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det med
en frist pa minimum tre dager.

§ 9 Sameiets styre

Sameiet skal ha et styre bestaende av en leder og 2-5 styremedlemmer og inntil 3 varamedlemmer,
som fortrinnsvis skal utga fra styrene i eierseksjonssameiene som er tilknyttet sameiet.

Styrets leder velges saerskilt. Styret konstituerer seg selv.

Det gjelder saerskilte bestemmelser i oppstartfasen, jfr. §12.

Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i eierseksjonssameiet, ma vedkommende ogsa fratre sitt verv i
Sameiet Lerum Brygge Fellesareal. Fungerende/patroppende leder skal da tre inn i det ledige vervet.



Styret skal blant annet:
e |verksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.
e Sta for sameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre instanser.
e Forvalte omrade, herunder fgre kontroll med gkonomien.
e Inngad avtale med forretningsf@rer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
e Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 3 Igse spesielle oppgaver.
e Representere Sameiet utad.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal protokollfgres,
likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmer.

Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til 3 bevilge
belgp til giennomf@ring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av forretningsfgrer etter

attestasjon og godkjenning av styret.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger krever
alminnelig flertall.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to styremedlemmer.
§ 10 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
Sameiets formal.

§ 11 Diverse bestemmelser

Ved salg av seksjoner med sameieandel i de tilknyttede eierseksjonssameier plikter selger a informere
kjgper om disse vedtekter.



§ 12 Szerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen seaerskilte
bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel pa alle sine omrader.

1. Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Lerum Brygge AS, innehar styrevervene i
oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte Sameiets midler pa
vegne av sameierne i denne perioden.

Ved fgrste styrevalg velges styreleder og ett styremedlem for inntil 2 ar.

Etter hvert som eierseksjonssameiene ferdigstilles er det aktuelt at styret kan suppleres med
representanter fra hvert eierseksjonssameie.

2. Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til sameiet inntil hele feltet er ferdigstilt.
Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra utbygger og overtas etappevis av sameiet. Ved
overtakelse skal det normalt sett gas en befaring mellom styret i Sameiet og utbygger. Fra
tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte
omradene, og felleskostnadene fordeles pa de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse
(selv om overskjgting av eierandelene i Sameiet ikke har funnet sted).

3. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er overtatt av
sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som hjemmelshaver av de
aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder ubebygde felt/omrader.

4. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt, eller
deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.

5. Kostnader som direkte knytter seg til eiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avg., forsikring, strgm, service mm har utbygger rett til a viderefakturere iht. pro
& contra avregning.

6. Denne paragraf skal slettes nar omradet er ferdig utbygd og utbygger bekrefter dette overfor
forretningsfgrer. Sletting av §12 anses ikke som vedtektsendring. Bestemmelsen kan ikke
slettes uten samtykke fra rettighetshaver Lerum Brygge AS.
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Velkommen til arsmote i Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
25. juni 2024 kI. 18:00, , Visningsleiligheten i Bryggjegota 10, HO201.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsregnskap for 2023

6. Fastsettelse av honorarer

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Velges i mgte

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet registreres ved matets start

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registrering ved mgtets start som godkjent

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Velges i mgte

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsregnskap for 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

Forslag til vedtak

Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1.1849 Sameiet Lerum Brygge P Kjeller - Arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Eventuelt styrehonorar fastettes i mgte
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3 Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller

SAMEIET LERUM BRYGGE PARKERINGSKJELLER
ORG.NR. 930 203 890, KUNDENR. 1849

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett

2023 2022 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 222 141 30 879 0
Andre inntekter 3 132 879 105 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 355 020 135 879 0
DRIFTSKOSTNADER:
Forretningsfarerhonorar -22 500 0 0
Konsulenthonorar 4 -4 500 0 0
Drift og vedlikehold 5 -5201 0 0
Forsikringer -11 656 -1917 0
Energi/fyring -120 780 -10 000 0
Andre
driftskostnader 6 -2 254 -14 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -166 890 -11 931 0
DRIFTSRESULTAT 188 130 123 948 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 7 1023 29 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1023 29 0
ARSRESULTAT 189 153 123 977 0
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 189 153 123 977

Vedlegg 1 5 av 101849 Sameiet Lerum Brygge P Kjeller - Arsregnskap 2023.pdf



Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller

SAMEIET LERUM BRYGGE PARKERINGSKJELLER
ORG.NR. 930 203 890, KUNDENR. 1849

Vedlegg 1

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 31 140 0
Forskuddsbetalte kostnader 10 366 9 583
Andre kortsiktige fordringer 0 30 879
Driftskonto OBOS-banken 312 388 93 515
SUM OML@PSMIDLER 353 894 133 977
SUM EIENDELER 353 894 133 977
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 313 130 123 977
SUM EGENKAPITAL 313 130 123 977
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 40 764 10 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 40 764 10 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 353 894 133 977
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Sogndal, 22.04.2024
Styret i Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller

Leif Henning Q@yre
IS/ Kére Thorleif Claussen /S/

Alexander Fredheim /S/
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5 Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Parkeringsleie 85 248
Bodleie 81 876
Leie garasje 55017
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 222 141
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Felleskostnader 11-12.2022 30 879
Startkapital 102 000
SUM ANDRE INNTEKTER 132 879
NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 500
SUM KONSULENTHONORAR -4 500
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6 Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -5 201
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 201
NOTE: 6

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -361
Bank- og kortgebyr -1 893
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 254
NOTE: 7

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1023
SUM FINANSINNTEKTER 1023
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Deltagelse pa arsmeote 2024

Arsmgtet avholdes 25.06.24
Selskapsnummer: 1849 Selskapsnavn: Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

9av10




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



B oBOS

Eiendomsforvaltning

-\

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1848
Sameiet Lerum Brygge F.Areal



Velkommen til arsmote i Sameiet Lerum Brygge F.Areal

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
26. juni 2024 kl. 17:00, Visningsleiligheten i Bryggjegota 10, HO201.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsregnskap for 2023

6. Fastsettelse av honorarer

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Lerum Brygge F.Areal

2av9



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Velges i mgte

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet registreres ved matets start

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registrering ved mgtets start som godkjent

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Velges i mgte

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av9



Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsregnskap for 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

Forslag til vedtak

Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1.1848 Sameiet Lerum Brygge F Areal- Arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Eventuelt styrehonorar fastsettes i mgte

4av9



SAMEIET LERUM BRYGGE FELLESAREAL
ORG.NR. 930 203 688, KUNDENR. 1848

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 70 885 0 0 0
Andre inntekter 3 261 000 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 331 885 0 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Forretningsfarerhonorar -1875 0 0 0
Andre driftskostnader 4 -1 059 0 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 934 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 328 951 0 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 5 873 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 873 0 0 0
ARSRESULTAT 329 824 0 0 0
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 329 824

Vedlegg 1 5av 9 1848 Sameiet Lerum Brygge F Areal- Arsregnskap 2023.pdf



SAMEIET LERUM BRYGGE FELLESAREAL
ORG.NR. 930 203 688, KUNDENR. 1848

Vedlegg 1

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 331 699 0
SUM OML@PSMIDLER 331 699 0
SUM EIENDELER 331 699 0
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 329 824 0
SUM EGENKAPITAL 329 824 0
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1875 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1875 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 331 699 0
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Sogndal, 22.04.2024
Styret i Sameiet Lerum Brygge Fellesareal

Leif Henning @yre /S/ Kare Thorleif Claussen /S/

Helge Resaland /S/

6 av 9 1848 Sameiet Lerum Brygge F Areal- Arsregnskap 2023.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 70 885
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 70 885
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Startkapital 261 000
SUM ANDRE INNTEKTER 261 000
NOTE: 4

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Bank- og kortgebyr -1 059
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 059
NOTE: 5

FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-
banken 873

SUM FINANSINNTEKTER 873
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Deltagelse pa arsmeote 2024

Arsmgtet avholdes 26.06.24
Selskapsnummer: 1848 Selskapsnavn: Sameiet Lerum Brygge F.Areal

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

8av9




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



B oBOS

Eiendomsforvaltning
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1848
Sameiet Lerum Brygge F.Areal



Velkommen til arsmote i Sameiet Lerum Brygge F.Areal

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
26. juni 2024 kl. 17:00, Visningsleiligheten i Bryggjegota 10, HO201.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsregnskap for 2023

6. Fastsettelse av honorarer

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Lerum Brygge F.Areal

2av9



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Velges i mgte

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet registreres ved matets start

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registrering ved mgtets start som godkjent

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Velges i mgte

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av9



Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsregnskap for 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

Forslag til vedtak

Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1.1848 Sameiet Lerum Brygge F Areal- Arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Eventuelt styrehonorar fastsettes i mgte

4av9



SAMEIET LERUM BRYGGE FELLESAREAL
ORG.NR. 930 203 688, KUNDENR. 1848

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 70 885 0 0 0
Andre inntekter 3 261 000 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 331 885 0 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Forretningsfarerhonorar -1875 0 0 0
Andre driftskostnader 4 -1 059 0 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 934 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 328 951 0 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 5 873 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 873 0 0 0
ARSRESULTAT 329 824 0 0 0
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 329 824

Vedlegg 1 5av 9 1848 Sameiet Lerum Brygge F Areal- Arsregnskap 2023.pdf



SAMEIET LERUM BRYGGE FELLESAREAL
ORG.NR. 930 203 688, KUNDENR. 1848

Vedlegg 1

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 331 699 0
SUM OML@PSMIDLER 331 699 0
SUM EIENDELER 331 699 0
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 329 824 0
SUM EGENKAPITAL 329 824 0
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1875 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1875 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 331 699 0
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Sogndal, 22.04.2024
Styret i Sameiet Lerum Brygge Fellesareal

Leif Henning @yre /S/ Kare Thorleif Claussen /S/

Helge Resaland /S/

6 av 9 1848 Sameiet Lerum Brygge F Areal- Arsregnskap 2023.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 70 885
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 70 885
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Startkapital 261 000
SUM ANDRE INNTEKTER 261 000
NOTE: 4

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Bank- og kortgebyr -1 059
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 059
NOTE: 5

FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-
banken 873

SUM FINANSINNTEKTER 873
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Deltagelse pa arsmeote 2024

Arsmgtet avholdes 26.06.24
Selskapsnummer: 1848 Selskapsnavn: Sameiet Lerum Brygge F.Areal

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

8av9




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



B oBOS

Eiendomsforvaltning

-\

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 1849
Sameiet Lerum Brygge PKjeller



Velkommen til arsmote i Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
25. juni 2024 kI. 18:00, , Visningsleiligheten i Bryggjegota 10, HO201.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsregnskap for 2023

6. Fastsettelse av honorarer

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller

2av10



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Velges i mgte

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet registreres ved matets start

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registrering ved mgtets start som godkjent

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Velges i mgte

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av10



Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsregnskap for 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

Forslag til vedtak

Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1.1849 Sameiet Lerum Brygge P Kjeller - Arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Eventuelt styrehonorar fastettes i mgte

4 av 10



3 Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller

SAMEIET LERUM BRYGGE PARKERINGSKJELLER
ORG.NR. 930 203 890, KUNDENR. 1849

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett

2023 2022 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 222 141 30 879 0
Andre inntekter 3 132 879 105 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 355 020 135 879 0
DRIFTSKOSTNADER:
Forretningsfarerhonorar -22 500 0 0
Konsulenthonorar 4 -4 500 0 0
Drift og vedlikehold 5 -5201 0 0
Forsikringer -11 656 -1917 0
Energi/fyring -120 780 -10 000 0
Andre
driftskostnader 6 -2 254 -14 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -166 890 -11 931 0
DRIFTSRESULTAT 188 130 123 948 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 7 1023 29 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1023 29 0
ARSRESULTAT 189 153 123 977 0
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 189 153 123 977

Vedlegg 1 5 av 101849 Sameiet Lerum Brygge P Kjeller - Arsregnskap 2023.pdf



Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller

SAMEIET LERUM BRYGGE PARKERINGSKJELLER
ORG.NR. 930 203 890, KUNDENR. 1849

Vedlegg 1

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 31 140 0
Forskuddsbetalte kostnader 10 366 9 583
Andre kortsiktige fordringer 0 30 879
Driftskonto OBOS-banken 312 388 93 515
SUM OML@PSMIDLER 353 894 133 977
SUM EIENDELER 353 894 133 977
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 313 130 123 977
SUM EGENKAPITAL 313 130 123 977
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 40 764 10 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 40 764 10 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 353 894 133 977
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Sogndal, 22.04.2024
Styret i Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller

Leif Henning Q@yre
IS/ Kére Thorleif Claussen /S/

Alexander Fredheim /S/
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5 Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Parkeringsleie 85 248
Bodleie 81 876
Leie garasje 55017
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 222 141
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Felleskostnader 11-12.2022 30 879
Startkapital 102 000
SUM ANDRE INNTEKTER 132 879
NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 500
SUM KONSULENTHONORAR -4 500

Vedlegg 1 7 av 101849 Sameiet Lerum Brygge P Kjeller - Arsregnskap 2023.pdf



6 Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -5 201
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 201
NOTE: 6

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -361
Bank- og kortgebyr -1 893
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 254
NOTE: 7

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1023
SUM FINANSINNTEKTER 1023
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Deltagelse pa arsmeote 2024

Arsmgtet avholdes 25.06.24
Selskapsnummer: 1849 Selskapsnavn: Sameiet Lerum Brygge P.Kjeller

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

9av10




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Meklarhuset Sogn AS

v/Ole Bjgrn Beheim

Trolladalen 30, 6856 SOGNDAL

E-post: ole.bjorn.beheim@meklarhuset.no

8048791 918/10 12.09.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 11.09.2024.

Boligselskap: 918, Sameiet Lerum Brygge li
Organisasjonsnr: 931.762.001

Eier: Arijan Faberg

Leieobjekt: 10

Seksjonsnummer: 10

Adresse: Bryggjegota 10, 6856 SOGNDAL
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Fremtind Forsikring AS - polise nummer 4113834.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Sameiets parkeringsbehov ivaretas i Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller, gnr. 18, bnr. 134.
Seksjonseierne som har rett til parkering og/eller bod far rettigheten sikret ved tinglysing av realandel og
blir deretter sameier i Sameiet Lerum Brygge Parkeringskjeller.

e Sameieandel med rett til p-plass kan selges og leies ut til andre innenfor prosjektet.

o Sameieandel med rett til bod kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med
tilhgrende eierseksjon.

e Ved salg av leilighet med tilhgrende p-plass, eventuelt salg av kun p-plass, ma dette fremga av
eierskiftemelding. Det palgper administrasjonsgebyr fra OBOS for a overfgre p-plassen til ny eier.

e Ingen lan registrert for selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 1.262,— pr. md.
Herav:

Felleskostnader 546,-

F.kost park.kjeller 90,-

F.kost. Fellesareal 200,-

TV og internett 426,-

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 8,- 1,- 6.009,- 0,-


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christer
Jensen tIf.55 94 27 99 ev. pr. e-post: christer.jensen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kigpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t..

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjar oppmerksom pa at det
kan péalape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.
Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO


mailto:reservasjon.oef@obos.no
http://www.infoland.no/

Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Tjenester ‘ Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Péafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)




Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 13.09.2024 09:06

Eiendom 4640-18/136

Proconet”

14.04.2023

Andel

0 (Ikke oppgitt)

Nei
Nei
Nei

4161,3/0
0/0
4161,3/0
845/

Ant rom

Bruksnavn
Type Seksjon Etablert dato
Kommunenr 4640 Oppgitt areal
Gardsnr 18 Beregnet areal
Bruksnr 136 Har festegrunner
Festenr Punktfeste
Seksjonsnr 10 Seksjonert
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets
Bryggjegota 10 6856 Sogndal Figra
Forretninger (1)
Dato Type Enhet
12.04.2023 Seksjonering 4640-18/136
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Bygningsnr 300974369
Gruppe
Status Midlertidig brukstillatelse
Igangsatt 30.11.2021 Areal, bolig (bruk/brutto)
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto)
Boliger 45 Areal, totalt (bruk/brutto)
Etasjer 6 Areal, (bebygd/ubebygd)
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA
H0101 Hovedetasje 93
H0102 Hovedetasje 93,8
H0103 Hovedetasje 55,4
HO0104 Hovedetasje 66,3
H0105 Hovedetasje 66,4
HO0106 Hovedetasje 48,2
H0107 Hovedetasje 33,6
HO0108 Hovedetasje 33,7
HO0109 Hovedetasje 33,7
HO0110 Hovedetasje 33,7
H0201 Hovedetasje 92,8
H0202 Hovedetasje 93,5
H0203 Hovedetasje 35,5
H0204 Hovedetasje 44,9
H0205 Hovedetasje 66,4
H0206 Hovedetasje 66,3
H0207 Hovedetasje 48
H0208 Hovedetasje 66,3
H0209 Hovedetasje 66,3

W W N W WNEWWNDNDNDNDNWWDNWW

Valgkrets
Sogndal

Rolle
Etablert/Endret

Sefrak
Kulturminne

Vannforsyning

Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis

Ant bad

PR R R R R R R RRRRRRRRRRR
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Tinglyst

Anmerket klage

Kulturminne

Grunnforurensning

Nei
Nei
Nei

Ja

Nei
Nei
Nei

Kirkesogn

Arealendring
0

Tilkn. off. vannverk

Nei

Ant WC

Kjgkkenkode
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken

Sidelav2



H0210
HO301
H0302
HO303
HO0304
HO305
HO0306
HO0307
HO308
HO0309
HO0401
H0402
H0403
HO0404
HO0405
HO0406
H0407
HO501
H0502
HO503
HO504
HO505
HO0601
H0602
H0603
H0604

Etasjer
Etasje

HO1
HO2
HO3
HO4
HO5
HO6

Beskrivelse

Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje

Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje
Hovedetasje

Boenheter

59,3
93
93,7
35,7
44,9
33,5
81,5
69,1
33,7
59,3
101,8
130,9
79,3
81,4
69,1
33,7
59,3
101,8
130,9
115,3
78,8
59,4
102,5
113,7
86,8
107,6
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Areal, bolig
(bruk/brutto)
767,2/0
852,3/0
712,8/0
698,5/0
616,7/0
513,8/0
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Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

0/0

0/0

0/0

0/0

Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken
Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)

767,2/0
852,3/0
712,8/0
698,5/0
616,7/0
513,8/0

Side2 av2



ambita

Uskrift fast el endom

Gar dsnumrer

Adr esse(r):
Mat ri kkel enhet en har

18, Bruksnumrer

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk

134 i 4640 SOGNDAL konmune
Dat a ut hent et

Oppdatert per

i kke registrert adresse

HIJEMVELSOPPLYSNI NGER

Retti ghet shavere til

2017/991728-1/ 200 12.09. 2017

21: 00

2024/ 1715490- 1/ 200 17.07. 2024

21: 00

ei endonsrett

HIEMMVEL TI'L ElI ENDOVBRETT

VEDERLAG, NOK 0
Orset ni ngst ype:
LERUM BRYGGE AS
ORG NR. 918 064 907 | DEELL: 183/532

GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

Fusj on/ Fi sj on

OPPRETTELSE AV REALSAMEI E

KNR: 4640 G\R:
3/ 532
KNR: 4640

18 BNR 135 FNR' 0 SNR

GNR: 18 BNR: 135 FNR 0 SNR:

07.08. 2024 Kl .
07.08. 2024 Kl .

| DEELL:

| DEELL:

1/ 133
KNR: 4640
1/ 532
KNR: 4640
3/ 532
KNR: 4640
3/ 532
KNR: 4640
3/ 532
KNR: 4640
1/ 532
KNR: 4640
1/ 532
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 532
KNR: 4640
1/ 532
KNR: 4640
1/ 532
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 532
KNR: 4640

A\R:

A\R:

AN\R:

AN\R:

A\R:

AN\R:

A\R:

A\R:

A\R:

A\R:

A\R:

AN\R:

AN\R:

AN\R:

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

0

SNR:

SNR:

SNR:

SNR:

SNR:

SNR:

SNR:

SNR:

SNR:

SNR:

SNR:

SNR:

SNR:

SNR:

10

11

12

13

14

15

16

| DEELL:

| DEELL:

| DEELL:

| DEELL:

| DEELL:

| DEELL:

| DEELL:

| DEELL:

| DEELL:

| DEELL:

| DEELL:

| DEELL:

| DEELL:

| DEELL:

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 07.08.2024 09:17 — Sist oppdatert 07.08.2024 09: 16
945 811 714)

U skriften er levert av:

Anbita as,

Post boks 2923 Sol li,

0230 Gslo.

(Org.nr.

09. 17
09. 16
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Gardsnunmmer 18, Bruksnunmer 134 i

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 07.08.2024 09:17 — Sist oppdatert 07.08.2024 09:16
Post boks 2923 Sol li,

U skriften er levert av:

Anbita as,

3/ 532
KNR: 4640
1/ 532
KNR: 4640
3/ 532
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 532
KNR: 4640
1/ 133
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
1/ 532
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 532
KNR: 4640
1/ 133
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
1/ 532
KNR: 4640
3/ 532
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 266
KNR: 4640
3/ 532
KNR: 4640
3/ 532

A\R:

A\R:

A\R:

A\R:

A\R:

A\R:

AN\R:

AN\R:

A\R:

AN\R:

AR

A\R:

A\R:

A\R:

A\R:

AN\R:

AN\R:

AN\R:

AN\R:

AN\R:

A\R:

A\R:

A\R:

A\R:

AN\R:

AN\R:

AN\R:

AN\R:

AN\R:

AN\R:

A\R:

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

18

4640 SOGNDAL konmune

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

BNR:

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

135

136

136

136

136

0230 Gslo.

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

FNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

0 SNR:

(Org.nr.

17 | DEELL:

18 | DEELL:

19 | DEELL:

20 | DEELL:

21 | DEELL:

22 | DEELL:

23 | DEELL:

24 | DEELL:

25 | DEELL:

26 | DEELL:

27 | DEELL:

28 | DEELL:

29 | DEELL:

30 | DEELL:

31 | DEELL:

32 | DEELL:

33 | DEELL:

34 | DEELL:

35 | DEELL:

36 | DEELL:

37 | DEELL:

38 | DEELL:

39 | DEELL:

40 | DEELL:

41 | DEELL:

42 | DEELL:

43 | DEELL:

1 I DEELL:

2 | DEELL:

3 | DEELL:

4 | DEELL:

945 811 714)
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Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 07.08.2024 09:17 — Sist oppdatert 07.08.2024 09:16
Post boks 2923 Sol li,

U skriften er levert av:

Anbita as,

KNR: 4640
3/ 532
KNR: 4640
1/ 532
KNR: 4640
1/ 532
KNR: 4640
1/ 532
KNR: 4640
1/ 532
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Gardsnunmmer 18, Bruksnunmer 134 i 4640 SOGNDAL konmune

3/ 532

KNR: 4640 GNR 18 BNR 136 FNR 0 SNR 37 | DEELL:
3/ 266

KNR: 4640 GNR: 18 BNR 136 FNR 0 SNR: 38 | DEELL:
3/ 266

KNR: 4640 GNR: 18 BNR 136 FNR 0 SNR 39 | DEELL:
3/ 266

KNR: 4640 GNR: 18 BNR 136 FNR 0 SNR 40 | DEELL:
3/ 266

KNR: 4640 GNR: 18 BNR 136 FNR 0 SNR 41 | DEELL:
3/ 532

KNR: 4640 GNR: 18 BNR 136 FNR 0 SNR 42 | DEELL:
3/ 266

KNR: 4640 GNR: 18 BNR 136 FNR 0 SNR 43 | DEELL:
3/ 266

KNR: 4640 GNR 18 BNR 136 FNR 0 SNR 44 | DEELL:
3/ 266

KNR: 4640 GNR 18 BNR 136 FNR 0 SNR 45 | DEELL:
3/ 266

VEDERLAG NOX 0

Orset ni ngstype: Annet

Dokunenter av saxlig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2020/ 3442557-2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Dokunmenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne nmatrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgi verei endommen f ar
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle areal overfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endonmen. For festenunmmrer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten

For andre heftel ser, se matrikkel enheter somer registrert som hjemrel shavere.
Heftel ser i eiendomsrett:

1935/ 900192- 1/ 53 18.06.1935 BESTEMVELSE OM BEBYGGELSE
Byggetillatel se gitt etter dispensasjon i henhold
til Bygni ngsl oven
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 36

1962/ 1528-1/53 28.11. 1962 BESTEMVELSE OM GJERDE
Best ermel se om bebyggel se
Best ermel se om ki oakkl edni ng
GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 36

1980/ 2867- 1/ 53 08. 10. 1980 ERKLARI NG AVTALE
Retti ghet shaver Sogndal konmune/ Eeg- Henriksen til
tranport
av brakker myv.
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 36

1988/ 1147-1/53 09. 05. 1988 JORDSKI FTE
Gr ensegangssak
GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
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Gardsnunmmer 18, Bruksnunmer 134 i 4640 SOGNDAL konmune

2020/ 3402484-1/ 200 27. 11. 2020
21: 00

2022/ 711650- 1/ 200 30. 06. 2022
21: 00

2024/ 1715485- 2/ 200 17.07. 2024

21: 00

2020/ 3442557- 1/ 200 04.12. 2020
21: 00

2021/ 1215318-1/ 200 30. 09. 2021
21: 00

2022/ 711704- 1/ 200 30. 06. 2022
21: 00

2024/ 1715465-1/ 200 17.07. 2024
21: 00

2020/ 3442557- 2/ 200 04.12. 2020
21: 00

2021/ 1215318-1/ 200 30. 09. 2021
21: 00

2022/ 711704- 1/ 200 30. 06. 2022
21: 00

2024/ 1715465-1/ 200 17.07. 2024
21: 00

2021/ 1215300- 1/ 200 30. 09. 2021
21: 00

2022/ 711650- 2/ 200 30. 06. 2022
21: 00

2024/ 1715485-1/ 200 17.07. 2024
21: 00

Overfart fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 36

PANTEDOKUNVENT

Bel gp: NOK 210 000 000

Pant haver: NORDEA BANK ABP FI LI AL | NORGE
ORG NR: 920 058 817

GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 36
** DELVIS SLETTI NG VED AREALOVERFZRI NG

Pant frafalles i overfgrt areal 99 kvmfra gnr 18
bnr 36 til gnr 18 bnr 67
** DI VERSE PATEGNI NG

PANTEDOKUNVENT

Bel gp: NOK 220 000 000

Pant haver: NMEKLARHUSET SOGN AS

ORG NR: 924 415 606

GIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 36
** PRI ORI TETSBESTEMVELSE

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2021/1215300-1
** DELVIS SLETTI NG VED AREALOVERFZRI NG

Pant frafalles i overfgrt areal 99 kvmfra gnr 18
bnr 36 til gnr 18 bnr 67
** DI VERSE PATEGNI NG

Hefter kun i de ideelle andel ene somtil enhver tid
ei es av Lerum Brygge As, orgnr 918 064 907

REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
SAMIYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Ret ti ghet shaver: MEKLARHUSET SOGN AS

ORG NR: 924 415 606

GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfoart fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 36

** PRI ORI TETSBESTEMVELSE

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2021/1215300-1
** DELVIS SLETTI NG VED AREALOVERFZRI NG

Pant frafalles i overfgrt areal 99 kvmfra gnr 18
bnr 36 til gnr 18 bnr 67
** DI VERSE PATEGNI NG

Hefter kun i de ideelle andel ene somtil enhver tid
ei es av Lerum Brygge As, orgnr 918 064 907

PANTEDOKUNVENT

Bel gp: NOK 330 000 000

Pant haver: NORDEA BANK ABP FI LI AL | NORGE
ORG. NR: 920 058 817

GJELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 36
** DELVIS SLETTI NG VED AREALOVERFZRI NG

Pant frafalles i overfgrt areal 99 kvmgnr 18 bnr 36
til gnr 18 bnr 67
** DI VERSE PATEGNI NG

Hefter kun i de ideelle andel ene somtil enhver tid
ei es av Lerum Brygge As, orgnr 918 064 907
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Gardsnunmmer 18, Bruksnunmer 134 i 4640 SOGNDAL konmune

2022/ 985899- 1/ 200 06.09. 2022 BESTEMVELSE OM BEBYGGELSE
21: 00
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4640 GNR 18 BNR 67

GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 36

2022/ 1001742-1/ 200 08.09.2022 BESTEMVELSE OM VANN KLQAKK
21: 00

Gensidig rett
Best ermel se om vedl i kehol d av anl egg/ | edni nger
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2022/ 1001742-2/ 200 08.09.2022 BESTEMVELSE OM ELEKTRI SKE LEDNI NGER/ KABLER
21: 00

Gensidig rett
Best enrmel se om vedl i kehol d av anl egg/ | edni nger
GJIELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

2022/ 1001742- 3/ 200 08. 09. 2022 BESTEMVELSE OM BEBYGGELSE
21: 00

Tillatt & bygge naanere tontegrensen enn 4 m
Best ermel se om felles vegg

Gensidig rett

GQIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE

2022/ 1001742-9/ 200 08. 09.2022 BESTEMVELSE OM ADKOVSTRETT
21: 00
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4640 GNR: 18 BNR 135

RETTI GHETSHAVER: KNR: 4640 GNR 18 BNR: 136
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4640 GNR 18 BNR 137
Best ermel se om bruk av rgmi ngsvei

2022/ 1001742- 12/ 200 08. 09. 2022BESTEMVELSE OM ADKOVSTRETT
21: 00

RETTI GHETSHAVER: KNR: 4640 GNR 18 BNR 137
Best enmel se om vedl i kehol d

2022/ 1001742-13/ 200 08.09. 2022ERKLARI NG AVTALE

21: 00
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4640 GNR: 18 BNR: 137
Best ermel se om post kasseanl egg
Best enmel se om vedl i kehol d av anl egg/ | edni nger
GRUNNDATA

2022/ 1001707-1/200 08.09.2022 REG STRERI NG AV GRUNN
21: 00
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 4640 GNR 18

BNR: 36

El ENDOMVENS RETTI GHETER

Servitutter:

2022/ 1001742- 4/ 200 08.09.2022 BESTEMVELSE OV ADKOVSTRETT
21: 00

Rettighet hefter i: KNR 4640 GNR 18 BNR 36
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sanmt forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses sanme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.
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ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnumrer 18, Bruksnummer 136, Seksjonsnummer 10 i 4640 SOGNDAL kommune

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 29.11. 2024 kl. 14.12
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 29.11.2024 kl. 14.10

Adr esse(r):

Gat eadresse: Bryggj egota 10

Gat enr: 1400
Kommune: SOGNDAL
Post kret s: 6856 SOGNDAL

HJ EMMVEL SOPPLYSNI NGER
Retti ghet shavere til eiendonsrett

2023/ 935123-1/200 31.08.2023 HIEMVEL TI L EI ENDOVSRETT

11: 26
VEDERLAG. NOK 2 541 171
Orset ni ngstype: Fritt salg
FABERG ARl JAN
F@DT: 24.10. 1998
ELEKTRONI SK | NNSENDT
Andel i real sanei e:
2024/ 1715490- 1/ 200 17.07.2024 OPPRETTELSE AV REALSAMEI E
21: 00
DENNE MATRI KKELENHETEN HAR ANDEL | :
KNR: 4640 GNR. 18 BNR: 134 | DEELL: 1/532
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuel | e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgi verei endonmen f ar
fradel i ngsdatoen, eller fagr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endonmen. For festenunmmrer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

For andre heftel ser, se matrikkel enheter somer registrert som hj emel shavere.
Heftel ser i eiendonsrett:

1935/ 900192- 1/ 53 18.06.1935 BESTEMVELSE OM BEBYGGELSE
Byggetillatel se gitt etter dispensasjon i henhold
til Bygni ngsl oven
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfoart fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 136

1962/ 1528- 1/ 53 28.11. 1962 BESTEMVELSE OM GJERDE
Best ermel se om bebyggel se

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 29.11.2024 14:12 — Sist oppdatert 29.11.2024 14:10
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Grdsnunmmer 18, Bruksnummer 136, Seksjonsnunmmer 10 i 4640 SOGNDAL konmmune

1980/ 2867- 1/ 53 08. 10. 1980

1988/ 1147-1/53 09. 05. 1988

2022/ 985899- 1/ 200 06. 09. 2022
21: 00

2022/ 1001742-1/ 200 08. 09. 2022
21: 00

2022/ 1001742- 2/ 200 08. 09. 2022
21: 00

2022/ 1001742- 3/ 200 08. 09. 2022
21: 00

2022/ 1001742-8/ 200 08. 09. 2022
21: 00

2023/ 895989- 1/ 200 22. 08. 2023
21: 00

2023/ 935124-1/ 200 31.08. 2023
11: 26

Best enmel se om kl oakkl edni ng
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 136

ERKLARI NG/ AVTALE

Ret ti ghet shaver Sogndal konmune/ Eeg- Henri ksen til
tranport

av brakker myv.

GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 136

JORDSKI FTE

Gr ensegangssak

GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfeart fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 136

BESTEMVELSE OM BEBYGGELSE

RETTI GHETSHAVER: KNR: 4640 GNR. 18 BNR 67
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 136

BESTEMVELSE OM VANN KLOAKK

Gensidig rett

Best ermel se om vedl i kehol d av anl egg/ | edni nger
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 136

BESTEMVELSE OM ELEKTRI SKE LEDNI NGER/ KABLER

Gensidig rett

Best ermel se om vedl i kehol d av anl egg/| edni nger
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfoart fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 136

BESTEMVELSE OM BEBYGGELSE

Tillatt & bygge naxnere tontegrensen enn 4 m
Best enrmel se om felles vegg

Gensidig rett

GIELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 136

BESTEMVELSE OM ADKOVSBTRETT

RETTI GHETSHAVER: KNR: 4640 GNR: 18 BNR 36
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR 4640 GNR 18 BNR 136

BRUKSRETT

RETTI GHETSHAVER: KNR: 4640 GNR. 18 BNR 36
rett til adkonst til bruk av bod
GIELDER DENNE REGQ STERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUVENT

Bel gp: NOK 3 000 000

Pant haver: Luster Sparebank
ORG NR 937 898 614

Pant haver: VERD BOLI GKREDI TT AS
ORG NR 994 322 427

ELEKTRONI SK | NNSENDT
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Grdsnunmmer 18, Bruksnummer 136, Seksjonsnunmmer 10 i 4640 SOGNDAL konmmune
GRUNNDATA

2023/ 382339-1/ 200 14.04. 2023 SEKSJONERI NG
21: 00

Qpprettet seksjoner
SNR: 10

Formal : Bolig

Sanei ebr gk: 33/3186

For g@vrige opplysninger omgrunndata, se den seksjonerte matrikkel enheten.

El ENDOMVENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses sanme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.
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Oversikt over lgsare og tilbeher til eiendommen

GENERELT:
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3.juli 1992 regulerer kjgper og selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av
fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf.
avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som skal regnes som
"fastmontert eller szrskilt tilpasset".

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som skal falge med eiendommen,
er endel av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen
mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lesere og tilbeher medfalge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende leverandergaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

01. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i 12. INSTALLERTE SMARTHUSL®@SNINGER med sentral som styrer
salgsoppgaven. lys, varme, lyd o.l,, samt tilherende tradlese enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
02. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate. lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer

eller smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.
03. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og

panelovner, falger med uansett festemate. Frittstaende 13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det medfalger.

folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller

fastmonterte varmekilder pa visning. 14. POSTKASSE medfalger.

04. TV,RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for 15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert
TV, herunder parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks terkestativ, samt andre faste utearrangementer som f.eks.
medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar, lekestue,
med tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, med-
(se ogsa punkt 12). folger. Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper

medfelger, men robotgressklipper og ladestasjon for

05. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, denne medfalger ikke.
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass-
og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt 16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL
baderomsinnredning, medfelger. medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.

06. GARDEROBESKAP medfelger, selv om disse er lase. 17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur
Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger. Innredning medfalger.

i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger. 18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

07. KIOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, 19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfalger der
fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjekkenay. dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

08. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig 20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og
solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner ROYKVARSLER medfalger der dette er pabudt. Det er eier og
medfalger. brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom.

Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid folge

09. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte med ved salg av eiendom.

aircondition/ventilasjonsanlegg, medfelger.
21. SAMTLIGE N@KLER til elendommen som selger er i besittelse av
10. SENTRALST@VSUGER medfalger med komplett anlegg, skal overleveres kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til
herunder slange, munnstykke mm. eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelds, skal [as og nekler til disse medfalge.
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”,
oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning 22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til

medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller
stikkontakt falger likevel ikke med. 23. PLANTER, BUSKER og TRAR som er plantet pa tomten, eller

fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfelger i handelen.

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.



\/ Meklarhuset .
Meklarhuset Sogn [P Sogn Budskjema

Oppdragsnr: BRUK BLOKKBOKSTAVER

Adresse:

Undertegnede inngir herved falgende bud pa ovennevnte bolig:

NOK

+offentlige omk. og omk. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Kjepesum og omkostninger finansieres slik:

Laneinstitusjon/kapital Referanse Belop
Undertegnede gir med dette laneinstitusjon fullmakt
til & utlevere de nedvendige opplysninger for bekref
telse pa finansiering av bud

Egenkapital
Totalt
Mitt/vart bud er gitt med forbehold om:
Onsket overtakelse:
Budet vedstas til og med den: kl. (Dersomklokkeslett ikke oppgis vedstas budet frem til kl. 15 denne dag).

| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist ennklokken 12
forste virkedag etter siste annonserte visning. Lerdag regnes ikke som virkedag. Se ogsa side 2 pkt. 4.

Jeg/vierklar over at dette budet er bindende nar det er kommet til meglers kunnskap, dersom det ikke er tatt spesielle forbehaold. Et
avgitt bud kan ikke trekkes tilbake nar det er gjort kjent for megler. Hvis budet aksepteres, er det inngatt bindende avtale. Videre er
jeg/viinnfarstatt med at selger kan avslé eller akseptere et hvilket som helst bud uten naermere begrunnelse. Jeg/vi er innforstatt
med at kontrakt skal inngds pa de rettigheter, forpliktelser og de vilkar som fremgar av salgsoppgave.

Ved flere budgivere ma det krysses av i feltene: [ ]Budgiverne gir hverandre fullmakt til & foreta endringer og forheyelser av budet

[ ]Endringer og forhoyelser av budet mé bekreftes av begge/alle budgivere

Sted, dato:

Navn: Personnr.:
Navn: Personnr.:
Adresse: TIf arb.:
Postnr.: Poststed: TIf priv.:
e-post: TIf. mob.:

Underskrift:

Forhayelser/endringer/notater:

Legg ved legitimasjon her Legg ved legitimasjon her



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbruker-
radet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglings-
gruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbruker-
myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-
givning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt
over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til
asette seginniall relevant informasjon om eiendommen, her-
under eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfering av budgivning:
1. Pé foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon

og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig
ol.Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for for-
beholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4.Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist ennkl. 12.00 forste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en
kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det
er nedvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og avrige
interessenter om bud og forbehold. Det ber ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som dpenbart er for kort til at megleren
kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer opp-
dragsgiver oginteressenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

5.Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6.Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde bud-
giverne skriftligorientert omnye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7.Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8.Kopiav budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er vik-
tig for budgiver @ bevare sin anonymitet, ber budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2.Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet ibudet til selger (slik at selger har fatt kunnskap

om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud
pa flere elendommer samtidig dersom man ikke ansker & kjope
flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til a forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere heyeste bud.

4.Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngdtt en bindende avtale.

5.Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjeper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medforer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjoper.



Fremgangsmaten ved budgivning

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrun-
den. Megler skal styre budgivningen ved blant annet & avpasse
tempoet slik at oppdragsgiver og aktuelle interessenter kan
sikres et forsvarlig grunnlag for sine handlingsvalg.

Bud som avgis er bindende for budgiver.

Megler skal opplyse interessenter og involverte i budrunden om
status i budgivningen. Informasjonen gis skriftlig.

For megler kan videreformidle bud til selger eller andre in-
teressenter ma budgiver ha legitimert seg og avgitt signatur.
Hva som regnes som gyldig legitimasjon fremgar av eget skriv
vedlagt salgsoppgaven. Skrivet kan ogsa lastes ned fra vare
hjemmesider p4 www.meklarhuset.no.

For at megler skal kunne formidle bud til selger eller avrige
interessenter ma budet foreligge skriftlig. Viber om at ferste
bud inngis pa fastsatt budskjema. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser, motbud, aksept og avslag. Skriftlighet i
elektronisk form f.eks som SMS er godkjent.

Nar budet videreformidles skal det opplyses

om budets starrelse, eventuelle forbehold og akseptfrist. Dette
gjelder ved formidling av bud til oppdragsgiver, budgivere og
gvrige interessenter. Det gjelder imidlertid bare i den grad det
er ngdvendig og mulig.

Nar bud er mottatt skal megler s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at budet er mottatt.

Legitimasjon og kundekontroll

For du kan legge inn bud hos Meklarhuset Sogn ma du

avgi legitimasjon. Megler kan ikke videreformidle bud hverken
til selger eller andre for legitimasjon foreligger.

Gyldig legitimasjon:
* Pass
* Forerkort (ikke gront fererkort)
* Norsk bankkort med bilde
» Forsvarsdepartementets ID-kort
* Postens ID-kort utstedt etter 1. oktober 1994
* Nasjonale ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Personer uten norsk fedselsnummer eller D-nummer:
Gyldig legitimasjon er:

* Pass

* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Foretak/juridiske personer
» Bekreftet kopi av firmaattest ikke eldre enn tre maneder
samt kopi av legitimasjon til den/de som har signatur i
foretaket
* Nasjonalt ID-kort utstedt innenfor E@S-omradet

Reelle rettighetshavere

Hvis tegningen utferes for en bedrift eller annen juridisk per-
son, ma det oppgis navn, fedselsdato og kontaktopplysninger
pa personen(e) som direkte eller indirekte eier eller kontrollerer
mer enn 25 prosent av stemmene eller eierandelene i den juri-
diske personen, eller som pa annen mate eier eller kontrollerer
den juridiske personen isiste instans. Her skal det benyttes
eget skjema.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 6000
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 13 300

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

PLUSSdekningen fornyes arlig ved faktura fra HELP.
Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min signatur aksepterer jeg innholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identifisert med sin dokumentnøkkel og kryptografiske hash-verdi.
                    
                     
                        Jeg aksepterer at  mitt fulle navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mitt offentlige sertifikat lagres og oppbevares digitalt, med det formål å kunne påvise signaturens gyldighet.                    
                     
                        Opplysningene blir innebygd i signaturen, og er altså tilgjengelig for alle med adgang til det signerte materiale.
                    
                     
                        Med min signatur godtar jeg herved den til enhver tid gjeldende sluttbruker-lisensavtalen (EULA) for bruk av Penneo Digital Signature Platform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokumenter som signeres
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                                                                                                             -  
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                                        Dokumentnøkkel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-verdi:  
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