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MIDT NORSK TAKST AS

Midt Norsk Takst har kontorer pa Oppdal, Halsa, Tynset og Trondheim. Firmaet har 5 takstingenigrer totalt med bred erfaring fra
tilstandsrapporter, skadetaksering, landbruk og nzeringseiendommer.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

S

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Det er en eldre bolig fordelt over 3 etasjer og underetasje.
Bygningen har tidligere veert handelsted i underetasjen.
Grunnmurer er med stgpt betong, etasjeskillere er med
trebjelkelag. Yttervegger er med reisverk kledd med trepanel
mot reisverket og eternittplater utenpa disse igjen. Pa tilbygg
er det liggende kledning.

Taket er med saltaksform pa hovedtaket og er tekket med
betongstein. Tilbygg over hagestue er med saltaksform og
taktekking med Decra takpanner. Taket over vaskerom er med
skrataksform og taktekking Decra takpanner.

Vinduene er med 2- lags isolerglass.

Enebolig - Byggear: 1933

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen pa hovedtak er av betongtakstein.
Taktekkingenpa tilbyggene er av stal/aluminiumsplater.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Veggene er
kledd med eternittplater.

Veggene pa tilbyggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon pa hovedbygg er bygget med taksperrer og taktro
som undertak. Det er delvis skra himlingsflater pa loftet som
grenser opp mot kaldloftet. Det er etablert kott ut mot yttervegger.
Takkonstruksjonen over vaskerom har sperrekonstruksjon utfgrt
som et skratak med kaldloft. Det er etablert luftespalte ved raft.
Takkonstruksjon over hagestue er med saltaksform og bygget med
taksperrer med hanebjelke. Innvendig er det delvis skra takflater
som grenser opp mot kaldloft.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Selger opplyser
at de fleste vinduer er skiftet i 2014.

Bygningen har malt hovedytterdgrer. 1995- pa tilbygg vaskerom,
2020- hagestue og gang-1 etasje tidlig 1990.

Det er etablert terrasse ved inngangsdgren til gangen. Terrassen
har takoverbygg og er oppfert i betong med skiferstein som
toppdekke. Rekkverket bestar av liggende bord.

Utvendige trapper er med betong hvor noen er belagt med skifer.
Det er handlgper av stal pa enkelte trapper.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Veggene har tapet,trepanel
og malte plater. Innvendige tak har malte plater,trepanel og
himlingsplater.

Underetasjen har betong mot grunn og etasjeskille mot 1. etasje.
@vrige etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag.

Boligen har2 mursteinspiper med tilkoblet ildsted pa stue 1. etasje.
Boligen har malte/lakkerte tretrapper i lukket utfgrelse, med
rekkverk bestdende av staende spiler.

Kjellertrappen ble etablert av selgerne da de overtok boligen sist pa
1980-tallet.

Oppdragsnr.: 11278-1449

VATROM Ga til side

Informasjon om fuktinnhold i treverk:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk
med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og
muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20
vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.
Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved
28 vektprosent er det fritt vann i treverket.

Bad, underetasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Selger opplyser at badet er etablert i 2006, som egeninnsats.
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk
er malt til 25mm fra topp flis ved dgr til topp sluk. Hgydeforskijell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
65mm. Vannsikkerheten vurderes & vaere god.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte pa vegg. Tilluft via hull i dgrblad.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 13%.

Bad/ Vaskerom, 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet fremstar med belegg pa gulv og vatromsplater pa vegg.
Himling er med himlingslpater. Rommet er innredet med servant i
innredning, dusj ved sidefelt av glass og dusj-forheng, opplegg til
vaskemaskin og skyllekum av stal. Det er ventilasjon med klaffventil
pa yttervegg.

Ved kontroll av fallforhold pa gulv viser dette 40mm fall fra topp
gulv ved dgr til topp sluk. Belegg er fgrt oppunder dgrterskel med
ca. 20mm. Rommet fremstar med god vannsikkerhet.

Sluket er av plast og belegget er klemt ned i sluket med klemring.
Oppstikk for vann/ avlgp til servant har ikke belegg f@rt opp over
25mm, som dagens krav forventer.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra trapperom ned til kjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 6%.

Bad, 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Ingen dokumentasjon.

Selger opplyser at badet er renovert i 2019. Her ble et lagt nye
varmergr for vannbaren varme, avretting og fall til sluk. Nye
vatromsplater pa vegg og nytt utstyr. @ra Fargehandel har lagt
gulvbelegg, gvrige arbeider som egeninnsats.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet fremstar med belegg og underliggende vannbaren varme.
Ved kontroll av fallforhold viser dette ca. 25 mm fall fra topp gulv
ved dgr til topp sluk. Ved dgrterskel er belegget fgrt opp ca.15mm.
Fallet er ikke 1:100 mot sluk som TEK 17 legger til grunn, men det
er etablert oppbrett pa belegg under dgrterskel som ivaretar
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vannsikkerheten. TG1 pa grunn av dette.

Gulvet fremstar med god vannsikkerhet.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte med tilluft i dgrblad.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

Eiendommen er skrdaende mot sgrvest. Den er opparbeidet med
plen, bsuker og traer pa deler, gvrige deler fremstar som naturtomt.
Det er plast avlgpsrgr etablert i 1996, hovedvannrgr er galvanisert
med ukjent alder. Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og
avlgpsnett.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

a til sid
foretatt fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble HELSE, MILI@ OG SIKKERHET G til side
malt til 6%. Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling fra 2026, og

o malinger ligger under grenseverdier.
KIGKKEN Gatilside @vrige punkt. se gjeldende punkt i rapporten
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat, over denne er det flis vegg. Det er opplegg til vaskemaskin.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 635 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 326 m?
SPESIALROM G4 til side Totalpris 2 950 000
Kjglerom- Rommet fremstar med belegg pa gulv og vatromsplater
. - . Arealer 5 il sid
pa vegg. Himling er med vatromplater. —
Toalettrom v/ inngang- Rommet fremstar med belegg pa gulv og Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
vatromsplater pa vegg. Himling er med himlingsplater. Rommet er Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 550 000
innredet med klosett og enkel servant. Det er med klaffventil pa
vegg. Forutsetninger og vedlegg Gatilside
H Ga til side
Toalettrom v/vaskerom- Rommet fremstar med belegg pa gulv og Lovlighet
brystningspanel og malt tapet pa vegg. Det er innredet med klosett .
. g Enebolig
og enkel servant. Rommet ventileres med klaffeventil pa vegg.
¢ Det foreligger ikke tegninger
TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side Selger opplyser at det ikke finnes tegninger i kommunens
Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran er i arkiv.
kjeller. Verksted
Det er avlgpsrgr av plast og eldre soilrgr inne i boligen. Selger « Det foreligger ikke tegninger
opplyser at det i 1996 ble lagt nye 100mm plastrgr fra inne i . . . . .
. . Det er ikke tilsendt tegninger og opplysninger slik at
boligen til kommunalt avigpsnett. . ) ; :
. . N eiendommen ikke er kontrollert med tanke pa lovlighet.
Boligen har naturlig ventilasjon. .
Det er installert fyrkjel for ved i kjeller som varmer vann til 3 store Fjgs
beholdere, varmtvann benyttes videre til radiatorer og vannbaren e Det foreligger ikke tegninger
varme i gulv pa hagestuoe og vatrom. . . . Eier opplyser at det er innsendt tegninger til Sunndal
Varmtvannstanken er pa c?. 12?L plassert |nr1e pa teknisk rom. kommune i forbindelse med byggingen.
Bereder er av eldre dato, sist pd 1980- tallet i fglge selger.
. . o o Naust
Det er etablert vannbaren varme inne pa hagestue og vatrom,
videre er det radiatorer inne pa stue og enkelte rom i 2. etasje. * Det foreligger ikke tegninger
Sikringsskapet er med automatsikringer etablert. Eier opplyser at det er innsendt tegninger til Sunndal
Selger opplyser at det er foretatt EL-kontroll utfgrt av Tingvoll kommune i forbindelse med byggingen.
elektro 04.06 2021. Avvik fra denne kontrollen opplyses vaere
lukket og i orden. Rapporten er fremdeles gyldig med tanke pa 5 ar
og denne legges til grunn.
TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.
Selger er ikke kjent med alder pa drenering og om dette er etablert.
Selgeri sin eietid har gravd drensgrgft med ledning ut fra
inngangsdgr mot vest pa hageanlegget. Det er ikke synling bruk av
fuktsikring pa grunnmur.
Bygningen har betonggrunnmur med stgpt betongplate mot grunn
i kjeller og pa tilbygg for vaskerom.
Forstgtningsmurer er av betong rundt omkring pa eiendommen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

] ”

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

1.5

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

R

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11278-1449

Antall

Antall

Befaringsdato: 29.01.2026
T

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
o Vatrom > 1. Etasje > Bad/ Vaskerom, 1. etasje > Ga til side
Generell
U el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Taktekking - Inngangsparti Ga til side
@©  Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag, alle tak. Ga til side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@© Utvendig > Veggkonstruksjon - Tilbygg vaskerom Ga til side
o Utvendig > Takkonstruksjon- Vaskerom Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon- Hagestue Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@© Utvendig > Vinduer - underetasje Ga til side
0 Utvendig > Vinduer - vaskerom Ga til side
o Utvendig > Vinduer - soverom loft vest Ga til side
@© Utvendig > Dgrer Ga til side
@© Utvendig > Dgrer - Underetasje G til side
o Utvendig > Dgrer - Bod-dgr underetasje Ga til side
©  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
Side: 7 av 51
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Saltilside

Vatrom > Underetasje > Bad- underetasje > Ga til side
Overflater vegger og himling

0 Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
; ; ; Ga til sid o
0 Innvendig > Pipe og ildsted — Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.
; Ga til sid o
©  Innvendig > Rom Under Terreng B Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.
. ; Ga til sid s
©  Innvendig > Innvendige dgrer Gatlside Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller
terrasse.
©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Galilside Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
0 Tekniske installasi > Avlgpsra G til side Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
ekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
. trappelgpet.
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside
Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il henhold tit kommunedelsplan/NVE.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
o forhold til dagens krav.
@©  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Gatil side
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side ge frapp
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter il

Vatrom > Underetasje > Bad- underetasje > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

e

o Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

1) Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom v / vaskerom >  Gatilside
Overflater og konstruksjon

o Spesialrom > 1. Etasje > Kjglerom > Overflater og Gatll side
konstruksjon
o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom v/ kjglerom > Ga til side

Overflater og konstruksjon

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1933 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2024 Modernisering Nytt tak- Bislaget og vaskerom- Kvalvik Bygg AS

2021 Modernisering Ny takstige til pipe, Br. Midthaug AS

2021 Modernisering Ny bordkledning pa nordgstre hjgrnet

2020 Modernisering Nytt tak inkludert isolasjon/ undertak, vinduer- hagestue.
2019 Modernisering Nytt bad 2. etasje

2014 Modernisering Nye vinuder, unntak av VF, vaskerom og hagestue.
UTVENDIG

Taktekking - Inngangsparti

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Taktekking er med papp.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Papptekking fremstar som slitt, og alder pa denne er ikke kjent.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Papptekkingens tilstand bgr fglges opp jevnlig, og det anbefales a vurdere utskiftning for a opprettholde tilstrekkelig beskyttelse mot vanninntrenging.

Konsekvensen av a ikke utbedre slitt taktekking er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i underliggende konstruksjoner.
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Taktekking - Vaskerom/ Bislag

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Selger opplyser at taket med undertak er skiftet i 2024, utfgrt av Kvalvik Bygg.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein, ikke kjent type pa undertaket.. Taket er besiktiget fra bakkeniva/drone. Selger opplyser at taket er rengjort for mose i
2021.

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og via biler fra drone, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan vaere skjulte skader som ikke er synlige under befaringen
fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Alder pa takstein og undertak er ikke kjent, noe som medfgrer usikkerhet om restlevetid og vedlikeholdsbehov.

Pa befaringsdagen ble det ikke observert tegn til skader pa takstein.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre naeermere undersgkelser av takstein og undertak for a redusere usikkerhet rundt restlevetid og fremtidig vedlikeholdsbehov.

Manglende kunnskap om alder og tilstand kan medfgre gkt risiko for uforutsette skader eller behov for omfattende tiltak pa kort varsel.
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Taktekking - Hagestue

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Selger opplyser at undertak og takplater er fra 2020, utfgrt av Kvalvik Bygg..

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag, alle tak.

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er med plast og aluminium.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det gjgres oppmerksom pa alder og slitasje pa renner med unntak av tak for vaskerom/ bislaget, samt at det mangler sngfangere pa hovedtaket.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Eldre takrenner og nedlgp bgr fglges opp og eventuelt skiftes ut ved tegn til lekkasje, for @ unnga at takvann ikke ledes bort fra bygningen og dermed kan
forarsake fuktskader pa fasade og grunnmur.

Det er mindre tegn til rust pa pipebeslag, og dette bgr fglges opp for 3 unnga videre korrosjon og potensiell lekkasje.

Det bgr vurderes @ montere sngfangere for a redusere risikoen for sngras, som kan medfgre fare for personskader eller materielle skader. Fgr montering
ma det vurderes om takkonstruksjonen taler den ekstra belastningen av sng som blir liggende, da en svak konstruksjon kan fa nedbgying eller skjevheter.
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Veggkonstruksjon - Hagestue

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning har liggendebordkledning.
Selger opplyser at veggkonstruksjon er isolert, tettet og kledd pa nytt i 2020 av Kvalvik Bygg.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Veggene er kledd med eternittplater, det er ikke kjent alder pa disse. Selger opplyser at det er
trekledning bak eternitt.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Eternittkledningen er slitt, og enkelte plater har sprekker. Det ble ikke observert bruk av musesperre.

Mer enn halvparten av forventet brukstid for eternittkledningen er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Eternittkledningen bgr overvakes jevnlig, og utskifting bgr vurderes nar tilstanden tilsier det, da slitasje og sprekker kan fgre til fuktinntrengning og gkt
risiko for ratesopp og muggvekst.

Ved utskifting ma det sikres tilstrekkelig lufting bak ny kledning for & unnga fuktproblemer, samt etablering av musesperre for a hindre skadedyr.

Eternittplater inneholder asbest og skal handteres som farlig avfall og leveres til godkjent mottak.

m Veggkonstruksjon - Tilbygg vaskerom

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Overflateslitasje er observert pa vegger og maling.
Det ble ikke observert tilstrekkelig avlufting av kledningen og musesperre mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjiennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Manglende lufting i nedre kant av kledningen bgr holdes under oppsikt, og tiltak bgr vurderes ved eventuell utskifting av kledning eller endret bruk av
boligen.

Konsekvensen av utilstrekkelig lufting er gkt risiko for fuktansamling, som kan fgre til ratesopp og muggvekst i konstruksjonen.
Musesperre ma etableres for a unnga at skadedyr kommer opp i konstruksjon, dette kan medfgre skader pa isolasjon og luktproblemer.

Det ma paregnes overflatebehandling og eventuelt utskifting av enkelte bord for & hindre videre forringelse av kledning og maling.

Liten/ manglende avlufting av kledning.

(1 Takkonstruksjon- Vaskerom

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon utfgrt som et skratak med kaldloft med etablert luftespalte ved raft. Opp til kaldloft er det ikke etablert
inspeksjonsluke. Arstall for tilbygg er ukjent, men anslas til 1980-tallet.
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Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke adkomst til blindloftet, og tilstanden der er derfor ukjent.
Ved kontroll av underliggende himlinger ble det ikke observert tegn til skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a etablere loftsluke for tilkomst til blindloftet, slik at tilstanden kan inspiseres og eventuelle skjulte skader eller mangler kan avdekkes.
Manglende adkomst medfgrer usikkerhet om tilstanden pa kaldloftet, noe som kan fgre til at skader eller fuktproblemer ikke oppdages i tide.

Takkonstruksjon- Hagestue

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon er med saltaksform og bygget med taksperrer med hanebjelke. Innvendig er det delvis skra takflater som grenser opp mot kaldloft.
Kaldloftet har ikke adkomst. Ved raft ble det ikke observert tegn til luftesplate opp i konstruksjon.
Selger opplyser at Kvalvik Bygg oppgraderte takkonstruksjon i 2020.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er registrert en mindre luftespalte opp mot undertaket ved raft, noe som indikerer begrenset ventilering av takkonstruksjonen. Det er ikke tegn til at
det er benyttet smadyrsperre ved luftespalte.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Luftingen av takkonstruksjonen bgr forbedres for a sikre tilstrekkelig ventilasjon og redusere risiko for fuktskader og muggdannelse.

Det bgr monteres smadyrsperre ved luftespalten for a hindre at skadedyr kommer inn i konstruksjonen.

Manglende adkomst til kaldloftet gjgr det vanskelig a inspisere og vedlikeholde konstruksjonen, noe som kan fgre til at eventuelle skader ikke oppdages i
tide. Det anbefales a etablere adkomst for jevnlig kontroll og vedlikehold.

\ " 4 /

Luftespalte ved raft. Innvendig konstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon er bygget med taksperrer og taktro som undertak. Det er skra himlingsflater pa loftet som grenser opp mot kaldloftet. Det er etablert kott
ut mot yttervegger.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er et lite kaldloft i mgnet med adkomst via luke. Inspeksjonen ble begrenset til omradet rundt luken pa grunn av vanskelig adkomst.

Det ble ikke observert tegn til lekkasjer, men det ble funnet muselort rundt pipen.

Ved kontroll av kott ble det observert mindre tegn til svertesopp. Dette kan skyldes oppalgring tett opp mot taket, noe som kan fgre til slike forhold.
Det ble ikke registrert lufting av takkonstruksjonen selve takkonstruksjon.

Ved kontroll av innvendige skrahimlinger ble det ikke observert tegn til svekkelser eller feil.

Merk at inspeksjonen av kaldloftet kun omfattet omradet rundt luken, da adkomsten til gvrige deler av kaldloftet var vanskelig.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr etableres bedre ventilering av takkonstruksjonen for a redusere risikoen for kondens, sopp- og rateskader. | mgne kan det monteres ventiler i
gavler.

Muselort rundt pipen indikerer mulig aktivitet av skadedyr, og tiltak for a hindre tilgang for mus bgr vurderes for & unnga ytterligere skader pa
konstruksjonen.

Svertesopp i kott bgr fjernes, og det anbefales & unnga lagring tett opp mot taket for a forhindre fuktproblemer.

Begrenset inspeksjon gir gkt usikkerhet om tilstanden pa resten av kaldloftet, og det anbefales en grundigere kontroll dersom mulig.

Mindre tegn til svertesopp inne i kott. Kaldloft i mgne.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Selger opplyser at de fleste vinduer er skiftet i 2014 med unntak av underetasjen og enkelte vindueri 1.

etasje.
Arstall: 2014 Kilde: Eier
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Vinduer - underetasje

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres vedlikehold og eventuelt utbedring av slitte og sprukne vinduskarmer for & hindre ytterligere forringelse.
Dersom dette ikke utfgres, kan det fgre til redusert isolasjonsevne, gkt varmetap og risiko for fukt- og rateskader i vinduene og tilstgtende konstruksjoner.

Vinduer - vaskerom

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er fra 1982 og 1987.

Arstall: 1982 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

- Ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes. Obs alder- punktering.

Vinduer - soverom loft vest

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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o Det er avvik:

Glideskinnen til hgyre er gdelagt, og det er glipper mellom ramme og vindu.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Glideskinnen bgr repareres eller skiftes, og glippene mellom ramme og vindu ma tettes for a sikre korrekt funksjon og forhindre varmetap, trekk og mulig
fuktinntrengning.

Vindu soverom. @delagt glideskinne.

Dorer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgrer. 1995- pa tilbygg vaskerom, 2020- hagestue og gang-1 etasje tidlig 1990.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre dgrer fremstar med aldringsmessige slitasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre dgrer bgr vurderes for vedlikehold eller utskifting for a forhindre ytterligere slitasje og redusert funksjon.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta gkt varmetap, redusert sikkerhet og darligere tetting mot vaer og vind.

Dgrer - Underetasje
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Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr. Selger anslar alder pa dgr til 2003.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Aldringsmessige slitasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak pa befaringsdagen, men ut ifra alder ma vedlikehold og oppgraderinger paregnes.

Dgrer - Bod-dgr underetasje

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgren fremstar som slitt, med synlige tegn pa slitasje og sprekker i treverket. Det anbefales vurdering av utskifting for a sikre funksjonalitet og
tilfredsstillende tilstand.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Dgren bgr utbedres eller skiftes ut for & sikre god funksjon og hindre ytterligere forringelse av treverket.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan skadene utvikle seg videre, noe som kan fgre til redusert sikkerhet, darligere isolasjon og gkt risiko for fglgeskader pa
omkringliggende konstruksjoner.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Det er etablert terrasse ved inngangsdgren til gangen mot nord. Terrassen har takoverbygg og er oppfgrt i betong med skiferstein som toppdekke.
Rekkverket bestar av liggende bord.
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Utvendige trapper
Beskrivelse

Utvendige trapper er med betong hvor noen er belagt med skifer. Det er handlgper av stal pa enkelte trapper.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- TG 3 er gitt pga. manglende rekkverk iht. gjeldende krav til personsikkerhet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres rekkverk/handlgper for a ivareta personsikkerheten og lukke avviket pa trapper og repos som ligger over 50 cm over bakkeplan.
Manglende rekkverk medfgrer gkt risiko for fallulykker og redusert sikkerhet ved bruk av trappene.

Trapp ned fra hageanlegg.

Trapp mot nord.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av furu og belegg. Veggene har tapet,trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater,trepanel og himlingsplater.
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Vurdering av avvik:

o Det er avvik:

P3 ett soverom i 2. etasje er det eldre fuktmerker rundt pipelgpet. Det er ingen tegn til aktive lekkasjer.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Himlingsplater med fuktmerker bgr skiftes ut for a unnga risiko for mugg- og rateskader, samt for a sikre et sunt innemiljg.
Det anbefales ogsa & overvake omradet for eventuelle nye fuktproblemer, da tidligere fukt kan indikere risiko for fremtidige lekkasjer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Underetasjen har betong mot grunn. @vrige etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag.
Fglgende rom ble kontrollert for hgydeavvik:

Underetasje: Stue, kontor

1. etasje: Stue, hagestue

2. etasje: Gang, soverom mot sgrvest
Loft: Gang, soverom mot sgrgst.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

1. etasje: Stue- ca. 30 mm fordelt over hele rommet i hgydeavvik.
2. etasje: Soverom- ca. 25mm fordelt over hele rommet.
Loftsplan: Soverom- ca. 30mm fordelt over hele rommet.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Dette innebaerer normalt at eksisterende gulv fjernes og at bjelkelaget justeres fgr
nytt gulv legges.

Konsekvensen av a ikke utbedre hgydeavvikene er at det kan oppleves som sjenerende, og det kan pavirke brukervennlighet og mgblering. | eldre boliger
anses slike avvik ofte som normalt, og tiltak vurderes sjelden som gkonomisk rasjonelt med mindre det inngar i en stgrre rehabilitering.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har2 mursteinspiper. Etter pipebrann er pipen mot sgr rehabilitert, og det er montert et keramisk pipelgp.
Den andre pipa mot nord, er ikke i bruk og rgykrgrapninger gjenmuret. Pa toppen av pipe ligger det stalplate. Sotluke er inne pa stue i kjeller.

Det er montert ildsted pa stue 1. etasje.
Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det er ikke etablert ubrennbar plate pa gulvet under sotluken/feieluken, slik forskriftene krever for a ivareta brannsikkerheten.

Konsekvens/tiltak
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* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bgr monteres ildfast plate pa gulvet under sotluken/feieluken for a ivareta brannsikkerheten.

Konsekvensen av manglende ubrennbar plate er gkt risiko for at glgr eller aske kan antenne brennbart materiale ved uttak fra luken, noe som kan fgre til
brann.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Gulvet har belegg og flis. Veggene har betong/mur, malte plater og panel. Hulltaking er ikke foretatt da rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig, det er tildels dpne konstruksjoner rett inn pa grunnmur. Det er foretatt fuktmaling inn i innforet vegg inne pa bod.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er synlig fuktinnslag ved trapp, begrenset til bakveggen ved trappen. Pa gvrige synlige betongvegger er det ikke tegn til fuktinnslag.

Fuktmaling i innforet panelvegg pa bod viser tegn til forhgyede fuktverdier. Dette anses som normalt med tanke pa byggemetode, innlekting og panel
direkte pa betongmur.

Konsekvens/tiltak

* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Det anbefales a overvake fuktforholdene jevnlig og sgrge for god ventilasjon i kjellerrommet for a redusere risikoen for fuktskader.

Fuktinnslag ved trapp og forhgyede fuktverdier i innforet vegg bgr fglges opp for a unnga utvikling av mugg, rate eller skader pa konstruksjonen over tid.

Synlig saltinnslag ved trapp til kjeller.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malte/lakkerte tretrapper i lukket utfgrelse, med rekkverk bestaende av stdende spiler.
Kjellertrappen ble etablert av selgerne da de overtok boligen sist pa 1980-tallet.
Merk: Rekkverkshgyden ned til kjeller er lav, pa loftsplan mangler retur-rekkverk rundt trappeapning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Det mangler gelender rundt trappeapningen pa loftsplan.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres gelender rundt trappeapningen pa loftsplan for & ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker. Manglende gelender utgjgr en
betydelig fare, spesielt for barn og eldre.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Kjellertrapp.

Trapp 2. etasje

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det ma paregnes justering av enkelte dgrer for & sikre tilfredsstillende funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Det bgr foretas justering av dgrer som ikke fungerer tilfredsstillende, for a unnga gkt slitasje, skade pa karm og dgr, samt sikre normal bruk.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD- UNDERETASIJE

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Selger opplyser at badet er etablert i 2006, som egeninnsats.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD- UNDERETASJE

Oppdragsnr.: 11278-1449 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 22 av 51
T



Alvundfjordvegen 189, 6622 ALVUNDFJORD
Gnr 112 -Bnr9
1563 SUNNDAL

Midt Norsk Takst AS
Rgskattvegen 12 Iﬂ)K‘g_ll_\l‘C\)sRSK
7340 OPPDAL

Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

Det er montert glassbyggerstein pa gvre del av skillevegg mot stue i dusj-sone, dette er ikke en pre- akseptable Igsning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for a sikre at skjgtene mellom glassbyggerstein og vatromsplater er tilstrekkelig tette, for a redusere risikoen for fuktskader i
konstruksjonen.

Selv om det ikke er observert skader per i dag, kan utettheter over tid fgre til vanninntrengning og pafglgende skade pa veggkonstruksjonen. Det kommer
mye an pa bruken og hvor mye fuktbelastning som blir pafgrt konstruksjon.

UNDERETASIJE > BAD- UNDERETASIJE

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 25mm fra topp flis ved dgr til topp sluk. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 65mm. Vannsikkerheten vurderes a veere god.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Hgydeforskjell fra topp flis ved dgr- 25mm

UNDERETASJE > BAD- UNDERETASIJE
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

¢ Det er avvik:

Det er ikke etablert membran pa avigpsrgrene som er tilknyttet servanten.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det gjgres oppmerksom pa manglende membran opp pa avlgpsrgrene tilknyttet servanten for a sikre tilstrekkelig tetting og redusere risiko for fuktskader i
konstruksjonen.

Manglende membran pa avligpsrgr medfgrer gkt fare for vanninntrenging og pafglgende skader pa omkringliggende bygningsdeler. Dette ma hensyntas
ved bruk og vannsgl i dette omradet av badet.

Det ble ikke pavist slukmansjett i sluket med denne kan ligge skjult bak slukpotte og klemring.

Alderen pa eksisterende membran tilsier ogsa gkt risiko for svekkelser og lekkasjer over tid.

UNDERETASIJE > BAD- UNDERETASIJE

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD- UNDERETASIE

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte pa vegg. Tilluft via hull i dgrblad.

Arstall: 2006 Kilde: Eier
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UNDERETASIJE > BAD- UNDERETASJE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13%.

Informasjon om fuktinnhold i treverk:

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis
fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28 vektprosent er det fritt vann i treverket.

Fuktkontroll i vegg fra stue- inn mot dus;j.

1. ETASJE > BAD/ VASKEROM, 1. ETASJE

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet fremstar med belegg pa gulv og vatromsplater pa vegg. Himling er med himlingslpater. Rommet er innredet med servant i innredning, dusj ved
sidefelt av glass og dusj-forheng, opplegg til vaskemaskin og skyllekum av stal. Det er ventilasjon med klaffventil pa yttervegg.

Ved kontroll av fallforhold pa gulv viser dette 40mm fall fra topp gulv ved dgr til topp sluk. Belegg er fgrt oppunder dgrterskel med ca. 20mm. Rommet
fremstar med god vannsikkerhet.

Sluket er av plast og belegget er klemt ned i sluket med klemring. Oppstikk for vann/ avlgp til servant har ikke belegg fgrt opp over 25mm, som dagens
krav forventer.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal téle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
I nedre del av vatromsplater i dusj er det slitasje og mindre avskalling pa overflatene. Videre er det misfarging pa belegget pa et mindre omradet.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Det anbefales at det monteres dusjkabinett for a begrense fuktbelastning mot vatromsplater og gulv i pavente pa en oppgradering av vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Badet bgr totalrenoveres, inkludert utskifting av tettesjikt/membran og oppgradering av vatsoner, for a sikre at vatrommet téler normal bruk etter dagens
krav.

Inntil oppgradering er gjennomfgrt, bgr det monteres dusjkabinett for a begrense fuktbelastning pa vatromsplater og gulv, samt installeres
vannstoppventil med vannfgler for a redusere risikoen for vannskader.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdene er gkt risiko for fuktskader og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen, samt at badet kan fa redusert levetid og
funksjon. Videre bruk skjer pa eget ansvar.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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1. ETASJE > BAD/ VASKEROM, 1. ETASJE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra trapperom ned til kjeller. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 6%.

2. ETASJE > BAD, 2. ETASJE
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Selger opplyser at badet er renovert i 2019. Her ble et lagt nye varmergr for vannbaren varme, avretting og fall til sluk. Nye vatromsplater pa vegg og nytt
utstyr. @ra Fargehandel har lagt gulvbelegg, gvrige arbeider som egeninnsats.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD, 2. ETASIJE

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
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Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD, 2. ETASJE
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet fremstar med belegg og underliggende vannbaren varme. Ved kontroll av fallforhold viser dette ca. 25 mm fall fra topp gulv ved dgr til topp sluk.
Ved dgrterskel er belegget fgrt opp ca.15mm. Fallet er ikke 1:100 mot sluk som TEK 17 legger til grunn, men det er etablert oppbrett pa belegg under
dgrterskel som ivaretar vannsikkerheten. TG1 pa grunn av dette.

Gulvet fremstar med god vannsikkerhet.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASIJE > BAD, 2. ETASJE
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
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2. ETASIJE > BAD, 2. ETASIE
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD, 2. ETASIJE

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte med tilluft i dgrblad.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD, 2. ETASIE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 6%.
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KIGKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat, over denne er det flis vegg. Det er opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Selger opplyser at det i perioder av aret har vaert observert mus pa kjskkenet. Det er gjennomfgrt undersgkelser for a finne mulige inngangspunkter, men
uten a lykkes med & identifisere noen apning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a identifisere og tette mulige inngangspunkter for mus.
Konsekvensen av & ikke utbedre dette er gkt risiko for skadedyr i boligen, som kan fgre til lukt, skade pa innredning og helseplager.

1. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM V / VASKEROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom- Rommet fremstar med belegg pa gulv og brystningspanel og malt tapet pa vegg. Det er innredet med klosett og enkel servant. Rommet
ventileres med klaffeventil pa vegg.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE > KIBLEROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Kjglerom- Rommet fremstar med belegg pa gulv og vatromsplater pa vegg. Himling er med vatromplater.

Arstall: 1995

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt Igsning.

Det er ikke innforet vegg ut fra yttervegg som gjgr at kjglerommet er bygd som rom i rommet. Over himling er det etablert luftesjikt.
Selger opplyser at det ikke er foretatt service de senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det gjgres oppmerksom pa at oppbygging av kjslerommet ikke er etter anbefalinger. Et korrekt oppbygd kjslerom reduserer risiko for kondens, fuktskader
eller andre skjulte feil.

Det anbefales ogsa a fa utfgrt service pa aggregatet, da manglende vedlikehold kan medfgre redusert funksjon eller driftsstans.
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1. ETASJE > TOALETTROM V/ KI@LEROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom- - Rommet fremstar med belegg pa gulv og vatromsplater pa vegg. Himling er med himlingsplater. Rommet er innredet med klosett og enkel
servant. Det er med klaffventil pa vegg.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk pa toalettrommet for & oppfylle kravene i NS 3600. Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darlig luftkvalitet og gkt
risiko for fuktskader over tid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekran er i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a overvake vannledningene jevnlig og vurdere utskiftning i forbindelse med oppgradering eller ved tegn til lekkasje, for & redusere risikoen
for vannskader pa bygningen som fglge av rgrbrudd eller lekkasjer.

coa

13 Jo12Z

Avlgpsror

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast og eldre soilrgr inne i boligen. Selger opplyser at det i 1996 ble lagt nye 100mm plastrgr fra inne i boligen til kommunalt
avigpsnett.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Soilrgrene er av eldre dato og bgr vurderes skiftet. Videre er det liten dimensjon pa luftergret til avigpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert fyrkjel for ved i kjeller som varmer vann til 3 store beholdere, varmtvann benyttes videre til radiatorer og vannbaren varme i gulv pa
hagestue og vatrom.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar.
¢ Det er avvik:

Selger opplyser om lekkasje fra én av varmtvannstankene. Det anbefales nazermere undersgkelser og utbedringer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr utfgres service pa anlegget.

o Tiltak:

Det bgr utfgres service og kontroll av anlegget for a avdekke arsaken til lekkasjen fra varmtvannstanken, samt utbedre eventuelle feil.

Manglende service og lekkasje kan fgre til ytterligere skader pa anlegget, redusert funksjon og gkt risiko for vannskader.
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Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120L plassert inne pa teknisk rom. Bereder er av eldre dato, sist pa 1980- tallet i fglge selger.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det gjgres oppmerksom pa alder pa varmtvannsbereder.
Konsekvens/tiltak

® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det anbefales a vurdere utskifting av varmtvannsberederen pa grunn av hgy alder, da eldre beredere har gkt risiko for lekkasje og kan forarsake
vannskader.

Vannbaren varme
Beskrivelse
Det er etablert vannbaren varme inne pa hagestue og vatrom, videre er det radiatorer inne pa stue og enkelte rom i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Sikringsskapet er med automatsikringer etablert.
Selger opplyser at det er foretatt EL-kontroll utfgrt av Tingvoll elektro 04.06 2021. Avvik fra denne kontrollen opplyses vaere lukket og i orden. Rapporten
er fremdeles gyldig med tanke pa 5 ar og denne legges til grunn.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

- Info fra Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg:

Oppbevaring av dokumentasjon. Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklaering om samsvar og oppdatert dokumentasjon som angitt i §
12. Enhver som i henhold til § 12 er palagt a utstede samsvarserklzaering skal oppbevare kopi av erklaeringen i minst fem ar regnet fra den dag
erklaeringen om samsvar er datert.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn. Eier mener at byggegrunn bestar av fjell, men det knyttet noe usikkerhet til dette.

LA Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Selger er ikke kjent med alder pa drenering og om dette er etablert. Selger har i sin eietid har gravd drensgrgft med ledning ut fra inngangsdgr mot vest pa
hageanlegget. Det er ikke synling bruk av fuktsikring pa grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Det bgr etableres utvendig fuktsikring av grunnmuren, samt vurderes behov for ny drenering.
Manglende eller utilstrekkelig fuktsikring og drenering kan fgre til fuktinntrengning, skader pa konstruksjonen og darlig inneklima.
Videre undersgkelser anbefales for a avklare tilstand og omfang.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmuren er malt pa fasader mot vei, mens gvrige deler har murpuss.
Det er tegn til sprekker i pusslaget og grunnmuren flere steder. Disse sprekkene vurderes ikke @ medfgre svekkelser i konstruksjonen.
Denne typen sprekker anses som normale, spesielt med tanke pa at boligen ligger tett ved en tungt trafikkert vei.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men sprekkene bgr overvikes jevnlig. Dersom sprekkene utvikler seg, ma utbedring vurderes for a unnga gkt
risiko for fuktinntrengning eller ytterligere skader pa grunnmuren.

Skraping og maling av malingsflass pa grunnmur bgr paregnes for a opprettholde beskyttelsen mot fukt og forringelse av konstruksjonen.

Malingsflass fra grunnmur.

Grunnmur og fundamenter - Vaskerom

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur med stgpt betongplate mot grunn.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betong rundt omkring pa eiendommen.
Det er vurdert til at det ikke er ngdvendig med rekkverk/ sikring da det er plen pa nedsiden av disse.

Oppdragsnr.: 11278-1449 Befaringsdato: 29.01.2026 Side: 35av 51



Alvundfjordvegen 189, 6622 ALVUNDFJORD
Gnr 112 -Bnr9
1563 SUNNDAL

Midt Norsk Takst AS

Rgskattvegen 12 %’é{“ﬁ’gw
7340 OPPDAL

Tilstandsrapport

Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen er skraende mot sgrvest. Den er opparbeidet med plen, bsuker og traer pa deler, gvrige deler fremstar som naturtomt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
e Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Det er begrenset fall ut fra grunnmuren pa baksiden ved tilbygg vaskerom, noe som medfgrer gkt risiko for vannansamling inntil grunnmuren.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det anbefales generelt

a etablere fall pa minimum 1:50 i en avstand pa minst 3 meter fra grunnmuren for a sikre tilfredsstillende avrenning bort fra bygningen der dette er mulig.

Manglende fall kan fgre til vannansamlinger inntil grunnmuren, noe som gker risikoen for fuktinntregning og pafglgende skader pa konstruksjonen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Det er plast avigpsrgr etablert i 1996, hovedvannrgr er galvanisert med ukjent alder. Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og avigpsnett.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Det gjgres oppmerksom pa at vann- og avlgpsrgrene har passert over halvparten av forventet levetid, noe som medfgrer gkt risiko for fremtidige skader og
behov for utskiftning.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a fglge med pa tilstanden til vann- og avlgpsrgrene, samt vurdere fornyelse ved tegn til lekkasje eller funksjonssvikt.

Konsekvensen av a ikke utbedre er gkt risiko for plutselige skader, lekkasjer og driftsavbrudd, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner og fglgeskader
pa bygningen.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling fra 2026, og malinger ligger under grenseverdier.
@vrige punkt. se gjeldende punkt i rapporten

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
« Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

® Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Aksomhetskartet fra NGU viser at eiendommen ligger i et omrade som kan vaere utsatt for skred.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

 Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

Det bgr iverksettes tiltak for & utbedre rekkverkshgyder og dpninger slik at de tilfredsstiller dagens forskriftskrav, samt montere manglende rekkverk og
handlgper der dette mangler. Dette er viktig for a redusere risikoen for fallulykker og ivareta personsikkerheten.

Videre bgr det innhentes en vurdering fra fagkyndig om ras- og skredfare, da eiendommen ligger i et omrade som kan vaere utsatt for slike hendelser.
Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for personskade og materielle skader ved et eventuelt ras eller skred.
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Bygninger pa eiendommen

Verksted

Anvendelse

Byggear Kommentar
1960 Ikke kjent byggear. Oppgitt byggear er anslatt.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Verkstedet fremstar med stgpte grunnmurer og stgpt betongdekke pa deler, gvrige deler er med trebjelkelag og tregulv.
Veggene er med bindingsverk kledd utvendig med stalplater og staende/ liggende kledning. Innvendige vegger er kledd med
gips. Taket er med skrataksform og taktekking med stalplater.

Det er etablert skyveport av tre, opphengt i skinner og inngangsdgr pa baksiden.

Verkstedet er innredet med 2 stk verkstedsrom.

Selger opplyser om at taktekking er skiftet og lagt nytt i 2025.
Pa baksiden er det slitte fasader og bindingsverk, her opplyser selger at tiltak og utbedring ma paregnes.

Utover dette er ikke bygget videre vurdert med tanke pa tilstand.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering  Nytt yttertak
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Anvendelse
Byggear Kommentar
1996 Eier
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Figset inneholder 3. etasjer.

Det er stgpte grunnmurer og vegger opp til 1. etasje. Fra der er det bindingsverk i tre med utvendig stdende/ liggende kledning.
Innvendig er det i underetasjen med dpne vegger mot betong. 1. etasje innredet til verksted med plater pa vegg og stalplater i
tak. Pa loftsplan fremstar det med apne konstruksjoner innvendig.

Etasjeskiller er med betong mellom underetasje og 1. etasje og trebjelkelag mellom 1. etasje og loftsplan.

Utover dette er ikke bygget videre vurdert med tanke pa tilstand.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Naust

Anvendelse

Byggear Kommentar

1997 Eier

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse under

Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Naustet fremstar med stgpte grunnmurer/ ringmur og stgpt betongdekke. Yttervegger er med bindingsverk kledd med staende
panel utvendig. Innvendig fremstar det med apent bindingsverk.

Det er bladport i gavlvegg mot sjgen og inngangsdgr pa langvegg.

Utover dette er ikke bygget videre vurdert med tanke pa tilstand.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Beskrivelse

Naustet fremstar med stgpte grunnmurer/ ringmur og stgpt betongdekke. Yttervegger er med bindingsverk kledd med staende
panel utvendig. Innvendig fremstar det med apent bindingsverk.

Det er bladport i gavlvegg mot sjgen og inngangsdgr pa langvegg.

Utover dette er ikke bygget videre vurdert med tanke pa tilstand.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
326 m2/326 m?

Enebolig: 6 Gang, Kontor, Spisestue, 3 Bad, 2 Bod,
Teknisk rom, Kjgkken, 2 Stuer, 2 Toalettrom, Bibliotek,
Kjglerom, 7 Soverom, Kott/ Kryploft

Midt Norsk Takst AS

Rgskattvegen 12 %’KTS{NESRSK

7340 OPPDAL

Markedsverdi

Kr 2 950 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Verksted, Fjgs, Naust
Bruksareal andre bygg: 309 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
Markedsverdi

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi 2 950 000

Kr 6 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 950 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen er beliggende i Alvundfjord- Sunndal kommune.

Den bestar av flere bygg og en stgrre eiendom som grenser ned mot sjgen. Ved sjgen er det opparbeidet steinmolo med stgpt betong dekke,
samt gangbru med flytebrygge. Videre er det naust og gapahuk etablert.

Ved hageanlegget er det etablert utebod og drivhus, som ikke er medtatt og omtalt i tilstandsrapporten.

Det foreligger ikke standarder for hva som skal forstas med en eiendoms tekniske verdi.

| takseringsfaglig litteratur vises det til at teknisk verdi omfatter boligens byggekostnader med fratrekk for verdiforringelse og
eventuelle gjenstaende arbeider. | tillegg inngar kostnadene til ra-tomt og kostnader til opparbeidelse av tomt og tekniske
tilknytningsavgifter.

Markedsverdien er det antatte belgp som takstmannen mener eiendommen/boligen normalt kan omsettes for pa takseringsdatoen.

Dette skyldes spesielle markedsforhold, reguleringsmessige forhold ol. Som i enkelte tilfeller reduserer objektets verdi.

Markedsverdien er fastsatt etter beste overbevisning, skjgnn og totalvurdering med hensyn til beliggenhet, stgrrelse, konstruksjon, alminnelig
slitasje og elde.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
(o}
Ivavegen 17,6622 ALVUNDFJORD
111 m? 1954 2 sov 31-07-2024 2 490 000 3100 000 3100 000 20946
2 Alvundfjordvegen 371,622 ALVUNDFIORD 22-02-2023 3150 000 3 300 000 3300 000 20 625
160 m? 1930 6 sov
3 Nordmarsvegen 20256622 ALVUNDFIORD 19-07-2025 2 250 000 1975 000 1975 000 11 826
) 152 m? 194? 4 sov
4 Alvundfjordvegen 23,6622 ALVUNDFIORD 21-08-2019 1350 000 1730000 1730000 8918
194 m? 1956 5 sov
Nordmgrsvegen 2025 ,6622 ALVUNDFJORD
152 m? 1948 4 sov 21-03-2024 1690 000 1475 000 1475 000 8832
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 11 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 7 490 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3800 000
Verksted

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 930 000
Sum teknisk verdi - Verksted Kr. 10 000
Figs

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2350 000
Sum teknisk verdi - Fjgs Kr. 2 000 000
Naust

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 270 000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 10 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5820 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 750 000
Beregnet tomteverdi Kr. 750 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
ARG TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
/I L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
St °| ed Il (BRA-e) slik som for eksempel boder
7 - Stue
Garasje ﬂ - BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod 7 (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
Teknisk BRA-e e 13
/_‘ ren I Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

N |/ balkongareal & Pl .
3 kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
"\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom sale (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
il . - N
BRA-i Bod s maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
- ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGLA)
Underetasje 85 85 85
1. Etasje 118 118 4 118
2. Etasje 77 77 77
Loft 46 46 30 76
SUM 326 4 30 356
SUM BRA 326
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, kontor, stue, bad- underetasje,
Underetasje .
trappegang, bod, teknisk rom
Vf, entre, kjpkken, stue, hagestue, bad/
. vaskerom, 1. etasje, toalettrom v /
1. Etasje oy .
vaskerom, bibliotek, kjglerom,
toalettrom v/ kjglerom
2. Etasle Gang, bad, 2. etasje, soverom, soverom
’ ) 2, soverom 3, soverom 4, soverom 5
Loft Gang, soverom, soverom 2, bod, kott/
kryploft
Kommentar

1. etj-TBA= Terrasse ved inngang.
Loft= ALH= Gulvareal omfatter deler av hovedsoverom og areal inne i kott.

Kjeller= Bakrom ved fyrkjel er ikke malbart areal pa grunn av adkomst.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Selger opplyser at det ikke finnes tegninger i kommunens arkiv.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se pkt. tilbygg/modernisering for naermere informasjon.

Verksted
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Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 83 83
SumMm 83
SUM BRA 83
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje, verksted/ hobbyrom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke tilsendt tegninger og opplysninger slik at eiendommen ikke er kontrollert med tanke pa lovlighet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Figs

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 68 68
1. Etasje 58 58
2. Etasje/ loft 64 64
SUM 190
SUM BRA 190
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Lager/ verksted, lager/ verksted,

lager, lager, potetlager
1. Etasje Verksted, lager/ kontor
2. Etasje/ loft Verksted
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Eier opplyser at det er innsendt tegninger til Sunndal kommune i forbindelse med byggingen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Naust

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 36 36
SUM 36
SUM BRA 36
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Naust
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Eier opplyser at det er innsendt tegninger til Sunndal kommune i forbindelse med byggingen.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.1.2026 Roar Sgrlien Takstingenigr

Bjgrn Hovde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1563 SUNNDAL 112 9 0 7078 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Alvundfjordvegen 189

Hjemmelshaver
Hovde Bjgrn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Alvundfjord- Sunndal kommune. Det er ca. 20km til Sunndalsgra og eiendommen ligger tett inntil RV 670.
Adkomstvei

Det er private stikkveier inn til eiendommen.

Tilknytning vann

Kommunalt vann med private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Kommunalt avlgp med private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger under regulering:
Plan-id: 19760900
Plan navn: Handlarstuhamrana

Om tomten

Tomten er skrdende mot vest. Boligeiendommen er delvis opparbeidet med plen, busker og traer. @vrige deler av eiendommen er naturtomt.
Eiendommen pa nedsiden av RV670 er landbrukseiendom/ jorde og er i dag benyttet som beite. Her grenser eiendommen ned mot sjgen hvor
det er opparbeidet brygge.

Tinglyste/andre forhold

Ikke videre kontrollert og undersgkt.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 20696419 Fullverdi 15 825
Kommentar
Fullverdi
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Det er i tillegg utarbeidet en grundig
Egenerklaering 29.01.2026 beskrivelse av eiendommen som ligger Fremvist 10 Nei
som vedlegg til egenerklzaering.

Ordrebekreftelse 19.01.2026 Fremvist 1 Nei

Tegninger utarbeidet av selger, det
Tegninger foreligger ikke tegninger pa boligen hos Fremvist 2 Nei
Sunndal kommune i fglge selger.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 11278-1449
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

- Det er ikke foretatt vurdering av styrke pa skjulte fundamenter
pa bygning, veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter pa
eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet ingen
mulighet for kontroll om det ikke er seerlig spesifisert i rapporten.

Side: 51 av 51


https://iverdi.no/Personvern/

