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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nordfjord Takst & Consulting

Norsk takst

Nordfjord Takst & Consulting AS (NTC) er autorisert medlem av Norsk takst og har sertifiserte takstingenigrer innenfor taksering av
skade, naturskade, boligeiendommer, nzaeringseiendommer, landbrukseiendommer, boligsalgsrapporter, tilstandsanalyser, taksering av

innbo og Igsgre samt forsikringsskadeskjgnn.

Vi har takstingenigrer som er godkjent TEGoVA ResidentialValuer (TRV) og Recognised European Valuer (REV) etter TEGoVAs European
Valuation Standards. Dette er den hgyeste internasjonale anerkjennelsen man kan oppna ved verdisetting av fast eiendom.

NTC har flere radgivende ingenigrer og sivilarkitekter som tilbyr tjenester innenfor arkitektur, planarbeid, sgknadsprosesser og
prosjektering. NTC leverer ogsa tjenester som byggeledelse, brannprosjektering, uavhengig kontroll, byggelansoppfglging med mer.

For ytterligere opplysninger henvises det til www.nordfjordtakst.no, www.norsktakst.no og www.tegova.org

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Nordfjord Takst Consulting AS ‘
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NB Tilpass teksten!

Bygget er oppfert for 1900. Eiendommen ligger i landlige
omgivelser/ LNF omrade med spredd bolighebyggelse.

Bygget ligger sgr@stvendt pa eiet tomt, ikke kartlagte grenser pa
digitale kart.

Bygget er oppfert etter datidens byggeskikk. Dagens forskrifter
er vesentlig endret i forhold til isolasjon, inneklima og miljg. Det
ma derfor papekes et generelt avvik i forhold til dagens krav.
Bygget har gjennomgaende elde og slitasje med behov for total
renovering.

De avvik fra normaltilstanden som er nevnt i rapporten skyldes i
hovedsak elde/slitasje og manglende vedlikehold.

Det er satt kostnadsestimat pa alle tilstandsgrad 3 og enkelte
tilstandsgrad 2. Kostnadsestimatet er en skjgnnmessig sum satt
til utbedringer eller ytterligere undersgkelser av bygningsdelen.
Det bemerkes at bygningsdelenes utbedringskostnad ikke er
kalkulert, men en sum satt pa bakgrunn av skjgnn, og at
utbedringskostnader vil kunne variere avhengig av
utbedringsmetode og materialvalg.

Det vises forgvrig til rapportens enkelte bygningsdeler.
Rapporten ma gjennomleses i sin helhet.

Fritidsbolig - Byggear: 1875

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva utvendig. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva og innvendig (uten tilkomst
til loft), er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taknedlgp av aluminium.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse, antatt tammer og
reisverk. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har trevinduer med koblet glass og enkle glass.
Bygningen har enkle plassbygde dgrer.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | entre og deler av spiserom er det
bjelkelag/tregulv mot grunnen. | underetasje er det betonggulv og
jord/steingulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og eldre vedovn pa stue og pa kjpkken.
Gulvet i underetasjen er av betong og jord/stein. Veggene har
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en

Oppdragsnr.: 19910-1326

Befaringsdato: 20.11.2025

konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Innvendig har boligen furudgrer. Dgrene er lave.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Bygget har naturlig ventilasjon.

Det er ingen brannvaslere eller slukkeapparat.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunnen bestar av Igsmasser.

Det er ikke drenering rundt bygget annet enn naturlig opparbeiding
av jord/steinmasser.

Grunnmur av stablet naturstein.

Eiendommen ligger i skraende terreng. Vurderingen er foretatt fra
NVE skredkart og registrerte forhold pa befaring.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 45 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 45 m?

Totalpris 450 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 600 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger over bygningen. Det forutsettes
at dagens bruk er lovlig og i samsvar med opprinnelig formal.
Oppdraget omfatter ikke a hente ut meglerpakken fra
kommunen. Denne meglerpakken kan inneholde viktige
opplysninger som ferdigattest/midlertidig brukstillatelse,
eventuelle offentlige pabud, tegninger og andre relevante
opplysninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

ooO0

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19910-1326

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

8

Fritidsbolig

(! J(KW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

4 © utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

Det er registrert rate pa bunnsviller og annet trevirke
som star apent. Det er ogsa registrert hull etter
borebiller i bygget, inkludert bjelkelag og vegger. Det
anbefales naermere undersgkelser for & kartlegge
omfanget av skadene.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Antall

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

| stuen er det synlig rate pa takkonstruksjonen over
deren, og ved fuktmaling er det ogsa registrert
forhayet fuktighet pa dette stedet.

Ved pipen er det innvendige skader etter lekkasjer
som har pagatt over tid.

3 Konstruksjonen ved pipen er gjenbygget uten
tilkomst, og det har derfor ikke veert mulig &
inspisere sperrene ytterligere. Dette bgr undersgkes

2 neermere.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1 0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
0 sprukne.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Antall

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

© utvendig > Dgrer Gatil side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

0 Innvendig > Overflater Ga til side

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Befaringsdato:  20.11.2025 Side: 6 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er skader pa overflater pa spisestue ved pipe.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert hull etter borebiller i gulv og bjelker.

Gulv mot grunnen er en risikokonstruksjon med fare

for skjulte skader.
Fuktige gulv i underetasje.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Pipevanger er ikke synlige.

Tre av pipens sider er kledd inn med trevirke. For
eldre piper anbefales det renovering med
innvendige stalregr og etablering av nye ildsteder.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Ga til side
slukking av brann

Det er ingen brannvaslere eller slukkeapparat.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren

ved kjeller/underetasje.

Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset

effekt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Q162

o

Oppdragsnr.: 19910-1326

Utvendig > Taktekking Ga til side

Taktekking er sngdekt, alder eller materiale er ukjent
og derfor ikke naeermere vurdert.

Pa bakgrunn av registrerte fuktutslag innvendig i
stue, anbefales det at taktekkingen kontrolleres
seerskilt av fagkyndig.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > NedIigp og beslag Ga tl side

Befaringsdato:

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omrade somi

NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat
til lav" aktsomhetsgrad

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karmen og er vanskelige a lukke.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Det er kun ventilasjon via vinduer, og det mangler
annen form for ventilasjon i boligen. Dette kan
medfgre redusert luftkvalitet og gkt risiko for
fuktskader over tid.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er observert sprekker i fugene pa grunnmuren.
Bygget har skjevheter, noe som er normalt med tanke
pa alder og utfgrelse.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot

grunnmur og dermed muligheter for stgrre

vannansamlinger.

Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1875 Ukjent byggear, i SEFRAK registeret er
bygget tidfestet 1875-1899.

Anvendelse

Fritidsbolig Det bemerkes at bygget i matrikkelen er registrert som "Hus for dyr/landbr.lager/silo".

Standard

Bygget har enkel eldre standard.

Vedlikehold

Bygget har utsatt vedlikehold over tid og ma sees pa som et totalrenoveringsobjekt, alternativt rivnings objekt.
Tilbygg / modernisering

2022 Utbedring Tettet tak ved pipe etter lekkasje (ikke innvendig utbedret)
1992 Utskiftning Skiftet deler av bordkledning
1992 Utskiftning Skiftet taktekking.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva utvendig. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva utvendig, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1992 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Pa bakgrunn av registrerte fuktutslag innvendig i stue, anbefales det at taktekkingen kontrolleres saerskilt av fagkyndig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas neermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

Det bgr gjennomfgres en naermere undersgkelse av taktekkingen nar taket er sngfritt, for a avdekke eventuelle skader eller mangler som ikke kan
observeres fra bakkeniva.

Konsekvensen av manglende kontroll er gkt risiko for skjulte skader, som kan fgre til lekkasjer og pafglgende skader pa underliggende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Taknedlgp av aluminium.

Arstall: 1992 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende adkomst til pipe for feier, samt vurdere montering av sngfangere der dette utgjgr risiko for personskade eller skade pa
eiendom.

Det bgr ogsa etableres et system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur for @ unnga oppfukting og pafglgende rateskader i yttervegg og
grunnmur.

Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid for renner, nedlgp og beslag er passert, bgr tilstanden fglges opp jevnlig og utskifting vurderes for a
redusere risiko for lekkasjer og fglgeskader. Ved utskiftning av taktekkingen er det naturlig a samtidig skifte takrenner og nedlgp.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse, antatt temmer og reisverk. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

 Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.
» Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

Det er registrert rate pa bunnsviller og annet trevirke som star apent. Det er ogsa registrert hull etter borebiller i bygget, inkludert bjelkelag og vegger. Det
anbefales naermere undersgkelser for a kartlegge omfanget av skadene.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskader i bordkledningen vil fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Rateskadet og fuktskadet trevirke ma skiftes ut, og det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser for a kartlegge skadeomfanget, inkludert eventuelle
skjulte skader i bjelkelag og vegger.

Tiltak bgr ogsa iverksettes for a hindre videre angrep av rate og borebiller, da slike skader kan svekke byggets baereevne og fgre til ytterligere
konstruksjonsskader over tid.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen lufting i konstruksjonen.

e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

| stuen er det synlig rate pa takkonstruksjonen over dgren, og ved fuktmaling er det ogsa registrert forhgyet fuktighet pa dette stedet.

Ved pipen er det innvendige skader etter lekkasjer som har pagatt over tid.

Konstruksjonen ved pipen er gjenbygget uten tilkomst, og det har derfor ikke veert mulig a inspisere sperrene ytterligere. Dette bgr underspkes naermere.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr foretas en grundig undersgkelse av takkonstruksjonen, spesielt ved pipen og ved dgr til stue. Det ikke er tilkomst til & kontrollere undertak og
taksperrer.

Rateskadet treverk og omrader med forhgyet fuktighet ma utbedres eller skiftes ut for & hindre videre skadeutvikling, redusere risiko for sopp, rate og
svekkelse av konstruksjonen.

Manglende lufting i takkonstruksjonen bgr utbedres for a redusere risikoen for kondens, fuktskader og ytterligere rate.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Rate i bjelke

&5
RVEIC L XA 1

Fglgeskader ved pipe etter lgekkasjer, tgrr panel pa befaring, men mulig

skjulte skader.

Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass og enkle glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

» Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

¢ Andre tiltak:

Alle vinduer bgr skiftes ut for & hindre videre utvikling av rate- og fuktskader, samt for & sikre tilfredsstillende isolasjon og funksjon.
Dersom tiltak ikke iverksettes, vil det vaere gkt risiko for ytterligere skader pa bygningskonstruksjonen og redusert bokomfort.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tildekket vindu.

Rateskader é vindu. 7 N Sprekker i enkelte glass.

Dorer

Bygningen har enkle plassbygde dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr foretas lokal utbedring eller utskifting av dgrer med fukt- og rateskader for a hindre videre forringelse og redusere risiko for fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

Sprekker og veerslitte karmer bgr utbedres for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot vaer og vind, samt forlenge dgrens levetid.
Utettheter mellom dgrblad og karm bgr tettes for a unnga varmetap og kald trekk, noe som kan gi gkte oppvarmingskostnader og redusert bokomfort.
Awvik rundt innsettingsdetaljer bgr utbedres for & sikre korrekt funksjon og hindre ytterligere skader.

Alle dgrer bgr byttes.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Enkel ytterdgr innoverslaende. Dgr med rate

Enkel dgr til underetasje Fuktighet, noe rate og borebiller i gulv/terskel.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Det er skader pa overflater pa spisestue ved pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag. | entre og deler av spiserom er det bjelkelag/tregulv mot grunnen. | underetasje er det betonggulv og jord/steingulv.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskader i etasjeskiller
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Det er registrert hull etter borebiller i gulv og bjelker.
Gulv mot grunnen er en risikokonstruksjon med fare for skjulte skader.
Fuktige gulv i underetasje.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres ytterligere underspgkelser for a kartlegge omfanget av fuktskader, samt vurdere skadeomfanget etter borebiller i gulv og bjelker.
Skadde og angrepne materialer ma skiftes ut, og tiltak for a redusere fukt ma iverksettes for a hindre videre skadeutvikling.
Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for rate, sopp, ytterligere insektangrep og svekkelse av konstruksjonen, samt redusert bokomfort.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for a avdekke om radonnivaene overstiger anbefalte grenseverdier.

Konsekvensen av manglende malinger og radonsperre er gkt usikkerhet rundt innemiljget, og det kan foreligge en helserisiko dersom radonnivaene viser
seg a veere for hgye.

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og eldre vedovn pa stue og pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

Tre av pipens sider er kledd inn med trevirke. For eldre piper anbefales det renovering med innvendige stalrgr og etablering av nye ildsteder.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Pipevanger ma gjgres tilgjengelig for inspeksjon og vedlikehold.

Det anbefales a vurdere renovering av pipen med innvendige stalrgr og etablering av nye ildsteder, spesielt for eldre piper, for a redusere risikoen for
brann og sikre forskriftsmessig funksjon.

Manglende tilgang til pipevanger medfgrer gkt risiko for skjulte skader, brannfare og at eventuelle feil ikke oppdages eller utbedres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong og jord/stein. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Oppdragsnr.: 19910-1326 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 14 av 26



Borgundvagvegen 663, 6750 Nordfjord Takst Consulting AS ‘ I I

Gnr 229 -Bnr21 Sjggata 4 A
4649 STAD 6770 NORDFJORDEID Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

e Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

Fuktproblematikken bgr utbedres for a redusere luftfuktigheten i underetasjen, da hgy luftfuktighet kan gi gode vekstvilkar for borebiller i etasjeskillet og
pke risikoen for sopp- og rateskader.

Mye lagrede gjenstander begrenset inspeksjonen, og det anbefales & rydde for a muliggjgre grundigere kontroll og oppfglging av fuktforholdene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Fuktig jord/steingulv

A\

Mye lagrede gjenstander begrenset inspeksjonen.

(33 Innvendige dgrer
Innvendig har boligen furudgrer. Dgrene er lave.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karmen og er vanskelige a lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Ventilasjon

Bygget har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er kun ventilasjon via vinduer, og det mangler annen form for ventilasjon i boligen. Dette kan medfgre redusert luftkvalitet og gkt risiko for fuktskader
over tid.

Oppdragsnr.: 19910-1326 Befaringsdato: 20.11.2025 Side: 15 av 26



Borgundvagvegen 663, 6750 Nordfjord Takst Consulting AS ‘
Gnr 229 - Bnr 21 Sipgata4 A\ I I
4649 STAD 6770 NORDFJORDEID Norsk takst

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom som mangler dette, for a sikre tilstrekkelig luftutskifting.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig innemiljg, gkt risiko for fuktskader og mulig muggdannelse over tid.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spg@rsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er ingen brannvaslere eller slukkeapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen bestar av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ikke drenering rundt bygget annet enn naturlig opparbeiding av jord/steinmasser.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Drenering ma skiftes.

Dersom underetasjen skal bli tgrr, ma det etableres tilfredsstillende drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren.
Manglende eller utilstrekkelig drenering og fuktsikring medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning, skader pa konstruksjonen, og darligere inneklima.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

LAE2) Grunnmur og fundamenter
Grunnmur av stablet naturstein.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
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Det er observert sprekker i fugene pa grunnmuren. Bygget har skjevheter, noe som er normalt med tanke pa alder og utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales a overvake sprekkene i grunnmuren for a avdekke eventuell bevegelse, for eksempel ved a bruke uelastisk sparkel. Dersom sprekkene
utvikler seg, bgr det vurderes tiltak for a hindre videre setningsskader.

(1) Terrengforhold
Eiendommen ligger i skraende terreng. Vurderingen er foretatt fra NVE skredkart og registrerte forhold pa befaring.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

* Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres terrengjusteringer slik at vann ledes bort fra grunnmuren for a redusere risikoen for vannansamlinger og pafglgende fukt- eller
vannskader pa bygningen.

Videre bgr det vurderes tiltak for a redusere risikoen for skred, da eiendommen ligger i et rasfarlig/skredutsatt omrade. Manglende tiltak kan medfgre gkt
fare for skade pa bygning og eiendom ved ekstreme veerforhold.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
45 m?/45 m?

Fritidsbolig: Entré, 2 Soverom, Spisestue, Stue,
Uinnredet kjellerrom

Markedsverdi

Kr 450 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

450 000

Konklusjon markedsverdi 450 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa
befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Fglgende vurdering er lagt til grunn ved fastsettelse av
markedsverdi (normal salgsverdi) for eiendommen:

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker.

Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjgnn mener eiendommen vil oppna ved et apent og
fritt salg i dagens marked.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1511-148/23/0/0 ,6149 ARAM
37 m? 1977 2 sov 19-10-2022 950 000 950 000 950 000 25676
Brandalsvegen 275 ,6149 ARAM
39 m? 1973 2 sov 07-10-2020 500 000 550 000 550 000 14103
@vre Sjastad 38,6750 STADLANDET
65 m? 1905 2 sov 30-05-2018 750 000 726 000 726 000 11 169
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Stipulerte eierkostnader til offentlige avgifter, forsikring og vedlikehold. Kr. 24 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 24 000

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1090 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 500 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000
Beregnet tomteverdi Kr. 100 000
Kommentar

Tomteverdi er markedsverdien til en ratomt, inklusive kostnader for opparbeidelse av teknisk anlegg, samt tilknytningsavgifter for vann, avigp
og strgm.

Markedstilpasningen/attraktivitet fastsettes pa bakgrunn av tomtens geografiske plassering, noe som dermed tar hgyde for hvor attraktivt
omradet er, eksempelvis naerheten til sentrum, gjenboere, trafikkforhold, solforhold, utsikt og sa videre.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
1. etasje 45 45
Underetasje
SUM 45
SUM BRA 45
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, soverom, soverom 2, spisestue,
1. etasje
stue
Underetasje Uinnredet kjellerrom
Kommentar

1. etasje settes skjpnnsmessig som BRA |, selv om det ikke er anlagt kjgkken og bad slik NS krever.
Underetasjen er ikke maleverdig da det er lav romhgyde her.
Romhgyden varierer i 1. etasje fra 1,9 meter i enkelte rom til 2,81 meter i mgnt himling i stue.

Arealer etter mal pa stedet. Rommene er definert etter etter bruken pa befaringen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger over bygningen. Det forutsettes at dagens bruk er lovlig og i samsvar med opprinnelig formal.
Oppdraget omfatter ikke a hente ut meglerpakken fra kommunen. Denne meglerpakken kan inneholde viktige opplysninger
som ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, eventuelle offentlige pabud, tegninger og andre relevante opplysninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Tettet lekkasje rundt pipe.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Bygget har stedvis lav romhgyde ned mot ca. 1,9 meter. Dette er lavere enn dagens krav i TEK17, hvor oppholdsrom
normalt skal ha minimum 2,4 meter romhgyde. Forholdet innebzerer derfor et avvik fra gjeldende forskriftskrav.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.11.2025 Jon-Aage Bjgrnholt Takstingenigr

Evelin Heidi Seljen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4649 STAD 229 21 0 310 m? ANNEN AREALKILDE Eiet
(Ambita)

Adresse

Borgundvagvegen (uten husnummer)

Hjemmelshaver

Selsvold Egil Harald, Seljen Evelin Heidi, Seljen
Hans Egil, Seljen Hans Mathias, Hagen Hildegunn
Elsa Sjastad, Sjastad lvan Morten, Seljen Magne
Harald, Lgvold Mgyfrid Gerd Seljen
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ytterst i Borgundvag pa Stadlandet i Stad kommune.

Adkomstvei

Det er parkeringsmulighet i enden pa vei gangsti bort til eiendommen/bygning. Det er veirett til eiendommen.
Tilknytning vann

Eiendommen har ikke tilknyttet vann, men det er mulighet til a lage til privat vannkilde via oppkom i naeromradet.
Tilknytning avigp

Det er ikke avlgp pa eiendommen, ved etablering av vatrom med avlgp ma kommunen kontaktes for avklare krav til avigp.
Regulering

Eiendommen ligger i uregulert omrade.

Sammendrag av kommuneplanen som er gjeldende for omradet:
Plan: Kommuneplanens arealdel for perioden 2017-2029

PlanID: 1441201701

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Planstatus: Endelig vedtatt

Ikrafttredelse: 06.07.2018

Arealformal

LNFR-omrade: Omradet er avsatt til landbruk, natur, friluftsliv og reindrift, inkludert ngdvendige tiltak for disse formalene.
Omfatter ogsa gardstilknyttet naeringsvirksomhet som er basert pa gardens egne ressurser.

Status: Navaerende arealbruk

Omradenavn: LNF

Faresone
Det er registrert en fare-sonefor ras og skred (Hensynssone H310_).
Tiltak og bygging i omradet ma derfor ta hensyn til potensiell skred- og rasfare.

Om tomten
Tomten er naturtomt. Pa digitale kart vises ikke tomtegrensene, det anbefales
Tinglyste/andre forhold

Det er ingen tinglyste forhold som har innvirkning pa verdsettelsen, det forutsettes at det ikke foreligger klausuler eller avtaler som begrenser
eiendommen verdi.

SEFRAK

Vaningshuset pa Ystebg, kjent som Gamlestova eller Asklund, ligger pa Stadlandet og er et SEFRAK-registrert kulturminne markert med gul
trekant. Bygningen stammer fra perioden 1875-1899 og var opprinnelig bolighus for eier eller bruker, typisk bonde eller fisker. Huset inngar
som del av et tradisjonelt gardsanlegg med vanlig landbruksfunksjon. Selv om det opprinnelig ble brukt som vaningshus, er det i senere
registreringer beskrevet som et bygg benyttet til landbruksformal, som for eksempel hus for dyr eller lager/silo. Kulturminnet er registrert i
SEFRAK med kretsnummer 0204 og huslgpenummer 023, og ble feltregistrert i 1984 og 1986 av henholdsvis Else Marie Husevag og Liv
Pedersen. Lokalt er bygningen kjent som Gamlestova eller Asklund.

En gul trekant i SEFRAK-registeret betyr at bygningen er registrert som et kulturminne med lokal eller regional verneverdi. Markeringen viser at

bygget er vurdert som bevaringsverdig, men ikke formelt fredet. Den gule trekanten fungerer derfor som en viktig varslingsmarkering ved
planlegging, tiltak, spknader og saksbehandling, slik at kulturminnefaglige hensyn blir tatt med i vurderingen.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Bygget er ikke forsikret
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 19.11.2025 Gjennomgatt Ja
Grunnbok 26.11.2025 Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 19910-1326

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/B01131

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 4649 STAD

Gnr: 229 Bnr: 21

Data uthentet: 26.11.2025 kl. 11.47

Oppdatert per: 26.11.2025 kI. 11.42

Grunnboksinformasjon

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1992/1512-1/56
04.05.1992

2015/988630-1/200
26.10.2015

HEFTELSER

HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O
LAVOLD MZYFRID GERD

F.NR: 170159

SELJEN EVELIN HEIDI
F_NR: 091163

SELJEN HANS EGIL
F_.NR: 030764

SELJEN HANS MATHIAS
F.NR: 221261

SELJEN MAGNE HARALD
F_NR: 310764
SELSVOLD EGIL HARALD
F_.NR: 270650
SJASTAD IVAN MORTEN
F.NR: 030957

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O

HAGEN HILDEGUNN E SJASTAD
F_NR: 030454

IDEELL: 1/9
IDEELL: 1/9
IDEELL: 1/9
IDEELL: 1/9
IDEELL: 1/9
IDEELL: 1/9
IDEELL: 1/9

IDEELL: 2/9

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fagr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser registrert

GRUNNDATA

1973/3017-1/56
03.09.1973

2020/497486-1/200
01.01.2020 00.00

REGISTRERING AV GRUNN

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4649 GNR:229

BNR:7

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:1441 GNR:29 BNR:21

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sazrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21

tredje ledd.

Side 1 av 1
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TiL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig sller rekkehusfto- flermannsbolig med egat gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger

Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt

Eierssksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. ¥ Fritidsbolig

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andalsnr. Aksjenn Festenr.
29 21
Adresse Borgundvagvegen 663 Byggedr ukjent
Stadlandet Nar kjspte du boligen 1992
Postnr. 6750 Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. Ja ¥ Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (fkke innboforsikring)
Huset er ikke forsikret

Type villcn/husforsikring Standard Utvidet Polise-/avtale

Er det dedsbo? Ja Y Nei

Avdedes navn

Hjemmelshaver

SELGER1

Etternavn  Seljen e Evelin Heidi

Ny adresse  Lindevegen 13 E-post ehseljen@outiook.com
Tel. priv.

Postnr, 6711 sted Bryggia Mobil 954 03 408

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny odresse E-past
Tel. priv.

Postnr. Sted Mohbil
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom
Y Nei Ja, kun av foglcert
Ja, bdde av faglcert og egeninnsats
Jo, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pa utfarer:

Huset har ikke vatrom

13 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskriv arbsidet/firmanavn pd utfarer:

14 Har det biitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserkicering for disse arbeidene?

Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserkicering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkicering

15 Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom erbygget opp?
véatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLGP/RER:
21 Kjenner du til om det er/har veert feil p& vann/aviep herunder rerbrudd, tiloakeslog, tett sluk eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det hor voert utfert arpeid/kontroll pa vcnn/avlcap/rzl’?
Nei Ja, kun av faglaert
Ja, bdde av fagloert og egeninnsats
Jo, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utfarer:

Huset har ikke innlagt vann



EGENERKLARINGSSKJEMA

3 Kjenner du til om siendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekumn, aviepskvem eller iknende?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
41 Kjenner du til om det er feilfutettheter i tak/takrenner/nediap:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv.

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa taktekking/takrenner/bestag?
Nef Ja, kun av faglcert
Ja, bade av fagicert og egeninnsats
v' Jo, kun av ufagloert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

Arbeidet er utfert av en som arbeidet som snekker. 1992

MUR/PIPER/1LDSTED [SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med mur/pipefilsted, for eksempel darlig trekk, sprekker,
pdilegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  Huset har skieve gulv pga. alder pa huset

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

Nel v Jo
Hvis jo, baskriv:  Skader pa fasade og vindu

7.2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pd terrasser/fasadefvinduer/garasje?
Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bdde av fagloert og egeninnsats
¥ Ja,kunav ufaglcert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pa utfarer:

Arbeidet er utfert av en som arbeidet som snekker. 1992

*l‘i =
N

Norsk takst



N
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON;
81 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeider pd el-anlegget?
Nei Ja
Hvis jo, hvemn utferte arbeidene og ndr ble det utfert?
Huset har ikke inlagt strem. Den ble frakoblet fgr vi overtok. Ukjent nar det ble gjort

8.2 Foreligger det samsvarserklaering for hele elier deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei Ja

Hvis ja, nar?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersekt eller kontroliert av el-takstrnann, ekinstallater,
eller det lokadle el-tilsynet siste fem ar?

Nei Ja

Hvis ja, av hvem og ndar? Eventuelt firmanavn og navn pd hdndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved instaliasjoner siik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilosjonsantegg eller iknende?

Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Huset har kun vedovner

10. Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeider pd installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
Nei Jog, kun av fagloart
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/ffirmanavn pa utforer:
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1. Kjenner du tit om det har voert utfert kontroli av installasjoner for eksempel ofjetank/sentralfyr/ventilasjon?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.1. Kjenner du tif om det er nedgravd oljetank pé eiendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.2, Har kommunen gitt dispensasijon til at oljetanken kan bli iggende?
For eksempel ved ot den ternmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med dreneringffuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv;  Lekker inn en avstenkt dor

4. Har det voert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
¥ Nei Jg, kun av faglcert
Ja, bdde av fagicert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utforer:

15. Kjenner du tit om det er gjort endringer pa loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget asv.)?
Nei v Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Maling og reperasjoner av tidligere skader. 1992-1995
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med pane, plater osv.?

v Nei Ja

Hvis jo, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningenfutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pd andre deler av boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTUIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.. Selges boligen med utieidel/leilighet eller hybel?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Hvis jor Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
{rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Jo

19. Er det foretatt radonmadling?
v Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det erfhar veert sopp/réte/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pé eiendommen?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  Skader etter tidligere lekkasjer

21. Kjenner du tit om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pd eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei ¥ Ja

Hvis jo, beskriv; Mot
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GVRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMAUNGER:

22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
v Nei Ja

Hvis jo, oppgi type rappott og arstall:

23. Kjenner du til mélinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, tik-
standsrapport, byggessknad osv.?

Nei « Ja
Hvis ja, hvilket dokument og ndr er mdlingen foretott?

Malene er tatt fra skyldskiftet med hjelp fra kommunen i host 2025.
Areal pa tomten er ca. 320 km.

24. Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pa boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei Ja, kun av fogloert | det arbeidet som er gjort

Jo, bade av faglcert og egeninnsats
¥ dg, kun av ufagieert/egeninnsats
Beskriv hvem som gjorde hva/nér arbeidet ble utfert/firmanavn/dokumentasjon:

Dugnad av sameierne.1992-1995. Etter dette er det bare sma tilttak som er utfort.

25.Kjenner du til om det er utfart gvrige orbeider pd boligen som reparasjonf/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av fagloert | det arbeidet som er gjort

Jo, bade av fagloert og egeninnsats
Ja, kun av ufctgloert/egeninnsuts

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanovn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTUGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd spgrsmal 16 til 18?
Nei Ja

Hvis ja, baskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplanerfandre planer, nabovarsier/byggegodkjenninger/byageplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendormmen eller siendommens omgivelser/naboer?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv.

29. Kjsnner du til om det er forhold i nabolaoget som medferer plager sller sjpnanse som det kan vosre relsvant for
kjgper 4 vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel florn, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbeharfinventar/lesere gjenstander som felger med boligen?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv;  EN delavinnventaret har skader

SPERSMAL FOR BOUG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLGAKSJESELSKAP:
32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

v Nai Ja

33. Kjenner du til om du har vediikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
Nei Jo

Hvis jo, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfare akte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har voert sopp/réte/mugg | deler av eiendommen?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv;  Etter tidligere lekkasjer
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36. Kjenner du til om det erfhar veert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei ¢ Ja
Hvis jo, beskriv: Mott

37. Kjenner du til om sameiet/borettsloget/selskapet er involverti tvister av noe slag?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

38. Kjenner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER
Er det behov for plass til flere kormmentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

Huset er per i dag et sameie der undertegnede er kontaktperson.
De andre deleiere har godkjent denne egenerklzeringen.

Med huset felger rettighet til to meter bred vei fra hovedvegen og til parsellen, i samrad med eier av gnr.7
Rett til & benytte gnr. 7 sin veg til sjgen.
Rett til & grave brenn og legge vass og kloakkledning over bnr.7, uten skade eller ulempe for eier av gnr.7

Huset er tenkt solgt med innventar og en del material, men kan temmes om dette er gnskelig.

Sted { dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2

m&,fdm_(je!,m. K}T)V Q‘JZ( J :mc/ §a/776 I'Q

Egenerkiceringen er utarbsidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.

Bryggja, 19.11.2025




