Velkommen til Varlegata 11 — Andel 3
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Fo I o Denne tegningen er ment som en illustrasjon,
e e e

og noe avvik kan derfor forekomme.
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Ngkkelinformasjon

Boligtype: Andelsleilighet

Adresse og betegnelse: Vaerlegata 11 - Andel 3, 1531 Moss
Gnr. 2, bnr. 2291 snr 1 i Moss kommune

Andelsnr. 3 i Vaerlegata 11 Borettslag, org. nr. 935859433
Selger: Storgata Boligeiendom AS

Kjgpesum og omkostninger
Prisantydning: kr 2.100.000,-

Omkostninger (estimert):

- Andelskapital: kr 5.000,-

- Tinglysingsgebyr pantedokument: kr 585,-
- Panteattest kjgper: kr 260,-

-Tinglyst hjemmelsoverfgring kr 545,-

Totalpris ink. omkostniger 2.106.390,-
Om boligen

Etasje: 2

Bruksareal BRA-i: 67 m? BRA-e: 12 m2
Byggear: 1900

Boligtype: Andelsleilighet
Felleskostnader per maned: kr 2.892,-

Det er god romfglelse med store vindusflater og god planlgsning. Stuen har lyse vegger,
listverk i klassisk stil og god plass til bade sofagruppe og spiseplass.

Innhold

Andelen inneholder entré, toalettrom, kjgkken, stue, bad og to soverom.

Standard

Kjgkkeninnredning med glatte fronter, benkeplate i laminat utfgrelse, benkebeslag med to
kummer, avtrekk over kokesone. Baderom utstyrt med dusjkabinett, servant, underskap
og hgyskap. Gulv med laminatparkett.

Tekniske installasjoner:
- Naturlig ventilasjon.
- Varmtvannsbedreder i leiligheten.

- Automatsikringer.

Oppvarming



Det er hovedsakelig oppvarming av elektrisitet, ildsteder med ved og parafin montert. Det
er ikke lenger tillatt & bruke fossil olje eller parafin til oppvarming av verken boliger eller

bygg.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende regler.
Byggemate

Yttervegger i teglstein, deler av utvendige fasader med murpuss. Det er observert
frostskader pa teglstein, fasader med puss (syd/nord) med sprekker. Takkonstruksjon i tre
med utvendig taktekking med takstein av Tegl. Taktekking har hgy alder, det er pavist og
observert at det er/har veert lekkasjer/fukt pa taktekking. Vinduer med rammer og karmer i
tre. Vinduer har etterslep pa vedlikehold. Hoveddgr med sprekker i glass. Ytterdgrer i tre.
Dgrer har delvis hgy alder, etterslep pa vedlikehold og skader. Veranda i 2. og 3. etasje med
mindre verandaer i mur/betong. Utvendig rémningsvei er montert med stige og ryggbgyle
fra 3. etasje. Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Bygninger med denne alder og utfgrelse, er
det ikke uvanlig at det forekommer avvik pa hgyder. Beskrevet bygning har synlige avvik pa
lodd og vater pa gulv og vegger flere steder i bygningen. Innvendig trapp i tre fra byggear.

Innbo og lgsgre

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti. Hull og merker etter feste av innredning og
utstyr som ikke fglger med, aksepteres av kjgper. Ved gnske om at vegglamper, krokhengte
lamper, lysekroner, prismelamper eller lignende lamper som er koblet til sukkerbit eller
stikkontakt skal fglge med i handelen, ma det tas forbehold om dette ved inngivelse av bud.
Det samme gjelder brunevarer.

Adgang til utleie

Det er full adgang til utleie. Vedtektene beskriver fglgende: «Selv om andelseieren selv ikke
har bodd i boligen, kan man overlate bruken til andre, herunder leie ut i korte eller lengre
perioder.»

Forbehold

Eiendommen er besluttet tvangssolgt. Det er en forutsetning at tvangssalget avsluttes for at
eiendommen skal kunne overdras heftelsesfritt. Dersom et bud blir akseptert sd er det en
forusetning for oppgjgr av eiendommen at tvangssalget blir besluttet hevet. Ta kontakt for
mer informasjon.

@konomi

Felleskostnader

Kr 2.893,- pr. mnd.

Inkluderer: Kommunale avgifter, strgm i fellesareal, forsikring, forretningsfgrsel,
styrehonorar, drift og vedlikehold av eiendommen.

Formuesverdi

Primeerbolig: Kr 684.739,-

Sekundaerbolig: Kr 2.738.954,-

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til din boligs
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en prosentandeldel av denne
boligverdien.

Fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i borettslaget



For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
Borettslaget

Forkjgpsrett

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Styregodkjennelse

Overdragelsen krever ikke styregodkjennelse.

Vedtekter

Vedtekter er vedlagt.

Tomt

Beskrivelse av tomt

Areal: 429 kvm, Eierform: Eiet tomt.
Tomten er gardsrom mellom seksjon 1 og 2 og eies i fellesskap av begge seksjonene.

Omradebeskrivelse
Beskrivelse av neeromradet

Verlegata 11 er en liten bygard med 5 leiligheter beliggende i eldre bevaringsverdig
boligomrade. Fa minutters gange til jernbanestasjonen samt til Bastgfergen og til Moss
sentrum. Eiendommen ligger ideelt plassert rett ved den nye Moss togstasjon, som inngar i
Bane NORs InterCity-utbygging og er planlagt ferdigstilt i august 2030. Dette innebaerer
dobbeltspor og en reisetid pa under 30 minutter til Oslo, samt hyppigere togavganger. For
beboere gir det en unik kombinasjon av sentral beliggenhet, enkel pendling og gkt
eiendomsverdi. Utviklingen rundt stasjonen vil ogsa bringe nye butikker, tjenester og et
levende bymiljg som styrker omradet ytterligere.

Det er gode bussforbindelser og omradet er utbygd med sentrumsbebyggelse,
forretninger/kjgpesenter, eneboliger og leiligheter. Veerlegata ligger meget sentralt i
bykjernen av Moss sentrum. I gdgaten finner du Amfi kjgpesenter og flere koselige butikker.
Du har Mgllebyen med flere koselige caféer, restauranter, kino, bibliotek og yrende
kulturliv. Det er flott turterreng bade i skog og ved vann ved bl.a. Molbekktjernet og langs
Mossesundet. Sistnevnte med flere sma og trivelige bade- og fiskeplasser. Fra Vaerlegata er
det ogsa gangavstand til idylliske Nesparken med turstier, plenarealer, strender,
aktivitetshus og kanoutleie for padletur i Vansjg. Det er mange spennende planer i omradet,
og dette innebaerer ogsa et nytt dobbeltspor pa @stfoldbanen. En togtur inn til Oslo tar ca.
28 minutter i dag med Follobanen. Strandpromenaden og dens populeere strender og
yrende folkeliv finner du pa Jelgy rett over kanalen. Strandpromenaden langs Sjgbadet og
Fiskestranden har nylig blitt pusset opp med flotte badeanlegg, lekeplasser og
sandvolleybane. Her finner man ogsa to fritidsbathavner samt café og butikker. Egen
slakter- og fiskeforretning samt puber og restauranter finnes ogsa her. I tillegg er Jelgya



kjent for omradet "Sgndre Jelgy" med Alby, flotte turomrdder med flere herregarder, samt
Galleri F15 med en rekke kunstutstillinger. @ya kan ogsa by pa flere caféer og Rged Gard
hvor man kan oppleve mye spennende pa det kulturelle plan. Her har du med andre ord lett
tilgjengelighet til det meste Moss har a tilby.

NB: Det betales ikke dokumentavgift ved overdragelse av andelsleiligheter.

Offentlige forhold

VEI, VANN 0G AVL@P

Offentlig adkomst.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
Eiendommen er tilkoblet avlgp via private stikkledninger.

Ansvar for drift og vedlikehold av private stikkledninger. Vann og avlgp i bygningen av
eldre dato.

Offentlige forhold

Ferdigattest

Boligen er oppfert far dagens krav til ferdigattest tradte i kraft, og det foreligger derfor ikke
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for eiendommen. Eiendommen er registrert i
SEFRAK med oppfart ar ca. 1800 (4. kvartal), og representerer et bygg fra en tid med andre
dokumentasjonsrutiner. For eldre bygninger som denne er det vanlig at ferdigattest ikke
foreligger, ettersom ordningen fgrst ble innfgrt etter 1. januar 1998. Dette har ingen
betydning for lovligheten eller bruken av bygget, og tiltakene anses som lovlig oppfart i
henhold til datidens regelverk.

Vei, vann og avlgp

Offentlig adkomst. Eiendommen er tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
Eiendommen er tilkoblet avlgp via private stikkledninger. Ansvar for drift og vedlikehold av
private stikkledninger. Vann og avlgp i bygningen av eldre dato.

Kommuneplaner

Id: KP_3002

Navn: Kommuneplanens arealdel 2021-2032
Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan



Ikrafttredelse: 24.03.2021

Delarealer:

Delareal: 429 m2

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn: Bolig

Delareal: 429 m2
BestemmelseOmradenavn: Avvikssone stgy
KPBestemmelseHjemmel: byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal: 429 m2

KPHensynsonenavn: H310

KPFare: Ras- og skredfare

Delareal: 236 m2

KPHensynsonenavn: H220

KPStgy: Gul sone iht. T-1442

Id: 363

Navn: Sentrumsplan Moss

Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.06.2015

Delarealer:

Delarea:1 429 m2

KPAngittHensyn: Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn: H570_6
KOMMUNEDELPLANER

Id: 363

Navn: Sentrumsplan Moss

Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.06.2015

Delarealer:

Delareal: 5 m2

Arealbruk: Veg,Ndveerende
Omréadenavn: o V

Delareal: 407 m2

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende
10

Omradenavn: B26

Delareal: 429 m2

KPAngittHensyn: Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn: H570_6

Delareal: 18 m2

Arealbruk: Kombinert bebyggelse og anleggsformal, Navaerende
Omradenavn: K17



KOMMUNEDELPLANER UNDER ARBEID
Id: 463

Navn: Kommunedelplan Sentrum
Status: Planlegging igangsatt

Plantype: Kommunedelplan
REGULERINGSPLAN

Id: 155

Navn: Varlegata mellom Kransen og Nyquistsgt.
Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 28.04.1983

Delareal:

Delareal: 429 m2

Formal: Bevaring av bygninger

Delareal: 65 m2

Formal Kjgrevei

Delareal: 364 m2

Formal: Boliger

Legalpant

Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften,
og har bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pa andelen.

vrige kjgpsforhold
Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier eiendommen, mens andelseierne eier
andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig
ansvar for borettslagets fellesgjeld, men andelseierne ma dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler, ma dekkes av
de gvrige andelseierne. Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa dekning av
felleskostnader og andre krav fra borettslaget pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Selger leverer eiendommen slik den fremstar pa visning foruten mgblement.

Overtagelse

Leiligheten overleveres slik den fremstar pa visning. Forbehold vedrgrende gjennomfgring
av oppgjer, tinglysing og overtakelse Det gjgres oppmerksom pa at oppgjgr og tinglysing av
andelen ikke vil bli gjennomfgrt fgr det foreligger minst 2 bekreftede salg av totalt 5 enheter
i borettslaget. Inntil dette salgsnivaet er nadd, vil det ikke kunne gjennomfgres overtakelse,
eller overfgring av andel og oppgjar.



Generelle bestemmelser

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Det kan veere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med det som er byggemeldt/godkjent.
Alle interessenter oppfordres til 3 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan
ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Kjgper og selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, samt
informasjonen som har veert tilgjengelig for kjgperen i forbindelse med handelen. Avtalen
utfylles av avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkar avhengig av om kjgper er
forbrukerkjgper eller ikke. Dette er neermere beskrevet nedenfor. Pa grunn av ulike
avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers
bud. Dersom kjgper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar begrenset fordi
eiendommen selges "som den er". Selger kan ikke ta «<som den er» forbehold ovenfor en
forbrukerkjgper. Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes fordi
begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi for selger. Selger star fritt til
forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud. Budgiver skal i budskjema avgi egenerkleering om budgiver er forbruker eller
neringsdrivende/ person som hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Budgivere far informasjon dersom andre bud er inngitt av en som ikke er forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon
Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar Kjgperen er en fysisk person som
ikke hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen, eller det foreligger brudd pa bestemmelsene i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Hvis
eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut ifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en tydelig mate.



Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven § 3-3 dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk innvendig areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Ikke-forbruker (naeringsdrivende) - definisjon
Hvis kjgper er en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses som et forbrukerkjgp.

Ikke-forbruker - avtalevilkar

Eiendommen har en mangel dersom den ikke er i samsvar med kravene som fglger av
avtalen. Eiendommen selges «som den er», og selgers ansvar utover det konkret avtalte er
da begrenset etter avhendingsloven § 3-9, fgrste ledd andre setning.

Avhendingsloven § 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt boligens arealsvikt utgjgr
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.



VEDTEKTER FOR BORETTSLAG
Vedtatt i arsmate den 25.06.2025 i medhold av lov om burettslag av 6. juni 2003 nr
39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er; «Vearlegata 11 Borettslagy. Lagets forretningskontor er i Oslo
kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsa
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfere andre byg-
ninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en andelseier
eller bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjepsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 5 andeler og det er opprettet ett andelsnummer og bruksenhetsnummer
til hver bolig.

Matrikkelnr Adresse Bruksenhetsnummer Andelsnummer Bruksenhetstype Etasjeplan P-rom Andel felleskodtnad M2 pris
2-2291-0-1 Veaerlegata 11 HO101 1 Bolig Hovedetasje 65,4 19% kr 50 000
2-2291-0-1 Veerlegata 11 H0102 2 Bolig Hovedetasje 61 18% kr 50 000
2-2291-0-1 Veerlegata 11 H0201 3 Bolig Hovedetasje 65,4 19% kr 50 000
2-2291-0-1 Vearlegata 11 H0202 4 Bolig Hovedetasje 106 31% kr 50 000
2-2291-0-1 Veerlegata 11 HO301 5 Bolig Hovedetasje 49 14 % kr 50 000
Tabell 1 - Felleskostnader basert pa leilighetens storrelse

2.2 Eierskifte’

Styret skal 1 utgangspunktet ikke godkjenne nye andelseiere, og godkjenning kan kun nektes
ndr det foreligger saklig grunn for det. Erververen har rett til & ta boligen 1 bruk frem til det
foreligger en rettskraftig dom at erververen har rett til 4 erverve andelen eller ikke.?

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostna-
der frem til spersmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier via rettsvesenet, i tilfelle der styret
nekter godkjenning, vil laget i felleskap métte betale for kostnad til advokat.

2.3 Forkjopsrett®
Ved avhending av en andel har de andre andelseierne ikke forkjepsrett.

Om generalforsamlingen med to tredjedels flertall gér inn for bruk av forkjepsrett, vil uansett
ikke forkjopsretten gjelde nér andelen gér over til ektefelle, andelseiers eller ektefellens slekt-
ninger i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarvinger, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har tilhert husstanden til den
tidligere eieren (for eksempel samboer). Forkjopsretten gjelder heller ikke nér en andel gér

Andel pris
kr 3270 000
kr 3 050 000
kr 3270 000
kr 5300 000
kr 2 450 000



over pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem tar over andelen
etter reglene i husstandsfelleskapsloven § 3.

Det er borettslaget som ma gjore forkjopsretten gjeldende pé vegne av den forkjepsberettige-
te. Forkjopsretten mé gjores gjeldende
— innen tjue dager fra laget far skriftlig melding om at andelen har skiftet eier, med opp-
lysninger om pris og andre vilkar, eller
— innen fem dager dersom laget har fatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen skal skifte
eier, og varselet er kommet frem til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre
maneder, for melding om at andelen har skiftet eier.

Om det er vedtatt forkjapsrett, skal styret serge for at andelseierne varsles skriftlig om de
meldinger og forhdndsvarsler styret har fatt om eierskifte. Styret fastsetter frist for nar en for-
kjopsberettiget ma gjore sin rett gjeldende overfor laget. Fristen mé ikke vaere kortere enn fem
hverdager. Laget skal sé skriftlig fremsette kravet om at forkjepsretten gjores gjeldende over-
for avhender og erverver av andelen innenfor de frister som fremgér av forrige ledd.’

Laget kan sette som vilkar for & gjere forkjepsretten gjeldende at forkjopsrettshaveren har
betalt losningssummen inn til laget, eventuelt stillet en selvskyldnergaranti fra en finansinsti-
tusjon som har rett til a tilby slike tjenester i Norge.

! Denne bestemmelsen forutsetter godkjennelse i Styret med vanlig flertall

2 Er det reist soksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspalegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spersmalet er retts-
kraftig avgjort.

3 Regler om forkjopsrett gjelder ikke for borettslaget med mindre de er vedtatt av generalforsamlingen med to
tredjedels flertall. Er det ikke fattet noe slik vedtak, gjelder ingen forkjopsrett. Reglene i vedtektene suppleres av
bestemmelser i borettslagsloven.

4 Laget star fritt til & vedtektsfeste andre mater for bekjentgjering, som for eksempel annonse i avis eller oppslag
i oppgangene. Vi foreslar skriftlig varsling. Uansett hva man velger, vil vedtektsfesting kreve to tredjedeler av
stemmene pé generalforsamling.

3 Se seerregler i borettslagsloven § 4-16 annet ledd nér forkjepsretten utloses ved tvangssalg og arv.



Laget kan kreve et gebyr pa opp til fem ganger rettsgebyret for 4 ta imot et forhandsvarsel om
eierskifte. Blir forkjepsretten brukt skal belepet betales tilbake.

Laget kan sette som vilkar for & gjere forkjepsretten gjeldende at forkjopsrettshaveren betaler et
gebyr pa opp til fem ganger rettsgebyret.

Om rettigheter og plikter mellom laget, forkjopsrettshaver og selger, se borettslagsloven
§§ 4-17 til 4-21.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig mate.

3.2 Overlating av bruk til andre
En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Selv om andelseieren selv ikke har bodd i boligen, kan man overlate bruken til andre, herunder
leie ut i korte eller lengre perioder.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er & fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller unedvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfere nedvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.®

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt’

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(andelseier har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), rer, ledninger, inventar, utstyr, ap-
parater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd om nedvendig reparasjon
eller utskiftning av slikt som rer, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,

% Det kan vedtektsfestes et forbud mot husdyrhold. Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren
av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

7 Vedlikeholdsplikten kan i vedtektene fastsettes pa en annen mate. Fattes det et vedtak om dette som palegger
alle andelseierne et likt ansvar, er det tilstrekkelig med to tredjedels flertall av stemmene pa generalforsamlingen.
Far noen et storre ansvar enn andre, mé vedkommende selv innga avtale med laget om den utvidete vedlike-
holdsplikten.



gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle vert utfort av tidligere andelseier.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som folge av at vedlike-
holdsplikten ikke er oppfylt.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt®

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sé langt plikten ikke lig-
ger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles ror, ledninger kanaler og andre felles in-
stallasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller andre brukere av boligen.

Andelseierne skal gjore boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og utskift-
ninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfering av arbeider skal gjennomfores slik at det
ikke er til unedig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, end-
ring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsam-
lingen. Skal noe slikt arbeid utfores av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgdende god-
kjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, felleslan, of-
fentlige avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsnekkel som fremgar
av Tabell 1 som henvist til Artikkel 2.1, med mindre Generalforsamlingen vedtar en ny forde-
lingsnekkel med to tredjedelers flertall. Fordelingen skal justeres dersom endringer av bolige-
ne eller eiendommen ellers forer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nér ser-
lige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller
etter forbruk.

Styret skal péase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.

8 Ogsa lagets vedlikeholdsplikt kan endres i vedtektene eller ved avtale etter samme regler som beskrevet i note
8.



Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver méned betale et
a kontobelop fastsatt av styret. Endring av a kontobelep kan tidligst tre i kraft etter en méaneds
varsel. Borettslaget forbeholder seg retten til & bruke OBOS eller lignende tilbydere til & kreve inn
felleskostnader pa vegne av styret.

5.2 Pantereftt

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser® for krav om
felleskostnader og andre krav som felger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort. Pantekravet foreldes to dr etter at det skulle veert betalt, og dersom
dekningen ikke blir gjennomfert uten unedig opphold.

6 Mislighold

6.1 Salgspalegg
Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget palegge

adelseieren a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse, se
punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve an-
delen solgt. Palegg om slag skal vaere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 6.2 Fravikelse

Oppfoerer en andelseier seg slik at det er fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av ei-
endommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendom-
men, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fra-
vikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspélegg, se 6.1. og borettslagsloven

§ 5-23.

7 Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmer-
ett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder plikter & veere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det er apenbart uned-
vendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et ekstra husstands-
medlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig har rett til & veare tilstede
pa generalforsamlingen, og rett til 4 uttale seg.

% Ikke foran heftelser som har fatt rettsvern for den dato borettslagsloven tradde i kraft.



7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn
en andelseier.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom ge-
neralforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale over-
for seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller narstaendes ansvar, eller om pa-
legg om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

Siden laget opprinnelig ble stiftet av ett aksjeselskap, og det oppstar ett scenario der stifter
fortsatt skulle sitte pa andelsleiligheter man ikke har solgt, vil ikke ett nytt styre eller flertall i
generalforsamlingen kunne paberope habilitets problemer overfor stifter. Det er stifter som
sitter pa eier rettighetene til selve bygget, det vil si bygningsmassen og lignende, som ikke
tilfaller noen av andels leilighetene.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst 8 dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om det er nedvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.
Fristen loper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet. Saker som en andelseier ensker tatt opp skal tas
med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa generalforsam-
ling ikke innkalt, kan en andelseier eller ett styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for generalfor-
samlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Pa den ordin@re generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- konstituering

- godkjenning av styrets arsberetning

- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar
- valg av styremedlemmer

- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder, som ikke behover vare andelseier.

Med de unntak som folger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stem-
melikhet foretas loddtrekning.



Det skal under mateleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

7.8 Styremedlemmer
Styremedlemmer tjenestegjor i to r av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.
Borettslaget skal ha et styre bestdende av en styreformann og to styremedlemmer.'® Styremed-
lemmene behaver ikke vaere andelseiere, men ma veere myndige. Styrets medlemmer velges
med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjor to ar om gangen om ikke annet
fastsettes i1 disse vedtektene. Styrets leder velges sarskilt.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret
om ikke annet folger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter forhol-
dene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

— oke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til
utleie

— salg eller kjop av fast eiendom

— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10 Forretningsforer

Agio Forvaltning er borettslagets forretningsforer. Avtalen kan sies opp etter generalforsam-
lingens vedtak med opp til seks maneders varsel, med mindre kortere frist er avtalt.

19 Det er ett minimumskrav om at Styret skal ha minst 3 medlemmer som henvist til brl. § 8-1.



7.11 Habilitet for styremedlemmer

Styremedlem ber ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som vedkom-
mende selv eller nerstdende har en klar personlig eller skonomisk sarinteresse i.

7.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret ma ikke gjore noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel
pa andre andelseieres bekostning. Styret kan ikke etterkomme vedtak av generalforsamlingen
dersom vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

8 Diverse

8.1 Revisjon

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av general-
forsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskapsar

8.2 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i generalforsam-
lingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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Pretakst leverer avanserte teknologilesninger for tilstandsrapportering i eiendomsbransjen, som kombinerer
teknologi og fagkunnskap for ngyaktige og palitelige vurderinger. Var programvare gir bygningssakkyndige
stotte ved 4 automatisere dataanalyse og sikre at gjeldende byggeregler falges.

Den endelige vurderingen og fullferingen av rapporten utferes av sertifiserte bygningssakkyndige, som
kvalitetssikrer hele prosessen. Pretakst er dedikert til innovasjon og kvalitet, og vi oppdaterer kontinuerlig
vare lgsninger for & fremme en trygg og effektiv bolighandel i trad med forskrift for tryggere bolighandel.

© Pretakst 2026

Denne rapporten, inkludert dens innhold og struktur, er beskyttet av opphavsrettslige lover og er forbeholdt
eksklusiv bruk av autoriserte takstmenn og andre sertifiserte fagpersoner knyttet til Pretakst AS. Enhver
gjengivelse, kopiering, eller distribusjon uten skriftlig tillatelse er strengt forbudt og kan medfare sivilrettslige
og strafferettslige konsekvenser. Kun kunder av Pretakst eller samarbeidende sertifiserte partnere har rett til
a bruke rapportens informasjon i samsvar med avtalte vilkar.

Brudd pa disse vilkdrene kan fere til ansvar for erstatning og sanksjoner i henhold til gjeldende lovgivning.

Pro-Tax AS

Tilstede ved inspeksjon:

Matthew Aakergy
Byggmester, Byggingenigor, Ser- M —
‘ tifisert takstmann. @@7 SENTRALT #ﬂh Sr
5 Pro-Tax AS XE5TAY  GODKJENT i
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+4793038046
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Nokkelinformasjon

Eiendomstype Byggear BRA-i / BRA-e:
Leilighet 1900 67m?/12m?
Tomteareal Antall soverom Rapport utlgper
433 m? 2 stk 03.01.2027
Andelsnummer Seksjonsnummer Festenummer
3
BRA-i og BRA-e Romfordeling
12m?
BRA-e

[

N

79 m?

Total BRA

67m?2 @ sm2loft ( 67 m22. etg. 4 m2Kijeller

BRA-i

Oppdragsnr.: Side: 4 av 37 Befaringsdato: 31.12.2025



3103 Moss
2/2291

1|= pretakst

Taktekking

Ingen informasjon tilgjengelig.

Kledning

Ingen informasjon tilgjengelig.

Vinduer/degrer
Entréder i malt tre med brannklasse B30 og lydklasse 35 dB. Manglende sluttstykke med-

LT ] forer at deren sitter lost i karm, med redusert funksjon og brannsikkerhet. Flerrams vinduer
av tre med tolags isolerglass, fra ca. 2002. Det er registrert normal bruksslitasje, seerlig
utvendig, og flere rammer tar i karm. Ingen punkterte glass er registrert, men vinduene er
generelt tunge a betjene.

Grunnmur og drenering
Ingen informasjon tilgjengelig.
T
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Vatrom

Vatrommet er opplyst a veere fra ca. ar 2000 og har vatromsplater pa vegger, malt strie
over deler av platene, samt gulvbelegg som fungerer som membran. Det er registrert flere
forhold som indikerer redusert funksjon og sikkerhet i tettesjiktet, herunder apninger og
hull i vatromsplater, delvis eller mangelfullt tette rergjennomfaringer, samt sarskader og
skjot i gulvbelegget med ufagmessig tetting. Fallforholdene pa gulv er uklare, da sluk er
plassert under dusjkabinett. Det foreligger ikke dokumentasjon pa godkjent vatromssys-
tem for vegger med vatromsplater og malt strie. Det er i tillegg pavist muggsopp pa
baksiden av veggplate i tilstatende konstruksjon. Samlet sett vurderes vatrommet a ha
vesentlige avvik, og oppgradering til dagens standard ma paregnes.

Kjokken

Kjokkenet har laminatgulv med normal bruksslitasje og registrert knirk. Vegger har malte
overflater og plate med fliseimitasjon over deler av benkeplaten. Det er registrert riss i
veggflater samt sprekker i himlingsplater. Kjgkkeninnredningen har normal slitasje, med
lokale flassinger og skjolder. Det er observert fuktskjold pa bakplate under vask, men det
er ikke registrert forhayede fuktverdier ved oppvaskmaskin eller ved tidligere plassering av
kjoleskap.

Vaskerom

Ingen informasjon tilgjengelig.
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Fordeling av tilstandsgrader Fordeling av TG2/3 etter plassering

10
. TG1 | Mindre eller moderate avvik 2
. TG2 | Vesentlig avvik 10
. Innenders 11
. TG3 | Store eller alvorlige avvik 2
. Utendeors 1
. TGIU | Ikke undersakt 1

Estimerte utbedringskostnader ved tilstandsgrad 3

Kostnad Antall Total

Ingen kostnader 0 0

Under kr 10 000 0 0

kr 10 000 - 50 000 0 0

kr 50 000 - 100 000 0 0

kr 100 000 - 300 000 0 0

Over kr 300 000 1 kr 300000 - 400000
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Forstaelse av tilstandsgradene

Tilstandsgradene i rapporten reflekterer boligens fysiske tilstand basert pa inngdende undersgkelser og vur-
deringer av kvalifiserte bygningssakkyndige som gir en tilstandsgrad. Disse gradene varierer fra TGO, hvor in-
gen anmerkninger er funnet, til TG3, som indikerer alvorlige funksjonelle eller strukturelle mangler som krever
omgaende handling for & sikre eiendommens sikkerhet og funksjonalitet.

| rapporten estimeres kostnadene for utbedringer ved TG3, og i noen tilfeller ogsa for TG2. Dette er ment som et
estimat og en veiledning basert pa dagens tilstand og foreslatte tiltak, og ma ikke ses pa som et konkret pristilbud.
Detaljer om hver grad falger:

TGO | Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis ndr bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet
ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utferelse.
Det er ingen merknader til delen.

TG1 | Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis ndr bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny,
men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

e TG2|Vesentlig avvik

Tilstandsgrad 2 gis ndr bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil
utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar
bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen
er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er
grunn til  overvake delen spesielt pd grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

ieell TG3 | Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis ndr bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil
utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar
bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen
er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er
grunn til 8 overvdke delen spesielt pd grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

il TGIU | Ikke undersgkt

Tilstandsgrad ikke undersgkt gis hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for
eksempel fordi krypekjelleren er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sne pa
undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.
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1|= pretakst

Bygningssakkyndig sjekker blant annet:

Tilstandsvurderingen omfatter en grundig sjekk av boligens ulike bygningsdeler. For en detaljert oversikt over hva som

vurderes for hvert kontrollpunkt, se her:

¢? Pretakst.no/sjekkpunkter

Kjokken | Overflater - vegger, himling
og gulv

Beskrivelse og avvik

Kjokkengulvet har laminat med normal bruksslitas-
je. Det er registrert knirk i gulvet. Veggene har malte
overflater samt plate med fliseimitasjon bak del-

er av benkeplaten, begge med normal bruksslitasje.
Det er registrert riss i veggflater. Himlingen bestar av
malte takplater, og det er observert sprekker i him-
lingsplatene. Det er utfert fuktundersgkelse foran op-
pvaskmaskin og ved tidligere plassering av kjeleskap,
uten registrering av forhayede verdier.

Konsekvens og tiltak

Det bar vurderes vedlikehold eller utskifting av him-
lingsplater der det er registrert sprekker, for @ begrense
videre forringelse av overflaten. Dersom forholdet ikke
utbedres, kan dette over tid fore til gkt sprekkdannelse
og estetisk forverring. Knirk skyldes normalt beveg-

Kjokken | Innredning

Beskrivelse og avvik

Kjekkeninnredning bestar av slette fronter og laminat
benkeplate. Det er observert normal bruksslitasje med
forekomst av flassing og skjolder pa enkelte steder pa
nedre del av skapfronter og pa benkeplate. Det er ogsa
registrert tegn til et fuktskjold pa bakplaten av innred-
ningen under vask.

Konsekvens og tiltak

Flassing og skjolder i registrert omfang pa kjekkenin-
nredningen har ingen betydning for funksjon og med-
farer ikke behov for tiltak av bygningstekniske arsaker.
Vedlikehold eller oppgradering kan vurderes dersom
det er gnskelig & heve estetisk standard. Fuktskjold
under vask bgr undersgkes naermere for a avklare om
dette skyldes en aktiv lekkasje. Dersom det pavises
lekkasje, ma denne utbedres for a hindre videre fukt-
pavirkning, med risiko for redusert levetid for innred-
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elser mellom gulvbordene, eller mellom gulv og un- ningen og mulige fuktskader i bygningskonstruksjo-
derlag, for eksempel som falge av ujevnheter, svikt i nen.

skjater eller friksjon mot faste konstruksjoner. Dersom

knirk gnskes utbedret, kan det vurderes a ta opp deler

av gulvet for nzermere kontroll og utbedring av forhold

som etter kontroll vurderes & vaere arsaken.

Vann- og avlgpssystem

Beskrivelse og avvik

Leiligheten har vannfordeling med kobberrgr. P4
toalettrom er det synlige malte kobberrar, og det

er isolerte kobberrgr under kjskkenvask. Vannrer til
baderom er skjult i konstruksjonen frem til tappest-
ed. Avlgp fra vask pa toalettrom er utfert med met-
all og koblet til en avgrening fra avlep av stepejern.
Avlgp under kjokkenvask er ikke synlig fra kjgkkenet,
men kan observeres gjennom en apning i vegg bak
dusjkabinettet. En avgrening pa vannldssystemet un-
der kjokkenvask fremstar tettet ved bruk av sammen-
klemt plastpose. Alderen pd vann- og avlgpssystemet
er ikke kjent, og det foreligger ikke dokumentasjon pa
utskifting eller rehabilitering. Hovedstoppekran er ikke
lokalisert og ikke funksjonstestet. Avrenning og van-
ntrykk fra tappesteder er testet og vurdert som nor-
malt.

Konsekvens og tiltak

Det anbefales & utbedre tettingen pa avlgpssystemet
under kjokkenvask, da bruk av plastpose ikke er

en godkjent eller varig lesning. Dersom dette ikke
utbedres, kan det fore til lekkasjer og potensielle fuk-
tskader i konstruksjonen. Videre begr plasseringen av
hovedstoppekran lokaliseres og funksjonstestes, da
manglende tilgang kan veere uheldig ved eventuelle
lekkasjer eller behov for akutt stenging av vann.

I henhold til NS 3600 skal byggets alder legges til grunn
ved vurdering av rgrinstallasjoner nar alder ikke er
kjent. Bygget er oppfert ca. ar 1900. Basert pa visuell
befaring anses det lite sannsynlig at de registrerte kob-
berragrene er opprinnelige fra oppferingstidspunktet,
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men det foreligger ikke dokumentasjon pa tidspunkt
for utskifting eller senere oppgraderinger. Alderen pa
rerinstallasjonene kan derfor ikke fastslas, og sett opp
mot erfaringsbasert forventet levetid for aktuelle ror-
typer vurderes fremtidig funksjon som usikker, med
okt risiko for lekkasjer og funksjonssvikt over tid. Opp-
gradering eller utskifting av rernett ma pdregnes over
tid.
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Vatrom | Overflater - vegger og himling

Beskrivelse og avvik

Himlingen bestar av malte flater/plater. Det er observert
riss i himlingen. Veggene bestar av vatromsplater opp
til en viss hgyde, med malt strie over dette. Vatrom-
met er opplyst a veere fra 2000. Det er registrert nor-
mal bruksslitasje pd bade strie og vatromsplater. Det
finnes hull i vatromsplater etter tidligere innfestinger
over speil. | nedre del mot gulv bak dusjkabinettet er
vatromsplater utfert med dpen lgsning rundt avlepsrer
som feres inn fra kjokken. Det er ikke registrert syn-
lige tegn til fuktskader eller muggsopp. Rommet har
mekanisk avtrekk, med tilluft via luftespalte under dor-
blad.

Konsekvens og tiltak

Hull og dpninger i vatromsplater, spesielt i omradet bak dusjkabinettet, kan medfare redusert fuktsikring. | denne
konstruksjonen fungerer vatromsplater som bade overflatesjikt og tettesjikt. Vurdering av tettesjikt/membran er
behandlet i eget punkt. De registrerte forholdene anbefales imidlertid utbedret, da lesning med vatromsplater
innebaerer at overflatesjikt og fuktsikring er én og samme bygningsdel. Dersom tiltak ikke gjennomfares, kan
dette over tid fore til fuktpavirkning og skader pa bakenforliggende konstruksjoner, selv om det per i dag ikke er
observert synlige tegn til skader fra baderomssiden.
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Vatrom | Overflater - gulv

Beskrivelse og avvik

Gulvet pd vatrommet er belagt med belegg. Vatrom-
met er opplyst a veere fra 2000. Det er en synlig skjat

i belegget naer deren, som er forsgkt tettet med fuge-
masse. Belegget er tilpasset og skaret mot derlister, og
er ikke fort opp i bakkant. Det er ogsa avsluttet mot
dorterskel med fuge i overgangen. Belegget er sted-

vis last og har lokale buler. Det er registrert punktvise
sarskader i belegget. Fall i dusjsonen kunne ikke kon-
trolleres pa grunn av dusjkabinettet. @vrig gulv har
varierende hayder, med uklar og ikke entydig fallret-
ning mot sluk, dels ogsa grunnet registrerte buler. Enkel
funksjonspreve med klinkekule indikerer at vann ikke
nedvendigvis ledes mot sluk, men i sterre grad mot sen-
trale deler av gulvet. Terskelen er ca. 10-15 mm over
sluknivd, men sluket er plassert under dusjkabinettet og
slukets eksakte hayde er derfor vanskelig @ male.

Konsekvens og tiltak

Lesheter, buler, punktvise sdrskader og uklar fallretning i gulvbelegget medferer redusert funksjon og bruksegen-
skaper. Funksjonspreve indikerer at vann ikke ledes entydig mot sluk. Forholdene anbefales utbedret for a sikre
bedre funksjon og bruk av gulvet. Dersom tiltak ikke gjennomfares, kan dette over tid fore til gkt slitasje og redusert
levetid for gulvbelegget, samt gkt vannbelastning pa overflaten med risiko for falgeskader.

Oppdragsnr.: Side: 13 av 37 Befaringsdato: 31.12.2025



3103 Moss 1|= pretakst
2/2291

Vatrom | Membran, tettesjikt og sluktilslutning

Beskrivelse og avvik

Vatrommet er opplyst a vaere fra ca. ar 2000. Gulv-
belegget fungerer som membran og er fort ned under
klemring i sluk. Sluket er plassert under dusjkabinett,
men kan nas for inspeksjon ved a fjerne sokkel.

Det erregistrert punktvise sarskaderigulvbelegget samt
skjot ved dar, forsgkt tettet med fugemasse. Tetthet kan
ikke fastslas, og utferelsen vurderes som ufagmessig.
Mot derlister er belegget tilpasset med fugede over-
ganger, hvor det er registrert sprekker. Haydeforskjell
mellom topp sluk og topp vanntett sjikt ved terskel er
anslatt til ca. 10-15 mm.

Pa vegg er det vatromsplater som kan fungere som
tettesjikt, men dokumentasjon for godkjenning og ut-
forelse foreligger ikke. Over platene er det malt strie,
uten kjent dokumentasjon pa godkjent vatromssys-
tem. Det er registrert hull etter tidligere innfestinger,
apen innkassing rundt avlgpsrer bak dusjkabinett samt
rergjennomfgringer som fremstar delvis eller ikke tett
utfort.

Over kr 300 000
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Konsekvens og tiltak

Registrerte dpninger og utettheter i vegg i vatsone, herunder rargjennomferinger og dpen innkassing, samt
sarskader og skjot med ufagmessig tetting i gulvbelegget, setti sammenheng med vatrommets alder, innebaerer at
tettesjiktets funksjon vurderes som utilstrekkelig. Dersom forholdene ikke utbedres, vil det vaere usikkerhet knyttet
til tettesjiktets funksjon, noe som kan fare til fuktskader i konstruksjoner og behov for mer omfattende utbedringer
over tid. Forholdene ma utbedres, og det anbefales utbedring eller fornying av tettesjikt med dokumentert og
godkjent lgsning i henhold til dagens standard.
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Vatrom | Ventilasjon

Beskrivelse og avvik

Det er mekanisk avtrekk montert pa yttervegg. Tilluft
tilfores via spalte under der. Avtrekksventilen antas a
veere fuktstyrt, men denne ble ikke funksjonstestet un-
der befaringen.

Konsekvens og tiltak

Det anbefales a teste og kontrollere avtrekksventilens funksjon, da manglende eller feil ventilasjon over tid kan gi
okt risiko for fuktskader og darlig inneklima i vdtrommet. Dersom ventilasjonen ikke fungerer som forutsatt, kan
dette fore til darlig lukt, fuktbelastning og pa sikt skader pa overflater og konstruksjoner.
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Vatrom | Sanitaerutstyr/armaturer og innredning

Beskrivelse og avvik

Saniteerutstyret pa vatrommet har ikke synlige avvik
bortsett fra liten avskalling i servanten. Innredningen
viser utbredt slitasje, bruksspor og svelling, saerlig pa
hayskapet. Det mangler toalett pa badet; et eldre gulv-
montert WC er plassert pa eget toalettrom.

Konsekvens og tiltak

Det anbefales & vurdere utskifting av innredning og servant for a opprettholde funksjonalitet og estetikk. Videre
forringelse av innredning og servant kan fere til redusert brukervennlighet og ekt risiko for ytterligere skader eller
lekkasjer.

Oppdragsnr.: Side: 17 av 37 Befaringsdato: 31.12.2025



3103 Moss pretakst
2/2291

Vatrom | Kontrolli tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse og avvik

Hulltaking ble utfert fra tilstatende soverom med et 73
mm bor. Det ble forsgkt & male etter fukt i bunnsvillen
gjennom borret hull, men avstanden til bunnsvillen
gjorde det vanskelig & male direkte, hovedsakelig grun-
net hoy fotlist. Malingen ble i stedet gjort i en trestender
naer hullet. Det ble i tillegg banket med hammerelek-
trode ned til bunnsvill gjennom fotlist. Ingen forheyede
fuktverdier ble malt. Ved visuell inspeksjon i borehullet
ble det imidlertid observert synlig mugg pa bakside av
veggplater pd baderom.

Konsekvens og tiltak

Pavist synlig muggsopp pa baksiden av veggplate dokumenterer fuktpavirkning i konstruksjonen og anses som
fuktskade. At det ikke ble malt forhayede fuktverdier pa maletidspunktet eller pa malepunktet, utelukker ikke
fuktproblematikk, da dette ikke girinformasjon om varighet, tidligere fuktbelastning eller om fuktpavirkningen har
oppstatt i andre deler av konstruksjonen enn der maling ble utfert. Muggsoppvekst indikerer at konstruksjonen
har veert utsatt for fukt, og dette kan medfgare risiko for ytterligere skader i konstruksjonen samt uheldige forhold
forinnemiljoet dersom forholdet ikke utbedres. Vatrommet ma oppgraderes til dagens standard, og eventuell
sanering av ytterligere fuktskader ma inngd som en del av dette arbeidet.

Det er ikke beregnet kostnader i dette punktet, da kostnader for utbedring av vdtrom og tettesjikt er behandlet
under eget punkt og anses dekkende der.
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Vinduer og ytterdorer

pretakst

Beskrivelse og avvik

Entréder i hvitmalt tre, brannklasse B30 og lydklasse 35
dB. Karmen mangler sluttstykke til [dsen, noe som gjor
atderen sitter lgst i karm og skaper usikkerhet om bran-
nfunksjonen er ivaretatt. Lassylinderen ser videre ut til &
veere skiftet og det er tegn til slitasje7skade ved utvendig
ldsbeslag. Flerrams vinduer av treverk med tolags isol-
erglass, fra 2002 etter hjemmelshavers opplysning. Vin-
duene er vanskelige & datofeste pa grunn av lite syn-

lig merking. De fleste vindusrammer tar i karmen ved
funksjonstest, og det er bruksslitasje, spesielt utvendig.
Punkterte glass er ikke registrert, men slike kan veaere
vanskelig @ oppdage. Vinduene er generelt tunge 3 bet-
jene.

Konsekvens og tiltak

Entréderen bar fa nytt sluttstykke og nedvendige beslag for & sikre god funksjon og opprettholde brannklassifis-
eringen. Det er viktig & bemerke at en branndgrs godkjenning gjelder samlet for der, karm og las/beslag, og det
ma derfor benyttrs godkjente deler. Vedlikehold og justering av vinduer anbefales for & utbedre at rammene tar
i karmene og for a lette betjeningen. Det anbefales ogsa a utfere nedvendig utvendig vedlikehold av vinduene.
Konsekvensen av ikke d utbedre dgren er at brannsikkerheten kan vaere mangelfull, og ved manglende justering
og vedlikehold pd vinduene kan funksjonen bli ytterligere forringet og forarsake ungdvendig slitasje.
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Ventilasjon | Generell ventilasjon i boligen

Beskrivelse og avvik

Boligen har mekanisk avtrekksvifte pa baderom, men
funksjonaliteten ble ikke kontrollert da synlig bry-

ter ikke var registrert og den antas a veere fuktstyrt.

Det er tilluftsventiler i bade vinduer og yttervegger.
Mekanisk avtrekkshette pa kjokkenet ble testet og fun-
gerer. Pa toalettrom er det ikke registrert avtrekk. Tilluft
til baderom skjer via spalte under derblad.

Konsekvens og tiltak

Det anbefales a avklare funksjonalitet pa avtrekksviften pa badet for a sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende
avtrekk pa toalettrom kan medfare darlig luftkvalitet og okt fuktbelastning, som potensielt kan fere til lukt og
uheldige fuktforhold. Tilstrekkelig ventilasjon er viktig for 8 opprettholde et sunt inneklima og hindre fuktskader
over tid.
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Varmtvannsbereder

Beskrivelse og avvik

Varmtvannsbereder plassert i kjskkenskap under vask.
Skapets understattelse er ukjent. Ingen synlige fukt-
skjolder eller avleiringer registrert. Enkel tilkomst for in-
speksjon og service. Ingen avlgp fra berederen, og det er
ikke installert lekkasjesikring. Merking pa bereder angir
at berederen er fra 2005.

Konsekvens og tiltak

Manglende lekkasjesikring og avlgp innebaerer at eventuell lekkasje kan fere til skader pa innredning og gulv. Det
anbefales @ montere lekkasjesikring og/eller avlgp fra berederen for a redusere risiko for vannskader. Berederen
har passert 20 ar, og slik alder tilsier at den naermer seg forventet levetid. Berederen anbefales vurdert for utskift-
ing, da risiko for lekkasje og funksjonssvikt gker med alder. Dersom tiltak ikke gjennomfares, kan konsekvensen
veaere betydelige vannskader ved eventuell lekkasje eller havari.
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Lovmessige forhold

Nar du kjeper en bolig, er det viktig a vite at alt er i orden bade teknisk og juridisk. Eventuelle lovlighetsman-
gler kan bety at deler av boligen er brukt pa mater som ikke er godkjent av myndighetene, noe som kan fere
til ekstra kostnader eller endringer du ma gjennomfgare etter kjopet.

Tilstandsrapporten gir deg en oversikt over slike forhold, slik at du kan gjere en tryggere beslutning ved kjop
av boligen.

( Eksempler pa lovlighetsmangler

® Ulovlig bruksendring For eksempel hvis et loft er innredet til boligrom uten nedvendig
godkjenning fra kommunen.

® Manglende brannceller Dersom boligen ikke er delt opp i brannceller i henhold til byggteknisk.
forskrift.

* Manglende remningsveier Rom som brukes til varig opphold, men som ikke har tilstrekkelige
remningsveier i tilfelle brann.

Sjekkpunkter utfert av den bygningssakkyndige:
1.Godkjenning og byggemelding

Er det dokumentert at alle rom er godkjent og byggemeldt? < Ja |:| Nei
2.Remningsveier og dagslysflate

Er det avvik i forhold til dagens forskrift nar det gjelder remningsvei, ~ Ja |:| Nei
dagslysflate eller takheyde?

Kommentar

Boligen har kun én godkjent remningsmulighet via entreder, vinduene vurderes ikke 6 tilfredsstille krav til remn-
ingsvindu.
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3.Dokumentasjon av handverktjenester

Har det veert utfert handverktjenester som f.eks. reparasjoner, vedlikehold, |:| Ja ~ Nei
installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene?
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Branntekniske forhold

@ Bygningssakkyndig sjekker blant annet:

pretakst

Vurderingen av branntekniske installasjoner i denne rapporten er basert pé visuelle inspeksjoner og
innhentet informasjon fra lokale myndigheter. Dersom ikke informasjonsinnhentingen er gjort, gir bygn-
ingssakkyndige informasjon om dette. Formdlet med vurderingen er d identifisere synlige avvik eller man-
gler som kan pdvirke boligens brannsikkerhet. For @ sikre full overensstemmelse med gjeldende forskrifter
og standarder, anbefales det at en kvalifisert brannkonsulent utfarer en grundigere evaluering.

Branntekniske forhold

Sjekkpunkter utfert av den bygningssakkyndige:

Er det installert roykvarslere i boligen?

Presisering: Boligen skal ha minst én rgykvarsler per etasje, plassert i eller naer soverom.
Det anbefales at raykvarslerne er seriekoblet for a sikre varsling i hele boligen.

Er brannslukningsutstyr tilgjengelig og funksjonelt?

Presisering: Det skal vaere minst ett brannslukningsapparat eller husbrannslange tilgjen-
gelig per etasje. Kontroller at brannslukningsapparatet er godkjent og har gjennomgatt
nedvendige kontroller.

Er det tilstrekkelige remningsveier fra alle etasjer og rom?

Presisering: Sjekk at vinduer og darer som fungerer som remningsveier er lette a apne,
ikke blokkert, og oppfyller kravene til ramningsbredde og hoyde.

Anbefalte tiltak?

Kommentar

|:| Ja v Nei

|:| Ja ~ Nei

7 Ja |:|Nei

Det ma etableres godkjent og funksjonelt brannslukningsutstyr i boenheten, og brannslukningsapparat med
trykkindikator i rod sone mad kontrolleres eller erstattes. Remningsforhold mé utbedres slik at det foreligger

tilstrekkelige romningsveier i samsvar med gjeldende krav.
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Elektrisk anlegg

Orientering om vurdering av elektrisk anlegg

Nar du kjeper en bolig, er det viktig a vite at alt er i orden bade teknisk og juridisk. Eventuelle lovlighetsman-
gler kan bety at deler av boligen er brukt pa mater som ikke er godkjent av myndighetene, noe som kan fare
til ekstra kostnader eller endringer du ma gjennomfgare etter kjopet.

Tilstandsrapporten gir deg en oversikt over slike forhold, slik at du kan gjere en tryggere beslutning ved kjop
av boligen.

(@ Sjekkpunktene som er inkludert i denne rapporten, tar for seg:

¢ Alder og tilstand pa det elektriske anlegget, inkludert eventuelle samsvarserklaeringer og
dokumentasjon for installasjonen.

® Resultater fra eventuelle tidligere el-tilsyn, inkludert dato for siste tilsyn og utferte tiltak.
® Synlige tegn pa slitasje, skade eller overbelastning i det elektriske anlegget.

® Forekomst av brann eller varmgang i sikringsskapet eller pa andre kritiske punkter i anlegget.

Oppsummering

Det anbefales at det elektriske anlegget kontrolleres av autorisert elektroinstallater, for eksempel ved el-kontroll
av boligi henhold til NEK 405-2. Apne kabelavslutninger i oppholdsrom ma utbedres og utfares med forskriftsmes-
sig kapsling.

Oppsummering

Elektriske installasjoner er vurdert pa et overordnet niva basert pa visuell kontroll, uten inngrep eller malinger. Det
foreligger begrenset dokumentasjon for det elektriske anlegget, og det er uklart hvilket sikringsskap som tilharer
boenheten. Det er registrert enkelte forhold som bgr utbedres, herunder dpen avslutning av elektriske kabler i
oppholdsrom.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det elektriske anlegget kontrolleres av autorisert elektroinstallater, for eksempel ved el-kontroll
av boligi henhold til NEK 405-2. Apne kabelavslutninger i oppholdsrom ma utbedres og utfares med forskriftsmes-
sig kapsling.
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Sjekkpunkter utfert av den bygningssakkyndige:

1. Er det elektriske anlegget montert etter 1999-01-01 eller er det gjort en- < Ja |:| Nei
dringer pa anlegget etter samme tidspunkt?

Kommentar

Hjemmelshaver har informert om at det eletriske anlegget ble installert i 2000, at baderom er oppgradert i 2000
og at kjokken er oppgradert i 2015.

2. Foreligger det dokumentasjon/samsvarserklaringer for dette? |:| Ja v Nei
3. Nar ble det lokale el-tilsynet sist gjennomfort? [[]Ja 7 Nei
Kommentar

Hjemmelshaver har ikke opplysninger om dette.

4, Hva var resultatet av tilsynet fra DLE? [[]Ja 7 Nei

Kommentar

Hjemmelshaver har ikke opplysninger om dette.

5. Foreligger det palegg fra el-tilsynet som ikke er avsluttet? |:| Ja v Nei

Kommentar

Hjemmelshaver har ikke opplysninger om dette.

6. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert? |:| Ja ~ | Nei

Kommentar

2000, iht. opplysninger fra hjemmelshaver.

7. Forekommer det at sikringene lgses ut? |:| Ja ~ Nei

Kommentar

Iht. opplysninger fra hjemmelshaver.
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8. Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? |:| Ja ~ Nei

Kommentar

Iht. opplysninger fra hjemmelshaver.

9. Finnes det kursfortegnelse? Er antallet sikringer i samsvar med denne? |:| Ja ~ | Nei

Kommentar

Det er registrert kursfortegnelse i felles sikringsskap i trapperom, men det er ikke mulig & verifisere hvilket av de
to andre sikringsskapene som tilherer boenheten. Et av disse mangler kursfortegnelse i sin helhet, og i den andre
er det ikke samsvar mellom kursfortegnelse og installasjon.

10. Er stopsel pa varmtvannsbereder brunsvidd? |:| Ja | Nei
11. Er det tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter |~ Ja |:| Nei
og elektrisk utstyr, eller at kabler ikke er tilstrekkelig festet?

Kommentar

Deterregistrert pen avslutning av elektriske kabler i soverom. Ledninger er avsluttet i sukkerbiter uten dekkplate
eller kapsling.

12. Er det tegn pa at kabelinnfagringer og hull i inntak og sikringsskap ikke |:| Ja ~ Nei
er tette? Er det uisolerte ledninger/koblinger som man kan komme i bergring
med? Sjekk sa langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Kommentar
Forholdet er vurdert visuelt uten demontering av kapslinger, og det er ikke registrert synlige avvik.

13. Er alle elektriske arbeider/elektriske anlegg i boligen utfert av en registrert |:| Ja ~ | Nei
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Kommentar

Hjemmelshaver har ikke opplysninger om dette.

14. Er det fortsatt skrusikringer i sikringsskapet? |:| Ja | Nei
15. Er det en hovedbryter i sikringsskapet? |:| Ja ~ | Nei
Kommentar

Det er registrert hovedsikringer i felles sikringsskap.
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Bygningssakkyndig sjekker blant annet:

Tilstandsvurderingen omfatter en grundig sjekk av boligens ulike bygningsdeler. For en detaljert oversikt over hva som
vurderes for hvert kontrollpunkt, se her:

¢? Pretakst.no/sjekkpunkter

Innfelte eller gjennomgaende instal- Vatrom | Vann- og avlepsrer inkludert
lasjoner | Hele boligen sluk

Beskrivelse og avvik

Vanntrykk og avrenning ble testet uten registrerte
awvik. Rerferinger i leiligheten bestar av kobberrar
skjult i konstruksjoner, og fra vegg til dusj er det lagt
pexrgr. Ingen synlige tegn til avvik, lekkasjer eller skad-
er pa rgrferinger ble observert.

Beskrivelse og avvik

Yttervegger bestar av murkonstruksjoner med utlektet
innvendig vegg. To ventilasjonsventiler er registrert i
yttervegg. Det er observert moarke ringer rundt venti-
lasjonsristene, som kan skyldes stev, men det er ogsa
et omrade hvor kondensering kan oppsta ved kald
luftinntak om vinteren. Det er ikke registrert tegn til
storre avvik eller skader. Ingen andre gjennomfaringer
i kalde soner er synlige, og rerfaringer gar i bygn-
ingskroppen og er derfor ikke kontrollert.

Konsekvens og tiltak

Observer tilstanden spesielt rundt ventilasjonsventi-
lene, da kald luft kan medfere kondensering ved gjen-
nomfgringer i murvegg. Kondensering kan pa sikt fore
til fuktskaderiveggen dersom det ikke falges opp, spe-
sielti eldre bygningsmasse som mangler dampsperrei
yttervegg.
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- Vatrom | Dokumentasjon for vatrom
(tettesjikt / membran)

Beskrivelse og avvik

Det er ikke krav om dokumentasjon for tettesjikt
eller membran pa vatrom for denne eiendommen, da
vatrommet er oppfart under TEK97 (for 2010).
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Boligens arealer

Arealmaling av boligen

Tilstandsrapporten bygger pa nayaktige arealmalinger i trdd med Norsk Standard 3940, som legger
grunnlaget for beregninger avvolum og brukbare omrdderinnen en eiendom. Det er viktig at malinger utfores
presist for a sikre at dataene som rapporteres er ngyaktige og palitelige. For a kvalifisere som malbart, ma et
areal inne i boligen vaere minst 1,90 m fri hgyde, samtidig med en bredde som strekker seg over minst 0,60 m
bredt. Rommet ma ha tilkomst for & vaere maleverdig.

@ BRA-i (Intern Bruksareal)

Omfatter hele det innvendige, brukbare arealet innenfor boligens omsluttende vegger som aktivt
benyttes av beboerne.

BRA-e (Eksternt Bruksareal)

Inkluderer utvendige arealer som terrasser og balkonger som utvider boarealet uten a veere fullstendig
innebygget.

BRA-b (Balkongareal)

Areal tilknyttet boligens balkonger, enten disse er innglasset eller dpne, som bidrar til det totale bruk-
sarealet men regnes separat.

TBA (Terrasse- og balkongareal)

Arealetinngarikkeiboligens BRA. TBA omfatter arealet av dpne terrasser, balkonger, veranda, altan m.v.
som er tilknyttet boenheten.

@ P-Rom (Primaerareal)

P-rom inkluderer boligens viktigste oppholdsrom, som stue, kjgkken, soverom, bad og gang. Dette er
de rommene som brukes mest til daglig.

S-Rom (Sekundzerareal)

S-rom dekker stgtterom som boder, tekniske rom og trapperom, som har en mer sekundaer funksjon i
boligen.

Omfordeling av Areal

P-rom og S-rom gir en enkel oversikt over boligens bruk, men nyere metoder som BRA-i og BRA-e gir en
mer detaljert beskrivelse av bade innvendig og utvendig areal.
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Bruksareal BRA m?

Leilighet
Omradenavn BRA-i BRA-e BRA-b Tot BRA
Loft 0 8 0 8

Rom: Kjakken, Bad,
Entre, Stue/soverom

2. etg. 67 0 0 67
Kjeller 0 4 0 4
Sum 67 12 0 79

Kommentarer til arealberegningen

Arealoppmaling er utfart med laserskanner (LiDAR) type Matterport Pro3 (kl.1 IEC 60825-1:2014). Punktsky fra
laserskanning erimportert til Revit, der boligen er malt opp iht. NS 3940:2023. | mangel av en veiledning til NS3940
kan det forekomme avvik med areal pa bakgrunn av ulike tolkninger av standarden. Evt. boder utenfor selve
boligen er malt opp med handholdt lasermaler.

Boligen disponerer bod i kjeller pa ca. 4 m* og bod pa loft pa ca. 8 m* malbart areal, vurdert med hensyn til fri
romhgyde. Begge har adkomst fra felles trapperom.

Bodene er registrert med areal og adkomst, men er for gvrig ikke tilstandsvurdert.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa om bodene tilhgrer leiligheten eller er fellesareal.

Markedsfering av boligareal og energiforbruk
Se gjeldende regler pa Forbrukertilsynets nettsider:
forbrukertilsynet.no/nye-regler-for-markedsforing-av-boligareal-og-energiforbruk
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Overveielser ved kjop av bolig

A kjepe bolig er en av de starste investeringene du gjer i livet, og det er mange faktorer & vurdere. Her er noen
av de viktigste tingene du ber tenke pa:

Oppgraderingskostnader

Vurder de estimerte kostnadene ved & oppgradere boligen til gjeldende standarder. Spesielt eldre boliger kan
ha skjulte kostnader knyttet til nedvendige oppgraderinger av bygningsdeler, ror, elektriske systemer og mer.
A ha et realistisk budsjett for slike kostnader er avgjarende.

Energikarakter

Innsikt i boligens energieffektivitet kan gi deg en pekepinn pa fremtidige kostnader og muligheter for
forbedringer. En bolig med hay energieffektivitet kan spare deg for betydelige energikostnader og samtidig
oke verdien av eiendommen.

Fordeler med oppdatert tilstandsrapport

En oppdatert og grundig tilstandsrapport gir trygghet ved a gi deg en ngyaktig og objektiv vurdering av
boligens tilstand. Det gjor det enklere a forsta hvilke investeringer som kreves etter kjgpet, og kan bidra til
unnga uforutsette utgifter.

Omradet

Nar du kjeper bolig, er det viktig a tenke pa beliggenheten. Tenk pa faktorer som naerhet til skoler, offentlig
transport, butikker, og rekreasjonsomrader. Et omrdde som passer godt til dine behov og livsstil kan ha stor
innvirkning pa hvor forngyd du blir med boligen.

Boligens potensial

Se etter boligens potensial for fremtidige oppgraderinger og muligheter for a tilpasse den til dine behov. Selv
om boligen kanskje ikke er perfekt akkurat nd, kan den ha potensiale til & bli det med noen justeringer eller
renoveringer.
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() Tips for en vellykket boligkjepsprosess

1. Gjer grundig research Finn ut sd mye du kan om boligen, omradet, og eventuelle fremtidige
planer som kan pdvirke eiendommens verdi.

2. Sett et realistisk budsjett Husk a inkludere bade kjgpesum og eventuelle
oppgraderingskostnader i budsjettet ditt.

3. Veer talmodig lkke la deg presse til & ta en rask avgjorelse. Ta deg tid til 4 vurdere alle alternativer
for du gjer et kjop.

Referanseniva

Referansenivdet i tilstandsrapporten falger NS 3600 og refererer til de byggeregler og standarder som var
gjeldende pa tidspunktet da boligen eller bygningsdelen ble byggesakt. Dette betyr at de fleste bygningsdeler
vurderes ut fra de reglene som gjaldt da bygningen ble oppfert, noe som sikrer en rettferdig vurdering av
eldre boliger uten krav om a oppfylle moderne byggeregler.

() Unntak for helse, miljg og sikkerhet:

® Brannsikkerhet Dette omfatter brannvarslere, raykvarslere, brannslokkingsutstyr, brannsikre
dorer og remningsveier. Disse ma oppfylle dagens sikkerhetsstandarder for a sikre rask og effektiv

evakuering ved brann.

¢ Elektriske anlegg Ledninger, sikringsskap, stikkontakter og andre elektriske installasjoner
kontrolleres opp mot dagens sikkerhetsstandarder for a forebygge brann og elektriske ulykker.

* Rekkverk og trapper Hoyde og stabilitet pa rekkverk samt utformingen av trapper ma
tilfredsstille navaerende krav for a forhindre fallulykker.

* Snofangere pa tak Snefangere ma veere tilstrekkelig dimensjonert og montert i henhold til
dagens standarder for & holde tilbake sng ogis, og forhindre at disse faller ned og skader personer eller
eiendom.

I noen tilfeller kan det vaere at takstmannen velger a vurdere enkelte bygningsdeler opp mot dagens
forskrifter, selv om de egentlig faller inn under eldre regler. Hvis dette skjer, vil takstmannen tydelig redegjore
for begrunnelsen i rapporten, slik at bade kjoper og selger er klar over grunnlaget for vurderingen. Dette gir
fleksibilitet og sikrer at vurderingene gjores pa en mate som ivaretar bade sikkerhet og rettferdighet.
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Informasjon og retningslinjer for tilstandsrapporten

Definisjon av en tilstandsrapport

En tilstandsrapport er en detaljert vurdering som dokumenterer boligens fysiske tilstand pa inspeksjonstid-
spunktet. Den fokuserer pa a8 avdekke potensielle svakheter og gir en objektiv giennomgang som hjelper
kjgpere med a ta informerte beslutninger.

Bygningssakkyndiges rolle

En bygningssakkyndig vurderer boligens tilstand basert pa alder og opprinnelige byggestandarder. Spesielt
viktige er vatrom og sikkerhetsaspekter som remning og brannsikkerhet, som vurderes opp mot dagens
regelverk, selv om de ble utfert tidligere.

Omfang og innhold i tilstandsrapporten

Rapporten dekker sentrale omrader som elektriske installasjoner og rgrleggerarbeid, men fokuserer kun pa
visuelt synlige forhold. Den fremhever ngdvendige reparasjoner eller forbedringer og gir kostnadsoverslag
pa enkelte bygningsdeler. Det er viktig 8 merke seg at rapporten ikke dekker mindre vedlikeholdsbehov eller
estetiske sparsmal, og skjulte installasjoner vurderes kun om de pavirker boligens struktur eller sikkerhet.

Juridisk grunnlag

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med norsk lov og bygger pa NS 3600, som sikrer en standardisert
og grundig analyse av boligens tekniske tilstand. Forskrift til avhendingslova og NS 3600 gir rammeverket
som rapporten bygger pa for a sikre ngyaktighet og trygghet i bolighandelen. Alle arealberegninger falger
Norsk Standard NS 3940, og eventuelle avvik dokumenteres grundig.

Uavhengighetsgaranti

Pretakst-rapporter utarbeides av sertifiserte og uavhengige bygningssakkyndige, uten bindinger til andre
aktarer i eiendomsmarkedet. Objektive vurderinger er sikret gjennom strenge retningslinjer og krav til et-
terutdanning i form av oppfriskningskurs etc.
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Omfang og objektivitet i vurderingene

Vurderingene dekker synlige og lett tilgjengelige deler av boligen, men dypere undersgkelser (niva 2 og 3)
krever spesifikke utvidet bestillinger. Rapporten tar forbehold om skjulte feil som ikke kan identifiseres uten
spesialteknikker.

Forstaelse av rapportens begrensninger

Rapporten baserer seg pa visuell inspeksjon og informasjon fra hjemmelshaver. Bygningssakkyndige kan ta
forbehold om skjulte feil, og kjgper oppfordres til & giennomfere ytterligere undersgkelser ved behov.

Ansvar og roller i bolighandelen

Kjoper og selger har ansvar for & forsta sine roller. Pretaksts rapport gir et palitelig grunnlag for beslutninger,
men erstatter ikke kjopers eget ansvar for videre undersgkelser.

Anbefalinger og tiltak

Rapporten bruker en tilstandsgradsskala fra TGO til TG3 i trdd med NS 3600, med anbefalinger om videre un-
dersokelser eller tiltak. For elektriske anlegg og brannsikkerhet anbefales utvidet kontroller av fagpersoner.

Rapportens gyldighet

Denne tilstandsrapporten er gyldig i ett ar fra dato for befaringen og kan ikke gjenbrukes ved senere salg av
eiendommen uten fornyelse. For a fornye rapporten, ma kjgper eller selger kontakte det utferende firmaet
eller den bygningssakkyndige som utarbeidet rapporten. Videre er det selgerens ansvar a sikre at all infor-
masjon gitt i rapporten er korrekt og oppdatert til den nyeste tilgjengelige informasjonen.
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Om Pretakst

Pretakst

Pretakst er en innovativ programvareleverander som kombinerer teknologi og fagkunnskap for a
levere ngyaktige og palitelige tilstandsrapporter. Var teknologi stgtter takstmenn i & utfgre
grundige vurderinger, noe som bidrar til gkt noyaktighet og effektivitet i bolighandelen.

¢ Innovasjon og kvalitet: Pretakst utvikler lasninger som sikrer at takstmenn utfaerer vurderinger basert
pa de nyeste og mest presise dataene.

o Energieffektivitet: Energieffektivitet: Dersom bygningssakkyndige har valgt a inkludere energi i
rapporten, fremhever systemet tiltak for a forbedre energikarakteren til bygninger, basert pa en detaljert
analyse av boligens tilstand.

Teknologi for en tryggere bolighandel

Pretakst bruker avansert maskinlaering og Al for & optimalisere tilstandsrapporteringen, men det er viktig a
understreke at hver rapport ferdigstilles og godkjennes av en sertifisert bygningssakkyndig. Selv om teknolo-
gien effektiviserer prosessen, har den bygningssakkyndige ansvar for @ gjennomga alle detaljer og sikre at
rapporten oppfyller de nadvendige kvalitetsstandardene. Denne manuelle kontrollen sikrer at hver rapport
er ngyaktig, palitelig og gir et korrekt bilde av eiendommens tilstand, slik at du kan ta trygge beslutninger i
bolighandelen.

Trygg lagring og bruk av boliginformasjon

Pretakst sikrer konfidensiell behandling av allinformasjonitilstandsrapportene, og data lagres og kan brukes
ansvarlig videre for & utvide og forbedre tjenestene vare for & fremme en tryggere bolighandel. Dersom du
har spgrsmal rundt dette eller gnsker en reservasjon, kontakt oss pa post@pretakst.no.
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Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 2 Bruksnr. 2291 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Veerlegata 11, 1531 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%2009%202.pdf
- https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 429 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Bolig

Delareal 429 m?
BestemmelseOmradenavn Avvikssone stay
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Delareal 429 m?
KPHensynsonenavnH310

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 236 m?
KPHensynsonenavn H220

KPStoy Gul sone iht. T-1442
363

Sentrumsplan Moss
Kommunedelplan
Endelig vedtatt arealplan
15.06.2015

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/336/363_Best.pdf

Delareal 429 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavnH570_6

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

363

Sentrumsplan Moss

Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

15.06.2015

- https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/336/363_Best.pdf

Delareal 5m?
Arealbruk  Veg,Navzerende
Omradenavno_V

Delareal 407 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn B26

Delareal 429 m?2

KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavnH570_6

Delareal 18 m?
Arealbruk  Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Navaerende
Omradenavn K17

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn

Status

463
Kommunedelplan Sentrum

Planlegging igangsatt

Side2 av 3
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Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 155

Navn Veerlegata mellom Kransen og Nyquistsgt.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.04.1983
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/361/155_Best.pdf

Delarealer Delareal 429 m?
Formal Bevaring av bygninger

Delareal 65m?
Formal Kijorevei

Delareal 364 m?
Formal Boliger

Sides% av 3



Utskriftsdato: 15.10.2024
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 2 Bruksnr. 2291 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Veerlegata 11, 1531 MOSS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
8SEN0120602989 5418 20.11.2023 | Arsavlesning - Ekstern kilde 831
Offentlig vann Ja
Offentlig avlgp Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Ambita As
Postboks 2923 Solli
0230 Oslo

Deres ref.: Var ref.: 24/122-485/CD Dato: 15.10.2024

Informasjon til megler

Mosseregionen interkommunale brann og redning har ikke registrert fyringsanlegg
skorstein eller ildsted ved Vaerlegata 11, Moss

Med hilsen

Cathrine Danielsen
Administrativ koordinator

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger dermed ingen underskrift.

Mosseregionen interkommunale E-post: Telefon: MOVAR IKS

brann og redning mib@brann.movar.no 692478 50 Foretaksregisteret:

Besgk- og postadresse: Tykkemyr 2, 1597 Moss NO 959 272 204
Hjemmeside: Bankgiro:
www.brann.movar.no 6118.05.58941
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Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2025

Utskriftsdato: 03.06.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 2 Bruksnr. 2291 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Veerlegata 11, 1531 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlagp 37 645,80 kr
Eiendomsskatt 6 459,00 kr
Feiing 1 375,00 kr
Renovasjon 27 487,68 kr
Vann 26 128,80 kr
Sum 99 096,28 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt bolig 2563400 prom 2.38 11 0% 6 101,00 kr 2 541,65 kr
Restavfall 240 L 1 stk 8441.25 11 0% 8 441,25 kr 3517,19 kr
Restavfall 660 L 1 stk 23551.25 11 0% 23 551,25 kr 9 813,00 kr
Papir 370 L 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr 148,44 kr
Papir 660 L 1 stk 356.25 11 0% 356,25 kr 148,44 kr
Glass/Metall 370 L M/innkast 1 stk 356.25 1/1 0% 356,25 kr 148,44 kr
Plastemballasje sekk 4 stk 356.25 11 0% 1 425,00 kr 593,75 kr
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Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Feiing/Tilsynsavgift 3 stk 448.00 11 0% 1 344,00 kr 560,00 kr
Arsgebyr Vann 1 stk 687.50 11 0% 687,50 kr 286,44 kr
Arsgebyr Avlagp 1 stk 1031.25 11 0% 1 031,25 kr 429,69 kr
Akonto Vann 735m3 32.10 11 0% 23 593,50 kr 9 830,63 kr
Akonto Avigp 735 m3 49.24 11 0% 36 189,56 kr 15 079,00 kr
Sum 103 433,06 kr 43 096,67 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

Prognosene for innevaerende &r kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nyit ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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REGULERINGSBESTEMMELSER 1 TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN“FOR'VERiEEKEX

PRSP ~+g-;//~—"
MED TILLIGGENDE EIENDOMMER MELLOM KRANSEN 0G NYQUISTSGATE, MOSS KOMMUNE.

§ 1. Planens begrensning og formil.

Det regulerte omrddet er vist med reguleringsgrense pd plan i mdlestokk
1:1000, datert 30. september 1982.
Hovedmilet med reguleringen er & sg¢ke & bevare eksisterende bebyggelse

p& grunnlag av historiske, antikvariske og miljgmessige verdier.

§ 2. Arealbruk.

Omradet er regulert til spesialomrdde med verneverdig bebyggelse.
Innenfor dette omridet kan eksisterende bebyggelse som inngdr i planen

og evt. nybebyggelse utnyttes til boligformal.

§ 3. Bebyggelsen.

a. Bebyggelsen, som er angitt med skravur, skal bevares og bygningenes
opprinnelige eksterig¢r skal ved fornyelse eller reparasjon (utskifting
av vinduer, kledning etc.) i st¢rst mulig grad opprettholdes eller

eventuelt endres til dokumentert eldre tilstand.

b. Alle arbeider skal i ste¢rst mulig grad vare i tradisjonelle materialer

og utferelser.
Utvendig panel skal males og fargevalg og taktekkingsmateriale skal

godkjennes av bygningsradet.

c. Ved gjennoppbygging etter brann tillates oppfeért ny bygning som i ut-—

forming og detaljering skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

Bygning skal oppf¢res i gatelinje i inntil 2 etasjer og kan tillates

oppfe¢rt i nabogrense.

Takformen skal vare saltak eller halv-valmet med takvinkel tilpasset

tilliggende bebyggelse.

Fasadekledning skal vare trepanel som males og fargevalg og taktekkings-—

materiale skal godkjennes av bygningsradet.

§ 4. Andre bestemmelser.

For arbeider som krever byggetillatelse, samt andre arbeider som er nevnt

her og som skal behandles av bygningsradet, skal ridet innhente uttalelse

fra kulturvernkonsulenten i @stfold f@“iﬁ?‘ﬂ tas opp til endelig behandling.
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Moss kommune

Grunnkart

Eiendom: 2/2291/0/1
Adresse: Veerlegata 11
Dato: 15.10.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

[=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

E======= Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm = Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

=== Ejendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm [ Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= m==== Eiendomsgr. omtvistet - -

&= == == Hjelpelinje veikant ~  wEreas

= &= == Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

11

pirriram

~©Norkart 2024

S

\;—';A.. );ﬁ‘r.
I

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart N
Eiendom: 2/2291/0/1 A
Adresse: Veerlegata 11

Dato: 15.10.2024
Moss kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

o
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse anfegg (PBLZ:

Bebyggelse og anlagg - O?u“di
poligbebyggelse - niverenda
Boligbebyggelse - nhvarende
Sentrumsform il - ndvaerends
Sentrurmnsformil - nlverende
Tjenastayting - nlvamnds
Tienestayting - nSverende
Gravogurmelund - nlverende
Kombinaertbabyggelse og anleggsformdl - nd
Kombinert bebyggelse og anleggsformdl - fre
Kombinartbabyggelse og anleggsformdl - fra
Kommuneplan-Samferdselsanfegg og teknis
Veg-nlvmrende
Vag-niverende
B Bane- ndverende
e Havn -niverende
e Hovednettfor sykkel - fremtidig
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 511
e Friomride - nlverenda
£ ! Park-niverende
Kommuneplan-Bruk og vern av s og vass
s Ferdsel - ndvmrende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
4 Farasona - Ras- og shradfas
Staysone - Red sone iht. T-1442
Staysone - Gul sone iht T-1442
Angitthensynsone - Hansyn frilufisiv
Angitthensynsone - Bevaring kultumils
Angitthensynsone - Bevaring kultumis
Gjennomfdringsone - Krav om felles planeleg
Kommuneplan - Besternmelseomride (PBLZ
B G esternmaelseoride
MMWMWMNMW og puniktsymboler(PBL
Faresone grense
- Staysonegrense
- Angitthensyngrenss
- Angitthensyngrense
- Gjennomf@ringgrenses
<77 Bastemmelsegrense
Byggaegrense
Forbudsgrense geé
i Lirje for regulert hayde
Fe.l'.fas for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
- Planomride
— Planens begrensning
" Grensefor arealformil
— = Gransefor arealformdl
— =  Hovedveg - niverende
" Samleveg-nlvarends
— =  Adkomstveg - nSvmrends
Gang-fsykkelveg - ndverende
Gang-/sykkalveg - nlverends
Gang-/sykkelveg - framiidig
Sykkelveg - framtidig
— = Jambane-nivarende
"= Jembanetunnel - framtidig
b
Abc
Abc

Y

M

\

ANANSSN
Pl
P T T

{

£ i

P
!

plskriftornrldenan

Kommunal(del)plan - pishrift
Kommuneideliplan - plekrft
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Utskriftsdato: 15.10.2024

Oversiktskart for eiendom 3103 - 2/2291// A

T
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=
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ey ,.%: orkart AS/Geovek Jmar! e/OpenStreetMa

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Moss kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 2/2291/0/1
Adresse: Veerlegata 11
Dato: 15.10.2024
Malestokk: 1:2000

m = m
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©Norkart 2024 £
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 2/2291/0/1
Adresse: Veerlegata 11

15.10.2024

Dato:

N ..
i hwﬂw‘_rr

Malestokk: 1:1000

v

Moss kommune

i
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v

beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

rodusert fra kommunens

sl

ne i oppgitt standard.

vik i forhold til krave
an ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

i samsvar med nasjonal standard.

informasjon er
neholde feil, mangler eller av:
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Tegnforklaring

Reguleningsplan-Byggeomrader (PBLI9ES §
Ormride for boligar med tilharende anlegg

B Criride for offentige bygninger [ stat, fylkesk

w:,nian- Offentlige trafikkormrider (.
Kj@reveg

N Gaste medfortau
Annaen veggrunn
Gang-/sykkehag

: | Gangveg

Reguleringsplan-Friomrader (PBLISSS § 25,

Park

Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §

| 11 Bevaring av bygninger og anlegg
| | | Bavaring avbygninger
@hnhgspian-mmnherre formdi (PBL19S
Bolig/Kontor
-_ Forretning/Kontor
Reguienngsp.*anﬁmte forrndi (PBL198
=™ Grensefor bevaringsomride

Regubnngspian Bebyggeise og (PBL

pebyggelse og anleggsformil kombinert me

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kjgreveg
Fortau
Sykkalvag/ fak
I  Annenveggrunn - grantareal
I Eollektivtransport
Samferdselsanlegg oglellerteknisk infrastr

Regulerningsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:

* % " Sikringsone - Frisikt
M ", Sikringsone - Andre sikring ssoner
% %, Gjennomfgringsone - Krav om felles plansleg

ﬂegubnngs;dan- Besternmelseomrader (PB
1 Bestermmelsecrmride-Anlegy- og
Reguianngsp-"an -Juridiske hnjer og punkt PE
- Sikringsonegrense
T Gjennomfaringgrense
- .47  Bastermmelsegrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 200
Regulerings- og bebygg
— Planans bagrensning
—  Form3lsgrense
" = Ragulerttomtegrenss
T Eiendomsgrense som skal oppheves
— ™ Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
- Byggagrenss
— = Bebyggelse som innglriplanen
- .+~ Bebyggelse som forutsattes fiemet
—i Regulert sentarlirge
g Frisiktslinge
e Mblalinje/Avstandsirje
Abe Paskrift feltnam
Abe plskrift bredde
Abe P Eskrift plantilbehor
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Utskriftsdato: 15.10.2024

Vegstatuskart for eiendom 3103 - 2/2291// A

A

Eurgpaveg

/ Europaveq

#* Europaveg tunnel

Rikawag

# Fiksveg

&' Fiksveq tunnel

Fylkesveg

|/ Fyikesveg

P, ,' Fylkesveg tunnel

Kammunalveg

A Kommunatieq

& kommunakveg tunnel -

Frivatveg

/' Privatveg

.7 privatveg tunnel

Skogshilveg

Skogsbikeg

\ skogsbiveg tunnel
Ferje

K ~ Ferje

Gang - og svkkelveger

N / Gang- og sykkeleg
Annet gangareal ]

[\ / annet gangareal b | E'Il

NN W, " [ |

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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<art AS/Geovekst og kommune
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BUDSKJEMA

Eiendommen: Varlegata 11, Andel 2, 1531 Moss
Matrikkel: Gnr. 2, Bnr. 2291, snr. 1, Andel (ideell andel 1/1) Moss kommune

Jeg gir bud pa kr:

med akseptfrist til (dato/klokkeslett):

@nsket overtagelsesdato:

Eventuelle forbehold (valgfritt):

Kjopet skal finansieres slik

Egenkapital: Fra bank:

Lan: Fra bank:

Navn og mobil/e-post til kontakt i banken:

Ved 3 gi legge inn dette budet bekrefter du at selger kan ringe din kontakt for a bekrefte at du/dere har
finansiering til 3 kjppe eiendommen.

Budgivere
Budgiver 1: Budgiver 2:
(Navn med blokkbokstaver) (Navn med blokkbokstaver)
Personnummer: Personnummer:
Mobil: Mobil:
Adresse: Adresse:
E-post: E-post:
Dato/Sted: Dato/Sted:
Signatur: Signatur:

Husk: legg ved kopi/bilde av legitimasjon for hver budgiver.



