Oskar Jebsensvegen 10, 5722 DALEKVAM
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Selger Prisantydning
Anders Jin Risnes 2 600 000 kr
91536151

Matrikkel

Kommunenr. 4628 Gnr. 22 Bnr. 135




Sjarmerende og smakfull 4-roms enebolig i barnevennlig
omrade med garasje og terrasse

PRISANTYDNING KOMMUNALE AVGIFTER BRUKSAREAL INTERNT (BRA-I)
kr 2 600 000 kr kr 13 920 kr 124kvm

BRUKSAREAL EKSTERNT (BRA- BRUKSAREAL INNGLASSET ANTALL SOVEROM

E) BALKONG (BRA-B) 3

1kvm 1kvm

BOLIGTYPE EIEFORM TOMTEAREAL

Enebolig Selveier 5 546kvm

EIET TOMT BYGGEAR

Ja 1933






Om boligen

Renovert enebolig i populzert og barnevennlig
omrade i Holhovden. Parkering pa egen tomt, stor
terrasse og hage pa nedsiden.

Boligen har ny kledning, tak, isolasjon, vinduer,
kjgkken med tilhgrende innredning fra lkea. Det er
nytt elektrisk anlegg, reropplegg, varmepumpe og
spotter i himling. Boligen inneholder gang, stue,
kjgkken, tre soverom, bad, vaskerom med toalett og
dusj og boder i kjeller.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint til like ved Park, med kort
avstand til barnehage, skole, dagligvarebutikker og
kollektivtransport.

Annet

Omkostninger

15 900 kr (HELP boligkjgperforsikring (valgfritt))
65 000 kr (Dokumentavgift)

545 kr (Tinglysing av pantedokument)

545 kr (Tinglysing av skjgte)

81 990 kr (Omkostninger totalt)

2 681 990 kr (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses én
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige og
private gebyrer.

Selger er selv ansvarlig for fglgende gebyr:

545 kr (Panterett med uradighet)

Boligkjgperforsikring

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har anledning
til & tegne Boligkjgperforsikring. Dette er en
rettshjelpforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste 5 arene.
Forsikringen har ingen egenandel.
Boligkjgperforsikring tegnes senest ved
kontraktinngdelse.

Les mer om Boligkjgperforsikring i vedlagte
materiell.



«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jfr.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Lovanvendelse:

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg T| ng |yste Servitutter
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold

P& eiendommen kan det veere tinglyst erklseringer/
avtaler som for eksempel rett for kommunen til a
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
paberopes som mangler. disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei

og adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest

dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

vil falge eiendommen og vil ikke bli slettet ved salg
av eiendommen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at

kjgper radfgrer seg med en bygningssakyndig fer det

legges inn bud. Forbeh0|d
Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det

kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og

synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme Alle interessenter oppfordres til 3 sette seg inn i
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige dokumenter som kan vaere interessante for
opplysninger om eiendommen og dette har virket handelen, slik som reguleringskart med
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss bestemmelser, grunnboksutskrift og evt. servitutter /
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader heftelser, husordensregler, regnskaper, budsjetter,
kan ha oppstatt. innkalling og referat fra siste ars sameiermgte etc.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan Disse dokumentene ligger vedlagt eller kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som oversendes pa etterspgrsel.
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. gitt til takstmann samt opplysninger innhentet fra
kommunen, evnt. forretningsfagrer og andre
Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm. sakkyndig, far bud inngis.
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller Det er ikke kontrollert om tomtegrenser stemmer
erstatning ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil med de grenser/gjerder/ beplantning som fysisk er
et belgp pa kr 10 000 (egenandel). satt. Det kan vaere avvik fra dagens rombruk/

rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen byggemeldte/godkjente.



Proprs standard kjgpekontrakt legges til grunn for
avtalen. Standardkontrakt kan fas ved henvendelse

til Propr.

Om det er spgrsmal vedrgrende ndvaerende eller
fremtidig fellesgjeld, reguleringer eller offentlige
planer henvises det til vedlagte dokumenter.

Oppgjer

Handteres av et profesjonelt oppgjgrsfirma med
lisens fra Finanstilsynet.



Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Oskar Jebsensvegen 10, 5722 DALEKVAM
(U VAKSDAL kommune

# gnr. 22, bnr. 135

Sum areal alle bygg: BRA: 124 m? BRA-i: 124 m?

Befaringsdato: 05.11.2025 Rapportdato: 27.11.2025 Oppdragsnr.: 18970-1990 Referansenummer: RL1013

Autorisert foretak: Abbedissen Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Ken Abbedissen
Uavhengig Takstingenigr
post@abbedissentakst.no
416 74 394

N

Norsk takst
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Oskar Jebsensvegen 10, 5722 DALEKVAM Abbedissen Taksering AS ‘
Gnr 22 - Bnr 135 Dugstadfossen 26 k I I
4628 VAKSDAL 5710 SKULESTADMO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18970-1990 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 4 av 19



Oskar Jebsensvegen 10, 5722 DALEKVAM
Gnr 22 - Bnr 135
4628 VAKSDAL

Beskrivelse av eiendommen

Abbedissen Taksering AS

Dugstadfossen 26 l I I

5710 SKULESTADMO Norsk takst

Selveier enebolig som er oppfert i 1933 og som er
ombygd/fornya/tilbyg i perioden 2023-2025

Sja rapportens innhold for meir informasjon om boligenb
Enebolig - Byggear: 1933

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av aluminiumsplater (Powertek). Taket er besiktiget
fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner/nedlgp og beslag i metall

Trinn pa tak for feiar

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Det er skifta kledning i 2025

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Det er gjennomgaende spiker i sutaksbord

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har ny malt hovedytterdgr og ny malt balkongdgr i tre
med glassfelt

Eldre dgr til kjeller som er malt

Terrasse i front/gavl som er oppfgrt i impregnerte materialer

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og malt betong. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan
ikke utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en
indikator pa skjevheter i etasjeskille.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe som er pussa over tak

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i
forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at
en ikke kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra
tilsyn/feiervesen

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Boligen har malt tretrapper, det er ny trapp til 2. etasje

Lav gangbane, trapp til kjeller

Isolert loftsluke med stige til loft

Innvendig har boligen dgrer.

Det er montert kompakt dgrer i 1. og 2. etasje

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 18970-1990

Befaringsdato: 05.11.2025

Bad (7 kvm)

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 23 mm/m ved dusjsone og 13 mm/m pa golv.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 6cm

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad (11,6 kvm)

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser/malte overflater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 36 mm/m og 6-12 mm/m pa golv. Haydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 5 cm
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KJPKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmepumpe (luft-til-luft)

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikrinskap med automatsikringer

Det skal veere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke
utstyr, minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand
er ikke kjent

Bygningen har betonggrunnmur.

Tomta er svakt skraande

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern Det er offentlig avigp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra
2025. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader CI22) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

30 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
20 i i Ga til side
0 Innvendig > Innvendige trapper
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
10 0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
=
BN | -
0 o Vatrom > 1. Etasje > Bad (7 kvm) > Overflater vegger Gélilside

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

og himling

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er en visuell og ikke-destruktiv undersgkelse av
eiendommen. Det er viktig @ merke seg at boligens inventar,
inkludert mgbler, skap og lagret gods, ikke ble flyttet eller
fiernet under befaringen.

Derfor kan det ikke garanteres at bygningsdelene som er skjult
av inventar, er fri for avvik. Eventuelle skader, feil eller mangler
bak slike hindringer vil ikke vaere beskrevet i rapporten. Det
oppfordres til en grundigere undersgkelse av disse omradene
dersom det er mistanke om problemer

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad (7 kvm) > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Kjeller > Bad (11,6 kvm) > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1933 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Benyttes av eigar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Huset er totalrenovert i tidsromment 2023-2025

Tilbygg / modernisering

2025 Tilbygg/ombyggi Arbeidet er utfgrt i tidsrommet 2023-
ng/moderniserin 2025
g
UTVENDIG

Taktekking

Punktet méa sees i sammenheng med Takkonstruksjon/LoF

Taktekkingen er av aluminiumsplater (Powertek). Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Takrenner/nedlgp og beslag i metall
Trinn pa tak for feiar

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18970-1990

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.
Det er skifta kledning i 2025

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Det er gjennomgaende spiker i sutaksbord

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

Merker tidl fukt ved&pipe

(5D Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Dgrer
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Bygningen har ny malt hovedytterdgr og ny malt balkongdgr i tre med
glassfelt
Eldre dgr til kjeller som er malt

Eldre dgr til underetasje

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i front/gavl som er oppfgrt i impregnerte materialer

Arstall: 2025 Kilde: Eier

INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og malt betong. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

' hcPl)  Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 18970-1990

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe som er pussa over tak

Skorstein under tak og ildsted er ikke et av kontrollpunktene i forskrift il
avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at en ikke
kjenner alle opplysningene ved feil/avvik fra tilsyn/feiervesen

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

@ Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapper, det er ny trapp til 2. etasje
Lav gangbane, trapp til kjeller
Isolert loftsluke med stige til loft

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen dgrer.
Det er montert kompakt dgrer i 1. og 2. etasje

Arstall: 2025 Kilde: Eier

VATROM
1. ETASIE > BAD (7 KVM)

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.
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Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASIJE > BAD (7 KVM)

@ Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Arstall: 2025 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
e Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger
gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

1. ETASJE > BAD (7 KVM)

L 8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 23 mm/m ved dusjsone og 13 mm/m pa golv. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 6cm

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD (7 KVM)

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASIJE > BAD (7 KVM)

Oppdragsnr.: 18970-1990

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD (7 KVM)

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD (7 KVM)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
® TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJELLER > BAD (11,6 KVM)

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

KJELLER > BAD (11,6 KVM)

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser/malte overflater. Taket er malt.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

KJELLER > BAD (11,6 KVM)

(=l Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 36 mm/m og 6-12 mm/m pa golv. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 5 cm

Arstall: 2025 Kilde: Eier

KJELLER > BAD (11,6 KVM)

Sluk, membran og tettesjikt
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Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2025 Kilde: Produksjonsar pa produkt

KJELLER > BAD (11,6 KVM)
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

KJELLER > BAD (11,6 KVM)

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

KJELLER > BAD (11,6 KVM)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN (36,7 KVM)

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18970-1990

Befaringsdato: 05.11.2025

y
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN (36,7 KVM)

U Al Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Andre VVS-installasjoner

Varmepumpe (luft-til-luft)

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(308 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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Elektrisk anlegg

Dete er en forenklet kontroll begrenset tl de spgrsmél og undersgkelser
som forskrif tl avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dete kan ikke sammenlignes med en kontroll utert av
ofentlig myndighet (Det lokale eltlsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov tl & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskrifen inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utert av registrert elektrovirksomhet.

Sikrinskap med automatsikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2025 Arbeid er utfgrt av Bravida

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Oppdragsnr.: 18970-1990

Befaringsdato:

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Inntakssikringer pa loft

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Dete er en forenklet kontroll begrenset t| de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer tl disse
sparsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av ofentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rdgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse tl & gi slik veiledning eller
lov tl & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det skal veere montert forskriftsmessig brannvarslere og slukke utstyr,
minimum 6 kg pulverapparat eller brannslange.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

L el Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering i grunnen er fra opprinnelig byggear, utfgrelse og tilstand er
ikke kjent

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Oppdragsnr.: 18970-1990

Befaringsdato: 05.11.2025

DT Terrengforhold

Tomta er svakt skraande

Vurdering av avvik:
e Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2025.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl:-n:I)kong SumMm eresscy ?.?Bh:)lkongareal
2. Etasje 27 27
1. Etasje 58 58 40
Kjeller 39 39
Ssum 124 40
SUM BRA 124
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Gang n/trapp, soverom, soverom 2
1 Etasie Entré (3,1 kvm9, stue/kjpkken (36,7

' ! kvm), soverom (9,4 kvm), bad (7 kvm)

. Bad (11,6 kvm), bod (13 kvm), bod 2
Kjeller

(4,6 kvm), gang m/trapp (4,5 kvm)
Kommentar

Arealene er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler.

Arealet oppgitt for rom er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for & kontrollere BRA da innervegger, sjakter mm er ikke
medregnet i disse arealene.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer om rommet er P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Apent areal (TBA)
Terrasse i front/gavl

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Loft med skratak

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Huset er totalrenovert og tilbygd i tidsrommet 2023 - 2025

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 85 39
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.11.2025 Ken Abbedissen Takstingenigr

Ngkler utlevert

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4628 VAKSDAL 22 135 0 554.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Oskar Jebsensvegen 10

Hjemmelshaver
Risnes Anders Jin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligg i etablert boligomrade med tilsvarende bebyggelse fra perioden. Det er ikkje sol i vinterhalvaret.
Kort veg til skule, barnehage og butikkar i Dale sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg
Eigdommen ligg i blindveg med begrensa lokal trafikk
Parkering i tunet

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eigande tomt som er opparbeida

Tinglyste/andre forhold

Det er ikkje opplyst om noen spesielle forhold vedrgrande eigedommen.
Ved avhending av eigedommen vert det gjort oppmerksom pa selgars opplysningsplikt og kjgpers evt undersgkelsesplikt i hht. lov om
avhending av fast eiendom.

Servitutter
Det er ikkje opplyst om reguleringsmessige forhold og servitutter som vil ha vesentlig innvirkning pa eigedommen
Konsesjonsplikt

Det fgreligg ikkje konsesjonsplikt pa eigedommen
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 92660336

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 26.11.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjeld opprinnelig bygg fra 1933 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Gjeld opprinnelig bygg fra 1933 Finnes ikke Nei
Situasjonskart 05.11.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 05.11.2025 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 28.10.2025 Gjeld tilbygg Gjennomgatt Nei
Byggesgknad Gjeld tilbygg Gjennomgatt Nei
Byggetillatelse 19.06.2023 Gjeld tilbygg/terrasse Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18970-1990

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RL1013

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Oskar Jebsensvegen 10, 5722 DALEKVAM 11 Dec 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Oskar Jebsensvegen 10 Oskar Jebsensvegen 10

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Mai 2023

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

1a

Informasjon om selger
Selger

Risnes, Anders Jin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne il forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt bad

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Membran. Raer

Hvilket firma utferte jobben?

Solstad mur. Farestveit rer og sveis
Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Resten

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

4.1.7

Kjeller

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt tak. Nytt tilbygg. Nye vinduer. Ny kledning og etterisolering. Ny
terrasse

Argtall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

L] Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Oppgitt arbeid
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5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Alt nytt elektrisk og nytt inntak

10.1.2 Arstall
2024

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Alt

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?

Bravida

10.1.6  Har du dokumentasjon pd arbeidet?

a  [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Tett vanninntak. Nytt vanninntak lagt, med stoppekran utvendig
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer?
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13.11

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

13.1.7

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Alle vannrer nye

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Alle vannrgr

Hvilket firma utferte jobben?

Farestveit rer og sveis

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne
Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte
Avigp

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Ny varmepumpe og varmekabler

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Varmepumpe og varmekabler

Hvilket firma utfertejobben?

Bravida

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker
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17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eler gjort endringer paildsted eler pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Ildsted fjernet. Ved nyetablering ma vegg foran pipei stue fjernes, og utvide tilgang til sotlukei kjeller ved inspekgonsiuke
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettsaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

2513

25.1.4

2515

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Ferdigattest frabyggedr. Tilbygg er godkjent

Har du bygd paéeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn pé arbeid

Nytt tilbygg i 1etg med bad og soverom

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Rer og membran

Hvilket firma utfertejobben?
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25.1.6

25.1.7

2518

25

27

28

29

30

Solstad mur. Farestveit rgr og sveis

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Resten
Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

kr  [ne (] Nei, ikke saknadsplikti

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvisarbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du

opplyse om dette her.

Kjekkenmontering. Innvendig palekting. Utvendig palekting. Plating av vegger innvendig. Kledning. Sparkling. Tilbygg. Vinduer. Tak.
Baderomsplater. Fliser. Avigpsrer. Terrasse.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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PROPR.NO

Grunnbok

Grunnbok er et register over tinglyste dokumenter vedrgrende
fast eiendom. Det er et grunnboksblad for hver eiendom i Norge.
Betegnelsen grunnboksblad stammer fra den tid grunnboken ble
fgrt manuelt, og da det faktisk var et blad for hver eiendom (kalt
matrikkel).

Opplysningene i grunnboken er inndelt i fire avsnitt:

* Grunndata - Opplysninger om opprettelse av
matrikkelenheten (eiendommen).

* Hiemmelsopplysninger - Hvem som eier eiendommen (har
hjemmel) til matrikkel- enheten.

* Pengeheftelser - Opplysninger om pant i matrikkelenheten.

» Servitutter mv. - Opplysninger om tinglyste servitutter
(rettigheter og forpliktelser, samt leieavtaler og
festeavtaler) i eiendommen.

Selger av Oskar Jebsensvegen 10, 5722 DALEKVAM har hentet
inn opplysninger fra grunnboken. De neste sidene i prospektet
viser disse opplysningene.



ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnunmmer 22, Bruksnummer 135 i 4628 VAKSDAL konmune
U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 11.12.2025 kl. 14.18
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 11.12.2025 kl. 14.17

HJEMMVELSOPPLYSNI NGER
Ret ti ghet shavere til eiendonsrett

2023/ 607867-1/200 12.06.2023 HIEMVEL TI L EI ENDOVSRETT

12: 56
VEDERLAG. NCK 500 000
Orset ni ngstype: Fritt salg
Rl SNES ANDERS JI' N
FZDT: 06. 05. 1993
ELEKTRONI SK | NNSENDT
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuel l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgi verei endommen f gr
fradel i ngsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endomen. For festenunmer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

1933/990302-1/51 25.09.1933 BESTEMMELSE OM GJERDE

GRUNNDATA

1933/ 900219-1/51 25.09.1933 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 4628 GNR 22
BNR. 6
UTSKILT FRA BNR. 6, 8, 9, 14, 19, 21 OG 41

2020/ 745004- 1/ 200 01.01.2020 OVNUMMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 1251 GNR: 22 BNR 135

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sanmt forbehold tatt ved avhendel se, som
tinglyses sanme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre |ledd og § 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 11.12.2025 14:18 — Sist oppdatert 11.12.2025 14:17
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 1



PROPR.NO

Informasjon fra kommunen

Selger av Oskar Jebsensvegen 10, 5722 DALEKVAM har hentet
inn opplysninger fra kommunen som dreier seg om bygningen og
omradet. Disse opplysningene inneholder normalt:

» Kart

* Reguleringsbestemmelser
* Ferdigattest

» Arealbekreftelse

Dokumentene som er mottatt fra kommunen ligger vedlagt i det
falgende. Forskjellige kommuner har forskjellig praksis pa hva de
sender over/vurderer som relevant. Ved gnske om ytterligere
opplysninger, kan kommunen kontaktes direkte.

| det folgende finnes en grov forklaring/oversikt pd punktene
over, og hva det er viktig a se etter.

KART

Kommunen har digitale kart, som normalt viser hva arealene er
satt av til i fglge gjeldende planverk. Her kan du ogsa ofte finne
info om veienes regulerte bredde (normalt bredere enn de er
opparbeidet), grgntarealer, eiendommer avsatt for offentlige
formal, byggegrenser etc.

REGULERINGSBESTEMMELSER

Sveert mange eiendommer i Norge er regulert, enten enkeltvis
eller som en del av et omrade. En regulering sier noe om hva
kommunen tillater at arealene blir brukt til. Det kan gjelde
hgyder, bredder, utforming, utnyttelse (for eksempel skole, bolig,
kontor etc) og andre muligheter og begrensninger.

Dersom eiendommen er regulert, vil du finne planen vedlagt.
Dersom eiendommen ikke er regulert, vil kommuneplanen vaere
fgrende for eiendommens utnyttelse. Kommuneplanen ligger
normalt tilgjengelig pa den aktuelle kommunens hjemmesider.

FERDIGATTEST

En ferdigattest er en bekreftelse pd at kommunen har avsluttet
et tiltak. Den innebaerer i seg selv ingen godkjenning av det som



PROPR.NO

er ufgrt i tiltaket, utover at kommunen ikke har registrert
mangler i byggesaken.

Alle sgknadspliktige tiltak avsluttes med en ferdigattest. Dette
innebeerer ogsa tiltak som pabygg, endring i beaereskontruksjoner,
fasadeendringer, innredning av arealer etc. De fleste kommuner
har en mangelfull oversikt over relevante ferdigattester, seerlig
nar det gjelder seksjoner, borettslagsandeler og aksjeboliger. Det
er ofte uklart hva hver enkelt ferdigattest gjelder, da det ofte kun
er referert til en byggesgknad.

Begrepet ferdigattest ble tatt i bruk pa 80-tallet. Dokumentet ble
fgr dette omtalt som «ekspedisjonsdokument».

Nar man oppferer en bolig er det vanlig a sgke om
brukstillatelse/midlertidig brukstillatelse selv om mindre arbeid
gjenstar (kan veere opparbeidelse av utearealer, manglende
nummerskilt eller annet som ikke er til hinder for forsvarlig bruk).
Manglene vil fremga av brukstillatelsen. Det er fgrst nar alt
arbeid og all dokumentasjon er pa plass, at det sgkes om
ferdigattest. Historien viser at sveert mange byggetiltak ikke har
gjennomfgrt sgknad om ferdigattest, men kun har midlertidig
brukstillatelse. Det er fra lovgivers side bestemt at det ikke
lenger er mulig a8 sgke om ferdigattest pa tiltak som er omsgkt
fgr 1.januar 1998.

Ordet «midlertidig» relatert til brukstillatelse er noe villedende,
da brukstillatelsen gjelder uten tidsbegrensning. Bakgrunnen har
vaert at denne skulle gjelde frem til ferdigattest foreligger. | de
tilfeller der det ikke er eller kan utstedes ferdigattest, vil
brukstillatelsen gjelde uavhengig av om den er betegnet som
«midlertidig».

AREALBEKREFTELSE

Arealbekreftelse er simpelthen en bekreftelse pa hvilken
stgrrelse kommunen har registrert pd tomten. Det er normalt
medfglgende et kart/ malebrev, som viser tomtens grenser.
Enkelte tomter, saerlig om de er utskilt langt tilbake i tid, er ikke
nagyaktig oppmalt. Dette medfgrer at grensene og arealene som
fremkommer er omtrentlige.

Arealbekreftelsen viser tomten for en hel eiendom, ikke for
seksjoner. Er boligen seksjonert (ogséa dersom tomten er tillagt
som tilleggsareal) vil disponibelt areal for den enkelte seksjon
ikke fremkomme.



RISNES ANDERS JIN
LAGASKARVEGEN 43A
5724 STANGHELLE

Eiendom 22/135/0/0/1 - Oskar Jebsensvegen 10

Eier RISNES ANDERS JIN

GEBYRTYPE

AB. GEBYR VATN >60M2
FORBRUK VATN STIP
AB.AVLZP >60M2
FORBUK AVL@P STIPULE
FEIE/TILSYNSGEBYR
EIGEDOMSSKATT BUSTAD

Grunnlag MVA middel sats: 2531,33, MVA: 379,70

Ved for sein betaling vert det rekna forsinkelsesrente og gebyr etter gjeldande satsar.

GRUNNLAG ENH.

1,00 Ab
130,00 m3
1,00 Ab
130,00 m3
1,00 Stk

567000,00 Prom

Vaksdal kommune

KONSUL JEBSENSGATE 16

Fakturanummer

Kundenummer
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder

Organisasjonsnummer

Var ref.
Telefon

Deres ref.

PRIS ANDEL
3196,80 1/1
23,98 1/1
1997,60 1/1
13,95 1/1
463,20 1/1
3,20 1/1

Netto
MVA

FRA-TIL DATO
011025-311225
011025-311225
011025-311225
011025-311225
011025-311225
011025-311225

@reavrunding
A betale NOK

Nettside til Vaksdal kommune: www.vaksdal.kommune.no, telefon 56594400

Vi har endret bankkontonummer til 3208.28.14018

IBAN NO6732082814018 BIC SPRONO22

5722 DALEKVAM

FAKTURA
100095471

302977
27.11.2025

20.12.2025
3208 28 14018
00302977100001241
3480,33

Kommunale eigedomsgebyr

961821967MVA
Foretaksregisteret

56594400

TERMINBELZP MVA
799,20 15%
779,35 15%
499,40 15%
453,38 15%
115, 80
453,50

3100,63
379,70
0,00
3480,33



Vaksdal kommune

Plan, forvaltning, utvikling

ANDERS JIN RISNES

Lagaskarvegen 43A

5724 STANGHELLE

Dykkar referanse Var referanse Sakshandsamar Dato

2025/1338-2 Sindre Tvedten 28.10.2025

Ferdigattest - Gbnr 22/135 - Oskar Jebsensveg 10

Administrativt vedtak saknr.: 174/25

Adresse: Oskar Jebsensveg 10 Eigedom gbnr:  22/135
Tiltakshavar:  Anders Jin Risnes Sekjar:
Tiltakshaver
Tiltakstype: ~ Tilbygg + terrasse Seknadstype:  Ferdigattest
FERDIGATTEST

Ferdigattest er gitt
Vi har godkjent sgknaden din om ferdigattest. Ferdigattesten gjeld for tiltaket slik det er godkjend i

gitt byggeloyve.

Vedtak

Med heimel i plan- og bygningsloven § 21-10 blir det gitt ferdigattest.

Ferdigattesten gjeld

Adresse: Oskar Jebsensveg 10

Vaksdal kommune
Konsul Jebsensgate 16, 5722 DALEKVAM |
Telefon: 56 59 44 oo | Org.nr.: 961821967 post@vaksdal.kommune.no

www.vaksdal kommune.no



Fiendom: gbnr. 22/135
Byggetiltak:

o Tilbygg 15 m2, terrasse 21,5 m2

VURDERING AV SOKNAD

Vi viser til din spknad om lpyve til tiltak etter plan- og bygningsloven § 21-10. Sgknaden er mottatt

den 23.10.2025.

I sgknaden er det lagt ved sluttdokumentasjon og erklacring om at tiltaket er ferdigstilt. Ved dette er
det stadfesta at kontroll er utfort med tilfredsstillande resultat, og at tiltaket er utfort i samsvar med

gjeldande regelverk, og vedtak i saka datert 19.06.2023.

Du kan klage pa vedtaket

Vedtaket er eit enkeltvedtak som du kan klage pa. Vil du klage, ma du sende klage innan 3 veker fra
du mottok vedtaket. Du sender ein skriftleg klage til kommunen, der det gar fram kva vedtak du
klagar pa og kva endring du ¢nskjer. Meir informasjon om dine rettar for klage gar fram av

forvaltningslova §§ 28-36.

Eit spksmal eller krav om erstatning kan ikkje fremjast for du har brukt klageretten din fullt ut, jf.

forvaltningslova § 27b.

Med helsing

Sindre Tvedten

Kommuneadvokat

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ikkje handskriven signatur



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 8 200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 5100/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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