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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

VARJJAT TAKST AS

Norsk takst

Selskapet ble stiftet i 2023 av Ingvald Andersen og Svein Kandola med formal a utfgre taksering av eiendommer og bygningsradgiving.

Vi utfgrer reklamasjons- og tilstandsrapporter og verdi- og forhandstakster samt tomtetakster i hele @st-Finnmark.

Vi har lang erfaring innen taksering og takstingenigr Ingvald Andersen er et godt kjent navn i bransjen, og har lang erfaring fra

byggebransjen.

Takstingenigr Svein Kandola er utdannet byggingenigr og har utover taksering erfaring blant annet innen lovverk, prosjektering og

byggesgknader.

Vi har hovedkontor i Nesseby med filial i Vadsg.

Rapportansvarlig

=~ @K
Svein Kandola
Uavhengig Takstingenigr

kandola.svein@gmail.com

41478 092

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Enebolig - Byggear: 1959

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av bglgeeternitt med undertak av taktrobord. Taket
er besiktiget fra takniva.

Boligen har takrennesystem i stal. Det er takfotbeslag, pipebeslag og
luftelyrer i stal.
Det er sngfanger over garasjeporten.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Veggene pa tilbygget har bindingsverkskonstruksjon fra 1970.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen over tilbygget har sperrekonstruksjon og
plassbygde takstoler.

Takkonstruksjonen pa opprinnelig del av boligen har plassbygde A-
takstoler i tre.

Boligen har vinduer med 3-lags, 2-lags glass og vinduer med koblede
glass.

Bygningen har malte ytterdgrer i tre til hovedinngang, til
underetasjen og til bod. Det er malt balkongdgr i tre og malt
vippeport til garasjen.

Boligen har terrasse og platt tilknyttet hovedinngangen.
Konstruksjonen er i trevirke bygd over opprinnelig stgpt
betongtrapp.

Det er gulv av terrassebord og malte rekkverk.

Boligen ogsa har terrasse tilknyttet stue i tilbygget.
Konstruksjonen er i trevirke med innfesting pa bygningskropp og
opplagring pa drager.

Terrassen har gulv (tekking) av det som ligner glassfiber.

Det er malt rekkverk.

Det er utvendig trapp ved garasjen tilknyttet forstgtningsmur i
naturstein.

Trappen er i trekonstruksjon.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, vegg-til-vegg teppe og
belegg. Veggene har tapet, malt og ubehandlet trepanel, malte
plater og betong. Innvendige tak har malte plater og trepanel og
malte og pussede plater av treullsement (tresonittplater).
Vegger og himling i garasjen har eternittplater. Det er ogsa pavist
eternittplater pa kaldloft over garasjen.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskiller i tilbygget er fra 1970-tallet.

Det er ikke informert om at det er foretatt radonmalinger og bygget
er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Bygget er oppfart fgr det kom krav om radonsikring i alle nye boliger
Boligen har to mursteinspiper; en i tiloygget fra 1970-tallet ogen i

opprinnelig del av boligen fra 1959 (byggear).

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato: 09.05.2025

Det er kun pipen i tilbygget som er tilknyttet ildsted (peis med dgr).
Denne pipen har sotluke i 1. etasje.

Pipe i opprinnelig del av boligen har pipe med ventilasjonskanal
tilknyttet avtrekk fra kjgkken.

Gulvet i underetasjen har tepper, belegg og betong. Veggene har
panel og tapet.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt i innforet vegg i soverom mot gst.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 17,3 %.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv under
tilbygget.

Boligen har tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, malte glatte finérdgrer og
dgr med glass.

VATROM G4 til side

Bad i 1. etasje:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Kvittering pa montering av toalett fra Comfort Bend
& Bgy ASi2019.

Vatrommet har eldre standard med Igsninger som medfgrer at det
ma oppgraderes/renoveres for 3 tale dagens bruk.

Ngkkelinformasjon:

- Vegger har tapet, det er malt slett himling og gulvet har belegg

- Fall til sluk er 15 mm malt fra gulv ved dgr til sluk

- Sluken er tilsynelatende eldre soilsluk. Overgangen mellom gulv og
sluk er utett

- Det er installert dusjkabinett for noen ar siden. Avilgpet gar via
apent rgr til sluk

- Det er gulvmontert toalett og innredning med servant og over- og
underskap

- Det er naturlig ventilering (ingen tilluftslgsning)

- Rommet varmes opp av radiator og reflektorovn pa vegg
Hulltaking er foretatt fra tilliggende soverom uten a pavise unormale
forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7,0 %.

Vaskerom/teknisk rom:
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatrommet har eldre standard med Igsninger som medfgrer at det
ma oppgraderes/renoveres for & tale dagens bruk.

Ngkkelinformasjon:

- Vegger har malt betong/malte plater og gulvet har fliser. Det er
pavist lgs puss pa vegger. Arsak er fukt.

- Sluken er eldre soilsluk. Det er ikke pavist membran i overgangen
mellom gulv og sluk. Dersom det er membran under gulvet, er
denne sdpass gammel at den uansett er klar for utskifting.

- Det er opplegg for vaskemaskin fra veggmontert dusjarmatur

- Rommet har naturlig ventilering

- Rommet varmes opp av varmekabler i gulv

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vegger er av betong.
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Det er ikke mulig a benytte fuktindikator pa fliser da dette verktgyet
ikke kan fortelle om det er fukt over eller under en eventuell
membran.

Bad i underetasje:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Kvittering pa montering av toalett fra Comfort Bend
& Bgy AS i 2019.

Vatrommet har eldre standard med Igsninger som medfgrer at det
ma oppgraderes/renoveres for 3 tale dagens bruk.

Ngkkelinformasjon:

- Vegger har trepanel, i dusjsone er det baderomsplater og gulvet
har fliser

- Fall til sluk er 24 mm malt fra gulv ved dgr til sluk

- Sluken er plastsluk. Det er ikke pavist membran i overgangen
mellom gulv og sluk

- Det er dusjhjgrne med veggmontert dusjarmatur

- Det er gulvmontert toalett og innredning med servant.

- Det er elektrisk avtrekk i yttervegg i dusjen og tilluftslgsning via
ventil i vegg mot gang og ventilhull i dgrbladet.

- Rommet varmes opp av varmekabler i gulv

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Alle vegger unntatt vegg med dgr er betongvegger.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med eldre fronter og skrog. Benkeplaten
er av laminat.
Det er stekeovn og plass til kjgl-/fryseskap.

Fullmektig informerer at kjgkkenet er eldre, men ikke fra byggear.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Badstuen i underetasjen har trepanel pa vegger og i himling.
Det er sittebenker i 2 hgyder og belegg pa gulv.

Rommet er ventilert via ventiler ved gulv og ved himling pa
innvendige vegger mot tilliggende gang.

Det er ikke sluk i gulvet.
Badstuen har elektrisk badstuovn med ovnsteiner.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Hovedstoppekran er pavist i kryperom under garasjen.
Det er avilgpsrgr av plast og stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra kjgkken og
bad.

Det er fyrkjel pa vaskerom/teknisk rom. Fyrkjelen er ikke i bruk og er
ifplge rgrlegger frakoblet.

Varmtvannstanken (trykkbereder) er pa 200 liter.
Tanken har ukjent alder.

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato: 09.05.2025

Boligen har vannbaren varme via radiatorer pa vegger.

Anlegget bestar av EL-kassett, sirkulasjonspumpe og
ekspansjonstank fra 2021, samt nyere og eldre rgrdeler. Radiatorer i
boligen er i hovedsak fra byggear, mens tilbygget har radiator fra
1970-tallet.

Boligens elektriske anlegg er apent anlegg og sikringsskapet
inneholder automatsikringer antakelig installert pa 1990-tallet ifglge
fullmektig.

Det er pavist rgykvarslere i begge etasjer pluss kaldloftet og
brannslukningsapparater i boligen.

TOMTEFORHOLD G til side
Det er ukjent byggegrunn.

Det er ikke informert om at det er utfgrt arbeider med
dreneringen/fuktsikringen siden byggear, og det er ikke informert
om dreneringstype.

Bygningen har betonggrunnmur.

Det er forstgtningsmur av stablet naturstein langs nordsiden av
grunnmuren.

Terrengforholdet rundt boligens gstlige, vestlige sider har fall mot
sgr. Nordsiden var pa befaringstidspunktet sngdekt, men synlige
omrader har fall mot grunnmur. Sgrlig side var ogsa sngdekt, men
synlige deler av terrenget inntil grunnmuren har darlig fall eller flatt
terreng fra grunnmuren.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2023. Det er septiktank
(felles med naboer) med overlgp til offentlig avigpsnett.
Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1959. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Septiktanken er av ukjent type og alder er ukjent. Tanken er ikke
besiktiget.

Tanken er ifglge fullmektig felles septiktank for Amtmannsgata nr 62,
64 og 66.

Oljetanken er renset og fylt med grus, rgr er fijernet og innvendige
rgr er blindet. Dokumentasjon foreligger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 185 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 185 m?

Totalpris 2200 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 050 000

Forutsetninger og vedlegg Gatllside
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegninger over underetasje viser ikke 2 soverom, badstue,
bad og bod. Disse rommene er pa tegninger vist som "ikke
utgravd", "disp.", "matbod" og "brensel".

Pga. avvik fra byggemeldte og godkjente tegninger tas det
spesifikt forbehold om at det kan vaere ulovlige
bruksendringer som krever sgknad og godkjenning fra
bygningsmyndigheter.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling avtiistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Fullmektig informerer at det er fgrt opp tilbygg pa 1970-tallet.
Det er ikke informert om at taktekkingen pa hele bygget er lagt
da, slik at det tas utgangspunkt i at taktekkingen over

30 opprinnelig del av boligen er fra byggear (1959).

Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering er utfylt,
men eierinformasjonen er begrenset. Manglende informasjon

20 om bygningsdeler medfgrer at det tas utgangspunkt i byggear
for hele bygget, unntatt nar det er informert om eller klare tegn
pa at bygningsdel er nyere/eldre.

10 Boligen er eldre og materialer som er benyttet til isolering av
bl.a. rgr, vegger samt overflater kan vzere av eller inneholde
— 3 asbestholdige materialer. Det er pavist asbestinneholdige
0 = materialer som taktekking, innvendige plater i garasje.
) Asbest skal behandles som spesialavfall og er helseskadelig
. TGO: Ingen avvik K o K
dersom det ikke benyttes riktig verneutstyr ved behandling. Det
TG1: Mindre eller moderate avvik anbefales 3 f3 undersgkt boligen for asbestholdige materialer
TG2: Avvik som ikke krever tiltak for renovering/oppussing, og det anbefales i hgyeste grad at
TG2: Awvik som kan kreve tiltak eventuelle arbeider med asbest utfgres av fagfolk.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. Alle bygningsdeler er i kontinuerlig aldring fra ny tilstand. |

TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt mange tilfeller kan forventet brukstid pa bygningsdeler vaere

bade lengere og kortere enn antatt. Dette henger sammen med

type bruk og hyppighet, vedlikehold, utfgrelse, kvalitet pa

bygningsdeler og geografisk plassering. Normalt vil

Anslag pé utbedringskostnad konstrouksjonene vaere bygget opp etter gjeldende forskrifter fra

byggearet.

6 Det er viktig a merke seg at selger i de fleste tilfeller gir
opplysninger om argang pa bygningsdeler og annen

5 informasjon om boligen. Forutsetning for rapporten er at disse
opplysninger er riktige. | noen tilfeller hvor det ikke gis

4 opplysning til takstingenigren vil dette veere vurdering fra
takstingenigr, og her kan det avvike fra faktiske forhold.

3 Det forutsettes at bygningen har offentlig godkjenning, dette er
noe som ikke er kontrollert utover at byggemeldte og godkjente

2 tegninger bes framlagt til takstingenigren.
Dersom bygningsdelers alder ikke er formidlet til takstingenigr,

1 vil det tas utgangspunkt i byggear.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Antall

Arealer er malt med laser avstandsmaler (Bosch GLM 50-27 C)
Ingen umiddelbare kostnader med automatisk summering av arealer, og er kvalitetssikret
med minst 2 malinger fra forskjellige malepunkter der dette er
mulig.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Hgydeforskjeller er malt med nivalaser (Bosch GLL 2-15 G) med
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 referansehgyde 50 mm, supplert med meterstokk.
Fuktmalinger med pigger og ev. fuktindikasjoner i materialer og
relativ fuktighet (RH) er malt med PROTIMETER MMS3.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. oppsu m meri ng av aVVi k

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

999

Enebolig

({2(X) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side ) o
o balkonger - 2 Utvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Utvendige trapper Ga til side Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side o
Innvendig > Overflater Ga til side
o Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side o
Innvendig > Radon Ga til side
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si f
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side A
Innvendig > Krypkjeller Ga til side
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side o
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer - 2 Ga til side o
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside s
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side o
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Vatrom > Underetasje > Vaskerom/teknisk rom > Ga til side o
o Generell Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

©  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gd tiside Tomteforhold > Fuktsikring og drenering - tilbygg ~ Galilside

Vatrom > Underetasje > Vaskerom/teknisk rom > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - tilbygg ~ Gatilside

®© & & © & & & & & & & & & & & & & & &6 o© ¢

L hierly AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Utvendig > Taktekking Ga til side Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
©  Utvendig > Taktekking - 3 G til side Tomteforhold > Septiktank Gatil side
©  Utvendig > Taktekking - 2 Ga til side Kjgkken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og e
& & innredning
ig > Nedl | Ga til side o
o Utvendig > Nedigp og beslag Kjokken > 1. etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga ftil side
ig> H Ga til side o
©  Utvendig > Veggkonstruksjon Spesialrom > Underetasje > Badstue > Overflater og Gatilside
konstruksjon
© utvendig > Veggkonstruksjon - tilbygg Gatil side
o Spesialrom > Underetasje > Badstue > Teknisk Ga til side
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side anlegg
©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Ga til side o Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
© utvendig > Vinduer Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket "G" (oransje) er basert pa at det er bygg fra 1959, det er oppvarming via
vannbdren varme med el-kolbe via radiatorer pa vegger, elektriske panelovner og det er
vedfyring. Boligen har ventilering via periodisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

UC“ oL
o

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energiattest
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ENEBOLIG

Byggear
1959

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Ny utvendig avigpsledning til ny felles
privateid septiktank

UTVENDIG

U hicPl) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av bglgeeternitt med undertak av taktrobord. Taket er
besiktiget fra takniva.

Vurderingen er begrenset til hva som var synlig fra stigetrinn pa taket.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om
det er avdekket avvik under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger avvik som en besiktigelse hvor man beveger seg rundt pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Med bakgrunn i alder pa boligen, og at det ikke er informert om at det
er skiftet taktekking siden byggear/tilbyggets byggear, ma det tas
utgangspunkt i at takplater er asbestinneholdig. Materialer som
inneholder asbest er viktig @ handtere med forsiktighet og la fagfolk
vurdere situasjonen dersom det skal utfgres tiltak pga. helsefare.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er avvik:

» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato: 09.05.2025

Taket har antydninger til nedbgyninger midt pa takflate mellom mgne
og gesims.

Det er pavist sprekk i takplate ved stigetrinn.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

o Tiltak:

Mosevekster pa taktekket kan fgre til nedsatt levetid og bgr fiernes med
egnede kjemikalier/verktgy.

Det bgr undersgkes naermere om nedsig er av en slik art at det er behov
for tiltak som f.eks. avstiving.

Oppsprukket takplate bgr utbedres eller skiftes ut for a unnga
fglgeskader i underliggende konstruksjoner.

L' Jerl)  Taktekking - 3

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen over inngang til underetasjen er av bglgeeternitt. Taket er
besiktiget fra vindu i etasje over.

Med bakgrunn i alder pa boligen, og at det ikke er informert om at det
er skiftet taktekking siden byggear/tilbyggets byggear, ma det tas
utgangspunkt i at takplater er asbestinneholdig. Eternitt inneholder
asbest og skal behandles som spesialavfall. Asbest er helseskadelig
dersom det ikke benyttes riktig verneutstyr ved behandling. Det
anbefales a fa undersgkt boligen for andre asbestholdige materialer fgr
renovering/oppussing, og det anbefales i hgyeste grad at eventuelle
arbeider med asbest utfgres av fagfolk.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er avvik:

¢ Det er enkelte knekte taksten.

» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Vannbordene er slitte og har oppsprukket treverk.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Knekte takstein ma skiftes.

o Tiltak:

Vannbordene bgr utbedres/skiftes ut for & unnga fglgeskader i
underliggende konstruksjoner.

Mosevekster pa taktekket kan fgre til nedsatt levetid og bgr fiernes med
egnede kjemikalier/verktgy.
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Inngang til underetasjen

Taket sett 1. etasje

Taktekking - 2

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen over tilbygget er av bglgeeternitt med undertak av
taktrobord. Taket er besiktiget fra takniva.

Vurderingen er begrenset til hva som var synlig fra stigetrinn pa taket.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om
det er avdekket avvik under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger avvik som en besiktigelse hvor man beveger seg rundt pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
underspkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Med bakgrunn i alder pa boligen, og at det ikke er informert om at det
er skiftet taktekking siden byggear/tilbyggets byggear, ma det tas
utgangspunkt i at takplater er asbestinneholdig. Eternitt inneholder
asbest og skal behandles som spesialavfall. Asbest er helseskadelig
dersom det ikke benyttes riktig verneutstyr ved behandling. Det
anbefales & fa undersgkt boligen for andre asbestholdige materialer fgr
renovering/oppussing, og det anbefales i hgyeste grad at eventuelle
arbeider med asbest utfgres av fagfolk.

Arstall: 1970 Kilde: Andre opplysninger: Fullmektig informerer

at tilbygget er fra 1970-tallet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er avvik:

¢ Det er enkelte knekte taksten.

e Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato: 09.05.2025

Taktekkingen er 55 ar gammel og over halvparten av forventet brukstid
er passert pa taktekkingen.

Undertaket er ogsa 55 ar gammel og ogsa over halvparten av forventet
brukstid pa denne bygningsdelen er passert.

Vannbordbeslag er knekt i overgangen mellom tilbygg og opprinnelig
del.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

e Andre tiltak:

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Knekte takstein ma skiftes.

o Tiltak:

Mosevekster pa taktekket kan fgre til nedsatt levetid og bgr fiernes med
egnede kjemikalier/verktgy.

Skadet vannbordbeslag bgr utbedres eller skiftes ut for & unnga
fglgeskader i underliggende konstruksjoner.

Taktekking

Skade i taklate
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Tilstandsrapport

Manglende bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur kan
forarsake skader i grunnmuren dersom vann trekker inn, og kan
forarsake f.eks. frostsprengning og/eller fukt i konstruksjoner.
Vann fra taknedlgp bgr fgres bort fra grunnmur.

Luftelyre bgr skiftes ut eller utbedres for a unnga videre utvikling av
rustskader, slik at ikke regn og sng kommer inn.

Rustdannelser i innfestinger kan medfgre at renner/nedlgp Igsner, det
kan oppsta lekkasjer og medfgrer risiko for bygningsdeler og mennesker
og dyr.

Det ma paregnes utbedringer eller utskifting av takrenner og
innfestinger.

Skade i vannbord

Knekt takplate pa s@rlig side

m Nedlgp og beslag

Boligen har takrennesystem i stal. Det er takfotbeslag, pipebeslag og
luftelyrer i stal.
Det er sngfanger over garasjeporten.

Opprinnelig del av boligen har takrenner og beslag fra byggear, tilbygget
har beslag og nedlgp fra 1970 og synlig nyere takrenner og sngfanger
over garasjeporten.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er avvik:

e Det er rust pa innfestingen av takrenner/nedlgp.

Det er pavist deformasjoner i takrenner. Det er ikke pavist lekkasjer i
takrenner, men med tanke pa deformasjoner, kan dette ikke utelukkes.

Det er pavist rustskader pa hatten pa luftelyre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Tiltak: - ‘ ‘ S
Manglende bortleding av takvann fra nedlgp
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Rustskader pa luftelyre

@ Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
¢ Det er avvik:

Det er pavist malingsavflassinger pa kledningsbord. Gjelder alle vegger.

Arsak er manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

» Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

e Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som

trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.

Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
o Tiltak:

Kledning med malingsavflassinger bgr utbedres slik at treverk ikke star
bart. Ubeskyttet/ubehandlet treverk har kortere levetid pga. veer- og
klimapakjenninger.

Det ma utfgres ytterligere undersgkelser for a fastsla omfang av rate i
kledningen.

. LRI
Ikke pavist lufting i nederkant av kledningen

Oppdragsnr.: 22025-1124
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Rateskader i kledningsbord ved terrassen '
Veggkonstruksjon - tilbygg

Veggene pa tilbygget har bindingsverkskonstruksjon fra 1970.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Arstall: 1970 Kilde: Andre opplysninger: Fullmektig informerer
at tilbygget er fra 1970-tallet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er avvik:

Det er pavist rateskader i kledningsbord ved inngang til garasjen.

Det er pavist malingsavflassinger pa kledningsbord. Gjelder alle vegger.
Arsak er manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

» Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

o Tiltak:

Kledning med malingsavflassinger bgr utbedres slik at treverk ikke star
bart. Ubeskyttet/ubehandlet treverk har kortere levetid pga. veer- og
klimapakjenninger.

Det ma utfgres ytterligere undersgkelser for a fastsla omfang av rate i
kledningen. Det kan ikke utelukkes bakenforliggende skader i
konstruksjoner. Dette krever ytterligere undersgkelser.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen over tilbygget har sperrekonstruksjon og plassbygde
takstoler.

Arstall: 1983 Kilde: Andre opplysninger: Fullmektig informerer

at tilbygget er fra 1970-tallet.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Takkonstruksjonen over garasjen er luftet/ventilert i takfot, men ellers er
det ikke pavist lufting/ventilering i takfot.

Det er pavist hgyt fuktinnhold i trevirke i undertaket, og misfarginger
flere steder.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Fuktmaling med pigger i treverk viser over 28 % fuktinnhold. Dette betyr
at det er mettede trefibre og fritt vann i materialet.

En vedvarende hgy fuktighet legger til rette for biologisk nedbrytning,
noe som kan fgre til bl.a. rate som kan svekke materialets styrke over
tid.

Spesielt i baerende konstruksjoner kan hgy fuktighet gi problemer med
dimensjoner og stabilitet, og stresse sammenfgyninger og festemidler.
Det er viktig @ undersgke kilden til fukten, enten det er lekkasjer, darlig
lufting/ventilasjon eller andre forhold, for a iverksette tiltak og forhindre
videre skader.

Fuktmaling i undertak over tilbygg

Oppdragsnr.: 22025-1124
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Misfarginger i undertak ved pipen

@ Takkonstruksjon/Loft - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen pa opprinnelig del av boligen har plassbygde A-
takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er avvik:

Takkonstruksjonen er ventilert via ventiler i begge r@stvegger. Det er ikke
pavist lufting i takfot. Det er misfarginger i undertak og
takkonstruksjoner i takfot og rundt gjennomfgringer i taket som
indikerer at det er for darlig lufting/ventilering og ror fra
avlgp/ventilasjon ikke er tilstrekkelig ventilerte.

Del av takkonstruksjon som er over inngangspartiet er ikke tilgengelig
for besiktigelse pga manglende adkomst (gjenbygd).

Festemidler (spiker) i takkonstruksjoner har rustdannelser. Tyder pa
fuktig klima.
Det er pavist forhgyede fuktverdier i trevirke i undertak.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.
o Tiltak:
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Fuktskjolder og misfarginger bgr holdes under oppsyn for utviklinger.
Dersom det utvikler seg til et stgrre omrade kan det vaere utettheter i
taktekkingen/beslag, og det ma foretas ytterligere undersgkelser for a
fastsla arsak og ngdvendige tiltak.

Rer fra avligp/ventilasjon bgr isoleres tilstrekkelig slik at det ikke oppstar
kondenseringer som kan medfgre fuktskader.

Takkonstruksjon over inngangspartiet bgr undersgkes for a kunne fastsla
om det er avvik som kan kreve tiltak.

Spikre med rustdannelser kan medfgre svikt i sammenfgyninger i
konstruksjoner. Det anbefales at rustede spikre suppleres med egnede
festemidler.

Fuktmaling med pigger i treverk viser ca. 22 % fuktinnhold korrigert for
temperatur. Nar det pavises over 20 % fuktinnhold i trevirke betyr det at
trevirket har hgyt fuktinnhold.

En vedvarende hgy fuktighet legger til rette for biologisk nedbrytning,
noe som kan fgre til bl.a. rate som kan svekke materialets styrke over
tid.

Spesielt i baerende konstruksjoner kan hgy fuktighet gi problemer med
dimensjoner og stabilitet, og stresse sammenfgyninger og festemidler.
Det er viktig @ undersgke kilden til fukten, enten det er lekkasjer, darlig
ventilasjon eller andre forhold, for a iverksette tiltak og forhindre videre
skader.

@ Vinduer

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato

Boligen har vinduer med 3-lags, 2-lags glass og vinduer med koblede
glass.

Vinduer med koblet glass har ikke synlig produksjonsdato, og det tas
derfor utgangspunkt i at de er fra byggear.

Vinduer med 2-lags glass er fra 1970-, 1980-, 1990- og 2000-tallet.
Vinduer med 3-lags glass (i stuer) er fra 1970 og 1989.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er avvik:

Vindu pa kjgkkenet er ikke mulig & apne pga. persienner montert pa
innvendig ramme.

Videre er det vinduer som er vanskelige a dpne pga. skjevheter og
defekte vindushandtak.

Persienner innebygget i vindu med koblet glass i stue er defekt.

Utvendig vindusomramming er lagt helt ned pa beslaget pa det nederste
vannbrettet, noe som kan fgre til at treverket tar opp fukt og det kan
danne seg fukt-/rateskader i treverket.

Kjellervindu med koblet glass har sprukket glass.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Innvendig kondensering forekommer gjerne pa eldre vinduer med lavere
isoleringsevne, og er et tegn pa at det ikke er ventilert tilstrekkelig i
rommet eventuelt i omradet rundt vindu. Det er ogsa misfarginger i
vindusrammer.

Utvendig trevirke pa vinduer har malingsavflassinger. Arsak er
manglende vedlikehold.

Det er pavist vinduer med manglende/oppsprukket utvendig tetting.
Arsak er elde og slitasje samt manglende vedlikehold.

Det er pavist rateskader i utvendig vindusomramming.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

¢ Vinduer ma justeres.

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Utvendig omramming og utvendig trevirke pa vinduer behgver
utbedringer.

Vinduer med malingsavflassinger bgr utbedres slik at treverk ikke star
bart. Ubeskyttet/ubehandlet treverk har kortere levetid pga. veer- og
klimapakjenninger.

Vindusomramming med rateskader ma skiftes ut. Samtidig ma
bakenforliggende konstruksjoner undersgkes naermere for skader.
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Utvendig trevirke

Rateskade i vindusomramming

@ Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer i tre til hovedinngang, til inngang nede
og til bod. Det er malt balkongdgr i tre og malt vippeport til garasjen.

Oppdragsnr.: 22025-1124

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ytterdgr nede har oppsprukket treverk og malingsavflassinger. Arsak er
elde og slitasje samt manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterdgren nede kan utbedres eller den kan skiftes ut.

iy

Avvik i tterdgr i underetasje
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har terrasse og platt tilknyttet hovedinngangen.
Konstruksjonen er i trevirke bygd over opprinnelig stgpt betongtrapp.
Det er gulv av terrassebord og malte rekkverk.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er avvik:

Det er to rekkverk tilknyttet terrassen. Del av terrassen mot har pavist
nivaforskjell mellom terrassens gulv og underliggende terreng pa over
0,5 meter og det er derfor etter dagens forskriftskrav krav om
rekkverkshgyde pd minimum 1,0 meter.

Rekkverkshgyde er malt til 0,6 meter.

Apninger i rekkverk er malt til ca. 0,23 m, som er langt over krav i
dagens forskrift pa maksimalt 0,1 meter.

Terrasse og platting har slitasjer pga. elde og manglende vedlikehold.

Deler av terrassen og plattingen var pa befaringstidspunktet sngdekt, og
hele bygningsdelen er derfor ikke vurdert. | tillegg var det ikke mulig a
fastsla om det er nivaforskjeller pa sngdekte deler av terrassen som
medfgrer krav om rekkverk etter dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

o Tiltak:

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.
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Det er ikke krav om utbedring av rekkverk opp til dagens forskriftskrav,
men ut ifra at det er s lavt, anbefales det at rekkverket heves til
minimum 1,0 meter.

Terrasse og platting behgver vedlikeholdsarbeider og det kan ikke
utelukkes at deler av rekkverk og terrassebord ma skiftes ut.

Terrasse og platting samt opplagringer/fundamenter og nivaforskjeller
bgr undersgkes nar det er sngfritt.

Platting

Terrasse

Rekkverk mot vest

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Boligen har terrasse tilknyttet stue i tilbygget.

Konstruksjonen er i trevirke med innfesting pa bygningskropp og
opplagring pa drager.

Terrassen har gulv (tekking) av det som ligner glassfiber.

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er avvik:

Rekkverket har rateskader i kledningsbord og handlist.

Det er pavist vatt konstruksjonsvirke under terrassen. Arsak er at vann
renner ned ytterste del av terrassen hvor det ikke er montert beslag
eller annen fuktsikring.

Rekkverkshgyde er malt til ca. 0,79 m. Dagens forskriftskrav er at
balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk
med hgyde minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.
Nivaforskjeller til terrenget eller underliggende plan som er mindre enn
3,0 m kan sikres pa annen forsvarlig mate enn med rekkverk.

Terrassen har generelt vedlikeholdsbehov av overflater pga. elde, slitasje
og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

o Tiltak:

Rateskadet trevirke i rekkverket ma skiftes ut og det ma foretas
naermere undersgkelser for & fastsla omfang av rateskader.

Tekkingen, som er fra 1970-tallet er sapass gammelt at det ma forventes
utskifting i naer framtid. Det er ikke innredet boligrom under terrassen,
og det er derfor ikke behov for umiddelbart tiltak.

Det bgr foretas tiltak for a sikre konstruksjoner mot fukt ved f.eks.
montering av beslag i ytterkant. Merk at det ikke er pavist, men det kan
ikke utelukkes rateskader i konstruksjoner som over lang tid har veert
utsatt for fukt.

Det bgr utfgres vedlikeholdsarbeider for & unnga videre utvikling av
slitasje.

Kostnadsestimatet er for TG3-avvik: Rateskadet trevirke i rekkverket ma
skiftes ut. Estimatet baserer seg pa paviste rateskader, men det kan ikke
utelukkes stgrre omfang som medfgrer stgrre kostnad for utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det er malt rekkverk. Terrassen
Vurdering av avvik:
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Vatt konstruksjonsvirke under terrassen

Utvendige trapper

Det er utvendig trapp ved garasjen tilknyttet forstgtningsmur i
naturstein
Trappen er i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.
¢ Det er avvik:

Trappen er ikke tilstrekkelig festet og kan ikke ansees som trygg a bruke.
Den er ogsa slitt og mosegrodd pga. alder og manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
o Tiltak:

Trappen ma festes tilstrekkelig for & unnga at den gir etter ved bruk.
Rekkverk ma monteres pa begge sider av trappelgpet.

Kostnadsestimat er for & bygge ny trapp med rekkverk og utforming iht.
dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato: 09.05.2025

Utvendig tré
INNVENDIG

U ikl Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, vegg-til-vegg teppe og belegg.
Veggene har tapet, malt og ubehandlet trepanel, malte plater og
betong. Innvendige tak har malte plater og trepanel og malte og
pussede plater av treullsement (tresonittplater).

Vegger og himling i garasjen har eternittplater. Det er ogsa pavist
eternittplater pa kaldloft over garasjen.

Eternitt inneholder asbest og skal behandles som spesialavfall. Asbest er
helseskadelig dersom det ikke benyttes riktig verneutstyr ved
behandling. Det anbefales a fa undersgkt boligen for andre
asbestholdige materialer fgr renovering/oppussing, og det anbefales i
hgyeste grad at eventuelle arbeider med asbest utfgres av fagfolk.

Overflater i tilbygget er fra 1970-tallet.

Overflater er eldre, noe som betyr at slitasje ut ifra alder kan medfgre
behov for utskiftinger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist svellinger og misfarginger i parkettgulv under radiator i
tiloygget. Arsak er tidligere lekkasje.
Gulvet i tilbygget har ogsa sprekker i skjgter.

Det er pavist fuktskjolder pa veggpanel i trapp til underetasjen. Arsak er
ukjent. Fuktmalinger med pigger i treverk gav ingen utslag.

Gulvbelegg i underetasjen har apne skjgter. Arsak er elde og slitasje.

Det er pavist sprekk i stgpt gulv i garasjen. Arsak kan vaere setninger og
manglende/utilstrekkelig armering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Parkettgulv med sprekker i skjgter og svellinger bgr behandles for a
unnga at fukt trekker ned i kjernen ved f.eks. rengjgring. Gulv av parkett
med slitasje og merker kan utbedres lokalt, eller gulvet kan slipes ned
om det er mulig. Dersom gulvet ikke lar seg slipe, kan det vaere behov
for utskifting av gulvbord.

Overflater med fuktskjolder kan overflatebehandles eller skiftes ut.
Dersom det etter utbedringer oppstar merker, ma det foretas ytterligere
undersgkelser med inngrep i konstruksjonen for & fastsla arsak.

Eldre gulvbelegg med apne skjgter bgr skiftes ut.

Gulvet i garasjen bgr utbedres for & sikre at ikke vann fra biler eller
utstyr kommer til underliggende konstruksjoner.

f

Fuktskjolder pa veggpanel

Gulv i underetasjen

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato: 09.05.2025

Sprekk i stgpt gulv i garasjen

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskiller i tilbygget er fra 1970-tallet.
Det er pavist en del knirk i gulvet i tilbygget.

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt hgydeforskjell fra dgr og ut pa gulvet pa 30 mm innenfor 2
meter i tilbygget.

Det er malt hgydeforskjell i gangen fra dgr til hovedsoverommet mot
dgr til soverom mot gst pa ca. 25 mm gjennom hele rommet.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat er for utbedring av TG3-avvik: Avretting av gulv i
tilbygget. Det er ikke medtatt nytt gulv, men reinstallering av
eksisterende parkett. Sprekker i skjgter tyder pa at gulvet ikke er limt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
! Jr8)  Radon

Det er ikke informert om at det er foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.
Bygget er oppfert fgr det kom krav om radonsikring i alle nye boliger.

Vurdering av avvik:

¢ Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Radon er en luktfri og usynlig gass som ved hgye konsentrasjoner er
bevist a forarsake lungekreft. Der det ikke foreligger radonmalinger
anbefales det at dette utfgres. Dersom boligen eller deler av den skal
leies ut, er det krav om radonmalinger og tiltak ved malte verdier over
en viss grense.
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Pipe og ildsted

Boligen har to mursteinspiper; en i tiloygget fra 1970-tallet og en i
opprinnelig del av boligen fra 1959 (byggear).

Det er kun pipen i tilbygget som er tilknyttet ildsted (peis med dgr).
Denne pipen har sotluke i 1. etasje.

Pipe i opprinnelig del av boligen har pipe med ventilasjonskanal
tilknyttet avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Pipevanger er ikke synlige.

Sotluken i tilbygget har veggpanel naermere enn 300 mm (TG3) - formal
er fare for varmeutvikling.

Det er pavist sprekker pipen i opprinnelig del, og sprekker i fuger pa
pipen i tilbygget.

Sotluker pa begge pipene mangler ildfast plate pa gulvet under (TG2) -
formal er fare for glgr fra aske.

Pipe i tilbygget har kun 3 synlige pipevanger (sider). Teglsteinspiper
(uten ventilkanal) skal ha 4 synlige sider - formal er & synliggjgre
eventuelle skader og avvik.

Side som ikke er tilgjengelig er mot garasjen. Garasjen er innvendig
kledd med eternittplater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Sprekker i utvendig puss pa pipen kan indikere at det er sprekk i selve
pipen. Avviket utgjgr ikke ngdvendigvis en fare i dag, men bgr
undersgkes av fagperson for a fastsla arsak og eventuelle tiltak.

Kostnadsestimat er for TG3-avvik: Brennbart materiale naermere enn
300 mm fra sotluke ma brannsikres pga. fare for varmeutvikling. Tiltak
kan vaere montering av brannsikker plate. Pipevange mot garasjen ma
avdekkes for & synliggjgre eventuelle skader og avvik. Veer oppmerksom
pa at det er pavist eternittmaterialer pa vegger og i himling i garasjen.
Se avsnitt "Overflater" for mer informasjon.

Merk at det kan utfgres andre tiltak som installasjon av rehab-rgr i pipe.
Dette er ikke medtatt i kostnadsestimatet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Pipe i stue i original de] ik’ke tilknyttet ildsted

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato: 09.05.2025

NIRRT

Sotluke i tilbygget

Sotluke i underetasjen

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulvet i underetasjen har tepper, belegg og betong. Veggene har panel
og tapet.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking
er foretatt i innforet vegg i soverom mot gst. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 17,3 %.

Soverommet er ifglge fullmektig innredet etter byggear og har tidligere
veert garasje.

Fuktmaling som er foretatt viser kun et gyeblikksbilde fra ett punkt i
konstruksjonen som erfaringsmessig er utsatt for fukt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Det er ved hulltaking pavist synlige vanndraper pa utsiden av
dampsperre i vegg.

Fuktmalinger i trekonstruksjoner i innforet vegg viser forhgyede verdier.

Vegg har to lag dampsperre; en mot grunnmur og en mot innvendige
veggplater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dampsperre i innforet vegg mot terreng var tidligere vanlig Igsning, men
er ikke en anbefalt Igsning i dag pga. erfaringsmessig forhgyet risiko for
fuktproblematikk, fordi det kan hindre uttgrking av byggfukt og fgre til
fuktskader. | dette tilfellet er det pavist forhgyede fuktverdier i
trekonstruksjoner i innforet vegg, samt vanndraper pa utsiden av
dampsperre i veggen.

Fuktmalinger med pigger i trekonstruksjon viser 17,3 % fuktinnhold,
som er forhgyede fuktverdier, samt at det er pavist vanndraper i
innforet vegg mot terreng.

En vedvarende hgy fuktighet legger til rette for biologisk nedbrytning,
noe som kan fgre til bl.a. sopp og rate som kan svekke materialets styrke
over tid.

Spesielt i baerende konstruksjoner kan hgy fuktighet gi problemer med
dimensjoner og stabilitet, og stresse sammenfgyninger og festemidler.
Det er viktig a undersgke kilden til fukten, enten det er svikt i /svekket
fuktsikring/drenering av grunnmuren, kapillzert oppsug fra grunn til
betongkonstruksjoner, pga. dampsperre eller andre forhold, for a
iverksette tiltak og forhindre utvikling av skader i konstruksjoner.

Synlige vanndraper i innforet vegg

@ Krypkjeller

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato: 09.05.2025

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv under
tilbygget.

Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt
- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende
konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr
ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse
med krypkjelleren.

Arstall: 1970 Kilde: Andre opplysninger: Fullmektig informerer

at tilbygget er fra 1970-tallet.
Vurdering av avvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.
e Det er pavist noe provisoriske understgttelser av etasjeskiller.
Arsak til at det er etablert understgttelse av etasjeskiller kan ha
arsakssammenheng med paviste skjevheter i etasjeskiller i tilbygget. Se
avsnitt "Etasjeskille/gulv mot grunn" for mer informasjon.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.
e Understgttelse av bjelkelag bgr utbedres.

Fuktsperre bgr etableres pa bakken for a hindre at fukt fra bakken stiger
og pker fuktniva i konstruksjoner.

Understgttelse av bjelkelag bgr utbedres fagmessig med forsterking av
etasjeskiller eller korrekt fundamentering av understgtter.

Mangler fuktsperre

Provisorisk understgttel av etajeskiller

Innvendige trapper

Boligen har tretrapp.

Vurdering av avvik:
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o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Apninger i rekkverket er malt til ca. 24 cm. Dette er over maksimalt

tillatte apning iht. dagens forskriftskrav pa 10 cm - formal er a hindre
sma barn i 8 komme gjennom eller sette seg fast i apninger i rekkverket.

Apninger mellom opptrinn er malt til ca. 14 cm. Ogsa her er maksimalt
tillatte apning iht. dagens forskriftskrav 10 cm, av samme grunn.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, malte glatte finérdgrer og dgr
med glass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

En av to dgrer til soverom mot gst i 1. etasje mangler dgrhandtak.
Soverommet har tidligere veert ett rom og det er derfor 2 dgrer til
rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nytt dgrhandtak kan monteres.

Dgr mangler handtak
VATROM

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato: 09.05.2025

[ J(ED Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
Kvittering pa montering av toalett fra Comfort Bend & Bgy AS i 2019.

Vatrommet har eldre standard med Igsninger som medfgrer at det ma
oppgraderes/renoveres for a tale dagens bruk.

Ngkkelinformasjon:

- Vegger har tapet, det er malt slett himling og gulvet har belegg

- Fall til sluk er 15 mm malt fra gulv ved dgr til sluk

- Sluken er tilsynelatende eldre soilsluk. Overgangen mellom gulv og sluk
er utett

- Det er installert dusjkabinett for noen ar siden. Avlgpet gar via apent
ror til sluk

- Det er gulvmontert toalett og innredning med servant og over- og
underskap

- Det er naturlig ventilering (ingen tilluftslgsning)

- Rommet varmes opp av radiator og reflektorovn pa vegg

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

e Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Utett overgang meilom gulv og sluk
1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilliggende soverom uten a pavise unormale
forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7,0 %.

f%’% ]

7 ,’i
*sg e

Fuktmaling i tiIIiggende konstruksjoner
UNDERETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM

[ 3K  Generell

Oppdragsnr.: 22025-1124

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vatrommet har eldre standard med Igsninger som medfgrer at det ma
oppgraderes/renoveres for a tale dagens bruk.

Ngkkelinformasjon:

- Vegger har malt betong/malte plater og gulvet har fliser. Det er pavist
Igs puss pa vegger. Arsak er fukt.

- Sluken er eldre soilsluk. Det er ikke pavist membran i overgangen
mellom gulv og sluk. Dersom det er membran under gulvet, er denne
sapass gammel at den uansett er klar for utskifting.

- Det er opplegg for vaskemaskin fra veggmontert dusjarmatur

- Rommet har naturlig ventilering

- Rommet varmes opp av varmekabler i gulv

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Isning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vaskerom (uten servant/skyllekar) har kun krav om tettesjikt pa gulvet,
og kostnadsestimatet gjenspeiles av dette.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vaskerom/teknisk rom
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ok

Eldre soilsluk

UNDERETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vegger er av betong.

Det er ikke mulig a benytte fuktindikator pa fliser da dette verktgyet ikke
kan fortelle om det er fukt over eller under en eventuell membran.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

UNDERETASIJE > BAD

(KD Generell

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato: 09.05.2025

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
Kvittering pa montering av toalett fra Comfort Bend & Bgy AS i 2019.

Vatrommet har eldre standard med Igsninger som medfgrer at det ma
oppgraderes/renoveres for a tale dagens bruk.

Ngkkelinformasjon:

- Vegger har trepanel, i dusjsone er det baderomsplater og gulvet har
fliser

- Fall til sluk er 24 mm malt fra gulv ved dgr til sluk

- Sluken er plastsluk. Det er ikke pavist membran i overgangen mellom
gulv og sluk

- Det er dusjhjgrne med veggmontert dusjarmatur

- Det er gulvmontert toalett og innredning med servant.

- Det er elektrisk avtrekk i yttervegg i dusjen og tilluftslgsning via ventil i
vegg mot gang og ventilhull i dgrbladet.

- Rommet varmes opp av varmekabler i gulv

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Isning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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UNDERETASJE > BAD Kigkken

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Alle vegger unntatt vegg med dgr er betongvegger.

Vurdering av avvik:

e Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Det er benyttet fuktindikator pa vegger i dusjsone, uten at det viser
indikasjoner pa fukt.

Konsekvens/tiltak
» Hulltaking bgr gjennomfgres for a avklare situasjonen.

. . . Kjgkken
Hulltaking eller annen mate for undersgkelser bgr utfgres for a avklare

situasjonen i tilliggende konstruksjoner. Konsekvens av avvik i tilliggende
konstruksjoner er at det kan fgre til ytterligere kostnader dersom det er
fuktskader eller andre skader.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med eldre fronter og skrog. Benkeplaten er av
laminat.
Det er stekeovn og plass til kjgl-/fryseskap.

Lgs skinne for figl

Fullmektig informerer at kjgkkenet er eldre, men ikke fra byggear. 1. ETASIE > KIBKKEN

Vurdering av awvik: UL Pl Avtrekk
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Det er bl.a. ikke opplegg eller plass for oppvaskmaskin. Vurdering av awvik:

¢ Det er avvik:

Kjgkkenet har noe slitasje, som Igs skinne til fjgl.
Avtrekket har darlig effekt.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kigkkeninnredningen. * Tiltak:
Skift ut filter og sjekk ventilasjonskanal for & oppna tilfredsstillende
effekt.

Konsekvens/tiltak
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SPESIALROM
UNDERETASIJE > BADSTUE
@ Overflater og konstruksjon

Badstuen i kjelleren har trepanel pa vegger og i himling.
Det er sittebenker i 2 hgyder og belegg pa gulv.

Rommet er ventilert via ventiler ved gulv og ved himling pa innvendige
vegger mot tilliggende gang.

Det er ikke sluk i gulvet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er pavist indikasjoner pa muggsopp pa gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulvet bgr vaskes/renses, eventuelt skiftes ut.

Badstuen

Oppdragsnr.: 22025-1124
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Indikasjoner pa muggsopp pa gulvoverflate
UNDERETASIJE > BADSTUE

Teknisk anlegg

Badstuen har elektrisk badstuovn med ovnsteiner.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Badstuovnen er ikke funksjonstestet og alder er ikke kjent.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Ovnen bgr funksjonstestes og alder bgr fastslas for a avklare om den
fungerer og forventet gjenvaerende brukstid.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Hovedstoppekran er pavist i kryperom under garasjen. Kranen er av
eldre type og delvis tildekt av jord. Pga. fare for defekt er kranen ikke
funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

 Det er redusert vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Innvendige vannledninger av kobber som er over 25 ar har passert over
halvparten av forventet brukstid.

Ved trykktest pa badet i 1. etasje er det pavist trykkfall ved samtidig
tapping av servant og dus;.
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Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast og stgpejern.

Avlgpsrgr av stgpejern er fra byggear.
Avlgpsrgr av plast har ukjent alder, men det er ikke sannsynlig at de er
nyere enn kjgkken og baderommene.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Innvendige avlgpsledninger av plast som er over 25 ar har passert over
halvparten av forventet brukstid.

Stgpejernsrgr fra byggearet er 66 ar gamle og har passert over
halvparten av forventet brukstid. Avigpsrgr av stgpejern har forventet
brukstid pa inntil 100 ar, men dette er avhengig av utfgrelse og bruk.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra kjgkken og
bad.

[ 330) Varmesentral

Fyrkjelen er ikke i bruk og er ifglge rgrlegger frakoblet.

Veaer oppmerksom pa restolje i anlegget dersom anlegget skal saneres.

U WP Varmtvannstank

Varmtvannstanken (trykkbereder) er pa 200 liter.

Tanken har ukjent alder.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er avvik:

Tanken har ukjent alder, men er av eldre type som kan tenkes at er over
20 ar gammel.

Det er pavist rustdannelser pa koblinger pa tanken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato: 09.05.2025

Fagperson bgr vurdere om den pga. alder og rustdannelser bgr skiftes ut
eller utbedres.

Rustdannelser

@ Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme via radiatorer pa vegger.

Anlegget bestar av EL-kassett, sirkulasjonspumpe og ekspansjonstank fra
2021, samt nyere og eldre rgrdeler. Radiatorer i boligen er i hovedsak fra
byggear, mens tilbygget har radiator fra 1970-tallet.

Kvittering fra Comfort Bend & Bgy AS foreligger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

¢ Det er avvik:

Det er pavist svellinger i gulv i tilbygget og koblinger i systemet med tegn
pa tidligere eller mindre lekkasje.

Det er ikke informert om at det har veert avholdt service pa anlegget
senere ar.
Radiator pa bad i 1. etasje lager lyder. Dette tyder pa luft i systemet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Tegn pa mindre lekkasje fra kobling i himling i underetasjen

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligens elektriske anlegg er apent anlegg og sikringsskapet inneholder
automatsikringer antakelig installert pad 1990-tallet ifglge fullmektig.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1959

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato: 09.05.2025

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja  Det anbefales utvidet el-kontroll med bakgrunn i at det er
pavist synlige avvik, samt at det er utfgrt arbeider pa el-anlegget i
boligen som ikke er dokumenterte - det mangler dokumentasjon
pa at arbeider er utfgrte i samsvar med regelverk.

Generell kommentar

Paviste avvik:

- Det er apne hull i sikringsskapet - formal med tett sikringsskap er a
hindre oksygentilfgrsel ved brann.

- Det er synlige stremledende deler i sikringsskapet - bergringsfare.

Tiltak: Hull ma tettes og deler som utgjgr bergringsfare ma dekkes.

Kostnadsestimatet er for utbedring av paviste avvik.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap

Apent hull i sikringsskapet

Side: 29 av 41



Amtmannsgata 64, 9800 VADS®
Gnr 10 - Bnr 555
5607 VADS®

Tilstandsrapport

Varjjat takst AS ‘
Skoleveien 15 k I I

9840 VARANGERBOTN  Norsk takst

Neis ofede

= e

'a\N
Synlige strémledende deler i skapet

(' 2ck® Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er pavist rgykvarslere i begge etasjer pluss kaldloftet og
brannslukningsapparater i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslukningsapparatet er merket med A,B,E og effektklasse
2, som betyr at apparatet er fra 1997 eller eldre, altsa begge
brannslukningsapparatene er godt over 10 ar gamle og ma byttes
ut.

Det er krav om ett brannslukningsapparat per boenhet.

Alle boenheter skal ha slokkeutstyr som brannslange, eller
brannslukningsapparat (skum eller pulver).

Skumapparat som eneste slokkeutstyr ma vaere minimum 6 liter
med effektivitetsklasse 21 A.

Pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma vare minimum 6 kilo.
Testede og godkjente skum- og pulverapparater skal vaere rgde.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 22025-1124
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ikke informert om at det er utfgrt arbeider med
dreneringen/fuktsikringen siden byggear, og det er ikke informert om
dreneringstype.

Vanlig Igsning i byggearet var med drenerende masser og
pastrykningsmembran pa grunnmuren. Dette er ikke pavist og er kun til
informasjon.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
» Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det er pavist fukt i innforet vegg mot terreng, som tyder pa at
dreneringen har begrenset effekt. Se avsnitt "Rom under terreng" for
ytterligere beskrivelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

@ Fuktsikring og drenering - tilbygg

Det er ikke informert om at det er utfgrt arbeider med
dreneringen/fuktsikringen rundt tilbygget siden byggeér, og det er ikke
informert om dreneringstype.

Vanlig lgsning i byggearet var med drenerende masser og
pastrykningsmembran pa grunnmuren. Dette er ikke pavist og er kun til
informasjon.

Arstall: 1970 Kilde: Andre opplysninger: Fullmektig informerer

at tilbygget er fra 1970-tallet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
® Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
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Tilstandsrapport

Forventet brukstid for drenering med smgremembran er vanligvis
mellom 20 og 60 ar, avhengig av kvalitet og vedlikehold. Dreneringen er s
55 ar gammel.

Det er pavist misfarginger pa innsiden av grunnmuren i kryperom under
tilbygget. Dette er indikasjon pa at drenering/tettesjikt har begrenset
effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

Grunnmur og fundamenter

Sprekker i utvendig puss pa grunnmur ‘

Bygningen har betonggrunnmur.

@ Grunnmur og fundamenter - tilbygg
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser. Tilbygget har betonggrunnmur.

Arstall: 1970 Kilde: Andre opplysninger: Fullmektig informerer

Konsekvens/tiltak
at tilbygget er fra 1970-tallet.

o Lokal utbedring ma utfgres.
Vurdering av avvik:

Apne sprekker i grunnmur kan medfgre at vann kommer inn i .
e Det er avvik:

konstruksjonen og til innenforliggende bygningsdeler, og dersom vann i

sprekker fryser vil sprekker kunne utvikle seg ytterligere. Sprekker ma Det er pdvist skade i grunnmurens nord-vestlige hjgrne.
utbedres, og det anbefales radfgring med fagperson for a fastsla arsak
og metode for utbedring. Det er ogsa pavist Igs og avflasset maling/puss pa grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Apne skader i grunnmur kan medfgre redusert baereevne og at vann
kommer inn i konstruksjonen og til innenforliggende bygningsdeler, og
dersom vann i dpninger fryser vil skader kunne utvikle seg ytterligere.
Skader ma utbedres, og det anbefales radfgring med fagperson for a
fastsla arsak og metode for utbedring.

Lgs maling/puss kan utbedres.

S S e s

Forstgtningsmurer

sk

o i Det er forstgtningsmur av stablet naturstein langs nordsiden av
Sprekker i utvendig puss pa grunnmur

grunnmuren.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Nivaforskjeller er over 0,5 meter og det er derfor iht. dagens forskrift
krav om rekkverk eller annen sikring mot fall.
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Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimatet er for etablering av rekkverk langs hele
forstgtningsmuren. Merk at det kan vaere rimeligere Igsninger som
etablering av blomsterkasser eller lignende som hindrer fall.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forstgtningsmur
Forstgtningsmurer - 2

Det er ogsa forstgtningsmur langs innkjgrsel til garasjen. Muren er av
stablet naturstein.

Arstall: 1970 Kilde: Andre opplysninger: Fullmektig informerer

at tilbygget er fra 1970-tallet.
Vurdering av avvik:
» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.
Deler av forstgtningsmuren har nivaforskjell over 0,5 meter og iht.

dagens forskrift er det krav om sikring ved rekkverk eller annen type
sikring.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimatet er for etablering av rekkverk langs ca. 2,0 meter
langs forstgtningsmuren. En annen lgsning er a fylle masser pa
underliggende niva for a fa nivaforskjell under 0,5 meter.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forstgtningsmur langs innkjrsel til garasjen

Terrengforhold

Oppdragsnr.: 22025-1124

Befaringsdato: 09.05.2025

Terrengforholdet rundt boligens gstlige, vestlige sider har fall mot sgr.
Nordsiden var pa befaringstidspunktet sngdekt, men synlige omrader
har fall mot grunnmur. Sgrlig side var ogsa sngdekt, men synlige deler av
terrenget inntil grunnmuren har darlig fall eller flatt terreng fra
grunnmuren.

Vurdering av avvik:

¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

® Det er pavist andre avvik:

Terrenget faller inn mot grunnmuren ved forstgtningsmur (TG3).

Andre avvik: Omradet ligger i NVEs aktsomhetskart for kvikkleireskred
innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred. Dette betyr at dersom
det skal foretas spesifikke tiltak i omradet, ma det avklares om et
planlagt tiltak ligger i en mulig faresone for kvikkleireskred.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Andre tiltak: Kontakt kommunen eller NVE for mer informasjon
vedrgrende aktsomhet for kvikkleireskred ved tiltak pa eiendommen.

Det ma foretas terrengjusteringer eller andre tiltak for a hindre
maksimale forhold for vann inn mot grunnmuren. Kostnads for tiltak og
hva som er det mest kostnadseffektive og varige tiltaket kan jeg ikke
konstatere. Det anbefales derfor radfgring med fagperson for riktig og
varig Igsning og kostnadsestimat.

Kostnadsestimatet er for radfgring med fagperson.

Fuktsikring og drenering kan ha behov for tiltak, som beskrevet i avsnitt
"Fuktsikring og drenering", og dersom det skal utfgres arbeider med
dette, vil det veere naturlig & utfgre tiltak mtp. fall mot grunnmur
samtidig.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Fall mot grunnmuren

Utvendige vann- og avilgpsledninger
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Tilstandsrapport

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2023. Det er septiktank (felles
med naboer) med overlgp til offentlig avigpsnett.

Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1959. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det foreligger rapport fra entreprengr for arbeider med nye utvendige
avilgpsledninger i 2023.

Med utvendige vann- og avlgpsrgr menes rgr som er utenfor
bygningskroppen, vanligvis fra grunnmur og ut. Disse ledningene er
skjulte.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Det er ikke informert om at det er utfgrt arbeider med utvendige
vannledninger siden byggear og godt over halvparten av den forventede
brukstiden er passert.

Konsekvens/tiltak
¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Utvendige vannledninger bgr sjekkes av fagperson for a fastsla type
materiale og om det er behov for utskiftinger eller andre tiltak pa
anlegget.

©O1c2 Sepﬁktank

Septiktanken er av ukjent type og alder er ukjent. Tanken er ikke
besiktiget.

Tanken er ifglge fullmektig felles septiktank for Amtmannsgata nr 62, 64
og 66.

Vurdering av avvik:
* Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & fastsla tilstand,
alder og materiale for a kunne vurdere om det er behov for tiltak.

@ Oljetank

Oljetanken er renset og fylt med grus, rgr er fiernet og innvendige rgr er
blindet. Dokumentasjon foreligger.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

185 m?/169 m?

Enebolig: Vindfang, 2 Gang, 4 Soverom, 2 Bad,
Kjokken, Stue, Peisstue, Garasje, Trapperom,
Vaskerom, Badstue, 3 Bod, Kryperom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 200 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 200 000

Konklusjon markedsverdi 2 200 000

Boligen har eldre standarder bade pa tekniske installasjoner og overflater som pa kjgkken og vatrom, og det ma forventes at man ma utfgre

oppgraderinger.

Planlgsningen er god med alle hovedfunksjoner i 1. etasje (soverom, oppholdsrom, kjgkken og bad) og det er soverom, bad, badstue og

vaskerom og boder i underetasjen.
Generelt har bygningsmassen oppgraderings- og vedlikeholdsbehov.

Eiendommen ligger i gstlige del av Amtmannsgata i Vadsg, ca. 1 km fra Vadsg sentrum.

Omradet er et veletablert boligomrade som bestar av eneboliger og flermannsboliger og har lite giennomgangstrafikk.

Boligomradet er barnevennlig og rolig. Det er dagligvarebutikk innenfor fa minutter gangavstand.

Det er nzert til den lokale badestranden og Nord for eiendommen er det bl.a. naturomrade, sngscooter- og skilgyper, fiskevann og turstier.

Markedsverdien pa denne eiendommen sammenlignes med prisbilde fra Eiendomsverdi.no og er satt med bakgrunn i eiendommens

standard, beliggenhet, stgrrelse og dagens boligmarked.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS

1 Myrkroken 6,9803 VADS® 08-01-2025 1650 000 1550 000 1550000 16 667
93 m? 1975 3 sov

2 Bergstien 1,9803 VADS® 02-08-2023 2 150 000 2 000 000 2 000 000 16 529
121 m? 1947 4 sov

3 Sundelins gate 7 ,9803 VADS®
148 m? 1969 4 sov 19-04-2023 2 200 000 1930 000 1930 000 13 041

4 Peder Norviks gate 5 ,9803 VADS®
163 m? 1968 2 sov 13-11-2024 1 800 000 1850 000 1850000 10 756

Peder Norviks gate 16 ,9803 VADS®
5 133 m? 1970 3sov 13-04-2025 1990 000 1750 000 1750000 9 259

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter (estimert sum) Kr. 25000
Boligforsikring, fullverdi (estimert sum) Kr. 15 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 40 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 6 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 370 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22025-1124 Befaringsdato:  09.05.2025 Side: 36 av 41


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Amtmannsgata 64, 9800 VADS®
Gnr 10 - Bnr 555

5607 VADS®

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 103 16
Underetasje 66
SUM 169 16
SUM BRA 185

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
. Vindfang, Gang, Soverom, Soverom 2,
1. etasje . .
Bad, Kjgkken, Stue, Peisstue, Trapperom
Gang m/trapp, Soverom,
Underetasje Vaskerom/teknisk rom, Badstue, Bod,
Bod 2, Soverom 2, Bad
Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Utvendig bod, Kryperom

Ekstern bod i underetasje (under tilbygget) har ikke malbart areal pga. himlingshgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:
utgravd", "disp.", "matbod" og "brensel".

Varijjat takst AS
Skoleveien 15
9840 VARANGERBOTN

N1

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

119 26

sumMm

66
26

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tegninger over underetasje viser ikke 2 soverom, badstue, bad og bod. Disse rommene er pa tegninger vist som "ikke

Pga. avvik fra byggemeldte og godkjente tegninger tas det spesifikt forbehold om at det kan vaere ulovlige bruksendringer som

krever sgknad og godkjenning fra bygningsmyndigheter.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia Nei
[:]Ja Nei
[Jsa Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

S-ROM( m2)
23

P-ROM( m2)
Enebolig 162
Kommentar
Enebolig Utvendig bod i underetasje (under tilbygget) har ikke malbart areal pga. himlingshgyde.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.5.2025 Svein Kandola Takstingenigr

Marianne Piippo Jenssen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5607 VADS® 10 555 0 822.4m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Amtmannsgata 64

Hjemmelshaver
Jenssen Ragnhild Piippo

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i gstlige del av Amtmannsgata i Vadsg, ca. 1 km fra Vadsg sentrum.

Omradet er et veletablert boligomrade som bestar av eneboliger og flermannsboliger og har lite giennomgangstrafikk.

Boligomradet er barnevennlig og rolig. Det er dagligvarebutikk innenfor fa minutter gangavstand.

Det er nezert til den lokale badestranden og Nord for eiendommen er det bl.a. naturomrade, sngscooter- og skilgyper, fiskevann og turstier.

Vadsg kommune tilbyr fritids- og kulturaktiviteter for store og sma. Se kommunens hjemmesider for mer informasjon om mulighetene:
www.vadso.kommune.no

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via til felles privat septiktank, med overlgp videre til offentlig avigpsnett.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bebyggelse og anlegg i Kommuneplanens arealdel for Vadsg kommune.
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skrdanende terreng. Tomten er opparbeidet med plen og beplantning,
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om andre forhold utover hva offentlig tilgjengelig grunnbokutskrift viser.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
0 2008 Uskifte
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 85616210 Fullverdi
Kommentar

Standard forsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 13.03.2025 Fremvist 1 Nei
Egenerklaering 09.05.2025 Gjennomgatt 10 Ja
Tegninger 17.04.1958 Gjennomgatt 9 Nei
Eiendomsverdi.no Markedsvurdering Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 23.05.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Fullmektig Generell informasjon om eiendommen Innhentet Nei
Energiattest 27.05.2025 Gjennomgatt 7 Ja
Eiendomskart 23.05.2025 Gjennomgatt 1 Ja
::’gg;”;ﬁ”éﬁutsm 4 21052012 Gjennomgatt 14 Nei
th_iglit;igztelser for bolig 24.03.1958 Gjennomgatt 3 Nei
aD\j’IZ‘;mentaSjon utvendig 4 11 5023 Gjennomgatt 2 Nei
Kvitt. off. avgifter Ikke vist Nei
Forsikringsavtale Ikke vist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.05.2025
2 29.05.2025 Fiernet vedlegg pga. stgrrelse

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22025-1124 Befaringsdato:  09.05.2025 Side: 39 av 41



Amtmannsgata 64, 9800 VADS®
Gnr 10 - Bnr 555
5607 VADS@

Varjjat takst AS ‘
Skoleveien 15 k I I

9840 VARANGERBOTN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22025-1124

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UL6341

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes elerskifteforsikring eller ikke.
i

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

74 Enebolig eller rekkehus|to- flermannsbolig med eget gni/bne Andel/aksje - alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger

Eierseksjon — alla typer leiligheatar inkl fritidsleilighetar Tomt

Eiarseksjon - tufﬂermunnsholig aller rekkehus med seksjonsnr, Fritidsbolig

Annet (spesifizer):
&, Brr, Seksjonsnr, Andelsnr, Akslenr Festenr,

i - : A= Byagedr 50
adesse. A\pt an NSt G4 1954
Nar kjepte du boligen

postnt:. A200 ?t\i')‘_}) D Har du bodd i boligen de sista 12 mind. e Nei

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

S jensidage fasienc
Type villa/husforsikring \:( Standard Ut'u'ldat\ Polise-fovtale 3‘)51(. 1 L:l 10
Er det dedsbo? Ja K Nei

Avdedes navn

Hjermmelshaver Q&Sﬂ’\i gl \[,]k D'L \pf(',- -{-E"'ﬂ'l.(:- by 5 i

SELGER 1

Etternavn _\%ﬁﬁ:“.-s;fj_\ Fornavn QE{EJ nh II 16‘[ Pi.‘i Pin @,

My odrossa E-post

Tel priv,

Postrr. QA sted U&Dﬁ,@ Mobil

SELGER 2
Etternavn Farnavn
Ny cdresse E-post

Tel, priv,

Pastnr. Sted Molbil
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BAD/VASKEROM:
Ll Kjenner du til om det er/har veert feil ved bodfvaskerormmet, feks sprekker, lekkasie, rate, lukt eller soppskader?
o Nei Ja
Hvis jo, baskriv,

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bodfvaskerom
Nei . Ja kun avfoglert
Jo, bade av fagloart og egeninnzats
Jo, kun av ufagleert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

oG badalety nste(Lart (.Lu.sllr'nl.w-i. nekd lﬁ'uybfl” fﬁft-(ﬁi':{
Yoo dik ¢ Bind o Ry A/ adep sem Per Wl
'Il{; o0 ™y ;
13 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/tornyet?
P Nel Ja
Beskriv arbeider/firmanovn pa utforer:

Ve Urkee o \ryssed hea

14 Har det blitt utfert slektriske arbeider som for eksempal nys varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserkloenng for disse arbeidena?

% Nei Ja det er gjort endringer mean det foraligger ikke samsvarserklosring
Jo det er gjort endringer og ja det foraligger samsvarsaerkloering

15 Forellgger dat dokumeantasjon pd hverdan bad/fvaskerom er bygget opp?
Vﬁrromszrartiﬁmt.lfgumrruffun‘:ksjunstestingj'basm\relsafunuhangig kontroll eller annet?

% Nei Ja

Hviz |o, baskriv:

VANN/aVI@P/RER;:
21 Kjenner du til orm det erfhar voart feil pa vonnfaviep herunder rarbrudd, tilbokeslag, tett sluk eller lknende?
Nei ) Ja
visjobesk: |l oy \ﬁ, o o Ll “ILLUL.E. f.':ﬂh"g Seatda | J0Q3
P £, {
SE rOerord
22 Kjenner du til om det har veert utfart arbeid/kontrall pé vann/aviep/rer?
Mei  * Ja kun av fagloert
Ja, bdde av fagloert og egeninnsats
Ja, kun ov ufogloen/egeninnsats
Beskriv arbeider/fimmanavn pd utferer

'..._-_(_-K‘] S ’ﬁc-.-hﬂ')i-"'[“lr.. '\J{-Hg_u.r-f cuLr Br}rf [\‘L\f_’{ Frer ‘:3/5 G"j
ok o, R s, '
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3  Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Mei }f’ Jo

Hvis ja, beskrly, '\,i_[".?} 31;’\']{1;3_ m(‘]\ Am{-ﬂ‘\fﬁ{\ﬁa;;ﬁ‘ Ll_F(:,L{ Cﬂfcé

TAK/TAKRENNERNEDLOP:
41 Kjenner du til om det er feilfutettheter i takftakrenner/nedlep:
% el Ju

Huvis jo, beskriv.

4.2 ¥jsnner du til om det er utfart arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
75 el Ju, kun av taghksrt
Jo, bade av foglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufagloart/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pd utferar:

MUR/PIPERILDSTED/SKJEVHETER:

5 Kjenner du til om det ar/har vaart problemer med mur/pipa/ilsted, for ekssmpal dérlig trekk, sprekker,
pélega, fyringsforbud eller liknende?

‘;.{ Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

6 Kjenner du til omn dat erf/har veert sprakker | mur/skjeve gulv/setningsskader sller lknends?
7. Nei Ja
Hvls ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

71 Kenner du til om det er feil/utsttheter | tarrosser/fosade/vinduer/garasje, og/ellsr er det synlige skader?;
/. Nei Jo
Hvis jo, beskriv

72 Kjenner du til orn dat er utfert arbeid pd terrasaer,n’fasadaf‘vindusr{gnrﬂsje?
'}{\ Mel Ja, kun av faglaert
Jai, bade av fogloent og egeninnsats
Ja, kun av ufagloert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmnanayvn pd utferer
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPYARMINGVENTILASJON:
B Kjenner du thom det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget?

}{Jn

Hvig ja, hvern utferte arbeidene og ndr ble det utlfart?

Ollemaksietngr (ndelled cn lmcLu—J pa 1990~ LL{;{
S \nsig LJ as |l(

B.2 Foreligger dat samsvarserklcering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
{dokument som viser at det elektriske anlegget samevarer med regler for slektrisk anlegg)?

- Nei Ja
Hvis ja, néir?

8.3 Klenner du til om det elektriske anlegget har voert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-instaliater,
eller det lokale el-tilsynet siste lem ar?

F Nei Jea
Hvis jo, av hvemn og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses,

INSTALLASJOMER, OPPVARMING [VENTILASION OS5V

8. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installosjoner slik som radiatar, sentrallyr, varmepumps,
balansert ventilasjonsanleqgg elier liknende?

}‘1 Mal Ja
Hvis Jo, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pé Installasjoner, for eksempel oljetonk, sentralfyr, ventilason?
;}<, Jo, kun av faglaert
Jo, bade av fagleert og egeninnsats
Jo, kun av ufagleert/egeninnsats
_Baeskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

ﬂcﬂ%&w— ét&:—%@% Clcenke ‘J 3“( l*;,mt:"_air ) Ptr:{z—%
axs Wk clex 45,7 elled be vered e e Oﬁ”tﬂ({ﬁ H aus

i..m'"\f["l. g L'ng}), e m;u'ci =AY} St
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1. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel ofjetank/sentralfyr/ventilasjon?
% Nei Ja
Huis Ja, beskriv:

12.1. Kjenner du til om det er nedgrovd oljstank pa elendammen?
Mai }.,/Ju
Ly | e e e e I"‘l e O
thisja oot S SNSoA ﬁ-ckpxph;.. S€. Pk 19
12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljstanken kan bli liggends?
For eksempel vad at den termmes/sansres eller fylles igjen?
Mei Ja

Hvis Ja, beskiv: < e~ J-E:J't;‘,k- O

KJELLER/UMDERETAS JE/KRYPKJELLER{LOFT;

12. Kjenner du til om det er/har voert problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt elier
fuktmerker | underatasje/kjellar/krypkjeller?

?Q Mei Ja

Huvis jo, beskriv:

14. Hor det vaert utfart arbeid | forbindelse med drenering?
}2 Nai Ja, kun av faglaert
Jo, bide av fagloert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglkert/egeninnsats
Beskriy arbeider/firmanavn pa ulforer;

15. Kjerner du til om det er glort endringer pd loft og/feller kieller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
¥ Nei Ja

Hvis jo, hvilke endringer er gjort og nar ble dette gjort?
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16, Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet{bruksendret eller gjort
endringer slik som isclering, ombygning. fornyet eller logt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med ponel, plater ogsv.?

Nel 4. Ja
Hvis jo, hwvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?
L(jltl\_f;_i, e kamf{tL{ = hC{,LLtLi‘( & L) e & oot o l
SOXIOMNM Og ef \ J:,lx.tr‘f ﬂw'tngchr o \q 30 'm,LLL‘!— Lft,,i
e nee vags om dusd -

Hwvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Hvis jo, beskriyv: \1' &-,L .,1‘_’L/)C'_|L_/jr LLL[ “L’.'."‘TE

17. Kienner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pd andre deler av boligan?

‘K' Mai Ja

Hvis jo, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
181 Selges boligen med utleids!/Isilighet aller hybal?

}’\ Nei Jo

Hvis jo, beskriv:

Hvis jo Er rommane som benyttes til utlsieds/silighet/hybel godkjent til beboalse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetane?

Mei Jo
Hvis ja, beskriv;

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhst hos bygningsmyndighetena?
Mei Ja

19. Er det foretatt radonmaling?
?(-. Mei Ja

Hvis jo, hva er verdiene? U E/{ m_ic d RS T ."‘\{]Q-\ II"'ET = «"Til & Pli. & C) _‘:__.Jr

SKADEDYR/SOPR/MUGS:
20. Kjenner du til om det erfhar vosrt sopp/rétefmugg | deler boligen og/eller andre bygninger pa elendomment

e

.-"‘ . Mei Jo
Hvis ja, beskrlv;

21 Klenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr | eiendommen og/eller andre bygninger pd elendomimen som
skjeggkre, maur, biller, rmus, rotter eller liknende?

¥, Nei Jo
Hvis jo, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADER.ﬁ.FP'DFtTEFt.I"TII.STANDEUURDERINGERIAREAUAHJNGER:
22 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tiistandsvurderinger atc. om boligen?
}—.\ Hei Ja
Hvis jo, oppgi type rapport og arstall:

23 Kjenner du til malingsr av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrappoert, til-
standsrapport, byggesaknad osv.?

Nel % Ja
Hvis ja, hvilket dokument og nar er malingen foretatt?

Al \UGYE PURART iLthaﬁ{h{\hlkIHkaﬂf\,ﬁ%ﬁiflbl
VeA Xd \sgeps ™ rapporien

24, Kjenner du til om dat er utfert eviige arbalder pd beligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Mei Ja, kun av fogloert | det arbeidet som er gjort
:)k Jo, bade av fogloert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleertfegeninnsats
Beskriv hvern som gjorde hva/ndr arbeidet ble utfert/firmanavn/dokumentasjon:

WWWhyagq PO/geas|e e \430 dellek, Se Adsindie
paieed. '

25, Kjenner du til om det er utfart evrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eiar?
}.-'\ Mei Ja; kun av taglesrt | det arbeidet som er gjort
Ja, bade ay fagleert og sgeninnsats
Ja, kun ov ufagloertfegeninnsats

Beskriv hvermn som glorde hva/firmanavi/dokurmentasjon;

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJEMNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser sller ferdigattester ved tiltak, se ogsd sporsmdal 18 til 182
;;' . Nei Ja
Hvig ja, beaskriv;
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27. Kjenner du t om det er forslog eller vedtatte mgularlngapiuqarfnndre planer, nabovareler/byggegodienninger/byggeplansr
aller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av eiendommen eller siendemmens omgivelser/nobosr?

/- Nei Ja
Huviz jo, beskriv:

28. Kjenner du til om del er pabud/heftelser{krav/maonglends tillatelser ved siendommen?
f\ M Ja

Hviz jo, baskriv:

28. Kjenner du til om det er forhold | nabologet som medterer ploger eller sjenanse som det kan voere relevant for
kjgper & vite om?

¥ Nai Ja
Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vesre relevant for kioper & vite om for eksempal flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinghyste forheld, private avtaler og liknende?

o Nei Ja

* Hvis jo, beskriv:

31 Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbeher/inventar/lesere gjenstander som felger med boligen?
X Nei Jo
Hvis jo, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/ BORETTSLAG/BOLIGAKS JESELSKAP:
22 Kjenner du til boder utanfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilhersr boligen?

MNei Ja

33. Kjenner du til orn du har vedlikeholdsansvar for fallesarealer sik som laft, kisller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
Mei Jao
Huis ja, hilke rom slier bygningsdel{er)?

24 Kjenner du til vedtak/forsiag som kan medfers akte felleskostnoderfellssgjeld? For eksempel ocppussing
vedlikehold, nybygging?

Mei Ja
Hvis jo, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/muga | deler av eiendommen?
Mei Jad
Huis jo, beskriv:
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6. Kjenner du til om det erfhar veert innsekter/skadedyr | siendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

7( Mei Ja

Hyis jo, baskriv:

37. Kjenner du til om someiet/barettslaget/selskopet er involvert | tvister av noe slag?
Mai Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kienner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?
7 Ne Ja
Hwvis o, baskriv.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av gulv mot grunn - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Montering tetningslister - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1959
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 185
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Brukertiltak

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 18: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det n@gdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak 20: Automatikk for shunt- /Jutetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette
er tilfellet anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt
natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 21: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 22: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rearbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
P4 ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.



Tiltak 23: Installere solvarmeanlegg

Dersom den vannbarne varmen i boligen er i form av gulvvarme eller annet lavtemperaturanlegg, kan det vurderes a
installere et solvarmeanlegg dersom forholdene ligger godt til rette for dette. En solfanger er som oftest en del av
takkonstruksjonen og kan derfor veere en interessant lasning ved nybygging eller rehabilitering av tak. | tillegg il
solfangere installeres en varmesentral med et varmelager som utnytter solenergien i kombinasjon med
elektrisitet/gass/olje/bio/varmepumpe. Gratis solenergi utnyttes da i varmeanlegget og til forvarming av tappevann noe
som reduserer energiutgiftene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 26: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 27: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 28: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 29: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 30: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 31: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



