Skaletjednhggde 64
2890 ETNEDAL

Prisantydning
650 000 kr

Matrikkel
Kommunenr. 3450 gnr. 114 bnr. 280

Fritidsbolig

Selger
Katrine Lunke pd vegne av eier Ellen Lunke

Mobil
92 08 84 31



Koselig og tradisjonell fjellhytte med flott utsikt

Adresse: Skdletjednhggde 64, 2890 Etnedal
Prisantydning: 650 000 kr

Areal: 74 m? (BRA) / 56 m? hoveddel
Tomt: 1234 m? eiet naturtomt

Byggear: 1969

Kom. avg. (2025): 4140 kr

Broyteavgift: 5740 kr

Beliggenhet Standard

Hytta ligger vakkert til pa Skdletjednhggde, gst

i Etnedal kommune - mellom Gamlestglen og
fjellomrddene mot Torpa. Fra tomten har du flott
utsikt mot Jomfruslettfjell og Synnfjell - og gode
solforhold. Omrddet byr pad storsldtt turterreng
aret rundt - med merkede stier, skilgyper og
kort vei til Gamlestglen med restaurant, kafe og
alpinbakke. Til Bruflat sentrum med butikk og
servicetilbud er det ca. 22 km.

Adkomst

Adkomst er via privat gruset vei til parkeringsplass
v/Skaletjednhggde 68. Det er ca. 200 meter d ga
inn til hytta.

Om hytta

Koselig og tradisjonell fjellhytte med temmerpreg
og enkel standard. Alt ligger pa ett plan med stue,
kjokken, tre soverom og rom for personlig hygiene
(dusjkabinett, ikke innlagt vann). Hytta har vedovn
og peis, gassovn og gasskomfyr. Det er ikke innlagt
vann eller avlgp, og toalett er i separat utedo.

Det er montert solcellepanel med batteri som gir
strgm til lys, radio, TV og mobillading. Utvendig
finnes terrasse og stgpt platting, uthus med
vedskjul og bod. Eiendommen har naturtomt med
lyng, mose og fjellgrunn. Hytta selges med mgbler
og inventar.

Bygningen er fra 1969 og har enkel standard og
behov for vedlikehold. Tak, vinduer og fundament
har merker etter alder og veer, og det er registrert
enkelte sprekker og skjevheter. Rapporten

fra Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering
(03.10.2025) beskriver hytta som brukbar, men
med behov for oppgraderinger pa sikt. Dette er

en klassisk fjellhytte med sjel, perfekt for deg som
gnsker et rolig sted pad fjellet - og som ikke er redd
for litt oppussing.

Teknisk

Ikke innlagt vann eller avigp.

Solcellepanel gir strgm i hovedhytte.
Uthus og bod fra byggeadr (ca. 18 m? totalt).

Heftelser:

Pa eiendommen er det tinglyst en leieavtale til
fordel for Etnedal Skilag, datert 18.01.1990.
Avtalen gjelder leie av et areal pa eiendommen
for en periode pa 40 ar, med arlig leie pa kr 105
og rett til regulering. Leieforholdet gjelder frem
til 2030 og felger eiendommen ved salg. For gvrig
er det ikke registrert pant, utlegg eller andre
heftelser som pavirker eierskapet direkte.



Omkostninger

15900 kr Boligkjgperforsikring (valgfritt)

16 250 kr Dokumentavgift, forutsatt salg til takst
290 kr Pantattest kjgper

585 kr Tinglysing av pantedokument

585 kr Tinglysing av skjate

33 610 kr Omkostninger totalt
683 610 kr Totalpris inkl. omkostninger

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses
én laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige og private
gebyrer.

Boligkjsperforsikring

Kjgper kan tegne Boligkjgperforsikring - en
rettshjelpforsikring som gir trygghet og juridisk bistand
ved eventuelle feil eller mangler i boligen de neste fem
arene. Forsikringen har ingen egenandel og md tegnes
senest ved kontraktsinngdelse.

Lovanvendelse:

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet

i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger d kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kj@per
radfgrer seg med en bygningssakyndig for det legges
inn bud. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggj@r utbedring, er innenfor hva kjgper
mad forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan
ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer
og minimum 1 kvm. Ved beregning av et eventuelt
prisavslag eller erstatning ma kj@per selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kj@per ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jfr.avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kj@pere
som ikke anses som forbrukere.

Tinglyste servitutter

P3 eiendommen kan det veere tinglyst erklaeringer/
avtaler som for eksempel rett for kommunen til 3
anlegge vann- og kloakkledninger inkl. reparasjon av
disse, bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og
adkomstrettigheter. Disse erklaeringene/avtalene vil
falge eiendommen og vil ikke bli slettet ved salg av
eiendommen.

Forbehold

Alle interessenter oppfordres til d sette seginn i
dokumenter som kan veere interessante for handelen,
slik som reguleringskart med bestemmelser,
grunnboksutskrift og evt. servitutter / heftelser,
husordensregler, regnskaper, budsjetter, innkalling

og referat fra siste ars sameiermgte etc. Disse
dokumentene ligger vedlagt eller kan oversendes

pa ettersparsel. Salgsoppgaven er basert pd selgers
opplysninger gitt til takstmann samt opplysninger
innhentet fra kommunen, evnt. forretningsfarer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, far bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrenser stemmer med de grenser/gjerder/
beplantning som fysisk er satt. Det kan vare avvik

fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Fremtidig
fellesgjeld, reguleringer eller offentlige planer henvises
det til vedlagte dokumenter.

Oppgjor
Handteres av et profesjonelt oppgj@rsfirma med lisens
fra Finanstilsynet.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig
(© skaletjednhggde 64, 2890 ETNEDAL
(1) ETNEDAL kommune

F gnr. 114, bnr. 280 Markedsverdi
650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m2 BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 16.09.2025 Rapportdato: 03.10.2025 Oppdragsnr.: 21462-1348 Referansenummer: DB4132
Autorisert foretak: Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering Sertifisert Takstingenigr: Tor Audun Eriksen Var ref: 2025359
AS

,\/'H_allingdal og Valdres
Eiendomstaksering as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet ftil
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ble etablert i 1999 og har kontorer pa Gol og Fagernes.

Vi er fire ansatte med bakgrunn fra byggebransjen, bl.a. to temrermestere og en murermester. Denne erfaringen kombinerer vi med
kunnskap til gjeldende regelverk og standarder innenfor bygg som vi bruker ved utarbeidelse av vare rapporter. Geografisk utfgres de

fleste oppdrag i Hallingdal og Valdres, men vi har ogsa oppdrag i naerliggende omrader.

Var stgrste oppdragsmengde omfatter tilstandsrapport og verditakst pa bolig/fritidsboliger, samt taksering av landbrukseiendommer.
Ved oppfgring av bygninger kan vi foreta byggelansoppfglging, og videre bidra nar bygning skal overleveres fra entreprengr til

kunde/byggherre, hvor bygning kontrolleres mot kontrakt, forskrifter og standarder.

Rapportansvarlig

i A
e y

Tor Audun Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
tor.audun@takstmann.com

404 00 247

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Elvevegen 4 l I I

3550 GOL Norsk takst

OPPSUMERING TILSTAND:

Eiendommen er beliggende nord for Skaletjednhggde og s¢r for
Gamlestglen, gst i dalfgret i Etnedal kommune.
Fritidseiendommens bebyggelse bestar av hytte med
tradisjonelle overflater av trevirke. Byggear 1969.

Hytta er oppfgrt med alt pa en flate, og med baerekonstruksjoner
fra byggear.

Det er foretatt pakostninger/oppgradering med tilbygg ut ved
gammelt inngangsparti (ref. tegninger) men det er ikke opplyst
nar dette arbeidet er utfgrt.

Det er oppdaget flere avvik og forhold. Se rapport jmf.
konstruksjoner for de forskjellige bygningsdelene.

Ellers er paviste avvik som fglge av elde, utidsmessigheter og
bruksslitasje. | rapporten er det anbefalinger der det ma
paregnes pakostninger med utbedring av
bygningsdeler/konstruksjoner.

Det opplyses videre om at dagens krav til bygninger har endret
seg siden denne bygningen ble bygget, bla. med hensyn til
konstruksjon og isolasjonstykkelse pa vegger og tak, samt
fuktsikring og krav til konstruksjonssikkerhet mtp vind og
snglaster.

Skeivheter i bygget ma sees i sammenheng med byggemetode
og hvor bygget er satt rett pa stedlige masser. Denne
byggemetoden var vanlig pa oppfgringstidspunkt, men er en
risikokonstruksjon med henhold til fuktpakjenninger fra grunn og
pakjenninger fra b.la. tele. Det er registrert sprekker i
murkonstruksjoner og retningsavvik pa etasjeskillere som
vurderes a skyldes setninger. Tiltak med drenering rundt bygget
og handtering av overvann fra terreng/tak, er tiltak som vil bidra
a stabilisere fuktpakjenninger i grunnforhold. Det bgr gjgres
narmere undersgkelser av grunn/ringmur fgr evt. oppretting
igangsettes. Dette for & fa svar pa om grunn er stabil og/eller om
det fortsatt pagar setninger/bevegelser avhengig av arstider.

Fritidsbolig - Byggear: 1969

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater uten bruk av undertak.
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Saltak med takkonstruksjon av plassbyggede W-takstoler i tre.

Bygningen har trevinduer med koblet glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr i tre.

Platting pa terreng oppbygd med konstruksjonsvirke og terrassebord
i tre. Det er ogsa en terrasse med dekke av stgpt betong og med noe

rekkverk i trekonstruksjon.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak

Oppdragsnr.: 21462-1348

Befaringsdato:

har trepanel og det er rausta himling i stue med trepanel og synlige
rundstokker.
Etasjeskille er av trebjelkelag over kryperom.

Bygget har mursteinspipe med tilkoblet vedovn pa kjgkken og apen
peis i stue. Sotluke pa soverom.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Innvendig har bygget furu fyllingsdgrer.

Rom for personlig hygiene:
Gulv av heltre furubord. Vegger og himling er kledd med trepanel.
Det er montert dusjkabinett.

KIBKKEN G4 til side

Kjskkeninnredning med skufferekke, over- og underskap i heltre. Det
er malte fronter av trykkfast materiale og liten benkseksjon i
trepanel. Benkeplate i tre belagt med voksduk.

Det er naturlig avtrekk fra kjskken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Bygget har naturlig ventilasjon via veggventiler.
Reykvarsler og brannslukningsapparat i bygget.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Bygget har ringmur av murkonstruksjon satt pa grunn/i terreng.
Overvann fra tak ledes i nedlgp.

Det er ikke registrert noe form for tettesjikt/fuktsikring mot
grunn/murkonstruksjon.

Eiendommen har naturtomt rundt bygning. Eiendommen er

kontrollert i kart fra NVE Faresoner, og det er ikke registrert
faresoner i omrade mtp. ras- og skredfare.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 74 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 56 m?

Totalpris 650 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1050 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side

16.09.2025 Side: 5 av 27



Skaletjednhggde 64, 2890 ETNEDAL
Gnr 114 - Bnr 280
3450 ETNEDAL

Beskrivelse av eiendommen

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS

Elvevegen 4 l I I

3550 GOL Norsk takst

Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er gjort sgknadspliktige endringer som ikke er funnet
byggemeldt.

Uthus

e Det foreligger ikke tegninger
Bod

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 21462-1348 Befaringsdato:

16.09.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Mandat:

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS har fatt i oppdrag a
vurdere tilstand av hytte pa eiendommen 114/280 i Etnedal
kommune.

15

10 Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring og

oppmalinger pa stedet, samtale med rekvirent og gjennomgang
av dokumentasjon. Besiktigelse er foretatt med de
begrensninger som fglger av at bygningen er mgblert/i bruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det ved tilstandsgrad 2 eller
hgyere kan vaere behov for naermere undersgkelser av
bygningsdelen. Dette som en fglge av at omfang av svikt ikke
alltid kan avdekkes pa dette undersgkelsesnivaet (visuelt).
Bygningen kan derfor ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig a oppdage ved befaring.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Referanseniva for bygningen er lover/byggeforskrifter som var

TG2: Avvik som ikke krever tiltak gjeldende pa spknads-/igangsettingstidspunkt.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

Anslag pa utbedringskostnad (3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

4 . 2 a: .
© utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
3 @© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
) © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
1
_ @ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatilside
2
0o < .
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga fil side

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Utvendig > Taktekking Ga til side

% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

% Tiltak over kr 300 000 @ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@© utvendig > Vinduer Ga til side
@ Uutvendig > Dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Oppdragsnr.: 21462-1348 Befaringsdato:  16.09.2025 Side: 7 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

© Innvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
© Innvendig > Krypkjeller Ga til side
O Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
0 Kjokken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

Oppdragsnr.: 21462-1348 Befaringsdato:  16.09.2025 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I

3550 GOL  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1969 Byggear er ifglge byggetillatelse
datert 7.7.1969.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater uten bruk av undertak. Taket
er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Det er pavist andre avvik:

e Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

Taktekking bygget uten undertak.
Stedvis lgs papp i overgang til takrenne.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Andre tiltak:

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Lokal utbedring.

Oppdragsnr.: 21462-1348

Lgs papp i overgang takrenne

Stedvis kryp i innfestning
Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det er store deformasjoner i renner og nedlgp.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Manglende kontrollert bortledn Veaerslitt / oppsprukket trekledning
BET

Manglende lufting bak kledning- -
Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Saltak med takkonstruksjon av plassbyggede W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

 Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Mindre skeivheter ma sees i sammenheng med setninger.
Det er registrert stedvis mangelfull isolering pa kaldtloft.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
@ Veggkonstruksjon * Lufting/ventilering m3 etableres.

o Lokal utbedring bgr utfgres.

Frostsprengt nedlgp

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning

Skeivheter ma sees i sammenheng med setninger. Se kontrollpunkt
har staende bordkledning.

grunnmur/fundament og tomt.

Vurdering av awvik: Det ma gjgres tiltak mot mus.

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Oppdragsnr.: 21462-1348 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 10 av 27
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Tilstandsrapport

® Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer ma justeres.

® Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

Mangelfull isolering

Ekskrementer fra mus

Tegn pa innvendig kondensering

L P8 Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr i tre.

Mangelfull lufting i raft. Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold.

Mangelfull lufting i gavl.

m Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting pa terreng oppbygd med konstruksjonsvirke og terrassebord i
tre. Det er ogsa en terrasse med dekke av stgpt betong og med noe
rekkverk i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre awvik:

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Synlige sprekker i betongdekke.

Rekkverk er delvis revet og ma enten rives i sin helhet og/eller =
repareres. S e -
Veerslitte overflater pa terrassebord.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres. INNVENDIG
e Andre tiltak:

Rekkverk er delvis revet og bgr enten rives i sin helhet og/eller 07c2
repareres.
Stalspiler bgr fjernes.

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har
trepanel og det er rausta himling i stue med trepanel og synlige
rundstokker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Stedvis sar/hakk i overflater utover normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Overflater fungerer med registrerte avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Sprekk i betongdekke Etasjeskille er av trebjelkelag over kryperom.

Gulvet er overflatemalt med bruk av krysslaser (malingene er gjort ved
stikkpr@ver i enkelte rom). Malingene ble gjort i kjgkken og stue.

Det er malt ca. 23 mm hgydeforskjell pa gulv i stue over en lengde pa 2
m.

Det er malt ca. 33 mm som hgyeste avvik gjiennom hele rommet.

Vurdering av avvik:
® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

i L : o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Rekkverk er delvis revet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere underspkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat satt for neermere undersgkelser. Tiltak med selve
opprettingen av hytta ma sees i sammenheng med kontrollpunkt
grunnmur/fundamenter.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Synlige retningsavvik grunnet setninger

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Bygget har mursteinspipe med tilkoblet vedovn pa kjgkken og apen peis
i stue. Sotluke pa soverom.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
¢ Pipa har rennemerker etter sotvann.

Maling pa pipe/mur pa soverom har Igsnet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

e Tettingen rundt pipa ma undersgkes.

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Det ma gjg@res tiltak mot brennbart materiale ved sotluke.
Kostnadsestimat satt for naermere undersgkelser og piperehabilitering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21462-1348

Befaringsdato: 16.09.2025

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
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3550 GOL  Norsk takst

For liten avstand til brennbart materiale.

Sprekk mellom peis og pipe

F

\

Riss/sprekker i overflater

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Krypkjeller
har begrenset inspeksjonsmulighet og besiktiget fra luke pa kjgkken.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

e Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

e Det er manglende fuktsperre pa bakken.

® Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

o Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med
skadepotensiale

Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i
tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller.
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Konsekvens/tiltak

® Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

o Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

¢ Bedre ventilering ma etableres.

* Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Ekskrementer fra mus i kryperom.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har bygget furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
» Enkelte dgrer ma justeres.

Andre innvendige forhold

Rom for personlig hygiene:

Beskrivelse av overflater: Gulv av heltre furubord. Vegger og himling er
kledd med trepanel.

Det er montert dusjkabinett.

Rommet er ikke bygget som et fullverdig vatrom mht. byggeforskrifter
fra byggear. Rommet er bygget uten tettesjikt i vatsoner og uten
gulvsluk.

Bygget har ikke innlagt vann/avlgp og rommet er vurdert til 4 fungere
forutsatt at sanitaerutstyr og vanninstallasjon brukes med forsiktighet og
at bruken av rommet ikke endres.

Oppdragsnr.: 21462-1348

Befaringsdato: 16.09.2025

KI@KKEN
ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med skufferekke, over- og underskap i heltre. Det er
malte fronter av trykkfast materiale og liten benkseksjon i trepanel.
Benkeplate i tre belagt med voksduk.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Kjgkkeninnredning har synlige skeivheter grunnet setninger i bygget.

Konsekvens/tiltak
 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjpkkeninnredningen.

ETASJE > KJPKKEN

el Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
e Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Bygget har naturlig ventilasjon via veggventiler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Bedre ventilering kan utfgres med eksempelvis spalter/ventiler i dgrblad
for a sikre bedre sirkulasjon pa inneluften.

L 35D  Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsapparat i bygget.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Slukkeapparat eldre enn 10 ar.

3. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

m Fuktsikring og drenering

Bygget har ringmur av murkonstruksjon satt pa grunn/i terreng.
Overvann fra tak ledes i nedlgp.

Det er ikke registrert noe form for tettesjikt/fuktsikring mot
grunn/murkonstruksjon.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21462-1348

Befaringsdato: 16.09.2025

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Tiltak ma sees i sammenheng med kontrollpunkt 'Terrengforhold'

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har ringmur i betongkonstruksjon satt i stedlige
masser/terreng.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
 Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.

Grunnmuren har setninger som forplanter seg videre oppover i
konstruksjonene, ref. pkt. Etasjeskille. Dette er forholdvis vanlig mtp.
oppfaringstidspunkt og byggeskikk for byggear.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kostnadsestimat er satt for naermere undersgkelser og tiltak med
oppretting/stabilisering. Ved eventuell igangsetting av tiltak vil det vaere
naturlig @ medta tiltak lagt under kontrollpunkt etasjeskille og
terrengforhold.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Sprekk i mur

Sprekk i mur
Terrengforhold

Eiendommen har naturtomt rundt bygning. Eiendommen er kontrollert i
kart fra NVE Faresoner, og det er ikke registrert faresoner i omrade mtp.
ras- og skredfare.

Vurdering av avvik:
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Skaletjednhggde 64, 2890 ETNEDAL Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Tilstandsrapport

» Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.
* Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
* Det ma foretas terrengdrenering pa eiendommen.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse
Utedo, vedskjul og bod.

Byggear Kommentar

1969 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Uthus oppbygd pa punktfundament i terreng. Yttervegger av bindingsverkskonstruksjon med staende behandlet ytterkledning.
Tilnermet flatt pulttak i sperrekonstruksjon og tak tekket med bglgeblikksplater. Liten takrenne over dgr til utedo. Innvendig
gulv av heltre i utedo og bod. Vedskjul med jordgulv. Trepanel pa vegger og i himling pa utedo.

Det er innlagt stream med kontakter og fast belysning via lampepunkter.
Det er montert elbil lader.

Trevindu med koblet glass i ramme pa utedo.
Plassbyggede ytterdgrer i trerammer til bod og utedo.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
1969 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Bod oppbygd pa punktfundament av lettklinkerblokker. Yttervegger av bindingsverkskonstruksjon med staende behandlet

ytterkledning. Saltak i sperrekonstruksjon og tak tekket med
bindingsverkskonstruksjon/takverk.

bglgeeternitt. Innvendig gulv av furubord og synlig

Trevindu med koblet glass i ramme og plassbygget ytterdgr i trerammer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
56 m?/56 m?

Fritidsbolig: Entré, Kjgkken, Stue, 3 Soverom, Rom for
personlig hygiene

Andre bygg: Uthus, Bod
Bruksareal andre bygg: 18 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Oppdragsnr.: 21462-1348 Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 650 000

Kr 1 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 650 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller naert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare
eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Glenna 142 ,2890 ETNEDAL
46 m? 1980 2 sov 05-04-2020 895 000 790 000 790 000 17174
2 Glenna 156 ,2890 ETNEDAL 29-07-2024 600 000 600 000 12 500
48 m? 1980 2 sov
3 Skaletjednhggde 66,2890 ETNEDAL 17-10-2016 750 000 710 000 710 000 12 456
57 m? 1970 2 sov
4 Aslivegen 153 2890 ETNEDAL 23-07-2025 600 000 625 000 625 000 10776
58 m? 1940 2 sov
Aslivegen 288 ,2890 ETNEDAL
78 m2 1900 2 sov 02-12-2018 423 000 423 000 5159

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21462-1348 Befaringsdato:  16.09.2025 Side: 19 av 27



Gnr 114 - Bnr 280 Elvevegen 4
3450 ETNEDAL 3550 GOL Norsk takst

Skaletjednhggde 64, 2890 ETNEDAL Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS l I I

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter (stipulert) Kr. 5000
Forsikring og gjennomsnittlig arlig vedlikehold (stipulert) Kr. 10 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 15 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 850 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 750 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 90 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 10 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 40 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 40 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 760 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
1'7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA‘i)
A Bod
. Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
 aa bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
PR 1! °_ E 14, = BN (BRA-e) slik som for eksempel boder
i )
Garasje /| Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad somem [ N
/,‘ Teknisk Stwe -0 |
rom
L Terr. - ~
= bglkzsr\igeariil Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
. ~ k'
Garasje [ \
oesrom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gorasle (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset BRA-b

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har

. funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

R kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Folles garasjeanieny

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 56
SUM 56
SUM BRA 56

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje
J (BRA-i)
Etasie Entré, kjgkken, stue, soverom, soverom
) 2, soverom 3, rom for personlig hygiene
Kommentar

Bygningen bruksareal er oppmalt innvendig pa stedet.
Ny arealstandard:

- Terrasse/Veranda er definert som apent areal.

- Eksterne bygg er definert som eksternt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Det er gjort sgknadspliktige endringer som ikke er funnet byggemeldt.

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Uthus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 13
SUM 13
SUM BRA 13

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Bygningen bruksareal er oppmalt innvendig pa stedet.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 21462-1348 Befaringsdato:
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Innglasset balkong sum  Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)
56 18
18

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei

[Tia  [“]Nei

Ja [:]Nei

Det er ved stikkprgver registrert avvik pa dagslysflate pa soverom jmf. dagens forskriftskrav.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

13

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Utedo, bod, vedskjul
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::;I)kong
Etasje 5
SUM 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Bygningen bruksareal er oppmalt innvendig pa stedet.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘ I I

Elvevegen 4 k
3550 GOL Norsk takst

[:]Ja Nei
[Jia Nei
[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

B (TBA)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jsa Nei
[:]Ja Nei
[ia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 56
Uthus 0
Bod 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.9.2025 Tor Audun Eriksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3450 ETNEDAL 114 280 0 1234.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skaletjednhggde 64

Hjemmelshaver
Lunke Ellen 1/1 Rgdskrubbgrenda 14, 1352
KOLSAS

Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende nord for Skaletjednhggde og sgr for Gamlestglen, gst i dalfgret i Etnedal kommune. Eiendommen ligger nordvendt
og med gode solforhold og utsikt mot naeeromradet. Fint turterreng sommer som vinter i umiddelbar naerhet og det er preparerte skilgyper
tilknyttet et stort Igypenett i omradet. P4 Gamlestglen er det restaurant og liten alpinbakke. Til Bruflat med kommunesenter og naerbutikk er
det ca. 22 km fra parkeringsplassen.

Adkomstvei

Adkomst via privat gruset veg, og med felles parkering ved eiendommen Skaletjednhggde 68. Fra parkering er det ca. 400 meter a ga til hytta.
Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann. Drikkevann ma medbringes.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

Eiendommen omfattes ikke av reguleringsplan. | kommuneplan ligger eiendommen i et omrade avsatt som LNFR - Omrade, og eiendommen er
avsatt til fritidsbolig.

Om tomten
Tomten ligger i skranende hgyfjellsterreng omkranset med fiellskog og naturtomt rundt bygninger. Tilkomst til eiendommen via natursti.

Tinglyste/andre forhold

Det gjgres oppmerksom pa at grunnboksutskrift ikke er innhentet for eiendommen og det er derfor ikke kjent om denne inneholder
opplysninger om forhold som har betydning for taksten.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
340 000 1999
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.09.2025 Som eget vedlegg. Gjennomgatt 10 Ja
Infoland.no 15.09.2025 Matrikkelopplysninger Gjennomgatt 4 Nei
Kommuneplanens arealdel for Etnedal
kommune
. Planbestemmelser Ikke .
Offentlige planer 21.11.2019 2019 - 2029 gjennomeatt 27 Nei
Etnedal kommune
PlanID 20170130
Tegninger med spknad 07.07.1969 Fremuvist Gjennomgatt 6 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21462-1348 Befaringsdato:  16.09.2025 Side: 25 av 27



Skaletjednhggde 64, 2890 ETNEDAL
Gnr 114 - Bnr 280
3450 ETNEDAL

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I
3550 GOL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21462-1348 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Skaletjednhggde 64, 2890 ETNEDAL
Gnr 114 - Bnr 280
3450 ETNEDAL

Hallingdal og Valdres Eiendomstaksering AS ‘
Elvevegen 4 k I I
3550 GOL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DB4132

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBUEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje — alle type boliger,

herunder ogsa fritidsboliger

Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt

Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. v Fritidsbolig

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr.
114 280

Adresse Skéletiednhggde 64

Postnr. 2890 Etnedal

Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
Byggear 1972
Nar kjgpte du boligen 1999
Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Tryg Forsikring

Type villa/husforsikring Standard
Er det dodsbo? Ja
Avdgdes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn Lunke

Ny adresse  Redskrubbgrenda 14

Postnr. 1352 steq Kolsas

SELGER 2

Etternavn

Ny adresse

Postnr. Sted

Utvidet Polise-/avtale

v Nei
Fornavn Ellen
E-post
Tel. priv. 91789534
Mobil 91789534
Fornavn
E-post
Tel. priv.
Mobil
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BAD/VASKEROM:

11

Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom

v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pd& utferer:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
v Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pd& utferer:

Har det blitt utfort elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

Nei v Jadeter gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserkloering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

Foreligger det dokumentasjon pé& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vétromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLGP/ROR:

21

Kjenner du til om det er/har veert feil pd vcmn/ctvlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp/rar?

v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:

4] Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedizp:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskoder eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

7.1 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei Ja, kun av faglcert
Jo, béde av faglcert og egeninnsats

¥ Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Bygget ut veggen pa kjokkenet. Satt inn nytt vindu pa sydsiden. Bygget frittstdende platting. Alt utfert av en
bygningsingenigr.
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
Nei v Ja

Hvis jo, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

8.2 Foreligger det samsvarserklcering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

v Nei Ja

Hvis ja, nér?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

v Nei Ja

Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn p& hdndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé& installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Ja, kun av fagleert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsqts

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjienner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

v Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget p& andre deler av boligen?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  Bygget ut ved kjgkkenet. Satt inn nytt vindu i stua.

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det foretatt radonmaling?

v Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger p& eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei v Ja

Hvis ja, beskriv: Mus
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
v Nei Ja

Hvis jao, oppgi type rapport og drstall:

standsrapport, byggesegknad osv.?
Nei ¢ Ja

23. Kjenner du til mdlinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-

Hvis ja, hvilket dokument og nér er mdlingen foretatt?

ref: BYSIV 13/3943 arkivsak: 13/772
Areal: 1393,6 m2

24. Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort

Jo, bade av faglcert og egeninnsats

v' Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/ndr arbeidet ble utf@rt/ﬁrmonovn/dokumentcsjon:

Bygget ut veggen pa kjgkkenet. Satt inn nytt vindu pa sydsiden. Bygget frittstdende platting. Alt utfert av en
bygningsingenigr.

25. Kjenner du til om det er utfert @vrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort

Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv hvem som gjorde hvo/ﬁrmanovn/dokumentosjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd spersmdl 16 til 182
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfare endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kioper & vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tilbehar/inventar/lesere gjenstander som fglger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler av eiendommen?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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Sted / dato

@mrslanert av Ellen Lunke Sign. selger 2

i s Elon Lunke RS

Egenerklceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.



Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet:
Oppdatert per:

Kommune: 3450 ETNEDAL
Gnr: 114 Bnr: 280

08.10.2025 k1. 14.37
08.10.2025 k1. 14.37

Bekreftet grunnboksutskrift

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
1999/1361-1/21 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
31.03.1999 VEDERLAG: NOK 340 000

LUNKE ELLEN
F.NR: 020144

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,

eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal,

denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

er ikke overfgrt til

Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1990/299-1/21
18.01.1990

2017/162530-3/200 xx
22.02.2017
GRUNNDATA

1994/5758-1/21
26.10.1994

1994/5758-2/21
26.10.1994

1994/5758-3/21
26.10.1994

2020/1332134-1/200
01.01.2020 00.00

RETTIGHET

RETTIGHETSHAVER: ETNEDAL SKILAG

ORG.NR: 976 627 776

LEIE AV AREAL

LEIE-TID: 40 AR

ARLIG AVGIFT NOK 105

LEIEN KAN REGULERES

OVERF@RT FRA: KNR:3450 GNR:114 BNR:9
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

DELVIS SLETTING FOR ALLE FREMTIDIG
UTSKILTE MATRIKKELENHETER
Inklusiv parseller sm overfgres ved arealoverfgring

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3450 GNR:114
BNR: 9

MALEBREV
1393.6 M2

OVERFZRING FRA TIDLIGERE FESTENUMMER
UTGATT FESTENR: KNR:0541 GNR:114 BNR:9 FNR:8

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:0541 GNR:114 BNR:280

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

gjelder sexrskilte prioritetsregler,

tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift

se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 114, Bruksnr 280 Kommune: 3450 Etnedal

Adresse:

Veiadresse: Skaletjednhegde 64, gatenr 1151 Grunnkrets: 109 Bakkane
2890 Etnedal Valgkrets: 1 Etnedal

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 3100301 Bruflat

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 25.10.1994 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 234,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2025 12:35 — Sist oppdatert 04.11.2025 12:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av6



Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Grunneiendom fra feste

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfort:

01.01.2020
01.01.2020

13.06.2014

11.07.2014

26.10.1994

25.10.1994

Rolle
Mottaker

Berort
Berort
Berort

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3450/114/280

3450/114/9
3450/114/9/9
3450/114/280

0541/114/9/8
3450/114/280

3450/114/9
3450/114/280

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

-1 393,6
1393,6



Gardsnummer 114, Bruksnummer 280 i 3450 ETNEDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Skaletjednhagde 64 Fritidsbolig 52,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 52,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 52,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Privat ikke innlagt Antall boliger: 1
Bygningsnr: 157977156 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 52,0 52,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2025 12:35 — Sist oppdatert 04.11.2025 12:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 114, Bruksnummer 280 i 3450 ETNEDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== Vannkant

== 10 cm eller mindre == 201 -500cm
= 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm = lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2025 12:35 — Sist oppdatert 04.11.2025 12:35
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 114, Bruksnummer 280 i 3450 ETNEDAL kommune

Teig 1 _(Hovedteig)
1:245
|
g,
©2
1147280
.4 R
'\T-,.".
0y 9%
93
| 5m |
Npyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500 cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11 -30cm. = Qver 500 cm Veikant v Punktfeste A Sefrak kulturminne
—_— 31 -200cm —_ |kke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 04.11.2025 12:35 — Sist oppdatert 04.11.2025 12:35

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 1 234,40m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6 765 262,90
2 6 765 248,92
3 6 765 222,60
4 6 765 232,69

Ost
537 136,32

537 172,69

537 161,14

537 121,42

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde’
38,96m

28,74m
40,98m

33,68m

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
10

10
10

10

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Jord

Jord

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei

Nei

Grensepunkttype

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



Etnedal kommune

Kommuneplanens arealdel for Etnedal kommune

PlaniD 20170130

Planbeskrivelse

2019 - 2029

Planbeskrivelse — vedtatt i Kommunestyret 21.11.19
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1 Bakgrunn og premisser for planarbeidet

1.1 Formal med kommuneplanen

Kommuneplanens arealdel er en vesentlig del av kommunens langsiktige plangrunnlag, som viser
sammenhenger mellom fremtidig samfunnsutvikling og arealbruk. Planen angir hovedtrekkene i
arealdisponeringen og rammer og betingelser for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk.

Kommunal planstrategi

Kommuneplan Reguleringsplan
Arealdelen o
Kommuneplanens i Omrdde- !
samfunnsdel Arealdel i regulering |
l hele kommunen \* L_______l__________.

Tematisk < Detalj-
Kommunedelplan regulering

| ., v

Gjennomfering

Figur 1. Skissen viser sammenhengen mellom arealdelen i forhold til evrige planer og gjennomforing av tiltak.
Kilde: Veileder Kommuneplanens arealdel, Miljoverndepartement

Kommuneplanens arealdel for Etnedal kommune ble vedtatt i Etnedal kommunestyre i mgte 22.06.2011.
Kommuneplanens samfunnsdel 2016-2026 ble vedtatt 28.04.2016. Kommunens langsiktige strategier i
samfunnsdelen er lagt til grunn for ny arealdel i kommuneplanen. | planprogrammet framgar det at sentrale
mal for kommuneplanens arealdel:

Sgrge for overordnet og samordnet samfunnsutvikling i kommunen

Gjore det oversiktlig hva som er gjeldende plan for bruk av areal

Planen skal ivareta natur- og milighensyn og sikre dette for kommende generasjoner

Planen skal danne grunnlaget for samarbeid av drift av funksjoner i kommunen

Arealplanen er et dokument som skal redusere saksbehandlingstid for forslagstillere og kommunen
Arealdelen skal ha et langsiktig perspektiv og sikre forutsigbarhet

AN N N NI

1.2 Plandokumenter

Kommuneplanens arealdel bestar etter plan- og bygningsloven § 11-5 av plankart med tilhgrende
bestemmelser og planbeskrivelse. Plankartet og bestemmelsene utgjor til sammen den juridisk bindende
delen av kommuneplanens arealdel, med nsermere utdyping i planbeskrivelsen. Planmaterialet til arealdelen
for Etnedal kommune 2019-2029 bestar i tillegg til denne planbeskrivelsen av et plankart, planbestemmelser
og retningslinjer, temakart, konsekvensutredning (KU) og silingsrapport. | planbeskrivelsen skal planens
formal, hovedinnhold og virkninger beskrives. Den angir hvilke vurderinger som har fgrt fram til den foreslatte
planen, og hvilke rammebetingelser planen bygger pa. En naermere beskrivelse av de andre dokumentene
falger under:
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Arealplankart

Plankartet viser hovedtrekkene i arealbruken og de arealforméalene som benyttes og fastlegges i planen.
Hele kommunen er angitt med ulike arealformal. Det framgar av tegnforklaring og tilhgrende bestemmelser
hvilke arealformal omradene er avsatt til, og hvilke restriksjoner og krav som gjelder. Hensynssoner som
gjelder i omradene er vist i plankartet og ligger over arealformalene. Framstilling av plankartet er i samsvar
med Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister (NPAD).

Arealformal og hensynssoner

> ////////// Hensyr}ssoner _
ay o s s
K : ////////%7/ arealbruken.

, — Arealformal
B {/-/ N . Angir framtidig bruk av et omrade

Figur 2. lllustrasjon av plankart fra Veileder Kommuneplanens arealdel, Miljoverndepartement

Planbestemmelser og retningslinjer

Bestemmelsene utfyller og utdyper den fastlagte arealbruken/arealformalene og innholdet i hensynssonene,
jf. §§ 11-9til 11-11. Viktige forhold, hensyn og restriksjoner vises i form av symboler for hensynssoner etter
plan- og bygningsloven § 11-8. Retningslinjer om hvordan planen skal falges opp og gjennomfgres er ikke
juridisk bindende, og er skilt fra bestemmelsene.

Temakart

Det er utarbeidet temakart som vedlegg til plankartet. Temakartene er ikke juridisk bindende, men det er
knyttet retningslinjer til disse kartene. Det er utarbeidet temakart for flomveger, skredfare, radonfare,
landskap og rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag (sone 2a og sone 2b).

Konsekvensutredning (KU)

For kommuneplanens arealdel, der det tilrettelegges for nye omrader til utbyggingsformal eller vesentlig
endret arealbruk i eksisterende byggeomrader, skal planbeskrivelsen ha en konsekvensutredning i trdad med
kravene i forskrift om konsekvensutredninger av 01.07.2017. KU er utarbeidet i trdd med fastsatt
planprogram. Planprogrammet ble vedtatt av kommunestyret i Etnedal 14.09.2017. Det er utarbeidet en
egen rapport for KU som et selvstendig vedlegg til planen.

Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)
ROS-analysen er en kvalitativ analyse basert pa tilgjengelig informasjon og er gjiennomfart i trad med

Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap sin veiledning Samfunnssikkerhet i kommunenes
arealplanlegging og hovedprinsippene i NS5814:2008 Krav til risikovurderinger. Analysen identifiserer,
beskriver og vurderer reell fare etter fastsatte sikkerhetskrav og dekker de arealene som planen omfatter.
Analysen er utarbeidet som en overordnet analyse tilpasset dette plannivaet, med fokus pa sarbarhet, og
skal i hovedsak etterfglges av detaljreguleringsplaner for de enkelte omradene i neste planfase.
Konklusjoner fra ROS-analysen er innarbeidet som ett av flere temaer i konsekvensutredningen.

Silingsrapport

Kommunen forventet & f& mange innspill med forslag til nye byggeomrader og vedtok som del av plan-
programmet kriterier for utsiling av innspill i tidlig fase for & forenkle planarbeidet. De fleste av innspillene
gjaldt forslag til omdisponering av arealer fra LNFR-formal til byggeomrade for fritidsbebyggelse. Det er
utarbeidet en silingsrapport for alle innspill bade de som er i strid med kriterier og utsilt og innspill som har
gatt gjennom silingen og videre til KU. Til sammen er 92 omrader vurdert i Silingsrapporten.
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Planprosess

Planprosessen er gjennomfart i trad med vedtatt planprogram med de endringer og tillegg som har vist seg
nadvendig for 8 komme fram til endelig planvedtak.

Fase 1 - Planoppstart og planprogram

v Farste utkast til planprogram presentert for Formannskapet 09.02.2017

Andre utkast til planprogram presentert for Regionalt planforum 21.03.2017

Andre utkast ble presentert for formannskapet henholdsvis 9.2.2017 og 18.4.2017.
Kommunestyret behandlet planprogrammet 27.04.2017.

Planprogrammet lagt ut til offentlig ettersyn samtidig med varsel om oppstart 30.05.2017
Frist for innspill til planen var opprinnelig 31.07.2017, men ble forlenget til 25.08.2017.
Apent informasjonsmeate avholdt i Etnedalshallen 06. juni 2017 kl. 11.00 og 17.00.
Planprogrammet vedtatt av Kommunestyret 14.09.2017

AN N NN Y NN

Fase 2 - Utredning av planlgsninger

Farste grovsiling av innspill utfart av kommuneadministrasjonen, juni 2018

Registrering av temaer/KU-metodikk, utfart av plankonsulent. August til oktober 2018
Div. temaer og KU-metodikk legges fram for Regionalt planforum for drgfting, 25.09.2018
Faglig og politisk drafting av silingsrapport og KU-rapport

- Referanseguppe/utvidet formannskap 11.10.2018

- Referanseguppe/utvidet formannskap 29.11.2018

- Utvidet formannskap 10.12.2018

- Kommunestyret 08.01.2019

KU og ROS-analyse utfgrt av plankonsulent av viderefgrte innspillsomrader. Nov- des. 2018.
Ny siling utfart av plankonsulent pa bakgrunn av KU og ROS-analyse. Nov- des. 2018.
Planforslag presenteres for Regionalt planforum 12.02.2019

Farstegangsbehandling i Kommunestyret 21.03.2019

ANENENEN

ANENENEN

Fase 3 - Offentlig ettersyn

v"Informasjonsmgate 24.04.2019

v Offentlig ettersyn og hgring i perioden 22.03.2019 - 16.05.2019

v" Navnekomiteens forslag til navn pa omrader i arealdelen skal sendes ut pa hgring samtidig med
kommuneplanen

v" Fire reguleringsplaner foreslas opphevet samtidig med behandling av kommuneplanen
o Djupedalslie, planID 20010087 — godkjent 20.09.2001
o Flaeten og Tomtehaugen, planID 20000051 — godkjent 15.05.2000
o Klubbarhaugatn hytteomrade, planID 19960010 — godkjent 09.12.1996
o Haga skog, planID 19930094 - godkjent 27.04.1992

Merknadsbehandling og forslag til evt. endringer i planen.

Innsigelse fremmet av Fylkesmannen i Innlandet 16.05.2019

Planen justeres iht. merknader/innsigelser

Andregangsbehandling i Kommunestyret 20.06.19

Offentlig ettersyn og 2. gangs hgring i perioden 26.06.2019 - 23.08.2019

Innsigelse fremmet av Fylkesmannen i Innlandet, 22.08.19

ASANENENENRN

Fase 4 - Endelig vedtak

v" Vedtak av plan 12.09.2019, med unntak av FT6
v" Dialog med Fylkesmannen i Innlandet og lgsing av innsigelse
v' Vedtak av FT6, og reviderte bestemmelser 21.11.19
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Organisering
Planarbeidet har veert organisert slik:

» Kommunestyret: Politisk styringsgruppe, fatter alle vedtak og godkjenner plan.
» Radmannens ledergruppe: Administrativ styringsgruppe

» Plan- og nzeringsavdelingen:  Prosjektgruppe med ansvar for praktisk gjennomfaring og
ledelse av innleid plankonsulent.

» Utvidet formannskap: Politisk referansegruppe

Medvirkning

Plan- og bygningsloven setter krav til medvirkning ved at planarbeidet legges opp slik at involvering og aktiv
deltakelse i planprosessen sikres. Medvirkning i planprosessen er viktig for & sikre gode lgsninger som
ivaretar alles behov, og for & legge til rette for at alle berarte og interesserte aktarer kan komme til orde.
Plan- og naeringsavdelingen har gjennomfgrt medvirkningsprosessen.

Haringer og offentlig ettersyn av planprogrammet har gitt anledning til & pavirke aktuelle problemstillinger og
tema i planarbeidet. Planoppstart er kunngjort og offentlig ettersyn av planforslag vil kunngjgres ved
annonser i Oppland Arbeiderblad og Avisa Valdres samt pa kommunens hjemmeside. Offentlige
myndigheter, nabokommuner, interesseorganisasjoner og lag og foreninger er varslet ved brev eller epost. |
tillegg til annonsering, er det avholdt folkemgte for informasjon og dialog. Det er gjennomfgrt to &pne mater i
forbindelse med varsel om oppstart i Etnedalshallen den 06.06.2017, hhv. kl. 11.00 og 17.00.

| planprogrammet kap. 6 framgar det at alle framtidige byggeomrader i kommuneplanens arealdel som ikke
er regulert, ma spilles inn pa nytt og vurderes etter utsilingskriterier fastsatt i planprogrammet. Etnedal
kommune har i den forbindelse sendt ut brev til alle grunneiere av disse omradene. Kommunen har mottatt
svar fra enkelte grunneiere og andre ikke. Omrader der kommunen ikke har mottatt svar er tilbakefart til
LNFR-formal. Omrader som er spilt inn med gnske om viderefaring av byggeomrade har gjennomgatt en
grovsiling tilsvarende som for omrader med forslag til nye byggeomrader, jf. Silingsrapporten.

Det har veert gjennomfart til sammen 7 mater med administrativ styringsgruppe/prosjektgruppe og politisk
referansegruppe. Av disse mgtene er silingsrapporten og KU blitt droftet i tre mgter; 11. oktober, 29.
november og 10. desember 2018. | tillegg er KU-rapporten lagt fram for Kommunestyret til orientering den 8.
januar 2019. Politiske innspill og forslag til endringer er innarbeidet i KU-rapporten. Planforslaget er gjennom
denne prosessen godt forankra politisk.

Planen er droftet i regionalt planforum med regionale og statlige myndigheter i to mgter; den 25. september
2018 og 12. februar 2019. Hele prosessen, med tilharende materiale, skal tilgjengeliggjeres pa kommunens
hjemmeside.

Norconsult AS — Avdeling Gjevik har veert plankonsulent og har bistatt kommunen med planfaglige
vurderinger og har utarbeidet plandokumentene i tett samarbeid med plan- og naeringsavdelingen.
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| det fglgende gis et utdrag fra sentrale lovverk, forskrifter og retningslinjer. Listen er ikke uttemmende.

v" Plan- og bygningsloven med forskrifter og rikspolitiske retningslinjer

v' Jordloven

v" Naturmangfoldloven

v" Friluftsloven

v" Lov om motorferdsel i utmark og vassdrag (Motorferdselloven)

v" Kulturminneloven

v Forskrift om konsekvensutredning

v" Lov om vassdrag og grunnvann (Vannressursloven)

v’ Forskrift om rammer for vannforvaltning

v" Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging, 2015

v Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning, 2018
v Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal — og transportplanlegging, 2014
v Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen, 1995
v Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag, 1994

v" Meld. St. 33 (2016-2017) Nasjonal transportplan 2018-2029

v" Nasjonal jordvernstrategi (Prop. 127 S (2014-2015), Innst. 56 S (2015-2016)

v" Regional plan for attraktive byer og tettsteder i Oppland, 2016

v" Regional plan for klima og energi 2013-2024

v' Energi- og klimaplan for Hallingdal og Valdres, 2010

v" Regional plan for samfunnssikkerhet og beredskap 2014-2017, Oppland

v" Kulturminneplan for Valdres (under arbeid)

v" Regional plan for vannforvaltning i vannregion Vest-Viken (2016-2021)

Etnedal kommunestyre vedtok planstrategi 24.05.2018 for perioden 2017-2020. Planstrategi er et strategisk
valg av hvilke planer og utredninger kommunestyret vil ha for & mate kommunens utfordringer. Den er slik
ingen plan, men et verktgy for prioritering av planoppgaver. Planstrategien omfatter en drafting av
kommunens strategiske valg knyttet til samfunnsutvikling, herunder langsiktig arealbruk, miljgutfordringer,
sektorenes virksomhet og en vurdering av kommunens planbehov i valgperioden.
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Mal og strategier for bzerekraftig arealforvaltning i kommunen
Av samfunnsdelen fremgar langsiktige utfordringer, mal og strategier for kommunen, bl.a. falgende
langsiktige mal og strategier for baerekraftig arealforvaltning som listet opp under:

Mal:

Arealforvaltningen skal veere langsiktig og baerekraftig og bidra til framtidig verdiskaping og utvikling
Opprettholde arealene med dyrket mark

Ivareta biologisk mangfold

Arealforvaltningen skal gjare det attraktivt & bo i kommunen bade som helarsinnbygger og som
fritidsinnbygger

Redusere klimagassutslipp og redusere omfang av naturkatastrofer

Strategier:

Aktiv bruk av arealplan

Bevare, skjerme og pleie dyrket mark

Fokus pa attraktive omrader

Legge til rette for sentrumsnaere boligtomter

Konsentrert hytteutbygging

Unnga sarbare omrader i hytteutbyggingen

Se hytteomrader og aktivitetsarealer i sammenheng

@kt verdiskapning basert pa natur, kultur og landskapsverdiene
Hindre utbygging i ras- og flomutsatte omrader

Mal og strategier satt for planarbeidet
| samfunnsdelen er det satt mal for planarbeidet og i planprogrammet er dette fulgt med tilharende strategier.

Befolkningsutvikling, boligutvikling og boomrader

Som mange distrikiskommuner opplever Etnedal kommune befolkningsnedgang og en dreining mot en eldre
befolkning. Det er en malsetting at Etnedal skal veere en attraktiv bo-kommune, spesielt for familier og unge i
etableringsfasen. Endringer i familiemgnster, krav til mobilitet og endret levesett medfarer andre krav til
bosetning enn i tidligere tider.

Strategier for & n4 malsetning, jf. planprogram:

v

v
v
v

Utrede planreserve, utbyggingsbehov og arealbehovet for boligbygging og hvor boligomrader skal
lokaliseres

Avklare og vurdere bestemmelser knyttet til boomrader

Vurdere mulige utvidelsesmuligheter ved fremtidige planer

Vurdere naveerende retningslinjer for fradeling av tomtestarrelse knyttet til boliger pa fraflyttede bruk
med en ambisjon om & apne for fradeling av starre tomter.

Vekst og utvikling i naeringslivet, sysselsetting

Jordbruk, skogbruk og offentlig sektor har lenge veert de viktigste sysselsettingene i Etnedal, men
sysselsettingen har gatt kraftig ned siden ar 2000. Det er en malsetting a ta vare pa og videreutvikle de
arbeidsplassene som er og a etablere nye.

Strategier for & na malsetning, jf. planprogram:

ANANENEN

<\

Vurdere hvilke typer neering det trengs arealer til, og hvor ulike typer neeringer bar lokaliseres.
Utrede planreserve og antatt utbyggingsbehov

Vurdere muligheten for utvidelse av eksisterende nzeringsarealer for fremtiden

Vurdere holdningen til motorferdsel i utmark, og om det er potensiale for baerekraftige lgsninger
knyttet spesielt til bilkjaring pa is og etablering av scooterleder knyttet til fritidskjaring

Vurdere bruk av arealer til naturbasert neering
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Langsiktig og baerekraftig arealforvaltning

Etnedal har en mangfoldig natur og et variert landskap, men det mangler en helhetsvurdering av
naturmangfoldet sett i sammenheng med arealforvaltning. Det er en malsetting i kommuneplanen at
arealforvaltningen skal veere langsiktig og beerekraftig og bidra til fremtidig verdiskapning og utvikling.
Herunder fglger & opprettholde arealer med dyrka mark og ivareta biologisk mangfold. Det er viktig med en
vurdering av naturen som en verdi i seg selv. Naturen er ogsa en viktig arsak til at folk velger & kjope hytte
eller velger & bo i Etnedal.

Strategier for & na malsetning, jf. planprogram:

Sarge for at arealdelen blir neert knyttet opp mot det planlagte arbeidet med kommunedelplan for
naturmangfold

Sarge for at viktige natur- og friluftsomrader blir opprettholdt og skjermet

Sgrge for ivaretakelse av landbruksinteresser og dyrket areal

Se hytteomrader og aktivitetsarealer i sammenheng

Vurdere muligheten for tilpasset tilrettelegging langs Etna, som er et verna vassdrag

Vurdere naermere retningslinjer og avklaringer knyttet til bruk av areal inn mot Langsua Nasjonalpark

\

ANANENENEN

God oqg forsvarlig vekst og utbygging av fritidsboliger

Med over 2000 hytter er Etnedal en hyttekommune, noe den ogsa skal fortsette & veere i framtiden. Dkt
hytteutbygging gir imidlertid utfordringer med tanke pa handtering av avlgp, energibruk, gkt trafikk og
nedbygging av utmarksomrader og natur.

Strategier for & na malsetning, jf. planprogram:

v" Vurdere naveerende prinsipper og reglement for bygging av fritidsboliger i verneskoggrensa. Etnedal
kommune gnsker & vurdere om det fortsatt skal vaere absolutt forbud mot dette, eller om det er
hensiktsmessig & gi apning for dette i tilkknytning til allerede bebyggede omrader
Utrede planreserve og antatt utbyggingsbehov for fritidsboliger
Ivareta balansen mellom bruk og vern
Avklare hvordan vannforsyning og avlep fra hyttene skal handteres sett i lys av forurensing og
vassdragsforvaltning i framtida
v" Vurdere mulige utvidelsesmuligheter ved fremtidige planer
v" Vurdere naveerende reglement knyttet til inngjerding av fritidsbebyggelse. Etnedal kommune gnsker

a vurdere om dagens reglement er hensiktsmessig for & ivareta grensesnittet beiteproblematikk/

hyttebebyggelse
v Avklare prinsipper for dispensasjon og bygging i LNF-omrader

ASRNAN

Andre mal og ambisjoner
| tillegg til satsingsomrader ovenfor fremgar falgende andre mal og ambisjoner med betydning for arealdelen;
v" Redusere klimagassutslipp og redusere omfang av naturkatastrofer.
v" Forvalte naturressursene slik at miljget belastes minst mulig og sikrer rent vann, luft og jord.
v' Samfunnssikkerhet og beredskap, sikre et sikkert samfunn.
v"Universell utforming slik at kommunen er tilgjengelig for alle.

Kriterier for lokalisering av nye omrader for bebyggelse og anlegg

| planprogrammet er det vedtatt at alle nye omrader for bebyggelse og anlegg ikke skal:

¢ ligge i eller vaere i konflikt med eksisterende seteromrader

¢ ligge pa dyrka eller dyrkbar mark

¢ ligge innfor 50-100 metersbeltet langs vann- og vassdrag

¢ ligge innenfor INON-omrade eller buffersone for dette

e veere i konflikt med viktige kulturminner eller kulturmiljger

¢ kan veere utsatt for snaskred, jordras, steinsprang, flom, elektromagnetisk straling, radioaktivitet mm.

Disse kriteriene gjelder ogsa for nye omrader for fritidsbebyggelse. | tillegg er det gitt tilleggskriterier for
lokalisering av ny fritidsbebyggelse som framgar av planprogram og silingsrapporten.

Kommuneplanens arealdel 2019-2029 - Vedtatt planbeskrivelse 21.11.2019 Side 9



Kommunen grenser mot Nordre Land i ost, Sgr-Aurdal i sgr og Nord-Aurdal i vest og nord. Totalt areal for
kommunen er 458 km2. Av dette er ca.13 km? jordbruksareal, ca. 240 km?2 produktivt skogsareal, ca. 35 km?
myrareal og ca. 70 km? fjellbjorkeskog.

Etnedal domineres av et skogkledd dalfare i tilkknytning til elva Etna og et fjellandskap med lite vegetasjon pa
begge sider av dalfgret. Fjellandskapet er preget av store myromrader, sma tjern/ vann og snaufjell.

Det er stor kontrast i landskapsopplevelsen i dalbunnen og pa fjellomradene. Kommunen kan defineres som
et «dallandskap i innlandet» (hentet fra NIN, Natur i Norge, Artsdatabanken.no). Haydeforskjellene i Etnedal
kommune strekker seg fra 375 moh., til flere steder over 1000 meter. Over 50 % av landarealene i Etnedal er
fiellomrader med hgydemeter fra 800 moh. og oppover. Etnedal kommune er dermed preget av mye fjell, til
dels med viddepreg og med enkelte fjelltopper som hever seg over viddeflatene. Skoggrensa gar pa ca. 900
moh.

Tre hovedomrader i kommunen innehar fjelltopper pa over 1000 meter. | nord/gst ligger det starste omradet
(i tilknytning til Synnfjell), et lite omrade i nord/vest, samt et mindre omrade i sar/vest. Fjellpartiene er uten
vegetasjon, annet enn lav- og mosearter. Viddeomradene er for gvrig preget av morenedekke som viser
isens bevegelsesmonster etter siste istid.

Den overordnede landskapsretningen i kommunen er nord/vest- sgr/gst. Etnedalen domineres av slake, men
ogsa noen bratte, dalsider ned mot elva Etna. Den flate dalbunnen med skogkledde dalsider skaper en
definert u-dal og lager tydelige romlige kvaliteter, noe som er sveert viktig for landskapsopplevelsen. Det er
flere sma sidedaler tilknyttet hoveddalen, med mindre dalsider ned mot disse.

Elva Etna er et sveert viktig landskapselement i bunnen av hoved-dalfaret og representerer en stor ubrutt
sammenheng i det totale landskapsbildet. Etna har stor betydning for landskapets opplevelsesverdi. Etha
renner fra innsjgen Etsenn, forbi tettstedet Bruflat og ender tilslutt i Randsfjorden. Flere mindre sideelver
renner fra dalsidene og knytter seg til Etna.

Jst for dalfaret, i fra ca. 800 moh. og oppover, er landskapet preget av mange tjern og vann samt starre
myromrader. Vannet Garin er et av vannene med starst utstrekning i fiellomradet gst i kommunen. Det er
stor ulikhet mellom antall tjern/ vann og myromrader pa gstsiden og vestsiden av dalfgret, innenfor dagens
kommunegrense.

Jordbrukets kulturlandskap har en sentral plass i landskapsbildet og er preget elvesletter, husmannsplasser,
smabruk, fiellsetre og skogsetre. | de hagereliggende delene av kommunen finnes flere setergrender, hvorav
relativt mange fortsatt er i aktiv bruk. Mye av kulturlandskapet er avhengig av slatt og beite for ikke & gro
igjen. Steinsetbygda er registrert som et nasjonalt viktig kulturlandskap. Opp mot fjellet ligger ogsa store
myrarealer.

Vegetasjonen i Etnedalen kjennetegnes av sterre granskogbelter lengst ned i dalfgret. Over skoggrensa, blir
vegetasjonen mer og mer dominert av lavalpine arter, slik som vier, kratt av dvergbjerk, resslyng og andre
arter gress og blomster, far den hagyalpine sona starter. Generelt er skogsopplevelsen markant i Etnedalen,
bade nede i dalfagret, men ogsa som en sterk visuell opplevelse, ved utsyn ned mot dalfgret, sett fra
omkringliggende fjelltopper i kommunen. Landskapsbildet er videre preget av relativt store hogstflater i
dalsidene med spredt jordbrukslandskap lengst nede ved Etna.
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Det er utarbeidet en overordnet landskapsanalyse som viser romlige og visuelle strukturer i landskapet.
Denne analysen er lagt til grunn for vurdering av konsekvenser for landskapet i det enkelte forslag til nytt
utbyggingsomrade i KU-rapporten.

LANDSKAPSANALYSE
Romllge og visuelle strukturer i Iandskapel

rinfjell

Landskapsrom
FjellhupperuverWOOmm i
Andre flelltopper
landskapsretning, U-dal

Mindre daler

Markerte heydedrag
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/( Markert terreng
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F/gur 3 Overordnet /andskapsana/yse som viser romllge og wsue//e strukturer/ /andskapet

Kommuneplanens arealdel 2019-2029 - Vedtatt planbeskrivelse 21.11.2019 Side 11



At Etnedal kommune huser store naturverdier har veert kjent lenge, og det er gjennomfart flere runder med
kartlegging av naturmangfold i kommunen. Gjennom arene har fokus veert starst pa kulturlandskap,
ferskvann og vatmarkslokaliteter. Dette skyldes at det har blitt kartlagt mange naturbeitemarker og
slattemarker i forbindelse med tilskuddsordningen for skjgtsel av biologisk verdifull innmark samt kartlegging
av elver og vassdrag med tanke pa forekomst av elvemusling. Kommunen har ogsa et spesielt ansvar for
arten skjeggklokke som bare finnes i denne delen av landet. Malrettet sgk etter denne arten har gjort at man
ogsa har god kunnskap om naturverdiene i flere viktige lokaliteter i fijellomradene i kommunen.

Etnedal kommune har starta opp arbeid med eigen kommunedelplan for naturmangfold. Dette er et
prosjektarbeid initiert av Miljgdirektoratet med bakgrunn i Meld. St. nr. 14. Natur for livet- handlingsplan for
naturmangfold. Som ledd i dette prosjektet har Kistefos Skogtjenester AS ved Geir Haitomt gjennomfart
kartlegginger av naturmangfold i Etnedal i 2018.

Skog

Etnedal er en betydelig skogkommune der ca. 54 % av landarealet bestar av skog. Skogsomradene ligger
pa begge sider av hoveddalfaret. Etnedal kommune har omrader med vernskog opp mot fiellet der skogen er
sarbar og kan bli gdelagt av feil skogbehandling. Vernskog er ikke freda, men hogst i vernskog skal falge
retningslinjer gitt av fylkesmannen. All hogst i vernskog, med unntak av hogst til eget bruk, skal meldes til
kommunen senest tre uker for hogsten starter.

Skogen som ligger 800 m.o.h. har vanskelige foryngelsesforhold, eller s& liten vekst at skogen kan bli
gdelagt ved feil hogst. Disse omradene har derfor fatt verneskogstatus med anbefalt skjgtsel. Et viktig
prinsipp er at varmeklimaet ikke skal forverres ved hogstinngrep og at skogen skal beholde et
sammenhengende skogbilde over tid. Det kan altsa ikke hogges store hogstflater og rundt halvparten av den
stdende skogen ma bli stdende. Det skal ogsa tas vare pa element som kraggfuruer, tarre og vridde tre og
reirplasser for store rovfugler.

Jordbruk
| Etnedal kommune er det 19 323 dekar med jordbruksareal. Dette utgjor ca. 4 prosent av kommunens
landareal.

Arealtype Daa Prosent
Jordbruksareal:

Fulldyrka 12974 29

Overflatedyrka 1001 0,2

Innmarksbeite 5348 1,2
Skog 54,2
Bebyggelse/samferdsel 1,3
Annet markslag 38,5
Ikke kartlagt 1,6
Sum landareal uten innsjoer ol 442 004 100

Kilde Arealbarometer for Etnedal, Nibio desember 2017

Det framgar av Nibio’s nettsider at det i lgpet av de 5 siste arene er 152 dekar med fulldyrka eller
overflatedyrka jord gatt over til skog eller apen fastmark. Arealet som nd er endret var tidligere kartlagt som
jordbruksareal, men er na kartlagt som skog eller apen fastmark. Dette er prosesser som har redusert
jordbruksarealet i kommunen. Samtidig er det skjedd utvidelser av jordbruksarealet pa andre omrader i
kommunen og 128 dekar med skog eller apen fastmark er gatt over til fulldyrka eller overflatedyrka jord. Av
varige omdisponeringer er 27 dekar jordbruksareal bygget ned. Dette er areal som var jordbruksareal i 2011
0g som na er kartlagt som bebygd.
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Dyrkbar jord er arealer som kan dyrkes opp til & bli fulldyrka jord. Det kan for eksempel vaere et skogomrade
med god jord. Hvor godt egnet den dyrkbare jorda er for matproduksjon, er blant annet avhengig av klimaet.
Landet er delt inn i klimasoner fra 1-6, hvor sone 1 er best egnet for matproduksjon. Etnedal har 29 942
dekar dyrkbar jord, hovedsakelig i sone 5 og 6. Ca. 50 % av den dyrkbare jorda i Etnedal er mineraljord, og
50 % er myrjord. Myrjord kan vaere problematisk & dyrke opp, da det blant annet kan medfgre gkte utslipp av
klimagasser.

Naturressurs for rastoffutvinning

| dalbunnene langs elvene finnes det en del grusressurser i mindre skala som blir i hovedsak blir utnyttet
lokalt, for eksempel i forbindelse med utbygging av hytteomradene, bl.a. til vegbygging. Gjennom
konsekvensutredningen er det vurdert om arealene har potensiale for uttak.

Kulturminneplan for Etnedal som omhandler kulturminner innenfor ansvarsomradene til kommunene, det vil
si bygningsmasse og minne fra nyere tid. Hensikten med planen er a f4 en mer malrettet og offensiv
forvaltning av kulturminnene i kommunen. | forbindelse med dette arbeidet er 21 viktige
kulturminner/kulturmiljg valgt ut som de viktigste. Prioriterte kulturminnegrupper i Etnedal er stglsmijlg,
skogbruk og skogindustri, vassdragsrelaterte kulturminne, bureisingsbruk, krigsminne, ferdselhistorie og
arkeologiske minner. Prioriterte lokaliteter er Lundebrua med Bustenskjold og Fossesaga, Bruflat kyrkje,
Kongevegen, Hgljerast krigsminne, Breiesleiren, Etna mglle, Etnesenndammen, Bergflagget,
Steinalderbuplass ved Etna, Nord Etnedal kyrkje og kyrkjegard, Baflat gard, Breie gard, Nerre Ton, Gravstan
pa Hestekinn, Hovde Lysverk, Aslettan, Tinton, Slaveriet og Qlsjali stalsomrader, Bua Erik, Tungtvannsruta
og bergteikningar.

Det er mange og gode muligheter for friluftsliv, idrett, jakt og fiske i Etnedal. Sommerstid er det mange
merkede stier og toppturer, mens vinterstid er det mulighet for & ga mange kilometer pa ski i oppkjarte
loyper. De starste omradene for fritidsbebyggelse og tilrettelegging for friluftsliv er Lenningen,
Gamlestglen/Bakkebygde og Nordfjellstalen. Lenningen og Gamlestalen/Bakkebygde er prioriterte
satsningsomrader der kommunen gnsker a legge til rette for gkt hyttebygging og gkte satsning pa
tilretteleggingstiltak for turisme og friluftsliv.
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4 Beskrivelse av arealbruk i plankart

4.1 Bebyggelse og anlegg

Alle framtidige omrader som er nye inn i planforslag er konsekvensutredet. Omrader som er viderefort fra
gjeldende plan har blitt vurdert etter kriteriene i Silingsrapporten, og er ogsa omtalt i KU-rapporten uten at de
er konsekvensutredet. Mer detaljert beskrivelse av det enkelte omrade framgar av KU-rapporten.

4.1.1 Boligbebyggelse (B)

Med bakgrunn i forventet lav befolkningsvekst i Etnedal, er behov for nye boliger lavt. Etnedal har en stor
andel frittliggende eneboliger, og det er derfor starst behov for leiligheter i sentrum. Nye leilighetsbygg i
sentrum vil sannsynligvis medfare at flere velger a selge eneboligene og slik gke tilbudet av brukte
eneboliger. Bygging av leiligheter i sentrum vil derfor kunne bidra til et variert boligtilbud.

Innenfor reguleringsplan Haugalie ser (H910_56) er det fortsatt ubebygde omrader pa til sammen ca. 45 daa
som kan benyttes til bade frittliggende og konsentrert boligbebyggelse. | tillegg er det foreslatt et nytt
boligomrade nord for Bruflat pa Haugalie (B1) pa 42 daa. Omradet ligger forholdsvis sentrumsneert, men
med mer enn 4 km til skole. Det er stilt rekkefglgekrav om opparbeiding av trafikksikker gangforbindelse til
sentrum og bussholdeplass, bl.a. for & sikre en trafikksikker skoleveg. Gode gangforbindelser er et viktig
ledd i & begrense transportbehov og nd kommunens mal om & redusere klimagassutslipp. Det er ogsa noen
ledige boligtomter innenfor reguleringsplaner, se tabell under. | tillegg til disse omradene er det ogsa avsatt
tre omrader for LNFR-spredt fritidsbebyggelse med mulighet for & fradele inntil 5 tomter pa hvert omrade, se
kap. 4.3.2.

Det er ikke avklart hvilke typer bebyggelse det skal veere innenfor de ulike omradene for boligbebyggelse og
noen av reguleringsplanene. Det er derfor vanskelig & ansla planreserven for boligbebyggelse, men som det
framgér av tabellen under s& har kommunen en hgy planreserve for nye boliger som legger til rette for
utbygging av et variert boligtilbud Ett omrade for boligbebyggelse er tilbakefgrt fra gjeldende plan til LNFR-
formal. Omradet er navngitt som B1 i gjeldende plan.

ID-nr Navn Areal| Navarende Status | Kommentar
(daa)| arealformal

B1 Solheim 42 LNFR Framtidig |NY

B3 Vestheim 80| Boligformal Naveerende | Viderefaring fra gjeldende plan — noe
fortettingspotensial

H910_56 | Haugalie sar 45 Boligformdl | Naveerende : Regulert boligomrade med ledige
arealer pa B8 og B13

H910_53 | Haugalie 6| Boligformal Naveerende | 6 ledige tomter i gjeldende
reguleringsplan

H910_54 Bruflat sentrum 9. Bolig/Forretning: Naveerende : Regulert omradde med ledige arealer
med kombinert formal

H910_60 Moajordet 8  Boligformal Naveerende | 8 ledige tomter i gjeldende
reguleringsplan

H910_16  Fjordsyn 3 Boligformal | Naveerende 2- 3 ledige tomter i gjeldende
reguleringsplan

Tabell 1 — Gir en oversikt over ndvaerende og framtidige boligarealer
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4.1.2 Fritidsbebyggelse (F)

Kommunen har gjennom planprogrammet vedtatt at framtidige omrader i kommuneplanen som ikke er
igangsatt gjennom reguleringsplanarbeid skulle gjennomgas og ryddes opp i. Dette for & luke ut omrader
som ikke lengre er aktuelle for utbygging. Grunneiere av disse omradene ble derfor varslet i brev om at
dersom de gnsket viderefaring inn i ny kommuneplan matte melde fra om dette til kommunen. Omrader som
agnskes viderefort har deretter blitt vurdert opp mot silingskriterier tilsvarende som for nye innspill.

Flere omrader ble silt ut i forbindelse med denne utsilingsprosessen. Til sammen er ca. 1500 daa tilbakefart
fra byggeomrade for fritidsbebyggelse til LNFR-formal i ny plan. | hovedsak gjelder dette omrader som ligger
spredt i kommunen og utenfor kommunens satsningsomrader for fritidsbebyggelse. Samtidig er ca. 550 daa
omdisponert fra LNFR-formal til nye byggeomrader for fritidsbebyggelse.

Planreserve i satshingsomradene

| Etnedal ligger de starste hytteomradene pa Lenningen, Gamlestalen/Bakkebygda og
Nordfjellstalen/Fjellsbygda. Gjennom planforslaget er Lenningen og Gamlestglen prioritert slik at
starstedelen av de nye omradene er foreslatt her. Disse omradene har gode adkomstveger, noe som er mer
utfordrende pa Nordfjellstalen. En styrking av Lenningen og Gamlestalen vil legge til rette for videreutvikling
av infrastruktur i form av veg, VA-anlegg og tilretteleggingstiltak for friluftsliv og turisme.

Et grovt anslag over planreserven for disse to satsningsomradene framgar i tabellene under. Det er beregnet
2 daa pr hyttetomt.

Planreserve Lenningen ‘ Daa ‘ Antall |Merknad
tomter
LNFR-omrader i regplan (F1+F2+F3+F4) 170 85 Inngar i regplan — ikke i plankart.
Viderefaring (F5) — Regla 358 40 | Varslet oppstart for regplan — fortetting
Nye omrader (F6, F7, F8, F9) 248 124
Ledige tomter i reguleringsplaner 60
Synnfjellifoten Il — (20 ledige/70 nye) 90 Varslet oppstart — endring regplan.
Sum ca. ledige tomter 399
Tabell 2 — Gir en oversikt over planreserve pa Lenningen
Planreserve ‘ Daa Antall | Merknad
Gamlestolen/Bakkebygda/Glenna tomter
Nye omrader (F10, F11, F12, F27) 260 115
Viderefering (F22, F15) 180 90
Regulerte ledige tomter 280 Inkl. ca. 50 smé tomter pa
Gamlestglen caravan
Sum ledige tomter 485

Tabell 3 — Gir en oversikt over planreserve pa Gamlestolen og omrader i neerheten
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Bilder fra Lenningen

Bilde 2: Bilde tatt mot Lortetiednaugen

Bilde 3 og 4: Feplassen
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Bilder fra Gamlestolen

Bilde 8 - Bakkotjednet
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Oversikt over framtidige arealer

Ubebygde omrader er avsatt som framtidige omrader i kommuneplankartet. Noen av disse er viderefart fra
gjeldende kommuneplan og noen er nye inn etter konsekvensutredning. | tillegg er noen regulerte omrader
for LNFR-formal meldt inn for vurdering i kommuneplanprosessen. Dette gjelder omrade F1, F2, F3, og F4
innenfor reguleringsplan for Nordre Lenningen turistomrade. Det er derfor ngdvendig & endre
reguleringsplanen for & kunne fortette innenfor disse omradene. | KU-rapporten framgar det forslag til
avgrensning av byggeomradene, men endelig avgrensning vil bli avklart gjennom reguleringsplan.
Naveerende byggeomrade F16 Bergli er ogsa et naveerende byggeomrade som er regulert og som er meldt
inn i forbindelse med kommuneplanprosessen. Det er varslet oppstart av reguleringsplan Lenningen | pa
omrade F5 med hensikt & fortette innenfor eksisterende hytteomrade som er uregulert.

Et grovt anslag over planreserven er vist i tabellen under. Anslaget er basert pa ei hytte pr 2 daa pa de nye
byggeomradene for fritidsbebyggelse. For omrader der det er fortettingspotensiale er det anslatt et antall
enheter uten sammenheng med storrelse p4 omradet. Tabellen viser en planreserve pa ca. 700 nye
hyttetomter. Av disse tomtene er ca. 280 nye tomter, ca. 270 tomter som viderefaring fra gjeldende plan og
ca. 150 tomter som fortetting ved omdisponering av LNFR-omrader innenfor reguleringsplaner (inkl. F5 som
er uregulert). | tillegg har kommunen ca. 1000 ferdig regulerte tomter. Dette vil gi en planreserve pa ca. 1700
tomter innenfor planperioden pd 10 ar, dvs. en gjennomsnittlig utbygging pa 170 tomter i aret. Til
sammenligning har gjennomsnittlig utbygging siste 10 ar veert 45- 50 hytter pr ar. Det er et mal for
kommunen & legge til rette for et variert tilbud av hyttetomter og en hay planreserve vil bidra til dette.

ID-nr ‘ Areal| Antall Navaerende ‘ Status w
(daa) | enheter arealformal
F1 Lenningen 24 12 Regulert LNFR Framtidig Se KU-rapport
F2 Lenningen- Del 1 69 35 Regulert LNFR Framtidig Se KU-rapport
Del 2 34 17
F3 Lenningen 35 17 Regulert LNFR Framtidig Se KU-rapport
F4 Lenningen 6 3 Regulert LNFR Framtidig Se KU-rapport
F5 Lenningen- Fortetting 358 40 LNFR Naveerende | Viderefgring, se KU
F6 Lenningen 34 17 LNFR-formal Framtidig NY, se KU-rapport
F7 Lenningen 55 27 LNFR-formal Framtidig NY, se KU-rapport
F8 Lenningen 11 6 LNFR-formal Framtidig NY, se KU-rapport
6 3 Regulert LNFR
F9 Lenningen 155 78 LNFR-formal Framtidig NY, se KU-rapport
F10 Gamlestglen 123 62 LNFR-formal Framtidig NY, se KU-rapport
F11 |Gamlestalen 46 23 LNFR-formal Framtidig NY, se KU-rapport
F12 | Gamlestalen 34 17 LNFR-formal Framtidig NY, se KU-rapport
F13 | Grgvaberget 100 50 Fritidsbebyggelse Framtidig Viderefgring, se KU
F14 |Nystglen | 84 42 Fritidsbebyggelse Framtidig Viderefaring, se KU
F15 Seorestolen 40 20 Fritidsbebyggelse Framtidig Viderefgring, se KU
F16 Bergli — Fortetting 480 20 Regulert LNFR Naveerende | Viderefaring, se KU
F17  Holmetjedn 114 57 Fritidsbebyggelse Framtidig Viderefgring, se KU
F21 | Fjellsaetra 66 33 Fritidsbebyggelse Framtidig Viderefaring, se KU
F22  Langtjednhalle 138 70 Fritidsbebyggelse Framtidig Viderefgring, se KU
F27 iLangtjednhalle 52 26 LNFR-formal Framtidig NY, se KU-rapport
Sum framtidige omrader 2064 675

Tabell 4 — Gir en samlet oversikt over planreserve for hyttetomter
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Oversikt over navaerende byggeomrader som er viderefort fra gjeldende plan

Disse omradene er ferdig utbygd der eldre reguleringsplaner er opphevet. Det er knyttet plankrav med
unntak for mindre tiltak for disse omradene, jf. planbestemmelse 3.1.2. Eksempel pa mindre tiltak er
mindre tilbygg og pabygg, garasjer, uthus og ombygging av eksisterende bebyggelse, samt nybygg pa
tidligere fradelte ubebygde tomter. Fradeling av nye tomter tillates ikke.

ID-nr

Areal

(EE)]

Navarende
arealformal

Status

Kommentar

Signalhggde 130| Fritidsbebyggelse Naveerende |Viderefaring fra gjeldende plan
Espelifjell 118  Fritidsbebyggelse Naveerende :Viderefaring fra gjeldende plan
Storbekkhggde 97 Fritidsbebyggelse Naveerende | Viderefaring fra gjeldende plan
Byfuglien 63| Fritidsbebyggelse Naveerende |Viderefgring fra gjeldende plan
Gudmundseth 77| Fritidsbebyggelse Naveerende | Viderefaring fra gjeldende plan
Tonstglen 56 Fritidsbebyggelse Naveerende | Viderefaring fra gjeldende plan
Kvee 137 Fritidsbebyggelse Naveerende | Viderefaring fra gjeldende plan
Bgvarstogo 99| Fritidsbebyggelse Naveerende |Viderefaring fra gjeldende plan
Bamserudfeltet 140 Fritidsbebyggelse Naveerende | Viderefaring fra gjeldende plan
Solstrand skog 123 Fritidsbebyggelse Naveerende :Viderefaring fra gjeldende plan
Turidtrge 256 Fritidsbebyggelse Naveerende | Viderefaring fra gjeldende plan
Bergatjednet 10| Fritidsbebyggelse Naveerende | Viderefaring fra gjeldende plan
Neteddin 95: Fritidsbebyggelse Naveerende :Viderefaring fra gjeldende plan
Klasstalen 201 Fritidsbebyggelse Naveerende | Viderefaring fra gjeldende plan
Smatjednberget 208 | Fritidsbebyggelse Naveerende |Viderefgring fra gjeldende plan
Skarvass 219| Fritidsbebyggelse Naveerende | Viderefaring fra gjeldende plan

Tabell 5 — Gir en oversikt over ferdig utbygde omrader for fritidsbebyggelse som er uregulert

4.1.3 Fritids- og turistformal (FT)

Det er lagt inn forslag til byggeomrader for fritids- og turistformal-camping i tilknytning til Valdres

hayfjellshotell ved Steinsetfjorden (FT1 og FT6). FT4 er et eksisterende omrade for utleiehytter som er ferdig
utbygd pa Lenningen. Det er knyttet plankrav uten unntak for disse omradene, jf. planbestemmelse 2.1.

Areal | Navaerende | Status Beskrivelse

(daa) | arealformal
FT1 Valdres hgyfjellshotell 24 LNFR Framtidig Camping
FT4 (Lenningen) 7 FT Naveerende | Eksisterende utleiehytter
FT6 Valdres hgyfjellshotell

Tabell 6 — Gir en oversikt over framtidige og nye omrader for fritids- og turistformal
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4.1.4 Rastoffutvinning (M)

Det er avsatt flere omrader for rastoffutvinning i gjeldende kommuneplan. En del av disse omradene er kun
benyttet til eget bruk for landbruksdrift og er derfor tilbakefart til LNFR-formal. Dette fordi LNFR-formalet
tillater uttak av masser til egen landbruksdrift. De omradene som skal benyttes til drift for salg av masser er
avsatt til arealformal for rastoffutvinning. Disse ligger med god spredning i kommunen og omfatter bade
grus- og pukkuttak. Det er krav om reguleringsplan for alle omradene. Masseuttakene blir i hovedsak
benyttet til mindre bygge- og anleggsvirksomhet som for eksempel oppgradering og bygging av nye veger og
til fritidsbebyggelse.

ID-nr Areal| Naveaerende |Status Kommentar
(daa)| arealformal

M1 Lundby 48 LNFR Framtidig  NY - Inn etter KU
masseuttak

M2 Garastalen 24 |LNFR Framtidig |NY - Inn etter KU
masseuttak

M3 Espelibygda 50 | Rastoffutvinning | Navaerende | Drift igangsatt. Viderefgring gjeldende plan
masseuttak

M4 Langedal 82 LNFR Framtidig | NY - Inn etter KU
masseuttak

M5 Lundby 16 | Rastoffutvinning  Framtidig | Viderefaring fra gjeldende plan
masseuttak

M6 Nordfjell 47 . Rastoffutvinning | Navaerende : Drift igangsatt. Viderefgring gjeldende plan
masseuttak

M7 Fiellselve 6 | Rastoffutvinning | Framtidig | Viderefaring fra gjeldende plan
masseuttak

Tabell 7 — Gir en oversikt over framtidige og ndveerende omrader med masseuttak

4.1.5 Neaeringsbebyggelse (N)

To nye omrader for nzeringsbebyggelse er foreslatt avsatt til neeringsbebyggelse; N1 og N2. Foreslatt
byggeomrade N1 er et utvidelsesareal pa ca. 5 daa for Maxbo som har til hensikt & utvide lagerplassen og
for produksjon av elementbygg for husbygging. Pa Flateygarden (N2) er et omrade pa ca. 5 daa foreslatt til
neeringsbebyggelse for lager og industri. Omradet blir i dag benyttet til lager. Omradet grenser inntil et
omrade med kartlagt skredfare og det er derfor stilt krav om utredning av skredfare. Se neermere beskrivelse
av omradene i KU-rapporten.

Etnedal har klargjorte naeringstomter med veg, vann og avlgp innenfor regulerte omrader pa Bruflat (Bruflat
Syd) og pa Brumoen industriomrade. Bruflat syd er aktuelt for virksomheter som bar ligge sentrumsnaert, og
som spesielt er tiltenkt en kombinasjon av produksjon/salg og service. Brumoen industriomrade ligger ca. 6
km nord for Bruflat og egner seg godt for de som trenger god plass. Hittil er det etablert laftebedrift og
lagringsplass for tammer og flislager for Etnedal Biovarme BA pa omradet. Valdres Kommunale Renovasjon
(VKR) har bygd ny miljgstasjon inntil det kommunale omradet.

Valdres Hgyfjellshotell (N3) er i planforslag avsatt som naeringsbebyggelse for hotell i samsvar med
eksisterende bruk. | tillegg har kommunen to uregulerte naeringsomrader som viderefares i ny plan pa
Tonsasen (N5) og ved Steinsetfjorden (N6). Omrade N5 har tidligere blitt benyttet til treforedling og N6 til
revefarm. Begge disse virksomhetene har opphart og omradet kan benyttes til andre nzeringsformal.
Eksisterende virksomhet pa Maxbo er avsatt til LNFR-formal og plankartet er derfor na endret til arealformal
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nzeringsbebyggelse i trad med eksisterende bruk (N10). Det er i bestemmelsene gitt unntak fra plankrav for
mindre tiltak pa eksisterendebygg innenfor navaerende omrader.

To reguleringsplaner for neeringsbebyggelse; Brumoen og Bruflat syd skal fortsatt gjelde sa langt det ikke er
motstrid til kommuneplanens planbestemmelser. Reguleringsplankartet skal gjelde foran kommuneplanen.
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Oversikt over naeringsomrader:

ID-nr Areal | Navaerende | Status Kommentar
(daa) | arealformal

N1 Strand 5 LNFR Framtidig Nytt omrade
neeringsomrade

N2 Flatoygard 5 LNFR Framtidig Nytt omrade
neeringsomrade

N3 Valdres 11 LNFR Navaerende Stadfesting av naveerende
hayfjellshotell virksomhet

N5 Tonsasen 52| Neering |Naveerende Tidligere treforedlingsbedrift

N6 Laukeslettvegen 78 Neering Naveerende Tidligere revefarm

N7, N8, N9 | Bruflat 40, Neering  Naveerende Reguleringsplan Bruflat syd

/Framtidig
N10 Maxbo 7 LNFR Navaerende Stadfesting av naveerende
virksomhet

N11 Brumoen 20! Neering | Naveerende Reguleringsplan Brumoen

N12 Tonsasen 25 LNFR Naveerende Stadfesting av navaerende
rehabilitering virksomhet

N13 Tonsasen 10 LNFR Navaerende Stadfesting av naveerende
rehabilitering virksomhet

Sum 253

Tabell 8 — Gir en oversikt over framtidige og ndveerende naeringsomrader

4.1.6 Idrettsanlegg (IA)

| kommuneplanen er det avsatt tre omrader for eksisterende idrettsanlegg. Idrettsanleggene er eid av lag og
foreninger og er derfor avsatt som fellesarealer i plankart og planbestemmelser. | tillegg har kommunen flere
regulerte idretts- og neermiljganlegg.

Alpinanlegg som er avsatt i gjeldende kommuneplan er i planforslaget tilbakefert til LFNR-formal.

ID-nr | Navn Areal Naveerende |Status Kommentar
(GEEY) arealformal

A1 Etnedal skytebane 25| Idrettsanlegg |Navaerende

A2 Bergamyre leirduebane 5| Idrettsanlegg |Naveerende

IA3 Fotballbane 10 Idrettsanlegg :Navaerende

Tabell 9 — Gir en oversikt over ndvaerende omrader for idrettsanlegg
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4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.2.1 Fylkesveger og kommunale veger (SV)

Fylkesveger (SV)

Alle fylkesveger er avsatt i plankartet som arealformal offentlig kjareveg. Det er gitt bestemmelser il
funksjons- og holdningsklasser for fylkesveger. Funksjons- og holdningsklasser for fylkesveger i Etnedal skal
veere i samsvar med Retningslinjer for byggegrenser og avkjarsler langs fylkesveger, vedtatt av
fylkesutvalget 11.12.2012

Kommunale veger

Kommunale veger er vist som juridisk linje for hovedveg. Det er gitt generelle bestemmelser med krav til
standard for veg, G/S-veg, fortau og avkjgrsler. Ved oppgradering av offentlige veger, gang- og sykkelveger,
fortau og avkjarsler skal gjeldende handbgker og normaler fra Statens vegvesen legges til grunn.
Trafikksikkerhet skal prioriteres ved valg av lgsninger.

4.2.2 Teknisk infrastruktur (VA)

| Etnedal er kommunalt vann- og avlgpsanlegg utbygd i begrenset omfang og omfatter sentrum i Bruflat og
pa Moajordet helt sgr i kommunen. | kommunen finnes det pr i dag 27 godkjente vann- og avlgpsplaner for
separate anlegg.

Drikkevannskilder

Det finnes mange private drikkevannskilder i kommunen. | nasjonal
grunnvannsdatabase (GRANADA) finnes det en oversikt over branner og
grunnvannsressurser, samt tilgjengelige vannkvalitetsdata og rapporter.
Her vises ogsa energibranner. Erfaringsvis er det en del feil i denne
databasen og det ma derfor i detaljplanleggingen undersgkes neermere
om det kan veere utsatte grunnvannsborehull som benyttes som
drikkevannskilder. Det er gitt retningslinjer om at det i forbindelse med
plan- og byggesaksbehandling skal kartlegges om det finnes
drikkevannskilder (borehull) i det aktuelle utbyggingsomradet. Disse skal
det tas hensyn til i planleggingen.

Vann og aviep

Det er vedtatt en lokal forskrift for kommunen om utslipp av saniteert avlgpsvann fra bolig-, fritids- og annen
bebyggelse med innlagt vann som ikke overstiger 50 personenheter. Forskriften gjelder i regulerte omrader
og omrader med grupper av fritidsbebyggelse i et antall av 7 eller mer, med innbyrdes avstand mellom hver
boenhet inntil 100 meter. Unntatt fra forskriftens virkeomrade er bebyggelse der avigpet kan fares til offentlig
avlgpsanlegg og omrader med godkjent vann- og avligpsplan eller tilsvarende. For anlegg som bare slipper
ut gravann, gjelder forskriften bare dersom det er innlagt vann. Forskriften omtaler godkjente renselgsninger
som blant annet er infiltrasjon av gravann og svartvann i stedlige masser, biologisk
toalett/forbrenningstoalett, biologisk filter, minirenseanlegg mm.

Nar det gjelder fritidsbebyggelse er det felles privat vann- og avigpsnett for de store hytteomradene. |
Gamlestalen/Bakkebygda jobbes det med en mulighetsstudie for eventuelt framtidig kommunal lgsning.
Nordfjellstalen har utelukkende enkeltanlegg og i Fjellsbygda er det etablert flere fellesanlegg for noen
hytter.
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Lenningen VA-plan

Det er utarbeidet et forslag til «VA-plan for Lenningen, 2018» som legger opp til ett felles VA-anlegg for
hytteomradene. Dette innebaerer at eksisterende VA-planer for enkeltvise hytteomrader kan oppheves.
Renset utslipp fra Lenningen RA fares direkte til nedlagt Lenningen settefiskdam. Settefiskdammen er
kunstig oppdemmet og har et areal pa 18 daa med beregnet vannvolum pa ca 30.000 m3. Settefiskdammen
bestar som en del av det eksisterende renseanlegget og vil fungere som en biodam med etterpolering av
utslippet.

Bilden 10 — Lenningen renseanlegg med «settefiskdammen» i bakgrunnen

For & sikre levering av tilstrekkelige mengder helsemessig trygt drikkevann ma det etableres et
haydebasseng pa Lenningen. Et omrade er avsatt til vannforsyning pa Lenningen (VA1).
Vannforsyningsanlegget vil bli liggende hgyt og eksponert i landskapet. Det er derfor gitt retningslinjer om at
bygge- og anleggstiltak bgr utformes og plasseres mest mulig skansomt i landskapet.

ID-nr |Navn Areal| Naveerende |Status Kommentar

(daa)| arealformal
VA1 Lenningen 14 LNFR Framtidig Hogdebasseng pa Lortetjednhaugen
VA2 Lenningen 3 LNFR Framtidig Avlgpsanlegg Lenningen — innenfor

reguleringsplan
Tabell 10 — Gir en oversikt over framtidige omrader anlegg for teknisk infrastruktur
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4.3 Landbruks- natur- og friluftsformal

4.3.1 Landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet (LNFR)

Landbruksnaeringen er viktig for Etnedal, og hensynet til landbruket skal derfor vektlegges i omrader hvor
landbruket kan ha interesser. Opprettholdelse av arealer med dyrka mark er et viktig mal angitt i
kommuneplanens samfunnsdel.

LNFR-formal omfatter arealer som er avsatt til landbruk, natur, friluftsliv og reindrift. LNFR formal skal sikre
at jord- og skogbruk kan drives hensiktsmessig, at friluftsomrader er tilgjengelig for allmennheten og at det
tas hensyn til kulturlandskapet og natur. Innen LNFR-omradene er det ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak
som ikke er knyttet til stedbundet naering. | planbestemmelsene er det gitt bestemmelser om hvilke bygge-
og anleggstiltak som regnes som stedbundet nzering. Veilederen «Garden som ressurs» skal legges til grunn
for denne vurderingen. | planbestemmelsene er det gitt seerskilte bestemmelser til etablering av bathus og
for rastoffutvinning til eget bruk pa garden.

Eksisterende bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse

| Etnedal ligger svaert mange fritidsboliger og boliger i LNFR-omradene som ikke er knyttet til stedbunden
neering. For ytre byggetiltak pa disse eiendommene er det etter plan- og bygningsloven krav om
dispensasjon. Dette gjelder ogsa tiltak som ikke krever tillatelse fra kommunen. Det er gitt retningslinjer for
behandling av dispensasjonssgknader for tiltak for bolig- og fritidsbebyggelse (PBL § 20-5).

4.3.2 LNFR-spredt boligbebyggelse (SB)

For & stimulere til boligbygging er det forslag om ett nytt omrade for LNFR-spredt boligbebyggelse rett nord
for Bruflat, SB1. To andre omrader for boligbebyggelse i gjeldende plan er foreslatt endret til LNFR-spredt
boligbebyggelse, det ene ved Flatgygarden (SB2) og det andre vest for Bruflat (SB3). Det er lite
konfliktpotensial innenfor disse omradene vedrgrende landskapsbilde og naturmangfold, men det kan veere
mulige fornminner innenfor omrade SB3.

Hensikten med disse omradene er legge til rette for bygging av nye frittliggende eneboliger uten krav om
reguleringsplan eller dispensasjon. Kommunen opplever at det er etterspgrsel etter frittliggende
eneboligtomter og disse omradene kan bidra til & dekke denne etterspgarselen. Det er gitt bestemmelser som
setter rammer for omfang for bebyggelsen innenfor disse omradene. Det tillattes maks 5 boenheter innenfor
hvert av disse omradene. Det er ogs4 stilt krav om at kommunen skal godkjenne en helhetlig
tomtedelingsplan fgr det kan gis rammetillatelse eller igangsettingstillatelse til bygge- og anleggstiltak.

ID-nr ‘ ‘ Areal| Navaerende |Status Kommentar
(daa)| arealformal
SB1 Plassen 39 LNFR Framtidig
SB2 Sollie 103 Bolig Framtidig B6 fra gjeldende plan til spredt bolig
SB3 Brgtaberget 39 Bolig Framtidig B2 fra gjeldende plan til spredt bolig. En
mindre grensejustering er gjennomfart.

Tabell 11 — Gir en oversikt over framtidige omrader for LNFR-spredt boligbebyggelse
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4.3.3 LNFR-spredt fritidsbebyggelse (SF)

Hensikten med omrader for LNFR-spredt fritidsbebyggelse er i hovedsak & legge til rette for enklere
saksbehandling av mindre byggetiltak. For disse tiltakene vil det ikke vaere krav om reguleringsplan eller
dispensasjon dersom tiltaket er i trdd med tilharende bestemmelser. | planforslaget er det foreslatt 3 nye
omrader for LNFR-spredt fritidsbebyggelse og det er SF1-3. | tillegg er tre reguleringsplaner foreslatt
opphevet slik at nytt arealformal blir LNFR-spredt fritidsbebyggelse (SF23, 24 og 25). Omradene er i
hovedsak ferdig utbygd og det tillates derfor ikke fradeling til nye tomter med unntak av omrdde SF4 og
SF17 der det kan fradeles ei tomt pa hvert av omradene.

Areal| Navaerende arealformal |Status Kommentar

ID-nr Navn

SF1 24 LNFR Naveerende Nye omrader

SF2 5 LNFR Naveerende Nye omrader

SF3 143 LNFR Naveerende Nye omrader

SF4 143 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF5 168 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF6 100 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF7 96 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF8 523 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF9 81 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF10 356 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF11 79 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF12 139 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF13 146 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF14 556 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF15 105 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF16 467 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF17 675 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF18 24 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF19 65 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF20 81 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF21 93 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF22 212 LNFR-spredt Naveerende Viderefaring

SF23 84 Reg-plan Naveerende Oppheving av reg-plan
SF24 62 Reg-plan Naveerende Oppheving av reg-plan
SF25 26 Reg-plan Naveerende Oppheving av reg-plan
Sum 4453

Tabell 12 — Gir en oversikt over framtidige omrader for LNFR-spredt fritidsbebyggelse

Kommuneplanens arealdel 2019-2029 - Vedtatt planbeskrivelse 21.11.2019

Side 26




Bekker, elver og innsjger (over 10 daa) er avsatt i plankartet enten som arealformalsflater eller som linjer.

Om lag halvparten av Steinsetfjorden er avsatt som kombinert formal med den hensikt & legge til rette for
isbanekjaring med bil pa Steinsetfjorden (V1). Tiltaket er ikke konsekvensutredet, men i planbestemmelsene
er det stilt krav om KU i forbindelse med reguleringsplan. Omradet avsatt i plankartet er pa ca. 1400 daa,
men avgrensning ma avklares naermere i forbindelse med reguleringsplan.

» Stgysone (H210-220)
Det er lagt inn staysoner langs fylkesvegene, bade gul og rad sone. Staysonene er basert pa
Statens vegvesen’s staysonekart. | planbestemmelsene er det stilt krav om steyfaglig utredning ved
etablering av nye boliger eller andre bygninger med stayfalsomme bruksformal innenfor stgysone.

» Faresoner (H310, H360 og H370)
Disse faresonene er avsatt til faresoner i plankartet.
Faresone Etnedal skytebane, H360_1
Faresone Bergamyre Leirduebane, H360_2
Faresoner for kraftlinjer — hgyspenningsanlegg (22 kV), H370
Faresoner for skred, H310_1-3 ved Nordfjellstalen og H310_3-5 ved Flateygarden

Faresoner rundt Etnedal skytebane og Bergamyre leirduebane er viderefgrt fra gjeldende plan. |
tillegg er det lagt inn faresoner for hovednettet for kraftlinjer/hgyspenningsanlegg med forbud mot
utbygging innenfor denne sona. | tillegg er det gitt generelle bestemmelser vedrarende kraftlinjer
som ikke er avsatt i plankartet.

Det er avsatt faresoner for skred i omradet ved Nordfjellstalen og Flataygarden. Fareomrader for
skred som ligger innenfor regulerte omrader er ikke vist i plankartet som falge av hensynssone
H910. Disse sonene er vist i reguleringsplan og er derfor likevel ivaretatt.

Det er ogsa gitt generelle bestemmelser til omrader med potensiell skredfare. Disse sonene er ikke
vist i plankartet, men i Temakart for skredfare. Temakartet samsvarer med NVE’s
aktsomhetsomrade for skred. | bestemmelsene er det stilt rekkefalgekrav om utredninger og
sikkerhetstiltak.

Det er avsatt ei sone med krav til infrastruktur og det er for fritidsbebyggelse i Lenningen-omradet. |
bestemmelsene stilles det krav om felles VA-anlegg for et starre omrade basert pa forslag til VA-plan
for Lenningen. Det er stilt rekkefglgekrav om at VA-plan skal veere ferdig utarbeidet og godkjent av
Etnedal kommune far reguleringsplan kan vedtas.

Disse hensynssonene er avsatt i plankartet med tilhgrende retningslinjer. Retningslinjene er basert pa Utkast
til Kulturminneplan for Etnedal, datert 23.08.2018.
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— Bevaring av kulturlandskap (H550)

— Bevaring av ikke fredete kulturminner og kulturmiljger (H570)

— Bevaring av stelsmiljg, H570_1 — H570_5

— Bevaring av andre kulturminner og kulturmiljger, H570_6 — H570_12

| retningslinjene til disse omradene framgar det at alle tiltak i kulturlandskap, stalsmiljger og andre
kulturmiljger skal planlegges og vurderes ut fra hensikten med de ulike hensynssonene.

Disse bandleggingssonene er avsatt i plankartet med tilhgrende bestemmelser.
— Bandleggingssone etter Kulturminneloven (H730)
— Bandleggingssone etter Plan- og bygningsloven (H710)
— Bandleggingssone etter Naturmangfoldloven (H720)

Bandleggingssone etter Kulturminneloven er freda og det tillates ikke tiltak som kan veere i strid med
bandleggingsformalet. Dette gjelder for Lundebrue (H730_1) og steinalderboplasser ved Etna (H730-2 og
H730-3). Tunet pa Breie gard med bygninger samt et lysverk er foreslatt freda etter kulturminnelova § 15 og
§ 19. Omradet er bandlagt etter plan- og bygningsloven i pavente av fredningsvedtak etter Kulturminneloven
(H710). Innenfor omradet er det ikke tillatt & iverksette tiltak som kan veaere i strid med bandleggingsformalet.

Fire omrader er bandlagt etter Naturmangfoldloven. Det gjelder Langtjedn naturreservat (H720-1) og
Rassjgen naturrservat (H720-2) med verneformal er vatmark for & ta vare pa et spesielt myr- og
vatmarksomrade. Breie naturreservat (H720-3) og Ngrdstebgberget naturreservat (H720-4) med
verneformal skogvern.

Det er stilt krav om felles reguleringsplan for omrade for fritidsbebyggelse F22 og F27 som grenser inntil
hverandre nord for Skaletjedn (H810-1). Pa Lenningen er det avsatt sone med krav om felles
reguleringsplan for byggeomrade F5 og F6 (H810-3). Ved Brumoen er det for eksisterende virksomhet for
Maxbo og for tilgrensende utvidelsesomrader ogsa lagt inn ei sone med krav om felles planlegging (H810-2).

Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde er avsatt i plankartet som hensynssone H910 og er listet opp i
planbestemmelsene. Reguleringsplaner som foreslas opphevet er avsatt til arealformal for LNFR-spredt
fritidsbebyggelse eller LNFR. Dette gjelder for reguleringsplanene Djupedalslie, Flaeten og Tomtehaugen,
Klubbarhaugatn hytteomrade og Haga skog. Sistnevnte er tiloakefart til LNFR-formal.

Det er avsatt 55 detaljeringssoner i plankartet, H910 der reguleringsplaner skal gjelde uendret. | tillegg er det
fire reguleringsplaner som ikke er avsatt til hensynssone H910. Disse reguleringsplanene skal fortsatt gjelde,
sa langt det ikke er motstrid til kommuneplanens planbestemmelser. Dette gjelder reguleringsplanene
Brumoen industriomrade-godkjent 1977, Vestheim-godkjent 1991, Etna camping — godkjent 1993 og Bruflat
syd-godkjent 2000. Det er gitt bestemmelser om at plankartet skal gjelde uendret for disse planene.

For reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde uendret (sone H-910), er det krav om at reguleringsplanene
skal veere i samsvar med nasjonale og regionale interesser, jf. PBL § 11-8 f). Det er derfor gjennomfart en
vurdering av om gjeldende reguleringsplaner er i samsvar med nasjonale og regionale interesser. Aktuelle
temaer som har nasjonale og regionale interesser er attraktive og klimavennlige by- og tettstedsomrader,
barn og unge, folkehelse og universell utforming, stay, forurensning (luftkvalitet og grunnforurensning), klima
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og energi, samfunnssikkerhet og beredskap, jordvern, blagranne strukturer, varehandel, landskap,
naturmangfold, friluftsliv og vassdrag.

| Etnedal kommune er det 37 gjeldende reguleringsplaner for fritidsbebyggelse, der 2 av planene er regulert i
kombinasjon med andre arealformal. Innenfor disse regulerte omradene er det ca. 1000 ledige tomter. En
neermere gijennomgang av disse reguleringsplanene viser at planene i hovedsak inneholder konkrete
tomteinndelinger, enten gjennom arealformalsgrenser eller tomtegrenser. Store omkringliggende arealer er
regulert til LNFR-formal. Arealbruken er derfor i stor grad detaljavklart. En gjennomgang av nasjonale og
regionale interesser viser at hensyn til naturmangfold kan vaere av nasjonal interesse dersom det skulle
finnes en prioritert art eller en utvalgt naturtype innenfor disse tomtene. Det er uansett krav om en vurdering
etter Naturmangfoldloven i forbindelse med byggesaksbehandlingen. Se ogsa Retningslinje i kap. 5.1.5.

Andre regionale og nasjonale interesser som kan veere bergrt for disse omradene er ivaretatt gjennom
Byggteknisk forskrift (TEK-17) og vil uansett gjelde ved behandling av seknad om tiltak etter byggesaksdelen
i plan- og bygningsloven. Dette gjelder hensyn til forurensning, klima og energi, sikkerhet mot
naturpakjenninger som flom og skred, universell utforming osv.

Dersom det skulle vise seg ved en naermere gjennomgang i byggesaken at byggegrunnen ikke har
tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som falge av natur- eller miljgforhold, har kommunen
hjemmel til & legge ned forbud mot oppfaring av byggverk, jf. PBL § 28-1.

Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssone H910 for boligbebyggelse, fritids- og turistformal,
offentlig tjenesteyting er vedtatt etter ny plan- og bygningslov av 2008. | disse planene er nasjonale og
regionale hensyn tilstrekkelig ivaretatt slik at de kan gjelde uendret.
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Planbestemmelser og retningslinjene er delt i 6 hovedkapitler slik:
1. Rettsvirkning

Generelle bestemmelser og retningslinjer

Arealformal — Seerskilte bestemmelser og retningslinjer

Hensynssoner — Saerskilte bestemmelser og retningslinjer

Retningslinjer for plan- og byggesaksbehandling

Retningslinjer for dispensasjonsbehandling

ok wN

| kap. 1 er rettsvirkning etter plan- og bygningsloven beskrevet og det er gitt bestemmelser om at ny
reguleringsplan skal ga foran eldre plan for samme areal med mindre annet er fastsatt i den nye planen.
Dette innebeerer at reguleringsplaner som blir vedtatt etter kommuneplanens arealdel vil gjelde foran
kommuneplanen. | tillegg er det gitt bestemmelser om hvilke reguleringsplaner som skal gjelde uendret.
Disse er avsatt som gjennomfgringssone H-910, se kap. 4.5.6. Fire reguleringsplaner skal fortsatt gjelde,
men bestemmelser i kommuneplanens arealdel vil gjelde ved motstrid mellom planene. Dette gjelder
reguleringsplanene Brumoen industriomrade-godkjent 1977, Vestheim-godkjent 1991, Etna camping —
godkjent 1993 og Bruflat syd-godkjent 2000. Plankartet skal gjelde uendret for disse planene.

| kap. 2 framgar de generelle bestemmelsene og retningslinjene. De saerskilte bestemmelsene er knyttet
direkte opp mot arealformalene som vist i plankartet (kap. 3) og hensynssynssoner (kap. 4). Bestemmelser
som er hjemlet som juridisk bindende gjennom plan- og bygningsloven er innrammet, mens retningslinjer
som vist med kursiv skrift gir fgringer for arealbruk og saksbehandling. Det er likevel fgrende for
saksbehandlingen for kommunen og skal bidra til & gi en enhetlig og forutsigbar saksbehandling.

| bestemmelse kap. 2.1 er det i samsvar med PBL § 1-6 stilt krav om reguleringsplan for bade framtidige og
nédveaerende omrader for bebyggelse og anlegg. Det er krav om utarbeiding av reguleringsplan for alle
framtidige omrader for bebyggelse og anlegg. Disse omradene er i all hovedsak ubebygde. Omrader med
eksisterende bebyggelse som i all hovedsak er ferdig utbygd har status navaerende. Det er ogsa krav om
reguleringsplan for disse omradene dersom det legges opp til en fortetting av omradet. Det er derimot gitt
unntak fra plankrav for mindre tiltak for eksisterende bebyggelse som for eksempel mindre tilbygg og
pabygg, garasjer, uthus og ombygging, samt nybygg pé allerede fradelte tomter.

| LNFR-omradene (kap.3.3) gjelder et forbud mot bygge- og anleggstiltak dersom disse ikke er ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. |
Etnedal kommune ligger mange eksisterende boliger og hytter i LNFR-omrader, og for disse eiendommene
ma det sgkes om dispensasjon for tiltak etter PBL §§ 20-1 og 20-5. Det er gitt retningslinjer som tilsier at nar
spknader om mindre tiltak er i samsvar kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer, skal sgknader om
dispensasjon normalt innvilges. Dette vil kunne gjelde mindre tiloygg og pabygg, garasjer, uthus og
ombygging av eksisterende bebyggelse.

Det er avsatt omrader til LNFR-spredt fritidsbebyggelse og til LNFR-spredt boligbebyggelse. Det er ikke krav
om reguleringsplan for disse omradene, men det er gitt bestemmelser for omfang og rammer for
bebyggelsen. Dette vil forenkle saksbehandlingen ved sgknad om mindre tiltak. Spredt LNFR-
fritidsbebyggelse er i all hovedsak ferdig utbygd. Det er avsatt 3 omrader for LNFR-spredt boligbebyggelse
som apner for nye boligtomter med inntil 5 tomter pr omrade.

| kap. 5 er det gitt retningslinjer som skal fglges ved behandling av plan- og byggesaker. Disse
retningslinjene skal gi grunnlag for vurderinger i kommunens saksbehandling. Mange av retningslinjene er
hjemlet i andre lover og forskrifter, deriblant Byggteknisk forskrift (TEK 17). | tillegg er det stilt krav om & ta
hensyn til for eksempel miljg, naturmangfold, landskap, kulturminner og kulturmiljger. For fritidsbebyggelse
gjelder i tillegg egne retningslinjer, deriblant inngjerding av fritidsbebyggelse.

| kap.6 er det gitt retningslinjer for dispensasjonsbehandling, jf. PBL kap. 19. Dette for & bidra til en
forutsigbar og enhetlig saksbehandling. Retningslinjene vil klargjare for de som sgker hvilke kriterier
sgknadene blir vurdert i forhold til ved saksbehandling.
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Kommuneplanens arealdel skal etter loven ha en konsekvensutredning (KU) av planens virkninger for miljg
og samfunn. Det er derfor utarbeidet en egen KU-rapport som beskriver virkninger for utbygging av nye
omrader, jf. KU-forskriften. Utredningen tar utgangspunkt i relevant og tilgjengelig informasjon og omfatter
bare de delene av planen som fastsetter rammer for fremtidig utbygging og som samtidig innebaerer
endringer av den gjeldende planen. Disse omradene har gatt videre etter en silingsprosess etter gitte
kriterier vedtatt i planprogrammet, se kap. 2.4.

| trad med vedtatt planprogram er det tatt utgangspunkt i forenklet metode beskrevet i Statens vegvesens
handbok V712 «Konsekvensanalyser» for ikke-prissatte temaer. Konkret vurdering av hvert enkelt innspill er
delt inn i fglgende faser:

1. Verdivurdering og pavirkning

2. Vurdering av konsekvensgrad

3. Samlet konklusjon med en anbefaling

Det framgar av KU-rapporten at den samlede konsekvens av planforslaget vurderes til & veere positiv.
Arsaken til dette er at det gjennom planforslaget er foreslatt tilbakefering av spredtliggende omrader for
framtidig fritidsbebyggelse til LNFR-formal. Arealer for fritidsbebyggelse har derfor blitt redusert og er i starre
konsentrert i satsningsomradene Lenningen og Gamlestalen, noe som gir en bedre samla areal- og
transportplanlegging. Konsentrert utbygging av fritidsboliger legger til rette for utbygging av starre felles
vann- og avlgpsanlegg som reduserer forurensningsfaren. En mer konsentrert utbygging legger ogsa til rette
for en gkt satsing pa tilretteleggingstiltak for fritidsbebyggelse og turisme. Selv om det samlede arealet for
fritidsbebyggelse er redusert, er likevel planreserven stor. For arealformalene boligbebyggelse, fritids- og
turistformal, naeringsbebyggelse og LNFR-spredt boligbebyggelse er det lagt inn flere omrader slik at
arealbruken har gkt noe.

Konsekvensutredningen har avdekket at det gjerne er i sarbare natur- og landskapsomrader at det er mest
attraktivt & lokalisere ny fritidsbebyggelse. Konfliktpotensialet har derfor vist seg a veere starst for temaene
naturmangfold- og landskapsverdier. KU-rapporten viser at myromrader med randsoner er konfliktfylte bade
av hensyn til naturmangfold, landskap og klima. Det er derfor foreslatt en reduksjon av innspillsomradene for
a unnga myromrader. Dette gjar at konflikten med naturmangfold er betydelig mindre enn det som framgar
av det enkelte KU-skjema. Myromrader utgjer ogsa apne landskapsrom som er visuelt sarbare for utbygging.
En reduksjon av arealer for & unngad myromrader gir derfor ogsa en mindre negativ konsekvens for landskap.
Myr er ogsa vanskelig byggegrunn.

Snaufjell var et av utsilingskriteriene i planprogrammet. P& Lenningen er det foreslatt ett omrade (F6) som
ligger i randsonen til snaufjell. Omrade F6 er foreslatt inn i plan for & bygge opp under en videre utvikling av
felles VA-anlegg med nytt vannforsyningsanlegg i neerheten. Byggeomrade Graneistalen (F11) pa
Gamlestglen ligger pa et haydedrag slik at nye hytter vil kunne bli eksponert. Dette er mulig & unnga ved en
bevisst plassering av ny bebyggelse i reguleringsplan og gjennom byggesaksbehandlingen. Samla sett er
det derfor noe negativ konsekvens for landskap.

Masseuttak vil kunne vaere i konflikt med bade landskapshensyn og naturmangfold. Fluviale avsetninger
ligger gjerne inntil vassdrag og uttak av ressursen kan komme i konflikt med naturmangfoldet i
vassdragsstrengen. Naermere detaljering og utredninger er derfor ngdvendig for & avklare konsekvensene
ved uttakene i forbindelse med reguleringsplan.

Det er under utarbeidelse en kulturminneplan for Etnedal kommune. Lundebrua, kongevegen, Bruflat
kirkested og Hgaljarast er listet opp som eksempler pa kulturminner og kulturmiljger som har regional eller
nasjonal verdi i kommunen. Det er gjennom planarbeidet vurdert om innspillsomradene bergrer automatisk
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freda kulturminner, vedtaksfreda kulturminner, verdifulle kulturlandskap, gardstun, gamle ferdselsarer.
Konsekvensutredningen viser at nye byggeomrader i liten grad er i konflikt med kjente kulturminner.

Etnedal kommune i ferd med & utarbeide kommunedelplan for naturmangfold. Dette er et prosjektarbeid
initiert av Miljgdirektoratet med bakgrunn i Meld. St. nr. 14. Natur for livet- handlingsplan for naturmangfold.
Som ledd i dette prosjektet har Kistefos Skogtjenester AS ved Geir Hgitomt gjennomfgrt kartlegginger av
naturmangfold i Etnedal i 2018. P& bakgrunn av denne kartleggingen har Geir Haitomt utarbeidet notatet
«Innspill til konsekvensvurderinger av kommuneplanens arealdel i Etnedal kommune», datert 21.01.2019.
Dette notatet er lagt til grunn for vurdering av naturmangfold i konsekvensutredningen. | notatet framgar det
at bekkedrag, myr og myrkanter ofte er verdifulle for naturmangfold. Myrslatt var utbredt i de gamle
seteromradene, og trolig ble ogsa disse aktuelle myromradene utnyttet til slatt. Inngrep i myr og myrkanter
bar generelt unngds av hensyn til naturmangfold, samt av klima- og flomhensyn. | notatet framgar det ogsa
at det er potensiale for skjeggklokke pa Lenningen som ma tas hensyn til i detaljplanleggingen. |
retningslinjer for plan- og byggesaksbehandlingen er det stilt krav om at det skal tas hensyn til naturmangfold
i plan- og byggesaksbehandlingen, jf. kap. 5.1.5. Norconsult har utarbeidet et konfliktkart, et statuskart og et
verdikart som skal legges til grunn for kommunedelplan for naturmangfold.

Plan- og bygningsloven stiller krav om gjennomfaring av risiko- og sarbarhetsanalyser (ROS-analyser) ved
all arealplanlegging, jf. PBL § 4.3. Det er utarbeidet en egen rapport for ROS-analyse. ROS-analysen er
kvalitativ, er basert pa tilgjengelig informasjon og gjennomfart i trad med Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap sin veiledning Samfunnssikkerhet i kommunenes arealplanlegging og hovedprinsippene i
NS5814:2008 Krav til risikovurderinger.

Analysen identifiserer, beskriver og vurderer reell fare etter fastsatte sikkerhetskrav og dekker de arealene
som planen omfatter. Analysen er utarbeidet som en overordnet analyse tilpasset dette plannivaet, med
fokus pa sarbarhet, og skal etterfglges av detaljreguleringsplaner for de enkelte omradene i neste planfase. |
detaljreguleringsfasen vil kunnskapsgrunnlaget veere starre, hvilket gir mulighet for ROS-analyser med et
hayere detaljniva. Dette er ogséa i trdd DSBs faringer for ROS-analyser i arealplaner og tilpasning av disse til
de ulike plannivaene.

Det har blitt gjennomfart en innledende fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering av de temaer som gjennom
fareidentifikasjonen fremsto som relevante. Falgende farer har blitt utredet:

e Skredfare

e Flom ivassdrag

e Ekstremnedbgr (overvann)

e Radon

e Elektromagnetiske felt

e Drikkevannskilder

Flere av analyseobjektets planomrader fremsto med forhgyet sarbarhet (moderat eller hgy). Det er derfor
vurdert sarbarhetsreduserende tiltak som det ut fra samfunnssikkerhetshensyn er nagdvendig & gjennomfare
for & unnga & bygge sarbarhet inn i disse planomradene. Resultatet fra ROS-analysen er innarbeidet i
planforslaget gjennom hensynssoner med tilhgrende bestemmelser (PBL § 11-8) og generelle bestemmelser
(PBL §§ 11-9, 11-10, 11-11).

Skredfare
Pa omrader der det er avdekket reell skredfare er det avsatt faresone for skred med tilhgrende
bestemmelser med rekkefalgekrav for gjennomfaring av sikkerhetstiltak, jf. bestemmelser 4.1.2.

Det er utarbeidet et eget temakart for aktsomhetsomrader for skredfare som viser potensiell skredfare i
samsvar med NVE’s aktsomhetsomréder. | planbestemmelsene er det stilt rekkefalgekrav om utredning av
skredfare og eventuelle tilstrekkelige sikkerhetstiltak for rammetillatelse/ igangsettingstillatelse kan gis.
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For byggeomrade N1 er det gitt seerskilte bestemmelser om kartlegging av skredfare i bestemmelser fordi
omradet ligger innenfor aktsomhetsomrade, jf. bestemmelse kap. 3.1.5.

Flomfare

Flomfare er fulgt opp gjennom de generelle planbestemmelsene kap. 2.6.2 der det er stilt krav til plan- og
byggesaksbehandlingen vedrgrende flomveger. Det er ogsa stilt rekkefglgekrav for utredning og
tilstrekkelige flomsikringstiltak der det er fare for flom.

Ekstremnedber (overvann)

| retningslinjer kap. 2.6.2 er det gitt retningslinjer med hensikt & bevare sammenhengende blagragnne
strukturer for & sikre vannveier og flomveier. Det er ogsa gitt en retningslinjer om at flomveger som framgar
av Temakart for flomveger skal legges til grunn ved plan- og byggesaksbehandling.

Radon

Det er ikke gitt bestemmelser eller retningslinjer utover krav som framgar av byggeteknisk forskrift
vedrgrende radonfare, men det er vist til forskriften i retningslinjer kap. 5.1.2. | tillegger det utarbeidet et
temakart for radonfare som skal legges til grunn i plan- og byggesaksbehandling.

I tillegg er det qitt retningslinjer vedrgrende oppfalging av forurensningsfare som fglge av at det er registrert
alunskifer pa enkelte omrader, jf. Retningslinje kap. 5.1.1. Retningslinjene er i trdd med
forurensningsforskriften.

Elektromagnetiske felt
| retningslinje 5.1.2 er det vist til at grenseverdier for eksponering fra stramnettet fastsatt av Statens
stralevern skal fglges i plan- og byggesaksbehandlingen.

| plankartet er det avsatt faresoner for kraftlinjer - hayspenningsanlegg pa 22 kV, jf. planbestemmelse 4.1.4.
Det er gitt tilhgrende bestemmelser om at det ikke tillates nye bygg innenfor faresonen som har en bredde
pa 16 meter.

Drikkevannskilder
Det er gitt retningslinjer om at drikkevannskilder skal kartlegges og tas hensyn til gjennom plan- og
byggesaksbehandling, se retningslinje 5.1.4.

Samlet arealregnskap framgar av KU-rapport. Her gjengis arealregnskap som viser arealtype for markslag
(ARD) for forslag til nye omdisponerte arealer i kommuneplanens arealdel. Arealene som er beregnet er
dyrka mark og skog med hgy, middels eller lav bonitet. Arealer som er definert som uproduktiv skog og myr
er ikke tallfestet i tabellene under.

Som det framgar av tabellene under foreslas det omdisponering av LNFR formal pa 5 daa dyrka mark til
boligbebyggelse pa B1. Det er gitt bestemmelser om at det ikke tillates permanente bygg — og anleggstiltak
pa dyrka mark pa campingplass ved Valdres hgyfjellshotell. Dette gjor at dyrka mark kan tilbakefares etter
endt bruk som campingplass.

De fleste skogsomradene som foreslas omdisponert fra LNFR-formal til byggeomrader har lav bonitet. Men,
pa noen omrader er det ogsa registrert middels og hay bonitet. Dette gjelder pa boligomrade Haugalie (B1),
de to neeringsomradene pa Brumoen (N1) og Flataygarden (N2), samt pa masseuttaket pa Lundby (M1).
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Boligareal
Omradenavn |Tomter |Areal Dyrka mark Skog Status
[enheter] |[daa] [daa] Hoy.bon. Mid.bon. Lav.bon
[daa]

B1 Solheim 10 42 5 24 6 Fremtidig

Tabell 13 — Viser arealregnskap for AR5 for ny boligbebyggelse som er foreslatt omdisponert i plan

Fritidsbebyggelse

Omradenavn Tomter Skog Status
[enheter] Hoy.bon. Mid.bon. Lav.bon
[daa]

F6 Lenningen 17 34 Fremtidig
F7 Feplassen 27 55 Fremtidig
F8 Jlsjglia utvidelse 3 6 Fremtidig
F9 Jisjalia vest 77 156 Fremtidig
F10 Tobrennhggde 61 123 67 Fremtidig
F11 Graneistalen sgr 23 46 5 | Fremtidig
F12 Bakketjednet sor 17 34 Fremtidig
F27 Langtjednhalle 20 52 52  Fremtidig

Totalt areal 272 506 130
Tabell 14 - )/;Ziye%ea/regnskap for AR5 for ny fritidsbebyggelse som er foreslatt omdisponert i plan og som ikke er
Neeringsbebyggelse

Omradenavn Skog Status

Hoy.bon. Mid.bon. Lav.bon
[daa]

N1 Strand nzeringsomrade 6 5 Fremtidig
N2 Flateygarden neeringsomrade 5 3 Fremtidig

Totalt areal 11 5 3

Tabell 15 - Viser arealregnskap for AR5 for ny nzeringsbebyggelse som er foreslatt omdisponert i plan

Fritids- og turistformal

Omrade | Omradenavn Skog Status
Hoy.bon. Mid.bon. Lav.bon
[daa]
FT1 Stavseng 24 11 Fremtidig
FT6
Totalt areal 24 11 11

Tabell 16 - Viser arealregnskap for AR5 for nye omrader for fritids- og turistformal som er foreslatt omdisponert i plan

Kommuneplanens arealdel 2019-2029 - Vedtatt planbeskrivelse 21.11.2019 Side 34



Masseuttak

Omrade

Omradenavn

Areal

Dyrka Skog Status
mark Hoy.bon. Mid.bon. Lav.bon
[daa] |[daa] [daa]
M1 Lundby masseuttak 48 25 32 1| Fremtidig
M2 Garastglen masseuttak 16 11 | Fremtidig
M4 Langedal masseuttak 82 67 i Fremtidig
Totalt areal 146 25 32 79
Tabell 17 -

Viser arealregnskap for AR5 for nye omrader for rastoffutvinning som er foreslatt omdisponert i plan
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Kommunen har vedtatt langsiktige mal og strategier for baerekraftig arealforvaltning, se kap. 2.4. Disse
malene og strategiene er i stor grad innarbeidet i kommuneplanens arealdel som beskrevet her.

Boligutvikling

Etnedal kommune har lavest befolkningstall i Oppland. En framskriving av befolkningsutviklingen i Etnedal
kommune i arene framover viser iht. Statistisk sentralbyra (SSB) en svak gkning i antall innbyggere fra 1352
personer i 2018 til 1367 i 2040. Generelt viser statistikkene at saerlig andelen eldre i befolkningen vil gke i de
kommende arene. Det antydes at andelen av befolkningen som er 70 ar og eldre vil gke fra 12 prosent i dag
til 21 prosent i 2060. Jkningen blir spesielt sterk blant de som er 80 ar eller mer. | henhold til SSB er den
prosentvise starste gkningen av eldre sterkest i distriktene.

Et at malene i Kommuneplanens samfunnsdel 2016-2026 er at Etnedal skal vaere en attraktiv bo-kommune,
spesielt for familier og unge i etableringsfasen. Tilsvarende mal er satt i Regional plan for attraktive byer og
tettsteder, 15.06.2016. | henhold til regional plan vil den demografiske utviklingen og endringer i
familiestrukturen fare til behov for ulike typer boliger. Det er derfor viktig & legge opp til et variert botilbud
som dekker alle livsfaser.

Det er en trend i samfunnet at godt voksne og eldre velger a selge eneboligen for a kunne kjape lettstelte
leiligheter i sentrum. Det er derfor viktig for kommunen & legge til rette for bygging av rimelige leiligheter i
sentrum. En slik utbygging vil ogsa medfare at flere frittiggende eneboliger blir lagt ut for salg. Frigjering av
brukte eneboliger vil gjgre at behov for tomter til nye eneboliger er begrenset. | perioden 2006 — 2017 er det
bygd 16 eneboliger og 16 boenheter i tomannsboliger i Etnedal, kilde SSB. Kommunen gnsker likevel & ha et
tilbud for frittiggende eneboligtomter for de som gnsker & bygge nytt. Slike tomter kan bidra til & trekke nye
innbyggere til kommunen. Kommunen har erfart at det er en viss ettersporsel etter slike tomter. |
planforslaget er tre omrader med 5 tomter pa hvert omrade avsatt til LNFR-spredt boligbebyggelse for &
kunne gi et tilbud til de som @nsker & bygge nye spredtliggende eneboliger.

Fordi kommunen allerede har en stor andel frittliggende eneboliger, vil den viktigste strategien for & kunne
bidra til et variert boligtiloud vaere a legge til rette for konsentrert utbygging i og neert sentrum. Boliger med
gangavstand til sentrum vil vaere et viktig bidrag til en mindre bilbasert hverdag og for & redusere
klimautslippet. Dette bidrar til kommunens mal om at arealforvaltningen skal vaere langsiktig og baerekraftig.
Kommunen har allerede omdisponerte arealer for konsentrert boligbebyggelse i sentrum og det er derfor
ikke lagt inn flere omrader. Det er derimot foreslatt et nytt boligomrade som ligger sentrumsnzert pa
Haugalia. Samlet sett er det lagt opp til variert og god planreserve for ny boligbygging i Etnedal.

Fritidsbebyggelse

Etnedal har ca. 2400 eksisterende fritidsboliger. Dette innebaerer at i sesongbaserte perioder er flere
fritidsbeboere enn innbyggere i kommunen. Et av malene i kommuneplanens samfunnsdel er bl.a. gkt
neeringsutvikling basert pa gkt utbygging av fritidsbebyggelse som gir arbeidsplasser og lokal verdiskaping.
For & na dette malet er det i planforslaget lagt til rette for fortetting og videreutvikling i de mest attraktive
hytteomradene Lenningen og Gamlestalen. Her er det foreslatt flere nye byggeomrader som kan bidra til &
legge til rette for etablering av felles infrastruktur, friluftslivstiltak og utvikling av turisme.

Utbygging ma gjennomfares pa en slik mate at en bevarer attraktiviteten i natur- og friluftsomradene og ikke
bygger disse ned i en slik grad at en forringer omradene. Flere innspillsomrader for nye omrader for
fritidsbebyggelse og fritids- og turistformal har veert utfordrende og konflikifylte mht. naturmangfold og
landskap. Disse omradene er gjennom prosessen enten silt ut i sin helhet eller begrenset i utstrekning. Det
er ogsa gitt retningslinjer med krav om at det skal tas hensyn til naturmangfold og landskap i
detaljplanleggingen.

Planforslaget legger ikke opp til utbygging i ras- og flomutsatte omrader. Dette er i trad med de
arealstrategiene som ble satt for planarbeidet.
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Kommunen har en hgy planreserve for fritidsbebyggelse, men denne er redusert ved at flere spredtliggende
omrader er tilbakefart til LNFR-formal. Det legges likevel opp til en hay planreserve innenfor planperioden,
men denne er nd mer konsentrert til satsningsomradene. Dette bidrar til & falge opp mal om & forvalte
naturressursene slik at miljget belastes minst mulig.

Neeringsutvikling

Jordbruk, skogbruk og offentlig sektor har lenge veert de viktigste sysselsettingene i Etnedal, men
sysselsettingen har gatt kraftig ned siden ar 2000. | trad med de arealstrategiene er dyrka mark og dyrkbar
mark i liten grad foreslatt omdisponert fra LNFR-formal til byggeomrader.

I tillegg til neeringsutvikling knyttet til fritidsbebyggelse, er det ogsa et mal for kommunen & legge til rette for
annen nezeringsutvikling. Det forventes ikke et stort behov for nye neeringstomter til naerings- og
industriformal, men det er viktig for kommunen & ha ulike type naeringsarealer for ulike typer virksomheter.
Dette er ivaretatt ved viderefgring av neeringsomrader fra gjeldende plan, samt noe utvidelse deriblant i
tilknytning til Maxbo med Strand naeringsomrade.

Hensyn til natur og milje, dyrka mark

Det har veert et mal for arbeidet med kommuneplanens arealdel & samordne det pagaende arbeidet med ny
kommunedelplan for naturmangfold. Dette er gjennomfart ved at Kistefos Skogtjenester AS ved Geir Hgitomt
har blitt engasjert i vurderingen av naturmangfold for nye utbyggingsomrader og har utarbeidet et eget notat
til KU-rapporten. Hensyn til viktige natur — og friluftsomrader har blitt vektlagt i konsekvensutredningen og
vurderinger av hvilke omrader som anbefales omdisponert til byggeomrader og ikke.

Andre mal og ambisjoner

Som det framgar av kap. 2.4 er det ogsa et mal for kommunen a redusere klimagassutslipp og omfang av
naturkatastrofer. Dette er fulgt opp ved at omrader med fare for skred og flom enten ikke er foreslatt inn i
arealdelen, eller det er stilt krav om videre utredninger og avbgtende tiltak. Planforslaget ivaretar
samfunnssikkerhet og beredskap i den grad det er mulig pa dette plannivaet. Det er gitt bestemmelser som
sikrer videre oppfalging i reguleringsplan.
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