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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst1 Helgeland

Norsk takst

Takstl Helgeland AS med hovedkontor i Mosjgen. Selskapet ble etablert i januar 2017. Vi star klar til 3 hjelpe deg med alle typer
taksttjenester innenfor bolig. Med fokus pa kvalitet og ngyaktighet kan du vaere sikker pa at taksten du far er til 3 stole pa. Vi tar
oppdrag pa hele Helgeland. Ta kontakt for pris og tilgjengelighet. Ingen oppdrag er for sma og ingen for store! Selskapet er sertifisert av
Norsk Takst og som har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer, forsikringsordninger og er underlagt NTF’s etiske lover og

regler.
Vi setter pris pa dine verdier!

Vart hovedmal er & gi kunden den tryggheten som er ngdvendig ved kj@gp og salg av fast eiendom.

Rapportansvarlig

STt

Stian @yas Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
sp@takst1-helgeland.no
400 74 932

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

P )}'//
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Leirfjordveien 288, 8890 LEIRFJORD
Gnr 59 - Bnr 50
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Beskrivelse av eiendommen

Takstl Helgeland AS ‘
C. M. Havigs gate 21 k I I
8656 MOSJ@EN Norsk takst

Boligeiendom med hus pa 1---% plan med uthus og stor tomt.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 142 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 99 m?

Totalpris 700 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 800 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side

Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 21059-1287 Befaringsdato:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved bruk av ufaglaert arbeid pa bygningen/bygningsdel er det

en risiko ved at utfgrelse og prosjektering ikke er utfgrt iht.

punkt 3.5 NS 3600. «Bygget i henhold til lov, forskrift,

15 preaksepterte eller dokumentert faglige I@sninger, standarder
normer, monteringsanvisninger eller god handverksmessig
utfgrelse». Ytterlige undersgkelser anbefales.

Grunnet alder kan boligen inneholde miljgfarlige

10 bygningsmaterialer, det er ikke foretatt kontroll av dette.
Vannet i boligen har veert stengt, slik at det har ikke veert mulig
a sjekke vanntrykk og andre sjekkpunkter som innbefatter vann
og avlgp, det bgr utfgres ytterlige undersgkelser nar vannet er

20

skrudd pa.
— = Oppsummering av avvik
0 < Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TGO: Ingen avvik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Enebo"g
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
163
B 7G3: store eller alvorlige avvik S 2 (SO (LS
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Utvendig > Veggkonstruksjon Gé i side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad © utvendig > Vinduer Ga til side
5 2 ar .
© utvendig > Utvendige trapper Ga tll side
4 2 45 .
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
3 f
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot loft Ga il side
2 .
© innvendig > Pipe ogildsted Gatil side
1 .
_ © innvendig > Krypkijeller "Potetkjeller" Ga til side
2
0o < S
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il si
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltakover kr 300 000 © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell Gatil side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon utbygg mot nord og spr Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

© innvendig > Krypkijeller Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

=
Q
N

@© utvendig > Taktekking Gé til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
© Innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Krypkjeller under tilbygg mot nord Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundament utbygg mot Gétilside
sgr og nord
0 Tomteforhold > Septiktank Ga til side
(1) Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
0 Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerkingen er basert pa enkel beregning.

Energimerke

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: 0

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

Heyt energiforbruk  Lavt energiforbruk

UC“ oL
o

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1890 Byggear ikke kjent. Estimert

Anvendelse
Brukes til fritidsbolig

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

» Takvinkelen er for liten til denne typen tekking.

-Stalplater med plastbelegg over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
- Rustangrep pa nedre del av plater.

-Takplater aluminium eller stal: Krever min 10 graders vinkel pa taket, taket pa utbygg har 6° fall.
- Rate i vindskier.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Takkonstruksjon over inngang ma byttes med taktekking beregnet for lite fall.
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Tilstandsrapport

Vinkel pa taktekking utbygg 6" Takvinkel er for liten for denne type tékking.

Nedlgp og beslag

Takrenner og beslag i foliert stal og pipebeslag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.
o Stigetrinn for feier ma monteres.

-Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Det er etablert gangvei tilknyttet
inngangsdgr ved fallretning pa tak. Forskriftskrav er: Hvor det er fare for at sngras og isras kan medfg@re skade, skal taket ha sngfanger.

Taket mangler takstige og sngfangere. Skade pa nedlgp.

Veggkonstruksjon
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Tilstandsrapport

Veggene har tsmmerkonstruksjon og bindingsverk pa utbygg. Fasade/kledning har staende bordkledning.
Vurdering av avvik:

 Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

» Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Det er rateskader pa flere vegger.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Musesperre ma etableres.

e Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Rateskadet kledning. i o Kledning gar stedvis ned pé;

Rateskadet klednir{g. 7 a Rateskadet kledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

e Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det er fuktmalt i trobord og funnet forhgyet verdier 21,4V%. Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17
vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 20 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.
Fibermetningsgrad for treverk er 28 vektprosent. Det vil si at ved 28 vektprosent er det fritt vann i treverket.

Det er mye muslort i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Mye muslort. 7 . Malt fukt i taktro.

W /)

Ved pipe er det synlig never som tetting rundt pipe.

Takkonstruksjon utbygg mot nord og se@r

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Konstruksjonen er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
- Taket er oppf@rt som kompakt konstruksjon og oppbygging er ikke kjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, trevinduer med koblet glass og vinduer med enkelt glass. Isolerglass vinduer er merket med 1987.
Isolerglassruter fra 1970 - 1990 kan inneholde klorparafiner i lim og tetningslister og skal leveres godkjent mottak for farlig avfall ved eventuelt bytte av
vinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Alle vinduer bgr byttes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Malt fukt i kjgkkenvindu 31.6V%. Fuktskadet kjgkkenvindu.

Utvendige omrammingsbord pa vinduer er stedvis
satt helt ned pa beslag, skadeutsatt Igsning med
fuktopptrekk og pafglgende rateskader.

Sprukket glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med enkelt glass og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
-Balkongdgr mangler underbeslag

Ytterdgr tetter darlig.

Konsekvens/tiltak
® Det bogr gjgres tiltak for & lukke avviket.

* Dgrer ma justeres.

Hovedytterdgr bgr byttes med bedre isolasjonsevne og bedre tetting.
Beslag og tetting av balkong dgr bgr utfgres.
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Tilstandsrapport

Balkongdgr. Inngangsdgr, spikrer ruster.

Inngangsdgr er skjev og tetter darlig. Tetter darlig ved terskel.

Utvendige trapper
Stgpt utvendig trapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Utvendige trapper som har en hgyde pa 50cm eller mer over terreng, ma sikres med rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Stgpt utvendig trapp. Stgpt utvendig trapp.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, furu og belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

-Sprekker og slitasje pa malerstrie og skade pa veggpaneler.
-Det er muslort pa gulv i flere rom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Overflater ma utbedres eller skiftes.

Skade pa innvendig veggplate. Skade pa vegg bad.

Muslort.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Planavvik er utfgrt med retningslaser pa soverom. Soverom er det malt
lokalt avvik pa 20mm innenfor 2 meter, og totalt i hele rommet er det malt til 65mm

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
e Det er avvik:
Gulvet svikter nar man gar, gulvet virker underdimensjonert.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for  fa kartlagt omfanget for utbedring.

Gulvet bgr forsterkes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

83cm. 76,5cm totalt avvik.

81cm innenfor 2m.

Etasjeskille/gulv mot loft

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Planavvik er utfgrt med retningslaser pa gang.
Gang er det malt lokalt avvik pa 50mm innenfor 2 meter, og totalt i hele rommet er malt til 80mm.

Vurdering av avvik:
e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Utbedringskostnad kan varier utfra benyttet metode.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

83,5cm. 91,5cm totalt avvik for rommet.

88,5cm innenfor 2m.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Iht. aktsomhet kartet for radon ligger eiendommen innen usikker
forekomst av radon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon bgr males i vinterhalvaret, helst mellom oktober og april. Man
bgr male radon over et lengre tidsrom, anbefalingen er minimum to
maneder. Skal du male radon i boligen, bgr det males i minst to
oppholdsrom, og har boligen flere etasjer bgr det males i et
oppholdsrom i hver etasje

/ i [ Topograi>>> |
= Tegnforkiaring

—
_// ‘ Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

- Seerlig hay
- Heay
Moderat il lav
Usikker

\
IreilandsT™
/eﬁge( -

ang 17
7
ﬁf‘ghe'm Munkvika

Aktsomhetskart Aktsomhetskart

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Oppdragsnr.: 21059-1287 Befaringsdato: 18.03.2025 Side: 17 av 43



Leirfiordveien 288, 8890 LEIRFJORD Takst1 Helgeland AS ‘
Gnr 59 - Bnr 50 C. M. Havigs gate 21 k I I
1822 LEIRFJORD 8656 MOSJ@PEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
* Pipevanger er ikke synlige.

e Pipa har rennemerker etter sotvann.
Konsekvens/tiltak

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

* Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

sprekker i puss.

Plate under vedovn kj¢kke‘n stikker ut 25cm. Sotluke i "potetkjeller" mye rust.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er begrenset tilgang til 8 vurdere rommet mellom det nederste bjelkelaget og bakken
(krypkjeller) da hgyden pa taket er svaert lavt og kun tilgjengelig via en liten apning/inspeksjonsluke, dpning i muren har en hgyde pa kun 16cm.
Fuktigheten kan vaere hgy i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. Temperatur og fuktforhold

kan gi skader i konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte utvikle seg over tid. En tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten

inngrep i konstruksjonen. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader utenfor krypkjelleren

under befaringen, slik som misfarging av treverk, spesielle innsekter eller rateskader i konstruksjoner, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger

skader i eller i forbindelse med krypkijeller.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er

utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med

krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
¢ Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Det bgr etableres tilkomst til krypkjeller. Det anbefales ytterlige undersgkelser i krypkjeller fgr et salg av eiendommen.
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Tilstandsrapport

Bilde tatt gjennom apning i mur Apning i mur er kun 16cm

@ Krypkjeller under tilbygg mot nord

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Luke satt fast ved befaring, det var kun mulig a lirke inn telefonen for a fa tatt et bilde. Det
bemerkes at hgyden pa kryprommet er veldig lav. Fuktigheten kan vaere hgy i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller
kondensering. Temperatur og fuktforhold kan gi skader i konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte utvikle seg over tid. En tilstandsrapport som denne

baseres pa en visuell befaring uten
inngrep i konstruksjonen. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader utenfor krypkjelleren
under befaringen, slik som misfarging av treverk, spesielle innsekter eller rateskader i konstruksjoner, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger

skader i eller i forbindelse med krypkjeller
Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkijeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er

utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med

krypkjelleren.
e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

¢ Krypkjelleren har risiko for ytterligere skadepotensiale.

Konsekvens/tiltak

* Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

¢ Jevnlig kontroll av krypkjeller anbefales for forebygging av skader.

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Tilkomst til krypkijeller Bilde er tatt fra luke

Krypkjeller "Potetkjeller"

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Utvendig tilkomst til "potetkjeller" , vegger av stein og delvis kledd med treverk.

Fuktigheten kan vaere hgy i slike rom/kjellere pa grunn av fuktighet fra grunnen, innsig av vann og/eller kondensering. Temperatur og fuktforhold

kan gi skader i konstruksjoner slik som bjelkelag, og ofte utvikle seg over tid. En tilstandsrapport som denne baseres pa en visuell befaring uten

inngrep i konstruksjonen. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader utenfor krypkjelleren

under befaringen, slik som misfarging av treverk, spesielle innsekter eller rateskader i konstruksjoner, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger

skader i eller i forbindelse med krypkjeller

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
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1822 LEIRFJORD

Tilstandsrapport

e Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp.
e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.
Konsekvens/tiltak

o Skadet treverk ma skiftes.

» Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

* Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

dlag v

Gulvbjelke er darlig understgttet Jordgulv

Rate i treverk

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
e Det er avvik:

e Det er liten frihgyde i trappelgp

-Skjevhet i trapp.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
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Tilstandsrapport

Skjevhet i trinn 4.8°

(33 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

-Det er skjevhet pa flere dgrer

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Plassbygde dgr med lav hgyde pa loft
VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Vinduene er merket med 1988. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon. Badet fremstar med belegg
pa gulv med varme, panel pa vegger og tak. Gulvmontert toalett, dusjkabinett, reropplegg for vaskemaskin og innredning med heldekkende vask. Elektrisk
vifte i vegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Tilstandsrapport

- Gulvbelegg har svimerker.

- Gulvet har kun 5mm fall til sluk.

- Det er panel (treverk) i vatsoner.
- Rommet har ikke tilluft under dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12,5 Hulltaking er foretatt ved/i Gang mot
bad. Hulltaking er utfgrt som stikkprgve, det kan ikke utelukkes at det er avvik/fukt i andre deler av konstruksjonen.

KIBKKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er komfyr. Normal brukslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
* Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

-Kant laminering mangler pa benkeplate.
-Kjgkken mangler oppvaskmaskin m.m

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.
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Tilstandsrapport

Mangler endelaminering av benkeplate.

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Viften lager lyd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan ikke utelukkes at ventilator/motor ma byttes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran pa kjgkken. Det er ikke utfgrt sjekk iht NS 3600 eller forskrift om tryggere bolighandel pa dette
punktet grunnet at vannet var stengt ved befaring og kunne ikke settes pa, da varmtvannsbereder ikke var tilkoblet (3dpne rgr)

Vurdering av avvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
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Tilstandsrapport

Vann installasjon er utfgrt av ufaglaert iht. egenerkleering. Ved bruk av ufagleert arbeid pa bygningen/bygningsdel er det en risiko ved at utfgrelse og
prosjektering ikke er utfgrt iht. punkt 3.5 NS 3600. «Bygget i henhold til lov, forskrift, preaksepterte eller dokumentert faglige Igsninger, standarder normer,

monteringsanvisninger eller god handverksmessig utfgrelse». Ytterlige undersgkelser anbefales.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Vannrgr er ikke tilkoblet gjelder vask pa bad. Stoppekran

Apne rgr der varmtvannsbereder skal sta

D Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast. Det er ikke utfgrt sjekk iht NS 3600 eller forskrift om tryggere bolighandel pa dette punktet grunnet at vannet var stengt ved
befaring, avrenning er dermed ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
» Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- | krypkjeller under bad er avlgp fra toalett mangelfullt utfgrt, skjgtemuffe/bend er ikke sammensatt riktig.
- Avlgpsrgr er ikke isolert/frostsikret

Ved bruk av ufagleert arbeid pa bygningen/bygningsdel er det en risiko ved at utfgrelse og prosjektering ikke er utfgrt iht. punkt 3.5 NS 3600. «Bygget i
henhold til lov, forskrift, preaksepterte eller dokumentert faglige lgsninger, standarder normer, monteringsanvisninger eller god handverksmessig

utfgrelse». Ytterlige underspkelser anbefales.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
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Tilstandsrapport

Skjgtemuffe/bend er ikke sammensatt riktig.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Oppholdsrom bgr ha ventiler i vindu, eller vegger

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Ventil i soveromsvindu. 7 Veggventil pa kjgkken

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og har ikke vaert i bruk. Varmtvannsbereder var ikke montert ved befaring, det er avsatt plass til bereder i
yttergangen. Det er ikke utfgrt sjekk om varmtvannsbereder fungerer.
Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pad produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

-Varmtvannsbereder er ikke tilkoblet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Varmtvannsbereder bgr tilkobles og den bgr ikke monteres til stikkontakt. Dette har vist seg a veere en darlig sikkerhetsmessig Igsning og er veldig utsatt
for varmgang. Stgpsel taler ikke langvarig hgy belastning. DLE anbefaler at du far en installatgr til 3 koble strgmledning til en egnet bryter.
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Tilstandsrapport

Koblings rgr i gang.

Produksjonsar. Avrennings slange gar til avlgp pa bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med apen installasjon, sikringsfordeler med automatsikringer montert i gang pa loft. Ferdig melding er meldt inn 1965, og det er utfgrt
endringer i 1981 og 2009.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1981

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Arbeider er utfgrt pa anlegget i 2009 av VH elektro, det foreligger ingen samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Det lokale eltilsyn (DLE) har ikke kontrollert anlegget.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Tilstandsrapport

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja Boligen har elektriker komponenter fra 1965, eldre komponenter kan vaere utsatt for "lysbue” og bgr sjekkes av faglaerte personer.

Generell kommentar

Det anbefales utfra registrerte feil/mangler en el-tilstandsrapport NEK 405.2.3. Prisestimatet er kostnad for tilstandsrapport fra el-takstmann, eventuelle
utbedringskostnader ma fagperson kostnadsberegne.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Apen fgring i skap. Oversikt skap, Hovedsikring nr10 er ikke merket.

Eldre bryter.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen skal vaere utstyrt med slokke apparater (pulver/skum/Co2 Regykvarsler i hver etasje. Iht Byggeforskrift 1985.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Arstall p3 slokke apparatet viser det er over 10 ar (1991)

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

Merket 1991.

Rykvarsler mangler pa loft.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av lgsmasser/leire.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i tgrr stablet natursteinsmur.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er registrert utsigning av masser under grunnmuren.

- Stein beveger seg og det er utgliding av stein mot sgrvest.

Konsekvens/tiltak
® Pviste skader ma utbedres.

Det ma paregnes utbedring av kjellermur.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utglidning av stein. Utglidning av stein.

Grunnmur og fundament utbygg mot s@r og nord

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Hold gye med den over litt tid. Skjer det ingen endringer, kan du normalt bare reparere sprekken. Utvider den seg, bgr du fa fagfolk til a se pa den.

Z S

Betongmur pa tilbygget’mot nord.

Terrengforhold

Bygningen ligger i skratt terreng, mot nord faller terrenget inn mot bygningen. Ved forekomst av marin leire i byggegrunnen kan kommunen kreve utvidet
grunnundersgkelser ved et eventuelt fremtidig sgkbart tiltak pad eiendommen. Det anbefales a be om forhandskonferanse med kommunen for a avklare

Betongmur pa tilbygget mot sgr.
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Tilstandsrapport

forutsetninger og rammer for et eventuelt byggetiltak.
Vurdering av avvik:
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrenget ma justeres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrenget faller inn mot bygningen. Aktsomhetskartet for kvikkleireskred ble lansert i 2024. Kartet tar
utgangspunkt i NGUs kart mulighet for marin leire (prosedyrens steg 2),
samt at det tar hensyn til terrengkriteriene som er beskrevet i prosedyren
(steg 3). Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fjernet fra

aktsomhetskartet. Dersom planlagte  tiltak ligger  innenfor
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, m& man ga videre i prosedyren i
NVE 1/2019

MVE Aktsomhetskart for
=] kvikkleireskred ©
IE] KvikkleireskredAktsomhet &)

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast fra 2008 (ref eier). Det er septiktank med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

(13 septiktank

Septiktanken er av glassfiber. Arbeidet utfgrt Eier. | fglge Leirfiord kommune kan man ved fremtidige sgknads pliktige tiltak pa bolig bli palagt a oppgradere
avigpsanlegget til dagens krav.

Arstall: 2008 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Septiktanksystem i glassfiber har en teknisk levetid pa 25-30 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Tilstandsrapport

Septiktank av glassfiber.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Oppbevaring.
Byggear Kommentar
1900 Byggear ikke kjent. Estimert
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Uthus/bod er fundamentert pa stablede steiner, opplagret pa rundstokk og spaltegulv av bord. Vegger av uisolert bindingsverk,
stedvis kledd innvendig, vinduer i enkelt glass, plassbygget labankdgrer for tilkomst. Plassbygget takkonstruksjon tekket med
profilerte stalplater. Mot gst er det bygget "utedo" innvnedig kledd med panel, utvendig er to vegger kled med bordkledning.

Merknader: Skjevhet i gulv og vegger, underdimensjonert gulv i hovedetasje og loft. Taket er oppf@rt uten undertak, rust i
takplater, utvendig kledning gar helt til terreng (fuktopptrekk). Provisorisk strgminstallasjon.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i
99 m?2/99 m?

Enebolig: Trapperom, 3 Soverom, Kott, Vindfang,
Bad/vaskerom, Kjgkken, 2 Stuer, 2 Gang

Andre bygg: Bod
Bruksareal andre bygg: 43 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Takst1 Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21
8656 MOSJ@EN

N1

Norsk takst

Markedsverdi

Kr 700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 700 000
Kr 800 000
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 700 000
Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.
Markedsvurdering
Den prisen som takstingenigr mener eiendommen normalt kan omsettes for pa befaringsdagen (normal salgsverdi). Det vil si den
verdien som flere potensielle kjgpere er villige til 3 betale. Faktorer som har szerlig betydning for markedsverdien er beliggenhet,
standard pa boligen (vedlikehold), antall rom, tomt og stgrrelse.
Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Leirfjordveien 260,8890 LEIRFJORD
136 m? 1953 4 sov 2600000 19118
Gamle Mosjgveien 100 ,8890 LEIRFJORD
111 m? 1938 3 sov 25-07-2021 2 000 000 1900 000 1900 000 17 117
Kirkelia 12B ,8890 LEIRFJORD
167 m? 1979 3 sov 26-09-2024 2 800 000 2 750 000 2750000 16 467
Kirkelia 15,8890 LEIRFJORD
143 m? 1976 3 sov 09-07-2023 2 650 000 2300 000 2 300 000 16 084
Leirfjordveien 365 ,8890 LEIRFJORD
101 m? 1957 3 sov 27-02-2018 1550 000 1500 000 1500 000 14 851
Sankarveien 11,8890 LEIRFJORD
155 m2 1970 3 sov 19-06-2024 2 300000 2200 000 2200000 14194
Slettveien 5,8890 LEIRFJORD
238 m? 1979 3 sov 03-10-2024 2 950 000 2 640 000 2 640 000 11092
Leirfjordveien 376 ,8890 LEIRFJORD
81 m? 1952 3 sov 18-07-2024 1100 000 800 000 800 000 9 877
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter: Vann, feiing og avlgp 2025 Kr. 8681
Boligforsikring Kr. 2554
Vedlikeholdskostnader er satt til kr. 170,- pr. kvm. BRA (avrundet) Kr. 16 830
Vedlikehold vei (stipulert) Kr. 4000
Kommunale avgifter Eiendomsskatt (2025) Kr. 3040
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 35000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4 150 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 450 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 430 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 370000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 60 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 510 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 34 34 13 47
Etasje 65 65 65
Kjeller "Potetkjeller"

Ssum 99 13 112
SUM BRA 99
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Loft Trapperom, Soverom, Soverom 2,

Soverom 3, Kott

. Vindfang, Bad/vaskerom, Kjgkken, Stue,

Etasje
Gang, Gang 2, Stue 2

Kjeller "Potetkjeller"
Kommentar
"potetkjeller" er ikke malbart grunnet lav takhgyde iht. arealregler i NS 3940
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  For hver etasje skal minst annet hvert rom for varig opphold ha remningsvindu/utgangsdgr. Rgmningsvindu ma ha fri
hgyde pa minimum 0,6 m og bredde minimum 0,5 m. Summen av hgyde og bredde ma veere minimum 1,5 m, Vinduer
pa loft har ikke godkjent dapningsmal for remning.

Bod
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Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Loft 14 14 5 19
Etasje 29 29 29
Ssum 43 5 48
SUM BRA 43
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Loft Bod
Etasje Bod, Utedo, Bod 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Tia  [“]Nei
Dja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 99
Bod 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.3.2025 Stian @yas Pedersen Takstingenigr

Gunvald Otting

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1822 LEIRFJORD 59 50 0 3598.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Leirfjordveien 288

Hjemmelshaver
Otting Asbjgrg, Otting Gunvald Hans

Kommentar
Oppmalt tomt med grensepinner og kors i fiell.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ca. 3,2 km. gst Leland sentrum som er kommunesentret i Leirfjord kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger Iht. opplysninger i egenerklzering.
Tilknytning avigp

Septikkume med kommunalt tgmming lokalisert pa egen tomt med overlgp til graft e.l.

Regulering

Eiendommen er ikke regulert, men ligger i et LNF-omrade. Fgringer finnes i kommuneplan.
Boligen/eiendommen er SEFRAK registrert. Det er i utgangspunktet ikke tillagt spesielle restriksjoner. Registreringa fungerer mer som et varsko
om at kommunen bgr ta ei vurdering av verneverdien fgr det eventuelt blir gitt Igyve til 3 endre, flytte eller rive bygninga.

Om tomten
Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning og stein heller ved inngang.
Tinglyste/andre forhold

| fglge grunnboken ajour 17.03.2025 er det ikke registrert noen servitutter pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
200 000 2008
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 84285754 2554
Kommentar

Opplysninger gitt av eier (Objektet er forsikret som hytte)

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerkleering 17.03.2025 Gjennomgatt 10 Ja

Ordrebekreftelse 12.03.2025 Gjennomgatt 1 Nei

Tegninger 21.03.2025 Det _ﬁnnes ikke tegninger i kommunens Eksisterer Ikke Nei

papirer.
Forsikringsavtale 11.07.2024 Gjennomgatt 2 Nei
Samsvarserklzering 21.03.2025 D.Et er utfort Se.)k ' boligmappa for . Eksisterer Ikke Nei
eiendommen, ingen dokumenter finnes.

Grunnbokutskrift 17.03.2025 Ubekreftet utskrift Gjennomgatt 1 Nei

Risikovurdering fra (DLE) 1o 3 5555 Gjennomgatt 1 Nei

LINEA

Energiattest 21.03.2025 Gjennomgatt 7 Nei

Matrikkel 20.07.2015 Gjennomgatt 14 Nei

Tinglyst veirett 17.07.2015 Gjennomgatt 6 Nei

Reguleringsplaner 17.01.2003 Gjennomgatt 1 Nei

Arealplan

Ir?foland.no 11.03.2025 Gjennomgatt 3 Nei

eiendomskart.

Feierapport fra . . .
21.03.2025 Gjennomgatt 1 Nei

kommunen

Oppdragsnr.: 21059-1287 Befaringsdato:  18.03.2025 Side: 40 av 43



Leirfjordveien 288, 8890 LEIRFJORD Takstl Helgeland AS ‘
Gnr 59 - Bnr 50 C. M. Havigs gate 21 k I I
1822 LEIRFJORD 8656 MOSJ@EN Norsk takst

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 25.03.2025
2 25.03.2025
3 25.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LU3417

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller soppskader?

v Nei Ja
Hvis jo, beskriv:  lkke eget vatrom - kun dus og toalett i tilknytning til inngangsparti

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé& bad/vaskerom
Nei Ja, kun av faglaert
Ja, bade av faglaert og egeninnsats
v Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Bolket av og satt inn dusj, vask og talett i tilknytning til inngangsparti - ikke vatrom.

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
v Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

Nei v Jadet ergjort endringer men det foreligger ikke samsvarserkicering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

15 Foreligger det dokumentasjon p& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
vétromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLGP/RAR:
2.1 Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann]avlﬂp herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep/rer?
Nei Ja, kun av fagloert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
v Ja, kun av urcglaart,"egeninnsqts

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

Erstattet eldre septiktank + avlep fra inngangsparti - jfr. satt inn dusj og toalett.

Nedgraving av ny septiktank foretatt av Gunnvald Otting som da var godkjent av Leirfjord kommune til & utfere dette
arbeidet. 7} 0.7

2



EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Ja, béde av fc:glcert og ge nnsctts

Ju kun cw ufuglcert/egenlnnsctt

Beskrev orbe|der/ hrmcmcnvn pa utforer
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
Nei v Ja
Hvis jo, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

Nytt el-inntak og skifte av sikringsskap.

Leirfiord Elinstalasjon ‘@ J - G
2009/2010 . Elelet nley HQL.,’W. 5®Nnéen

8.2 Foreligger det samsvarserklcering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

v Nei Ja

Hvis ja, nar?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatar,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

v’ Nei Ja

Hvis jo, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pé héandverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

v Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Ja, kun av faglcert
Ja, béide av faglcert og egeninnsats
Jo, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbelder/firmanavn pa utferer:



n il at ofjetcinken kan bl

leri tornmes/sdneres elfer.fy

bp, omBygget osv)?

Hvis o, hvilke endringer er gjort g ndr ble detie gjort?
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-andre bygninger pd sisndomimen soim

:' H\nsjq, .l.oes_kriv Det! har vasrt mus i bade hus s 09 uthus
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

'Befaring i forbindelse med innfaring aﬁ elendomsskatt Leirfjord kommune.

: ;Tapetlsermg og malmg avromii etg
“Avbolking av rom for dusj og toalett | inngangsparti.
“Utfart av ndveaerende eier.

utfert gvrigé arbeider:

' 25 Kjenner du 1 omzdet bo]sgen som reparoslon/oppussmg/b gmg ov tEdlI ere eler'r"

o kunon qglcertxdetqrbeldet som ergiort

) ade av f __glcert og egen:nnsats

Ju, kun av ufcxglctart/ egemnnsats

Beskriv hvem som g]orde hvo]ﬁrmqnavn/dokumentqspn e SR

: _PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNEN_._ ER

: '26 Kjenner du tll om 'd t_mangler h:uk :.I ut
SV Nei Jct LRI

) Hvis ;a, beskrw _:

r_d_'lg tteste \.f"e;d__t_i_'l_'ték,"é'e: ogSO Spmrsmal Btge
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) ngerfbyggeplaner
' |

Hvis ja hvilke 'r__o'm___'_e_l'le_r'byg_r_ljngsdel'(_e:r)“?_

34, Kjenner du til vedtak/forstceg som kon medfeire (akte felteskostnaderlfeﬂesgjeld° For eksempel_oppussmg,
: edilkehold nybygglng‘? '

s fa, b'eé_kt_l_v. :




\

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

Eiendommen er i utgangspunktet en stor tomt med vei, vann og strem inn pa eiendommen.

Hovedbygning trenger omfattende restaurering for eventuelt & bli beboelig og selges dermed i den forfatning den er na.
Hoveddelen av huset er, sa vidt vi kjenner til, satt sammen av to eldre temringer (jfr. nivaforskjell mellom stue og
kjpkken/gang.

Vedovn i kjskken fglger ikke med eiendommen.

Statens vegvesen godkjenner ikke flere enn ett bolighus/hytte pa eiendommen, for & bygge ny méa eksisterende bygning
rives (jfr. informasjon fra tidligere eier). Bakgrunnen for dette er at det i utgangspunktet ikke gis ny eller utvidet rett til
avkjersel fra FV 17.

Bredbandskabel krysser eiendommen (Leirfjord bredband) med koblingboks inne pa eiendommen.
Bakgrunn for to arstall: 2008 og 2015:
Smabruk med pastadende bygninger ble kjept som tillegsjord til egen gard i 2008. (Noe som forklarer lite/ingen

kjennskap til tidligere forhold vedrarende boligen.)

Ved generaskjonsskifte ble 59/50 fraskilt fra hovedeiendommen som egen enhet i 2015.

Sted [ dato
Sign. selger | -y8ign.selger2
Leirfiord den 17.03.2025 - / -
A & Cohtoy

Egenerklceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.



Eiendomsgrenser N

[ ]
a I I I b l ta Middels - hgy ngyaktighet — —— Vannkant t

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1822 Leirfjord Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1822/59/50/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 11.3.2025
— — Omtvistet grense Punkifeste

. 113/1
Leirfjordveien

59/2

© Gegdata AS, KartVerkets Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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° Eiendomsgrenser
O l l I l a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

—— Mindre ngyaktig

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1822 Leirfjord — Lite ngyaktig
Eiendom:  1822/59/50/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 11.3.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| | | | | | | | | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



