§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL.

Samelets navn er Boligsameiet Lilleakeryeien 55.
Sameiet har forretningskontor i Osfo.

Sameiet har til formdl & ivareta sameietnes fellesintéresser i drift og administrasjori av eien dommerr
gnr. 10 bnr. 77 i Oslo.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Sameiet bestdr av 3 boligseksjoner i henhold til seksjoneringsbegjaering tinglyst 6.4.2009.
Alle seksjoner skal vaere medlem av samelet og seksjonene kan jkke skilles fra deltagelse i samelet.
Hver sameier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet til.

Seksjonsnt, 1 har eksklusiv bruksrett til uteareal som befinner seg sydvest for huset, For vedtektsfestet
omdisponering av utearealet i forhold til dette kreves enstemmighet.

Seksjonsnr. 1 har eksklusiv bruksrett til hele kjelleren. For vedtektsfestet omdisponering av utearealet
i forhold til dette kreves enstemmighet.

Bruksenheten kan bare benyttes til boligformdl og slik at den ikke er til ungdig eller urimelig ulempe
for brukerne av de gvrige seksjoner ved f.eks. stgy, lukt, e.lign.

Fellesanlegget md ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggerie som er avtalt eller forutsatt.

Innvendige endringer i bruksenhetene som medf@rer inngrep i byggets beerende konstruksjoner ma
ikke foretas uten styrets godkjennelse.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
§3

FELLESKOSTNADER, HEFTELSESFORM OG PANTERETT.




Felleskostnader er kostnader ved efendommen som ikke er knyttet til K’é enigg
VO,

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pd samelebrgken.

Ved forsinket betaling kan styret palegge morarenter og purregebyr.

Styret fostsetter a kontobelgp som forfaller forskuddsvis hver méned.

Kigper er ansvarlig for ubetalt andel av driftsutgifter til boligsameiet, eventuelt andre utgifter sém
sameiet har bestemt, blir betalt dersom ikke selger har betalt pr. fraflytting/overdragelsestidspunkt.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte samefer i forhold tif sin sameiebrak.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i sek‘sjohen for krav mot sameieren som falg ov
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke oveistige et belgp som for hver bruksenhet svarer til ‘
folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunkt do tvangsdekning besluttes giennomfert.

§4

VEDLIKEHOLD
Den enkelte sarneler skal holde bruksenheten forsvarlig vediikeholdt slik at det ikke oppstdr skade
eller ulempe for andre sameiere.

Sameierens vedlikeholdsansvar for innvendige vann- og avlgpsledninger gar frem tit
Jorgreningspunktet pé eiendommens hovedledning inn til seksjonen og for elektriske ledninger tif og
med seksjonens sikringspunke.

Eier av seksjon er forpliktet til G utfpre et forsvarlig vedlikehold av innretninger sé& som Innglassing,
levegg, gjerder, o.lign. som han har montert/bygget pé fellesareat og er ansvarlig for mulige skader
. pé egen eller andres seksjon event, fellesareal som métte veere fordrsaket av innretningen.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor sameiérens hruksenhet eller
utstyr som ligger under sameierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av sameieren.

vire vediikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anfegg og utstyr herunder
trappedppganger og inngangsdarer til oppgangen er samelets ansvar.

§5

VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermgtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
péakostninger elfer andre fellestiltak pé efendommen. ’

De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling tif dekning av
felleskostnadene.
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66
OVERDRAGELSE/UTLEIE AV SEKSION
Salg av seksjon skol meldes tif styret for registrering.

Lejetaker av bruksenhet skal fgr innflytting godkjennes av styret. Spknad om godkjennelse skal sendes
styret minst 14 dager for lefetaker skal flytte inn i leiligheten Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Eiere av seksjon sonvikke bor i seksjonen md melde sin eller kontaktpersons bopeladresse til styret.

§7

STYRET OG STYRETS OPPGAVER
Samelet skal ha et styre pd minimum to medlemmer men ikke fleré enn tre medlemmer som velges

for to dr av gangen dersom sameiermptet ikke bestemmer noe annet. Styret skal ha ett varamediem.
Styrelederen velges sarskilt.

Den som er umyndig, kan ikke véere styremedlem. Bare fysiske persofer kan velges som styremedlern.

Styret skal sgrae for vediikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av sameiets
anliggender | samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet,

Styret er ansvarfig for & holde bebyggelsen fullverdiforsikret til enhver tid.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i samelermgte kan ogsd tas av styret om ikke annet folger
av Jov eller vedtekter eller sameiermptets vedtak i det enkelte tilfelle.

N

To styremedlemmer | fellesskap forplikter sameiet og tegner samelets navn. Styret kon gi prokura.

58
STYREM@TET

Styreleder skal sprge for at det avholdes styremgte sé ofte som det trengs, dog minst to ganger i Gret:
Et styremedlem kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet ledes av styrelederen, Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge en mpteleder.

Det skal under mgteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
djmres av styret.

Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmer.

Styret er vedtaksfert nér mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gior mptelederens stemme
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utsloget. De som stemmer for et vedtak, md likevel utgjsre mer enn en 'tredjedel av ulle /Y R
styremedlemmene, Advokaifitmaet Solbe AS

59

SAMEIERMOTET
Den gverste myndighet | sumelet utgves av sameiermptet.

Ordinzert samelermpte holdes hvert ér innen utgangen av april méned.

Ekstraordinzert samelermete skal holdes nér styret finner det ngdvendig eller ndr minst 1/10-del av
sameierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Blir samefermpte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pd sumeiermptet ikke innkalt,
kan en sameier, et styrernediern eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til sameiermapte.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermpte med forslags-, tale og stemmerett.

Likeledes har sameierens ektefelle, sambaer eller et gnnet medlgm av sameierens husstand rett til G
vaere til stede og til § uttale seg.

Styreleder har plikttil G veere til stede med mindre det er Gpenbart ungdvendig eller de har gyldig
Sorfall.

En sameier kan mpte ved fullmektig. Fullmektigen skaf legge frem skriftlig og datert fullmakt,
Fullmakten anses & gjelde farstkommende sameiermpte med mindre onnet fremgdr. Fullmakten kan
nér som helst tilhakekalles.

Det skal under mateleders ansvay fares protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som.
treffes av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en sameier som
utpekes av sumefermptet blant de som er til stede, Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjen gelig
for sameierne.

§ 10
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT SAMEIERMETE.
Pd det ordinzere sameiermgtet skal disse saker behandles:
~ Kanstituering
- Styrets drsheretning
- Styrets regnskapsoversikt for foregdende Gr

- Styrets forslag til budsjett



- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Advokatfirré

~ Valg av styremedlemmer og -leder (nér valgperioden er utlppt).

§11
} INNKALLING OG M@PTELEDELSE

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til medlernmene med varsel pd minst dtte og hgyst tjue
dager.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzrt sameiermgte
sendes ut til alle sameire med kjent adresse.

Ekstroordinzert sumeiermgte kan, om det er ngdvendiy, innkalles med kortere frist som likevef skal
veere minst 2 dager.

Styret skal p& forhand varsle sameierne om dato for sameiermatet og om siste frist for innlevering av
saker som pnskes behandlet.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i samelermatet. Skal et forslag, som etter
lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé
hovedinnholdet i forslaget veere angitt i innkallingen,

Sameiermgtet skof ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder sor
ikke behgver veere samefer,

§12

SAMEIERMOTETS VEDTAK
{ sameiermptet Har hver seksjon en stemme..

Med de unntak som falger av lov elfer vedtekterie avgfares olle saker med alminnelig (simpelt) flertall
av de avgitte stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stdr stemmene likt, avgjeres saken
ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermptet for vedtak om:
- endring av vedtektene ,
- ombyqging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomtef som etter
forholdene | samelet gér utover vanliig forvaltning eller vedlikehold,
- omgjering av fellesareqler til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter .

- salg, kjigp, bortleie eller leie av fast efendom, herunder seksfon i sameiet sbm tilhprer eller
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skal tilhgre sameierne i fellesskap

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som ga ut&gy Mfﬁﬁﬂlb@ AN

- sumtykke til endring av forméi for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer gkning av .
det samlede stemmeantallet

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vediikehold nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar elfer utlegg

for sameierne pd mer enn 5 prosent av de driige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bartfeste av hele eller vesentlige deler av efendommen samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameigts karakter, krever tilslutning fra samtlige samelere.

Vedtak som innebzerer omdisponering av fellesarealer kreves enstemmighet.
§13

REGNSKAP OG REVISJON
Styret skal sdrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Det skal fgres regnskap og utarbeides
arsoppgjer i samsvar med bestemmelser gitt f eller i medhald av gjeldende regnskapsiov.

Regnskapet for foregéende kalenderdr legges frem pd erdinzert sumeiermpte.

§14
FORRETNINGSFZRER
Samelermptet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsferer og andre funksjonizerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnh, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelse av forretningsfarer kan bare skje pé oppsigelse med en oppsigelsesfrist som jkke ma
overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjeres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, mer ikke for- mer enn fem ar.

§15

MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentliy misligholder sine plikter kan styret palegge

vedkommende & selge seksjonen, jfr. elerseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen
solgt. -



RETT

Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
pdlegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra

pdlegget er mottatt. . s
<=t §glbg AS.:
okatfirmaet Solba AS™

§16

FRAVIKELSE
Medfdrer samelerens oppfarsel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av efendommen eller er
sameierens oppfarsel til atvorlig plage eller sjenanse for elendommens @gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdélseslovens kapitel 13.

§17
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sévidt ikke annet folger av disse vedtekter eller ndr vedtektene strider mot eierseksfonsloven,
gielder reglene  lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.
Vedtektene ble valgt enstemmig.

Sak. 4. Registrering i Enhetsregisteret

Det ble enstemmig avgjort ay sameiet skal registreres i Enhetsregisteret.

Sak. 5. Reseksjonering

Det ble enstemmig avgjort at sameiet skal reseksjoneres. Reseksjoneringen skal gjeres til
fordel for seksjon nr. 1 slik at denne seksjonen far hele kielleren som tilleggsarealet, samt at
uteareal pa sydvest side av huset fra felles innkjersel til tomtegrense i retning sydest tilfaller
seksjon 1 med eksklusiv bruksrett.

Det ble enstemmig avgjort at styret umiddelbart skal fremsette seksjoneringsbegjering.

Rt
Tntet mer foreld (il behandling.
Deretter ble metet hevet.
Oslo, 5.8.2009. ' / '
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epéferént otokollunderskriver Protokollunderskriver
N}% fpen Vordahl ‘Yvonne Pileberg Mads E. Danielsen



