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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst1 Helgeland

Norsk takst

Takstl Helgeland AS med hovedkontor i Mosjgen. Selskapet ble etablert i januar 2017. Vi star klar til 3 hjelpe deg med alle typer
taksttjenester innenfor bolig. Med fokus pa kvalitet og ngyaktighet kan du vaere sikker pa at taksten du far er til 3 stole pa. Vi tar
oppdrag pa hele Helgeland. Ta kontakt for pris og tilgjengelighet. Ingen oppdrag er for sma og ingen for store! Selskapet er sertifisert av
Norsk Takst og som har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer, forsikringsordninger og er underlagt NTF’s etiske lover og

regler.
Vi setter pris pa dine verdier!

Vart hovedmal er & gi kunden den tryggheten som er ngdvendig ved kj@gp og salg av fast eiendom.

Rapportansvarlig

N 7

Stian @yas Pedersen
Uavhengig Takstingenigr

sp@takst1-helgeland.no
400 74 932
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

(%)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PPO9
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidseiendom med anneks og utedo.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 71 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 49 m?

Totalpris 700 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1000 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Plantegning mottatt fra kommunen avviker: Bod ved inngang
er ikke oppfegrt. Ytterlige undersgkelser til kommunen
anbefales i forhold til utnyttelses graden pa tomt, da
bebygdareal overstiger 90m? (annneks, bod, utedo, hytte, og
terrasser)

Utedo
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver. Bygning er
ikke meldingspliktig til kommunen og saledes ikke krav til
tegninger. Det referes til reguleringsplan punkt 9. "Hyttene
skal ha godkjent miljgtoalett, utslipp til terreng skal ikke finne
sted"

Anneks
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av histandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Grunnet alder kan boligen inneholde miljgfarlige
bygningsmaterialer, det er ikke foretatt kontroll av dette. Det er
forbudt a omsette, ta i bruk og gjenbruke faste bearbeidede

8 produkter som inneholder miljggifter. Iht. produktforskriften §2
- Ved bruk av ufagleert arbeid pa bygningen/bygningsdel er det

6 en risiko ved at utfgrelse og prosjektering ikke er utfgrt iht.
punkt 3.5 NS 3600. «Bygget i henhold til lov, forskrift,
preaksepterte eller dokumentert faglige Igsninger, standarder

4 normer, monteringsanvisninger eller god handverksmessig
utfgrelse». Ytterlige undersgkelser anbefales.

X Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

= rapporten.
0 =
. TGO: Ingen avvik Fritidsbolig
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak {1 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Nedlgp og beslag G4 til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 balkonger
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
4 ©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
3
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side
2
(3D KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1 © innvendig > Krypkijeller Gatil side
I
.- (1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 © Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
) © utvendig > Dgrer Ga ftil side
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak kr 300 000 AT
Q Tiltakoverkr © Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
© Innvendig > Stellerom Ga fil side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
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Litl-Majavassvegen 226, 8685 TROFORS Takstl Helgeland AS ‘ l I

Tilstandsrapport

Byggear Kommentar
1950 Arstall er hentet fra tidligere takst.

Anvendelse
Brukes til fritidsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
1998 Tilbygg Tilbygget mot nord (kjskken, stellerom og soverom)

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1998 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Stalplater med plastbelegg over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast, pipebeslag i stal og takstige.

Arstall: 1998 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

BF 1987
43:12 Beskyttelse mot sng og is Sng- og isdannelser pa bygningen som kan medfgre fare for
ras mot beferdet omrade, skal hindres eller sikres. Sng, is og smeltevann skal ikke kunne skade bygningen eller dens konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Konsekvens: Ved manglende sngfangere kan det oppsta fare for liv og helse.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Sma oppprekking av kledning

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med limtre i mgne, undertak av duk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

 Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

- Undertak er ikke fagmessig tettet mot pipe.
- Det ble ved stikkprgver lokalisert muslort, finnes stedvis oppa isolasjon, vegger er ikke undersgkt.
- Pa tilbygget del er det langt spenn pa takbjelker, noe nedbgyning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

-Undertak bgr tettes mot pipe.
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Tilstandsrapport

Undertak er ikke tettet mot pipe. Opplagring av limtre.

lufting Muslort
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1992 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt uisolert hovedytterdgr og malt balkongdgr med isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Ikke fagmessig utfert omramming ved balkongdgr. Apen endeved utsatt for fukt.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Utbedring av omramming bgr utfgres.
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Tilstandsrapport

PR 5=
Balkongdgr fra 1986

Ikke fagmessig utfgrt omramming, apen endeved.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Impregnert terrasse, fundamentert pa kreosot stolper, rekkverk pa deler av terrassen. Treverk behandles med kreosot, skal ikke gjenbrukes, ved

renovering/ombygging etc. ma dette leveres til et godkjent avfallsmottak som farlig avfall.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk.
¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

z Ve -
Mangler rekkverk

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu, vinyl og belegg. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag, med stubtele av bord. Planavvik er utfgrt med retningslaser pa stue og i gang. Stue er det malt
lokalt avvik pa 15mm innenfor 2 meter, og totalt i hele romme er malt til

35mm. Gang er det malt lokalt avvik pa 39mm innenfor 2 meter, og

totalt i hele romme er malt til 39mm.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ganggulv har et avvik pad 39mm.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Utbedring av nivaforskjeller mellom rom er ikke pakrevd, men kan utbedres ved fremtidige renovering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

88cm ved kjpkken vegg.

86cm innenfor 2m

Pipe og ildsted
Boligen har vedovn og sotluke/feieluke, pipe har tegel og leca.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Tilstandsrapport

QD Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv av bord. Grunnet lav hgyde er konstruksjonen kun inspisert visuelt fra utside.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og

rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ytterlige undersgkelser med kamera anbefales, eller utgravning for inspeksjon. Anbefalt hgyde for slike konstruksjoner er minimum 60cm.

Stgpte sgylepunkter mot sgr. Stubtele av bord.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgr tar i terskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Tar i terskel

Oppdragsnr.: 21059-1334 Befaringsdato: 09.09.2025 Side: 13 av 30



Litl-Majavassvegen 226, 8685 TROFORS Takstl Helgeland AS ‘
Gnr60-Bnr 3 C. M. Havigs gate 21 A I I

8656 MOSJ@EN Norsk takst

1825 GRANE

Tilstandsrapport

Stellerom

Rommet fremstar med belegg pa gulv (ikke vatromsbelegg), panel pa vegger og panel i tak. Innredning med heldekende vask, dusjkabinett og miljgtoalett

(porta-potti)
Rommet er ikke vurdert som et vatrom.
Rommet er ikke bygget som et vatrom og kan ikke brukes som et vatrom, dette grunnet at rommet ikke innehar sluk i gulv og tettesjiktet (membran etc)

pa gulv og vegger som skal hindre bakenforliggende konstruksjoner a bli utsatt for fukt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rommet er ikke bygget for bruk av vann

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Konsekvens ved bruk av rommet som vatrom/bad uten tettesjikt er vannskader og utbedringskostnader. Rommet bgr utformes slik at det taler vann

belastning.

Utlgp fra dusj og vas
KJOKKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap og stekeovn.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut over kalloft.
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Tilstandsrapport

Sjekk med rgy

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast som brukes til "sommervann" det er kun kaldtvann.
Vurdering av avvik:
o Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Anlegget har ikke stoppekran inne i hytta. Kravet om tilfredsstillende avstengningsmulighet betyr at enhver bygning ma ha innvendig stoppekran plassert
for fgrste avstikker pa vannledningen

Konsekvens/tiltak
* Det er opplyst av eier om at det ikke er montert innvendig stoppekran pa vann. Dette ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Plastrgr tilkoblet vask.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
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Tilstandsrapport

Avlgp fra kjpkken

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer. Teknisk forskrift stiller ikke tallfestet minimumskrav til ventilasjonsmengdene i fritidsbolig
med én boenhet, men krever bare at ventilasjonen skal veere tilpasset rommenes utforming,

forutsatte bruk, forurensnings- og fuktbelastning og ta hensyn til lukt. Ventilasjon gjennom

ventiler, gjerne supplert med vinduslufting, vil i normalt veaere tilstrekkelig

Vindus ventil

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med apen installasjon, sikringsfordeler med atomat-sikringer montert pa stue.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1998 Arstall for elektriske installasjoner er stipulert, da det ikke er informasjon p3 dette.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Ihht. egenerkleering er det utfgrt arbeider av ufaglaert. Sinus gikk over installasjonen i etterkant. (Rettemelding 80759)

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
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Tilstandsrapport

Det er utfgrt sgk i boligmappa pa eiendommen uten treff, sannsynlig innehar ikke boligen/andelen noen dokumenter. Ref Boligmappa.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Anlegget ble sist kontrollert: 25.05.2018. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av registrert elvirksomhet.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Utfra manglende samsvarserklaeringer , avdekte feil/mangler anbefales det en kontroll av anlegget.

Generell kommentar

Det anbefales utfra registrerte feil/mangler en el-tilstandsrapport NEK 405.2.3. Prisestimatet er kostnad for tilstandsrapport fra el-takstmann, eventuelle
utbedringskostnader ma fagperson kostnadsberegne.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ledning avmantlet utenfor koblingsboksen
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen skal vaere utstyrt med slokke apparater (pulver/skum/Co2)
Rgykvarsler i hver etasje.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Grunnmur og fundamenter
Hytta er fundamentert pa sgyler av betong og sgylepunkter av kreosotstokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har setningsskader.

Det er til dels store setninger slik at hytta/rom er skjev, spesielt gjelder det mot nord hvor det er fundamentert pa kreosotstolper.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Bgr ses i sammenheng med krypkjeller, tilkomst for eventuelt utbedring av fundamentering er a anbefale.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

S@yle av betong. Sayler av kreos_ot.

Terrengforhold

Bygningene er oppfgrt pa en hgyde(morenerygg) og er iht. kartportalen ikke i faresone for ras, flom eller marinleire.

(32 utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type fra 1998. Det er avigp til terreng. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) fra 2020 pa det nyeste strekket. Det er

privat vann fra bekk.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Hytta har vann installasjoner som "sommervann" og er i utgangspunktet ikke tenkt som drikkevann

Konsekvens/tiltak
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Skal vannet brukes som drikkevann ma det sendes inn prgver for analyse.
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Bygninger pa eiendommen

Utedo
Anvendelse
Byggear Kommentar
1998 Arstall er hentet fra tidligere takst.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.
Beskrivelse

Utedo er fundamentert pa terreng, vegger av uisolert bindingsverk med liggende kledning, plassbygget takkonstruksjon med
profilerte takplater. Innvendig dobenk, innlagt strgm til lys.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Anneks

Anvendelse
Brukes til fritidsbolig

Byggear Kommentar
1998 Arstall er hentet fra tidligere takst.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt, men det bgr paregnes ytterligere vedlikeholds- og
rehabiliteringsarbeider pa

bygningen.

Beskrivelse

Anneks er oppfgrt med sgyle fundamentering av kreosotstolper, vegg med bindingsverk og liggende kledning, vinduer og
inngangsdgr. Takkonstruksjon med bjelker som taksperrer med drager i mgne, yttertak av stalplater med takrenner og nedlgp.
Innvendig er er veggene kledd med panel og MDF, gulv av laminat. Det er bygget bod i tilknytning annekset mot nord. Innlagt
strgm til lys og stikkontakt via jordkabel 15A sikring i hoveddel.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
49 m*/49 m Kr 650 000
Fritidsbolig: Gang, 2 Soverom, Stue, Kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det dapne
Stellerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Utedo, Anneks
ey | markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Bruksareal andre bygg: 22 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi uten fradrag 700 000

Fradrag for festet tomt - 40 000
Kr 1 000 000 T

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 650 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
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Fradrag for festetomt

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr. 1500 01.01.2023 Kr. 1500 Kr. 40 000

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Simskardmyrvegen 62,8685 TROFORS
42 m? 1972 2 sov 01-08-2021 700 000 770 000 770 000 18 333
Litl-Majavassvegen 258 ,8685 TROFORS
2 2 18-04-2018 800 000 700 000 700 000 14 894
47 m 1975 2 sov
Holmvassdalsvegen 217 ,8685 TROFORS
3 2 15-08-2022 1100 000 780 000 780 000 14 444
54 m 1973 2 sov
Austfiplingdalsvegen 370 ,8685 TROFORS
4 2 14-08-2018 600 000 540 000 540 000 13500
40m 1985 1sov
5 Flyavegen 40,8685 TROFORS
48 m? 1972 3 sov 26-09-2019 600 000 520 000 520 000 10833
6 Tosenvegen 1365 ,8685 TROFORS
57 m? 1955 2 sov 29-04-2024 650 000 550 000 550 000 9 649
Vestfiplingdalsvegen 426 ,8685 TROFORS
7 > 24-03-2019 650 000 550 000 550 000 9483
58 m 1960 3 sov
Sgr-Storsandvegen 45,8685 TROFORS
2 24-01-2024 450 000 300 000 300 000 5769
52m 1979 3 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter Feiing Kr. 672
Kommunale avgifter Eiendomsskatt Kr. 1626
Vedlikeholdskostnader er satt til kr. 100,- pr. kvm. BRA (avrundet) Kr. 5000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 7500

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1300 000
Tillegg for terrasse ca. 80m? Kr. 220 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 860 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 650 000
Utedo

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 20000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Utedo Kr. 10 000
Anneks

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 330 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 110 000
Sum teknisk verdi - Anneks Kr. 220000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 880 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000

Beregnet tomteverdi Kr. 100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
Z 2 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
} BRA-& Balkong (BRA'“
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue P | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
- Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
g (BRA-b) boenheten(e)
Bad sommuen J[[
P ‘ Teknisk St A
| rom PR R
L —4 !T)“‘r‘:g:];;rzi' Arealet av terrasser, apne balkonger
™ S Y kjekken (‘I:JBA) ) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ' [ \ -
Soveron Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garaaje (GUA) (areal med lav takheyde),
pomm—
| Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA | e . 1 maleverdig areal, som skyldes skratak
aikong ‘{““’ | og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
d = og kun sammen med BRA-i, for eksem
Felles garasieartegy pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass ¢ felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Gnr60-Bnr3
1825 GRANE

Fritidsbolig

Etasje
Etasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Plantegning mottatt fra kommunen avviker: Bod ved inngang er ikke oppfegrt. Ytterlige undersgkelser til kommunen anbefales i

Kommentar:

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

49

49
49

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, soverom, stue, soverom 2,
kjpkken, stellerom

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Takst1 Helgeland AS
C. M. Havigs gate 21

8656 MOSJZEN Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)
49 80
80

Innglasset balkong
(BRA-b)

forhold til utnyttelses graden pa tomt, da bebygdareal overstiger 90m? (annneks, bod, utedo, hytte, og terrasser)

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Utedo

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1

1

Internt bruksareal
(BRA-i)

Utedo

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

[Jsa Nei
[Jia Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

1

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver. Bygning er ikke meldingspliktig til kommunen og saledes ikke krav til

tegninger. Det referes til reguleringsplan punkt 9. "Hyttene skal ha godkjent miljgtoalett, utslipp til terreng skal ikke finne

sted"
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sB(;tAlf:I)kong
Etasje 21
SUM 21
SUM BRA 21
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Gang, soverom, bod
Kommentar

Anneks har en bod pa bakside pa ca. 6m? slik at selve annekset er ca.14m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takstl Helgeland AS ‘
C. M. Havigs gate 21 k I I
8656 MOSJ@PEN Norsk takst
[Jia Nei
[a Nei

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

21

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jsa Nei
Dja Nei
[Jia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Fritidsbolig 49
Utedo 0
Anneks 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.9.2025 Stian @yas Pedersen Takstingenigr

Vegar Eirik Myrstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1825 GRANE 60 3 2 0 1000 m? REGISTRERINGSBREV Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Litl-Majavassvegen 226 19.10.1988 19.10.2068

Hjemmelshaver
Myrstad Trine Sgrvik

Kommentar
1988/5685-4/71 Informasjon pa feste er hentet fra grunnbok

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendommen ligger i Grane kommune ved avkjgring til Kjerringvatnet, Hytta ligger mellom ny E6 og gamle E6. Utsikt mot Kjerringvatnet
er begrenset av treer (avstand i luftlinje til kjerringvtnet ca. 140 m).
| omradet er det gode turomrader sommer som vinter og muligheter for fiske og jakt. Kort vei til kommunal Scooterlgype

Adkomstvei

Avkjgrsel fra gamle E6 til parkeringsplass og egen gangvei pa ca. 50 m.

Tilknytning vann

Sommer vann fra bekk ca. 250m fra hytte til bekk pa overside av ny E6. Det er ingen sgknad om vanninstalasjoner i kommunens arkiver.
Tilknytning avigp

Avigp fgrt ut til terreng, ukjent retning og rgrtype. Avlgp er ikke godkjent av kommunen.

Regulering

Omradet er regulert og inngar i reguleringsplan for Kjerringvatnet Hytteomrade. vedtatt 06.09.2006. " Stgrste tillatt bebygde areal pr tomt er
80m?2. Innenfor BYA begrensningen pa 90m? kan det bygges uthus pd maks BYA 25m2. Uthus skal ikke mindre en 6m?2. Uthus skal tilstrebes
plassert i tilknytning til hytta og ikke lengre unna en 8 meter his terreng tillater det. Uthus kan ha anneksfunksjon. Beboerdelen skal i sa fall
ikke overstige T-BRA 14m?"

Om tomten

Punktfestet tomt p ca. 1.000 m?.
Tomten er opparbeidet med terreng trapp av sviller, utvendig terrasse pa tre av sidene, lysmast med to kupler. Naturtomt for gvrig.

Tinglyste/andre forhold

| fglge grunnboken ajour 11.09.2025 er det ikke registrert noen servitutter pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
100 000 2022 Gave
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 8949347 5500
Kommentar

Sum er stipulert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 08.09.2025 Gjennomgatt 10 Ja

Vedtak og sgknad for tilbygg 1997 vedlagt.
Finner ellers ikke mer papirer for hytten i

Brukstillat./ferdigatt. kommunens arkiv. Hytten anses Finnes ikke Nei
som lovlig oppsatt.
Grunnbokutskrift 11.09.2025 Ubekreftet utskrift Gjennomgatt 2 Nei
Reguleringsplaner 06.09.2006 Gjennomgatt 3 Ja
Samsvarserklzering 15.09.2025 D.et er utfgrt S?k ' boligmappa for : Finnes ikke Nei
eiendommen, ingen dokumenter finnes.

Byggetillatelse 14.07.1997 Gjennomgatt 1 Ja
Tegninger 25.09.1997 Gjennomgatt 4 Ja
Matrikkel 11.09.2025 Gjennomgatt 8 Ja
Kommunale avvigfter . o

09.09.2025 Gjennomgatt 2 Ja
m.m
LINEA Tilsyns rapport . .
30759 25.05.2018 Gjennomgatt 1 Ja
Rettemelding 80759 31.05.2018 Gjennomgatt 2 Ja
Risikovurdering fra (DLE) ¢ g 5oc Gjennomgatt 1 Ja
LINEA

. Ikke .
Feste kontrakt 15.09.2025 Feste kontrakt er ikke fremlagt. . . Nei
gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.09.2025 Godkjent via epost

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21059-1334

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ED1925

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 09.09.2025 Side: 30 av 30


https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/ED1925
https://www.takstklagenemnd.no/
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VAERE EN DEL 2V SALGSOPPGAVEN
Detta er et selvstendig skisma som benyttes uavhengig av om deat egnes elerskifteforsikring aller ikke,
SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Encbalig eller rekkehus/ta- flermannsbolig med aget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger,

herunder ogsa fritidsboliger

Eierseksjon — alle typer lsiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt

Eierseksjon - tofflermannsbolig eller rekkehus mad seksjonsnr, v Fritidsbolig

Annet (spesifiser);
Enr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr, Festenr,
60 3 11 2
Adresse Litle-Majavssvegen 226 Byggadr 1950

Nar Kjepte du boligen 2014

Postnr. 8685 Trofors Har du bedd | boligen de siste 12 mnd. Ja ¥ e

| nwilket forsikringsselskap er det tegnet villa-{husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Trygg (utdanningsforbundet)

Type villafhusforsikring v Standard Utvidet
Er det dedsbo? Jo v Nei
Avdadas navn

Hiemmelshaver Trine Sarvik Myrstad

Polise-{avtale 8349347

SELGER |

Etterncvn Myrstad Fornavn Trine Sarvik

My adresse  Akermyrveien 2 E-post trinesa78@hotmail.com
Tel. priv. 47039234

Postnr. 8820 sted Denna Mobil 47039234

SELGER 2

Etternavn Formavn

Ny adresse E-post
Tel priv,

Postrr Sted ilelell]
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BAD/WASKEROM:
11 Kenner du tit om det erfhar veert fail ved bad vaskerornmet, faks sprakker, lekkas|e, rate, lukt ellsr soppskader?
¥ HNei Ja

Hvis ja, beskiv:

12 Kjenner clu til orm det er utfert arbeid pd badf{vaskerom
Mt Ja, kun o faglosrt
Ja, biide av fagleert og egeninnsats
¥ o, kun av ufogleertfegeninnsats

Baskriv arbeidar/firmanavn pd utfarer:

Det er satt inn dusjkabinett som ikke er koblet til vann. Kun sluk/aviep

12 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?
v Nei Ja

Beskriv arbelder/firmanavn pd utferer

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider sarn for eksempel nye varmekabler, nytt el Lttak eller liknende og foreligger aet
sarnsvarserkicerng for disse arbeidens?

Nei  Jodetergjort endringer men det foreligger ikke samsvarserkleering

Jadet er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklosning

15 Foreligger det dokumentasjen pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
yatromssertifikat/garanti/funkksionstesting/beskrivelse/uavhengig kontrell eller annst?

v Nai Ja

Hvis [O, beskriv:

VANN/AVLOR[ROR:
21 Kjenner du til om det erfnar yeert fall pa vannfaviep herunder rerbrudd, tlbokeslag, tett sluk eller liknends?
v Nai Jo

Huis jo, beskriv:

2.9 Kjennar du til om dst hor vasrt utfert arbeid{kontroll pd vann/caviep rar?
N Ja, kun av faglcert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
¥ o kun ov ufaglesrt/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utfaran

Koblet sommervann til dusj, og koblet til servant bad nar bademebiet ble satt inn.
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3 Klenner du tif om eiendommen har privat vaanforsyning, septik purnpekum, aviepskvern eller liknende?

v e Ja

Hviz jo, beskriv

TAK/TAKRENNER/NEDLEP:
41 Kjenner du til om det er feil/utsttheter i tak/takrenner/nediop:
v e Ja

Hyis Ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
=] Jao, kun av fagleert
Ja, béds av faglcert og egeninnsats
¥ Jo, kun av ufogleertfegeninnsats

Beskriv arbsider/firmanavn pa utferer:

MUR/PIPER/ILDSTEDSKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det erfhar veert problemer med mur/pipafilsted, for eksempal dérlig trekk, sprekkar,

pdlegg, fyringsforbud eller [knende?

Nei  « Ja
Hvis jo, beskry:  Palegg om festing av takstige. Dette er fikset

8. Kjenner du til om det er/har veert sprekker | mur/skjsve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei v Ja

HIs jo, beskriv: Forhayning i gulv mellom gang og spisestue. Det var slik da vi kjspte hytta,

TERRASSER/FASADE [VINDUER[GARASJE:

71 Kenner dul til om det er feil/utettheter i terrasser/fosade/vindusr/garasje, og/eller et det syrlige skadar?:

v e Ja

Huis jo, beskriv:

/2. Kjenner du tll om det er utfart arbeid pa terrasser/fasadefvinduer/garasia?

e Jdd, kun o faglosrt
Jo, bdde av faglesrt og egeninnsats
¥ o kun av Ufagloert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utfarer:



N T

EGENERKLERINGSSKJEMA Norsk takst

ELEKTRISK ANLEGG|OPPVARMING/VENTILASJON:
B Kjennerdu til orm det erfhar veert utfart arbeider po el-anlagget?
Mei ¥ Ja
Hyls jo, hvem utfarts arbaldane og nar ble det utfert?

Delvis selv og en bekjent elekiriker pa anneks nar dette ble renovert. Hadde el tilsyn kort tid etter og fikk noen awvik,
disse ble palagt rettet og SINUS utfarte avviksrettingen i etterkant.

8.2 roreligger det samsvarserkleering for hele eller deler ov det slektriske anlegget?
(dokument som viser at det elekiriske anlegget samsvarar med regler for elekirisk anlegg)?

v i Ja
Huis jai, nér? Rapport fra SINUS pa utbedringer etter el tilsyn ble sendt HK.

8.3 Kjenner du til orn det slskiriske anlegget har veart Undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det Iokale el-tilsynat siste fem ar?

v Nei Ja
Hyvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Ikke de 5 siste drene. Men gjiennomfert i 2018 av David Osheim, Tilsynsingenigr, Helgeland Kraft DLE - det lokale
eltilsyn. ( | dag er det Linnea som er navnet pa netteier)

INSTALLASJONER, OPPVARMING [VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om detar/har veert feil ved installasjoner slik som radiatar, sentrallyr, varmepumps,
balansert vertilasjiensaniegy eller liknends?

v Nei Ja

Huvis ja, beskriv:

10, Kjenner du til om det erfhar veert utfort aroeider pé installasjoner, for eksempel oljietank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Jai, kun oy fogleert
Ja, bade av fogleart og sgeninnsats
Ja, keuin av Ufagleert/egeninnsats

Beskriy arbeider[firmanavn pa utfarer,
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6. Huis boligen har Keller ogfellar rom under terreng ogfeller loft, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som jsolering, armbygning, fornyet eller lagt mytt guly osv, sller vegger er kledd med pansl, plater osv.?

v Nei Ja
Hvis o, hvilke endringer er giort og ndr ble dette gjort?

Huis Ja Er innredningsn/utbyggingan gedkjent hos bygningsmyndighetene?
Me Ja

Huis jo, beskriv: Vet ikke.

17. Kjenner du til om det er innreciet/bruksendret/bygget pa andre deler av boligen?

Nel ¥ Ja
Hvis o beskriv:  Kiokken, bad og soverom er tilbygg, slik jeg forstar det.

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
181. Selges boligen med utlsidel/leilighet allar hybe!?
v Nei Ja
Hvis ja, Deskriv:
Hvis ja: Er remimene som benyttes til utleiedel/|silighst/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig oppheld) av bygringsrmyndighetens?
Nej Ja

Huvis ja, baskriv:

182 Er utleiadelen godkjent sorm egen boenhet hos byaningsmyndighetena?

Mei da

19. Er det foretatt radonmaling?
Mei Ja

Huis ja, hvel er vardiene?

SKADEDYR[SOPR/MUGE:
20. Kjenner du til om det erfhar voert sopp(ratefmugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?
v e Ja

Hyvis jo, beskriv:

21, Kjenner du til om det er/har voert innsekter/skadedyr | slsndorrmen ogfeliar andre bygninger pa eisndommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknends?
Nei v Ja
Huis jo, Deskry:  For vi kjgpte hytta var det observert mus pé loftet. Muselort kan sees. Det har ikke veert observert 7]
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKi".DERAFPDRTER}"TFLSTANDSVURDER{NGER,‘[AREALM.&LINGERZ

22 Kjenner du til om det forsligger skadsrapperter eller tilstandswurderinger ste. om boligen?
v HNel Jo

Hvis o, oppgi type rappaort og érstall:

23. Klenner du til malinger av areal av beligen eller opplyst araal for eksemipel appgittii salgsoppgave, takstrappart, til-
standsrappor, byggeseknad osv.?

Nel o Ja
Hvis ja, hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt?
Takst og salgsrapport fra 26.07.2014

24. Kjennerdu til om det er utfert aurige arbelder pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei Ja, kin av fagleert | det arbeidet som er gjort
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
¥ Ja kun av ufagleert{egeninnsats
Baskriv hvem som gjorde hva/nér arbeidet ble utfert/firmanavn/dokumentasjon:

Forrige hytteeier, Asbjern Brattbakk, totalrenoverte og bggde opp hytta fra en eldre hytte
Navaerende hytteeier har gjort noen utbedringer, Mest pa anneks.

25. Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pd boligen som reparasion/oppussing/bygging av tidligere sier?
Nai Jai, kun av faglicert | det arbeidet som er gjort
¥ o bide av fogleert og egeninnsats
Ja, kun av ufogleert/sgeninnsats
Beskriv hverm som glorde hva/firmanavn/dokunmentasjon:

Tidligere hytteeier, Asbjsrn Brattbakk, gjorde mesteparten selv. Han hadde nok innleid hjelp pa elektrisitet og div, men
vet ikke hva og har ingen dokumentasjon,

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

28. Kjanner du til om det mangler brukstillateiser eller fardigattester ved tiltak, se ogsd sparsmdl 18 tl 182
Nei v Jo

Huis jo, beskriy:  Vedskjuletredskapsbod (tilbygd anneks), er ikke omsskt,
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37: Kjennar du tih om det er forsiag eller vedtatts reguteringspmnerfnndre pleiner; nabovarsler[bycagegedkienninger{byggeplanss
aller andre offentlige vedtak som kan madfare andingar i bruken av eiendormmen eller elendommens omgivelser{naboer?

v Nel Ja

Hyis ja, beskriv:

28. Kienner du til em det er pfﬁbucl}' haftelser/krav/manglends tilatelserved eiendommen?

Nei v Jg
Huis jo, beskriy.  S€ SPM 26. Redskapsbod ikke omsgkt.

29, Kjenner du til om det er forhold | nabolaget sam medfarer plager eller sjgnanse sorm det kan veera relevant for
kipper ¢ vite om?

v Nei Ja
Hyis ja, beskriv: Rapport fra SINUS pa utbedringer efter el tilsyn ble sendt HK.

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30, Kjenner du til andre forhold av betyaning som kan vaere relevant for kjeper & vite om for eksermpsl florm, rasfars, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, privats avtaler og liknende?

v Nel Ja
Huis o, baskriv:  Delvis selvog en bekjent elektriker pa anneks nér dette ble renovert. Hadde el tilsyn kort tid etter og

31, Vet du o det e, eller har veart, feil pd tilbehar/inventar/lasere gjenstander som felger med bolgen?
v HNai do

Hyvis jo, Deskriv: lkke de 5 siste arene. Men gjennomfart | 2018 av David Osheim, Tilsynsingeniar, Helgeland Kraft

SPERSMAL FOR BOLIG | 5AME!EIBDRETTSLAGIBOUGAKSJESELSKAP:
32 Kjenner du til boder utenfor boenneten (inngang via fellesareal) som tilherer boligen?
v HNai Jo

33, Kjanner du til om du hor vedlikeholdsansver for tallesaraaler slik sam loft, kisller, balkong, veranda, terrasss, bod osyE
v Nai Ja

Hvis ja, Fvilke ram eller bygningsdel(er)?

34 Kjerner du til vadtak/forslag sem kan medfore okte falleskostnoder/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vadiikehold, nybygging?

v el Ja

Hwis jo, beskriv:

35 Kjenner du til orm det erhar veert sopp/ratafmugg | deler av siendommen?
v Hei Ja

Huis ja, baskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER
rirnentarat, kon komimertarens ckrives pl eget ark

ervert mus pa loftet. Muselort kan sees. Det har ikke veert observert mus inne i
d under bordkledning. Har ikke hert eller sett mus siden.

Er det behow for plass Ul flers Ko

Punkt 24: Far vi kjgpte hytta var det obs
hytta. Da vi overtok ble det lagt museban

en vi overtok og monterte rmuseband under

Punkt 36: Det har veert mus i hytta tidligere. Har ikke sett eller hart mus sid

kledning.

sted | dato
Sign. selger | Sign. selger 2

Tone &4

Dgnna / 08.09.2026

Egenarklasringen er uto rheidet av bransjene takst, forsikring og glendormsrmegling i fellesskap, april 2023.



GRANE KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
TIL REGULERINGSPLAN FOR

KJERRINGVATNET HYTTEOMRADE

Vedtatt i Kommunestyret 06.09.06

§1
GENERELT

Omradets begrensning.
det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet i malestokk 1 : 5000.

Reguleringsformal.
Folgende reguleringsformal inngar

BYGGEOMRADER Fritidshus 1-20
TRAFIKKAREALETr Offentlig kjgrevei Off.vei
FELLESOMRADER Felles Parkering P1
SPESIALOMRADE Friluftsomrade FRIL
Omrade for camping C1-2
Privat vei Priv.vei

Avkjarsler som ikke er avmerket pa plankartet skal fiernes.

§2
BYGGEOMRADER

Fritidsbebyggelse.

Ny og eksisterende fritidsbebyggelse innenfor planomradet er vist med symbolbruk og
nummerangivelse (1-20) pa plankartet.

Hver tomt er markert med nummerert merkepel. Pelen markerer byggets beliggenhet og
skal falle innenfor hyttas grunnmur. Dersom uthus bygges skal dette fortrinnsvis ligge
parallelt eller vinkelrett pa hytteaksen.

Starste tillatt bebygde areal pr tomt er 80 m2. Innenfor BYA begrensningen pa 90 m2
kan det bygges uthus pa maks BYA 25 m2. Uthus skal ikke veere mindre enn 6 m2.
Uthus skal tilstrebes plassert i tilknytning til hytta og ikke lenger unna enn 8 meter hvis
terrenget tillater det. Uthus kan ha anneksfunksjon. Beboerdelen skal i sa fall ikke
overstige T-BRA 14 m2.

Maksimal gesimshgyde er 240 cm.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 18 og 27 grader. Hovedmgneretningen
skal veere i byggets lengderetning.



6. Taktekking skal utfares med materialer som gir en mgrk og matt fargevirkning. Materiale
som gir lysrefleksjoner skal ikke benyttes. Farge pa hyttene skal i hovedsak veere mgrke
(for eksempel gra, brun, mark gregnn, mark rgd) og skal falle godt inn i naturen omkring.

7. Bygningene skal form og volum som passer pa tomta og som passer til eksisterende
bebyggelse og naturforhold. Terrenginngrep skal minimaliseres.

8. Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad.

9. P& hyttene skal godkjent miljgtoalett benyttes. Utslipp til terreng skal ikke finne sted.

10. Innlagt vann tillates kun dersom det foreligger utslippstillatelse etter Forurensningsloven.
11. Adkomst til hyttene skal fglge felles gangsti.

12. Hytte nr 12 skal justeres slik at den legges minst 30 meter fra EBG.

§3
TRAFIKKAREALER

Omfatter riksvei som er innenfor planomradet.

§3
FELLESOMRADER

Felles parkering

Omradet for felles privat parkering er forbeholdt hyttetomtene. Antall p-plasser er 1,5 pr
hyttetomt, hele planomradet sett under ett. (Herunder medregnes ogsa parkering langs
privat veg der dette finnes formalstjenlig).

§4
SPESIALOMRADER

Friluftsomrader

1. Arealene som tilgrenser hytteomradene er avsatt til friluftsomrade, FRIL. | omradet kan
det tilrettelegges for gangforbindelse frem til hytteomradene.

2. Det tillates etablert mindre innretninger med formal a tilrettelegge for bruken av
omradene som friluftsomrade. Dette kan veere gapahuk, grillplass, sittebenker,
lekeapparater etc.

3. Uttak av virke til brensel eller som temmer kan skje i den utstrekning det dreier seg om
vindfall eller skjgtsel som tar sikte pa a vedlikeholde eksisterende vegetasjon.

Camping

1. Pa omrade for camping tillates oppstilling av bobiler og campingvogner.

2. Utslipp til terreng tillates ikke.



Privat vei

1. Private veier i planomradet skal nyttes til adkomstvei til hytteomradene. Der dette er
formalstjenlig nyttes privat vei ogsa som biloppstillingsplass for hytter.

2. Avkjarsler fra riksvei skal opparbeides ihht vegvesenets normaler.



GRANE KOMMUNE  P-boks 43, 8680 TROFORS

Telefon 75181108

TEKNISK AVDELING Telefax 7518 12 63

DELEGASJONSSAK FOR GRANE KOMMUNESTYRE
I henhold til delegasjonsreglement vedtatt av kommunestyret den 26.juni 1995 i sak 34/95

Saksbehandler: Jar: Saks identitet.: Arkiv: gnr/bnr/for: | Internt saksnr.:
Harald Volden 97003590 9700118 L42 60/3/2 knp 072/97

RANDI OG ASBJORN BRATTBAKK, RADHUSGT. 34, 8650 MOSJOEN.
BYGGEMELDING PA TILBYGG TIL HYTTE VED KJERRINGVATN.
VEDLEGG:

Byggemeldingsskjema datert 03.06.97.

Tegninger av etasjeplan og fasader i malestokk 1:50 datert 25.05.97.
SAKSFREMLEGG:

Seknaden gjelder oppsetting av tilbygg til hytie ved Kjerringvatn. Netto bruksareal (BRA) pa tilbygg
blir pa 20,1 m2.

Fundamentering skal utfores av ringmur, vegger utfores av bindingsverk og takverk utferes av
selvbzrende fagverkstakstoler.

RADMANNENS VEDTAK:
1 medhold av delegasjonsmyndighet godkjennes seknaden med fglgende forbehold:

Det ma sendes nabovarsel til grunneier. Bygging kan ikke oppstartes for hun har gitt sitt
samtykke til planene.

Dette vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Nordland av sakens parter eller andre med reuslig klageinteresse
innen 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er kommet fram til vedkommende part. Eventuell klage
skal angi det vedtak som det klages over, og den eller de endringer som onskes. Klagen ber begrunnes, og andre
opplysninger av betydning for saken ber nevnes. Klagen skal sendes via Grane kommune, komite for
neringsutvikling, 8680 Trofors. Klageskjema fas ved henvendelse til Grane kommune, tekn. avd., 8680
Trofors.

8680 Trofors, den 14.07.1997.

Leif Aune
Teknisk sjef
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\, Matrikkelrapport  MAT0O11 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 1825 - GRANE Utskriftsdato/klokkeslett: 11.09.2025 kl. 09:49
Gardsnummer: 60 Produsert av: Trond Emil Anes - 1825 Grane
Bruksnummer: 3 Attestert av: Grane kommune
Festenummer: 2

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Festegrunn av type punktfeste

Bruksnavn:

Etableringsdato: 22.03.1988

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Er seksjonert: Nei

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 130547 JOHANSEN ALLAN ANDREAS OSKARBAKKEN 2 1/1
8618 MO | RANA

Fester 070478 MYRSTAD TRINE S@RVIK Akermyrveien 2 1/1
8820 DONNA

Eiere registrert hos skattemyndighetene

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Fester registrert 070478 MYRSTAD TRINE SORVIK Akermyrveien 2

hos 8820 DONNA

skattemyndigheten

ﬁ m

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7239014 422501 Punktfeste
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny festegrunn 22.03.1988
Etablering av feste Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1825 -60/3 0
Mottaker 1825-60/3/2 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Arealoverfgring 03.09.2021 haugragn 14.04.2025
Oppmalingsforretning/arealoverfgring 2024/ 414 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1825 - 60/1 =17 491
RPlan 1825_201601 Avgiver 1825 - 60/3 -55098,1
Mottaker 1825 - 1/1 72 589
Mottaker 1825 - 60/13 0
Bergrt 1825 - Mnr vann mangler 0
Bergrt 1825 -58/3 0
Bergrt 1825 - 58/4 0
Bergrt 1825 - 58/5 0
Bergrt 1825-58/6 0
Bergrt 1825-60/3/2 0
Bergrt 1825 -60/3/10 0
Bergrt 1825 - 60/3/11 0
Bergrt 1825 - 60/5 0

Landmalernummer Navn
000535 TERJE DALEN
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 02.01.2020 stennibr 02.01.2020
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1825 - 60/3 0

Bergrt 1825 - 60/3/2 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse Litl-Majavassvegen 25003 226

EUREF89 UTM Sone 33
7239013

Pst

422498

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0108 Kappfjell-Li

Stemmekrets: 1 GRANE

Kirkesokn: 10030601 Grane

Postnr.omrade: 8685 TROFORS

Tettsted:

Bygningsnr: 188 103 898
Lépenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33

Nord: 7239013
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:

@st: 422495

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTA annet
HO1 0 46 0 46 0 0
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype

25003 Litl-Majavassvegen 226

Unummerert bruksenhet 0

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

0 Ant. boliger: 0 Datoer
46 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
46  Avlgp: Tatt i bruk:
0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
0 Ferdigattest:
0
0
0

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2

0 0

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
0

0

Matrikkelenhet

0 0 60/3/2
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Bygningsnr: 300783 835 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 20 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7239020 @st: 422505 Bruksareal totalt: 20 Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.2019
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuth.anneks til fritidb Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal?2

HO1 0 0 20 20 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 60/3/2
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:250

60/3/2 EUREF89 UTM Sone 33

723903
.1
7233020 :_30'0?8?;8.?-5' '
#60/3/2

~ 188103898

- OEISIa.itlal‘u ajavassvegen 226
7239010
7239000

N
10m |
422470 422480 422490 422500 422510 422520 422530
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Areal og koordinater

Arealmerknad: Punktfeste
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7239014 @st: 422501
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i.. | Grane Kommune

/ Adresse Industrivegen 2, 8682
- Telefon 75 1822 20

e
S

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Restanser og legalpant

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1825 Gardsnr.: 60 Bruksnr.: 3 Festenr.: 2
Adresse: Litl-Majavassvegen 226, 8685 TROFORS
Referanse: SP

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Utskriftsdato: 09.09.2025

Kilde: Grane Kommune

Type Belop Forfall
Kommunale avgifter 112 31.10.2025
Eiendomsskatt 271 31.10.2025

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten péavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



i.. I Grane Kommune Utskriftsdato: 09.09.2025

/ Adresse Industrivegen 2, 8682
- Telefon 75 1822 20

e
S

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Grane Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 1825 Gardsnr.: 60 Bruksnr.: 3 Festenr.: 2
Adresse: Litl-Majavassvegen 226, 8685 TROFORS
Referanse: SP

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Branntilsyn, feiing 672
Eiendomsskatt 1626
Kommentar

Eiendomsskattetakstgrunnlag kr. 406 700,-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



‘,;‘-\’ HELGELAND

Wt KRAFT

DLE - det lokale eltilsyn

Returadresse: Anleggsnummer: Saksnummer:

Det Lokale Eltilsyn 1870019-099 80759

Helgeland Kraft Mosjeen Malernummer: PIN-kode
6970631401801372 1604

Industriveien 7 Kontrolldato: Kontrolltype:

8657 MOSJOEN 25.05.2018 PERIODISKE KONTROLLER

SORVIK GUNN LILL Anleggsadresse:
Kjerringvatn

Stuasen 6 Sefrivatn

8820 DONNA 8680 TROFORS

Kontrollert av: Telefonnummer: E-post:

David Osheim 7510 01 58 david.osheim@helgelandkraft.no

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av
elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver de feil/mangler som ble pdapekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget har
feil/mangler utover det som er beskrevet i kontrollrapporten.

TILSYNSRAPPORT

1 -Sikringsskap

2 -Jordelektrode

3 -Aneks

Sikringer/vern var ikke tilpasset ledernes stramforingsevne. Jf. fel § 23

Lask i bunn av sikringer er ikke fagmessig utfort. Bruk av underdimensjonerte
ledere i stedet for samleskinne.

Jordelektroden hadde ikke tilstrekkelig lav overgangsmotstand mot jord. Jf. fel §
19

Jordelektrode har for hay overgangsmotstand til jord. Ved bruk av test spyd ble

maleresultatet ok. Kan veere pga eiret klemme eller uheldig plassering av
jordelektroden

Eier kunne ikke fremvise dokumentasjon for anlegget. Jf. fel § 13

DLE har registrert at el installasjon i aneks ikke er utfort av fagmann. Anlegget
md rettes slik at fagmessig utforelse oppnds. Kabler rettes, festes og sjekkes for
mekanisk pdkjenninger som knappe bayer og stiftmerker. Alle koblinger i bokser,
brytere, stikk og lyspkt ma sjekkes for rett moment, rett fargemerking, riktig
lederforlegging, jordfeilbryter pa kurs, osv.

Rettingsarbeidet skal beskrives punkt for punkt, enten pa tilsynsrapportens bakside eller pd eget ark, og returneres sammen med rapporten.
Isolasjonsmotstand ma pdfores rapporten ved retur, jfr, §§ 20, 21 og 22.

ELEKTROENTREPREN@R: Isolasjonsmotstand ved kontroll:  Etter utbedring:
Mohm M ohm
Dato VT UnderSkrlﬁ mom m ............................. TR
31.05.2018 Dokument?t er e.lektronisk godkjent av David Osheim
og krever ikke signatur
Dato Stempel og underskift elektroentreprenor | |Dato Underskrift DLE

Saksnummer: 80759 Side 1 av 1




HELGELAND

KRAFT
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)
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N
Returadresse: | Anleggsnummer: Saksnummer:
Det Lokale Eltilsyn 11870019-099 80759 |
Helgeland Kraft Mosjeen Malernummer: PIN-kode
6970631401801372 1604
Industriveien 7 Kontrolldato: Kontrolltype:
8657 MOSJOEN 25.05.2018 N PERIODISKE KONTROLLER
[SORVIK GUNN LILL Anleggsadresse: -
| Kjerringvatn
Studsen 6 Sefrivatn
8820 D@NNA ‘ 8680 TROFORS
Kontrollert av: Telefonnummer: E-post:
David Osheim 751001 58 dayid.osheimr};'r_'.'helgelandkraft.no

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direkioratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), for offentlig kontroll av
elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver de feil/mangler som ble pdpekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget har

Jeil/mangler utover det som er beskrevet i kontrollrapporten.
TILSYNSRAPPORT

1 -Sikringsskap

Sikringer/vern var ikke tilpasset ledernes stremforingsevne. Jf. fel § 23

Lask i bunn av sikringer er ikke fagmessig utfort. Bruk av underdimensjonerte
ledere i stedet for samleskinne.

2 -Jordelektrode
19

Jordelektroden hadde ikke tilstrekkelig lav overgangsmotstand mot jord. Jf. fel §

Jordelektrode har for hay overgangsmotstand til jord. Ved bruk av test spyd ble
mdleresultatet ok. Kan veere pga eiret klemme eller uheldig plassering av

DLE har registrert at el installasjon i aneks ikke er utfort av fagmann. Anlegget
md rettes slik at fagmessig utforelse oppnds. Kabler rettes, festes og sjekkes for
mekanisk pékjenninger som knappe bayer og stifimerker. Alle koblinger i bokser,
brytere, stikk og lyspkt ma sjekkes for rett moment, rett fargemerking, riktig

tnn f-lovj(

Jordelektroden
3 -Ancks Eier kunne ikke fremvise dokumentasjon for anlegget. Jf. fel § 13
lederforlegging, jordfeilbryter pa kurs, osv.
,- v - . = . - ' . =
[y - iI3V. L?__ ~22 1Y vaoL"’ o

Rettingsarbeidet skal beskrives punkt for punkt, enten pd tilsynsrapportens bakside eller pd eget ark, og returneres sammen med rapporten.

Isolasjonsmotstand ma péfores rapporten ved retur, jfr, §§ 20, 21 og 22.

ELEKTROENTREPREN@R: I_soTasjonsmotstand ved kontroll:  Etter utbedring:
. Mohm ... 50 ...... M ohm

25.10.2018  Gheor ‘94@ Grsu -
Dato Underskrlft montg DET LOKALE ELTILSYN:

N 31.05.2018 follztmente,:ker eleké:z:zsk godkjent av David Osheim

R ever ikke sign

Dato Stempel og unde Tﬂ elektroentreprenﬂr Dato Underskrift DLE
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Sinus Mosjgen AS
Org.nr. 936 301 559



Returadresse:

LI N EA Postboks 702 D?:.tot 10.09.2025
8654 Mosjoen Vir ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 114892

MYRSTAD TRINE SORVIK
Akermyrveien 2

8820 DONNA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Sefrivatn , 8680 TROFORS.

Navn nettkunde: MYRSTAD TRINE SORVIK

Malernummer: 6970631401801372

Anlegget ble sist kontrollert: 25.05.2018

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som 1 ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjor oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenior
Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no
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