Arealdelen til kommuneplanen 2014-2024,
Planfgresegner vedtekne i kommunestyret 11.09.14

VERKNADER AV PLANEN

Arealdelen av kommuneplanen er utarbeidd med heimel i § 11-5 i plan- og bygningsloven
(pbl). Fgresegnene er saman med plankartet juridisk bindande for framtidig arealbruk, jf. §
11-6 1 pbl.

Den formelle delen av planen er:
e Plankart, datert 21.06.2012.
* Fgresegner og retningsliner, datert 11.09.2014.

Fgresegnene inneheld bade generelle fgringar som gjeld for fleire arealbruksfgremal og
sazrskilte fgresegner knytt til det enkelte arealbruksfgremalet. Juridisk bindande fgresegner
som er knytt til planen med heimel i §§ 11-9, 11-10 og 11-11 i plan- og bygningsloven er
ramma inn.

Teksten utanfor innramminga er retningsgjevande, og av forklarande karakter. Dei gjev ikkje
heimel for vedtak, men er viktige ved at dei presiserer politikken til kommunestyret og
gnskemal for utviklinga i planperioden. Innhaldet vert lagt til grunn for all arealplanlegging
og byggesaksbehandling.

Store bokstavar B1, B2, B4, H1, H3, H4, El, E2, E3 osb. pa plankartet symboliserer nye
byggeomrade som er tekne inn i planen ved denne revisjonen.

Smad bokstavar b1, b2, h1, h2, h3, el, e2 osb. pa plankartet symboliserer byggeomride som er
godkjent tidlegare, men ikkje utbygd, og som blir vidarefgrt ved revisjonen.

GENERELLE FORESEGNER
Gjeld i heile planomradet uavhengig av fgremal.

1. Tidlegare vedtekne reguleringsplanar med ev. tilhgyrande dispensasjonar gjeld framfor
kommuneplanen dersom planen (rpl) ikkje er i strid med denne (kpl). Ny plan gér ved ev.
motstrid framfor eldre plan for same areal, med mindre anna er fastsett i den nye planen, jf. §
1-5, 2. ledd i plan- og bygningsloven.

2. Byggegrense mot E16 (A), fv 33 (B) og 51 (B) er 50 m frd midten av vegen. Byggegrensa
mot fv 263 (C), 264 (C), 274 (C) og fv 204 (C) til der fv 263 startar er 30 m fra midten av
vegen. Mot det resterande fylkesvegnettet i kommunen er byggegrensa 15 eller 20 m fra
midten av vegen (D eller E). Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

3. Avkgyringar til private vegar skal tilfredsstilla dei same tekniske krav til utforming som er
sett for avkgyringar til offentlege vegar. Heimel: Pbl § 11-10 nr. 4.

4. Alle nye bygg og tiltak skal planleggast ras- og flaumsikkert, jf. TEK 10 og NVE si
retningsline 2/2011. Dette gjeld ogsa for lokale, mindre bekkar og bekkedrag. Omrade med
mindre skrentar pd under 50 meter som ikkje blir fanga opp av www.skrednett.no ma ogsa
vurderast.

5. Ved nybygging, rehabilitering og ombygging skal det vektleggast at fellesomrade,
friomrade, gangvegar/fortau og uteareal/leikeareal skal kunna brukast av alle menneske utan
at det er bruk for a gjera spesielle tilpassingar eller utformingar (universell utforming).
Heimel: Pbl § 11-9 or. 5 og nr. 8.
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6. Inngrep i samband med tiltak skal vera feerrast muleg, minst muleg synlege og tilpassast dei
viktigaste landskapstrekka og neromradet. Det skal ikkje byggast pé areal som ligg eksponert
i landskapet eller pd ein slik mate at landskapet vert oppsplitta eller det krevst store
terrenginngrep.

7. 88 9 og 12 i jordloven gjeld i alle byggeomrade inntil det fgreligg godkjent reguleringsplan,
jf. § 21 jordloven.

Vedr. punkt 1: Dette inneber at arealdelen av kommuneplanen ved motstrid gjeld framfor
tidlegare vedtekne planar, sd lenge det ikkje géar eksplisitt fram av fgresegnene til
kommuneplanen at den eldre planen framleis skal gjelda. Dersom reguleringsfgresegnene er
mangelfulle m.o.t. forhold som det er gitt fgresegner om i kommuneplanen, gjeld
planfgresegnene i kommuneplanen.

Vedr. punkt 2: Det er utarbeidd eige kart over fylkesvegnettet i kommunen (sja vedlegg til
planfgresegnene), og fylkestinget vedtok funksjonsklassar (A-E i parentes i punkt 2),
byggegrense og haldningsklassar i sak 85/12.

Alle enkeltsaker som omhandlar tiltak pa bygningar oppfgrt fgr 1850 skal sendast til Oppland
fylkeskommune, kulturarveininga til uttale.

1. BYGG OG ANLEGG (§11-7, 1)

1.1 Fellesforesegn

1. Areal avsett til bygg og anlegg etter pbl § 11-7 nr. 1 og samferdselanlegg og teknisk
infrastruktur etter pbl § 11-7 nr. 2, skal innga i reguleringsplan fgr tiltak som krev sgknad og
lgyve etter §§ 20-1 og 20-2 i pbl vert lov, med mindre anna er sagt under det enkelte
feremalet. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 1.

2. I kvart av utbyggingsomrada skal det utarbeidast ein felles reguleringsplan slik at ein kan fa
ei samla vurdering av arealutnyttinga der omsyn til naturmiljg, friluftsliv og estetikk vert
ivareteke. Heimel: Pbl § 11-9 nr.1.

3. Byggeomrade for bustader B2 (1 tomt), BS (2-3 tomter), B10 (1 tomt) og b2 (2-3 tomter)
er unnateke plankravet.

4 Byggeomrade for fritidsbustader H20 (1 tomt), H21 (1 tomt) og H33 (1-2 tomter) er
unnateke plankravet.

5. Tilbygg, pabygg, garasjar, uthus, ombygging (herunder riving med pafglgjande nybygging)
og nybygg pa eksisterande bebygde tomter for bustader og fritidsbustader er unnateke
plankravet. Heimel: Pbl § 11-10, nr. 1.

6. Aktuelle kommuneplanfgresegner og -retningsliner til nye planar gjeld og ved realisering av
tiltak som er unnateke plankravet. Heimel: Pbl § 11-10 nr. 1.

7. For areal sett av til bygg og anlegg etter pbl § 11-7 nr. 1, skal infrastruktur for veg, vatn,
overvatn og avlgp sjaast i samanheng med eksisterande og framtidig utbygging i omradet, slik
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at det vert etablert gode, heilskaplege lgysingar. Der kommunen finn det ngdvendig, skal det
utarbeidast felles planar for slik infrastruktur. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3 og 4.

8. Byggelgyve blir ikkje gitt og utbygging i regulerte byggeomrade kan ikkje finna stad fgr
tilkomstvegar, vassforsyning, avlgpsanlegg, elektrisitetsforsyning, renovasjon og ev. andre
tekniske anlegg av tilfredsstillande standard er ferdigstilt, og sikra i medhald av gjeldande
lover, forskrifter og retningsliner. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3 og 4.

9. Byggelgyve blir ikkje gitt og utbygging i byggeomrada nemnt i punkt 3 og 4 kan ikkje
finna stad fgr tilkomstvegar, vassforsyning, avlgpsanlegg, elektrisitetsforsyning, renovasjon
og ev. andre tekniske anlegg av tilfredsstillande standard er sikra i medhald av gjeldande
lover, forskrifter og retningsliner. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3 og 4.

10. Ved tilbygg, ombygging eller andre nye tiltak eller inngrep samt ved utarbeiding av
reguleringsplanar skal plassering, form og materialval tilpassast eksisterande bygg pa
eigedomen. Mindre tiltak skal vanlegvis ha same takvinkel og takform som hovudbygget.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6.

11. Passivhusstandard skal vurderast for offentlege bygg som ikkje vert knytt til
fjernvarmenettet. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3.

12. Parkeringsnormer, vedlegg 4 til fgresegnene, om krav til biloppstillingsplassar ved nye
byggetiltak og vedtekter for frikjgp, gjeld. Heimel: Pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 28-7.

13. Skiltvedtekter, vedlegg 5 til fgresegnene, gjeld. Heimel: Pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 30-3.

Ved nybygg, tilbygg, ombygging eller andre tiltak eller inngrep skal plassering, form og
materialval tilpassast eksisterande bygningar.

1.2 Bustader (B/b)

Einebustadomrdde

Det bebygde arealet (BYA) pa einebustadtomter skal ikkje vera stgrre enn 30 % av tomta.
Samla bruksareal (BRA) for bustad, garasje og uthus skal likevel ikkje overstiga 400 m2. Der
det ligg til rette for det kan det etablerast kjellar. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

Fgresegna gjeld framfor lagare avgrensingar i tidlegare godkjente reguleringsplanar.

Kommunen er positiv til at det vert lagt til rette for konsentrert utbygging pa einebustadtomter
der det ligg til rette for det.

Generelt
Nye tomter i B1-B12 og b1-b10 skal vera minimum 800 m?. Heimel: Pbl § 11-10, nr. 1.

For prosjekt med 8 bustader/leilegheiter eller fleire skal minimum 50% tilretteleggast for
livslgpstandard. For prosjekt med ferre enn 8 bustader/leilegheiter skal det synleggjerast
korleis delar av desse pa sikt kan oppna livslgpstandard.

For kvar einebustadtomt/bueining i nytt byggeomrade for bustader, B1-B10 og andre tidlegare
godkjente byggeomrade, skal det i alle bustadomrade med unnatak av B2 - B5, B10 og b2, b3
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avsettast min 1 da for kvar 15. tomt/bueining til leikeareal. Areal for felles leik skal ha solrik
plassering og ikkje vera nordvendt eller ligga i skuggen i stgrre delar av dagen. Leikeplassane
skal vera lett tilgjengelege, dvs. at dei bgr plasserast sentralt i hgve til flest muleg bustadar og
andre grgntomrade. Heimel: Pbl § 11-10, nr. 5.

Ved planlegging av konsentrert bustadbygging skal det leggast til rette for sykkelparkering.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

HI2
Tilsvarande areal som er vist som friareal i gjeldande reguleringsplan skal visast som friareal

ved utarbeiding av ny reguleringsplan.

Parkering
Dersom det ikkje er bygd garasje samtidig med bustaden, skal det ved utrekning av samla
bruksareal (BRA) reserverast minst 36 m? for bygging av garasje. Heimel: Pbl § 11-11 nr 2.

Rekkefplgjekrav Heimel: Pbl § 11-9 nr. 4.

1. Fgr det vert gjeve brukslgyve/ferdigattest for nye bustader i reguleringsomrade skal felles
leike- og aktivitetsomrade/utearealet/friomradet vera ferdig opparbeidd i samsvar med
illustrasjonsplan.

2. Fgr utbygging av/fradeling i BS skal avlgpssituasjonen i omradet vera avklart.

3. B10 er del av eit makebytte, og dersom dette ikkje let seg gjennomfgra skal B10 framleis
vera jordbruksomrade.

Fglgjande omrade skal regulerast saman: b3 og B4, b4 og B6, b5 og B8

Aktuelle kommuneplanfgresegner og -retningsliner til nye planar skal leggast til grunn ved
tiltak i tilknyting til eksisterande bustadtomter. Dersom ikkje dette blir lagt til grunn ma det

sgkast om dispensasjon.

1.3 Fritidsbustader (H/h)

Nye fritidsbustader i omrada H1-H34, h1-h26 og h29 skal vera frittliggande fritidsbustader.
Omrade h27 og h28 er reservert for ei meir konsentrert utbygging i form av leilegheitsbygg,
rekkebygg eller tilsvarande. Heimel: Pbl § 11-11 nr 2.

Pa kvar hyttetomt kan det etablerast ei hytteeining. Ei hytteeining er definert som hovudhytte
med to uthus/anneks/garasje. Dei inntil tre bygningane skal plasserast i tunformasjon s& ner
kvarandre at dei ikkje seinare kan delast fra som eigne einingar. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

Alle nye tomter for fritidsbustader skal ha kgyreveg for bil. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3.

§§ 27-1, 2.-4. ledd (tilknytingsplikt vatn) og 27-2, 2.-4. ledd (tilknytingsplikt avlgp) gjeld for
nye og eksisterande fritidsbustadar. Heimel: Pbl § 30-6.

Nye uthus/anneks/garasje kan vera maksimalt 40 m*. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 5.

VA-plan for Aurdalsasen fra 2004 skal leggast til grunn ved vurderinga av vatn- og
avlgpsgysingar pa Aurdalsésen (jf. avgrensinga av satsingsomradet 03.02.11).
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Hyttetomter i satsingsomrada og i H27 og H28

Alle nye og eksisterande hytteeiningar i omrade H1, H4, H6, H8-H11, H17-H19, H22-H30,
H32, H33 og i h9-h13 + h19-27 + h29 skal regulerast med hgg standard, og det er
tilknytingsplikt til offentleg vatn og avlgp (ev. krav om dette ndr det vert etablert).
Tilnytingsplikta gjeld O0g ev. utleigehytter, andre naringsbygg og ev. andre bygg i
satsingsomrdda med innlagt vatn. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 3 og 30-6.

Det skal takast omsyn til lokaliteten av rikmyr innanfor omrdde H4 og HS8 i det vidare
reguleringsplanarbeidet.

H30: Tomter som er minst 2 daa kan delast.

Det vert ikkje gjeve byggelgyve fgr infrastrukturen, dvs. veg, vatn- og avlgpsanlegg, er sikra i
medhald av dei til ei kvar tid gjeldande lover, forskrifter og retningsliner. Dette kravet vil 0g
bli gjort gjeldande ved vesentleg utviding, dvs. utviding med meir enn 15 m?, av eksisterande
hytteeiningar badde med hgg og lag standard.

Det bebygde arealet (BYA) pa hyttetomtene skal ikkje vera stgrre enn 15 % av netto tomt,
men:

1. Bruksarealet (BRA) til hytteeiningar med hgg standard utanom byggeforbudsbeltet langs
vassdrag skal uansett ikkje overstiga 200 m®, av dette skal min. 25 m® avsettast til
parkeringsfgremal (garasje el. tilsvarande).

2. Totalt bruksareal (BRA) for hytteeiningar i byggeforbudsbeltet langs vassdrag og i h9 skal
uansett ikkje overstiga 150 m?®, av dette skal min. 25 m® avsettast til parkeringsfgremal
(garasje el. tilsvarande).

3. I omrade H28 kan fritidsbustadane ha BRA pa inntil 100 mz, av dette skal min. 25 m’
avsettast til parkeringsfgremal (garasje el. tilsvarande).

4. Fgresegnene gjeld framfor lagare avgrensingar i tidlegare godkjente reguleringsplanar.

5. Maksimal mgnehggde er 5.7 meter malt frd ferdig grunnmur eller 6.1 meter over
opprinneleg terrengniva.

Hyttetomter utanfor satsingsomrada

I omrade H2, H3, HS, H7, H12, H13, H14, H15, H16, H20, H21, H31 og i h1-h8 + h14-h18
skal alle nye hyttetomter ha anten hgg eller lag standard for samtlege hyttetomter. Sjglv om
eit omrade blir planlagt med lag standard, skal utsleppsforhold og vassituasjon vurderast i
reguleringsplanprosessen, og det skal utarbeidast ein vatn- og avlgpsplan som skal
godkjennast av kommunen samtidig med reguleringsplanen.

1. Alle eksisterande hyttetomter, bade regulerte og uregulerte, kan ha BRA pi inntil 150 m?,
av dette skal min. 25 m” avsettast til parkeringsfgremal (garasje el.tilsvarande).

2. Maksimal mgnehggde er 5.2 meter malt fra ferdig grunnmur som kan vera maksimum 0.5
meter over opprinneleg terrengniva.

3. Fgresegnene gjeld framfor lagare avgrensingar i tidlegare godkjente reguleringsplanar.

Utfyllande fgresegner til eksisterande byggeomrade for fritidsbustader i Svennes

sameige

I byggeomrada i Svennes sameige er det i planperioden lov a etablera fglgjande nye tomter for
fritidsbustader (i parentes): h9 (8 stk), h10 (8 stk), h11 (7 stk), h12 (7 stk) og h13 (16 stk)

Det kan fortettast med til saman 36 tomter i fglgjande byggeomrade: h8 (8 stk), h14 (17 stk)
og h15 (11 stk). Heimel: Pbl § 11-10, nr. 1.
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Det er serleg viktig a ha fokus pa & avgrensa uheldige landskapsverknadar i byggeomrade
H22, det vil derfor bli stilt strenge krav til utforming og plassering av nye bygg her.

Fglgjande omrade skal regulerast saman: h20 og H25, h25 og H30

Aktuelle kommuneplanfgresegner og punkt i retningslinene (5 dokument) til nye planar skal
leggast til grunn ved tiltak i tilknyting til eksisterande tomter for fritidsbustader. Eksisterande
hyttetomter som er vist med sirkelsymbol er ei hytteeining. Dersom ikkje dette blir lagt til
grunn ma det sgkast om dispensasjon.

1.4 Fellesforesegner for Fagernes sentrum og Leira sentrum (avgrensing vist pa eige
kart)

Det skal leggast til rette for parkering under bakkeniva ved vidare utbygging i Fagernes
sentrum. Det bgr leggast til rette for parkering under bakkeniva ved vidare utbygging Leira
sentrum. Andre parkeringslgysingar som del av bygningsmassen kan Og vurderast, t.d.
parkeringsareal pé tak. Heimel: Pbl § 11-9, nr. 5.

Min. BYA er 30% innanfor avgrensinga av Fagernes og Leira sentrum ved ny na&rings-
/forretnings- og bustadutbygging.

Leira sentrum utfyller Fagernes som regionalt handelssenter. Lagemarkene pd Leira er
reservert for meir arealkrevjande naring/forretning, medan dei etablerte kvartala i Fagernes
sentrum vert reservert for detaljhandel.

Kravet om min. BYA gjeld ikkje eksisterande bustader. Ved riving av eksisterande bustader
med pafglgjande nyoppfering, vert kravet gjort gjeldande.

Fglgjande inngar i fgremalet sentrumsfgremal som er brukt i delar av Fagernes og
Leira sentrum: detaljhandel, hotell- og restaurantar, bank og annan forretningsmessig
tenesteyting, offentleg og privat administrasjon, kulturtilbod, parkeringsareal, torg og
offentlege plassar, rekreasjon og underhaldning. Bustadar i samsvar med retningslinene for
utarbeiding av reguleringsplanar (retningsline 1).

1.5 Fritids/turistfgremal (F/T og f/t)

Utleigehytter
For eksisterande utleigehytter med lag standard er bruksarealet (BRA) avgrensa til 70 m’ per

bueining.

Omrade f/t1 skal ha vegtilkomst frd bustadomriddet b8, medan omrdde f/t2 skal ha
vegtilkomst fra vegen som gér ned til eigedom 110/61.

Maksimal mgnehggde er 5 meter malt fra ferdig grunnmur som kan vera maksimum 0.5 meter
over gjennomsnittleg planert terrengniva. Bruksarealet (BRA) til kvar utleigehytte skal ikkje

overstiga 100 m?.

Ft2
Omrédet skal berre brukast til dggnoppstillingsplass.
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Ev. muleg luktproblematikk fra reinseanlegget ma vurderast grundigare og ev. ngdvendige
tiltak vurderast og settast i verk for & hindra luktproblem.

For & sikra allmenn ferdsel og ta vare pa strandsona skal det avsettast ei 10m brei
grgnstruktursone n@rast Aurdalsfjorden.

1.6 Rastoffutvinning (R/r)

Omrade rl, r2, r5 og R1-R6 er unnateke kravet om reguleringsplan, men det skal lagast ein
etterbruksplan som skal gjera greie for landskapsmessig rehabilitering og etterbruk av
omrada. Planen skal godkjennast av kommunen. Maks. arleg uttak i omrada er avgrensa til
500 m® grus. Heimel: Pbl § 11-10, nr. 1.

Fgr r3 kan utvidast ma det utarbeidast reguleringsplan med driftsplan.

Dersom R1-R6 skal utvidast, eller det blir snakk om kommersiell drift, sa vil det bli stilt krav
om reguleringsplan. Arealet sgrvest for Raukgllhallvegen i R7 skal brukast som
langringsplass for plastringsjord og som riggplass. Det skal takast omsyn til vassdragsmiljget
i R8.

Masseuttak 1 samband med bygging og vedlikehald av landbruksvegar kan behandlast etter
landbruksvegforskrifta.

Alle masseuttak med uttak over 500 m® skal meldast Direktoratet for mineralforvaltning, som
kan krevja driftsplan fgr uttak blir igangsett, jf. §42 i mineralloven. Alle masseuttak med eit
samla uttak stgrre enn 10 000 m’ krev driftskonsesjon fra Direktoratet for mineralforvaltning.
Dette inneber ogsa driftsplan som skal godkjennast av direktoratet.

For eksisterande masseuttak i Skrautval heimas (r5) er det ikkje krav om reguleringsplan, men
fglgjande planfgresegn gjeld:

Nar masseuttaket er tomt skal det tilbakefgrast til grunnfargen og omradet rehabiliterast.
Ngdvendig etterbehandling skal gjerast slik at omradet kan saast til. Skraningen ma ved
avslutning ha ei slik helling at laus masse blir liggande ved regnskyll etc.

For eksisterande masseuttak i Ulnes sameige (r1 og r2, begge uttaka er nesten tomme) gjeld
fglgjande retningsline: Som vilkér for dispensasjon bgr det krevjast utarbeidd driftsplan som
viser uttaksdjupne og rekkefglge, sikring, landskapsmessig rehabilitering og etterbruk.

1.7 Kombinerte omrade

E1 og E2 Kombinert omrade for forretning/nringsbygg/kjgpesenter

E3, E4 og E6/el, €2, e3, e4, e5 og e6 Kombinert omrade for forretning/nzringsbygg

ES5 Kombinert omréade for neringsbygg/fritids- og turistfgremal/privat tenesteyting

K1 Kombinert fgremal for steinfylling/parkliknande omrade

K2 Kombinert fgremal for samferdselanlegg/teknisk infrastruktur

k1 Kombinert fgremal for utbygging i tilknyting til Valdres skisenter i form av serviceanlegg,
parkering og utleigehytter m.m.

k2 Kombinert fgremal for fritids- og turistfgremal/forretning

k3 og k4 Kombinert fgremal for bustader/fritids- og turistfgremal/forretning
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Nearingsomrada skal prioriterast for lettare industri og neringsverksemd.

Ved bruksendring, utviding eller endring av tidlegare drift/bruk er det krav om
reguleringsplan. Etablering av ny eller utvida nerings- eller industriverksemd i eksisterande
bygg er ikkje lov dersom det kan gje auka fare for stgy, brann, eksplosjon eller forureining.
Heimel: Pbl § 11-9 nr. 6 og 8.

Maksimal gesimshggd er 10 meter fré ferdig grunnmur for industri-/lagerbygg. Det er forbudt
med tungindustri i E1-E6 og i el-e3 og e6.

Framtidig E16-trasé skal vera endeleg fastsett fgr omrade E4 kan takast i bruk til forretnings-
og naringsfgremal. Heimel: Pbl § 11-9 nr. 4.

Eigedom 78/2, Gausak (E5)
Jordloven skal framleis gjelda.

Fglgjande omréde skal regulerast saman: E4 og E6

1.8 Idrettsanlegg (I)

I
Fri ferdsel til heile Pgllagyé ma sikrast. Det skal settast att ei grgntstruktursone langs

vassdraget. Stgyvurderingar mé gjennomfgrast, og ev. pdkravde stgytiltak gjennomfgrast.

Felleslgysing for tilkomst og parkering med skytebana skal vurderast.

1.9 Andre typar anlegg (A)

1.9.1 Naust (An)

1. Maksimal mgnehggde over gjennomsnittleg planert terreng er 2,5 m.
2. Stgrste tillatte storleik for naust er 15 m* BYA.

3. Allmenn tilgjenge til strandsona skal vektleggast.

1.9.2 Fiskebuer med naust (Afn)

1. Fiskebua/Naustet skal ikkje vera breiare enn 4 m. Stgrste hggde ved langvegg fra terreng er
2,0m.

2. Stgrste tillatte storleik for fiskebu er totalt 22 m® der naustet kan vera inntil 10 m* og
fiskebu m/do inntil 12 m”.

3. Det kan etablerast inntil 3 bygningar (=fiskebueining) per sameigar; bu, naust el. felles
naust og do eller felles do.

4. Det er ikkje lov & vinterisolera nokon av delane i fiskebueininga.

5. Det er ikkje lov 4 legga inn vatn og avlgp i nokon av delane i fiskebueininga.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§11-7, 2)

Kommunedelplan for E16 Bagn-Bjgrgo vart godkjent 31.03.2011, medan reguleringsplan for
Bagn-Bjgrgo vart godkjent 27.06.2013.
Kommunedelplan for E16 Fagernes-Hande (delvis) vart godkjent 19.12.13.
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Reguleringsplan for fv33 Skartjednet — Tonsvatnet, varsel om planoppstart 27.5.2013.

3. GRONTSTRUKTUR (§11-7, 3)

Ev. opparbeiding av t.d. turvegar og andre anlegg skal sikrast gjennom avtale, ev. i samband
med godkjenning av reguleringsplan. Ved detaljplanlegging skal ein sgrgja for at ein 1 stgrst
muleg grad tek vare pa eksisterande stiar, ev. finn gode alternativ.

Det ma sikrast grgntkorridorar som gjev rom for turvegar. Ved vurdering av sgknad skal
omsynet til fri ferdsel og sikring av hevdvunne ferdselsarer vektleggast. Ev. opparbeiding av
t.d. turvegar og andre anlegg skal sikrast gjennom avtale, ev. i samband med godkjenning av
reguleringsplan. Ved detaljplanlegging skal ein sgrgja for at ein i stgrst muleg grad tek vare
pa eksisterande stiar, ev. finn gode alternativ.

4. FORSVARET (§11-7, 4)

5. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (§11-7, 5)

I landbruks-, natur- og friluftsomrade er det berre lov a gjennomfgra bygge- og anleggstiltak
som er ledd i stadbunden n@ring. Heimel: Pbl § 11-11 nr. 1.

Ved nybygg, tilbygg, pabygg, ombygging (herunder riving med pafglgjande nybygging) og
andre tiltak eller inngrep skal det leggast s@rleg vekt pa tilpassing til kulturlandskapet og den
tradisjonelle byggeskikken slik at dei enkelte gardsbruka/stglane/LNF-omrdda held pa

serpreget sitt.

Spreidd hytteutbygging (sh)

Omrade innanfor LNF-omrada der spreidd utbygging av fritidsbustader er lov. Heimel: Pbl. §
11-7 nr. 5 punkt bog § 11-11 nr. 2.

Aktuelle kommuneplanfgresegner og retningsliner for fritidsbustader for utarbeiding av
reguleringsplanar skal leggast til grunn ved tiltak.

Ulnes sameige (7 tomter)
sh1-sh3, sh5 og sh6—> innanfor avgrensinga av kvart omrade er det tillatt & fradela og bygga

ut 1 ny tomt
sh4 og sh9 = innanfor avgrensinga av omradet er det tillatt a fradela og bebygga 2 ny tomter

Svennes sameige (4 tomter)
sh7 og sh8 - innanfor avgrensinga av kvart omrade er det tillatt & frddela og bebygga 2 nye

tomter.

Nye tomter i omrade for spreidd hytteutbygging skal ikkje plasserast pa dyrka mark, eller pa
ein slik mate at det medfgrer drifts- og miljgmessige ulemper

Spreidd naustutbygging (SN)

Omrade innanfor LNF-omrada der spreidd utbygging av naust er lov. Heimel: Pbl. § 11-7 nr.
5 punkt b og § 11-11 nr. 2.
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Aktuelle kommuneplanfgresegner og retningsliner for naust for utarbeiding av
reguleringsplanar skal leggast til grunn ved tiltak.

Det er tillatt & etablera 1 naust pa eigedom 79/1 nord for fv261.

6. BRUK OG VERN AV VASSDRAG, MED TILHOYRANDE STRANDSONE (§11-7,
6)

I sjglve vasstrengen er det ikkje lov med arbeid eller tiltak nemnt i kap 20 i pbl. Heimel: Pbl.
§ 11-9, nr. 5.

I etterfglgjande vassdrag er det i ei sone pa 100 meter fra vassdraget, malt i horisontalplanet
ved gjennomsnittleg flaumvasstand, ikkje lov med bygge- og anleggstiltak nemnt i kap 20 i
pbl. Heimel: Pbl. § 11-11, nr. 5

- Begnavassdraget, @ystre Slidrevassdraget, Tisleiavassdraget, Etna og Sundheimselvé. I
tillegg kjem alle vatn/tjern over 200 da og utlgpselvar/-bekkar fra desse samt Gijeispa,
Dygardselvé, Skarselvé, Liaelvé og Smgrlibekken.

For alle andre vassdrag gjeld ei tilsvarande byggeforbudssone pa 50 meter. Heimel: Pbl. § 11-
11, nr. 5.

Det er i tillegg byggeforbud i 100 meterssona langs alle elvar/bekkar/vatn som star i fare for
ikkje & oppna god vasskvalitet innan 2021, jf. vassdirektivet til EU.

Forbudet gjeld ikkje der eksisterande veg utgjer eit naturleg skilje, dvs. at dersom veg inngar i
beltet pa 50 eller 100 meter, gjeld byggeforbudet berre pa den sida av vegen der vassdraget
ligg og kan vera vesentleg smalare enn 50 eller 100 meter. Heimel: Pbl. § 11-11, nr. 5.

Forbudet gjeld ikkje nar det i arealdelen til kommuneplanen er gitt lov til & fgra opp
bygningar i byggeforbudsbeltet. Heimel: Pbl.: § 11-11, nr. 2 og 4.

Byggeforbudet gjeld ikkje ved ombygging, oppf@ring av tilbygg (anneks/uthus/garasje),
pabygg pa eksisterande bygningar eller ved riving av eksisterande bygningar med pafglgjande
nybygging nar tilbygget/pabygget/nybygget blir minst liggande med same avstand som det
bygget som ligg narast vassdraget ved godkjenningsdatoen for planen. Heimel: Pbl. § 11-11,
or. 5.

Fgr det blir sett i gang ev. bygging/tiltak i ei sone pa 30 meter langs eit kvart vassdrag, skal
det vurderast om omrédet kan vera utsett for flaum eller erosjon. Dokumentasjon av
tilstrekkeleg tryggleik skal fgreligga fgr ev. utbygging kan finna stad.

Elvar/bekkar/vatn som star i fare for ikkje & oppna god miljgtilstand etter vassforskrifta innan

2021:

- Abjgra og Begna mellom Flgafjorden og Strgndafjorden har darleg kvalitet.

- Tisleifjorden, @lsjgen, Dokkafjorden-Aurdalsfjorden, Neselvi, nedstraums Sabufjorden,
sideelvar Dokkafjorden vestsida, Tisleia mellom Tisleifjorden og Vadset har moderat kvalitet.

Definisjon av vassdrag

10




Arealdelen til kommuneplanen 2014-2024,
Planfpresegner vedtekne i kommunestyret 11.09.14

Vassdrag er definert som alle elvar, bekkar, vatn/tjern og andre vassamlingar uansett storleik
som ikkje er turrlagde i Igpet av ein normal sommar eller har kontinuerleg tillgp.

OMSYNSSONER (§§11-8, a-fi pbl)

A) Sikrings-, stgy- og faresoner

Tryggleikskrava i byggteknisk forskrift gjeld. Krava gjeld ogsé for utvidingar og nybygg
knytte til eksisterande byggverk. Kravet til sikker byggegrunn i pbl § 28-1 gjeld uansett
arealfgremal, omsynssoner og fgresegner.

Omrade med rasfare
Omrade med potensiell rasfare, jf. teoretiske modellar pd www.skrednett.no, er vist i tre
temakart; eit for sngskred, eit for steinsprang og eit for jord- og flaumskredfare.

Ved oppfering av bygg i denne sona skal ei utgreiing av reell rasfare inngd, og dokumentasjon
av tilstrekkeleg tryggleik fgreligga f@r ev. utbygging kan finna stad.

Omrdde med kartlagt reell rasfare er vist pa plankartet:
310_1 Aurdal

310_2 Breiset nord

310_3 Breiset sgr

Ved oppfgring av bygg her skal det dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik fgr ev. utbygging
kan finna stad.

Omrade med flaumfare
Omrade med kartlagt reell flaumfare (Neselva) og omrade med reell flaumfare pa Fagernes

(jf. NVE rapport nr. 37-2012 Flomberegning for Fagernes).

Ved oppfering av bygg her skal det dokumenterast tilstrekkeleg tryggleik fgr ev. utbygging
kan finna stad.

Stgysoner

Omrade der stgy kan innebera ein konflikt i hgve til utbygging basert pa stgyvarselkart
utarbeidd av Statens vegvesen er vist i eige temakart. Det er berre riksvegar og fylkesvegar
som er med i berekninga av stgyvarselkartet. Vegar med arsdggntrafikk < 500 er ikkje
inkludert som stgykjelder. Det skal gjerast meir ngyaktige stgyberekningar dersom det er
aktuelt med utbygging av stgygmfintlege bygg innanfor sonene.

Retningsline for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2012) skal leggast til grunn
ved behandling av bygge- og anleggstiltak innanfor raud og gul sone.

Raud sone: Nye stgyfglsame bygg (bustadar, fritidsbustadar, sjukehus, pleieinstitusjonar,
skular og barnehagar) skal ikkje lokaliserast i raud sone.

Gul sone: Etablering av stgyfglsame bygg (bustadar, fritidsbustadar, sjukehus,
pleieinstitusjonar, skular og barnehagar) kan skje dersom ein gjennom avbgtande tiltak
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tilfredsstiller grenseverdiane i retningsline T-1442/2012. Ved utarbeiding av reguleringsplanar
sat enkelttiltak 1 gul sone, skal det fgreligga ei stgyfagleg utgreiing som dokumenterer
stgyforholda og avklarar ngdvendige stgytiltak.

Nedslagsfelt drikkevatn
110_1 Freningen
110_2 Lo

1. Tiltak, jf. § 1-6 i plan- og bygningsloven, er ikkje lov

Det skal fgrast ein svert restriktiv dispensasjonspraksis for oppfgring av nye bygningar som
ikkje er knytt til stadbunden nering.

2. Dei til eikvar tid gjeldande klausuleringar for drikkevasskjeldene gjeld.

Fasadeendringar, jf. § 1-6 i pbl, kan gjennomfgrast v/sgknad dersom det ikkje har
konsekvensar for drikkevasskjelda.

Riving, jf. § 1-6 i pbl, av konstruksjonar og bygg er lov som ledd i a sikra drikkevassskjelda
Organiserte friluftsaktivitetar i omradet er ikkje lov.

B) Fagernes, krav om tilknyting til fjernvarmeanlegg
Konsesjonsomrade for fjernvarme er vist i eit eige temakart.

Nye byggverk og tilbygg med bruksareal (BRA) over 250 m?, og bygningar som skal byggast
om vesentleg med BRA over 250 m® i konsesjonsomradet for fjernvarme i Fagernes, jf.
avgrensinga pa plankartet, skal knytast til fjernvarmeanlegget. Heimel: Pbl. §§ 11-9, 3, 4 og
27-5.

Fgresegna gjeld og for tilfelle der fleire enkelttiltak/einingar ligg samla og summen av
rekka/einingane gar over den nemnte arealgrensa.

Dei som har tilkoplingsplikt ma installera internt fordelingsnett for vassboren varme slik at
bygget fullt ut kan dekka varmebehovet sitt med fjernvarme.

C) Kulturlandskaps-, kulturmiljg- og friluftsomrade
Felles retningsliner
Det skal fgrast ein streng dispensasjonspraksis i omrada i hgve til tiltak som kan endra

karakteren til omrada vesentleg.

For a ta vare pa biologisk mangfald, fgrekomstar og artar skal variasjonen av naturtypar
oppretthaldast. Alle typar inngrep skal derfor unngéast pa registrerte lokalitetar.
Ev. merknadar fra fylkeskommunen til sgknadar om ulike tiltak skal vektleggast.

570_1) Stglsvidda, nasjonalt viktig kulturlandskapsomrade
Omsynssona avgrensar omradet som blei utpeikt som nasjonalt verdifullt kulturlandskap i

1994.
Stglsvidda skal ivaretakast pa best muleg mate, og ein skal skjerma omradet for inngrep som

kan endra karakteren. Det verdifulle kulturlandskapet skal forvaltast slik at kulturminne og -
miljg, biologisk verdifulle miljg, jordbruksareal, tilgjenge og den visuelle opplevinga av
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landskapet vert oppretthalde som grunnlag for landbruk, kunnskap, oppleving, verdiskaping,
rekreasjon og friluftsliv.

Konsekvensane av varige fysiske inngrep skal synleggjerast. Kva dokumentasjon som skal
leggast ved sgknaden vil variera avhengig av type sak, og skal avklarast med kommunen.

Sgknader og meldingar om tiltak som vil kunna fa konsekvensar for kulturlandskapet skal
sendast regionale eller statlege styresmakter som kan bli bergrt.

Verneverdige enkeltbygningar, bygningsmiljg og andre kulturminne skal i stgrst muleg grad
takast vare pa som bruksressursar og settast i stand.

Gamle ferdselsveger skal takast vare pd. Dagens linefgring, kurvatur, breidde og
kantvegetasjon skal i hovudtrekk takast vare pa. Gamle gutuer og stiar bgr ryddast og
tilretteleggast for ferdsel.

570_2) Aurdal, bygningsmiljg - omrade der det skal leggast serleg vekt pa byggestil
Omrade med bevaringsverdig bygningsmiljg, dvs. Aurdalsbyen.

Alle tiltak som bergrer bygningar i retningslineomradet skal sendast pa hgyring til
kulturminnestyresmaktene.

570_3) Leira, Faslefoss, omrade med stor friluftsverdi og viktige kulturminne

Stgrre omrade med i hovudsak gravminne. Det blir jobba med ein skjgtselsplan for omradet.
Det er planar om & fa tilrettelagt kulturminna for publikum. Omradet blir til dels mykje brukt
som nerfriluftomrade for Leira og er lett tilgjengeleg og avskjerma.

Det er ikkje lov med inngrep som kan endra karakteren til omradet.

570_4) Aurdal, omrade med viktige kulturminne
Sgknader og meldingar om tiltak som vil kunna fa konsekvensar for kulturminna skal sendast

regionale eller statlege styresmakter som kan bli bergrt.

Den Bergenske Kongevegen
Den Bergenske Kongevegen er vist i eit eige temakart.

For a ta vare pa dei attverande delane av Den Bergenske Kongevegen, er det avsett ei 15 brei
omsynssone i tilknyting til vegen. Det er ikkje lov til & gjera inngrep innanfor omsynssona
som kan skada Kongevegen. Arbeid ner Kongevegen skal utfgrast skansomt og med minst
mulege inngrep. Det kan ikkje setjast i verk tiltak pa desse vegane fgr plan for tiltaket er
godkjent av kulturminnestyresmaktene. Endringar i omsynssona skal godkjennast av
myndighetene.

D) Bandlegging etter lov om naturvern, naturmangfaldloven og kulturminneloven
Omrade som er verna i medhald av naturvernloven/naturmangfaldlova/kulturminnelova er vist
pé plankartet. Det gjeld eigne fredingsforskrifter for omrada. Bade omradet ved Faslefoss,
570_3, og omradet ved Svenes, 730_2, er omrade som kan eigna seg for tilrettelegging.

720_1 Fodnesasen naturreservat oppretta 09.07.1993
720_2 Begna naturreservat oppretta 10.06.2005
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720_3 Langsua nasjonalpark oppretta 11.03.2011
720_4 Storlegeret landskapsvernomrdde  oppretta 11.03.2011
720_5 Rgssjgen naturreservat oppretta 11.03.2011

730_1 Aurdal (AskeladdenID 83813)

730_2 Svenes (AskeladdenID 85017/52395)
730_3 Ulnes (AskeladdenID 85720)

730_4 Sgrhus (AskeladdenID 85038)

Sgknader om tiltak i randsona til nokon av desse omrada skal leggast fram for
fylkesmannen/fylkeskommunen.

F) Fglgjande reguleringsplanar gjeld framleis

Det ligg ved ei oversikt over planar som framleis skal gjelda. Planane gjeld i hovudsak
framleis slik dei fgreligg ved godkjenningsdatoen for kommuneplanen. Det er gjeldande
reguleringsplan med ev. tilhgyrande dispensasjonar som gjeld, men jf. punkt 1 under generelle
fgresegner om ev. motstrid. Identiteten til reguleringsplanane pd kommuneplankartet refererer
til planidentiteten i planregisteret til kommunen etter fglgjande mgnster:

910_005 pa plankartet = planID 0542R005, reguleringsplan for Breiset, godkjent 30.03.1978
910_ 006 pa plankartet = planID 0542R006, reguleringsplan for Marsteinhggda, godkjent
03.09.1979

osb.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfplger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kipkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfgiger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfgliger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudit.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet (tidligere navn pa
Forbrukertilsynet), Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening
ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant
annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Far det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til sette
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfaring av budgivning

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og



signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes
ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for
sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og



eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet | stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver a bevare sin anonymitet, bar budet
fremmes gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlap, med mindre budet fgr
denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man bgr derfor ikke gi bud
pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a
kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer



at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjgper.



KJOPETILBUD/BUDSKJEMA
FOR EIENDOMMEN: Gamlevegen‘19, 2900 Fagernes, Gnr. 66, Bnr. 184,

1

NORD-AURDAL KOMMUNE

E A A

Salg; oppdrag 457-25-0002 Dato: 11.09.2025
UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

KJOPESUM kr
skrives med bokstaver kr

+ omkostninger i henhold til opplysninger i nokkelinformasjonen om eiendommen.

KJOPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Kontant ved kontraktens underskrift: 10 %
av kjgpesum kr
Laneinstitusjon Referanse & tif.nr.

kr
Egenkapital: kr
Totalt kr

ONSKET OVERTAGELSESDATO

NARVARENDE BUD ER BINDENDE TIL OG MED DEN

(Budet er bindende til kl. 16.00 denne dag, hvis ikke budgiver har angitt annet klokkeslett)

EVENTUELLE FORBEHOLD:
Da ikke tilhgrende dokumenter for eiendommen er fremlagt fer budgivning, ma det tas forbehold i

forhold til gitte muntlige opplysninger fra selger.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til 4 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er
undertegne klar over at budet er bindende for meg/ oss nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen
er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjoper ref. regler for budgivning. Det aksepteres sms ved
forheyelse pa uendrede vilkar.

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

Adr.: Adr.:

TIf.arb. Telefax: Tlif.arb. Telefax:
Dato: Dato:

Sign: Sign:

P3a uendrede vilkar forhgyes budet til:

Kroner Akseptfrist | Signatur Dato Klokkeslett Akseptert

Klokkeslett

Dato

Til kjgper

Sign

Advokatene §veen AS, Postboks 36, 2901 Fagernes — TIf: 61 36 03 66 — svein-erik@advokatenesveen.no
mobil 41308683




