Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 10.06.2025 klI. 09.04
Oppdatert per: 10.06.2025 kl. 09.04

Kommune: 4211 GJERSTAD

Gnr: 31 Bnr: 1

Grunnboksinformasjon

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2003/3258-1/35
20.10.2003

HEFTELSER

HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 900 000

VALLE KNUT MAGNE

F.NR: 050874

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen far fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfagringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1872/900033-1/35

11.10.1872

1889/900050-1/35

11.02.1889

1922/902014-1/35

08.07.1922

1953/1729-2/35
16.11.1953

1953/1729-3/35
16.11.1953

1956/218-3/35
06.02.1956

1956/218-4/35
06.02.1956

1969/1438-1/35

21.07.1969

GRUNNDATA
0/901566-1/35

RETTIGHETER 1FLG. SKJ@TE

RETTIGHETSHAVER: KNR:4211 GNR:31 BNR:2

Halvdelen 1 huse og herligheter medfglger iflg. skjote
pa

herfra utsk. parsell bnr. 2. 17-490

BESTEMMELSE OM BEITERETT
23-73

RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE

Bestemmelse om beiterett 1 fellesskap av bnr. 1 og bnr.
10.

33-620

ERKLARING/AVTALE
Rett til & utnytte den pa d.e. forefindende
feltspatforekomst.

FESTEKONTRAKT - VILKAR

FESTETID: 25 AR

ENGANGSAVGIFT NOK 7,500

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GJELDER MATRIKKELENHET: KNR:4211 GNR:31 BNR:1 FNR:1

ERKLARING/AVTALE

Oskar Valle som eier av d.e. selger til Trygve Jgrgensen
A/S

Tvedestrand, en nzrm. beskr. feltspatgang.

FESTEKONTRAKT - VILKAR

FESTETID: 25 AR

ENGANGSAVGIFT NOK 13,000

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GJELDER MATRIKKELENHET: KNR:4211 GNR:31 BNR:1 FNR:2

RETTSBOK
Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 4211 GJERSTAD

Gnr: 31 Bnr: 1

Data uthentet: 10.06.2025 kl. 09.04

Oppdatert per: 10.06.2025 kl. 09.04

1872/900024-1/35
11.10.1872

1872/900025-1/35
11.10.1872

1912/900044-1/35
07.09.1912

1922/900076-1/35
08.07.1922

1930/900059-1/35
26.07.1930

2020/1838201-1/200
01.01.2020 00.00

OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM
EIENDOMMEN ER OPRETTET FZR 1930

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:4211 GNR:31 BNR:2

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:4211 GNR:31 BNR:3

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:4211 GNR:31 BNR:4

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:4211 GNR:31 BNR:10

REGISTRERING AV GRUNN

UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:4211 GNR:31 BNR:13

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:0911 GNR:31 BNR:1

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder szrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og 8§ 21

tredje ledd.
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 10.06.2025 klI. 09.04
Oppdatert per: 10.06.2025 kl. 09.04

Kommune: 4211 GJERSTAD

Gnr: 31 Bnr: 10

Grunnboksinformasjon

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2003/3258-1/35 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
20.10.2003 VEDERLAG: NOK 900 000
VALLE KNUT MAGNE
F.NR: 050874

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen far fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfagringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1969/1438-1/35 RETTSBOK

21.07.1969 Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1922/900076-1/35 REGISTRERING AV GRUNN

08.07.1922 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4211 GNR:31
BNR:1

2020/1488896-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KNR:0911 GNR:31 BNR:10

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven 8§ 20 andre ledd og 8§ 21
tredje ledd.

Side 1 av 1



Gjerstad (4211), Gnr 31/ Bnr
1: Fossbrekk

www.digitalarkivet.no



Arkivverket
Innholdsliste

Innholdsliste

SAK, Holt sorenskriveri, Tinglysing, Grunnbok: Grunnboksblader for Gjerstad kommune pr. 1991,
gnr 31, bnr 1

SAK, Holt sorenskriveri, Tinglysing, Grunnbok: Grunnboksblader for Gjerstad kommune pr. 1991,
gnr 31, bnr 1

2/4



Arkivverket
SAK, Holt sorenskriveri, Tinglysing, Grunnbok: Grunnboksblader for Gjerstad kommune pr. 1991, gnr 31, bnr 1

G eyt o 0 e 0350911 0002108

Fossbrekk, av Fossbrekk 31 Gjerstad

nrl & i tart g Hjemmelsdokumenter P;:':' LSky‘:dl:Y)‘ Merknader

585 _Oskar Valle, f. 7/5 1898, hsr grunnb.hisimel iflg. skjefte 0,15 7 3o :

dat. 24/4, grbf 26/5 1939, for kr. 200,- A II

Mré}%éw(én? tr Ly (325" fow  Chelbar Ville.

07.07.87| Olav_Dahl, f. 150746, Anny Valle, f. 060527, Astrid Brendalsmo,
f. 010230, Arna Angel, f. 010632 og Hikon Valle, . 160434 har
hjemmel iflg. hjemmelsovergangseklering fra Lensmannen i Gjerstdd
som de eneste arvinger etter Oskar og Gunda Marie Valle.
Hjemmelsattesten omfatter d.e. og bnr. 10.

Verdi for begge eiendommer kr 120,000,-. A127

_Hékon Valle, pnr. 160434, L
Kari Martha Valle, pnr. 041245.

har hjemmel iflg. skjote av 03.07.87 til d.e. og
bor. 10 for kr 96.000,-

t120100520641307 3/4



Arkivverket
SAK, Holt sorenskriveri, Tinglysing, Grunnbok: Grunnboksblader for Gjerstad kommune pr. 1991, gnr 31, bnr 1

Navn: Gnr 31 bnr 1, Fossbreakk, av Fossbrekk i Gjerstad

P]::;ﬁ- Merknader m. v.

Heftelser

Iflp. skjote ph hertra utsk. parsell bnr 2, dat 10/10-f2

medtalger halvdelen i huse og herlighster

59_ Utenratslig forlik ang. beiteratt i Amhut jernskoge 9/2 1889 ( 23 -73 )

Tfig. skyldd, p2 harfrz utsk parsell bnr 10, svh 2/6

1922, kan bubsitat benvttes ay be-pge perter j fallessk

QObl, fra BEerte K, Possbrekk £l Gjerstad Fommune kr,|

Lslelal o Beb L el SR

Obl fra OQskar Valle £il Gj=rstad Fattigstyre *;0!‘,141;“

_1750,= , i d.e=. op bnr 10, dat. 9/2, grbf 13/2 1940 |

| _Kontrskt hvorv, Osksr Velle zir Jakcb Mesel oz Tengell | = Se ni "Parsell nr 1 under d,e." ( @rb

Iyngstel for 25 &r rett til 4 uthytte den pad d.e. for

_findande felkspatforskomst, mot bataling kr, 7500,-

_engang for alle  op forgvrig pi ne=rm. anf, vilkir, daif

16/3, grbf 16/11 1953 A XK

Kontrakt hvorv. Oskar Valle som eier av d.e. selger

til Trygve Jergemssn A/S

Tvedestrand, en nmrm. beskr,

feltspatgang v4 d.e. for ¥r. 135000,- som er betalt. Sal

_get gjelder dog bare den sten som kan brytes ut i 1

et av 25 Ar, etter hvilken tid gangen faller tilbake

til selegeren, dat. og grbf 6/2 1956

“Eor gare 31 bwe 1y 3y ¥oog
S L AT e

t120100520641308 4/4


http://www.tcpdf.org

4211/31/1/0/0

Evjevannsveien 30
4980 GJERSTAD

ambita

Dato: 06.05.2025

Oppsummering

Eiere (1)

Siste omsetning
Matrikkelopplysninger

Ikke tinglyst eierforhold (0)
Kulturminner p& matrikkelen (0)
Grunnforurensing (0)

Klage pa vedtak i Matrikkelen (0)
Forretninger (14)

Matrikkelens adresser (1)

Bolig- og bygningsopplysninger (1)

Eiere
ID Fadt Navn Andel Adresse Rolle
05/08-1974 Valle Knut Magne 1/1 Indre vei 41, 4980 GJERSTAD HJEMMELSHAVER

Siste omsetning

Tinglyst . . Gjelder hele Gjelder flere
Kjgpesum Omsetningstype Dokumenttype . X

dato 19p gstyp yp eiendommen eiendommer

20/10-2003 900 000 GAVE Hjemmel til Ja Ja

Matrikkelopplysninger

Type BEST. GRUNNEIENDOM
Bruksnavn FOSSBREKK
Etableringsdato

Tinglyst Ja

Arealmerknad

Ikke tinglyst eierforhold

eiendomsrett

Matrikkelfort
Har festegrunn
Skyld

Landbruk
Naringsgruppe

Ja
Ja
0,15
Ja

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner

Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

Antall teiger 1

Seksjonert  Nei

Areal

Arealkilde IKKE OPPGITT

| matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pad eiendom og bygning.

Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene ikke
omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing



-

Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen

Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Forretninger
01/01-2020 OMNUMMERERING

Forretning 01/01-2020
Matrikkelfert 01/01-2020

Rolle Matrikkel Arealendring
MOTTAKER 4211/31/1/0/0 0
MOTTAKER 4211/31/1/1/0 0
MOTTAKER 4211/31/1/2/0 0

26/03-2009 FEILRETTING

Forretning 26/03-2009
Matrikkelfgrt 26/03-2009

Rolle Matrikkel Arealendring
BER@RT 4211/31/1/0/0 0
BER@RT 4211/31/10/0/0 0
BER@RT 4211/33/1/0/0 0
BER@RT 4211/33/20/0/0 0
BER@RT 4211/33/35/0/0 0
BER@RT 4211/34/1/0/0 0
BER@RT 4211/601/75/0/0 0

26/03-2009 FEILRETTING

Forretning 26/03-2009
Matrikkelfgrt 26/03-2009

Rolle Matrikkel Arealendring
BER@RT 4211/31/1/0/0 0
BER@RT 4211/31/10/0/0 0

BERORT 4211/31/13/0/0 0



BERORT 4211/601/75/0/0 0

26/03-2009 FEILRETTING

Forretning 26/03-2009
Matrikkelfgrt 26/03-2009

Rolle Matrikkel Arealendring
BER@RT 4211/31/1/0/0 0
BER@RT 4211/31/10/0/0 0
BER@RT 4211/31/13/0/0 0
BER@RT 4211/33/1/0/0 0
BER@RT 4211/33/35/0/0 0
BER@RT 4211/34/1/0/0 0
BER@RT 4211/601/75/0/0 0

26/03-2009 FEILRETTING

Forretning 26/03-2009
Matrikkelfgrt 26/03-2009

Rolle Matrikkel Arealendring
BER@RT 4211/31/1/0/0 0
BER@RT 4211/31/10/0/0 0
BER@RT 4211/31/13/0/0 0
BER@RT 4211/34/2/0/0 0
BER@RT 4211/601/75/0/0 0

19/09-2008 FEILRETTING

Forretning 19/09-2008
Matrikkelfgrt 19/09-2008

Rolle Matrikkel Arealendring
BER@RT 4211/31/1/0/0 0
BER@RT 4211/31/9/0/0 0
BER@RT 4211/31/10/0/0 0

ETABLERING AV FESTE

Forretning
Matrikkelfart



Rolle Matrikkel
AVGIVER 4211/31/1/0/0
MOTTAKER 4211/31/1/2/0

16/11-1953 ETABLERING AV FESTE

Forretning 16/11-1953
Matrikkelfart

Rolle Matrikkel
AVGIVER 4211/31/1/0/0
MOTTAKER 4211/31/1/1/0

26/07-1930 SKYLDDELING

Forretning 26/07-1930
Matrikkelfart

Rolle Matrikkel
AVGIVER 4211/31/1/0/0
MOTTAKER 4211/31/13/0/0

08/07-1922 SKYLDDELING

Forretning 08/07-1922
Matrikkelfart

Rolle Matrikkel
AVGIVER 4211/31/1/0/0
MOTTAKER 4211/31/10/0/0

07/09-1912 SKYLDDELING

Forretning 07/09-1912
Matrikkelfart

Rolle Matrikkel
AVGIVER 4211/31/1/0/0
MOTTAKER 4211/31/4/0/0

11/10-1872 SKYLDDELING

Forretning 11/10-1872
Matrikkelfgrt

Rolle Matrikkel

AVGIVER 4211/31/1/0/0

Arealendring

Arealendring

Arealendring

Arealendring

Arealendring

Arealendring



MOTTAKER 4211/31/3/0/0

11/10-1872 SKYLDDELING

Forretning 11/10-1872
Matrikkelfart

Rolle Matrikkel
AVGIVER 4211/31/1/0/0
MOTTAKER 4211/31/2/0/0

NYMATRIKULERING

Forretning
Matrikkelfart

Rolle Matrikkel

MOTTAKER 4211/31/1/0/0

Matrikkelens adresser

Kommune 4211 GJERSTAD

Grunnkrets 203 Eskeland Valgkrets 3 Gjerstad

Kirkesogn 5080301 Gjerstad
Adresser

Evjevannsveien 30, gatenr 1065, 4980 GJERSTAD

Bolig- og bygningsopplysninger

Oppdatert Koord.sys.nr

28/09-2019 23

Bygning 1 av 1: HUS FOR DYR/LANDBR.LAGER/SILO

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr  Type

UNUMMERERT BRUKSENHET

Bygningsopplysninger:

Naringsgruppe  JORDBRUK, SKOGBRUK 0G FISKE

Bygningsstatus TATT | BRUK
Energikilde

Oppvarming

Avlgp

Vannforsyning
Bygningsnummer 167488447

Etasjeopplysninger:

Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal

BRA bolig

BRA annet

BRA totalt

Har heis Nei

Arealendring

Arealendring

Koordinat X KoordinatY

654474431 155491.71

Antall rom Bad

Rammetillatelse
Igangset.till
Ferdigattest
Midl.brukstill.
Tatti bruk (GAB)
Antall boliger
Antall etasjer

wC



Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygningskoodinater:
Koord.sys.nr Koordinat X Koordinat Y

23 6544720.7 155455.7

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv. kan
mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk beregning
basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis dette finnes i
Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Matrikkelutskriften.



-

0 20 40 60m
Malestokk 1: 3000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 25.08.2025 14:56
Eiendomsdata verifisert: 25.08.2025 14:52

GARDSKART 4211-31/1/0
Tilknyttede grunneiendommer:
31/1/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 18.7
& Overflatedyrka jord 0.0
il Innmarksbeite 0.0 18.7
- Produktiv skog * 37.0 37.0
Annet markslag 53.2
Bebygd, samf., vann, bre 1.9 55.1
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 110.8 110.8

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
"1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




NIBIO o horntet
Skograpport //\\\\\,,, e
grapp \%

\ K

-------------

RN i

' Hogstklasser Bonitet/hogstklasse fordelt pa areal (daa) (
- HOQStHIHSEE 5 Bonitet Hogstklasse
e Hogstklasse 4 x\é/; - 1 2 3 4 5 sum b
|| 8 0,0 9,3 93 !
- Hogstklasse 3 _/, 1 00 0,0 0,0
] Hogstklasse 2 14 00 24,1 241 |
Hogstklasse 1 o 122 123
I Mg sum 0,0 0,0 12,3 33,4 457
7 W Ny Y
— kilden.nibio.no 25.08.2025 - Side 1 av 3

0 50 100 150m


gunnstein
Stempel

gunnstein
Stempel

gunnstein
Stempel


Tegnforklaring

Ngkkelbiotoper
ny Nekkelbiotop

Hogstklasser

= Hogstklasse 5
g Hogstklasse 4
g Hogstklasse 3
g Hogstklasse 2
] Hogstklasse 1

kilden.nibio.no 25.08.2025 - Side 2 av 3



Starrelse pa aktuelt omrade: 104,7 daa

Ngkkelbiotop

Ingen data funnet

Bonitet/hogstklasse fordelt pa areal (daa)

Bonitet Hogstklasse
- 3 4 5 Sum
8 0,0 9,3 9,3
11 0,0 0,0 0,0
14 0,0 24,1 24,1
17 12,3 12,3
Sum 0,0 0,0 12,3 33,4 45,7

kilden.nibio.no

25.08.2025 - Side 3 av 3



NIBIO oot
Skograpport //\\\\\,; ealadrakoria
grapp N\

; ~

: Volum med bark
0 - 10 m3/daa
10 -20 m3/daa
_ W 20-30m3/daa
B 30 -40 m3/daa
! B > 40 m3/daa
-

L WSRTN

f T— 1 kilden.nibio.no 25.08.2025 - Side 1 av 3
0 50 100 150m



gunnstein
Stempel


Tegnforklaring

Ngkkelbiotoper
ny Nekkelbiotop

Volum med bark
0 - 10 m3/daa
10 - 20 m3/daa
0 20 - 30 m3/daa
B 30 - 40 m3/daa
B =40 m3/daa

kilden.nibio.no

25.08.2025 - Side 2 av 3



Starrelse pa aktuelt omrade: 104,7 daa

Ngkkelbiotop

Ingen data funnet

Skogressurskart (SR16) - volum (daa)

0-100 m3/ha 100-200 m3/ha 200-300 m3/ha 300-400 m3/ha > 400 m3/ha
15 31 12 8 16
75 465 300 280 640
Sum =1760

kilden.nibio.no 25.08.2025 - Side 3av 3


gunnstein
Skriveverktøy
75                         465                              300                        280                           640


                                                                           Sum  = 1760
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Forutsetninger for oppdraget

NORSK
LANDBRUKSTAKST

Det forutsGenerelle forutsetninger \ verdsetter norsk landbruk
Denne rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig oppdragstaker uten blndlnger til rekwrenten
eller eiendommen. Rapporten er utarbeidet i henhold til konsesjonsloven og gjeldende retningslinjer.
Verdivurderingen er giennomfgrt etter oppdragstakers beste skjgnn og overbevisning, hovedsakelig basert
pa rekvirentens muntlige og skriftlige opplysninger, fremlagt dokumentasjon, visuell inspeksjon under
befaring og egne vurderinger. Som statte for beregningene er Handbok for driftsplanlegging og
Driftsgranskinger for jord- og skogbruk (Nibio) benyttet. Rapportmalen tilhgrer Norsk Landbrukstakst (NLT)
og benyttes kun av sertifiserte medlemmer i NLT.

Gjennomgang av rapporten far bruk

Rekvirenten er oppfordret til & oppgi all kjent informasjon som er relevant for landbrukstaksten.
Oppdragstakeren kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i opplysningene som er gitt under befaring
eller i fremlagt dokumentasjon.

Rekvirenten bes lese gjennom hele rapporten far bruk eller videreformidling, og gi skriftlig tilbakemelding
dersom det oppdages feil eller mangler som bgr gjennomgas og eventuelt rettes.

Verdsetting

Avkastningsverdi (bruksverdi) er utgangspunktet for verdsetting av landbrukseiendommer etter
konsesjonsloven. Ved praktisk verdsetting er det ngdvendig a dele opp verdien i de enkelte elementene
eiendommen bestar av, som jord, skog og bygninger, og anvende den mest passende
verdsettingsmetoden for hvert element. For bygninger benyttes ofte kostnadsverdi (nedskrevet
gjenanskaffelsesverdi).

Takstrapporten gir en samlet verdivurdering med en enkel beskrivelse av verdielementene. Takstverdien
tilsvarer den verdi eiendommen antas a ha ved fritt salg, vurdert ut fra avkastning, verdi som boligeiendom
og normale priser i omradet, med de begrensninger som kan ligge i konsesjonslovens regler om
priskontroll. Heftelser i eiendommen er ikke vurdert med mindre dette er spesifikt omtalt i takstrapporten.
Landbruksdepartementet har i rundskrivene M-3/2002 og M-1/2021 gitt veiledende retningslinjer for
verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer. Markeds- og regelverksendringer kan pavirke verdien av
eiendommen etter takseringstidspunktet.

Det er ikke foretatt vurdering av risiko knyttet til flom, skred, klimarisiko eller begrensninger for fremtidig
bygging eller ombygging, med mindre dette er seerskilt oppgitt.

Eiendommens bygninger

Bygninger er verdsatt med fastmontert utstyr og inventar, med mindre annet er beskrevet. Melkekvote
anses normalt som en del av driftsbygningens verdi. Bygningsbeskrivelsen er generell, og det gjgres
vurderinger rundt bygningens alder, starrelse, slitasje, vedlikehold og egnethet etter dagens normer og
krav.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som ikke er synlige ved befaring. Det er ikke utfert inngrep som
fuktmalinger mv., foretatt kontroll av elektrisk anlegg, raranlegg, konstruksjon, gjgdselkjeller eller andre
tekniske installasjoner under befaringen, med mindre annet er oppgitt. En grundigere vurdering av tilstand
og eventuelle feil, skader eller mangler krever fagkyndig inspeksjon. Rapporten oppfyller ikke kravene til
en tilstandsrapport etter avhendingsloven § 3-10. Ved behov for en mer detaljert giennomgang av enkelte
bygningsdeler, ma det innhentes tilstandsrapport av fagkyndige pa de enkelte fag.

Arealmalinger

For arealmaling av bygninger pa landbrukseiendommer benyttes hovedsakelig bruttoareal (BTA) og
bruksareal (BRA), men andre arealbenevnelser kan brukes der det er hensiktsmessig.
Landbrukseiendommer har ofte en omfattende og kompleks bygningsmasse, noe som krever en stgrre
grad av skjgnn ved bade arealmaling og verdisetting. Malingene kan derfor avvike fra avhendingslovens
krav om arealsvikt (avvik starre enn 2 % og minst 1 m?), pa grunn av sterrelse, skjevheter eller lignende
forhold. Slike avvik vil normalt ikke ha betydning for eiendommens verdi.

Seerskilte forutsetninger
Det forutsettes at det godkjennes deling av gnr. 31 bnr. 1 fra hovedbruket, og at nevnte makeskifte av
arealer ( dyrka jord mot 1/2 vaningshus) godkjennes fra kommunalt hold og etter jordlovens § 12
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Denne rapporten er utarbeidet av en frittstående og uavhengig oppdragstaker uten bindinger til rekvirenten eller eiendommen. Rapporten er utarbeidet i henhold til konsesjonsloven og gjeldende retningslinjer. Verdivurderingen er gjennomført etter oppdragstakers beste skjønn og overbevisning, hovedsakelig basert på rekvirentens muntlige og skriftlige opplysninger, fremlagt dokumentasjon, visuell inspeksjon under befaring og egne vurderinger. Som støtte for beregningene er Håndbok for driftsplanlegging og Driftsgranskinger for jord- og skogbruk (Nibio) benyttet. Rapportmalen tilhører Norsk Landbrukstakst (NLT) og benyttes kun av sertifiserte medlemmer i NLT.

Gjennomgang av rapporten før bruk
Rekvirenten er oppfordret til å oppgi all kjent informasjon som er relevant for landbrukstaksten. Oppdragstakeren kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i opplysningene som er gitt under befaring eller i fremlagt dokumentasjon.
Rekvirenten bes lese gjennom hele rapporten før bruk eller videreformidling, og gi skriftlig tilbakemelding dersom det oppdages feil eller mangler som bør gjennomgås og eventuelt rettes.

Verdsetting
Avkastningsverdi (bruksverdi) er utgangspunktet for verdsetting av landbrukseiendommer etter konsesjonsloven. Ved praktisk verdsetting er det nødvendig å dele opp verdien i de enkelte elementene eiendommen består av, som jord, skog og bygninger, og anvende den mest passende verdsettingsmetoden for hvert element. For bygninger benyttes ofte kostnadsverdi (nedskrevet gjenanskaffelsesverdi).
Takstrapporten gir en samlet verdivurdering med en enkel beskrivelse av verdielementene. Takstverdien tilsvarer den verdi eiendommen antas å ha ved fritt salg, vurdert ut fra avkastning, verdi som boligeiendom og normale priser i området, med de begrensninger som kan ligge i konsesjonslovens regler om priskontroll. Heftelser i eiendommen er ikke vurdert med mindre dette er spesifikt omtalt i takstrapporten.
Landbruksdepartementet har i rundskrivene M-3/2002 og M-1/2021 gitt veiledende retningslinjer for verdisetting av konsesjonspliktige eiendommer. Markeds- og regelverksendringer kan påvirke verdien av eiendommen etter takseringstidspunktet.
Det er ikke foretatt vurdering av risiko knyttet til flom, skred, klimarisiko eller begrensninger for fremtidig bygging eller ombygging, med mindre dette er særskilt oppgitt.

Eiendommens bygninger
Bygninger er verdsatt med fastmontert utstyr og inventar, med mindre annet er beskrevet. Melkekvote anses normalt som en del av driftsbygningens verdi. Bygningsbeskrivelsen er generell, og det gjøres vurderinger rundt bygningens alder, størrelse, slitasje, vedlikehold og egnethet etter dagens normer og krav. 
Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som ikke er synlige ved befaring. Det er ikke utført inngrep som fuktmålinger mv., foretatt kontroll av elektrisk anlegg, røranlegg, konstruksjon, gjødselkjeller eller andre tekniske installasjoner under befaringen, med mindre annet er oppgitt. En grundigere vurdering av tilstand og eventuelle feil, skader eller mangler krever fagkyndig inspeksjon. Rapporten oppfyller ikke kravene til en tilstandsrapport etter avhendingsloven § 3-10. Ved behov for en mer detaljert gjennomgang av enkelte bygningsdeler, må det innhentes tilstandsrapport av fagkyndige på de enkelte fag. 

Arealmålinger
For arealmåling av bygninger på landbrukseiendommer benyttes hovedsakelig bruttoareal (BTA) og bruksareal (BRA), men andre arealbenevnelser kan brukes der det er hensiktsmessig.
Landbrukseiendommer har ofte en omfattende og kompleks bygningsmasse, noe som krever en større grad av skjønn ved både arealmåling og verdisetting. Målingene kan derfor avvike fra avhendingslovens krav om arealsvikt (avvik større enn 2 % og minst 1 m²), på grunn av størrelse, skjevheter eller lignende forhold. Slike avvik vil normalt ikke ha betydning for eiendommens verdi. 

Særskilte forutsetninger
Det forutsettes at det godkjennes deling av gnr. 31 bnr. 1 fra hovedbruket, og at nevnte makeskifte av arealer ( dyrka jord mot 1/2 våningshus) godkjennes fra kommunalt hold og etter jordlovens § 12
 



