S]

Reguleringsplankart N

Eiendom: 1/8/2
Adresse:  @ysand kolonihage 3

Dato: 11.05.2020
Melhus kommune Malestokk: 1:1500 UTM-32
) m
&
Vi
7022850
2
parselituger
121 dsa
700 N 7022700
sveg
©Norkart 2020

000195 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




52

Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Omride forforretning

Landbruk someSder
Omride forparsellhager
Kigreveg
Parkeringsplass
Friomrider
Turveg
Friomr3deisjg ogvassdrag
Privat veg
Campingplass
Fellesomrider
Felles avkjprsel
Felles parkeringsplass
Felles grentanlegg
Annetkombinertformll
leringsplan PBL 2008
Campingplass
Renovasjonsanlegg
Annetuteoppholdsareal
Veg
Annen veggrunn - grentareal
Parkering

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

VS S

|||\

lIE

-~ Planens begrensning
~" " Form3lsgrense
— Byggegrense

S e Regulert parkeringsfek
Abc Paskriftfeltnavn
A Piskrift reguleringsform 31/ arealformil
Abe P Sskrift plantilbeher
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - plsknft




53

Kommuneplankart

Eiendom: 1/8/2

Adresse:  @ysand kolonihage 3
Dato: 11.05.2020

Melhus kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

000196 3

|N-7023000 y. e — e

<3
=N
-
=1
- = -
Al
- =
=
ngzzooo,i N 7022800
S £ m
| ©Norkart2020 . 2
N 7022600 = I g N 7022600

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




54

Tegnforklaring
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985
LNF-omride
NANNNY  BAndlegging etterlov om naturvern - nSverende
- Grense for retningslinjeormride

LNF-omride hvor friluftsliv er dominerende
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

. - Faresone grense
Faresone - Flomfare
~ Angitthensyngrense
/" / /7 Angitthensynsone - Bevaring natumils
T o Detaljeringgrense

Viderefgring av reguleringsplan
Boligbebyggelse - nSvarende
Fritidsbebyggelse - nSvamrende
B Fritids- og turistform 3l - fremtidig
Veg-nlverende
- LNFR-areal - nBverende
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgrende strandsc
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
gt Planens begrensning
- Grenseforarealformil
™" Turveg/turdrag - ndvmerende
Ahc Kommune(del)plan - pisksift




T MELHUS Arealforvaltning
Saksbehandler Camilla Stenstad
'R kommune Telefon 72858173

Dato 30.04.2013
Saksnr. 13/3146-11
Arkivkode PLAN .

REGULERINGSBESTEMMELSER
Til
Detaljplan av Heggem gérd, Oysand S4 - PLANID 2010004

Reguleringsbestemmelser datert 30.4.2013
Siste revisjon 16.08.2016

Planen er vedtatt i Formannskapet 7.5.2013
Kommunestyret 14.5.2013

§ 12-5,nr 1 BEBYGGELSE OG ANLEGG
e campingplass
e uteoppholdsareal
e renovasjonsanlegg

§12-5,nr2 SAMFERDSEL OG ANLEGG
parkeringsplasser

gangveg og gangareal

annen veggrunn

’

— Melhus kommune

www.melhus.kommune.no Rédhusvegen 2
postmottak@melhus.kommune.no 7224 Melhus

TIf 72 85 80 00



http://www.melhus.kommune.no/
mailto:postmottak@melhus.kommune.no

Saksnummer 13/3146-11

1. Det regulerte omradet er pa plankartet datert 20.12.2010 vist med reguleringsgrense og
titulert ”Detaljplan av Heggem géard, Qysand S4”.

2. Formaélet med planen er a tilrettelegge for langtidsutleie til fritidsbruk. Mélet for omrédet
er & skape et intimt og godt milje, inspirert og utformet iht kolonihagetenkingen

Folgende bestemmelser gjelder for reguleringsformélene:

3. Fellesbestemmelser

3.1 Omradet er regulert til campingformal utan fast dekke for & kunne tilbakefore jorda til
dyrkingsformal hvis driften av omrade campingformal jfr denne planen skulle opphere. All
etablering over bakken skal derfor kunne flyttes. Alle ror o.I skal etableres under plogdybde
(dvs minimum 30 cm) eller pa marka. Matjord skal deponeres innenfor reguleringsplanens
omréde.

3.2 Omradet kan beplantes med treer, frukttraer, busker ol. Det skal velges treslag som er lite
allergigivende.

3.3 Minimum halvparten av alle sanitere fellesfunksjoner (dusj, bad og vaskerom) skal gis
universell utforming. Alle fellesbygg og fellesfunksjoner skal gis universell utforming der
dette er hensiktsmessig.

3.4 Dersom en i forbindelse med tiltakene skulle komme over materiale av kulturhistorisk
betydning, ma arbeidet stanses og kulturavdelingen i Ser-Trendelag Fylkeskommune varsles
1 henhold til Kulturminneloven § 8,2- 2. ledd

3.5 Det skal vaere minst et service/ fellesbygg med anlegg for egenhygiene. Et slikt bygg eller
rom kan enten veare innenfor reguleringsomradet eller 1 et anlegg innen 200 meter fra
reguleringsomrédet.

4 Bebyggelse og anlegg
4.1 Omradet C1 til C7 er regulert til camping og skal brukes til langtidsutleie til fritidsbruk.

4.2 Omradet er delt inn i parseller med plass til en campingenhet samt evt fortelt pa hver parsell.
Med “campingenheter” menes objekter som kan flyttes med egen hjelp eller hjelp av bil/
traktor/ lastebil. Eksempler er campingbil, campingvogn og husvogn. Pé parseller hvor det er
angitt pd plankartet mulig plassering i1 vinkel, kan det plasseres to campingenheter inn mot
hverandre. Spikertelt er ikke tillatt.

4.3 Campingenheten skal plasseres innenfor det omrdde som er angitt for dette pa plankartet for
hver parsell. Minste avstand mellom enheter pa forskjellige parseller skal vere atte meter.
Utenfor omrddet som er angitt til husvogner kan det etableres levegg med maks hoyde 1,8
meter og maks bredde pd 3,2 meter, gelender med maks heayde 0,9 meter over markterrasse
samt en bod med maks areal 6 m2 og maks heyde 2,2 meter sa lenge folgende forutsetninger
er ivaretatt:

a) de ikke er fast fundamentert til bakken.
b) avstand til avgrenset omrade angitt til husvogn pa naboparsellen er mer enn 8 meter.
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c¢) hvis avstand til avgrenset omrade angitt til husvogn pa naboparsellen er mindre enn 8
meter ma levegg, gelender til markterrasse og bod vaere minst to meter fra naboparsell
og to meter fra egen husvogn.

Det er ikke lov til & anlegge en terrasse som er over 1/ 2 meter over terrengniva utenfor
omradet som er angitt til campingenheter. Innen hver parsell kan det graves ned opp til fire
forankringer til enhetene pa maks 150 kg. Disse skal lett kunne flyttes med kran.

4.4 Endringer av grensene mellom parsellene eller sammenslding av disse kan gjeres uten
endring i plan.

4.5 All oppstilling og parkering av biler o.1 skal skje pa parkeringsplass P1. Det er ikke lov &
parkere bil e.l pa egen parsell med unntak av parsellene merket P hvor biloppstillingsplass
kan opparbeides og egen bil kan parkeres.

4.6 Pa parsellene merket P - skal det tilrettelegges spesielt for personer med redusert mobilitet
ved at det kan utplasseres en husvogn tilpasset personer med redusert mobilitet og ved at
leietager kan parkere pd egen parsell.

4.7 Omrade U 1 skal benyttes til felles aktiviteter for leietagerne. P4 omrédet kan det anlegges
lekeapparater for barn. I tilknytning til lekeomradet kan det anlegges en haug pé opp til tre
meters hayde.

4.8 P4 omrade Ul kan det etableres opp til to service/ fellesbygg pa maks 50 m2 hver med
anlegg for egenhygiene (dvs dusj, toalett, badstue, badestamp, toyvask eller lignende) eller
fellesaktivitet innenfor omréadet angitt til dette.

4.9 Pa omradene A 1 og A 2 (renovasjonsanlegg) kan det plasseres sgppelcontainere 0.1 over
bakken. P4 begge omradene kan det i tillegg plasseres et skilt pa opptil 2 m2 og tre meters
heoyde som annonserer plassen. Seppelkasser/ containere kan hentes fra gamle kongevei.

5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 Omréde P1 er privat parkering for leietagerne pa parsellene og deres gjester. Det skal til en
hver tid vere satt av areal til en bil for hver parsell som har etablert en enhet. Minimum 10 % av
oppstillingsplassene for bil skal til en hver tid veere dimensjonert for bevegelseshemmede, inkl
parkering pd egen grunn angitt med P-.

5.2 Omrdde V 1 og V2 er privat gangareal. Det er ikke lovlig med motorisert trafikk, med unntak
av nadvendig transport som flytting av enheter. Det er lov med motorisert trafikk til parseller

merket med P og P-.

5.3 Omrddet AV 1 og AV 2 er regulert til annen veggrunn. Omradet utformes som smal groft og
kan brukes til snelager og lignende.

5.4 Omradet regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kan ikke asfalteres.
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6. Annet

6.1 Hovedatkomst er fra V 4 (gamle kongevei). I forbindelse med henting/ bringing av enheter
kan ogsa omradene designert som L 2, L3 samt FV 2 og L/P 1 i reguleringsplan for @ysand
vedtatt 20.03.07 benyttes.

6.2 Omradet kan gjerdes inn med et gjerde pa opptil 1,8 meter. Gjerdet kan plasseres i skillet
mellom annen veggrunn og parkering, i tillegg til i grense for reguleringsplanen. I tillegg kan det
i skillet med hver parsell settes opp et gjerde med maks heyde 1,25 meter.

7. Rekkefolgekrav

Det stilles krav om godkjent VA plan for omréadet, for omradet kan benyttes til
campingfasiliteter. VA planen skal vere utarbeidet i trdd med anvisningen fra Melhus kommune
og godkjennes av Melhus kommune

Melhus
Ordforer
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REGULERINGSBESTEMMELSER
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Planen er datert den 01.02.2007, vedtatt i kommunestyret 20.3.2007 i sak 15/07
Revidert i formannskapet 5.9.2017 i sak 119/17 (§ 2.1.2.)

Revidert i trdd med Fylkesmannen i Trendelag sin lovlighetskontroll av 1.2.2018
(§ 2-1-2)

INNENFOR REGULERINGSGRENSENE ER OMRADET REGULERT TIL FOLGENDE
FORMAL ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN:

1. BYGGEOMRADER, pbl § 25, 1. ledd nrl.
Boliger, frittliggende sméhusbebyggelse FS1 — FS4
Forretning, F1 — F4
Industri/lager I/L1

2. LANDBRUKSOMRADER, pbl § 25, 1. ledd nr 2.
Landbruk, L1, L3
Parsellhager, L2

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER, pbl § 25, 1. ledd nr 3.
Kjereveg, V1
Parkeringsplass, P1-4

4. FRIOMRADER, pbl § 25, 1. ledd nr 4.
Friomrade OF1-4, strandareal
Friomréde i sjg OF 5-6
Friomréde i sjo badeomrdde OF7
Annet friomrédde i sjg adkomstsone ro- og seilsportaktiviteter OF8
Annet friomréde i sjo adkomstsone for fritidsbater OF9
Friomréade turvei OF10
1.0 Annet friomréde tilforselsvei OF 11

F
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5. SPESIALOMRADER, pbl §25, 1. ledd nr. 6.
Campingplass, S1 — S11
Vann- og avlgpsanlegg pumpestasjon, VA1
Vann- og avlgpsanlegg slamavskiller, VA2
Privat veg V3-V5

6. FELLESOMRADER, pbl § 25, 1. ledd nr 7
Felles parkeringsplass, P5-P6
Felles avkjersel, FV1- FV2
Felles grontareal FG1- FG3

7. KOMBINERTE FORMAL, pbl § 25, 2. ledd
Kombinert formal Vegserviceanlegg F/V1
Annet kombinert forméal Landbruk/Parkering/Teltplasser L/P/1
Annet kombinert formal Landbruk/Annen nering LA1- LA3
Annet kombinert formal Forretning / Parkering F/P1

FOLGENDE BESTEMMELSER GJELDER FOR REGULERINGSFORMALENE:

1. BYGGEOMRADER

1.1
1.1.1
1.2
1.2.1

1.2.2

1.3
1.3.1

1.3.2
1.3.3

1.3.4

FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE

Ved oppfering av ny bebyggelse og endring av eksisterende, skal det tas hensyn til
omradets karakter nar det gjelder form, utvendig materialbruk og farge. Takvinkel skal
maksimalt veere 40 grader. Takkonstruksjon skal vare saltak.

Miljeverndepartementets retningslinjer for stoy gitt i rundskriv skal folges. Innenders og
utenders stoyniva skal tilfredsstille de til enhver tid gjeldende forskrifter.

BOLIGER, FS1-FS4

Omradene FS1 — FS4 skal nyttes til frittliggende sméhusbebyggelse. Det skal ikke vere
flere bygninger enn de som er vist i plan ved vedtaksdato. Ved tilbygg/endring er tillatt
tomteutnyttelse BYA = 30%.

Det stilles krav om 2,5 parkeringsplasser pr boenhet.

FORRETNING, FI1-F4

Omréde F1-F4 kan nyttes til fritidsanlegg, campingdrift, kursvirksomhet, informasjons-
og opplevelsessenter, overnatting, servering og serviceanlegg. Tillatt tomteutnyttelse
BYA=40%.

For omrade F1-F4 kreves bebyggelsesplan. Med bakgrunn i de nasjonale og regionale
naturvern- og friluftslivsverdiene i omradet skal bebyggelsesplaner sendes berorte
sektormyndigheter pa hering.

Parkering: For kundeorientert forretningsvirksomhet i omradene F1-F4 kreves 1,2
parkeringsplasser pr. 100m? nzringsareal (bruksareal). Parkeringsplasser skal vises pa

situasjonskart ved seknad om tillatelse til tiltak.

For omrade F1- F4 er maksimalt tillatt menehoyde 6 meter, malt fra topp grunnmur.
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Omrade F1-F4 skal ikke nyttes til langtidsutleie for boligformal.

INDUSTRI/ LAGER, I/L1
Omrade I/L1 nyttes til industri/lager. Antall og plasseringer av avkjersler er vist pa
plankartet.

2. LANDBRUKSOMRADER

2.1
2.1.1

LANDBRUK, L1-L3
Omrédde L1 omfatter gardstunets neeromrade og inneberer avgrensing/skjerming mot
campingomrédet og parsellhage-omridet.

Omrade L2 - LNFR

Omride L2 har arealformal LNFR, og skal nyttes til parsellhager. Omradet skal ses i
sammenheng med tilbud knyttet til fastvognplasser i omrade S4. Omradet skal ikke
bebygges, med unntak av tiltak nevnt i bestemmelsene.

L2 kan deles inn i parseller i trdd med situasjonsplan, og det kan etableres gjerde med
maks heyde 100 cm i grensen mellom parsellene. Pa omradet kan det anlegges stier og
parseller i trad med situasjonsplan. Det ma sikres rasjonell arealbruk som maksimerer
dyrkbart areal. Felles adkomst fra kolonihagen ma viderefores gjennom stisystemet pa
omrddet.

For hver parsell over 300 m2, eller hvor flere parseller til sammen blir 300 m2, kan det
etableres en bod eller veksthus med maks areal 6 m2 og maks heyde 1,8 meter til mone.
Boder og veksthus kan anlegges som sterre fellesenheter pa et fellesareal, sé lenge arealet
ikke overstiger 6 m2 pr. 300 m2 hageparsell. Boder og veksthus kan ikke benyttes til
opphold eller overnatting.

Areal avsatt til felles samlingsomridde kan mebleres med bord, benker og balplass.

Bod og veksthus skal vare innfestet med jordspyd eller stolper i bakken. Stept
fundamentering er ikke tillatt hverken for bod, veksthus, plattinger, sti eller gjerde.

Det skal til enhver tid foreligge situasjonsplan over omrade L2, som skal vise
parsellering, stisystem, eventuelt fellesomrade, samt plassering og sterrelse pa drivhus og
boder. Situasjonsplanen oppdateres arlig ved behov. Gjerder pa omradet skal utformes
enhetlig. Tiltak p4 omrédet skal utformes og plasseres utfra allment tilfredsstillende
estetikk og en vurdering av helhetsinntrykket.

Omréde L3 skal nyttes til tradisjonelt jordbruk. Aktiviteter som i forhold til vekstsesong
ikke krever jordbearbeiding, som stevner, utstillinger m.v. skal omsekes i hvert tilfelle
som dispensasjon fra gjeldende plan.
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3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

3.1 KIJOREVEG, V1

3.1.1 Offentlig trafikkomrade kjoreveg V1 nyttes som adkomst fra E39 til offentlig
parkeringsareal i forbindelse med friomradene.

3.2  PARKERINGSPLASS, P1-P4

3.2.1 Omrade P1-P4 skal nyttes til offentlig parkeringsplass for friomréddene og Gaulosen-
omradet.

3.2.2 Omrade P4 skal tilrettelegges spesielt til parkering for funksjonshemmede. Plassene
merkes og skal ha lett adkomst til gangvegen. Plassenes bredde ma minst vaere 380 cm.

4 FRIOMRADER

4.1  FELLESBESTEMMELSER FOR FRIOMRADENE

4.1.1 Friomradene er offentlige og skal opparbeides med offentlighetens tilgang for gyet.

4.1.2 Det skal settes ut benker og rastebord bade pa solfylte og skyggedominerende steder.
Skyggedominerende steder ses i ssammenheng med miljeplanting.

4.1.3 I adkomstsonene OF8 og OF9 og badeanlegg OF7 i sjo kan mudring og grusing tillates.

42  FRIOMRADE OF1-4

4.2.1 Friomrade OF1-4 skal nyttes og tilrettelegges spesielt for allmennhetens uhindrede
rekreasjon og opphold.

4.2.2 For friomradene OF1-OF4 skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan som ivaretar
allmennhetsinteressene. All tilrettelegging skal skje 1 samsvar med retningslinjer for
universell utforming. Med bakgrunn i de nasjonale og regionale naturvern- og
friluftslivsverdiene i omradet skal bebyggelsesplaner sendes berorte sektor-myndigheter
pa hering. Planen skal vise:

- Plassering og utforming av turveg.

- Plassering og utforming av byggeanlegg og ankomstanlegg i sjo.
- Avgrensing av oppholdsarealer med beplantning.

- Leke- og ballplasser, med terrengtilpasning og beplantning.

- Sikring av sarbar vegetasjon

- Plassering og utforming av badeanlegg for smabarn.

- Badebrygge tilpasset mennesker med funksjonshemming.

- Saniteranlegg og nedvendige anlegg for drift og vedlikehold.

4.2.3 Det skal opparbeides lekeareal for barn, rasteplasser samt sandvolleybane.

4.2.4 Sendre del av friomrddene OF2 og OF5 kan ivareta oppsitternes rettigheter i forhold til
batutlegg og -opplag. Det gis mulighet til enkel tilrettelegging uten tekniske inngrep.

4.2.5 Det er ikke tillatt & oppfere bygninger innenfor friomréadet. Det kan likevel oppferes

bygninger som fremmer allmennhetens bruk av friomradet, f.eks saniteranlegg.
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Det kan utfores erosjonssikringstiltak knyttet til strandvegetasjonen innenfor omradet.
All motorferdsel er forbudt, unntatt i sammenheng med drift og vedlikehold av omradet.

FRIOMRADE I SJ@ OF5-6
Friomréde i sjo OF5-6 skal nyttes og tilrettelegges spesielt for allmennhetens uhindrede
rekreasjon og opphold knyttet til badeaktiviteter.

Friomrdde OF5-6 avmerkes med godkjente gule bayer som viser avgrensning i
sommerhalvéret, fra 01.05 til 01.09.

All motorisert ferdsel er forbudt.

FRIOMRADE I SJ& BADEOMRADE OF7
Friomrdde badeomrade OF7 kan tilrettelegges som utenders basseng spesielt tilrettelagt
for barn.

ANNET FRIOMRADE I SJ@ OF8-9
Annet friomrdde i sjo OF8 skal nyttes som adkomstsone for ro- og seilsportaktiviteter.

Annet friomrade i sjg OF9 skal nyttes til adkomstsone for fritidsbater til og fra stranda.
Annet friomrdde i sjo OF8 — OF9 avgrenses med godkjente markeringsboyer.

FRIOMRADE TURVEI OF10

Langs strandarealets hele lengde opparbeides friomrdde turvei OF10 til gang- og
sykkelformal, samt tilrettelegging for rullestolbrukere/funksjonshemmede osv. Turveien
stenges for motorisert kjoretoy i planomridets nordre og sendre del.

I planomradets sendre del knyttes friomrade turvei OF10 til pilegrimsled videre til Skaun
via adkomst til Gamle E39.

Friomrade turvei OF10 langs stranda tilrettelegges for funksjonshemmede ved at
meteplasser minst er 180 cm bred, og gjerne etableres i forbindelse med hvilebenk. Langs
den ene siden av gangarealet skal det lages en kant som er ca 10 cm hey. Kanten ma med
jevne mellomrom vere avbrutt, slik at regnvann kan slippe gjennom. Underlaget bor
veare fast, uten hull og ujevnheter. Stigningsgraden kan max vere 1:12 over kortere
strekninger. Veinormalens krav til 3% tverrfall ma ikke overskrides. Ensidig tverrfall mé
unngas.

Hvilebenker tilrettelegges for funksjonshemmede ved at sittehoyde skal vere 45-50 cm.

Sitteflata ma vaere rundet i forkant. Det skal veere armlener pa begge sider ca 20 cm over
sitteflata. Benkene skal ha ryggstette, og det skal vare plass til en rullestol ved siden av.
Benkene plasseres inne i lommer slik at de ikke stikker ut 1 turvegen.

ANNET FRIOMRADE OF11 TILFORSELSVEG
Annet friomrade OF11 benyttes som tilferselsveg til strand- og sjeareal. Vegen er knyttet
til drift av friomrade.
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5. SPESIALOMRADER

5.1
5.1.1

5.2
5.2.1

522
53
5.3.1

532

533

CAMPINGPLASS S1-11

For Spesialomrade S1-11 skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan som ivaretar krav
til helse, miljo og sikkerhet knyttet til vann, strom, avlep, vegsystem, biloppstilling,
brannsikkerhet, romningsveg, gjerder m.m. Planen skal vise avskjermede
oppholdsplasser med beplantning, samt hvilke tiltak som er tillatt for de faste
vognoppstillingsplassene.

Omréde S1, S2 og S12 skal nyttes til privat campingplass med fastvognplasser,
utleiehytter og tilherende anlegg. Omradet har adkomst via Gamle Kongeveg V5.

Omrade S3 skal nyttes til privat campingplass med tilherende anlegg. Omradet har
adkomst fra Gamle Kongeveg V5.

Omrade S4 nyttes til privat campingplass tilrettelagt for fastvognplasser uten fast dekke.
Omradet har adkomst fra Gamle Kongeveg V4. Ved eventuelt oppher av bruk til
campingplass, skal omréadet gé tilbake til landbruksformal.

For omrade S4 skal plassering av midlertidige konstruksjoner og/eller anlegg skje i
samsvar med seknad om tillatelse til tiltak. Seknaden skal vaere i samsvar med godkjent
bebyggelsesplan.

Omrade S5-11 skal nyttes til privat campingplass. Det skal kun tilrettelegges for
teltplasser.

VANN- OG AVLOPSANLEGG, VAl- VA2
Omrédde VAL skal nyttes til pumpestasjon for avlepssanlegg.

Omrade VA2 skal nyttes til slamavskiller for avlgpsvann.

PRIVAT VEG, V3-V5
Spesialomrade privat veg V3 i nordre del nyttes som ny adkomstveg for beboere langs
strandvegen til og fra Gamle Kongeveg.

Spesialomrade privat veg V4 utgjer planomrddets nordre del av Gamle Kongeveg. Vegen
er ogsa en naturlig ferdselskorridor og pilegrimsled for gaende og syklende.

Spesialomrade privat veg V5 utgjer planomradets sendre del av Gamle Kongeveg. I
sondre ende knyttes den til ferdselskorridor over til Skaun ved adkomst til gamle E39.
Hindringer 1 vegbanen for gdende og syklende skal ikke forekomme. V5 stenges for
gjennomgangstrafikk ut fra trafikksikkerhetshensyn.

6. FELLESOMRADER



6.1
6.1.1

6.2
6.2.1

6.2.2

6.3

6.3.1
6.3.2
6.3.3

6.4
6.4.1

saksnummer 16/1351-45

FELLES PARKERINGSPLASS, P5-P6

Omrade P5 er felles parkeringsplass for grunneiere i Qye felleseie. Parkeringsplassen
skal nyttes til parkering for virksomhet knyttet til F1-F4, campingomradene og
friomradene.

Omrade P6 er felles parkeringsplass for grunneierne i Qye felleseie.

FELLES AVKJORSEL, FV1-FV2
Omréde felles avkjersel FV1 skal nyttes til adkomst til S1, S2 og S12. FV1 er felles for
QOye felleseie.

Omréde felles avkjersel FV2 skal nyttes som adkomst til kombinert formaél
landbruk/parkering L/P1, FG1-FG11, S5-S11 samt V3. FV2 kan stenges med bom mot
V3 iperioden 1.mai til 1.september. FV2 er felles for Oye felleseie.

FELLES GRONTANLEGG FG1-11

Omréde felles grontanlegg FG1 er felles for FS2.

Omrade felles grontanlegg FG2 er felles for FS3-4.

Omrade felles grontanlegg FG3-11 er felles for Oye felleseie.

FELLESBESTEMMELSER
Fysiske stengsler ma etableres slik at det er mulighet for a passere med rullestoler og
barnevogner. Service- og utrykningskjeretoy méa kunne komme inn pd omradet.

7. KOMBINERTE FORMAL

7.1
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7.3.1

ANNET KOMBINERT FORMAL LANDBRUK / PARKERING L/P 1

Omrédde kombinert formal L/P 1 skal nyttes til landbruk og mulighet for parkering pa
landbruksareal uten opparbeiding av fast dekke. Omradet skal betjene parkeringsbehov
for virksomhet knyttet til F1-4, S5-11 samt friomrddene. Fordeling av formaél i forhold til
vekstsesong skjer etter grunneiers behovsvurdering.

ANNET KOMBINERT FORMAL LANDBRUK / ANNEN NARING L/A1-3

Omrédde L/A1 viser lavebygning hvor det kan legges om til virksomhet knyttet til
selskapslokale/bevertning/lager/camping. Tunets karakter med ldve og evrige bygninger
skal bevares. Ved seknad om tiltak ma det vises tilstrekkelig parkeringsdekning pé egen
eiendom 1 forhold til type virksomhet.

Omrade L/A2-L/A3 viser bur som kan nyttes til boligutleie. Tunets karakter med bur og
ovrige bygninger skal bevares.

ANNET KOMBINERT FORMAL FORRETNING / PARKERING F/P1

Omréide kombinert formal F/P1 skal nyttes til forretningsdrift og parkering med det
formal & understotte virksomhet knyttet til fritidsomradet pd Qysand. Omrédet skal
spesielt kunne betjene parkeringsbehov for allmennhet. Minimum 40% av arealet sikres
til beseksparkering for friomradet. Fordeling mellom parkering og annen aktivitet méd gi
fram av situasjonskart/byggeseknad. Det skal ikke etableres virksomhet som er i strid
med allmennhetsinteresser og camping/rekreasjonsomradets forretningside.
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Omréde F/P1 skal kunne betjene nattparkering for bobiler og campingvogner.
I omrade F/P1 kan det anlegges temmeanlegg for septik for campingvogner og bobiler.

Forretningsformalet for omrade F/P1 skal nyttes til serviceanlegg, overnatting og
servering og understotte omrade F1-F4 samt campingomradene. Tillatt tomteutnyttelse
for bebyggelse BY A=40%. Ved oppfering av ny bebyggelse og endring av eksisterende,
skal det tas hensyn til omradets karakter nar det gjelder form, utvendig materialbruk og
farge. Maksimum meneheyde skal vare 6 meter fra topp grunnmur. Bygningenes form,
materialbruk og farge skal tilpasses bygningene i omgivelsene. Takvinkel skal maksimalt
vaere 40 grader.

VEGSERVICEANLEGG V1
Omrédet skal benyttes til vegservice knyttet til bevertning/bensinstasjon/verksted. Tillatt
tomteutnyttelse BY A=40%.

8. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

8.1.
8.1.1
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SIKRING FOR BADENDE.

For tilrettelegging for adkomstsoner for fritidsbater i1 friomrade for sjo og vassdrag skal
merking for a sikre badende i sommerhalvaret vaere gjennomfert. Merking skal skje med
godkjente bayer i tidsrommet 01.05 — 01.09.

UTEOMRADENE

For alle byggeomrader skal utearealene vere ferdig opparbeidet , tilsddd og beplantet for
bygningene kan taes i bruk. Dersom bygningene taes i bruk utenom vekstsesong skal
uteareal planeres og legges til rette for tilsding, beplantning og sluttfering i
forstkommende vekstsesong.

KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG
For det kan skje bygging i omradene ma kommunaltekniske anlegg for vann, spillvann,
overvann og kloakk vere ferdig anlagt og pékoblet etablert offentlig anlegg

9. GENERELLE BESTEMMELSER

9.1
9.1.1
9.12

9.2
9.2.1

DUMPING AV MASSE / FORURENSNING

Det er ikke tillatt & dumpe masse i sjoen eller pa land.

For a bevare omradets attraktivitet legges det serlig vekt pd & handheve
forurensninsgslovens bestemmelser. Forurensning og forsepling skal ikke forkomme.

HENSYN TIL VERNEOMRADENE I GAULOSEN

Tilrettelegging innen de ulike formal skal vere av en slik art at den ikke géar ut over
verdiene 1 naturverneomradene i Gaulosen. Det vises til egen forvaltningsplan for
verneomradene. Tilrettelegging for rekreasjon og aktiviteter inneberer opplysningsplikt i
forhold til verneomradene.
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93 STOY

9.3.1 Med tanke pa lokalsamfunn og rekreasjonsformal skal det ikke legges til rette for
stoyende virksomhet innen planomrédet. Det skal gjelde sarlige atferdsregler knyttet til
stoy innen campingomrddene og friomrddene. Narmere regler for behandling av
stoyende virksomhet i forbindelse med camping og annen virksomhet skal innga som del
av bebyggelsesplan.

94  MILIOPLANTING

9.4.1 Det skal gijennomferes en helhetlig beplantningsplan som en del av bebyggelsesplanene.
Det skal velges treslag som er lite allergigivende. Alle nye treplantinger skal folge denne
bestemmelsen.

9.5  VURDERINGER UT FRA FLOMSONEKART OG GRUNNVANNSTAND
9.5.1 Flomsonekart for Melhus viser at deler av omradet kan vaere utsatt for stor flo. Ved tiltak
1 strandsonen skal flomsonekart og grunnvannsniva vare med i vurderingsgrunnlaget.

9.6 REKLAME
9.6.1 Det skal ikke benyttes reklame med lyd. Annonsering skal godkjennes av kommunen i
forhold til gjeldende forskrift.

9.7  TILRETTELEGGING UTEND@RS

9.7.1 Alle typer utenders tilrettelegging slik som for eksempel gjerder, benker, skilt,
flaggstenger, seppeldunker, sykkelstativ, belysning osv. skal gis en tiltalende utforming.

Dokumentet er godkjent elektronisk



