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Omradet reguleres til falgende formal:
Byggeomrader §25.1
Landbruksomréde  § 25.2
Off. trafikkomréder § 25.3

Friomrader §25.4

Spesialomrader § 25.6 (private veger, frisiktsoner, bevaring)
Fellesomrader § 25.7 (parkering, leik)

1 GENERELT

Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrense pa planen.

2 FELLES BESTEMMELSER
Seknad om byggetillatelse skal vedlegges situasionsplan i malestokk 1:500 som viser
plassering av bygninger, areal for atkomst, parkering og annet utomhusareal, jfr. PBL § 69.

3 BYGGEOMRADER

3.1 Grad av utnytting

Grad av utnytting er angitt som tillatt bebygd areal BY A i prosent av netto tomt. Tillatt grad
av utnytting for Felt B1: BY A 35%; B2: 40%; B3-B4: 35%; B5: 50%; B6-B9: 35%;

B/E1: 50%; B/E2: 45%; E: 40%.

3.2 Bygningsart og bruk

| felt B1, B3- B4, B6-B7 og B8-B9 kan oppferes frittliggende eneboliger. Pa eiendommen
gnr.227 bnr.13 kan bestaende bolig restaureres og utbedres tilsvarende opprinnelig
godkjenning. | felt B2 og B7-1 kan oppferes rekke-/kjedehus. | felt B5 kan oppfares rekke-
/kjedehus eller lavblokk. | felt B/E1 og B/E2 kan oppferes bygning for bolig, forretning/
kontor og verksted. | felt E kan oppferes bygning for almennyttige og kulturelle formdl.

3.3 Byggehayder

| det enkelte felt gjelder dlike bestemmelser:

B1, B3, B4, B6-B7 og B8-B9 : gesmshgyde max 5,0 m, mgnehgyde max 8,0 m
B2, B5, B7-1, B/E1, BE/2 0og E : gesmshgyde max 6,5 m, mgnehgyde max 9,0 m



Garager og uthus kan ha gesimshgyde inntil 2,0 m og manehgyde inntil 3,75 m. Alle hayder
madles fra planert terreng.

3.4 Takform og takvinkler

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel inntil 40 grader. Arker og valmer er tillatt.
Hovedmeaneretning skal tilpasses naxmestliggende bebyggelse.

3.5 Materialer, form og farger.

Bebyggelsens karakter, stiluttrykk, vindussetting, farger og materialbruk pa utvendige fasader
og takflater skal harmonisere med den gvrige bebyggelse i omradet.

3.6 Bilplasser
Krav til bilparkering pa egen eiendom:

Felt B1, B3, B4, B6-B7 og B8-B9 : 2 faste plasser pr. boligenhet.
Felt B2 og B7-1 : 1 plass + 0,5 gjesteplasser pr.boligenhet.
Felt BS : 1 plass + 0,3 gjesteplasser pr.boligenhet.
Felt BBE1 og B/E2 : 1 plass+ 0,5 gjesteplasser pr.boligenhet. 1 plass pr.tilsatt samt
1 plass pr.50 m2 golvarea erverv pa egen eiendom og/eller i FP.
Felt E : 1 plass pr.25 m2 golvflate

Minst 1 bilplass pr boligenhet pa egen eiendom skal kunne overdekkes (carport/garase).

4 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

Offentlig trafikkomrader er gate med fortau, annen veggrunn, samt omréade for jernbane.
Kjareveg skal inndelesi henhold til vegmyndighetens naamere bestemmelse.

Falgende felt/eiendommer har tillatelse til avkjersel fra offentlig kjareveg:

Felt B1, B2, B/E1, B5, B/E2 og B9.

5 OFFENTLIG PARK
Omrade F1 er en del av stagonsomradet, og skal gis parkmessig opparbeiding.

6 SPESIALOMRADER

6.1 Private veger
Atkomster i planomradet er private veger. Atkomst fra F26 Stasonsvegen skal vaae sikret ved
privatrettdig avtale knyttet til den enkelte eélendom, jfr. Plan- og bygn.lovens § 66.

6.2 Frisikt
Frisktsoner ved vegkryss er vist i planen. | frisiktsoner skal det vaae fri skt over 0,5 m over
tilstetende vegers planum. Arealene maikke gis en dik bruk at frisikt hindres.

6.3 Bevaring. Felt E.

Omrade E er en del av Hegra stasjonsomréde, og er bebygd med ekspedisjonsbygning samt
godshus oppfart ca 1870. Bebyggelsen er bevaringsverdig. Ytre vedlikehold skal utfares paen
dik méte at bevaringskravet varetas. Ekspedisjonsbygningen kan brukes til kulturelle eller
almennyttige formal. Godshuset kan brukes som lagerbygning for stedlig virksomhet.



7 LANDBRUKSOMRADE
L1 og L2 er landbruksomrade. L3 er ny (omlagt) avlingsveg for gnr.226 bnr.1 og 14.

8 FELLES TRAFIKKOMRADE FP

Felt FP kan nyttes som felles parkeringsplass for ervervsvirksomhet (kunde- og
ansatteparkering) i B/E1 og B/E2. Far omrédet tasi bruk, skal det settes opp ferdselshindring
i form av gjerde mot sporomradet for a forhindre ulovlig ferdsel og ulykker. Materiabruk og
utforming skal svare til bevaringsformdlet i felt E.

9 FELLES LEIKEOMRADE
FL (ca1,20 da) og FL1 (ca 1,05 da) er felles for ale eilendommer i planomradet. FL2 er felles
for boliger i Felt B7-1.

REKKEFZLGEBESTEMMEL SE

For det kan gistillatelse til bygging av boliger i Felt B2 og B5, skal tilfredsstillende areal for
felles leikeplassi hvert felt vagre sikret og vist pa situasjonsplan. Felles leikeplass skal ikke
vage mindre enn 100 m2. Leikeplassene i Felt B2 og Felt B5 bar dekke behovet for starst
mulig del av tilstetende felt.

Fellesareal FL og FL1 skal vaae opparbeidet i henhold til frist satt av bygningsmyndigheten.
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