Salgsoppgave
Haskollveien 38A

Prisantydning: 4 100 000 kr
Andel fellesgjeld: 952 968 kr
Omkostninger: 9 318 kr
Totalpris: 5 062 286 kr
Etasje: 3

Byggear: 1969

Soverom: 3 soverom
Primaerrom: 126 m?

Type: Rekkehus

Eierform: Andel

Fasiliteter: Garasje/P-plass,
Balkong/Terrasse og Bod
Fellesutgifter: 9 393 kr
Energimerke: Gul D

Kort om eiendommen

Velkommen til et attraktivt og
innholdsrikt enderekkehus som
strekker seg over tre etasjer. Boligen
ble utvendig totalrehabilitert i 2024
med etterisolering, nytt tak, kledning,
darer og vinduer (med unntak av 2
kjellervinduer). Den arealeffektive og
praktiske planlgsningen inkluderer en
stue med sofaomrade og spiseplass, et
kjokken med integrerte hvitevarer, og
to flislagte bad — ett med dusjhjgrne og
ett med dusijnisje. | tillegg finnes et
praktisk WC-rom i 2. etasje og tre
romslige soverom.

Uteomradet bestar av en stor terrasse
pa ca. 36 kvm med nyere elektrisk
markise og et hyggelig hageomrade i
tilknytning til terrassen. Boligen har
ogsa parkeringsplass i felles
garasjerekke med el-bil lader.
Fellesarealene inkluderer en lekeplass
i umiddelbar neerhet, perfekt for
barnefamilier.

Boligen ligger i et meget attraktivt og
rolig boligomrade, med gangavstand til
barnehager, skoler og Lierbyen

sentrum. Omradet er sveert
barnevennlig og tilbyr en rekke
fasiliteter og fritidsaktiviteter.

Innhold og byggemate

Eiendommen

Haskollveien 38A, 3403 LIER
Gardsnummer 93, bruksnummer 37,
kommunenummer 3049
Andelsnummer 43, Fosskoll borettslag,
organisasjonsnummer 952 943 154

Innhold

Totalt bruttoareal (BRA): 146 kvm
Totalt bruksareal internt (BRA-i): 126
kvm

Totalt bruksareal eksternt (BRA-e): 20
kvm

Totalt Terrasse) (TBA): 35 kvm

Primeerrom

Kjelleretasje: 29 kvm: Kjellerstue, gang
og bad.

1. etasje: 42 kvm: Entré, gang, kjgkken
og stue.

2. etasje: 43 kvm: Gang, 3 soverom,
wc og bad.

Sekundserrom

1. etasje: 4 kvm (ekstern bod)
Kjelleretasje: 12 kvm: Kjaglerom.
Garasje i felles rekke
Bruksareal (BRA): 16 kvm

Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

De oppgitte arealene er innhentet fra
tilstandsrapport, Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som
avgjer om rommet defineres som P-
rom eller S-rom. Dette betyr at rommet
bade kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg.



Byggemate

Forhold til tekniske- og branntekniske
forskrifter: Boligen falger TEK 69
(Byggteknisk forskrift) og Forskrift om
brannforebygging fra 1.1.2016, som
stiller krav til brannvarsling og manuelt
slokkeutstyr.

Byggtekniske forhold: Grunnforhold er
ukjent, ingen krypkjeller. Grunnmur er
mur under terreng, plate pa mark i
kjeller, etasjeskille av betong ifalge
eier. Takkonstruksjon er saltak,
kledning/fasade bestar av staende
bordkledning og steniplater i
gavelvegg. Boligen er ikke ras- eller
flomutsatt, og er ikke fredet eller
registrert som kulturminne.

Tomt: Boligen ligger pa en flat tomt
med opparbeidede grgntarealer for lek
og rekreasjon. Fasaden med
terrasse/balkong er vestvendt og solrik
pa ettermiddags- og kveldstid.
Tilstand: Boligen er generelt i god
stand og godt vedlikeholdt, men noen
avvik og lgpende vedlikehold méa
forventes. Eldre boliger kan ha skjulte
feil og mangler som ikke ngdvendigvis
avdekkes i en tilstandsrapport.

TG 3: Oppsummering

Rom under terreng: Under befaring ble
det pavist fukt i kjellerveggen, med
maleverdier som indikerer behov for
tiltak. Fuktmalingene viste verdier pa
83,3 % og 51 %, noe som krever
videre overvakning og mulige tiltak for
a unnga alvorlige fuktskader. Det er
anbefalt & sette inn starre ventilrister
for gkt luftgjennomstremning og a
overvake fuktutviklingen ngye.
Eventuelle behov for utvendig
drenering kan ikke utelukkes. Eier har
opplyst at tiltak ikke vil bli utfart far
salg.

TG 2: Oppsummering

Elektrisk anlegg: Sikringsskapet er
plassert i gang/stue mot kjgkken. Det

foreligger ingen samsvarserkleering pa
arbeider utfert etter 01.01.1999.
Boligen har el-ovner, peis,
varmepumpe, gulvvarme pa bad, og
oppvarming i hele underetasjen unntatt
deler av bod og kjglerom. En forenklet
vurdering av det elektriske anlegget er
utfgrt av takstingenigr, med
tilstandsgrad TG 2 pa grunn av UZ
sikringer som er utgatt pa dato.
Varmtvannsbereder: Teknisk levetid er
angitt til 15-30 ar, med anbefalt
brukstid pa 20 ar. Varmeelementet har
normalt kortere levetid enn berederen.
Vatrom i kjeller: Fall til sluk er malt til
25 mm. Det er installert ventil i
yttervegg. Det er pavist riss og
sprekker i flis/fuger pa vegg (TG 2) i
hjgrnet av badet, lengst unna
dusj/vatsone. Sprukket flis anbefales
utbedret.

Se vedlagt tilstandsrapport for mer
informasjon vedrgrende boligens
tilstand.

Tilstandsrapporten og selgers
egenerkleering er vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter ma sette
seg inn i dokumentene fgr bud inngis.

Standard

1. etasje:

Entré:

Fliser pa gulv, malte flater pa vegger,
malt tak.

Gang:

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger,
malt tak.

Kjokken:

Fliser pa gulv, malte flater pa vegger,
malt tak. Hvit profilert innredning med
fliser over benk. Integrert
induksjonstopp, stekeovn samt
kjgleskap. Opplegg for
oppvaskmaskin. Koselig spiseplass.
Kun integrerte hvitevarer medfglger.



Stue:

Parkett pa gulv, tapet pa vegger, malt
tak. Synlig pipelgp. Utgang til stor
solrik terrasseplatting med nyere
elektrisk markise. Koselig hageflekk
med blomsterbed og baerbusker.

2. etasje:
Gang:

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger,
malt panel i tak.

Soverom 1:

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger,
malt panel i tak. Skyvedgrsgarderobe.
We:

Laminat pa gulv, tapet pa vegger, malt
tak. Wc og servant.

Bad 1:

Fliser pa guly, fliser pa vegger, takess i
tak. Varmekabler i gulv. Dusj og
servant i seksjon. Badet er fra 2004.
Soverom 2:

Laminatgulv, sparklet murvegg, malt
panelvegger og -tak. utfart i 2021

Soverom 3:

Laminatgulv, sparklet murvegg, malt
panelvegger og -tak. utfert i 2021.
plassbygget kgyeseng.

Kjeller:

Kjellerstue:

Rommet er innredet som kjellerstue.
Parkett pa gulv, malt strie pa vegger,
malt tak. Varmekabler i gulv. Peisovn.
Rommet er ikke godkjent for varig
opphold og har lav takhgyde pa ca.
1,94 m. Montert vindu i endevegg,
utfart som rgmningsvei.

Gang:

Fliser pa gulv, malt panel pa vegger,
malt tak. Varmekabler i deler av gulv.

Kjalerom:
Hyller. Noorcool kjgleaggregat.

Bad 2:

Fliser pa gulv, fliser pa vegger, malt
tak. Varmekabler i gulv. Dusj, servant i
seksjon, wc og opplegg for
vaskemaskin. Badet er fra 2001.

Produkter og installasjoner som
medfalger overdras uten noen form for
garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.
Fryser, vaskemaskin, tarketrommel,
sko tarker, medfglger ikke.

Oppvarming

Boligen har en gulvstaende
varmepumpe fra Panasonic i stuen,
installert i 2021. Det er en peisovn i
kjellerstuen, og varmekabler i gulvet i
kjellerstuen, deler av gangen i
kjelleren, og pa begge bad. Videre er
boligen basert pa elektrisk oppvarming
med panelovner. Dersom det ikke er
vegg- eller fastmonterte varmekilder i
beboelsesrom ved visning, falger disse
heller ikke med.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa
eiendommen datert 09.06.1970, som
omfatter oppfaring av rekkehus med 6
leiligheter. Og det har blitt utstedt
ferdigattest pa frittiggende garasjer
datert 16.03.2018. Denne kan fas ved
henvendelse til selger.

Kjellerstuen er opprinnelig byggemeldt
som Kjellerrom jf. Godkjente
byggetegninger datert 02.09.1968.
Innredning av rommet til bruk for varig
opphold er ikke bruksendret/omsgkt og
er heller ikke godkjent av kommunen.
Kjgper overtar ansvar og risiko for
dette videre. Kjgper overtar
eiendommen slik den framstar pa
visning.



Tinglyste heftelser og rettigheter

Utover andel fellesgjeld overdras
leiligheten fri for pengeheftelser, med
unntak av:

Borettslaget har legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav som
folger av borettslagsforholdet iht.
burettslagsloven § 5-20. Pantet er
begrenset oppad til 2G (G =
folketrygdens grunnbelgp). Det er
tinglyst 1 servitutt pa borettslagets
eiendom. Servitutten er ikke av direkte
betydning for bruken av denne boligen.

Eventuell adgang til utleie

Andelseier kan ikke uten samtykke fra
styret i borettslaget overlate bruken av
boligen til andre. Med samtykke kan
andelseier overlate boligen til andre i
inntil tre ar hvis andelseier har bodd i
boligen i minst ett av de to siste ar.
Utleie i andre tilfeller kan godtas ved
seerlige grunner, jf. burettslagslova § 5-
6. Utleie forutsetter at leiligheten har
forsvarlige radonverdier. Se ogsa
borettslagets vedtekter og konferer
selger ved spgrsmal.

Energimerking
Gul D - Komplett energiattest vedlagt

Beliggenhet og tomteforhold

Beliggenhet

Rekkehus pa Haskoll, et attraktivt og
rolig boligomrade like utenfor Lierbyen
sentrum. Omradet er sveert
barnevennlig med mange barnefamilier
i neermiljget. Gangavstand til
barnehager, skoler og Lierbyen
sentrum, som tilbyr dagligvarebutikker,
apotek, restauranter og
bussknutepunkt. Kort kjgreavstand til
Drammen (ca. 10 minutter), Asker (ca.
15 minutter) og Oslo (ca. 40 minutter).
Neerhet til Lierelva, som har blitt
vesentlig opparbeidet med en fin
elvepark, sittemuligheter, grillplass og

rolige gangveier. Fine tur- og
fiskemuligheter langs Lierelva, som
ogsa er glimrende for kanopadling.
Liermarka, inkludert Eiksetra, ligger en
kort tur unna med flotte turmuligheter
hele aret. Gang- og sykkelstier til
Drammen sentrum, ca. 25 minutters
sykkeltur unna. Lekeplasser og
fotballbaner i neeromradet, samt
svgmmehall pa Stoppen og Reistad
hallen.

Stoppen Sportsklubb er et aktivt
idrettslag i neeromradet, bade sommer-
og vinterstid. Sjastad Vestre Lier og
Lier IL tilbyr ski og skiskyting.
Ridesenter pa Linnesvollen og
Holtsmark golfbane i Sylling, en av
@stlandets beste golfbaner. Kort vei il
Liertoppen kjgpesenter og Drammen
sentrum med de fleste servicetilbud.
Gangavstand til bussholdeplass langs
Ringeriksveien og kort vei il
bussknutepunkt i Lierbyen sentrum,
med hyppige bussforbindelser til Asker,
Tranby, Drammen og Oslo. Lier
togstasjon har god togforbindelse til
Oslo og Kongsberg. Flytoget fra
Drammen til Gardermoen tar ca. 60
minutter.

Adkomst

Se vedlagt kart for naermere
veibeskrivelse.

Barnehager, skoler og fritid

Det er et variert utvalg av kommunale
og private barnehager i Lier, inkludert
Foss barnehage, Lier natur- og
landsbruksbarnehage, og Bakkeli
barnehage. Skoler i omradet inkluderer
Hegg barneskole og Lierbyen
ungdomsskole. Flere videregaende
skoler finnes i Asker, Drammen og Lier,
samt Universitetet i Sergst-Norge med
campus pa Papirbredden i Drammen.
Interessenter bgr selv undersgke
skole- og barnehagetilboud med
kommunen.



Beskrivelse av tomt

Boligen ligger pa en eiet tomt pa 10
728 kvm som tilhgrer borettslaget.
Tomten er flat og pent opparbeidet
med gressplen, hekk, prydbusker og
diverse beplantninger. Asfalterte gang-
og kjareveier gir enkel tilgang til
boligen.

Fellesarealene er hyggelig opparbeidet
med sitteplasser og en lekeplass med
lekeapparater, perfekt for barnefamilier.
Boligen disponerer en terrasse og et
hyggelig hageomrade i tilknytning til
andelen, ideelt for avslapning og
sosiale sammenkomster.

Parkering

Boligen har parkering i en felles
garasjerekke med asfaltert dekke,
leddport med ellektrisk portapner og
innlagt strem. En Easee lader er
montert og tilkoblet sameiets
ladeanlegg, som styres via Monta
Charge App. Qvrig gjesteparkering er
tilgjengelig pa borettslagets tomt.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via
kommunal vei, med private stikkveier
som borettslaget har felles
vedlikeholdsansvar for. Den er tilknyttet
kommunalt ledningsnett via private
stikkledninger, hvor borettslaget er
ansvarlig for vedlikehold av disse til
bygningen.

Regulerings-og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal,
i henhold til reguleringsplan for
Hafskjoldjordet datert 04.11.1966.
Utsnitt av plan med tilhgrende
bestemmelser vedlagt.

@konomi

Boligens felleskostnader

Felleskostnadene dekker blant annet
kommunale avgifter (vann og avigp),
renovasjon, renter og avdrag pa andel
fellesgjeld, kabel-TV/internett
grunnpakke, felles vedlikehold, felles
driftskostnader,
sngbrgyting/plenklipping, stream i
fellesarealer, forretningsfarsel,
revisjon- og administrasjonskostnader,
styrehonorar og felles
bygningsforsikring. Felleskostnadene
justeres normalt en til to ganger arlig i
forhold til borettslagets faktiske utgifter.

Felleskostnadene pr. mnd fordeles slik:
e Avdrag pa felleslan: kr 261
e Avdrag pa felleslan 2: kr 532
e Avdrag pa felleslan 3
(avdragsfritt fgrste aret): kr 905
o Felleskostnader: kr 3291
o Renter pa felleslan: kr 541
o Renter pa felleslan 2: kr 416
o Renter pa felleslan 3: kr 3447
Totalt belgp: kr 9393

Navaerende eier har et stramforbruk pa
ca. 16.000 kWh per ar. Boligen er
tilknyttet Viken fiber Altibox som
leverandgr av kabel-TV og internett,
hvor grunnpakken er inkludert i
felleskostnadene. TV-tuner/dekoder
medfalger ikke.

Det ma regnes med kostnader til stram
og innboforsikring. Disse kostnadene
er basert pa navaerende
eier/husstands forbruk og utgifter de
siste arene, og vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler,
kanalvalg, bredbandshastighet osv.



Formuesverdi

Formuesverdi for 2024 var kr 968 316,-
ifolge skatteetaten. Belgpet forutsetter
at eier bor fast i boligen (primaerbolig).
Ved eventuell gvrig bruk av
eiendommen (f.eks. fritidsbolig,
pendlerbolig, utleieobjekt) var
formuesverdien for 2024 kr 3 873 264,-

Formuesverdien justeres normalt arlig.
Se skatteetaten.no for mer informasjon
om fastsettelse av formuesverdien.

Opplysninger om fellesgjeld

Lanegiver DNB Bank ASA
Lan 1:
e Neste termin: 30.06.2025
o Laneopptak: kr 11 250 000
e« Rente p.t: 5,55 %
o Siste termin: 30.09.2053
Restgjeld felles: kr 44 669 267
Sum andel: kr 744 487,79

Lan 2:
e Neste termin: 30.06.2025
o Laneopptak: kr 7 169 503
e Rente p.t: 5,55 %
o Siste termin: 30.09.2045
Restgjeld felles: kr 7 076 327
Sum andel: kr 117 938,79

Lan 3:
e Neste termin: 30.06.2025
o Laneopptak: kr 5 621 993
e Rente p.t: 5,55 %
o Siste termin: 30.09.2035
Restgjeld felles: kr 5 432 496
Sum andel: kr 90 541,60

Totaler:
Restgjeld felles: 57 178 090 kr
Restgjeld andel: 952 968 kr

Omkostninger

| tillegg til kjigpesummen ma kjaper
betale:

- Tinglysingsgebyr for
hjemmelsdokument kr 545,-

- Tinglysingsgebyr for kjgpers
eventuelle pantedokumenter kr 545,-
- Pantattest kr 290,-

- Refusjon av selgers utlegg til
forhandsutlysning av forkjgpsrett kr
7.938,-

Totalt: 9318,- kr

Vi gjgr oppmerksom pa at ovennevnte
totalsum er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas
forbehold om endring i gebyrer. Andel
fellesgjeld falger boligen og skal
saledes ikke innbetales ved
overtagelse.

Betalingsbetingelser og Oppgjar

Kjgpesum inkludert omkostninger,
samt pantedokument tilknyttet
eventuelt lan, skal veere disponibelt
hos selger 2 virkedager far
overtagelsen. Proprs standard
kjgpekontrakt legges til grunn for
avtalen, og standardkontrakt kan fas
ved henvendelse til Propr. Oppgjeret
handteres av et profesjonelt
oppgjersfirma med lisens fra
Finanstilsynet via Propr sine tjenester.

Annen viktig informasjon

Eier
Eivind Fosli og Isabel D. Skog

Informasjon om borettslaget

Leiligheten er tilknyttet Fosskoll
borettslag.

Borettslaget bestar av 60 boliger.
Forretningsfarer er boligbyggelaget
USBL

Arsregnskap for 2024 finnes vedlagt i
dokumentet for siste
generalforsamling.



Dugnader tilknyttet borettslaget ma
paregnes.

Dyrehold er tillatt (hund og katt), med
mindre det er til sjenanse for gvrige
beboere. Dyrehold bgr begrenses til ett
dyr pr. boenhet. Styret er av den
oppfatning at det utfgrte lapende og
periodiske vedlikeholdet er tilstrekkelig
for & opprettholde den bokfarte verdien
pa bygningsmassen.

Foretatte arbeid/pakostninger de
senere ar:

Fasade, tak, etterisolering, vinduer og
darer.

Rarfornyingsprosjekt (fornyelse av
avlgpsrer og gjennomgaende vannrar)
som er finansiert ved et nytt
laneopptak.

Planlagte arbeid/pakostninger: Styret
har vedtatt en langsiktig
vedlikeholdsplan for bygningsmassen.

Forkjgpsretten er forhandsutlyst i
USBL. Per 24.04.2025 er ingen
interesse meldt (gyldig i 3 mnd).
@vrige andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har
forkjgpsrett. | henhold til
burettslagslova tar dette 20 dager (5
dager ved forhandsutlysning) & avklare
fra melding om salget er gitt
borettslaget. Dersom boligen tas pa
forkjgpsrett loses kjoper fra avtalen. |
henhold til borettslagets vedtekter ma
kjgper godkjennes av styret som ny
andelseier. Det er kjgpers ansvar at
styregodkjenning blir gitt, men styret
kan ikke nekte godkjenning uten saklig
grunn. Iht. burettslagslova kan man
bare eie en andel i borettslaget. Kun
fysiske personer kan veere
andelseiere.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader
og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to

ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

Borettslagets bygningsmasse er
fullverdiforsikret i IF Skadeforsikring
NUF, polisenr.: SP560927.

Dokumenter vedrgrende borettslaget
er vedlagt.
(Vedtekter og husordensregler m.m.)

Overtakelse

Etter naermere avtale. Overtakelse kan
tidligst skje etter at forkjgpsretten for
gvrige andelseiere i borettslaget og
eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart
(forkjgpsretten er forhandsutlyst), samt
at styrets godkjennelse er avklart.

Boligselgerforsikring

Selger vil i forbindelse med salget
tegnet boligselgerforsikring. via Propr
sin samarbeidspartner.

Vedlagt salgsoppgaven folger selgers
egenerkleeringsskjema. Interessenter
ma sette seg inn i dokumentet fgr bud
inngis. Boligselgerforsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven.
Dersom kjgper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjar
en mangel ved eiendommen, vil
Forsikringsselskapet behandle
reklamasjonen pa vegne av selger.
Forsikringsvilkar kan fas ved
henvendelse til selger.

Budgivning

Alle bud og budforhgyelser ma inngis
skriftlig, og legitimasjon ma veere
fremlagt sammen med signatur fra
budgiver. Vi ber ogsa om at det oppgis
kontaktinformasjon til bankforbindelse
for verifikasjon av finansiering. Bud kan
sendes pa epost til selger. Eivind Fosli
e.fosli@gmail.com, mob: 92615290
Eventuelle forhayelser eller endringer
av budet kan bekreftes per SMS eller
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e-post. Vi anbefaler alltid a kontakte
selger per telefon i tillegg, da
forsinkelser i SMS og e-post kan
forekomme. For at budene skal kunne
behandles og videreformidles skriftlig
til alle involverte parter i budrunden,
ma alle bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa
minimum 30 minutter, og
budforhgyelser ma skje i god tid fgr
fristens utlap.

Hvitvaskingsreglene

Kjoper og selger er forpliktet til & bidra
til at selger kan gjennomfgre
tilfredsstillende kundekontroll og ma
derfor bl.a. fremlegge gyldig
legitimasjon og finansieringsbevis.

Lovanvendelse

Avhendingsloven

Eiendommen selges "som den er" og
overdras slik den fremstar ved visning.
Selger fraskriver seg ansvar ut over
det som felger av avhendingsloven §§
3-7, 3-8 og 3-9. Dette innebeerer at det
forst er en mangel ved eiendommen
dersom det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen
som har virket inn pa avtalen eller
eiendommen er i vesentlig darligere
stand. Alle brukte boliger har feil, men
de feerreste har mangler etter
avhendingsloven. Det er begrenset
levetid pa bygningsdeler og tekniske
installasjoner, og byggeskikk og
teknologi endrer seg stadig.
Bruksslitasje og elde er normailt, og
kjgper ma ta i betraktning

at eiendommen har veert benyttet siden
byggear. Domstolene praktiserer
kravet til vesentlig darligere stand
strengt, noe som innebaerer at en del
avvik fra det som forventes, méa
aksepteres. Interessenter ma sette seg
inn i salgsoppgaven, selgers

egenerklaeringsskjema og evrige
vedlagte dokumenter for bud inngis. |
tillegg oppfordres interessenter til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne
med fagmann. Forhold som er eller
burde veere oppdaget pa en visning, er
normalt ikke en mangel. Tilsvarende
behgver ikke apenbare eller synlige feil
a veere beskrevet i salgsoppgaven. Det
forutsettes at hjemmel overfgres til
kigper. Hvis kjgper ikke gnsker
hjemmelsoverfgring av eiendommen,
ma det tas forbehold om dette i budet.
Rett til fritt a velge selger. Valg av
eiendomsmeglingsforetak skal veere
frivillig. Eiendomsmeglingsforetak kan
ikke innga oppdrag om
eiendomsmegling dersom inngaelsen
av oppdraget er satt som vilkar i avtale
om annet enn eiendomsmegling,

f.eks. tilbud om lan eller andre
banktjenester, jf. Lov om
eiendomsmegling § 6-3 (3).



Plantegning : Kjeller




Plantegning : 1. etg




Plantegning : 2.etg




Fasade: fremside og platting
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Fasade: fremside hage og fasade inngangsparti




Gang og inngangsdar
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Kjakken, vask, kjgleskap under bank og oppvaskmaskin. Spisekrok




Kjgkken: Induksjonstopp og komfyr, micro og spiseplass. Leder inn til mellomgang med speil
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Mellomgang mot inngangsparti og kjgkken
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Stue med utgang til platting. Sofakrok
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Stue med plass til spisebord. Trapp opp til 2etg og trapp ned til kjellerstue.




Soverom 3 - 2.etg med plassbygget kayeseng




Soverom 3 - 2.etg med plassbygget kayeseng og plass til oppbevaring




Soverom 1 - 2.etg Stort soverom




Soverom 1 - 2.etg med skyvedgrsgarderobe og takluke til loft




Soverom 1. 2etg. Vindu og skyvedgrsgarderobe




Gang 2 etg. Med darer til soverom, Bad, WC og trapp ned




Soverom 2. 2etg. Plass til bobbeltseng







Kjellerstue. 2 vinduer. Hvorav det ene utformet som remingsvei. Ubruk vedovn




Kjellerstue med dgr til Gang/bod videre til Bad/vaskerom og Kjglerom. Bad med opplegg for
vaskemaskin og tarketrommel.




Bad kjeller. Dusj og WC opplegg for vaskemaskin




Garasje i felles garasjeanlegg. Elektrisk portapner, el-bil lader. Innredet med Hems og hyller
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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/29296

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering

I.h.t Forskrift til avhendingsloven §2-15 skal hulltaking tas der det erfaringsmessig forekommer fuktskader i
nedre del av utlektet vegg mot grunnmur i bunnsvill, eller i tilfarergulv.

Fuktmaling ble foretatt under befaring med Protimeter MMS3 med falgende maleverdi (TG 3) : 83,3 %
R@D sone angir malte fuktverdier over 20 % og fuktinnhold som innebaerer av fuktinnholdet ikke kan
relateres til luftfuktighet, men definitivt har en fuktkilde. Ytterligere undersgkelser ma foretas, og TILTAK
anses som ngdvendig, og ma paregnes for & unnga videre utvikling og alvorlige fuktskader.

Det ble ogsa pavist at utlektet kjellervegg er lagt med dampsperre pa innsiden, noe som strider med
teknisk utferelse i kjeller under terreng som ikke skal legges diffusjonstett fordi veggen ber kunne "puste".
Eier har ogsé opplyst at det i senere tid ble gravd ned et fordelerskap (EL) like utenfor grunnmur der
fuktmaling er foretatt.

Det ble derfor under befaringen anbefalt & ta flere hull i utlektet vegg for i etterkant se om flere brudd pa
dampsperren kunne gi luftgjennomstremning og fa en "oppterkende" effekt.

Det ble derfor foretatt nye fuktmalinger i 3 nye hull 4.4.25 av takstingenier for videre vurdering og
konklusjon.

NY Fuktmaling ble foretatt i samme hull som ved befaring og ga maéleverdi (TG 3) : 51 %. Fremdeles i RGD
sone, men med betydelig lavere fuktinnhold noe som indikerer oppterking av fukt grunnet etablert
luftgjennomstremning. Ved kontinuerlig tilsig av fukt som skyldes mangler ved utvendig drenering pa
utsiden av kjellervegg ville sannsynligvis fuktniva holdt seg stabilt pa heyt niva.

Fuktmaling i de avrige hull som ble tatt etter befaringen viser med unntak av ett annet maleresultat i
gavelvegg pa 32%, godkjente verdier som kan relateres til fukt grunnet naturlig diffusjon som skjer mellom
kald og varm sone, og nettopp feil prinsipp med lagt diffusjonssperre i kjellervegg under terreng. Ogsa
derfor kjellervegg skal kunne "puste".

Imidlertid er tidsaspektet for kort fra 27.03- 4.4.25 for en endelig konklusjon, da det trengs noe mer tid for

& se virkningen av "oppterking". Dessuten har det i denne perioden ikke veert nedber som eventuelt kan
oke forutsetningene for fukttilfersel fra utsiden.
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Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Kjeller

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Eier har signalisert at tiltak ikke er tiltenkt utfert i forkant av salg av boligen, blant annet grunnet
tidsaspektet nedvendig for endelig konklusjon.

Det anbefales videre overvakning av fuktutvikling, for en senere konklusjon, og hvorvidt fukt skyldes
diffusjon eller mangler ved utvendig drenering. Senere tiltak med hensyn til, og eventuelt behov for
utvendig dreneringstiltak kan ikke utelukkes, ei heller eventuelle innvendige tiltak med utlektet kjellervegg.

Som midlertidig tiltak kan det anbefales & sette inn noen starre ventilrister for gkt luftgjennomstrgmning.
Senere fuktmalinger for ytterligere avkalaring m.h.t fuktutvikling kan ogsa anbefales. Kostnadsestimatet er
satt dersom det kun blir behov for diffusjonstiltak.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Sikringsskap er plassert : | gang/stue i vegg mot kjokken
Det foreligger ikke samsvarserklzering pa arbeider utfert etter 01.011999.

Boligen har felgende oppvarmingskilder :
El-ovner, peis, varmepumpe, gulvvarme bad, og hele underetg unntatt deler av bod og kjelerom ifalge eier.

1.ht NS 3600 tillegg B.2 skal det gjeres en forenklet vurdering av det elektriske anlegget av en
takstingenier.
En forenklet tilstandsgrad er derfor satt p& anlegget under felgende kriterier:

NB ! En tilstandvurdering av det elektriske anlegget utfert av en takstingenier, kan grunnet utilstrekkelig
kompetanse IKKE sammenlignes med en full tilstandsvurdering utfert av en sertifisert installater i.h.t NEK
405-2. Det tas derfor forbehold om skijulte feil og mangler pa det elektriske anlegget. Det er imidlertid fra
takstingenigrs side IKKE avdekket avvik som tilsier en konkret anbefaling om & gjennomfare en FULL
tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er likevel tilradelig & utbedre eventuelle paviste avvik.

Det er registrert avvik, eller mangler dokumentasjon pa anlegget eller utferte arbeider. (TG 2)
Beskriv hva : UZ sikringer (skrusikringer regnes som utgatt pa dato, hvilket vil si behov for utskifting av
sikringsskap nar skrusikringer ikke lenger er & fa kjgpt)

Oppsummering

l.h.t Sintef 700.330 angis teknisk levetid pa 15-30, og anbefalt brukstid p& 20 &r for varmtvannsbereder.
Brukstiden avhenger av korrosjon, vannets oksygen og klorinnhold. Varmeelementet har normalt kortere
levetid enn berederen.

Oppsummering av overflater
Fall til sluk ble malt til 25mm

Det er installert ventil i yttervegg

Det er pavist riss og sprekker i flis / fuger pa vegg (TG 2) i hjgrnet pa badet, lengst unna dusj- vatsone, og
anses ikke som risikofylt.

Konsekvensen av riss og sprekker i flis eller fuger er okt risiko for at fukt trenger inn i fuger, og i verste fall
under fliser, som igjen kan medfare at fliser over tid slipper fra underlaget. Videre kan ogsa fuktinnsig i
fugene medfere oppsamling og dannelse av sopp og/eller bakterier, som ogsa kan skape en typisk
"fuktlukt" pa bad selv om badet nylig er blitt rengjort. Imidlertid ble det ikke registrert slik lukt under
befaring.
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Anbefalte tiltak overflater
Sprukket flis anbefales utbedret.

Bygningsdeler med TG-IU

Utstyr pa tak Oppsummering

Utstyr pa tak er ikke vurdert grunnet manglende sikkerhetsmessig tilgjengelighet.

Vatrom: Kjeller Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking pa vatrommet fordi det ikke er praktisk mulig / hensiktsmessig :

Begrunnelse : Eneste mulige sted for hulltaking er tilstatende rom bod/teknisk som er vatrommets heyeste
punkt, og lengst unna dusjsonen. Lite hensiktsmessig og sjelden fukt avdekkes i et slikt omrade, da dette
krever betydelig lekkasje, som ville

gitt andre indikasjoner pa fukt. Det er ikke pavist andre symptomer pa fukt.

Lovlighet

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Kjellerstue, og bad stér ikke merket i.n.t godkjente tegninger. Rom merket i kjelleretasje er kun
vaskerom og matbod.

Det er registrert bruksendring av rom til rom for VARIG opphold som ikke er byggemeldt.
Dette gjelder felgende rom :

Rommet er derfor sjekket m.h.t remningsvei, dagslysflate, takhgyde og vurdert tilfredsstillende.
Det angis i.h.t NS 3600 punkt 131 - 13.3 IKKE en tilstandsgrad pa denne kontrollen.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
27.3.2025 11.4.2025

Hjemmelshavere

Navn: Eivind Fosli Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Isabel Desiree Skog Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Boligeier har selv bodd i boligen siden :

Eiers egenerklaering er lest av takstingenier i sin helhet. Vesentlige opplysninger som fremkommer av egenerklaeringen er i.ht forskriften til
avhendingsloven og NS 3600:2018 (Tilstandsvurdering) inntatt i denne tilstandsrapporten.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Finn-Erik Serensen Telefon: 92136658
Firma: Takst og Boligtjenester As Epost: finn-erik@takstbo.no
Adresse: Hanseringen 6, 3406 Tranby

Om bygningssakkyndig:

Takst og Boligtjenester AS leverer tilstands-/ verdi-/ og skadetaksering m.mer av hey kvalitet, og er sertifisert med fagmannsgaranti og gjennom etisk
regelverk i BMTF (ByggMestrenes TakseringsForbund). Selskapet etterlever lovverk, forskrifter inkl. internkontroll, bransjestandarder samt Norsk Standard.
Pr. 16.2.25 vil selskapet ogsa veere prosjekteringssertifisert i vdtromsnormen gjennom FFV. (Fagradet for vatrom). Selskapet har 25 ars erfaring fra
bygg-/entreprengrbransjen, szerlig innen boligproduksjon og rehabilitering, samt ledelse av bade store og mindre prosjekter. Med daglig leders bakgrunn
som gkonom fra Bl, fagskoleingenier fra to ulike tekniske fagskoler innen bygg- og treteknisk spesialisering har virksomheten en praktisk og teoretisk
kompetanse og forstaelse som sikrer kvalitative bade tekniske- og skonomiske vurderinger av boligbygg. For mer info om tjenester: www.takstbo.no

Personvern /GDPR :

Takst og Boligtjenester AS benytter SuperOffice som selskapets CRM-system for kontaktinfo, korrespondanse m.mer med boligselgere, meglere,
oppdragsgivere, 3-dje parts leverandgrer etc. Opplysningene benyttes i.n.t GDPR-direktivet kun i forbindelse med, og relevans for utfgrelse av oppdrag, og
vil ikke under noen omstendighet overferes, eller utveksles overfor 3-dje parts interesser uten relevans for utferelse av oppdrag, herunder salg av database
til 3-dje parts interesse for metadata i markedsfering.

Egne premisser:

Det foreld ingen spesifikke hindringer pa befaringstidspunktet for en fullverdig vurdering av den tekniske tilstanden pa boligen.

Generelt om TOLKNING av tilstandsgrader :

Rapporten beskriver normalt KUN avvik som er darligere enn referansepunktet i.h.t forskriften til avhendingsloven og NS3600:2018, hvilket betyr at TG O og
TG 1 normalt ikke utdypes.

Ved flere avvik pd samme bygningsdel / rom er det generelt den HGYESTE angitte TG (tilstandsgraden) som settes for bygningsdelen / rommet i sin helhet.
@vrige "underliggende" avvik er derfor beskrevet med angitt (TG) isolert sett for det aktuelle avviket med referanse til GENERELLE retningslinjer angitt i NS
3600. Det gjeres i denne sammenheng oppmerksom pé at en "retningsgivende" TG, derfor likevel kan ha en annen helhetsvurdering dersom avviket settes
i direkte sammenheng med andre avvik for bygningsdelen / rommet.

Avvik kan ogsé veere vurdert og beskrevet med referanse til gjeldende tekniske forskrifter (TEK) etter boligens byggear, og Forskrift om brannforebygging
av 1712.2015. Det gjeres oppmerksom pa at brannforskriften gjelder for alle boliger uavhengig av byggear, hvilket betyr at denne har en tilbakevirkende
kraft.

Ved anbefalte tiltak ved TG 2 og TG 3 ma boligeier selv vurdere om tiltakene er absolutt nedvendige og/eller lsnnsomme. Angitte prisanslag er kun
sjablongmessig vurdert, og kan ikke betraktes / forveksles med et tilbud fra utferende handverker.

Generelt om VEDLIKEHOLD og eventuelle TILTAK : (Kan, Ber og M& paregnes)

Vedlikehold : Det beskrives som regel at vedlikehold "kan", "ber" eller "ma" paregnes. "Kan paregnes" betyr at vedlikehold snarlig / eller over tid kan
forventes, grunnet noe slitasje men er ikke akutt. "Ber paregnes" betyr at vedlikehold er & anbefale for & opprettholde en normalt god tilstand pa
bygningsdelen. "Ma péregnes" betyr at vedlikehold av bygningsdelen er nedvendig for & unnga ytterligere skader, utvikling som falge av avviket / skaden.
Tiltak : som beskrives som "kan paregnes" betyr at ytterligere undersgkelser er & anbefale for & avklare sammenheng fer tiltak eventuelt iverksettes. Tiltak
som "ber paregnes" betyr at tiltaket anbefales utfert for & gjenopprette funksjonalitet eller kvalitet pa bygningsdelen. Tiltak som "méa paregnes" refererer til
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tiltak som er nedvendig grunnet funksjonssvikt, eller betydelig avvik som méa utbedres for & unngé vesentlige falgeskader / stanse vesentlig utvikling og
konsekvens av skaden. Tiltak som "ma utferes" gjelder nedvendige strakstiltak fordi det foreligger fare for liv og helse, stor risiko for brann, eller at det er
stor risiko for eks. betydelige fukt / vannskader. | disse tilfeller er boligeier varslet om dette under befaring.

Ved anbefalt vedlikehold eller tiltak ved TG 2 og TG 3 ma boligeier selv vurdere om tiltakene er absolutt nedvendige og/eller lsnnsomme. Unntaket gjelder
selvsagt nevnte tiltak som "Ma utfgres". Angitte prisanslag er kun sjablongmessig vurdert, og kan ikke betraktes / forveksles med et tiloud fra utferende
handverker.

Generelt om begrensninger :
Bygningssakskyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktige opplysninger som har betydning for tilstandsvurderingen.

Befaringsbegrensninger :

En tilstandsvurdering er basert pa visuelle observasjoner av synlige overflater. Det gjeres derfor ikke destruktive inngrep i konstruksjoner ol. Unntakene
gjelder hulltaking for fuktmaling av vatrom, og i rom under terreng (RUT), der forskriften til avhendingsloven, og NS 3600 ettertrykkelig krever dette.

Ved befaringer vinterstid og sne vil &pne terasser, balkonger, utvendig tak , grunnforhold pa bolig, garasje, tilbygg ol ikke veere mulig & fullverdig besiktige.
Skjulte mangler pa grunn av sng kan derfor ikke utelukkes.

Elektrisk anlegg, og enkelte skjulte bygningsdeler som isolasjon funksjonstestes ikke. Ved anbefaling om ytterligere og fullverdig tilstandsanayse av
elektrisk anlegg ma dette utferes av en sertifisert installater i.nt NEK-405.

Radiatorer, fyringsanlegg som oljefyr, ovner, peis, varmepumper som ikke er i DRIFT (seerlig sommerstid) vil ikke funksjonstestes for eventuelle symptomer
pa feil og mangler.

Sikkerhetsmessige begrensninger :

Med henvisning til Internkontrollforskriften og HMS-systemet til Takst og Boligtjenester as, kan enkelte observasjoner under befaring veere forbundet med
helsemessig risiko og derfor ikke veere fullverdig og neergédende observert / undersekt. Dette gjelder seerlig ferdsel pa tak, arbeide i spesielt trange rom
som eksempelvis krypkjeller og loft, generelt arbeide i hgyden, samt tunge laft. Utvendig tak er normalt kun observert fra bakkeplan eller i stige. Det gjeres
imidlertid oppmerksom at det kan tilrettelegges for naermere undersokelser av vesentlige skader / mangler boligeier kjenner til forutsatt at det
gjennomferes nadvendige sikringstitak for sikker gijennomfaring. Ved behov og enske om dette henstilles det til & kontakte undertegnede takstingenier for
naermere avklaring omkring nedvendige sikringstiltak og ekstra kostnader forbundet med dette.

Kjepers undersokelsesplikt :

Kjoper kan ikke paberope seg reklamasjonsrett / eller mangler pa forhold som er beskrevet i rapporten. Kjgper anses / forutsettes derfor som kjent med
forholdene som er beskrevet om boligens tilstand, uavhengig om kjgper har lest hele eller deler av rapporten.

Alle synlige overflater er foravrig en del av kjgpers undersekelsesplikt.

Informasjon om boligen

Adresse: Haskollveien 38 A, 3403 Lier

Kommunenr: 3312 Gardsnr: 93 Bruksnr: 37 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 43 Leilighetsnr:

Byggear: 1969 - Gjeldende TEK 69

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:
Forholdet til tekniske- og branntekniske forskrifter :

Det er TEK 69 (Byggteknisk forskrift) med tilherende veiledning til forskriften som er gjeldende for boligen. Branntekniske forhold er overordnet regulert av
Forskrift om brannforebygging med virkning fra 11.2016. Forskrift om brannforebygging gjelder uavhengig av gjeldende byggtekniske forskrift for boligen,
og seerlig m.h.t forhold som utgjer fare for liv og helse. Forskriftens §7 stiller krav til brannvarsling og manuelt slokkeutstyr i bolig og fritidsboliger og kontroll
av dette, som er nsermere beskrevet i kapittel Lovlighet i denne rapporten.

Rekkehus :

Etasjer i boligen : 3

Loft: Ja

Kjeller : Ja

Eksterne boder : 1 bod

Garasje : Tilgang til garasje i felles anlegg

Andre tillbygg : Nei

Balkong - terasse : Terasse pa mark

El-bil lading : Ja, Easee , aktiveres via app "Monta Charge"

Kommentarer :
Byggtekniske forhold :

Grunnforhold : Ukjent
Krypkjeller : Nei
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Grunnmur : Mur under terreng

Plate p& mark : Ja, kjeller

Etasjeskille : Betong iflg eier.

Takkonstruksjon: Saltak
Kledning /fasade : Staende bordkledning, Metallplater i gavelvegg.

Rasutsatt

: Nei

Flomutsatt : Nei

Ras- og flomfare er satt i.h.t opplysninger i.h.t kommunedelsplanen.

Fredet : Nei, ikke opplyst i kommunale dokuementer

Kulturminne : Nei, ikke opplyst i kommunale dokumenter.

| felge Sameiets / Borettslagets siste protokoll foreligger det ingen planlagte felles vedlikeholds- / oppgraderingsbehov.

Flat tomt :

Boligen er anlagt pa en flat tomt, med opparbeide grentarealer for lek og rekreasjon.

Vestlig retning :
Boligens fasade med terrasse / balkong er anlagt i vestlig og solrik retning pa ettermiddags- / kveldstid.

Boligen er overordnet vurdert, og fremstar som i "God stand" :
Boligen fremstar som i generelt god stand, og godt vedlikeholdt tatt alder i betraktning. Noen avvik, og lepende vedlikehold ma likevel forventes i en bolig
av en viss alder. For avvik og mangler henvises til spesifikke beskrivelser i rapporten. Det kan ogsa legges til grunn at hvor eldre boligen er, desto sterre

muligheter er det for & det kan forekomme skjulte feil og mangler som ikke nedvendigvis avdekkes i en tilstandsrapport, som primeert er basert pa

observasjoner av visuelle overflater og tilgjengelige konstruksjoner.

Tiltak etter byggear:

Ar
2001
2004
2020
2021

2023
2025

& Supertakst

Beskrivelse

Nytt bad i U.etg flislagt pa stept dekke mot grunn

Nytt bad i 2 etg filslagt

Naveerende eier mener at nytt gulv i kjellerstue ble lagt i 2019/2020.

Stue : Ny varmepumepe installert, Alle vegger malt Soverom 2 og soverom 3 : Alle
vegger og tak malt, Nytt laminatgulv. Kjellerstue : Alle vegger malt i 2021

Soverom 1: Alle vegger malt Gang : Alle flater malt

Oppgradert flexi-avtrekk, Rer renset Kjgkkenvegger malt Nye vinduer pa kjgkken, bad
u.etg, soverom 1 og i stue Inkl terasseder. Ny entreder WC i 2 etg malt

Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei

Haskollveien 38 A, 3403 Lier
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5. Verdivurdering

Markedsverdi: kr 4 400 000,-
Med referanse til Propcloud verdivurdering og sammenlignbare salg er markedsverdien justert for
oppmalt Primaerrom 114, og ikke 126, og at boligen innehar 2 bad, ikke ett som ligger til grunn for
Propclouds verdivurdering. Videre er markedsverdien ogsé vurdert m.h.t senere tids prisutvikling i

markedet.
Propclouds verdivurdering ligger som vedlegg til denne rapporten.

Type tomt: Selveier

Boligen er anlagt pa felles tomt.

Tomteareal: 10 728 kvm

6. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal © BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 46 42 4 0 35

2. etasje 43 43 ] 0 0

Kjeller 4 41 0 0 0

Garasje 16 0 16 0 0

Totalt m?2 146 126 20 (o] 35

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 46 42 4 Entre, Gang, Kjekken og Stue Ekstern bod i motstdende gavelvegg
2. etasje 43 43 0 3 soverom, trappegang, bad og toalettrom
Kjeller 41 29 12 Kjellerstue og bad Bod / teknisk, og kjglerom (matbod)
Garasje 16 0 16 Garasje i fellesanlegg
Totalt m? 146 114 32

Kommentar til arealberegning

Alle arealer er oppgitt i hele tall, og kan derfor ha mindre avvik.
Merknad til bod i fellesanlegg (BRA-¢€) :

"Det gjeres seerskilt oppmerksom pa at bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa sameiets fellesareal, men disponeres av denne seksjonen.
Sameiet kan pa et senere tidspunkt omdisponere denne bruken."
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/. Hovedrapport

71 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Stept plate pa mark

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Iflg eier ble det lagt ny drenering pa boligens estside for ca 15-20 ar siden.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med byggegrunn og drenering i.ht
sjekkpunkt 201, 20.4, 21.2 og 22.1-22.2 i NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5
ar, ingen avvik og ellers normalt slitt som forventet i.h.t alder.

7.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/Kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmuir i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament
Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med grunnmur, synlig fundament i.n.t

sjekkpunktene 20.2 - 20.3 i NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 ar, ingen
avvik og ellers normalt slitt som forventet i.ht alder.
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7.3 Rom under terreng

Network:8. apr. 2025, 09:58:19 CEST
N'59.7030°, E 10.2540° Type rom under terreng Innredet

“Haskollveien, Norge
Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ja

Etablert kjellerstue, bad og kjelerom.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Fuktmling hull 2 - 4.4.25
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei
Network:8. apr. 2088
N
Oppsummering av rom under terreng TG-3

I.h.t Forskrift til avhendingsloven §2-15 skal hulltaking tas der det erfaringsmessig forekommer
fuktskader i nedre del av utlektet vegg mot grunnmur i bunnsuvill, eller i tilfarergulv.

Fuktmaling ble foretatt under befaring med Protimeter MMS3 med falgende maleverdi (TG 3) : 83,3
%

R@D sone angir malte fuktverdier over 20 % og fuktinnhold som innebzerer av fuktinnholdet ikke
kan relateres til luftfuktighet, men definitivt har en fuktkilde. Ytterligere undersgkelser ma foretas,
og TILTAK anses som ngdvendig, og ma paregnes for 8 unnga videre utvikling og alvorlige
fuktskader.

Fuktmaling hull 3 - 4.4.25

Det ble ogsa pavist at utlektet kjellervegg er lagt med dampsperre pa innsiden, noe som strider
med teknisk utferelse i kjeller under terreng som ikke skal legges diffusjonstett fordi veggen ber
kunne "puste". Eier har ogsa opplyst at det i senere tid ble gravd ned et fordelerskap (EL) like
utenfor grunnmur der fuktmaling er foretatt.

Det ble derfor under befaringen anbefalt a ta flere hull i utlektet vegg for i etterkant se om flere
brudd p& dampsperren kunne gi luftgjennomstremning og fa en "oppterkende" effekt.

Det ble derfor foretatt nye fuktmalinger i 3 nye hull 4.4.25 av takstingenier for videre vurdering og
konklusjon.

NY Fuktmaling ble foretatt i samme hull som ved befaring og ga maleverdi (TG 3) : 51 %. Fremdeles
i R@D sone, men med betydelig lavere fuktinnhold noe som indikerer oppterking av fukt grunnet
etablert luftgjennomstremning. Ved kontinuerlig tilsig av fukt som skyldes mangler ved utvendig
drenering pa utsiden av kjellervegg ville sannsynligvis fuktniva holdt seg stabilt pa hayt niva.

Fuktmaling i de gvrige hull som ble tatt etter befaringen viser med unntak av ett annet maleresultat
i gavelvegg pa 32%, godkjente verdier som kan relateres til fukt grunnet naturlig diffusjon som skjer
mellom kald og varm sone, og nettopp feil prinsipp med lagt diffusjonssperre i kjellervegg under
terreng. Ogsa derfor kjellervegg skal kunne "puste".

Imidlertid er tidsaspektet for kort fra 27.03- 4.4.25 for en endelig konklusjon, da det trengs noe mer

tid for & se virkningen av "oppterking". Dessuten har det i denne perioden ikke veert nedber som
eventuelt kan gke forutsetningene for fukttilfersel fra utsiden.

Fuktmaling Hull 1 under befaring
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Eier har signalisert at tiltak ikke er tiltenkt utfert i forkant av salg av boligen, blant annet grunnet
tidsaspektet nedvendig for endelig konklusjon.

Det anbefales videre overvakning av fuktutvikling, for en senere konklusjon, og hvorvidt fukt skyldes
diffusjon eller mangler ved utvendig drenering. Senere tiltak med hensyn til, og eventuelt behov for
utvendig dreneringstiltak kan ikke utelukkes, ei heller eventuelle innvendige tiltak med utlektet
kjellervegg.

Som midlertidig tiltak kan det anbefales & sette inn noen starre ventilrister for gkt

luftgjennomstremning. Senere fuktmalinger for ytterligere avkalaring m.h.t fuktutvikling kan ogsa
anbefales. Kostnadsestimatet er satt dersom det kun blir behov for diffusjonstiltak.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

7.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Terrasse over terreng

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler balkonger, terasser OVER terreng i.h.t
sjekkpunkt 181-18.2 i NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 &r, ingen avvik og
ellers normalt slitt som forventet i.h.t alder.

7.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer og derer skiftet uti 2025 - 2 lags glass

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-0

Det er ikke pavist noen skader, feil eller mangler med vinduer / derer i.h.t sjekkpunkt 16.3 i NS 3600.
Det angis (TG 0) nar bygningsdeler er yngre enn 5 &r, og ellers ingen paviste avvik.

7.6 Yttervegger

Type fasade Bordkledning, Stdende kledning

Plateslatt gavelvegg i 2025

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen Ilufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med yttervegger / kledning / fasade i.h.t
sjekkpunktene 161-16.2 og 25.1-25.2 i NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5
ar, ingen avvik og ellers normalt slitt som forventet i.h.t alder.

7.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Kaldloft med W-takstoler i konstruksjonsvirke :

Gangbart og malbart loft (1,9m) : Nei

Isolasjonsmatter / lasmasseisolasjon pa loftsgulv mot underliggende rom
Lufting : i raft

Innredningsbart : Nei

Muligheter for lagring : Ja

Takvindu : Nei

Ark / Opplett : Nei

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
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Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler pa loft i.n.t sjekkpunkt 71-7.6 i NS 3600. Det
angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 ar, ingen avvik og ellers normalt slitt som forventet
i.ht alder.

7.8 Renner og nedlgp

Type Aluminium
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
Oppsummering av renner og nedlep TG-0

Det er ikke pavist noen skader, feil eller mangler med renner / nedlgp i.h.t sjekkpunkt 17.3 i NS 3600.
Det angis (TG O) nar bygningsdeler er yngre enn 5 ar, og ellers ingen paviste avvik.

7.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med takkonstruksjonen i.hit sjekkpunkt 171 i
NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 ar, ingen avvik og ellers normalt slitt
som forventet i.ht alder.

710 Taktekking

Type tekking Papp
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Lagt nytt i 2025

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
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Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking TG-0

Det er ikke pavist noen skader, feil eller mangler med taktekkingen i.h.t sjekkpunkt 17.2 i NS 3600.
Det angis (TG O) nar bygningsdeler er yngre enn 5 ar, og ellers ingen paviste avvik.

711 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av utstyr pa tak TG-IU

Utstyr pa tak er ikke vurdert grunnet manglende sikkerhetsmessig tilgjengelighet.

712 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Betongdekke

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

1etg O
Kjeller 10mm
2 etg 3mm

713 lidsted/Skorstein

Network:27. mars 2025..10.32:18 CET Type pipe Tegl
"N 59.7931°, E 10.2543°
- Haskollveien, Norge

; Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Peis

Peis i kjeller ( ifelge eier er peisen ubrukt, og ser ogsa slik ut)

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
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Peis i kjellerstue Er det avvik i forhold til hgyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av ildsted/skorstein

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler p& utvendig pipe / skorstein over tak i.ht
sjekkpunkt 9 og 17.5 i NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 &r, ingen avvik og

ellers normalt slitt som forventet i.h.t alder.

714 Kjokken

orki27. mars 2025, 10 Overflater og innredning
| Ns&'rg;{‘]
Haskallve
| |‘ ﬂ Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
110
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkenbeskrivelse og innhold :
Merke / &r : Ukjent

Malte profilerte fronter
Kjokkenay : Nei

Heyskapsrekke : Nei

e Benkeplate : Laminat
Nedfelt 11/2 vaskekum

Standard blandebatteri
Integrerte hvitevarer :
Ovn i benkeskap
Koketopp : Nedfelt
Kjeleskap under benk.

Hvitevarer blir ikke funksjonstestet i forbindelse med tilstandsrapportering.

Frittstdende hvitevarer :

Network:27. mars 2025, 10:39:52 CET
N 59.7931°, E 41°

Oppvaskmaskin

PS. | beskrivelsen av kjgkken og innhold av hvitevarer er det normalt slik at integrerte hvitevarer
felger med boligen, men at frittstdende hvitevarer varierer. Avvik kan derfor forekomme, og ma
avklares med eier i det enkelte tilfelle.

Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Direkte utluft

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med kjskkenets avtrekk i.h.t sjekkpunkt 2.4
i NS 3600. Det angis (TG 1) n&r bygningsdelen er eldre enn 5 &r, ingen avvik og ellers normalt slitt
som forventet i.h.t alder.
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715 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Kjellerstue, og bad stér ikke merket i.n.t godkjente tegninger. Rom merket i kjelleretasje er kun
vaskerom og matbod.

Det er registrert bruksendring av rom til rom for VARIG opphold som ikke er byggemeldt.
Dette gjelder felgende rom :

Rommet er derfor sjekket m.h.t remningsvei, dagslysflate, takhgyde og vurdert tilfredsstillende.
Det angis i.h.t NS 3600 punkt 131 - 13.3 IKKE en tilstandsgrad pa denne kontrollen.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger ferdigattest pa boligen datert : 9.61970
Det foreligger ferdigattest p& garasjen datert : 16.03.2018

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Raeykvarsling via fellesanlegg

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Felles roykvarsleranlegg

716 Toalettrom
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Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

| Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
.‘
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler i toalettrom i.h.t sjekkpunktene 31-3.5 i NS
3600. Det angis (TG 1) nar toalettrommet er eldre enn 5 ar, ingen avvik og ellers normalt slitt som
forventet i.h.t alder.

717 Trapp

Beskrivelse

Tretrapper mellom etasjene

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med innvendig trapp i.n.t sjekkpunkt 10 i NS
3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 &r, ingen avvik og ellers normalt slitt som
forventet i.h.t alder.

718 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Stepejern, Plast
Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
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Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei

Har avigpsregr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av avlepsrer

Lufting over tak lar seg ikke inspisere av sikkerhetsmessig utilgjengelighet. Grunnet hayde er det
heller ikke mulig & observere dette fra bakkeplan.

719 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

L.h.t Sintef 700.330 angis en teknisk levetid pa 25-75 og anbefalt brukstid pa 50 &r for halvharde
kobberrer (15mm), og gjengede rerdeler

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med synlige vannledninger i.h.t sjekkpunkt
121 NS 3600. Det angis (TG 1) nér bygningsdelen er eldre enn 5 &r, ingen avvik og ellers normalt
slitt som forventet i.h.t alder.

7.20 Elektrisk
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

N-59:2930°, n;m 254%°

Type sikringer Skrusikringer

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Installert varmepumpe

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Ja
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Sikringsskap i gang

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Ja
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Sikringsskap er plassert : | gang/stue i vegg mot kjgkken
Det foreligger ikke samsvarserklzering pa arbeider utfert etter 01.011999.

Boligen har falgende oppvarmingskilder :
El-ovner, peis, varmepumpe, gulvvarme bad, og hele underetg unntatt deler av bod og kjelerom
ifelge eier.

1.ht NS 3600 tillegg B.2 skal det gjeres en forenklet vurdering av det elektriske anlegget av en
takstingenier.
En forenklet tilstandsgrad er derfor satt p& anlegget under fglgende kriterier:

NB ! En tilstandvurdering av det elektriske anlegget utfert av en takstingenier, kan grunnet
utilstrekkelig kompetanse IKKE sammenlignes med en full tilstandsvurdering utfert av en sertifisert
installater i.n.t NEK 405-2. Det tas derfor forbehold om skjulte feil og mangler pa det elektriske
anlegget. Det er imidlertid fra takstingeniers side IKKE avdekket avvik som tilsier en konkret
anbefaling om & gjennomfgre en FULL tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er likevel
tilrddelig & utbedre eventuelle paviste avvik.

Det er registrert avvik, eller mangler dokumentasjon pa anlegget eller utferte arbeider. (TG 2)

Beskriv hva : UZ sikringer (skrusikringer regnes som utgatt pa dato, hvilket vil si behov for utskifting
av sikringsskap nar skrusikringer ikke lenger er a fa kjgpt)
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7.21 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Gangrom i kjeller, flislagt med sluk

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2001

Sterrelse

Ca 200liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Varmtvannstank

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

I.ht Sintef 700.330 angis teknisk levetid pa 15-30, og anbefalt brukstid pa 20 ar for
varmtvannsbereder. Brukstiden avhenger av korrosjon, vannets oksygen og klorinnhold.
Varmeelementet har normalt kortere levetid enn berederen.

7.22 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Ventiler i yttervegg alle soverom, stue og kjellerstue.
Mekanisk avtrekk til toalett og bad, Flexit. Ikke kjskken som har direkte utluft i yttervegg

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med ventilasjonsanlegg i.h.t sjekkpunkt 12.7
i NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 &r, ingen avvik og ellers normalt slitt
som forventet i.ht alder.

7.23 Vatrom: 2 etg
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagte gulv og vegger. Malt himling

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Nytt bad i 2004
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
peazee Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater
Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med vatrommets overflater i.h.t

awvvik og ellers normalt slitt som forventet i.h.t alder.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Innredning T uk
ype slu

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluk bad 2 etg

sjekkpunktene 11-1.2 og 1.7 i NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 &r, ingen

Nei
Plast
Nei
Nei
Nei

Nei

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med vatrommets membran, tettesjikt eller
sluk i.h.t sjekkpunkt 1.3 i NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 ar, ingen avvik

og ellers normalt slitt som forventet i.n.t alder.

Sanitaerutstyr
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Beskrivelse

Profilerte fronter, laminat benk med nedfelt vask.
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med saniteerutstyr, armatur eller innredning
i.h.t sjekkpunkt 1.6 i NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 ar, ingen avvik og
ellers normalt slitt som forventet i.h.t alder.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med vatrommets ventilasjon i.h.t sjekkpunkt
15 i NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 &r, ingen avvik og ellers normalt
slitt som forventet i.h.t alder.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Fuktmaling ble foretatt med Protimeter MMS3 med pigg i bunnsvill, ingen utslag (TG 0). %
Ingen utslag angir SORT sone og GODKIENT faktisk fuktinnhold < 6 %.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

7.24 Vatrom: Kjeller

M Network:27. m -si_ T Overflate
5 40°

__Haskallveien, Norge
Beskrivelse av overflate

Flislagte gulv og vegger, Malt betong i tak

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Etablert nytt bad i 2001

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Bad i kjeller
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Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Innredning Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fall til sluk ble malt til 25mm

Det er installert ventil i yttervegg

Det er pavist riss og sprekker i flis / fuger pa vegg (TG 2) i hjernet pa badet, lengst unna dusj-
vatsone, og anses ikke som risikofylt.
Konsekvensen av riss og sprekker i flis eller fuger er gkt risiko for at fukt trenger inn i fuger, og i

Hoayde til sluk

verste fall under fliser, som igjen kan medfere at fliser over tid slipper fra underlaget. Videre kan
Netwark:27. mars 2025, 11:2 CER ° . L . . °

N 59.7930°, E ogsa fuktinnsig i fugene medfere oppsamling og dannelse av sopp og/eller bakterier, som ogsa
="Haskollveren® ;

kan skape en typisk "fuktlukt" p& bad selv om badet nylig er blitt rengjort. Imidlertid ble det ikke

registrert slik lukt under befaring.

Anbefalte tiltak overflater

Sprukket flis anbefales utbedret.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med vatrommets membran, tettesjikt eller
sluk i.h.t sjekkpunkt 1.3 i NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 ar, ingen avvik
og ellers normalt slitt som forventet i.n.t alder.

Saniteerutstyr
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Beskrivelse

Profilerte fronter og singel heldekkende vask.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr
Det er en liten avskalling pa heldekkende vask, men som ikke anses som vesentlig.
Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med saniteerutstyr, armatur eller innredning

i.h.t sjekkpunkt 1.6 i NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 &r, ingen avvik og
ellers normalt slitt som forventet i.h.t alder.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke pavist noen direkte skader, feil eller mangler med vatrommets ventilasjon i.h.t sjekkpunkt
1.5 i NS 3600. Det angis (TG 1) nar bygningsdelen er eldre enn 5 &r, ingen avvik og ellers normalt
slitt som forventet i.h.t alder.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking pa vatrommet fordi det ikke er praktisk mulig / hensiktsmessig :
Begrunnelse : Eneste mulige sted for hulltaking er tilstatende rom bod/teknisk som er vatrommets
hayeste punkt, og lengst unna dusjsonen. Lite hensiktsmessig og sjelden fukt avdekkes i et slikt
omréade, da dette krever betydelig lekkasje, som ville

gitt andre indikasjoner pa fukt. Det er ikke pavist andre symptomer pa fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

7.25 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant
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7.26 Stettemur

Tilgjengelighet lkke relevant

7.27 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

7.28 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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PropCloud

Verdivurderingsrapport

Adresse:
Haskollveien 38A, 3403 LIER

3312-93-37-0-0

Rapport generert:

11. april 2025



Propcloud

3312-93-37-0-0 | Haskollveien 38A, 3403 LIER

I Totalvurdering verdiestimat

Totalvurderingen ovenfor er basert pa snittet av PropCloud’s verdivurderingsmodeller. Du vil

4 758 774 Kr

(Pris per m% 37 768 kr/m?)

kunne lese mer om metodene bak disse pd de neste sidene.

I Detaljer boenhet

»

Boligtype

E3 Primaerrom

[J Bruttoareal

Bruksareal

B Tomteareal

£ Etasje

11. april 2025

Rekkehus [ ]
122 ]

136 [

126 ks
10728 =
—_—

propcloud.no

Etasjer

Byggear

Antall rom

Antall soverom

Antall bad

Energieffektivitet (A - G)

1969

Side 1






Propcloud 3312-93-37-0-0 | Haskollveien 38A, 3403 LIER

| Estimat PropCloud-modellen

5 030 000 Kr

(Pris per m% 39 920 kr/m?)

PropCloud-modellen er en matematisk modell som benytter kunstig intelligens pd et stort
historisk datasett av tidligere boligtransaksjoner til & lage verdiestimater. Vi har ogsd generert
leieestimater basert pd leiepriser i omrdadet.

Estimert salgspris: Mdnedlig leieestimat:
5 030 000 Kr 22 000 Kr
(39 920 Kr/m?) (174 Kr/m?)
Estimert prisintervall: Estimert prisintervall:
v Lavt & Hoyt v Lavt & Hoyt
4 780 000 Kr 5 280 000 kr 21 000 kr 23 000 kr
Neyaktighet: Neyaktighet:

I Prisfordeling - Siste 12 maneder

& Snith: 43796 kr/m? & Dette objektet: 39 920 kr/m?
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I Estimat sammenlignbare salg

4 487 547 Kr

(Pris per m% 35 615 kr/m?)

Estimatet genereres ved at vi henter et uttrekk av lignende objekter som har blitt omsatt i neer-
omrddet de siste 3 drene, s multipliseres snittprisen i utvalget med BRA pd dette objektet.

Sammenlignbare objekter

Adresse Solgt BRA Pris M2-pris
Ottar Lingjeerdes vei 3E 08-2024 124 m? 5000 000 39 112
Ottar Lingjeerdes vei 4B 11-2022 112 m? 3900 000 35714
B ‘“"“"" bt Mellomenga 21 12-2023 125 m? 4 400 000 34 800
Linjeveien 4 06-2024 127 m? 4 300 000 32834

Google

11. april 2025 propcloud.no Side 3






Propcloud 3312-93-37-0-0 | Haskollveien 38A, 3403 LIER

I Oppsummering verdiestimat

Grafen nedenfor gir en oversikt over verdiestimatene til de forskjellige modellene, som hver har
sine styrker og svakheter. Verdiestimatene er ment for @ gi en pekepinn pd markedsverdier, og
ber alltid ses i en sterre kontekst.
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® Mo kst

— tryggere bolighande!

FGENERKLARINGSSKIEMA

TIL ORIENTERING: Skjemaet vil veere en del av salgsoppgaven og vil bli benyttet uavhengig av om det tegnes

boligselgerforsikring eller ikke. Vennligst benytt blokkbokstaver ved utfylling.
SALGSOBJEKT

Enebolig eller rekkehus/to-/flermannsbolig med eget gnr./bnr. m/tilstandsrapport |:| Andel/aksje - alle typer boliger inkl. fritidsbolig
|:| Enebolig eller rekkehus/to-/flermannsbolig med eget gnr./bnr. u/tilstandsrapport |:| Tomt/hytte

|:| Eierseksjon - alle typer boliger med snr. inkl. fritidsleiligheter

[ ] Annet (spesifiser - kan ikke forsikres):

Det md foreligge Tilstandsrapport (TR) i felgende tilfeller:
o Alle typer frittliggende eneboliger med eget gnr./bnr. og evt. snr. og evt. fnr. (ogsd rekkehus, tomannsbolig, og fritidseiendom) ved:
0 Salg for dedsbo og andre tilfeller der selger/fullmektig ikke kjenner til eiendommen/ubebodd av selger siste 12 mnd.
0 Oppgjers-/honoraroppdrag
0  Salg av kombinasjonseiendommer.
Det er aldri krav til TR ved salg av leiligheter (andel, aksje og selveier).
Dersom TR ikke foreligger etter kravene i vilkdrene pkt. 5.1, kan Protector Forsikring ASA nedsette ansvaret, jf. FAL §4-8.
Tilstandsrapport skal ikke vaere eldre enn 6 mdneder. Ved avvik kan selskapet nedsette ansvaret, jf. FAL 4-8.

G.nr. B.nr. Festenr./leil.nr. S.nr./andelsnr./aksjenr  Org.nr. ved andel/aksje. Kommune

93 37 43 952 943 154 Lier

dresse: Postnr Sted

Haskollveien 38A 3403 Lier
Byggedr Nar kjopte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?  Har du bodd i boligen siste 12 mnd.?

1969 2021 3,5 ar V] JA [JNEI
Hvis NEI: Krav til TR pé objekter med eget gnr./bnr. og evt. fnr. og evt. snr. (ogsd rekkehus/tomannsbolig, og fritidseiendom).
| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ikke innboforsikring) Polisenr. Utvidet med sopp/réte dekn.?
IKri SP560927
IF SKadeTorS|kr|ng (oA [Ine

Dadsbo/fullmakt? I:l JA Ved salg fra dedsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke spm besvares, men egenerkleeringen foreligge.
' NB! Det er krav til TR pd objekter med eget gnr./bnr. og evt. fnr. og evt. snr. (ogsd rekkehus/tomannsbolig, og fritidseiendom).

Hjemmelshavers navn

SELGER (D
Etternavn Fornavn

Fosli Eivind
TIf. privat Mobil E-post

92615290 e.fosli@gmail.com

SELGER (2)
Etternavn Fornavn

Skog Isabel  D.
TIf. privat Mobil E-post

‘ 93065341 issaskog@gmail.com

Dersom egenerkleeringen fylles ut av andre enn eier (hjemmelshaver), vennligst begrunn hvorfor:

INITIALER KI@PER (V/OPPGJ@RSOPPDRAG): sidelav5 INITIALER SELGER:
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SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Spersmal som besvares med «JA» skal utdypes naermere i kommentarfeltet.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet bad/vatrom, f.eks. sprekk i fliser, feil eller lekkasje ved sluk, membran/tettesjikt eller andre

Darlig utbedret

En flis

avlgpsavrenning, dette er

steder? med sprekk bad u.etg.

ved rgrfornying.

CINer oA

1.1, Kjenner du til om det er utfert arbeid eller oppussing pd bad/vatrom siste 10 &r? Hvis «NEl», g3 til punkt 2.

Kommentar:

Cne @ oa Rerfornying  hovedavigp

Kommentar:

1.2 Er arbeidet utfert av fagleert? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nér.

CINE ] A I regl av boretslaget

1.3 Hvis «JA» foreligger det dokumentasjon pé disse arbeidene?

|:| NEI MJA

Kommentar:

1.4 Er arbeidet utfort ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte? Hvis «JA», redegjor for hva som ble gjort, av hvem, og nar.

VINe [Jua

Hva, hvem, nar:

2. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg etter tilsyn eller lign.?

Vine [JuA

Kommentar:

3. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, fukt eller fuktmerker i kjelleren/underetasje/krypkjeller/garasje?

MNE\ []JA

Kommentar:

3.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid med drenering/fuktsikring siste 10 &r? Hvis «NEl», ga til punkt 4.

Drenerin er utbedret, men tror det er
MNE\ []JA Kommentar: 9

over

10ar siden

3.2. Er arbeidet utfort av fagleert? Hvis «JA», redegjor for hva som ble gjort, av hvem, og nar.

[CINEr []uA

Hva, hvem, nar:

3.3. Er arbeidet utfort ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufagleerte? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nar.

[CINEr []uA

Hva, hvem, nar:

4. Kjenner du til om det er/har veert setningsskader/skjevheter pa boligen/eiendommen, f.eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller lign.?

L] NEI mJA sprekk |

murvegg

Kommentar:

5. Kjenner du til om det er/har veert skadedyr i boligen, f.eks. rotter, mus, maur, insekter og lignende?

Kommentar:

VINEI [JuA

6. Kjenner du til om det er/har veert sopp, 0gsd svertesopp, rateskader eller fukt i boligen?

MNe [Jua

Kommentar:

7. Kjenner du til om det er/har veert utettheter pad tak/fasade/terrasse/garasje?

IZINE\ []JA

Kommentar:

7.. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa tak/fasade/terrasse/garasje siste 10 &r? Hvis «NEl», g4 til punkt 7.

] NEl m A Kommentar- | TaK, Fasade,Etterisolering,vinduer og darer 2025
7.2. Er arbeidet utfort av fagleert? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og ndr.
One A Hva, hvern, nér: | Ommfatende fornylesesprosjekt terdigstilt 2025

7.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufaglaerte? Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og nér.

Hva, hvem, nar-| | reglav BRL, se egen info

] NEI QfJA

8. Kjenner du til om det er/har veert feil ved el-anlegg, f.eks. gjentagende sikringsbrudd, svimerker, varmegang eller lignende?

e [JA

Kommentar:

8.1. Kjenner du til om det er utfert kontroll pa el-anlegg fra offentlig myndighet, Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller evt. andre tilsvarende kontrollinstanser?

@NE\ []JA

Hvis «JA», spesifiser tidspunkt og firma:
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3.2. Kjenner du til om elektriske arbeider/elektrisk anlegg i boligen utfert av en godkjent elektroinstallater?

|Z| NEI [JJA  Huvis «JA», spesifiser firma eller andre kjente punkter:

3.3 Kjenner du til om arbeider utfort ved egeninnsats/vennetjeneste eller ufagleerte?

|:| NEI JA  Hvis «JA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem og nér: Tilkobling av varmepumpe via jordet  utestikk,
oppkobling av lysaramtur bad. Egeninnsats

8.4 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av el-anlegget?

Rner [T oA [T DELER  Hyis DELER> spesfiser:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil p& vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

DNE\ EJA Kommentar: | o€ Pkt 1. Tilbakeslag avigp, utbedret itm rgrfornying

9.1. Kjenner du til om det er utfert arbeid/kontroll av vann/avlep de siste 10 8r? Hvis «NEl, g3 til punkt 10

[ NEl MJA Kommentar | 98 uttert  rerfornying I regi av BRL 2021

0.2, Er arbeidet utfert av fagleert? Hvis «JA», redegjor for hva som ble gjort, av hvem, og ndr.

ONe A Hva, hvem. nar: 1 regi av BRL, TT Teknikk

9.3. Er arbeidet utfert ved egeninnsats/vennetjeneste eller av ufaglaerte? Hvis «JJA», redegjer for hva som ble gjort, av hvem, og néar.

|Z] NEI []JA Hva, hvem, nar:

10. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, offentlig vedtak eller uoffisielle rettigheter/forpliktelser/varsler/tvister som kan
medfere endring i bruk av eiendommen eller av eiendommens omgivelser, og/eller forslag til dette?

|Z| NEIL []JA Kommentar:

11. Kjenner du til om det er foretatt endringer i boligen som avviker fra de opprinnelige plantegningene, f.eks. innredet kjeller, loft, bod,

tilbygg/pdbygg e.l.? innredet  Kjeller med bad og Kjellerstue.
Satt inn ekstra og starre vindu i Kkjellerstue.
CIne Mua

Hvis «JA», er ovennevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Uttgrt  av tidligere elere
CINE [JJAa [ VETIKkE 9

12. Kjenner du til pdlegg/heftelser/krav fra f.eks. kommunen eller andre offentlige instanser vedrerende eiendommen, f.eks. oljetank, sentralfyr,

septiktank, avlep e.l.?

MNE\ []JA Kommentar:

13. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, e.1.? Hvis «NEl», g& til punkt 15

M NEL []JA Kommentar:

13.1.Hvis ja, er enheten godkjent for varig opphold?

L INEL []JA [] VET IKKE Kommentar:

14. Foreligger det lopende leiekontrakt pd hele eller deler av boligen/eiendommen? Hvis «JA», vennligst redegjer.

m NEL []JA Kommentar:

15. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger/boligsalgsrapporter utarbeidet siste 5 ar?

16. |:| NEI m JA Hyvis «JA» spesifiser type rapport og dato: | Tilstandsrapport fra kjgp/salg datert  29.03.2021

17. Kjenner du til om det er foretatt radonmadling pd eiendommen? Hvis ja - oppgi resultat og eventuelt tiltak.

CIne [ 0a Comment.  Middelverdi  Kjeller 2022 = 100 Bg/m2 - ingen fitak  pakrevd
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SP@RSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

Spersmal 19 og 20 besvares kun for leiligheter, borettslag og boligaksjeselskap. Spersmal som besvares med «JA» skal utdypes
naermere i kommentarfeltet.

18. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

m NEI []JA Kommentar:

19. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold ved eiendommen (for eksempel vedlikeholdsbehov) som kan medfere ekt husleie/okte
fellesutgifter?

M NEI []JA Kommentar:

INITIALER KI@PER (V/OPPGJ@RSOPPDRAG): side4av5 INITIALER SELGER: EF
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20. Er det andre forhold ved eiendommen som er relevant for kjeper? Avkrysningsmulighetene pd's. 2, 3 og 4 er ikke uttemmende)

TEGNING AV BOLIGSELGERFORSIKRING

TIL KIDPER:

For ovrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10, gjerne ogsd sammen
med en bygningskyndig. Konferer med selger eller eiendomsmegler dersom noen av opplysningene i egenerklaeringsskjemaet er uklare,
eller dersom det er enskelig med ytterligere informasjon eller utlevering av rapporter som nevnt i pkt. 16.

TIL SELGER:

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller mis-
visende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne soke helt eller delvis regress for sine utbetalinger, eller selskapets ansvar
vil settes ned eller falle bort, jf. vilkar for boligselgerforsikring pkt.9 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, og om Protector Forsikring ASA sitt boligselger-
forsikringstilbud. Jeg er klar over at premietilbudet som er gitt av megler, kun er bindende for Protector Forsikring ASA

i 6 — seks maneder fra signering av dette skjema. Etter 6 mdneder ma egenerklaringsskjemaet signeres pd nytt, og eventuelle
endringer md paferes. Prisen ved ny signeringsdato legges til grunn. TR skal fornyes etter 6 maneder fra rapportdato.

Dette er selgers ansvar.

SETT KRYSS:
Jeg bekrefter at eiendommen ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet, til leietaker, til personer som bor eller har bodd pa
eiendommen, ektefeller, slektning i opp- eller nedad stigende linje, sesken eller andre som tilherer eller har tilhert husstanden,
eller for evrig i strid med vilkdrenes pkt.6.

E Jeg er kjent med at dersom TR ikke foreligger etter kravene i vilkdrene, pkt. 5.1, kan Selskapet nedsette ansvaret,
jf. FAL§ 4-8.

M Ja, jeg tegner herved boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest vilkdrene av 1. januar 2018 og produktark om
boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Dersom det er mer enn 12 maneder fra tidspunktet for budaksept til avtalt overtakelse, trer forsikringen forst i
kraft p& overtakelsesdagen. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen ferst i kraft ved overtagelse. Forsikringen er ugyldig dersom
den er tegnet i strid med vilkdrene, jf. pkt. 5 og 6 i vilkdrene.

|:| Jeg erinnforstdtt med at Protector Forsikring ASA i det tilfellet det er tegnet boligselgerforsikring vil innhente dokumentasjon fra
eiendomssalget og ta kontakt med alle nedvendige parter ved en eventuell reklamasjonssak. Formélet med innhentingen er &
kunne vurdere dekning ifht forsikringsavtalens vilkdr. Vi vil oppbevare disse opplysningene til formalet med behandlingen oppherer.

|:| Nei, jeg tegner ikke boligselgerforsikring, men jeg bekrefter at megler har tilbudt meg & tegne det.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring dersom det er avkrysset for «annet» everst pd side 1. Forsikringen gjelder ikke salg mellom
ektefeller, slekt i opp- eller nedad gdende linje, sesken, mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen, eller andre som
tilherer eller har tilhert husstanden, eller nér salget skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Dette skjema kan kun benyttes ved salg
formidlet gjennom megler/advokat som har avtale med Protector Forsikring ASA.

Dato Sted
27.03.2025 LIER
Selw%/ Selger (2) underskrift

NB! Ved oppgjersoppdrag skal ogsé kjeper signere eqenerklaeringsskjema:

Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og Protector Forsikring ASA. Sist endret: 1. januar 2018.

ANSVARLIG EIENDOMSMEGLER/EIENDOMSMEGLERFULLMEKTIG (mé fylles ut)

Meglers oppdragsnummer Ansvarlig megler

Firma Avdeling
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Hjemmelshaver

Eivind Fosli & Isabel D. Skog

Adresse

Haskollveien 38A, 3403 Lier

GNR/BNR

Gnr:93, Bnr: 37, Andel 43

Jf. forskrift til avhendingslova, som gjelder for alle boliger som selges etter 1. Januar 2022, skal hjemmelshaver/eier av
boligen besvare og levere de falgende spgrsmalene til den bygningskyndige takstmannen som skal utfgre tilstandsrapporten
far tilstandsrapporten ferdigstilles.

VATROM 1.Bad | 2.Vasker. | 3[aduetg | 4 5

Hvilket &r er membranen fra? 2001 2004

Hvilket ar er vanninstallasjonen fra?

HULLBORING - VATROM JA NEI

Tillates det at det bores hull fra tilstgtende

rom til vatrom? @ O

Dersom du ikke gnsker at den bygningskyndige skal bore hull i vegger ma du angi en arsak:

Mrk: | Etter forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) skal det bores hull pa minimum 73 millimeter i en
motstaende vegg til alle vatrom som har minimum én definert vatsone.

TOALETT JA NEI Merknad:
Ved innebygget sisterne pa toalettet; ikke innbygd toalett
Har du tilgjengelig dokumentasjon? O O

1/5

Slett alle felter
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KJOKKEN JA Nei Merknad:
Finnes det dokumentasjon pa utfgrelse av

vanninstallasjon?

VARMTVANNSBEREDER Arstall:

Nar er varmtvannsberederen i fra? 2001
VARMESENTRALANLEGG Arstall:

Nar er varmesentralanlegget i fra?

OJETANK Merknad:

Finnes det nedgravd oljetank pa
eiendommen?

Er det palegg om sanering av eventuell
oljetank fra kommunen?

Er en eventuell oljefyr til oppvarming
tilpasset bruk av bioolje?

Har en eventuell oljetank lekkasjesikring?

OO0O0E
0,000

VENTILASJONSANLEGG Arstall: Merknad:

Hvilket arstall var anlegget nytt? 2001 |usikker, ventilator oppgradert
Hvilket arstall ble det sist inspisert? 2025

Hvilket arstall ble det sist rengjort? 2025

Hvilket arstall ble det sist fornyet? 2025 |ny kondensator for nivastyring

2/5
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VANN OG AVL@PSRIR Arstall  Merknad:
Nar ble av vannrgr installert?
Nar ble av avlgpsrgr installert? .
2021 |rgrfornying

LOFT Arstall: | Merknad:
Nar er loftskonstruksjonen fra? 1969  |tak fornyet 2025, etterisloert 2025

JA NEI Merknad:
Er loftet innredet i ettertid? O @ hvll .

yller for oppbevaring

Finnes dokumentasjon for utfgrt arbeid pa O @
loft?
ROM UNDER TERRENG Arstall:
Nar er rom under terreng innredet? 2004

JA NEI Merknad:
Finnes det dokumentasjon for utfgrt arbeid O
pa rom under terreng?
HULLBORRING - ROM UNDER TERRENG JA NEI

Tillates det at det bores hull i yttervegger?

®

O

Dersom du ikke gnsker at den bygningskyndige skal bore hull i vegger ma du angi en arsak:

3/5
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Mrk.

Etter forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) skal det bores hull p& minimum 73 millimeter i
vegger som kan veere utsatt for fukt. Dette gjelder yttervegger i rom under terreng.

ELEKTRISK ANLEGG Arstall:

Nar ble det elektriske anlegget installert?
1969

Nar ble det elektriske anlegget total
rehabilitert?

Nar ble siste El-kontroll utfert?

Andre merknader (Eventuelle anmerkninger ved siste EL-kontroll angis ogsa her):

El-anlegg er utvidet i nyere tid, Jordfeilbryter installert for Bad og ute-stikk, se skap.

ELEKTRISK ANLEGG — Forts. NEI

Lases sikringene ofte ut?

Har det noen gang har veert brann,
branntillap eller varmgang i anlegget?

Finnes det kursfortegnelse?

@0O0s
O®®
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NEI

Er antallet sikringer i samsvar med
kursfortegnelse?

®

O

Dersom det elektriske anlegget er montert etter 1999; skal samsvarserkleering legges frem.

Dokumentasjon pa handverkertjenester

Det ma fremlegges dokumentasjon pa bruken av kvalifiserte handverkere dersom det har veert utfart
reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene.

Andre tilleggsopplysninger som den bygningskyndige bgr ha med i rapporten:

Dato og Signatur:

5/5
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Merkenummer Energiattest-2025-104319 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 08.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 16 252 kWh pr. ar

16 252 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 liter olje/parafin 0 Sm? gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Etterisolering av kaldt loft

- Etterisolering av yttertak / loft - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1969
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 125

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktereatitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm
side av isolasjonen. Tetting av loftsluke mé alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over
loftsluka. For etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 6: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Iasblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side
av isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over
loftsluka.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 9: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for a redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 10: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 11: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bar etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte lgsninger.

Brukertiltak



Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av méleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 19: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 20: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 21: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfeglgende
bruksanvisning.



Tiltak 24: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 26: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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RAPPORT - MALING AV RADON

Beskrivelse av malingen Hoyeste arsmiddelverdi

Malingen er gjennomfgrt med lukket sporfilm. For malemetode, se baksiden.

De ankom Radonova Laboratories og ble forbehandlet 2022-05-20. 100 Bq/m 3

De ble analysert 2022-05-23.
100BECQUEREL PER KUBIKKMETER LUFT

Opplysninger om eiendommen

Hgyeste maleverdi
Opplysningene er framskaffet av Eivind Fosli som ogsa star inne for at 2y

3
maleveiledningen ble fulgt. 130 Bq/m
ADRESSE FOR MALING 130BECQUEREL PER KUBIKKMETER LUFT
Eivind Fosli, Haskollveien 38A, (Furulundtoppen 20A) Informasjon om maleverdi, arsmiddelverdi og grenseverdier, se baksiden.
3403 LIER
GARDSNR: BRUKSNR: BYGNINGSTYPE: BYGGEAR: KJELLERTYPE:
10 182 Blokkleilighet 1986 Under hele huset
BYGGEMATERIALE DRIFTTID VENT (H/D):

GRUNNMUR:

Stagpt grunnmur

Malt radonkonsentrasjon

SPORFILM MALEPERIODE BETEGNELSE TYPE ROM ETASJE VENTILASJON MALEVERDI ARSMIDDELVERDI

102 546 009 2022-01-11 - kjellerstue (Haskollveien Annet . . 130+ 18

Kjeller Naturl 100 B £
[Radtrak3®] 2022-04-28 38A) oppholdsrom Jetier Naturllg Bg/m3 i
102 552 320 2022-01-11 - Leilighet kjgkken/stue Annet .
1 Naturl 37+68B 3 30B 3
[Radtrak®®] 2022-04-28 (Furulundtoppen 20A) oppholdsrom aturig a/m a/m
3 O e

Kommentar til malingen

Susanne Niklasson (Elektronisk signatur) _&"* BE C.
Underskrift av analyseansvarlig ved Radonova Laboratories :e 5
Denne rapport far kun gjengis i sin helhet, om ikke laboratoriet som har utarbeidet den, 'P‘f" DT
skriftlig har godkjent noe annet pa forhand. "\“.“;':.’;.'.‘."; .

ISOIEC 17025

ADRESSE POSTADRESSE KONTAKTINFORMASJON FIRMAINFORMASJON
Radonova Laboratories Radonova Laboratories 45 85 07 00 Org nr: 556690-0717
Rapsgatan 25 Box 6522 kundeservice@radonova.no VAT nr: SE556690071701
SE-754 50 Uppsala, SWEDEN SE-751 38 Uppsala, SWEDEN www.radonova.no Bank giro: 987-5030
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MERKING

Maling av radon N/A

Maling av radon i inneluft gjgres ved hjelp av sporfilmmetoden. Straling fra radon og radondgtre (alfapartikler), har evnen til
a pafgre mikroskopiske skader eller “spor” i visse typer materialer. Disse sporene gjgres synlige gjennom kjemisk etsing. Et
avansert mikroskop leser tettheten av spor som igjen gir gjennomsnittlig radonkonsentrasjon i maleperioden.
Radonkonsentrasjonen i inneluft kan variere mye over tid, men det samlet eksponering over lang tid som har betydning for
helserisikoen.

Malt radonkonsentrasjon

Maleverdi er gjennomsnittlig radonkonsentrasjon i maleperioden. For hver maleverdi er det oppgitt en usikkerhet (95%
konfidensniva). En verdi pa f. eks. 100 + 20 Bq/m?® betyr at radonkonsentrasjonen med stor sannsynlighet ligger i intervallet
80 — 120 Bg/m3, men med 100 Bg/m® som den mest sannsynlige verdi. Den minste detekterbare aktivitetskonsentrasjonen
(MDA) for en maleperiode pa 3 maneder er 10 Bg/m?3.

Arsmiddelverdi

Arsmiddelverdien er det mest sannsynlige gjennomsnittet for et helt ar. Radonkonsentrasjonen er vanligvis hgyere om
vinteren enn om sommeren. Derfor korrigeres malt radonkonsentrasjon med arstidsfaktorer gitt av Direktoratet for
stralevern og atomsikkerhet (DSA). Det er arsmiddelverdien som skal sammenliknes med tiltaksgrenser og relevante lovkrav,
f.eks. ved utleie av bolig (stralevernforskriften) og nybygg (byggteknisk forskrift).

Tiltaksgrense pa 100 Bq/m?3

DSA anbefaler at effektive radonreduserende tiltak iverksettes sd snart som mulig for & senke radonnivaene hvis
arsmiddelverdi i oppholdsrom er hgyere enn 100 Bg/m3. Dersom malinger avdekker radonnivder som ligger under
tiltaksgrensen, men hvor det anses som mulig @ oppna en vesentlig reduksjon av nivaene gjennom gitte tiltak, bgr slike
tiltak iverksettes.

Grenseverdi pa 200 Bg/m?

Begrepet grenseverdi defineres som den grensen som DSA vurderer at alle oppholdsrom i alle bygninger bgr tilfredsstille.
Dersom radonmalinger avdekker arsmiddelverdier hgyere enn grenseverdien, anbefales det ftiltak, helt inntil
radonkonsentrasjonene er sa lave som praktisk mulig og under grenseverdien.

Radonniva i brukstiden
For skoler, barnehager og arbeidsplasser med balansert ventilasjon, kan det vaere ngdvendig & gjennomfgre trinn
2-malinger for a beregne radonnivaet i brukstiden.

Koder for urapporterte detektorer

DNR Ikke rapportert — Ikke returnert

VTW Ikke rapportert — Synlig manipulert

FBD Ikke rapportert — Skadet ved retur

LIL Ikke rapportert — Skadet i laboratoriet
DTO Ikke rapportert — For gammel for analyse

Signatur pé rapporten

Ved signatur pa rapporten bekrefter den analyseansvarlige hos Radonova Laboratories at analyse og beregninger er utfgrt i
henhold til DSAs prosedyrer og oppfyller SWEDACs krav. Ved elektronisk signatur ma den analyseansvarlige oppgi et
personlig passord i hvert enkelt tilfelle. Pa rapporten er det ogsa oppgitt om den personen som har plassert ut detektorene,
har attestert at Radonova Laboratoriess anvisning er fulgt.

Akkreditering

Malingen er utfgrt i henhold til DSAs «Maleprosedyre for radon i boliger», utgitt 2013 eller «Maleprosedyre for radon i
skoler og barnehager», utgitt 2015. (Denne er ogsa egnet for gvrige arbeidsplasser.) Radonova Laboratories er akkreditert
(nr. 1489) av SWEDAC til a utfgre malinger av radonkonsentrasjonen etter disse metodene. Analyseutstyret kontrolleres
daglig og det kalibreres regelmessig i henhold til ISO 11665-4.
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Accred. no. 14589
Testing
ISCOYIEC 17025
ADRESSE POSTADRESSE KONTAKTINFORMASJON FIRMAINFORMASJON
Radonova Laboratories Radonova Laboratories 45 85 07 00 Org nr: 556690-0717
Rapsgatan 25 Box 6522 kundeservice@radonova.no VAT nr: SE556690071701
SE-754 50 Uppsala, SWEDEN SE-751 38 Uppsala, SWEDEN www.radonova.no Bank giro: 987-5030
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Fosskoll Borettslag
Hgringsperiode: Fra: 02.04.2025 09:00 Til: 04.04.2025 09:00
Stemmeperiode: Fra: 07.04.2025 12:00 Til: 09.04.2025 12:00
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av medlemmer til styret
5.2 Valg av varamedlemmer til styret
5.3 Valg av valgkomite

5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

Frist for 8 kreve fysisk generalforsamling er satt til 5 dager fgr mandag 05.05.2025 kl.

09:00 og ma veere undertegnet av 10 % av eierne.

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én

andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: For perioden 2022 - 2023 ble det utbetalt 135094,- etter
indeksregulering. Vi foreslar at praksisen med indeksregulering
fortsetter.

Belgpet for perioden 2023 - 2024 foreslds derfor til 138606,-
(2,6% @kning)

5. Valg

Sittende styre bestar av:
Styreleder, Helge Iversen
Styremedlem, Cato Fagerberg
Styremedlem, Fredrik Naess
Styremedlem, Rikke Bruun-Hansen

Varamedlem uten tilgang til Portal, Elisabeth Bjelland Berg
Varamedlem uten tilgang til Portal, Christoffer Torget Moseng

5.1 Valg av medlemmer til styret
P& valg: Cato Fagerberg og Fredrik Naess

Forslag til vedtak: Cato Fagerberg blir valgt for 2 ar

Bard Wiliam A. Johnson blir valgt for 2 ar

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Pa valg:Christoffer Moseng og Elisabeth Bjelland Berg

Forslag til vedtak: Begge gjenvelges, ett ar (se vedlegg)
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5.3 Valg av valgkomite
P& valg: Ragnhild Ask Connell, Jon @yvind Laerum og Mette Schgne

Forslag til vedtak: Alle gjenvelges, ett ar

5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025
Styret utpeker delegat til generalforsamling i Usbl

Forslag til vedtak: Styret utpeker delegat blant sine medlemmer til
generalforsamling i Usbl
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Arsregnskap 2024 Fosskoll Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 410 317 1156 241
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -28 641728 -11 102 746
Tilbakefgring av avskrivning 121 505 121 505
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 32 950 861 10 235 317
B. Arets endring disponible midler 4430 638 -745 924
C. Disponible midler 4 840 955 410 317
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 5959 336 7 366 153
Kortsiktig gjeld -1 118 380 -6 955 836
C. Disponible midler 4 840 955 410 317

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

231 Fosskoll Borettslag Org. nr 952943154
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Resultatregnskap 2024 Fosskoll Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 6 233 570 4 472 965 4 389 201 6 846 426
Sum leieinntekt 6 233 570 4 472 965 4 389 201 6 846 426
Annen inntekt
Tilskudd 0 118 594 0 0
Diverse inntekt 2 0 19 650 0 0
Sum annen inntekt 0 138 244 0 0
Sum inntekt 6 233 570 4 611 209 4 389 201 6 846 426
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 19 048 18 330 18 330 19 100
Styrehonorar 3 135 094 130 000 130 000 135000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 121 505 121 505 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 138 887 134 306 164 000 155 000
Kostnad eiendom/lokale 5 324 940 296 699 261 800 249 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1045 695 965 976 1011 000 1213 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 18 241 20 063 26 750 30 000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 7 21157 12439 11 700 16 500
Reparasjon og vedlikehold 8 29 494 306 11 816 264 190 000 255 000
Revisjonshonorar 6 978 6 664 6 700 7 000
Forretningsfarerhonorar 110 487 104 827 110 720 115100
Andre honorar 9 564 215 856 031 33 200 115 000
Kontorkostnad 4 808 0 0 0
TV/bredband 165 787 160 827 180 000 180 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 648 119 0 0
Kontingent og gaver 18 195 18 000 19 000 18 000
Forsikring 381 394 336 546 378 852 433 557
Andre kostnader 10 26 138 19 684 22 000 69 000
Sum kostnad 32 597 524 15018 278 2 564 052 3010 257
Driftsresultat -26 363 953 -10 407 070 1825149 3836 169
FINANSPOSTER
Renteinntekt 340 314 74 904 0 0
Rentekostnad 2618 089 770 580 704 343 3165 484
Netto finansposter 2277775 695 676 704 343 3165 484
Arsresultat -28 641 728 -11 102 746 1120 806 670 685
Overfort til/fra annen egenkapital -28 641728 -11 102 746 0 0
SUM OVERF@RINGER -28 641 728 -11 102 746 0 0
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Balanse 2024 Fosskoll Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 189 142 189 142
Bygninger 4 7 076 620 7 076 620
Andre fellesanlegg 4 300 000 300 000
Andre driftsmidler 4 259 716 381 222
Sum anleggsmidler 7 825478 7 946 984
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 37 236 6 953
Fordringer skader 11 150 010 53 625
Andre kortsiktige fordringer 1934 43 440
Forskuddsbetalte kostnader 117 334 94 258
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 5652 821 7167 877
Sum omlgpsmidler 5959 336 7 366 153
SUM EIENDELER 13784 814 15313 137
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Balanse 2024 Fosskoll Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 6 000 6 000
Sum innskutt egenkapital 6 000 6 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -46 330 229 -17 688 500
Sum opptjent egenkapital -46 330 229 -17 688 500
Sum egenkapital 12 -46 324 229 -17 682 500
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 57 490 662 24 539 801
Borettsinnskudd 1 500 000 1500 000
Sum langsiktig gjeld 58 990 662 26 039 801
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 18 721 6778
Leverandgrgjeld 942 788 6722 111
Palapne renter 17 436 8 862
Annen kortsiktig gjeld 139 435 218 086
Sum kortsiktig gjeld 1118 380 6 955 836
Sum gjeld 60 109 043 32995 637
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13784 814 15313 137
Pantstillelser 14 58 990 662 26 039 801

Sted:

Helge Iversen
Styreleder

Rikke Bruun-Hansen
Styremedlem

Cato Fagerberg
Styremedlem

Fredrik Neess
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Fosskoll Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Leieinntekter bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.
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Noter arsregnskap 2024 Fosskoll Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2334724 2679 840
3618 Leietillegg stram 95 848 89 785
3650 Innkrevde felleskostn. renter 2639 358 683 820
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1163 640 1019 520
Sum 6 233 570 4 472 965
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3999 Andre inntekter 0 19 650
Sum 19 650
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 19 048 18 330
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 135 094 130 000
Sum 154 142 148 330

Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
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Noter arsregnskap 2024 Fosskoll Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger Tomt Lekeplass Drenering Brannvernutstyr Smartstrom
ladeaniegg-elbil—
Anskaffelseskost pr.01.01 : 7 076 620 189 142 124 000 300 000 55 803 131 001
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7 076 620 189 142 124 000 300 000 55 803 131 001
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 122 966 0 55 803 96 067
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 7 076 620 189 142 1034 300 000 0 34 934
Arets avskrivninger : 0 0 12 400 0 0 26 200
Anskaffelsesar : 1969 1969 2014 2015 2005 2021
Antatt levetid i ar : 10 10 5
Ladeanlegg Elbil Ladeanlegg Elbil Ladeanlegg Elbil Ladeanlegg Elbil Asfaltering
Anskaffelseskost pr.01.01 : 222 969 127 556 70 250 -6 250 302 752
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 222 969 127 556 70 250 -6 250 302 752
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 107 768 55 274 30442 2708 302 752
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 115 201 72 282 39 808 -3 542 0
Arets avskrivninger : 44 594 2551 14 050 1250 0
Anskaffelsesar : 2022 2022 2022 2022 2005
Antatt levetid i ar : 5 5 5 5 10

Borettslaget eier tomten. Borettslaget bestar av 60 andeler.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 93, b.nr 36 i Lier kommune. Eiertomt pa 15 241 kvm og g.nr. 93 b.nr. 37 i Lier kommune. eiertomt p& 10 728 kvm.
Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom If skadeforsikring polise nr.SP560927.

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023

6300 Leiekostnader lokaler 0 1 500
6360 Annet renhold 31378 0
6362 Skadedyrutryddelse 8 317 7970
6390 Andre driftskostnader 0 499
6391 Sngmaking/straing/feiing 101 099 87 011
6392 Containerleie/temming 24 853 24 350
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 159 294 175 369
Sum 324 940 296 699
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Noter arsregnskap 2024 Fosskoll Borettslag

Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2024 2023
6400 Leie av maskiner 0 2 500
6420 Lisens Bevar vedl.h.og HMS 18 241 17 563
Sum 18 241 20 063
Note 7 - Verktoay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 8 158 2697
6540 Inventar 550 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 4 225 1817
6552 Driftsmateriell 8224 7925
Sum 21157 12 439
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 29132970 11 374 504
6602 Vedlikehold VVS 6 081 41 249
6603 Vedlikehold elektro 114 021 46 038
6605 Vedlikehold fellesanlegg 0 65 625
6610 Andre vaktmestertjenester 1841 0
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 6316 133 250
6617 Vedlikehold brannvernutstyr og feiing 107 569 55010
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 102 600 0
6630 Egenandel forsikring 0 10 000
6641 Malerarbeider 18 232 0
6642 Snekkerarbeid 4 676 0
6646 Mur, betong og grunnarbeid 0 90 589
Sum 29 494 306 11 816 264
Styret mener at det er gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningnene.
Konto 6601: Rehabilitering av bygget.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 20 903 22 283
6730 Teknisk honorar 543 313 833 748
Sum 564 215 856 031
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Noter arsregnskap 2024 Fosskoll Borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 16 077 11 436
7719 Mater, div. styret 3569 4 625
7720 Generalforsamling/Arsmate 2275 1300
7770 Betalingskostnader 1141 1060
7773 Omkostninger innkreving 2577 722
7790 Andre kostnader 500 540
Sum 26 138 19 684

Note 11 - Fordringer skader

Gjelder forskuttering forsikringssak.
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Noter arsregnskap 2024 Fosskoll Borettslag

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 6 000 0 6 000
Sum innskutt egenkapital 6 000 0 6 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat -17 688 500 -28 641729 -46 330 229
Sum opptjent egenkapital -17 688 500 -28 641 729 -46 330 229
Sum egenkapital -17 682 500 -28 641 729 -46 324 229

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelens balansefgrte verdi
er lavere enn balansefart verdi av gjelden. Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at
verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av
bygningsmassen er vurdert til & vaere hgyere enn den balansefgrte verdien av gjelden.
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Noter arsregnskap 2024 Fosskoll Borettslag

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA SpareBank 1 SpareBank1 DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Serost-Norge Serost-Norge

Formal: Rehabiltering/ved|
Lanenummer: 16367799564 24807867470 24807601160 16369292238 16369292211
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2020 2019 2024 2024
Rentesats: 5.55 % 5.64 % 5.64 % 5.55 % 5.55 %
Beregnet innfridd: 30.09.2053 30.10.2024 30.10.2024 30.09.2045 30.09.2035
Opprinnelig lanebelgp: 11 250 000 8 100 000 10 000 000 7 169 503 5621993
Lanesaldo 01.01: 11 250 000 7 258 558 6 031243 0 0
Avdrag i perioden: 161 671 7 258 558 6 031243 45 591 93 572
Opptak i perioden: 33 750 000 0 0 7 169 503 5621993
Lanesaldo 31.12: 44 838 329 0 0 7123 912 5528 421
Saldo 5 ar frem i tid: 41169 145 0 0 6 066 809 3358 816
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16367799564 60 747 305 44 838 300
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16369292211 60 92 140 5528 400
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16369292238 60 118 732 7123 920

Note 14 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 57 490 662
Innskuddskapital 1 500 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 58 990 662
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 7 565 762

Borettslagets langsiktige gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet. Bokfert verdi fremgar av regnskapet
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Resultat og balanse med noter for Fosskoll Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Fosskoll Borettslag

Styreleder Helge Iversen (sign.) 13.03.2025
Styremedlem Rikke Bruun-Hansen (sign.) 13.03.2025
Styremedlem Cato Fagerberg (sign.) 13.03.2025
Styremedlem Fredrik Naess (sign.) 13.03.2025
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Til generalforsamlingen i Fosskoll Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fosskoll Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromse

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund

Drammen Kristiansand Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsté som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Nyberg, Daniel Walstad

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-887536

IP: 80.232.xXX.XXX
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
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Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
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Arsmelding 2024 - Fosskoll Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Helge Iversen

Styremedlem, Cato Fagerberg

Styremedlem, Fredrik Naess

Styremedlem, Rikke Bruun-Hansen

Varamedlem uten tilgang til Portal, Elisabeth Bjelland Berg
Varamedlem uten tilgang til Portal, Christoffer Torget Moseng

Styret i Fosskoll Borettslag bestdr av 1 kvinne og 3 menn.

Virksomhetens art

Fosskoll Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Fosskoll Borettslag
ligger i Lier kommune, og har organisasjonsnummer 952943154

Fosskoll Borettslag bestar av 60 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Fosskoll Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP560927.
Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret arbeider systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Fosskoll Borettslag bruker USBL-systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

Batteribytte pa roykvarslere

Kontroll/bytte av slokkemidler

Ekstern kontroll av lekeplasser

HMS-/vernerunder p& lekeplasser og fellesareal
Kommunisert jevnlige brannvernstips i Igpet av desember
Renset og sjekket alle avtrekksvifter (pa loft)

Fatt nytt brannvarslingsanlegg for alle rekker
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(Kontroll av ildsteder og piper, som noen har hatt, er det brannvesenet som planlegger og
gjenomfgrer)
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Styrets arbeid
Styrets mgtevirksomhet:

Styret har i perioden hatt korte digitale protokollfgrte styremgter annenhver uke. Naturlig
nok, har vedlikeholdsprosjektet vaert hovedfokuset. I vedlikeholdsperioden var det
"byggemgter" hver 14. dag. I tilegg har det veert mgter med leverandgrer og USBL. Vi
avholdt ogs3 et digitalt beboermgte ifm. vedlikeholdsprosjektet, den 18/2-25.

Generalforsamling 2024:

Denne generalforsamling har vi valgt & avholde digitalt, da det ikke er noen innkomne
saker akkurat nd som kvalifiserer til 8 at vi bgr mgtes for @ presentere og diskutere - og
som nevnt, vi har akkurat hatt et digtalt beboermgte.

Vedlikeholdsprosjektet:

Tilbake til vedlikeholdsprosjektet: Vi har etterisolert, byttet kledning, vinduer, dgrer,
takbelegg, fatt takutsikk m/ lys m.m. Styret har deltatt pd nesten alle byggemgter i
prosessen; Bidratt til planlegging og koordinering, bidratt til & falge opp ferdig-resultat,
fremdrift og behandlet saker fra beboere og entreprengr, ofte med god hjelp fra USBL
Prosjekt. Styret har samarbeidet tett med disse, og POB, i prosjektet. Prosjektet ble
ferdigstilt ved arsskifte. Ett-rsbefaring kommer en gang i 2025.

Detaljer om hva som er utfgrt, gkonomien, det nye brannvarslingsanlegget, og annet
"nyttig og vite", ble presentert pd det digitale beboermgte i februar i ar. Vi har, som
avtalt, refinansiert eksisterende 1&n for & fa bedre rente og vi skal tilbakebetale p3 |&net,
det vi har I13nt for mye i forhold til hva vi brukte i prosjektet. Presentasjonen fra mgtet
ligger forresten pa Bonabo.

Annet:

I tillegg til daglig drift av borettslaget og alt arbeidet med det store prosjektet, vil styret
nevne bidag i disse sakene/tiltakene:

Koordinert og fulgt opp vedlikehold av felles-/grgntarealer

Planlagt og koordinert maling av garasjer, pa dugnad, pa begge felt

Koordinert hgstdugnad, nedre felt

Fatt oppgradert el-installasjoner i tilfluktsrommene (bla. nye sikringsskap og nytt
lys)

Montert noe ekstra belysning av fellesarealer

¢ Rens og kondensatorbytte avtrekksvifter, loft

e Rettet opp noe asfalt (sunket grunn) pa gvre- og nedre felt

Avslutningsvis:
Det har vaert omsatt to (2) boenheter i borettslaget i perioden. Styret vil gnske de nye
beboerne velkommen, og hdper de finner seg vel til rette i det vi oppfatter som et godt

nabofellesskap her i Fosskoll Borettslag. Spesielt velkommen tilbake til rekke 36. Vi haper
alle er forngyde med hvordan byggene vare er blitt etter vedlikeholdet.

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.03.2025
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Innstilling fra valgkomiteen

Styret:

Helge Iversen, styreleder (ikke pa valg)

Rikke Bruun-Hansen, styremedlem (ikke pa valg)
Cato Fagerberg, styremedlem (gjenvalg to ar)

Bard Johnson, styremedlem (velges for to ar)

Varamedlemmer
Christoffer Moseng, gjenvalg ett ar

Elisabeth Bjelland Berg, gjenvalg ett ar

Med vennlig hilsen

Valgkomiteen

Mette Schgne Ragnhild Ask Connell
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 02.04.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22983800 Autorisert regnskapsfarerselskap



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22983800 Autorisert regnskapsfarerselskap



REGLER FOR GODT NABOSKAP.
«Husordensregler»

Fosskoll borettslag skal veere et borettslag der det er trygt og trivelig a bo for alle. Hver enkelt beboer har
ansvar for bomiljget — og kan pavirke dette positivt ved a vise hensyn til de andre beboerne i laget.
Nedenfor falger noen retningslinjer som skal hjelpe oss & medvirke til et godt naboskap.

1) Kjaring pa stikkveiene skal bare forekomme ved av — og palessing. Da skal det kjgres i gangfart.
Parkering for av- og palessing er begrenset til max 15 minutter.

2) Stikkveier og parkeringsplasser makes og strgs om vinteren av innleid entreprengr. Gangveier/stier og
rundt sgppelskur og postkasser makes og strgs av beboerne. Alle oppfordres til & ta et tak nar det trengs.
Styret oppfordrer beboerne i rekken til & snakke sammen og bli enig om making og strging av fellesarealene.

3) Bilen skal std i garasjen. Ute skal biler kun parkeres pa oppmerkede plasser. Parkering av campingvogner,
bobiler, tilhengere, uregistrerte kjeretay er ikke tillatt pa oppmerkede plasser. Hensetting av kjgretay som
ikke er i jevnlig bruk, er ikke tillatt.

Det er bileiers ansvar a sgrge for at parkerte biler ikke hindrer brgyting og annet vedlikehold og for a fjerne
sng rundt egen bil. Borettslaget er ikke ansvarlig for skader pa biler som star pa parkeringsplassene.
Tomgangskjaring skal ikke forekomme.

Ved behov for parkering over lengre tid av handverkere foran inngangsder, skal dette avklares med styret.

4) | Fosskoll borettslag er det lagt til rette for rettferdig og trygg lading av Elbiler. Det vises til vedtektene
pkt 4-1, 6&7 og til veileder fra Styret om elbillading.

5) Alle beboere i borettslaget har ansvar for bomiljget, fellesomradene vare, beplantning, lekeplasser osv, sa
alle skal fale seg trygge, inkludert og ivaretatt. Barna skal kunne bruke fellesomradene til trygg lek.

6) Disponibelt uteareal/«egen hage» Borettslaget har egne regler for hagedekke, platting, hekker, gjerde,
areal og overbygg, se vedlegg 1 til vedtektene.

7) Vis hensyn til naboene dine. Dette er sarlig viktig i forhold til stayende aktivitet, spesielt pa kvelds- og
nattestid.

Aktivitet som medfarer stay, som snekring, plen/kantklipping, haytrykkspyling og lignende ber ikke utfgres
etter kl. 21.00 pa hverdager, heller ikke mellom lgrdag kl. 18.00 og mandag kl.07.00, samt andre
helligdager. Det er viktig at du informerer naboen dersom du er ngdt til & utfere slikt arbeid i ovennevnte
tidsrom.

En god naboregel er ogsa & melde fra pa forhand dersom du skal ha selskap som kan medfare noe stgy
utover natten. Dette frigjer deg, imidlertid, ikke for ansvar, se straffelovens § 350.

8) Andelshavere som gnsker a sette opp trampoline pa verandaen ma informere naboene, passe pa
sikkerhetsanvisningene til trampolinen og vare bevisst pa stay i henhold til borettslagets regler.
Trampolinen ma plasseres sann at den fremstar som privat og ikke til felles benyttelse. Trampolinen ma
holdes i forsvarlig stand og sjekkes jevnlig. Om vinteren og ved fare for sterk vind, ma trampolinen
demonteres.

Andelshavere som gnsker 4 installere jacussi/badestamp pa verandaen ma informere naboene om dette og
soke styret om tillatelse. Ved tamming skal vann ledes til avlap, ikke ut i plenen.

9) Det er lov a ha kjeeledyr i borettslaget (for eksempel hund eller katt). Dette bar begrenses til ett dyr pr.
boenhet. Hunder skal ikke sta i band, lgpe fritt eller luftes pa fellesomradene. Katter bar ogsa, sa langt det er
mulig, vaere under oppsikt av eier.

Vi gnsker et trivelig bomiljg for alle i borettslaget.
Revidert av styret april 2024 (erstatter mars 2022)



INNKALLING 2024

Fosskoll Borettslag

Mandag 06.05.2024 kl. 18:30
Hegg skole, Lierbyen

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Fosskoll Borettslag
Tid og sted: Mandag 06.05.2024 kl. 18:30 - Hegg skole, Lierbyen
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Vedtektsendring Punkt 1-2
5.2 Forslag til vedtektsendring, Punkt 4-1 Boretten (6) og (7)
5.3 Forslag til vedtektsendring, Punkt 4-1 Boretten - nytt punkt
5.4 Forslag til vedtektsendring, Punkt 4-1 Boretten - nytt punkt
5.5 Forslag til vedtektsendring, Punkt 4-1 Boretten - nytt punkt
5.6 Forslag til endring av Regler for uteareal
5.7 Valg av farge
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite



En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til honorar gjelder for styreperioden 2023-2024 legges frem pa
generalforsamlingen og kostnadsfgres i regnskapet for 2024.

5. Andre saker

5.1 Vedtektsendring Punkt 1-2
Folgende endringer foreslas grunnet forretningsfgrers nye adresse fra 01.01.2024.

Gjeldene tekst:

org nr 952 943 154 tilknyttet USBL Lier

(1) Borettslaget ligger i Lier kommune og har forretningskontor i Lier kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet USBL Lier som er forretningsfgrer.

Ny tekst:

org nr 952 943 154 tilknyttet USBL

(1) Borettslaget ligger i Lier kommune og har forretningskontor i Drammen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet USBL som er forretningsfgrer.

Forslag til vedtak: Forslag til endring i vedtektene punkt 1-2 vedtas
Styrets innstilling: Forslag til endring i vedtektene punkt 1-2 vedtas



5.2 Forslag til vedtektsendring, Punkt 4-1 Boretten (6) og (7)

Punkt 4-1 (6) og (7) omhandler lading av elbil. Disse punktene foreslas endret i
henhold til dagen praksis etter at installasjon av infrastruktur og implementering av
betalingslgsning er fullfgrt.

Gjeldende tekst:

(6) Andelseiere som lader bil, herunder el-, plug-in- og hybridbil, pd borettslagets
eiendom skal installere og benytte lader tilpasset borettslagets infrastruktur. Laderen
skal monteres fast pd vegg i garasje og tilkobles infrastrukturen av autorisert
elektriker. Andelseier m& selv besgrge og bekoste installasjon av slik lader og evt
oppgradering av lader hvis oppgradering i infrastruktur krever det. Dokumentasjon for
installasjon av lader skal fremvises for styret. Laderen er andelseierens eiendom.

Det er ikke tillat & lade bil fra vanlig stikkontakt/skjgteledning, hverken i garasje eller
pa borettslagets eiendom for gvrig.

(7) Andelseiere som lader bil som nevnt i (6) pa borettslagets eiendom/i garasje skal
betale strgmkostnadene for lading av bilen basert pa en skjsnnsmessig stipulering av
kostnadene. Betaling for strgm er basert pa erfaringstall (Dsb.no) om forbruk av
elektrisk energi med arlig kjgrelengde 12.000 km. Stromkostnader fastsettes av
styret, og faktureres sammen med manedlige felleskostnader.

Hvis det installeres en stremmaler pr ladeuttak, skal forbruket avregnes hver maned
eller hvert halvar slik at andelseier betaler reelle strgmkostnader.

Ved installasjon av stregmstyringssystem eller annet der det betales lisens/avgift pr
lader, viderefaktureres dette den enkelte andelseier.

Ny tekst:

(6) Andelseiere som lader bil, herunder el-, plug-in- og hybridbil, pd borettslagets
eiendom skal installere og benytte lader tilpasset borettslagets infrastruktur. Laderen
skal monteres fast pa vegg i garasje og tilkobles infrastrukturen av autorisert
elektriker. Andelseier m3 selv besgrge og bekoste installasjon av slik lader og evt
oppgradering av lader hvis oppgradering i infrastruktur krever det. Dokumentasjon for
installasjon av lader skal fremvises for styret. Laderen er andelseierens eiendom.
Det er ikke tillatt & lade bil fra vanlig stikkontakt/skjgteledning, verken i garasje eller
pa borettslagets eiendom for gvrig.

Andelseiere som gnsker & installere elbillader m& kontakte styret for
installasjonsdetaljer.

(7) Andelseiere som lader bil som nevnt i (6) skal betale stremkostnadene for lading.
Betaling for lading skjer via en betalingslgsning valgt av styret.

Styret fastsetter pris for stram og oppdaterer dette i betalingslgsning. Strempris
fastsettes manedlig. Som grunnlag for strempris brukes totalbelgpene pa de tre
garasjestrgmfakturaene for foregdende maned dividert med samlet antall KW brukt i
garasjene. Strgmprisen for lading inkluderer alle postene pa strgmfakturaen, inkludert
nettleie, el-avgift og eventuell strgemstgtte.

I tillegg kan leverandgr fakturerer andelseier en fastpris og/eller %-pris pr maned.

Styret kan bytte leverandgr av ladestrgmstyringssystem hvis det er ngdvendig eller
hensiktsmessig. Hvis dette skjer eller ved endring i avtale med valgte leverandgr, skal
andelseier fortsatt betale de faktiske utgiftene for ladestrgm og eventuelle
lisenser/avgifter el.l som leverandgren krever pr lader/bruker. Styret kan da endre
betingelsene i dette punktet uten generalforsamlingens samtykke, men ma legge
frem endringen pg fgrste generalforsamling. Andelseiere skal varsles om endringen i
forkant.

Forslag til vedtak: Forslag til endring i vedtektene punkt 4-1 (6) og (7) vedtas
Styrets innstilling: Forslag til endring i vedtektene punkt 4-1 (6) og (7) vedtas



5.3 Forslag til vedtektsendring, Punkt 4-1 Boretten - nytt punkt
Det legges inn et nytt punkt 4-1 (8) som omhandler bruk av strgm i garasjene.

Ved el-inspeksjon i deler av borettslagets garasjeanlegg i 2023, ble det avdekket
noen feil og mangler knyttet til den enkelte andelseiers strgmopplegg i garasjene.
Styret ser derfor behov for a presisere i vedtektene bruk av felles strgm i garasjene

Nytt punkt:

(8) I tillegg til strgm for elbillading, er det lagt opp et felles stremanlegg i garasjene.
Anlegget er beregnet og dimensjonert for typiske «garasjeaktiviteter» som
garasjeportapner, lys, motor-/kupevarmer osv. Det m& monteres stikkontakt til for
eksempel garasjeportdpner og lys, dette skal gjgres av autorisert elektriker.
Skjgteledning i garasjen skal kun brukes i korte perioder og beboer skal veere tilstede.

Forslag til vedtak: Forslag til nytt punkt i vedtektene 4-1 (8) vedtas
Styrets innstilling: Forslag til nytt punkt i vedtektene 4-1 (8) vedtas

5.4 Forslag til vedtektsendring, Punkt 4-1 Boretten - nytt punkt
Nytt punkt om disponering av loft tas inn i vedtektene

Nytt punkt:

(9) Beboere kan benytte loft til lagring. Fastmontert inventar er ikke tillatt. Det ma
ikke lagres slik at ventilasjon og utlufting p% loftene forringes. Lukene i gavlveggene
ma ikke blokkeres. Det skal vaere fri ankomst til pipe, rgykvarsler og dens
elektroniske enhet.

Forslag til vedtak: Forslag til nytt punkt i vedtektene 4-1 (9) vedtas
Styrets innstilling: Forslag til nytt punkt i vedtektene 4-1 (9) vedtas

5.5 Forslag til vedtektsendring, Punkt 4-1 Boretten - nytt punkt

I forbindelse med installasjon av nytt brannvarslingsanlegg er det lagt opp strgm fra
naermeste boenhet til de utvendige stremskapene. Styret har i samrad med
advokatkontoret til USBL utarbeidet en avtale med andelseierne i de bergrte
leilighetene og dette tas ogsa inn i vedtektene. Dette gjelder ikke rekke 8 og 34, der
er strgm hentet fra bomberommene.

Nytt punkt:

(10) Borettslaget har rett til & hente strgm til brannvarslingsanleggene fra boenhet
2A, 4A, 6A, 10F, 32A, 36A, 38F og 40A. Borettslaget kompenserer andelseierne i disse
boenhetene for utgift til strgm med samme strgmpris som beskrevet i pkt 4-1 (7) -
lading av elbil. Det er montert egen strgmmaler for & dokumentere forbruket.
Andelseier leser av stremmaleren ved arsskifte og borettslaget utbetaler
kompensasjonen &rlig. For ytterligere detaljer, kontakt styret.

Forslag til vedtak: Forslag til nytt punkt i vedtektene 4-1 (10) vedtas
Styrets innstilling: Forslag til nytt punkt i vedtektene 4-1 (10) vedtas



5.6 Forslag til endring av Regler for uteareal

Styret foreslar a ta inn i "Regler for uteareal" hvilke(n) farge skillevegger, gjerder og
vegg mot fellesareal (for endeleilighetene) pa verandasiden skal ha. Styret gnsker at
fargen skal harmonisere med de nye fasadefargene og har tre forslag til fargevalg.
Andelseiere skal bytte til vedtatt farge ved fgrste maling/beising av
skillevegg/gjerde/vegg mot fellesareal.

"Regler for uteareal” Nytt pkt 1 i Mellom boenhetene:

Det skal veere enighet mellom naboer dersom det gnskes endring fra hekk til gjerde
eller motsatt, mellom hagene. Det skal sgkes styret om dette. Utseende pa evt gjerde
skal folge eksisterende skillevegger. Hoyden skal holdes pa 90-120cm.

Skillevegger, gjerder og vegg mot fellesareal (for endreleilighetene) skal ha fglgende
farge: (1, 2 eller 3)

Regler for uteareal ligger som vedlegg i vedtektene og trengs derfor 2/3 flertall pd
generalforsamlingen. Dersom det blir vedtatt endring av "Regler for uteareal" blir
farge stemt over p& neste punkt.

Forslag til vedtak: Nytt pkt 1 Mellom boenhetene

Styrets innstilling: Det stemmes over hvilket av forslagene som skal inn i regler
for uteareal.

5.7 Valg av farge

Andelseiere skal bytte til vedtatt farge ved fgrste maling/beising av
skillevegg/gjerde/vegg mot fellesareal. Det stemmes over hvilket av forslagene som
skal inn i "Regler for uteareal”

1. 1. Samme fare som husveggen pa alle rekker. Veggene er beiset med
Drygolin plus oljedekkbeis, farge 1434 Labrador S7502Y.
2. Samme farge som steniplatene pa alle rekker (styret finner fargekode og
setter inn i vedtaket)
3. Hver rekke avgjgr om de gnsker a eller b, men hele rekka skal ha
samme farge

Forslag til vedtak: Farge 1, 2 eller 3



6. Valg

Sittende styre bestér av:

Styreleder, Elisabeth Bjelland Berg

Styremedlem, Cato Fagerberg

Styremedlem, Helge Iversen

Styremedlem, Fredrik Naess

Varamedlem uten tilgang til Portal, Anja Caroline Pedersen
Varamedlem uten tilgang til Portal, Isabel Skog
Valgkomiteens innstilling til nytt styre:

Styreleder: Helge Iversen (2A) - velges for 2 ar
Styremedlem: Rikke Bruun Hansen (40D) - velges for 2 &r
Styremedlem: Fredrik Naess (40 C) - ikke pa valg
Styremedlem: Cato Fagerberg (10F) - ikke pa valg
Varamedlemmer:

Elisabeth Bjelland Berg (34F) - velges for 2 ar

Christoffer Moseng (10B) - velges for 2 ar

6.1 Valg av leder
Pa valg: Elisabeth Bjelland Berg

Helge Iversen er innstilt av valgkomiteen og stiller for 2 ar

Forslag til vedtak: Helge Iversen velges for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
P& valg: Helge Iversen

Rikke Bruun Hansen er innstilt av valgkomiteen og stiller for 2 ar

Forslag til vedtak: Rikke Bruun Hansen velges for 2 ar

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
P3 valg: Anja Caroline Perdesen og Isabel Skog

Elisabeth Bjelland Berg og Christoffer Moseng er innstilt av valgkomiteen og stiller for
2ar

Forslag til vedtak: Elisabeth Bjelland Berg velges for 2 ar
Christoffer Moseng velges for 2 ar

6.4 Valg av valgkomite
P& valg: Ragnhild Ask Connell (32D), Jon @yvind Larum (8F) og Mette Schgne (10D)

Alle ta gjenvalg for 1 ar.
Forslag til vedtak: Ragnhild Ask Connell velges for 1 ar
Jon @yvind Laerum velges for 1 ar

Mette Schgne velges for 1 &r



Arsregnskap 2023 Fosskoll Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap 1156 241 1237274
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil -11 102 746 1370 151
Tilbakefgring av avskrivning 121 505 63 566
Kjop / salg anleggsmidler 0 -414 525
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 10 235 317 -1 100 225
B. Arets endring disponible midler -745 924 -81 033
C. Disponible midler 410 317 1156 241
Spesifikasjon av disponible midler:
Omilgpsmidler 7 366 153 1799 398
Kortsiktig gjeld -6 955 836 -643 157
C. Disponible midler 410 317 1156 241

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2023 Fosskoll Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 4 472 965 4 202 960 4 287 681 4 389 201
Sum leieinntekt 4 472 965 4202 960 4287 681 4389 201
Annen inntekt
Tilskudd 118 594 0 0 0
Diverse inntekt 3 19 650 0 94 000 0
Sum annen inntekt 138 244 0 94 000 0
Sum inntekt 4611 209 4202 960 4381 681 4389 201
KOSTNAD
Lgnnskostnad
Lennskostnad 4 18 330 16 920 16 920 18 330
Styrehonorar 4 130 000 120 000 120 000 130 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 5 121 505 63 566 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 134 306 133 985 148 600 164 000
Kostnad eiendom/lokale 6 296 699 253 753 236 800 261 800
Kommunale avgifter/renovasjon 965 976 800 942 1011 000 1011 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 7 20 063 18 231 18 000 26 750
Verktgy, inventar og driftsmateriell 8 12439 22 361 17 000 11 700
Reparasjon og vedlikehold 9 11 816 264 195 831 249 900 190 000
Revisjonshonorar 6 664 6 235 6 700 6 700
Forretningsfererhonorar 104 827 113 445 105 000 110 720
Andre honorar 856 031 193 190 467 200 33 200
Kontorkostnad 0 1447 0 0
TV/bredband 160 827 152 880 149 000 180 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 119 430 0 0
Kontingent og gaver 18 000 18 440 19 500 19 000
Forsikring 336 546 316 669 337 800 378 852
Andre kostnader 19 684 22 848 24 000 22 000
Sum kostnad 15018 278 2451174 2927 420 2 564 052
Driftsresultat -10 407 070 1751786 1454 261 1825149
FINANSPOSTER
Renteinntekt 74 904 16 228 3000 0
Rentekostnad 770 580 397 862 402 371 704 343
Netto finansposter 695 676 381635 399 371 704 343
Arsresultat -11 102 746 1370151 1 054 890 1120 806
Overfort til/fra annen egenkapital -11 102 746 1370 151 0 0
SUM OVERFZRINGER -11 102 746 1370151 0 0
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Balanse 2023 Fosskoll Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 5 189 142 189 142
Bygninger 5 7 076 620 7 076 620
Andre fellesanlegg 5 300 000 300 000
Andre driftsmidler 5 381 222 502 727
Sum anleggsmidler 7 946 984 8 068 489
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 6 953 0
Fordringer skader 10 53 625 0
Andre kortsiktige fordringer 43 440 12 183
Forskuddsbetalte kostnader 94 258 341760
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 7167 877 1445 455
Sum omlgpsmidler 7 366 153 1799 398
SUM EIENDELER 15 313 137 9 867 887
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Balanse 2023 Fosskoll Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 6 000 6 000
Sum innskutt egenkapital 6 000 6 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -17 688 500 -6 585 755
Sum opptjent egenkapital -17 688 500 -6 585 755
Sum egenkapital 11 -17 682 500 -6 579 755
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 24 539 801 14 304 484
Borettsinnskudd 1 500 000 1500 000
Sum langsiktig gjeld 26 039 801 15 804 484
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 6778 11 996
Leverandgrgjeld 6722 111 628 112
Palapne renter 8 862 3049
Annen kortsiktig gjeld 218 086 0
Sum kortsiktig gjeld 6 955 836 643 157
Sum gjeld 32 995 637 16 447 641
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15 313 137 9 867 887
Pantstillelser 13 26 039 801 15 804 484

Sted:

Dato:

Elisabeth Bjelland Berg
Styreleder

Fredrik Neess
Styremedlem

Cato Fagerberg
Styremedlem

Helge Iversen
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2023 Fosskoll Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Leieinntekter bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.
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Noter arsregnskap 2023 Fosskoll Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2679 840 2679 840
3618 Leietillegg stram 89 785 59 000
3650 Innkrevde felleskostn. renter 683 820 361 140
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1019 520 1102 980
Sum 4 472 965 4202 960
Note 2 - Tilskudd
Konto 3401: Mottatt kr 118 594,- fra Enova.
Note 3 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3999 Andre inntekter 19 650 0
Sum 19 650
Konto 3999: Mottatt kr 19 605,- fra Usbl bomiljgfond til elbilladning.
Note 4 - Loannskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 18 330 16 920
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 130 000 120 000
Sum 148 330 136 920

Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
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Noter arsregnskap 2023 Fosskoll Borettslag

Note 5 - Varige driftsmidler

Bygninger Tomt Lekeplass Drenering Brannvernutstyr - Srr:artstrlzhrn
Anskaffelseskost pr.01.01 : 7 076 620 189 142 124 000 300 000 55803 - 1 =132’1 h051
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 7 076 620 189 142 124 000 300 000 55 803 131 001
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 110 566 0 55 803 69 867
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 7 076 620 189 142 13434 300 000 0 61134
Arets avskrivninger : 0 0 12 400 0 0 26 200
Anskaffelsesar : 1969 1969 2014 2015 2005 2021
Antatt levetid i ar : 10 10 5
Ladeanlegg Elbil Ladeanlegg Elbil Ladeanlegg Elbil Ladeanlegg Elbil Asfaltering
Anskaffelseskost pr.01.01 : 222 969 127 556 70 250 -6 250 302 752
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 222 969 127 556 70 250 -6 250 302 752
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 63175 29763 16 392 1458 302 752
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 159 794 97 793 53 858 -4 792 0
Arets avskrivninger : 44 594 2551 14 050 1250 0
Anskaffelsesar : 2022 2022 2022 2022 2005
Antatt levetid i ar : 5 5 5 5 10

Borettslaget eier tomten. Borettslaget bestar av 60 andeler.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 93, b.nr 36 i Lier kommune. Eiertomt pa 15 241 kvm og g.nr. 93 b.nr. 37 i Lier kommune. eiertomt p& 10 728 kvm.

Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom If skadeforsikring polise nr.SP560927.

Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler

2023 2022

6300 Leiekostnader lokaler 1500 0
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 0 6 200
6362 Skadedyrutryddelse 7 970 7 306
6390 Andre driftskostnader 499 0
6391 Sngmaking/straing/feiing 87 011 61503
6392 Containerleie/temming 24 350 24 866
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 175 369 153 879
Sum 296 699 253 753
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Noter arsregnskap 2023 Fosskoll Borettslag

Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2023 2022
6400 Leie av maskiner 2500 0
6420 Lisens Bevar vedl.h.og HMS 17 563 18 231
Sum 20 063 18 231
Note 8 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2023 2022
6500 Verktgy og redskaper 2697 6 290
6540 Inventar 0 4290
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.l. 0 399
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 1817 518
6552 Driftsmateriell 7925 10 864
Sum 12 439 22 361
Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 11 374 504 59 000
6602 Vedlikehold VVS 41 249 0
6603 Vedlikehold elektro 46 038 29 882
6605 Vedlikehold fellesanlegg 65 625 0
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 133 250 40 330
6617 Vedlikehold brannvernutstyr og feiing 55010 51 530
6630 Egenandel forsikring 10 000 3 000
6641 Malerarbeider 0 994
6643 Glassarbeid/Vindu 0 1344
6646 Mur, betong og grunnarbeid 90 589 0
6690 Diverse vedlikeholdskostnader 0 9752
Sum 11 816 264 195 831

Styret mener at det er gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningnene.

Konto 6601: Rehabilitering av bygget.

Note 10 - Fordringer skader

Gjelder forskuttering forsikringssak.
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Noter arsregnskap 2023 Fosskoll Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 6 000 0 6 000
Sum innskutt egenkapital 6 000 0 6 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat -6 585 755 -11 102 745 -17 688 500
Sum opptjent egenkapital -6 585 755 -11 102 745 -17 688 500
Sum egenkapital -6 579 755 -11 102 745 -17 682 500

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelens balansefgrte verdi
er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at
verdien av bygninger fastsettes pa basis av historisk kost. Virkelig verdi av
bygningsmassen er vurdert til & vaere hgyere enn den balansefgrte verdien av gjelden.
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Noter arsregnskap 2023 Fosskoll Borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA SpareBank 1 SpareBank 1
Sargst-Norge Sargst-Norge
Formal: Rehabiltering/vedlikehc
Lanenummer: 16367799564 24807867470 24807601160
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2020 2019
Rentesats: 5.30 % 5.49 % 5.49 %
Beregnet innfridd: 30.09.2053 30.06.2045 30.03.2030
Opprinnelig lanebelgp: 11 250 000 8 100 000 10 000 000
Lanesaldo 01.01: 0 7 456 507 6 847 977
Avdrag i perioden: 0 197 949 816 734
Opptak i perioden: 11 250 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 11 250 000 7 258 558 6 031 243
Saldo 5 ar frem i tid: 20 994 608 6 253 464 1380 761

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16367799564
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 24807601160

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 24807867470

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag
Lan 16367799564 har ferste avdrag 30.12.2024 med kr 79 129

Note 13 - Pantstillelser

Ant. andeler

60

60

60

Ant. andeler
60

Andel gjeld 31.12

187 500

100 521

120 976

Andel gjeld 31.12
187 500

Sum fellesgjeld

11 250 000

6 031 260

7 258 560

Forv. gkning
440

Bokfart verdi pr. 31.12.2023

Bokfart langsiktig gjeld 24 539 801
Innskuddskapital 1500 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 26 039 801
Bokfgrt verdi av pantsatt eiendom 7 565 762

Borettslagets langsiktige gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet. Bokfert verdi fremgar av regnskapet
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Resultat og balanse med noter for Fosskoll Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Fosskoll Borettslag

Styreleder Elisabeth Bjelland Berg (sign.) 06.04.2024
Styremedlem Helge Iversen (sign.) 05.04.2024
Styremedlem Cato Fagerberg (sign.) 05.04.2024

Styremedlem Fredrik Naess (sign.) 06.04.2024
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Til generalforsamlingen i Fosskoll Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Fosskoll Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebesere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2023 - Fosskoll Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2023 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Elisabeth Bjelland Berg

Styremedlem, Cato Fagerberg

Styremedlem, Helge Iversen

Styremedlem, Fredrik Naess

Varamedlem uten tilgang til Portal, Anja Caroline Pedersen
Varamedlem uten tilgang til Portal, Isabel Skog

Styret i Fosskoll Borettslag bestdr av 1 kvinne og 3 menn.

Virksomhetens art

Fosskoll Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Fosskoll Borettslag
ligger i Lier kommune, og har organisasjonsnummer 952943154

Fosskoll Borettslag bestar av 60 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Fosskoll Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP560927. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Fosskoll Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2023:

e Kontroll/bytte av rgykvarslere

e Kontroll/bytte av slokkemidler

e Ekstern kontroll av lekeplasser

e HMS-/vernerunder pa lekeplasser og fellesareal

e Kommunisert jevnlige brannvernstips i Igpet av desember

Besluttet nytt varslingsanlegg for alle rekker



Styrets arbeid

Styret har i perioden hatt 20 protokollfgrte mgter. En del av mgtene har veert digitale, pa
Teams. I tillegg har det veert mgter med leverandgrer og USBL, primaert pa Teams. Det
ble 0ogsd gjennomfgrt et digitalt beboermgte ifm. oppstart av vedlikeholdsprosjektet den
26/9.

I 2023 har hovedoppgaven til styret, naturlig nok, veert vedlikeholdsprosjektet. Fgr
oppstart i september var det mye som skulle detaljplanlegges. Det opprinnelige planen
om & starte pa gvre felt (32-40) ble besluttet omgjort for at etterarbeidene med brannen
skulle ikke skulle forsinke fremdrift.

Lgrdag 15. juli brant det i rekke 36. Det ble store materielle gdeleggelser, men heldigvis
ble ingen fysisk skadet. Styret gnsker & takke alle som hjalp til denne dagen og
pafglgende dager. Gjenoppbygging organiseres av IF forsikring og utfgres av Recover og
temrermester @hren. Siste informasjon fra IF er at de regner med at alle beboerne kan
flytte tilbake fgr jul 2024.

Tilbake til vedlikeholdsprosjektet. Rekke 2 og 10 ble de fgrste rekkene. Arbeidene her tok
nok noe lengre tid enn planlagt fgr det ble ferdige, men i disse rekkene ble "malen" satt.
Prosjektet ligger pr 15/4 noe bak planen, tidsmessig. Det er kontroll pa fremdrift, avvik,
gjenstdende arbeider og gkonomien. Styret arbeider tett med USBL Prosjekt og POB, i
prosjektet. Vi har gjennom prosjektet hatt faste mgter annenhver uke med disse.

I tillegg til "daglig drift" av borettslaget vil styret nevne disse sakene:

- Ny hekk mot Haskollbakken

- Merket p-plasser, nedre felt (2-10)

- Lagt opp "stremfordelingskabel" i den korteste garasjerekken (gvre felt)

- Arrangert var- og hgstdugnad

Verdt & nevne er det at borettslaget har fatt kr. 118594,- i stgtte fra Enova, og kr. 19370,
- fra USBL Bomiljgfond.

Det har veert omsatt en boenhet i borettslaget dette dret. Styret vil spesielt gnske de nye
beboerne velkommen, og hdper de finner seg vel til rette i det vi oppfatter som et sveert
godt nabofellesskap her i Fosskoll Borettslag.

Arsmeldingen er godkjent av styret 15.04.2024



REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING /ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Fosskoll Borettslag Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til & uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til & uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/darsmgtet. Tid og sted: Mandag 06.05.2024 kl. 18:30 - Hegg skole,
Lierbyen

(sted), den (dd.mm.3aa).

underskrift
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Fosskoll Borettslag onsdag 02.04.2025 kl. 18:00 - Usbl.no.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Ida Gislerud

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Ida Gislerud

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Helge Iversen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall andeler som har avgitt stemme: 22
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 138 606,- ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av medlemmer til styret
Pa valg: Cato Fagerberg og Fredrik Naess

Vedtak:
Cato Fagerberg ble valgt for 2 &r

Bard Wiliam A. Johnson ble valgt for 2 ar
5.2 Valg av varamedlemmer til styret
P& valg:Christoffer Moseng og Elisabeth Bjelland Berg

Vedtak:
Valgt ble:Christoffer Moseng for 1 ar

Valgt ble: Elisabeth Bjelland Berg for 1 ar
5.3 Valg av valgkomite
P8 valg: Ragnhild Ask Connell, Jon @yvind Laerum og Mette Schgne

Vedtak:
Valgt ble: Ragnhild Ask Connell, Jon @yvind Laerum og Mette Schgne for 1 ar

5.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025
Styret utpeker delegat til generalforsamling i Usbl

Vedtak:
Valgt ble: Styret utpeker delegat blant sine medlemmer til generalforsamling i Usbl
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Protokoll for Fosskoll Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Ida Gislerud (sign.) 09.04.2025
Sekretaer Ida Gislerud (sign.) 09.04.2025
Protokollvitne Helge Iversen (sign.) 09.04.2025



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Fosskoll Borettslag mandag 06.05.2024 kl. 18:30 - Hegg
skole, Lierbyen .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Ida Gislerud

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Rikke Bruun-Hansen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 24
Antall fremlagte fullmakter: 2
Totalt: 26

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent
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2. Godkjenning av arsregnskap 2023
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023
Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret
Forslag til honorar gjelder for styreperioden 2023-2024 legges frem pa
generalforsamlingen og kostnadsfgres i regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 130 000 +KPI justering ble godkjent.

Totalt kr 135094,-
5. Andre saker

5.1 Vedtektsendring Punkt 1-2
Folgende endringer foreslds grunnet forretningsfgrers nye adresse fra 01.01.2024.

Gjeldene tekst:

org nr 952 943 154 tilknyttet USBL Lier

(1) Borettslaget ligger i Lier kommune og har forretningskontor i Lier kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet USBL Lier som er forretningsfgrer.

Ny tekst:

org nr 952 943 154 tilknyttet USBL

(1) Borettslaget ligger i Lier kommune og har forretningskontor i Drammen kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet USBL som er forretningsfgrer.

Vedtak:
Vedtaket ble godkjent
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5.2 Forslag til vedtektsendring, Punkt 4-1 Boretten (6) og (7)

Punkt 4-1 (6) og (7) omhandler lading av elbil. Disse punktene foresl8s endret i henhold
til dagen praksis etter at installasjon av infrastruktur og implementering av
betalingslgsning er fullfgrt.

Gjeldende tekst:

(6) Andelseiere som lader bil, herunder el-, plug-in- og hybridbil, pd borettslagets
eiendom skal installere og benytte lader tilpasset borettslagets infrastruktur. Laderen skal
monteres fast pa vegg i garasje og tilkobles infrastrukturen av autorisert elektriker.
Andelseier ma selv besgrge og bekoste installasjon av slik lader og evt oppgradering av
lader hvis oppgradering i infrastruktur krever det. Dokumentasjon for installasjon av lader
skal fremvises for styret. Laderen er andelseierens eiendom.

Det er ikke tillat & lade bil fra vanlig stikkontakt/skjgteledning, hverken i garasje eller pa
borettslagets eiendom for gvrig.

(7) Andelseiere som lader bil som nevnt i (6) pa borettslagets eiendom/i garasje skal
betale stramkostnadene for lading av bilen basert pa en skjgsnnsmessig stipulering av
kostnadene. Betaling for strém er basert pa erfaringstall (Dsb.no) om forbruk av elektrisk
energi med arlig kjgrelengde 12.000 km. Strgmkostnader fastsettes av styret, og
faktureres sammen med manedlige felleskostnader.

Hvis det installeres en stremmaler pr ladeuttak, skal forbruket avregnes hver maned eller
hvert halvar slik at andelseier betaler reelle strgmkostnader.

Ved installasjon av streamstyringssystem eller annet der det betales lisens/avgift pr lader,
viderefaktureres dette den enkelte andelseier.

Ny tekst:

(6) Andelseiere som lader bil, herunder el-, plug-in- og hybridbil, pd borettslagets
eiendom skal installere og benytte lader tilpasset borettslagets infrastruktur. Laderen skal
monteres fast pa vegg i garasje og tilkobles infrastrukturen av autorisert elektriker.
Andelseier ma selv besgrge og bekoste installasjon av slik lader og evt oppgradering av
lader hvis oppgradering i infrastruktur krever det. Dokumentasjon for installasjon av lader
skal fremvises for styret. Laderen er andelseierens eiendom.

Det er ikke tillatt 8 lade bil fra vanlig stikkontakt/skjgteledning, verken i garasje eller pd
borettslagets eiendom for gvrig.

Andelseiere som gnsker 3 installere elbillader ma kontakte styret for installasjonsdetaljer.
(7) Andelseiere som lader bil som nevnt i (6) skal betale stremkostnadene for lading.
Betaling for lading skjer via en betalingslgsning valgt av styret.

Styret fastsetter pris for stram og oppdaterer dette i betalingslgsning. Strgmpris fastsettes
manedlig. Som grunnlag for strempris brukes totalbelgpene pa de tre
garasjestrgmfakturaene for foregdende maned dividert med samlet antall KW brukt i
garasjene. Stregmprisen for lading inkluderer alle postene pa strgmfakturaen, inkludert
nettleie, el-avgift og eventuell strgmstgtte.

I tillegg kan leverandgr fakturerer andelseier en fastpris og/eller %-pris pr maned.

Styret kan bytte leverandgr av ladestrgmstyringssystem hvis det er ngdvendig eller
hensiktsmessig. Hvis dette skjer eller ved endring i avtale med valgte leverandgr, skal
andelseier fortsatt betale de faktiske utgiftene for ladestrgm og eventuelle
lisenser/avgifter el.l som leverandgren krever pr lader/bruker. Styret kan da endre
betingelsene i dette punktet uten generalforsamlingens samtykke, men ma legge frem
endringen pé forste generalforsamling. Andelseiere skal varsles om endringen i forkant.

Vedtak:
Vedtaket ble gokjent
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5.3 Forslag til vedtektsendring, Punkt 4-1 Boretten - nytt punkt
Det legges inn et nytt punkt 4-1 (8) som omhandler bruk av strgm i garasjene.

Ved el-inspeksjon i deler av borettslagets garasjeanlegg i 2023, ble det avdekket noen feil
og mangler knyttet til den enkelte andelseiers strgmopplegg i garasjene. Styret ser derfor
behov for & presisere i vedtektene bruk av felles strgm i garasjene

Nytt punkt:

(8) I tillegg til strgm for elbillading, er det lagt opp et felles stremanlegg i garasjene.
Anlegget er beregnet og dimensjonert for typiske «garasjeaktiviteter» som
garasjeportapner, lys, motor-/kupevarmer osv. Det m& monteres stikkontakt til for
eksempel garasjeportapner og lys, dette skal gjgres av autorisert elektriker. Skjgteledning
i garasjen skal kun brukes i korte perioder og beboer skal vaere tilstede.

Vedtak:
Vedtaket ble godkjent

54 Forslag til vedtektsendring, Punkt 4-1 Boretten - nytt punkt
Nytt punkt om disponering av loft tas inn i vedtektene

Nytt punkt:

(9) Beboere kan benytte loft til lagring. Fastmontert inventar er ikke tillatt. Det ma ikke
lagres slik at ventilasjon og utlufting pa loftene forringes. Lukene i gavlveggene ma ikke
blokkeres. Det skal veere fri ankomst til pipe, rgykvarsler og dens elektroniske enhet.

Vedtak:
Vedtaket ble godkjent

5.5 Forslag til vedtektsendring, Punkt 4-1 Boretten - nytt punkt

I forbindelse med installasjon av nytt brannvarslingsanlegg er det lagt opp strgm fra
naermeste boenhet til de utvendige stromskapene. Styret har i samrad med
advokatkontoret til USBL utarbeidet en avtale med andelseierne i de bergrte leilighetene
og dette tas ogsa inn i vedtektene. Dette gjelder ikke rekke 8 og 34, der er strem hentet
fra bomberommene.

Nytt punkt:

(10) Borettslaget har rett til & hente strom til brannvarslingsanleggene fra boenhet 2A,
4A, 6A, 10F, 32A, 36A, 38F og 40A. Borettslaget kompenserer andelseierne i disse
boenhetene for utgift til stram med samme strgmpris som beskrevet i pkt 4-1 (7) - lading
av elbil. Det er montert egen strammaler for 8 dokumentere forbruket. Andelseier leser av
stremmaleren ved arsskifte og borettslaget utbetaler kompensasjonen arlig. For
ytterligere detaljer, kontakt styret.

Vedtak:
Vedtaket ble godkjent

Skrivefeil i nytt punkt, 36F isteden for 36A
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5.6 Forslag til endring av Regler for uteareal

Styret foreslar & ta inn i "Regler for uteareal" hvilke(n) farge skillevegger, gjerder og vegg
mot fellesareal (for endeleilighetene) pd verandasiden skal ha. Styret gnsker at fargen
skal harmonisere med de nye fasadefargene og har tre forslag til fargevalg. Andelseiere
skal bytte til vedtatt farge ved fgrste maling/beising av skillevegg/gjerde/vegg mot
fellesareal.

"Regler for uteareal™ Nytt pkt 1 i Mellom boenhetene:

Det skal veere enighet mellom naboer dersom det gnskes endring fra hekk til gjerde eller
motsatt, mellom hagene. Det skal sgkes styret om dette. Utseende pa evt gjerde skal
fglge eksisterende skillevegger. Hayden skal holdes pa 90-120cm.

Skillevegger, gjerder og vegg mot fellesareal (for endreleilighetene) skal ha fglgende
farge: (1, 2 eller 3)

Regler for uteareal ligger som vedlegg i vedtektene og trengs derfor 2/3 flertall pd
generalforsamlingen. Dersom det blir vedtatt endring av "Regler for uteareal" blir farge
stemt over pd neste punkt.

Vedtak:
Vedtaket ble godkjent

5.7 Valg av farge

Andelseiere skal bytte til vedtatt farge ved fgrste maling/beising av skillevegg/gjerde/vegg
mot fellesareal. Det stemmes over hvilket av forslagene som skal inn i "Regler for

uteareal"
1. 1. Samme fare som husveggen pa alle rekker. Veggene er beiset med Drygolin
plus oljedekkbeis, farge 1434 Labrador S7502Y.
2. Samme farge som steniplatene pa alle rekker (styret finner fargekode og
setter inn i vedtaket)
3. Hver rekke avgjgr om de gnsker a eller b, men hele rekka skal ha samme
farge
Vedtak:

Vedtaket ble: farge 1
Farge 1: 15

Farge 2: 2
Farge 3: 8
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6. Valg

6.1 Valg av leder
P8 valg: Elisabeth Bjelland Berg

Helge Iversen er innstilt av valgkomiteen og stiller for 2 &r

Vedtak:
Valgt ble: Helge Iversen for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
P& valg: Helge Iversen

Rikke Bruun Hansen er innstilt av valgkomiteen og stiller for 2 ar

Vedtak:
Valgt ble: Rikke Bruun-Hansen for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
P3 valg: Anja Caroline Perdesen og Isabel Skog

Elisabeth Bjelland Berg og Christoffer Moseng er innstilt av valgkomiteen og stiller for 2 ar

Vedtak:

Valgt ble: Elisabeth Bjelland Berg for 2 ar
Valgt ble: Christoffer Moseng for 2 ar

6.4 Valg av valgkomite
P& valg: Ragnhild Ask Connell (32D), Jon @yvind Laerum (8F) og Mette Schgne (10D)

Alle ta gjenvalg for 1 ar.

Vedtak:

Valgt ble: Ragnhild Ask Connell for 1 ar
Valgt ble: Jon @yvind Leerum for 1 ar
Valgt ble: Mette Schgne for 1 ar
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Mgnsterdokument fra NBBL
19.01.2004
Vedtekter for Fosskoll borettslag

org nr 952 943 154 tilknyttet USBL
vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 17.september 1968, sist endret den 06.05.2024.
1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Fosskoll borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.
1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Lier kommune og har forretningskontor i Drammen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet USBL som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner ett hundre

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Hovedregel for forkjapsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjare forkjgpsrett gjeldende

Fristen for  gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet méte.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p& eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.



(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(6) Andelseiere som lader bil, herunder el-, plug-in- og hybridbil, pa borettslagets
eiendom skal installere og benytte lader tilpasset borettslagets infrastruktur. Laderen skal
monteres fast pa vegg i garasje og tilkobles infrastrukturen av autorisert elektriker.
Andelseier ma selv besgrge og bekoste installasjon av slik lader og evt oppgradering av
lader hvis oppgradering i infrastruktur krever det. Dokumentasjon for installasjon av lader
skal fremvises for styret. Laderen er andelseierens eiendom.

Det er ikke tillatt & lade bil fra vanlig stikkontakt/skjgteledning, verken i garasje eller pa
borettslagets eiendom for gvrig.

Andelseiere som gnsker & installere elbillader ma kontakte styret for installasjonsdetaljer.

(7) Andelseiere som lader bil som nevnt i (6) skal betale stramkostnadene for lading.
Betaling for lading skjer via en betalingslgsning valgt av styret.

Styret fastsetter pris for stram og oppdaterer dette i betalingslgsning. Strampris fastsettes
manedlig. Som grunnlag for strempris brukes totalbelgpene pa de tre
garasjestramfakturaene for foregdende maned dividert med samlet antall KW brukt i
garasjene. Stremprisen for lading inkluderer alle postene pa stremfakturaen, inkludert
nettleie, el-avgift og eventuell stramstatte.

I tillegg kan leverandgr fakturerer andelseier en fastpris og/eller %-pris pr maned.

Styret kan bytte leverandgr av ladestrgmstyringssystem hvis det er ngdvendig eller
hensiktsmessig. Hvis dette skjer eller ved endring i avtale med valgte leverander, skal
andelseier fortsatt betale de faktiske utgiftene for ladestram og eventuelle
lisenser/avgifter el.l som leverandgren krever pr lader/bruker. Styret kan da endre
betingelsene i dette punktet uten generalforsamlingens samtykke, men ma legge frem
endringen pé farste generalforsamling. Andelseiere skal varsles om endringen i forkant.

(8) I tillegg til stram for elbillading, er det lagt opp et felles stramanlegg i garasjene.
Anlegget er beregnet og dimensjonert for typiske «garasjeaktiviteter» som
garasjeportapner, lys, motor-/kupevarmer osv. Det ma monteres stikkontakt til for
eksempel garasjeportapner og lys, dette skal gjgres av autorisert elektriker. Skjgteledning
i garasjen skal kun brukes i korte perioder og beboer skal vare tilstede.

(9) Beboere kan benytte loft til lagring. Fastmontert inventar er ikke tillatt. Det ma ikke
lagres slik at ventilasjon og utlufting pa loftene forringes. Lukene i gavlveggene ma ikke
blokkeres. Det skal veere fri ankomst til pipe, raykvarsler og dens elektroniske enhet.

(10) Borettslaget har rett til & hente strgm til brannvarslingsanleggene fra boenhet 2A,
4A, 6A, 10F, 32A, 36F, 38F og 40A. Borettslaget kompenserer andelseierne i disse
boenhetene for utgift til stram med samme strampris som beskrevet i pkt 4-1 (7) — lading
av elbil. Det er montert egen strammaler for & dokumentere forbruket. Andelseier leser av
strammaleren ved arsskifte og borettslaget utbetaler kompensasjonen arlig. For
ytterligere detaljer, kontakt styret.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. |
tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dagn i lgpet av
aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, verandadgr, ytterdgr og garasjeport inkl
glidemekanisme, «apne/lukkemekanismer» og lignende, darstokker, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. VVatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés

Avtrekksvifte fra bad over tak skal installeres og benyttes for & unnga fuktskader.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar fra og med
koblingspunkt til fellesrar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
kjokkenvifte, avtrekksvifte pa bad, kjgkkeninnredning, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, ildsteder frem til pipelap, skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige darer med
karmer og utvendig terrasser med skillevegger.

(3) Installasjoner og utstyr som navarende eller tidligere andelseier har anskaffet selv, er andelseiers
ansvar 4 drifte, vedlikeholde, skifte ut og avhende.

Dette gjelder for eksempel elektriske garasjeportapner, elbillader, varmepumper med evt innkassing,
takoverbygg pé veranda, markiser og annen solskjerming.

(4) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere andelseiere har
montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innkassinger, skal ved rehabilitering og andre felles
tiltak belastes den andel installasjonen tilhgrer.

(5) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uver.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



(10) Utvendig starre installasjoner, slik som parabolantenner og lignende, skal ikke monteres pa
yttervegg.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds

skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet



For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre medlemmer, med 2
varamedlemmer. Det skal tilstrebes at to av styrets medlemmer er fra nedre felt (Haskollvn 2-10) og to
fra gvre felt (Haskollvn 32-40)

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, med mindre generalforsamlingen
bestemmer noe annet. Varamedlemmer velges for to ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjap av fast eiendom,
4. & ta opp 1an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de érlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling



(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgatet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordingr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pé ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Arsmeldingen fra styret legges frem til etterretning

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstdende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §8 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt



Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.

12. Supplerende skriftlige regler og retningslinjer i Fosskoll Borettslag

Som vedlegg til vedtektene er det utarbeidet regler for uteareal i Fosskoll borettslag. Se vedlegg 1

Styret avgjer sgknader ang vanlig forvaltning og vedlikehold av utearealer som ikke er beskrevet i
disse reglene.

Styret avgjer ogsa sgknader om mindre fasadeendringer og kan utarbeide retningslinjer for dette hvis
styret ser behov for det.

Styret fastsetter regler for godt naboskap («husordensregler, jft 4-1 (5)

Skriftlige regler /retningslinjer skal vaere datert med vedtaksdato fra styret og veere tilgjengelig for
medlemmene pa den digitale plattformen borettslaget benytter. Andelshavere som ikke har tilgang til
den digitale plattformen, skal informeres pa annen mate.

Endringer i regler/retningslinjer skal kommuniseres til andelshaverne.

Temaer som ikke er beskrevet skriftlig, tolkninger av regler, tvilstillerfeller vs regler o.l. avgjares i
farste instans av styret, jfr pkt 8.

VEDLEGG 1: Regler for uteareal for Fosskoll borettslag



Regler for uteareal for Fosskoll borettslag

Regler for uteareal for Fosskoll borettslag er utarbeidet med utgangspunkt i vedtak pd ekstraordinzer
Generalforsamling 24/6 2010. Reglene er revidert og tatt inn som vedlegg 1 til Borettslagets vedtekter
pd Generalforsamlingen 11. mai 2022, og erstatter vedtaket fra 24/6 2010. Sist endre 06.05.2024

1.

Mellom boenhetene:

Det skal veere enighet mellom naboer dersom det gnskes endring fra hekk til gjerde eller motsatt,
mellom hagene. Det skal sgkes styret om dette. Utseende pa evt gjerde skal fglge eksisterende
skillevegger. Hgyden skal holdes pa 90-120cm.

Skillevegger, gjerder og vegg mot fellesareal (for endreleilighetene) skal ha fglgende farge: beis,
Drygolin plus oljedekkbeis, farge 1434 Labrador S7502Y.

| enden av hagen eller mot fellesarealet (for endeleilighetene):

Andelseierne i en rekke bgr tilstrebe et felles uttrykk. Ved nyplanting eller nyoppsetting av gjerde ma
dette hensyntas. Makshgyde pa 120cm kan overstiges for a hindre innkikk. Dette ma uansett ikke vaere
til sjenanse for andre naboer (f.eks redusert sol/lysforhold). Endringer fra dagens hgyder skal sgkes
godkjent fra styret.

Hagedekke:
Hver andelseier kan velge hvorvidt de skal ha hagedekke av stein/heller, platting eller gress. @nskes
platting oppbygd over bakkeplan eller den enkelte boenhets flate parti, ma det sgkes styret om dette.

Stgrrelsen pa disponibelt uteareal:

En juridisk hovedregel er at alt utenomhusareal regnes som fellesareal — ogsa deler av hage som
naturlig tilligger boligene. Ingen andelseier har eksklusiv bruksrett til neermere angitt areal.

Ingen rekke har helt lik lengde pa utearealet. Slik har det veert siden rekkene ble bygd. Arsak er
forskjeller i terrenget. Lengdene varierer fra ca 7m til ca 13m, de fleste ligger mellom 10m og 12m.
(N@yaktig lengder er oppgitt i protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 24/6 2010).
Arealutvidelse endeleilighetene — takoverbygg, samt vedlikehold

Der forholdene ligger til rette for det og det vil vaere naturlig i ndvaerende terreng, kan endeleilighetene
utvide sitt utvendige bruksareal med inntil 2,5m i en lengde tilsvarende opprinnelige skillevegger.

Det kan ogsa settes opp et mindre takoverbygg pa den utvidete delen. Endeskilleveggen skal i sa fall
tilsvare navaerende skillevegg for rekken.

Sgknad med malsatte tegninger om utvidelse av bruksareal og/eller oppsetting av takoverbygg skal,
sammen med nabovarsel fra alle andelseierne i rekken, sendes styret til avgjgrelse.

Takoverbygg, terrasser, skillevegger, hekker, gjerder osv er den enkelte andelseiers vedlikeholdsansvar.
Der hvor gjerder, hekker og annet grenser mot flere, er de felles ansvarlige.

Andelseiere som gnsker andre permanente installasjoner pa det disponerte arealet, som for eksempel
badestamp, drivhus, pergola eller baldakin ma sende sgknad med malsatt tegning til styret for
godkjenning fgr installasjon.



Retningslinjer/ Veileder for mindre fasadeendringer i Fosskoll Borettslag

Borettslagets ytre overflater — fasadene — er styrets ansvar og en andelseier kan i utgangspunktet ikke
gj@re endringer pa fasadene uten tillatelse fra styret.

Disse retningslinjene tar utgangspunkt i relevante saker styret har behandlet. Listen er ikke uttgmmende,
dvs at for mindre fasadeendringer som ikke er omtalt her, kan man hverken ga ut fra at det er tillatt eller
at det er forbudt, og styret ma forespgtrres.

Varmepumper: Andelshaver kan installere varmepumpe. Installasjon skal gjgres av autorisert installatgr.
Varmepumpen skal monteres pa verandasiden. Nye varmepumper skal monteres frittstdende pa
verandaen, ikke pa veggen, og uten a veere til hinder for vedlikehold av yttervegg. Evt unntak fra disse
reglene ma godkjennes av styret. Det skal benyttes sort rgrfgring pa utvendige rgr.

Drift og vedlikehold er andelshavers ansvar, gdelagt varmepumper eller varmepumpe som ikke er i bruk
skal fjernes.

Markiser/Solskjerming: Ved bytte eller nyanskaffelse av markise skal disse sa langt mulig tilpasses de
gra markisene som ble tilbudt i forbindelse med rehabilitering av borettslaget i 2023-24. Disse er levert
fra Alfa solskjerming og fargen/designet pa markiseduken heter 320 925 . Som eksempel finnes
markisene i 2A og 2B. Det er lagt opp trekkergr til elektriske markiser pa alle boenhetene. Nye markiser
skal installeres i samme hgyde som eksisterende markiser pa rekka. Utvendige persienner og screens
kan installeres. Det skal velges gra eller hvit utfgrelse. Vedlikehold av markiser/solskjerming er
andelshavere ansvar, inkludert demontering og remontering ved utvendig vedlikehold. @delagt
markise/solskjerming skal fjernes.

Tredekke pa trapper tillates sa sant disse monteres utenpa eksisterende staltrapp. Tredekket ma kunne
fjernes uten 3 etterlate spor i staltrappen, dvs at den ma monteres uten a sage eller borre i eksisterende
trapp. Tredekket skal beises/males/oljes i en farge som ligner fargen pa staltrappene. Vedlikehold er
andelshavers ansvar, treverk som er utslitt eller gdelagt skal fiernes. Evt skader pa treverk som fglge av
sngbrgyting etc er andelshavers ansvar.

Innvendige gassinstallasjoner (Gasskomfyr, gasspeis el.l.): det ma sgkes styret.

Brannstige i form av folde-ut-stige kan installeres. De ma monteres sa ikke vindsperren i veggen
gdelegges. Vedlikehold er andelshavers ansvar, inkludert demontering og remontering ved utvendig
vedlikehold. @delagt brannstige skal fjernes.

Maling Andelshavere som gnsker @ male for a «freshe opp» overflater pa dgrer, vindusomramming,
kjellermur etc i egen boenhet kan gjgre dette i eksisterende farge og med samme type maling/beis som
er benyttet opprinnelig. Los gammel maling skal fjernes fgr det males. Ytterveggene er beiset med
Drygolin plus oljedekkbeis, farge 1434 Labrador S7502Y. Dgrer og vinduer er i fargen Bomull SO502Y.
Mur i ublandet, hvit murmaling.

Elektrisk garasjeportapner kan installeres. Drift og vedlikehold er andelshavers ansvar. Andelshaver har
selv ansvar for at garasjen ogsa kan apnes ved evt strembrudd ved hjelp av for eksempel ngkkel.

Postkasser og postkassestativ er andelshaverne pa rekkens felles ansvar. Der postkassestativene star
synlig, b@r postkassene veere like.

Installasjoner pa verandaene/«egen hage» er beskrevet i Regler for uteareal, vedlegg 1 til borettslagets
vedtekter. Permanente installasjoner (som ikke fjernes om vinteren) skal godkjennes av styret.
«Skjelett» til partytelt/paviljong kan sta fremme om vinteren, men andelshaver ma pase at det er
forsvarlig festet. @delagte installasjoner pa verandaene skal fjernes.

Retningslinjene er utarbeidet av styret mars 2022 — oppdatert april 2024




Eivind Fosli
Haskollveien 38A Utstedt dato: 25.03.2025
3403 LIER
NO - Norge
Arsoppgave for 2024

Andel av borettslagets skattemessige belgp

Andelsnummer: 43 Bolignummer:

Boenhetens gatenavn: HASKOLLVEIEN

Boenhetens husnummer: 38 Boenhetens husbokstav: A
Andel inntekt i borettslag: 2 836
Tema: Bolig og eiendeler. Post 2.8.1.1

Andel kostnader i borettslag: 21 874

Tema: Bolig og eiendeler. Post 3.3.4.1

Andel formuesverdi i borettslag:
Tema: Bolig og eiendeler(Post 4.3.3 Andel fritidsboligselskap) (Post 4.6.1 Formue av fast eiendom i utlandet)

Andel formue i borettslag: 43 022
Tema: Bolig og eiendeler / Post 4.5.3

Andel gjeld i borettslag: 479 089
Tema: Bolig og eiendeler. Post 4.8.2

Andelseiers fadselsnr: 300580 42303
Eiertid: 0101 - 3112 Eierandel: 1/2

Oppgavegivers org.nr: 952943 154  Bruksoverlating: Nei

Oppgavegivers navn og adresse:

Fosskoll Borettslag

v/Boligbyggelaget Usbl, Postboks 8944 Youngstorget
0028 OSLO

* Forretningsfgrer innrapporterer kun formuesverdi dersom boligselskapet bestar av fritidsboliger og boliger i utlandet.
For alle andre boligselskaper fastsettes na formuesverdi ut fra arealbasert takseringssystem, og er et forhold mellom boligeier og skattemyndighetene.

De som har spegrsmal rundt fastsetting av formuesverdien for sin bolig, ma ta kontakt med Skatteetaten direkte. Har du avsluttet ditt eierforhold til boligen fer
31.12 er formuesverdi 0.

Opplysningene er innrapportert til skattemyndighetene



Isabel Skog
Haskollveien 38A Utstedt dato: 24.04.2025
3403 LIER
NO - Norge
Arsoppgave for 2024

Andel av borettslagets skattemessige belgp

Andelsnummer: 43 Bolignummer:

Boenhetens gatenavn: HASKOLLVEIEN

Boenhetens husnummer: 38 Boenhetens husbokstav: A
Andel inntekt i borettslag: 2 836
Tema: Bolig og eiendeler. Post 2.8.1.1

Andel kostnader i borettslag: 21 874

Tema: Bolig og eiendeler. Post 3.3.4.1

Andel formuesverdi i borettslag:
Tema: Bolig og eiendeler(Post 4.3.3 Andel fritidsboligselskap) (Post 4.6.1 Formue av fast eiendom i utlandet)

Andel formue i borettslag: 43 022
Tema: Bolig og eiendeler / Post 4.5.3

Andel gjeld i borettslag: 479 089
Tema: Bolig og eiendeler. Post 4.8.2

Andelseiers fadselsnr: 080191 42281
Eiertid: 0101 - 3112 Eierandel: 1/2

Oppgavegivers org.nr: 952943 154  Bruksoverlating: Nei

Oppgavegivers navn og adresse:

Fosskoll Borettslag

v/Boligbyggelaget Usbl, Postboks 8944 Youngstorget
0028 OSLO

* Forretningsfgrer innrapporterer kun formuesverdi dersom boligselskapet bestar av fritidsboliger og boliger i utlandet.
For alle andre boligselskaper fastsettes na formuesverdi ut fra arealbasert takseringssystem, og er et forhold mellom boligeier og skattemyndighetene.

De som har spegrsmal rundt fastsetting av formuesverdien for sin bolig, ma ta kontakt med Skatteetaten direkte. Har du avsluttet ditt eierforhold til boligen fer
31.12 er formuesverdi 0.

Opplysningene er innrapportert til skattemyndighetene



LIER KOMMUNE www.lier.kommune.no
Postboks 205
3401 Lier

Telefon.: 3222 01 00
Telefax: 32220101
E-post: postmottak@lier.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

0100 Eiendomsbetegnelse

Gardsnr: |93 Bnr: 37 Festenr: Seksjonsnr:
Adresse: Haskollveien 38A, 3403 Lier

Eier: Haskoll Borettslag

Eiendommens areal (hvis oppmalt): Beregnet areal: 10728 m2

Alt i henhold til opplysninger fra GAB-registeret (Grunneiendom - Adresse - Bygning).

0200 Bygningsstatus

Bruksareal: M2 ?. Ma males opp.

Byggtype: Rekkehusleilighet.

Angivelse av alder: 1968.

Alt i henhold til opplysninger fra B-delen i GAB-registeret. Kan veere mangelfullt for eldre bygninger.

Om bygningen(-e) er registrert i SEFRAK-registeret: | Nei.

I henhold til opplysninger fra B-delen i GAB-registeret. SEFRAK-registeret har med alle bygninger fra far 1900.

1000 Brukstillatelse og ferdigattest

ja/nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-¢): Ja
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: Nei
Om bygningene er byggeanmeldt: Ja

Merknad:

Sist lagret: 24.04.2025



LIER KOMMUNE
Postboks 205

3401 Lier

Telefon.: 3222 01 00
Telefax: 32220101

E-post: postmottak@lier.kommune.no

www.lier.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER
Gardsnr: |93 Bruksnr. |37 Festenr: Seksjonsnr:
Adresse: | Haskollveien 38A, 3403 Lier

0300 Grunnkart.

Kart med minimum fglgende tema: Eiendommer, veier og bygninger.
Grenser pa kartet er ikke rettsgyldige og kartet er ikke malesko
kkriktig.

Sist lagret: 24.04.2025




LIER KOMMUNE
Postboks 205
3401 Lier

Telefon.: 3222 01 00
Telefax: 32220101
E-post: postmottak@lier.kommune.no

www.lier.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: |93

Bruksnr.

37

Festenr:

Seksjonsnr:

Adresse: |Haskollveien 38A, 3403 Lier

0300 Grunnkart.

Kart med minimum fglgende tema: Eiendommer, veier og bygninger.
Grenser pa kartet er ikke rettsgyldige og kartet er ikke malesko
kkriktig.

Sist lagret: 24.04.2025



LIER KOMMUNE www.lier.kommune.no
Postboks 205
3401 Lier

Telefon.: 3222 01 00

Telefax: 32220101
E-post: postmottak@lier.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: |93 Bruksnr. |37 Festenr: Seksjonsnr:

Adresse: |Haskollveien 38A, 3403 Lier

0300 Grunnkart.

Flan 504-902-25: Hafskjoldjordet
IKRAFT: 4.11.1966 ’ ;
Klikk for a se gjeldende reguleringsplan pa bakkeniva
Gnr: 93 Bnor; 37 - Klikk for eiendomsinfo fra Matrikkelen

Kart med minimum fglgende tema: Eiendommer, veier og bygninger.
Grenser pa kartet er ikke rettsgyldige og kartet er ikke malesko
kkriktig.

Sist lagret: 24.04.2025



LIER KOMMUNE
Postboks 205
3401 Lier

Telefon.: 3222 01 00
Telefax: 32220101

E-post: postmottak@lier.kommune.no

www.lier.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: |93 Bnr. 37 Festenr: Seksjonsnr:
Adresse: | Haskollveien 38A, 3403 Lier
1350 Reguleringsplan
Ja Nei
Bergres eiendommen av reguleringsplan? X
- Hvis ja sendes kopi av planen
Bergres eiendommen av bebyggelsesplan? X

- Hvis ja sendes kopi av planen

hvis ikke regulert
- hvilket arealbruksformal er vist i kommuneplanens arealdel?

Kommentarer:

Kommuneplanen 2019-2028 ligger ute pa kommunens hjemmesider (www.lier.kommune.no), eller

falg denne linken: https://
https://kart13.nois.no/lier/Content/Main.aspx?layout=lier&time=638029009423243154&vwr=asv , endre fra

Standard kart til Arealplaner og huk av for gjeldende kommuneplan.

Spersmal angaende ny kommuneplan rettes til Stedsutvikling og Plan.

Sist lagret: 24.04.2025
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Oversiktsnr: 1 0 7

Stadfestet av Kommunal- og arbeidsdepartementet 5. november 1952

BYGNINGSVEDTEKTER FOR LIERBYEN

Skrivelse fra Kommunal- og arbeidsdepartementet

I'henhold til § 27 1 lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924 stadfester departementet
vedtak av Lier herredsstyre i mgte 8. april 1952 om regulering av Lierbyen, Lier herred,
Buskerud fylke.

Videre har departementet i henhold til lovens § 3 stadfestet Herredsstyrets vedtak samme dag
om vedtekter 1 tilknytning til reguleringen med noen endringer foretatt av departementet.

Vedtektene lyder:

A. BYGGEFELT
1. Det omrade reguleringsplanen omfatter er vist med rgd strek.

2.  Bebyggelsen skal vare apen villamessig med vaningshus, ikke over 2 fulle etasjer, samt
uthus, herunder ogsa garasjer. Pa hver tomt ma det bare oppfgres et vaningshus. Hvor
serlige grunner taler for det og hvor bygningsradet finner det tilradelig pa grunn av
terrengforholdene, bygningens stgrrelse og beliggenhet, kan bygningsradet tillate at
enkelte hus oppferes i inntil 3 etasjer nar de oppf@res av brannfaste materialer. Innenfor
den med blatt-streket tegnede begrensning skal bebyggelsen utfgres av brannfaste
materialer.

3. Husenes plassering og art samt tomtedeling ma i hvert enkelt tilfelle godkjennes av
bygningsradet.

4.  Gesimshgyden ma ikke vere over 7 meter og mgnehgyden ikke over 9 meter. For 1
etasjes vaningshus ma gesimshgyden ikke vere over 4 meter.

5. Uthusets stgrrelse og plassering bestemmes av bygningsradet i hvert tilfelle.

6. Takoppbygg tillates bare pa 1 etasjes vaningshus. Vinduer og nedskjaringer i takflater
unntatt takluker, tillates ikke. Takformen skal vere sadeltak eller valmtak med takhelling
mellom 25 og 40 grader.

7.  Butikker, lager, mindre verksteder for handverk m.v. kan innredes hvor det etter
bygningsradets skjgnn ikke medfgrer ulemper for de omradene. Det kan ogsa tillates
anlagt bensinstasjoner hvor det etter bygningsradets skjgnn er behov for det og det ikke
medforer serlige trafikkmessige ulemper.

b Lier kommune



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Oversiktsnr: 1 0 7

Bygningens farge, samt farge pa gjerdet skal avstemmes rolig og harmonisk med stedets
og bebyggelsens gvrige karakter. Bygningsradet kan nekte 4 tillate en farge som etter dets
skjonn ikke tilfredsstiller dette punkt.

Forhagen mellom byggeflukt og regulert veg og arealer mellom frittliggende bygninger,
gardsrom m.v., skal gis en pen utforming og behandling ved planering, planting av traer
og liknende. Tgrkestativer og sgppelkasser ma plasseres sa de ikke sjenerer naboene.
Bygningsradet kan bestemme plasseringen.

Hvor innkjgrselsveger til parseller tar av fra regulert veg, ma disse ligge i samme plan
mellom regulert vegkant og parsellenes gjerdelinje.

Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som kan virke sjenerende og skjemmende
for naboer.

Bygningsradet kan tillate at det over to naboeiendommer oppfgres et dobbelthus,
vertikalt delt i nabogrensen, uten branngavl, nar eiendommens samlede bebyggede
grunnflate ikke overskrider 150 kvm.

B. INDUSTRIAREALET

Det areal som utlegges til industri, er pa planen vist med rgdstreket begrensning.
Innenfor dette omrade kan arealet oppdeles etter de enkelte bedrifters behov, etter
grenser som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsradet. Parsellene skal ha
mest mulig regelmessige former.

Anleggenes art og utforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.
Bygningsradet kan bestemme at bedrifter som antas a ville medfere serlige ulemper
henvises til andre deler av det regulerte industriareal eller til et annet omrade.

Det i planen viste isolasjonsbelte kan ikke bebygges. Dette skal behandles parkmessig og
tillates ikke nyttet til lagring.

Bebyggelsen som skal vaere brannfast, kan oppferes i inntil 2 etasjer. Fra denne
bestemmelse kan bygningsradet tillate endringer innenfor rammen av bygningsloven.

Lagerbygninger kan oppfgres av tre nar grunnflaten ikke overskrider 250 kvm.

I industristrgket tillates ikke oppfgrt boligbygg. Bygningsradet kan dog gjgre unntak
herfra, etter at helseradets uttalelse er innhentet.

2 Lier kommune



18.

19.

20.

21.

Oversiktsnr: 1 0 7

C. FELLESBESTEMMELSER
Bygnignsradet skal ved sin behandling av byggesgknader ha for gye at bebyggelsen far
en god og harmonisk form som gar godt inn i helhetsbildet, og at bygninger i samme
bygningsflukt far en harmonisk utforming, ogsa hva takvinkel angar.
Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved private servitutter a etablere forhold

som er i strid med disse vedtekter.

Mindre vesentlige unntak fra disse vedtekter kan - hvor sa@rlige grunner taler for det -
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og gjeldende
bygningsvedtekter for Lier kommune.

For gvrig gjelder bestemmelsene 1 bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter
for Lier over det regulerte omrade.

3 Lier kommune
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el [ier kommune

ERe

Planseksjonen
NBBO BYGGTEK AS
Postboks 1035 Bragernes
3001 DRAMMEN
Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2005/1755-10901/2018 Andre Braa Hotvedt 16.03.2018
FERDIGATTEST
Svar pa seknad om ferdigattest etter plan- og bygningsloven av 1985 § 99
Vedtaksnr: 214/2018 Behandling: Delegerte saker, Plan
Byggested: Haskollveien 32, 34, 36 38 og | Gnr/Bnr: 93/37
40, 3403 Lier
Tiltakshaver: FOSSKOLL BORETTSLAG | Adresse: c/o Usbl Lier Postboks 100,
3401 LIER
Ansvarlig seker: NBBO BYGGTEK AS Adresse: Postboks 1035 Bragernes,
3001 DRAMMEN
Tiltakets art: Frittliggende garasjer Bygningsnr: 21943207, 21943223 og
21943215
Tillatelse gitt: 15.09.2005

Kommunen har mottatt sgknad om ferdigattest fra ansvarlig seker for tiltaket. Det foreligger
kontrollerkleringer fra de ansvarlige foretakene som bekrefter at tiltaket er ferdig og utfort 1
samsvar med tillatelsen og plan- og bygningslovgivningen.

P& bakgrunn av innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest for tiltaket.

Hvis du skal kontakte oss i forbindelse med denne saken, vennligst referer til saksnummer
2005/1755.

Med hilsen

Thorgeir Bjerknes
Plan- og bygningssjef
Andre Braa Hotvedt
Ass. plan- og bygningssjef

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.

Kopi:
FOSSKOLL BORETTSLAG c/o Usbl Lier Postboks 100 3401 LIER

Radhuset Postboks 205, 3401 Lier postmottak@lier.kommune.no / www.lier.kommune.no

TIf: 3222 01 00/ Fax: 3222 01 01  Org nr: 857 566 122 / Bankgiro: 7874 05 88000
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2500 - 12-68 - Ekspresstr.

Lier kommune Ferdigattest
Bygningssjefen (Bygningslovens § 99.1.)

Avd. Bygningskontroll

Arkiv nr.

503.1 - 93/37

Arbeidssted:
Eiendommens g.nr. 92 br.nr. 27 br.navnFo8skollen Borettslag
Parsell av g.nr. br.nr. br.navn

_ Adresse: 1ierbyen

Lier bygningsrids sak nr. 457 /65
Bygningssjefens godkjennelse, skriv datert

oAb Lier Boligbyggelag v/ B. Tviberg
Byggemelder: Buer & Buer A/S

* Ansvarshavende: DeB. _
| Arbeidets art: Nybyge

Bygningens art: Rekkehus C (6 leiligheter)

Gebyr kr. 811,- erbetaltden  §,nov 1968

Besiktigelse for ferdigattest foretatt den 2 Juni 1970

7Anrriie}iknin-ger:

Ovennevnte byggearbeid er utfert. Bygningen m3 ikke tas i bruk til annet form8l enn
forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til annet form&l enn den tidligere har tjent)
— uten at seerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsrddet (jfr. § 93).

Ferdigattesten tilstilles: Byggherre
Ansvarshavende

3400 Lierbyen, den 9.Juni 1970

-------- A.-ébayéﬁadvag
bygn.kontrollgr/saksbehandler




Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 3312 LIER
Gnr: 93 Bnr: 37

Data uthentet: 08.04.2025 kl.
Oppdatert per: 08.04.2025 kl. 21.43

Grunnboksinformasjon

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1972/401427-1/90
25.03.1972

HEFTELSER

HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK O

FOSSKOLL BORETTSLAG

ORG.NR: 952 943 154

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen far fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfagringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1966/403734-1/90
14.10.1966

1971/401693-1/90
21.04.1971

1971/401693-2/90
21.04.1971

1971/401693-3/90
21.04.1971

1995/17098-1/90
09.11.1995

2023/1212202-1/200
31.10.2023 13.55

2024/2152187-1/200
28.10.2024 10.14

GRUNNDATA

**x

*x

ERKLARING/AVTALE
NOE AREAL UNNTATT, SE HISTORISK GRUNNBOK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

OBLIGASJON

BELZP: NOK 1 500 000

PANTHAVER: NBBL

LZPENR: 1325186

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PRIORITETSBESTEMMELSE

Anfgrt prioritet etter de faste lan som har vert
ngdvendige

for gjennomfgringen av bygge- og finansieringsplanen.

PRIORITETSBESTEMMELSE
Prioritet etter obligasjon til Husbanken,
som til enhver tid hviler pa eiendommen

JORDSKIFTE

Rettsbok fra Nedre Buskerud Jordskifterett i sak nr.
5-1994

ang. jordskifte

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

BELZP: NOK 54 000 000

PANTHAVER: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 15 345 000

PANTHAVER: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

PANTHAVER: DNB BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 985 621 551

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

Side 1 av 2

21.46



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 08.04.2025 kl. 21.46

Kommune: 3312 LIER
Gnr: 93 Bnr: 37

Oppdatert per: 08.04.2025 kI. 21.43

1969/402857-1/90
12.07.1969

2020/672047-1/200
01.01.2020 00.00

2024/432507-1/200
01.01.2024 00.00

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:3312 GNR:93
BNR:-28

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:0626 GNR:93 BNR:37

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:3049 GNR:93 BNR:37

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sazrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21

tredje ledd.

Side 2 av 2



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 08.04.2025 kl. 22.01
Oppdatert per: 08.04.2025 kl. 21.58

FOSSKOLL BORETTSLAG
Organisasjonsnummer: 952 943 154 Andelsnummer: 43

Grunnboksinformasjon

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/916600-1/200 HJEMMEL TIL ANDEL
26.07.2021 21.00 VEDERLAG: NOK 4 075 000
FOSL1 EIVIND
F.NR: 300580
SKOG 1SABEL DESIREE
F.NR: 080191
HEFTELSER
Heftelser i eiendomsrett:
2021/916611-1/200 PANTEDOKUMENT
26.07.2021 21.00 BEL@ZP: NOK 3 500 000

PANTHAVER: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551

Rettigheter
Ingen rettigheter registrert
OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET

2006/20950-1/201 REGISTRERE NY BORETTSLAGSANDEL
20.11.2006

IDEELL: 1/2
IDEELL: 1/2

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder szrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og 8§ 21

tredje ledd.

Side 1 av 1
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Lier kommune

FOSSKOLL BORETTSLAG

c/o Usbl, Nedre Storgate 15
3015 DRAMMEN

Var ref: MEG/2025/3187-1  Deres ref: Dato: 10.03.2025

Informasjonsskriv om kvikkleire

Lier kommune jobber for tiden med omradeplan for Lierbyen. Vi har i den
forbindelse gjennomfgrt nye grunnundersgkelser i omradet. Undersgkelsene viser
at eiendommen/boligen din ligger innenfor en faresone for kvikkleire.

Det regnes ikke som farlig & bo pa kvikkleire, men man ma ta forholdsregler
dersom man planlegger & bygge, grave eller fylle ut i disse omrddene. Det er
0gsa viktig 8 undersgke om det er ngdvendige a flytte tung last som er lagret pa
eiendommen.

Her kan du se film om arsaker til kvikkleireskred og sikringstiltak

Vi ber om at grunneiere, sameier og borettslag som mottar dette brevet
deler informasjonen videre med alle som bor pa eiendommen.

Informasjonsmgte

I samarbeid med Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) kommer Lier
kommune til & invitere til informasjonsmgte for bergrte grunneiere og
innbyggere. Mgtet blir arrangert pa Lier kulturscene torsdag 27. mars
klokken 18.00.

Hva betyr det a8 bo i en faresone?

Ifglge Norges vassdrags- og energidirektorat regnes det ikke som farlig & bo pa
kvikkleire.

Det er farst nar kvikkleira overbelastes at den kan kollapse. Det er derfor viktig a
ikke overbelaste kvikkleire.

Kvikkleireskred kan utlgses av anleggsvirksomhet som grave- og fyllingsarbeider.
Det stilles derfor strenge krav til de som bygger i kvikkleireomrader slik at dette
kan unngas.

Kvikkleireskred kan ogsa utlgses av erosjon i elver og bekker.

Den nye informasjonen og kunnskapen vi har fatt om omradet du bor i gjgr at vi
sammen kan forvalte omradet p@ en bedre mate, slik at vi unngar skredfare.

]

Vestsideveien 2 e Postboks 205 3401 LIER e postmottak@lier.kommune.no e www.lier.kommune.no
TIf: 32220100 / Fax: 32 22 01 01 « Org nr: 857566122 « Kontonummer: 7874 05 88000


https://www.youtube.com/watch?reload=9&v=TmW7LvHLsGY

Kart over faresoner i Lierbyen-omradet
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Kartet over viser nye og endrede faresoner for kvikkleireskred i og rundt
Lierbyen-omradet.

I kartet er Issneomrader for kvikkleire markert med heltrukken linje. Et
lgsneomrade er der et kvikkleireskred kan starte.

Utlopsomrader for kvikkleire er markert med stiplet linje. Et utlgpsomrade
er dit massene kan renne mot.

Skal du bygge, grave, fylle ut eller lagre pa eiendommen din?
NVE har utarbeidet veilederen «Sikkerhet mot kvikkleireskred» som beskriver

hva som ma gjgres for & bygge, grave, eller fylle ut trygt i kvikkleireomrader.
Veilederen omtaler ogsa lagring av tung last.

Du ma fglge NVEs veileder uansett om du bor i et Igssneomrade eller
utlgpsomrade.

Hvorvidt du trenger & involvere en geotekniker er avhengig av tiltaket du skal
utfgre. Dersom tiltaket ikke krever geoteknisk vurdering, ma du uansett fglge
veilederen for & forhindre skred og sikre at omradestabiliteten ikke forverres.


https://publikasjoner.nve.no/veileder/2019/veileder2019_01.pdf

Det er veldig viktig at du undersgker at du ikke utsetter deg selv eller andre for
skredfare fgr du utfarer nye tiltak eller gjgr gravearbeider. Dette gjelder bade
sma& og store bygg, terrenginngrep og massepafylling.

Pagaende og eksisterende tiltak

Har du padgadende arbeid eller utfgrt tiltak i senere tid uten a ha sgkt om
byggetillatelse, og uten at sikkerheten mot kvikkleireskred er vurdert, ma du
sgrge for at en slik vurdering blir gjennomfgrt.

Du kan lese i veilederen hvilke tiltak som krever geoteknisk kompetanse.

Hva gjgr kommunen?

Kommunen er i dialog med NVE og oppretter et prosjekt sammen med NVE for &
vurdere om det ma gjgres sikringstiltak. Dersom det er behov for sikringstiltak
som bergrer din eiendom vil du fa beskjed.

Vi viser ogsa til det nevnte informasjonsmgtet 27. mars der representanter for
NVE stiller.

Har du spgrsmal? Du kan sende spgrsmal til postmottak@lier.kommune.no

Her finner du mer informasjon

Veileder om kvikkleire:
NVE Veileder 1/2019: Sikkerhet mot kvikkleireskred

Fakta om kvikkleire:
Om kvikkleire - NVE

For mer informasjon om kvikkleiresoner:
NVE Faresoner

Informasjon om kvikkleire pa var hjemmeside:
https://www.lier.kommune.no/politikk-og-samfunnsutvikling/samfunnsutvikling-
i-lier-kommune/kvikkleire-og-skredfare-i-lier/

Observerer du terrengendringer eller ras kan du melde fra til kommunen her:
Meld fra om ras, feil pd infrastruktur eller kritikkverdige forhold - Lier kommune

Med vennlig hilsen

Sikke Naasheim,
kommunedirektgr i Lier kommune

Dette dokumentet sendes elektronisk og har derfor ingen underskrift.


mailto:postmottak@lier.kommune.no
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2019/veileder2019_01.pdf
https://www.nve.no/om-nve/spoer-nve/om-kvikkleire/
https://temakart.nve.no/link/?link=faresoner&layer=5&field=kommunenavn&value=Lier&buffer=10000
https://www.lier.kommune.no/politikk-og-samfunnsutvikling/samfunnsutvikling-i-lier-kommune/kvikkleire-og-skredfare-i-lier/
https://www.lier.kommune.no/politikk-og-samfunnsutvikling/samfunnsutvikling-i-lier-kommune/kvikkleire-og-skredfare-i-lier/
https://www.lier.kommune.no/teknisk-og-eiendom/meld-fra-om-feil/#heading-h2-4
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