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Péakostet, moderne enebolig m/ bergvarme,
dobbelgarasje og god planlesning. Energiefiektiv.
Populert omrade. 4 sov 2 bad.

BOLIGTYPE

Enebolig

BRUKSAREAL INTERNT BRUKSAREAL EIEFORM

151 m?2 | 151 m?2 | Selveier




njopesum og
omkostninger

PRISANTYDNING

2090 000,

TOTALPRIS EKS. OMKOSTNINGER

2990 000;-

OMKOSTNINGER
5590 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

139 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5590 000,-))
19 500,- (Kjgpsforsikring IF (valgfritt))

5750 250,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
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Informasjon om

ciecndommen

Oppdragsnummer
307240218

Eier
Sonja Mosebye

Eiendomstype
Enebolig

Eierform
Selveier

Betegnelse

Gnr. 32 Bnr. 137 i Tvedestrand kommune.

Byggear
2012

Arealer
Bruksareal: 151 m?

Maren Goderstad

Eiendomsmegler MNEF

9912 94 02

maren.goderstad@privatmegleren.no

BRA-i: 151 m?
TBA: 6/ m?

Tomtetype/areal
Eiet tomt /1002 kvm

PrivatMegleren Arendal - Peder Thomassons gate 12, 4836 Arendal
Agder Eiendomsmegling AS - Org. nr 920774954




BELIGGENHET

Beliggenhet

Solbergfaret har en meget god
beliggenhet med enkel tilgang til bade
sentrum, skog og sjgen. Solbergfaret 18
ligger i det nyere boligfeltet Glastadheia. |
boligfeltet er det kort vei til barnehage,
lekeplasser, friomradet og sti ned til sjgen
hvor man kan bade. Felet ligger pa en
hoyde med flott utsikt utover skog og
fjord.

Omradet byr pa mange turmuligheter,
enten du gnsker en rolig spasertur til
sentrum eller en joggetur i naturen. Tar
man Bakkevei fra bunnen av Glastadkleiva,
kommer man raskt og effektivt ned til
sentrumshavna i Tvedestrand. Det tar
omtrent 20 minutter a ga til sentrum eller
fire minutter med bil. | sentrum kan man
handle ferske brad, besgke frisgren,
vinmonopolet eller apoteket, samt
utforske flere nisjebutikker. Det er ogsa
flere muligheter for a leie batplass i
naeeromradet. For en dukkert kan man
enkelt falge stien ned til bryggeanlegget
pa Glastadheia. Flere badeplasser finnes
bade ved brygger, sandstrender i sjgen
eller ferskvann i neerheten.

Badeparkeni Tjenna er et populaert
sommersted for familier, spesielt nar
lekeanlegg for barn er satt opp. Pa
vinterstid kjeres det opp skilgyper i kort
avstand fra eiendommen. Dersom man har
bat, byr Tvedestrand pa en av Norges

vakreste skjeergarder, med gyer som
Lynger, Borgy og Sandaya, hvor man kan
nyte et godt maltid eller en iskrem.

Tvedestrand videregaende skole ligger
omtrent 900 meter unna, og der finner

man badeplass, lysleype og idrettsanlegg.

Tvedestrand barne- og ungdomsskole er
kun fem minutter unna med bil, og det er
en splitter ny barnehage i naerheten av
Bakkevei.

Til Arendal sentrum tar det omtrent 20
minutter med bil fra Solbergfaret 18.

BEBYGGELSE

Bygninger

Enebolig med tilherende dobbel garasje
beliggende i nyere boligfelt med
opparbeidede uteomrader.

Byggemate

Informasjon innhenter fra
tilstandsrapporten utfert av @rjan Hansen
datert 10.09.2024. Rapporten er vedlagt i
salgsoppgaven:

UTVENDIG:

Taktekking:

Taktekkingen er av betongtakstein.
Undertaket er et forenklet undertak,
kombinert vann- og vindsperre.

Nedlzp og beslag:
Det er plastbelagte staltakrenner og

nedlgp. Helbeslatt pipe. Stigetrinn opp til
skorsteinen over tak.

Det er montert snafangere. Beslag under
inngangsdearer.

Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon
fra byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning, staende falset kledning pa
utbygget.

Det er museband under kledningen, ved
tilfeldig stikktestede punkter. Nymalt i
2023.

Takkonstruksjon/Loft :
Saltakskonstruksjon bygd i tre.

Vinduer:
Isolerglassvinduer i tre fra byggearet.

Derer:

Isolert terrasseder med glassfelt (ytterder
soverom 1l.etasje)

Isolert inngangsder og terrassedgr med
isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Platting med impregnerte og
overflatebehandlede terrassebord.

INNVENDIG:

Overflater:

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og



trepanel.

Innvendig er det gulv av fliser i hallen.
Etasjeskille/gulv mot grunn:

Gulv av betong mot grunnen. Trebjelkelag
mellom 1etg og loftsetasjen.

Radon:
Bygget er opplyst utfert med radonsperre
men ingen dokumentasjon foreligger.

Pipe og ildsted:

Det er oppfaert en elementpipe av
lettklinkerblokker e.l. Pipen er pusset og
malt. Montert ny peisovn i stuen i 2023.
Utfert av firma.

Innvendige trapper:
Boligen har heltre eike trapp.

Vatrom bad 2.etasje:

Overflater: Veggene har fliser. Taket er
malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
vannbaren gulvvarme.

Sluk: Det er plastsluk og smgremembran
med ukjent utferelse.

Utstyr: Rommet har servant, toalett og
badekar.

Ventilasjon: Det er ventilasjon.
Tilluftsspalte under deren.

Vaskerom:

Overflater: Veggene har malte plater.
Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet
har vannbaren gulvvarme.

Sluk: Det er plastsluk og sm@remembran
med ukjent utferelse.

Utstyr: Utslagsvask og opplegg for

vaskemaskin. For avrig star teknisk utstyr
plassert i dette rommet. Vannskap,
bereder,

ventilasjon, varmesentral, sikringsskap osv.
Ventilasjon: Det er forsert avtrekk og
tilluftsspalte under deren

Vatrom bad 1.etasje:

Overflater: Veggene har fliser. Taket er
malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
vannbaren gulvvarme.

Sluk: Det er plastsluk og smgremembran
med ukjent utferelse.

Utstyr: Rommet har servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjarne.
Ventilasjon: Det er forsert avtrekk og
tilluftsspalte under deren.

Kjekken:

Kjgkkeninnredning med over- og
underskap. Integrerte hvitevarer.
Kjokkenet fremstar i god stand.

Avtrekk: Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut. Kjskkenet er levert av italia bad
og kjgkken. Kjskkenet fra 2022.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av plast (ror i

ror).

Avlgpsreor:
Det er avlgpsrer av plast.

Ventilasjon:
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral:

Det er installert bergvarme som forsyner
vamtvann og varme til vannbarent
varmeanlegg. Separate termostater fordelt
pa ulike rom.

Luft- til luft varmepumpe i stuen. Arstall
2023.

Varmtvannstank:
Varmtvannsbereder innbakt i
varmesentralen/bergvarme

Vannbaren varme:
Vannbarent varmeanlegg.

Elektrisk annlegg:
400V anlegg. Sikringsskap med
automatsikringer.

Branntekniske forhold:

Det er rgykvarsler i begge etasjer. Det er
brannslukkingsapparat pa vaskerommet
fra 2019.

TOMTEFORHOLD:

Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn. Antatt

komprimerte og drenerende masser under
bygningene.

Grunnmur og fudamenter:
Bygningen har grunnmur i isolerte

elementer.

Forstgtningsmurer:



Diverse forstatningsmurer pa
eiendommen.

Terrengforhold:

Tomten ligger ikke inntegnet i noe
risikoomrade, ref. NVE sitt faresonekart og
aktsomhetskart. Terrenget fremstar som
tilneermet flatt

rundt bygningen. Det er ikke registrert noe
motfall mot muren.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Avlgpsrer av plast. Vannledning av plast
(PEL). Offentlig avlep via private
stikkledninger. Offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra
byggearet.

Oppsummerings av tilstandsgrader:
TG3: store eller alvorlige avvik:
Loftsetasje> bad. Overflater gulv:

Vurdering av avvik:

e Det er ved vanntest pavist sterre
vannansamlinger, renner ikke mot bsluk.
Det er ikke fall i sin helhet mot sluket.
Vanntest viser at gulvet er lavest

pa siden av sluket, slik at vann ved vannsgl
eller lekkasje ikke vil renne mot sluk.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak: Det er fall pa ca1cm fra
deren og bort til laveste punkt gulv. Vann
vil tilsynelatende renne i sluk fer det renner

til/ut deren ved en lekkasje.

Oppkant ved dgren forutsettes vanntett
utfert, slik at ved en lekkasjesituasjon vil
trolig vann renne til sluk fer det renner til
tilstatende rom(konstruksjoner. Ved
vannsgl og evt. lekkasje vil ikke alt vann
renne til sluket. Ved normalt bruk er
imidlertid dette ikke noe stort problem.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 00O0.

Hovedetasje overfalter bad:

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at heydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved
derterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

» Malinger viser at det ikke er fall til sluk
(motfall). Gulvet er utfert tilnaermet flatt,
det er registrert mindre felter med lokalt
motfall.

Konsekvens/tiltak

» Det ma foretas utbedring av fallforhold.

» Andre tiltak: Ved eventuell lekkasje vil
vann kunne gjere skade pa tilstatende
konstruksjoner. Fall til sluk i kombinasjon
med vanntett oppkant ved

derer anbefales. Kostnadsestimat: 50 000 -
100 000.

TG2 avvik som kan kreve tiltak:

Veggkonstruksjon - detalj
Vurdering av avvik:

 Bordkledning gar stedvis nesten helt ned
i terreng. Kledning avsluttet stedvis naert
terreng/platting. Dette kan gi akselerert
aldring pga fuktpavirkning.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ber foretas for a gke
avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Vurdering av avvik: Det er ikke montert
beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse. Det anbefales beslag
mellom platting og vegg.
Konsekvens/tiltak. Andre tiltak: Det er
anbefalt Izsning med beslag opp under
kledningen og ut over terrassebord
naermest kledningen, for god bortdrenasje
av vann og for a forhindre at okt
fuktbelastning pa materialene. Deler av
konstruksjon ligger inntil terreng og kan
veere utsatt for

fuktpavirkning fra grunnen. Det anbefales
ubrennbar plate under ildsted.

Overflater - detaljer:

Vurdering av avvik:

e Det er avvik: Det er registrert spekk i en
flis naer terskel og noe lite limdekning
under flis.

Konsekvens/tiltak: Det er hva jeg vil
karakterisere som normal og forventet
grad av bruksslitasje pa overflatene.
Oppussing ma vurderes individuelt etter
kjgpers egne preferanser og behov.



Etasjeskille/gulv mot grunn:

Vurdering av avvik:

» Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunnii
standardens krav til godkjente
maleavvik. Det er registrert en
haydeforskjell pa ca 10mm innenfor ca 1
meter i loftstuen og pa det store
soverommet.

Ca 14mm retningsavvik i neerheten av
trappen innenfor 2 meter.

Konsekvens/tiltak:

e For & fa tilstandsgrad O eller Tma
haydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gskonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en

gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

Radon:

Vurdering av avvik:

e Dokumentasjon pa radonsperre
foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak:

e Innhent dokumentasjon, om mulig.

Loftetasje bad:

Vurdering av avvik:

 Det er uegnede materialer i vatsoner
Ventilasjonsspjeld star plassert i
badekarets vatsone.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Ventilasjon ber std utenfor vatsone. Ved




vannsgl kan vann trenge inn bak vegg.

Vaskerom, overflater vegger og himlintg:
Vurdering av avvik:

« Det er avvik: Apent felt i veggen ved
stoppekran.

Konsekvens/tiltak

» Tiltak: Vanskelig a fa gjort noe med per
nd, da varmeanlegg star i veien.

l.etasje bad, overflater vegger og himling.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fuger. Det er noe
misfarging i fugene i dusjsonen. Sprekk i flis
ved drensspalte ved toalettet.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Vasking/rens evt. utkrassing av fuger og
refuge. Sprekk i flis ma vurderes, trolig kun
et kosmetisk avvik.

l.etasje bad, gulv:

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. | dusjens brukssone er
det fall mot sluket.

Resten av badet er tilneermet flatt.
Indikasjoner pa lokalt motfall ved servant
mot yttervegg, har mindre betydning ved
normal bruk.

Konsekvens/tiltak

» Vatrommet fungerer med dette avviket.
Dersom det s@les vann pa utsiden av
dusjsonen vil ikke dette vannet rennet til
sluk. Kan samle seg litt vann rett pa utsiden
av dusjdera, er avdekket ved vanntest pa

befaringen. Under forutsetning om at
terskelen har membran, vil ikke evt.
lekkasjevann renne til tilstatende rom, men
forbli pa badet. Restvann ma imidlertid
svabres opp da det ikke er entydig fall mot
sluket.

Vannledninger:

Vurdering av avvik:

e Det mangler tettemuffer i enden av
varergr pa rar-i-rgr-system.
Konsekvens/tiltak

» Det ma monteres tettemuffer i enden av
varergrene.

Forstatningsmurer:

Vurdering av avvik:

o Det er avvik: Stattemuren rundt garasjen
fremstar med noe gjenstaende arbeider.
Det bar legges sement tilstrekkelig mellom
naturstein. DiImensjonering og styrke pa
muren kan ikke vurderes pa befaringen.
Pga hgyde anbefales det rekkverk ihht
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Ferdigstilling av puss. Vurdere a
utbedre med sement pa stattemur ved
garasjen

Innhold

Enebolig:

1. etasje: Vindfang/hall, baderom,
tekniskrom/ vaskerom med utgang,
soverom og apen stue- kjgkkenlgsning.
2. etasje: Lofstue, 3 soverom og baderom.

Garasje med lagringsloft.

1. etasje: Isolert garasje med gode
lagringskapasitet.

Standard
l.etasje:

Hall:

Fra hovedinngangen kommer duinnien
romslig hall med flislagt gulv, malte vegger
og pusset, malt tak med downlights. |
entren er det satt inn en fin
skyvedgrsgarderobe og det er god
lagringskapasitet for yttertay og sko.
Vaskerommet, som ogsa har utgang til
hagen, ligger i tilknytning til hallen. Det er
vannbaren gulvvarme i gulvet.

Stue/spisestue:

Den store stuen har en koselig peisovn og
utgang til en stor platting med gode
solforhold. Stuen har en nyere pakostet 1-
stavs laminat og tapetserte og malte
vegger med pusset og malt tak med
downlights. Peisen er strategisk plassert for
optimal varmefordeling til
oppholdsrommene. Spisestuen ligger i
tilknytning til kjgkkenet, noe som gjer det
enkelt d servere bade sma og store
maltider. Det er vannbaren varme i gulvet.

Kjgkken:

Vakkert kjakken fra Italia bad og kjgkken
med moderne fronter i en delikat beige
farge. Benkeplatene er i kvarts stein som
gir et lukserigst uttrykk. Hvitevarene er
inkluderte og bestar av komfyr, kjzleskap,
induksjonstopp og oppvaskmaskin. Det er



godt med skap- og benkeplass. Det er
0gsa en smart plassert kjgkkengy med mye
lagring. Rommet har en hendig sterrelse,
slik at du kan lage mat mens gjester sitter
ved spisebordet eller rundt gyen.

Bad: Romslig baderom med fliser pa
vegger og gulv med gulvvarme. Badet har
dusjhjerne, vegghengt toalett med
innbygget sisterne og servant med speil
og lys. Godt med stikkkontakter pa
baderommet.

Teknisk rom/vaskerom:

Teknisk utstyr plassert i dette rommet som
vannskap, bereder, ventilasjon,
varmesentral, sikringsskap osv. Den
vannbarene varmern er app-styrt slik at
man kan styre varmen hjemme fra
telefonen. Praktisk og strembesparende
hvis kan skal en uke pa ferie eller en tur til
hytten. Det er egen utgang i rommet og ut
til hagen. Mellom hage og garasjen er det
bygget et overbygg slik at man kan ga
terrskodd ut og hente ved.

Soverom:

Stort gjestesoverom med garderobe og
egen utgang til terrassen. Rommet har
god plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobe.

2.etasje:
Loftstue:

Stor loftstue med store vindusflater som
slipper inn rikelig med natulig lys. Det er

sveert god takhayde i rommet som gjer at
rommet vriker dpent og luftig. Fin utsikt til
naeromrddet. God plass til sofagruppe og
TV.

Baderom 2 etasje:

Boligen har en god og familievennlig
lasning med bad/WC i bade hovedetasjen
og loftsetasjen.

Baderommet i loftsetasjen er flislagt til
taket og har vegghengt toalett, servant og
badekar.

Soverom og garderobe:

Denne etasjen har 3 store soverom hvor 2
av soverommene har plass til dobbeltseng
og garderobe. Det minste soverommet har
plassbygget dobbeltseng. Veggene er
malt i moderne farger og det er lagt en
moderne 1-stavs laminat pa gulv.

Tekniske installasjoner:

Vaskerommet er utstyrt med flere tekniske
installasjoner, inkludert vask, vaskemaskin,
varmtvannsbereder, vannskap diverse
styringsenheter, balansert ventilasjonsskap
og vannpumpe med sentralstyring.
Boligen har balansert ventilasjonssystem
som sikrer god luftkvalitet gjennom hele
huset.

Utearealer/hage:
Eiendommen har en stor hage med plen,
flere frukttraer, blomster og drivhus.

Dette hjemmet kombinerer funksjonalitet
med stil og tilbyr god plass og moderne

fasiliteter for hele familien.

Utstyr

- Fiber fra Telenor.

- Isolert dobbel garasje.

- Bosch bergvarme-system for gulvvarme
med tradlgs styring.

- Balansert ventilasjon med varme
gjennvinning.

- Daikin luft til luft varmepumpe 2023.

- Contura peisovn i 2023.

Eiendommens historie

Eier viser til felgende oppgraderinger pa
boligen:

- Skiftet samtlige gulv i 2. etasje unntatt
bad (laminat)

- Skiftet samtlige gulv i 1. etasje unntatt
bad, vaskerom og gang

- Installert ny, utvidet kjgkkeninnredning
levert av Italia Bad og Kjgkken (Arendal).
benkeplater i kvarts-stein. elektro-arbeider
for kjskken utfert av Arendal elektro as.
-Installert Daikin luft/luft varmepumpe i
stue (jan. 23)

- Flyttet deler av kjokkenvegg og montert
skyvedgrsgarderobe i soverom 1. etg.

- Montert ny, rentbrennende Contura
peisovn med glassder i stue (des. 22)

- Utvidet terrasse mot sgr med 37 m?

- Bygd hagestue med gulvareal ca 15 m? og
me@nehgyde 4 m

- Laget vedbod i tilknytning til garasje

- lagt ca 140 m? belegningsstein i innkjgarsel
og ved drivhus

- Satt opp levegg med der i husets
nordvestre hjgrne



- Satt opp levegg mot ast

- Satt opp sikringsgjerde mot @st (ved
garasje) av sikkerhetshensyn

- Installert bosch bergvarme-system for
gulvvarme i vaskerom med tradles styring
og regulering av temperatur i
stue/kjokken, gang, bad 1. etg./2. etg. og
vaskerom. systemet gir ogsa varmt
tappevann. ny varmtvannstank installert
samtidig (nov. 2023).

Mgblering

Felgende mablement feler ikke med i
salget.

- Fryseskap i garasje.

- Vaskemaskin.

- Gardiner.

- Taklamper pa soverom 1l.etg, stue,

kjokken og loftstue medfelger ikke i salget.

Felgende mgblement falger med i salget:
- Integrerte hvitevarer pa kjgkkenet.

Utenom dette sa gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbeher.

Oppvarming

Vannbaren varme fra borehull i hele
l.etasje samt baderom i 2.etasje. Balansert
ventilasjon med varmegjenvinning i
boligen.

Det er installert luft til luft varmepumpe i
2023.

Det er montert ny peisovn i stuen i 2023.

Parkering / Garasje
Romslig dobbelgarasje med plass til to

biler og en fjernstyrt, motorisert
garasjeport med lysapning pa 210 x 560
cm. Gulvet pa bakkeniva er flislagt og har
et sluk i midten for effektiv drenering.
Garasjen er fullt isolert og har gipskledde
vegger for ekstra brannbeskyttelse.
Bruksareal 36 m? Det er installert en elbil-
lader, og det finnes godt med hylleplass
langs veggene for lagring.

EIENDOM/HAGE

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra din startdestinasjon
til boligen. Pa visningsdagen vil det bli
skiltet med Privatmeglerens visningsskilt.
Velkommen til visning!

Beskrivelse av tomt

Tomten er opparbeidet med en romslig
dobbel garasje, utestue og drivhus. Det er
store utearealer pa eiendommen som er
opparbeidet med platting av tre, plen,
prydbusker og frukttaer. Det er
brosteinbelagt innkjersel med gode
parkeringsmuligheter. Det er oppfert
gjerde og hekk rundt sterste parten av
boligen for a skjerme for innsyn. Det er
svalgang under tak mellom hus og garasje,
slik at man kan ga terrskodd mellom
utgang fra husets vaskerom til garasjen. En
del av svalgangen er kledd igjen og
benyttes som vedbod av eierne i dag.

TINGLYSTE RETTIGHETER OG

FORPLIKTELSER

Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter. Legalpant
er pant som fglger av loven, og som ikke
tinglyses. Legalpant felger derfor
eiendommen ved salg. Pa eiendommen
kan det veere tinglyst erkleeringer som f
eks rett for kommunen til & vedlikeholde
rersystemer for vann- og kloakk. Disse
erkleeringene vil falge eiendommen ved
salg. Kontakt megler for naermere
informasjon.

Servitutter / rettigheter

Eiendommen overdras fri for
pengeheftelser, med unntak av eventuelle
erkleeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av
salgsoppgaven og skal felge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

2006/645027-1/200 Registrering av grunn
2112.2006

Denne matrikkelenhet opprettet
fra:Knr:4213 Gnr:32 Bnr:119

2020/921077-1/200 Omnummerering ved
kommuneendring 01.01.2020 00:00

OFFENTLIGE FORHOLD

Vei / Vann / Avlep
Offentlig vei, vann og avlgp i henhold til



informasjon fra Tvedestrand kommune.

Ferdigattest eller midl. brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert
23.01.2012

Det foreligger vedtak angdende tillatelse
til oppfering av garasje datert 15.10.2012.
Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger som ikke stemmer overens med
dagens bruk. Apning mellom stue og entré
er flyttet. Kjokkenet er utvidet plassert
lengre ut i stue. Der det tidligere var
kjokken er det blitt lagd
skyvedgrsgarderoe til soverom i 1.etasje.

Verdi ved skattefastsetting

Verdien ved skattefastsetting som
primaerbolig kr 990 589,- pr 3112.22
Verdien ved skattefastsetting som
sekundaerbolig kr 3 764 238,- pr 31.12.22

Reguleringsforhold

Eiendommen er regulert til boligformal.
Gjelde kommuneplan: Kommuneplan 2017
- 2029. Vedtatt: 07.02.2017.

Kommuneplan under arbeid:
Kommuneplan 2021-2033.

Gjelde reguleringsplan: Gladstadstykket.
Vedtatt: 16.06.1998.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Lys grgnn -
Energikarakter B

GKONOMI

Energiforbruk og stremkostnad

Selger informerer om falgende

stremforbruk i perioden aug 2023-juli 2024.

Totalt: 6124 kWh.
Stremforbruket vil variere fra hustand til
hustand.

Andre faste lopende kostnader
Kommunale avgifter kr .24 377 for 2024
herav:

Eiendomsskatt utgjer kr. 6 656,-

Vann: 5758, -

Avlgp: 7 057,-

Feiing: 296,-

Renovasjon kr: 4 610,-.

Selger informerer ogsa om fglgende
avgifter:
Strem: Selger informerer om falgende

stremforbruk i perioden aug 2023-juli 2024.

Totalt: 6124 kWh.

Forsikring: Eika: Arlig premie kr 6698
Fiber fra Telenor: 699 pr mnd.
Velforening: 250 kr per ar.

@vrige kostnader som forsikring, brgyting,
strem, parabol/kabel-tyv, internett, alarm
osv. vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler,
kanalvalg, hastighet pa bredband

etc.

Oppgjer
Kjgpesum med tillegg av omkostninger

skal veere disponibelt pa meglers
klientkonto innen overtagelse. Normalt
innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere

innbetalt pa meglers klientkonto senest to
virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen,
eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjapers bank, ma
vaere megler i hende i god tid fer
overtagelse kan finne sted.

Finansiering

Kontakt megler for avklaring av finansielle
forhold, herunder [an til kjgp av eiendom.
Privatmegleren har avtale med Nordea om
formidling av 1dn og andre finansielle
tjenester. Privatmegleren mottar
godtgjerelse for dette.

Totale kostnader
5590 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

500, - (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjate)

139 750,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 5590 000,-))

19 500,- (Kjspsforsikring IF (valgfritt))

5750 250, - (Totalpris inkl. omkostninger)
NB: Regnestykket forutsetter at det kun
tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning.

DIVERSE

Sammendrag fra selgers egenerklaering



11. Kjenner du til om det har vaert utfert
arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Bygd ny terrasse pa 37 m2, frittstadende
sommerstue pa 15m2 i 202309 fugleband
pa taket i 2024.

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfert
arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Bredrene Vatne.
Installert bergvarme i 2023, Arendal Elektro
har gjort el- arbeider i ny og utvidet
kjokkeninnredning i 2023.

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i
henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

- Ja. Beskrivelse i boligmappe.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i
dag?

- Ja. Easse-lader montert i garasjen.
Montert pa 32A sikring, 400VAC 3 ph.

Annen nyttig informasjon

Alle innvendige og utvendige
arealangivelser er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Det gjeres oppmerksom pa at megler ikke
har innhentet saerskilte opplysninger om
det finnes palegg fra brann/feiervesen pa

eiendommen. Det er ikke foretatt
undersekelse av det elektriske anlegget.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt
gjelder NEFs normgivende liste over lasare
og tilbeher.

Adgang til utleie

Eiendommen kan i sin helhet fritt leies ut til
boligformal.

Det vil normalt vaere anledning til utleie av
hele eiendommen eller enkeltrom, sa fremt
arealet er godkjent for varig opphold iht.
plan- og bygningsloven og har forsvarlig
radonniva.

Konsesjon / Odel
Det er ikke krav til konsesjon ved erverv av
eiendommen.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har
lovpalagt forsikring av klientmidler
begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker
er forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers
laneinstitusjon krever tilleggsforsikring ved
omsetning over 15 millioner, ma kjgper selv
eller dennes laneinstitusjon dekke
utgiftene forbundet med dette.

QGVRIGE KJGPSFORHOLD

Kjepsforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Kjgpsforsikring fra If.
Produktet inneholder
boligkjgperforsikring, hus-/hytteforsikring

med superdekning og innboforsikring med
superdekning. Les mer om Kjgpsforsikring i
vedlagte materiell.

Overtagelse
Etter neermere avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring, og
interessenter oppfordres til a sette seginn
i selgers egenerklaering fer det inngis bud

pa eiendommen.

Budgiving

Bud kan legges inn via Privatmeglerens "gi
bud-knapp" som finnes pa
Privatmegleren.no/eiendommens
hjemmeside og i nettannonsen. Bud legges
inn trygt og enkelt med bank-ID.

For mer informasjon om budgivning, se
"Viktig informasjon" i salgsoppgaven.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad
med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig innialle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder



uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersske eiendommen
naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radferer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med
det kjgperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det vaere
en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i
fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en
tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i
en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nagdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjzper ma forvente og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk areal,

forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning ma kjgper selv dekke
tap/kostnader oppitil et belzp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd
2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon
om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersske
eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjop menes kjep av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Meglers vederlag og utlegg

Grunnpakke markedsfering (Kr.11 900)
Bred annonsering (Kr.14 900)
Garantiforsikringspremie (Kr.3 950)
Godtgjerelse oppgjer (Oppgjerskostnad)
(Kr.4200)

Pantattester/ grunnbok fra St.kartverk (Kr.1
600)

Tilrettelegging (Kr10 900)

Visning / Overtagelse alle inkl (Kr.2 000)
Panterett med uradighet - Statens Kartverk
(Kr.500)

Totalt kr. (Kr.49 950)

Dersom eiendommen ikke omsettes,
faktureres selger for direkte utlegg.

Vedlegg til salgsoppgaven

Budskjema

Egenerklaeringsskjema selger
Energiattest

Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse
Reguleringsplaner og bestemmelser
Informasjon og eventuelle vedtekter fra
velforening eller liknende

Viktig informasjon til kjgper og selger
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\'iktig informasjon til
Kjoper og selger av ciendom

Sist oppdatert 21. desember 2023.

Interessenter oppfordres til a lese grundig gjennom all tilgjengelig informasjon om eiendommen
for bud inngis, og til & ta kontakt med ansvarlig megler dersom noe er uklart. Som interessent ma
du forsikre deg om at du er registrert som interessent til eiendommen og at du har gitt nedvendige
samtykker til a bli kontaktet, slik at du far opplysninger om bud.

Lov om avhending av fast eiendom

Avhendingsloven ble endret med virkning fra 1. Januar
2022. Kjgper kan ikke paberope seg som mangel noe som
er beskrevet i tilstandsrapporten til eiendommen. Det er
derfor viktig at all dokumentasjon tilknyttet boligsalget,
herunder tilstandsrapporten, leses grundig.

Sper megler dersom noe er uklart.

Omsetning av brukt bolig

En brukt bolig vil som regel ikke vaere i samme stand som
om den var ny. Tekniske krav, alminnelig handverksskikk
og byggteknikk endres over tid. Slitasje etter bruk, veer
og vind og tiden som har gatt gjer at tilstanden etter
hvert blir darligere. Dette er ikke alltid synlig. Det som
oppleves som feil ved boligen, er derfor ikke ngdven-
digvis en mangelirettslig forstand. Det er viktig a sette
seg grundig inn i tilstanden pa den eiendommen man vil
kjgpe.

Tilstandsrapport og eTakst
Tilstandsrapporter/boligsalgsrapporter er utvidede
tekniske rapporter utarbeidet av autoriserte takstmenn.
Rapportene gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og
som normalt vil veere av betydning ved salg av eiendom.

Meglers eTakst inneholder opplysninger knyttet til eien-
dommens antatte markedsverdi.

Det er selger som avgjer om det skal innhentes tilstands-
rapport. Selgers egenerklaeringsskjema og ev. tilstands-
rapport falger som vedlegg til salgsoppgaven.

Losere og tilbehor

Med mindre selger eller kjgper tar forbehold om annet,
gjelder «Liste over lasare og tilbehar» som skal falge med
eiendommen ved salg. Listen er utarbeidet av

Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og



Eiendomsadvokatenes Servicekontor i fellesskap. Selger og kja-
per oppfordres til & formidle forbehold i henholdsvis salgsoppga-
ve og bud dersom det er gjenstander de gnsker ikke skal, ev. skal,
felge med handelen.

Energimerking av eiendom

Ved salg eller utleie av boliger og andre bygninger, har selger/
utleier som hovedregel plikt til & fremskaffe energiattest.
Energimerket vil fremga av salgsoppgaven. For ytterligere
informasjon om energimerking, se www.energimerking.no.

Radon

Stralevernforskriften stiller krav til at arsmiddelverdien av radon
i oppholdsrom i utleid bolig ma veere under 200 becquerel per
m3. Dette er viktig & merke seg dersom man kjgper bolig som
helt eller delvis skal leies ut. Kravet gjelder ikke for fritidsboliger
som leies ut, med mindre disse benyttes som boliger av leieta-

ger. For ytterligere informasjon om radon, se www.nrpa.no/radon.

Salgs - og betalingsvilkar

Eiendom selges pa de vilkar som fremgar av salgsoppgave og
annonse. Budgiver som gnsker a innga avtale pa andre vilkar enn
de som fglger av salgsoppgave og annonse, ma ta forbehold om
de enskede vilkar i bud. Det er opp til selger & vurdere om forbe-
holdene kan aksepteres.

Med mindre kjgper tar forbehold om annet, forutsettes det at
skjote eller andel i borettslag tinglyses pa kjgper. Ved overdra-
gelse av aksjeleilighet noteres ny eier i aksjeeierboken.

Kjgper ma innbetale hele kjspesummen med tillegg av omkost-
ninger til meglers klientkonto fer overtagelse av eiendommen

kan skje. Oppgjer i kontanter og bankremisser aksepteres ikke.
Ved forsinket betaling har selger krav pa forsinkelsesrenter. Ved
vesentlig forsinket betaling kan selger heve avtalen og gjen-
nomfare dekningssalg for kjgpers regning. Med mindre annet er
avtalt, er 30 dagers forsinkelse & regne som vesentlig.

Det tas forbehold om at omkostninger som kjgper skal dekke, for
eksempel tinglysingsgebyr og omkostninger i forbindelse med
eierskifte i sameier og boligaksjeselskaper, kan oke i perioden fra
markedsfering av boligen og frem til overtagelse.

Budgivning

Bud ma inngis skriftlig og minst inneholde budgivers navn og
kontaktinformasjon, budets starrelse, frist for selger til a aksep-
tere budet (akseptfrist), finansieringsplan samt eventuelle for-
behold. Akseptfrist ma settes til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, eller senere. For at megler skal kunne formid-
le bud til selger og @vrige budgivere, ma megler fa kopi av bud-
givers legitimasjon og signatur, eller bekreftelse av budgivers
identitet gjennom bruk av BankID. Vi frarader alle & sende kopi
av ID i e-post eller sms. Den sikreste maten & inngi bud pa

er derfor gjennom “Trygg Budgivning”. Innlogging skjer via
eiendommens nettannonse pa www.privatmegleren.no, hvor
du vil finne en «Gi bud»-knapp. Budgiver legitimerer seg ved
hjelp av BankID, og fyller ut alle detaljer. Nar det farste budet er
lagt inn vil budgiver motta en bekreftelse pa SMS, som ogsa kan
benyttes til budforhgyelser. Hvis bud legges inn pa annen mate
enn gjennom «Trygg budgivning», ma budgiver forsikre seg om
at budet kommer frem til megler.

Budgivere oppfordres til & inngi bud med minst 30 minutters
akseptfrist. Bud ber legges inn i god tid fer konkurrerende buds



akseptfrist utlgper, for a sikre at megler far formidlet budet til
selger innen fristen. Budgiver ma sgrge for at klokke pa enheten
budet sendes fra (PC, telefon, nettbrett eller lignende), viser
korrekt tid.

Selger har rett til a ignorere eller avsla ethvert bud, uten begrun-

nelse. Megler kan formidle avslag eller aksept pa vegne av selger.

Salg og kjop «off market»

Salg «off market», dvs. uten at eiendommen er annonsert i det
apne markedet, innebaerer at ikke alle potensielle interessenter
og budgivere far kjennskap til at eiendommen er for salg. Dette
kan medfare at markedets hgyeste pris ikke oppnas, eller at
kjispesummen er hgyere enn det noen interessenter er villige til
a tilby.

Bindende avtale

Bindende avtale er inngatt nar bud er akseptert, dvs. fer kjgpe-
kontrakt er undertegnet av partene. Det eksisterer ingen angre-
rett ved kjgp og salg av fast eiendom i Norge.

Kjoper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at ved-
kommende har et sakalt D-nummer til erstatning for norsk per-
sonnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes Kartverket
samtidig med innsending av skjotet for tinglysing. Skjetet blir
liggende i Kartverket inntil kjgper har fatt D-nummer av Skatte-
etaten. Nar Kartverket har mottatt D-nummeret fra Skatteetaten,
vil skjatet bli tinglyst umiddelbart. Rekvisisjon av D-nummer i
forbindelse med tinglysing av skjate vil ofte medfere at oppgjer
og utbetaling til selger blir forsinket med noen uker. Kjgper ma i
disse tilfellene enten ta forbehold i bud om forsinket utbetaling

til selger, eller veere forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til
selger. Kontakt ansvarlig megler for informasjon fer budgivning.

Rett til fritt a velge megler

Valg av eiendomsmeglingsforetak skal vaere frivillig. Eien-
domsmeglingsforetak kan ikke innga oppdrag om eien-
domsmegling dersom inngaelsen av oppdraget er satt som vilkar
i avtale om annet enn eiendomsmegling, f.eks. tiloud om lan
eller andre banktjenester, jf. Lov om eiendomsmegling § 6-3 (3).

Det gjores oppmerksom pa at eiendomsmeglingsforetaket kan
motta provisjon fra Nordea dersom det utbetales lan til kjgp av
denne boligen.

Hvitvasking

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler
plikt til & gjennomfare kundetiltak (kundekontroll) pa grunnlag
av fremvist gyldig legitimasjon eller pa annen godkjent mate. Vi-
dere skal megler kartlegge finansiering samt om vedkommende
kunde er en politisk eksponert person, PEP. Dersom kunden er et
foretak, skal megler kartlegge hvem som er reelle rettighetsha-
vere i foretaket, og gjennomfare ID-kontroll m.m. av disse. Kjgper
og selger har plikt til & bidra til at megler far gjennomfart nad-
vendige kundetiltak.

Megler har i enkelte tilfeller, herunder tilfeller hvor megler ikke
far gjennomfert kundetiltak av kjsper for overtagelse og opp-
gjer, plikt til & stanse gjennomfering av handelen. Overtagelse og
oppgjer kan ikke gjennomferes far nadvendige kundetiltak er
utfert. Nar kjeper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kun-
detiltak, og oppgjer til selger derfor blir forsinket, utlaser dette
rettigheter for selger etter avhendingsloven. | tilfeller der det er



selger som ikke bidrar til at megler far gjennomfert Iapende kun-
detiltak underveis i oppdraget, f.eks. dersom det etter oppdrag-
sinngaelsen har vaert endring av hvem som er reelle rettighetsha-
vere i foretaket som selger, ma megler stanse gjennomfaringen
av transaksjonen. | disse tilfellene er det selger som misligholder
sine forpliktelser etter avtalen. Kjgpers rettigheter ved selgers
mislighold falger av avhendingsloven.

Eiendomsmeglingsforetaket har ogsa andre prosedyrer knyttet
til hvitvaskingsregelverket.

Megler har plikt til 8 melde fra til @kokrim om eiendomshandler
som fremstar som mistenkelige. Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles.

Personopplysninger

Som falge av meglerforetakets plikt til 3 oppbevare kontrakter
og dokumenter i minst 10 ar, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-7 (3), er mulighetene for a fa slettet personlige opplysninger
som er formidlet til megler, begrenset. Du kan lese mer om var
personvernpolicy pa vare hjemmesider, www.privatmegleren.no.

Reklamasjonsnemnda for Eiendomsmeglingstjenester
Nemnda behandler klage fra forbrukere som har behov for a
fa avklaring i tvister mot eiendomsmeglingsforetak. Alle eien-
domsmeglingsforetak i PrivatMegler-kjeden er tilknyttet
Reklamasjonsnemnda. Les mer om Reklamasjonsnemnda pa
www.eiendomsmeglingsnemnda.no.

Ord og uttrykk
Arealbegreper i boliger/fritidsboliger:

BRA-I (internt bruksareal): Boligens bruksareal, malt innenfor
omsluttende vegger.

BRA-E (eksternt bruksareal): Bruksareal av alle rom som ligger
utenfor boenheten, men som likevel tilharer denne. Dette om-
fatter for eksempel kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder
som tilharer boenheten, og har adgang utenfra eller fra fellesare-
aler.

BRA-B (innglasset balkong m.v.): Bruksareal av innglasset bal-
kong, altan, veranda e.l.).

TBA (terrasse- og balkongareal) Arealer av terrasser og dpne
balkonger tilknyttet boenheten, malt pa innsiden av rekkverk,
skillevegg o.l. dersom slike finnes.

P-rom: primaere rom, oppholdsrom som stue, kjskken, bad, vas-
kerom, vindfang, hall og soverom. Det er i hovedsak bruken av
rommet som er avgjerende for om rommet defineres som P-rom.

S-rom: sekundaere rom som boder, kott mv.

Hvorvidt et rom regnes som P-rom eller S-rom, baseres til en viss
grad pa skjgnn.

Kilde: www.norsktakst.no : Takstbransjens retningslinjer ved are-
almaling, 2. utgave.



Kjopstorsikrin

Riktig forsikret fra start

Huspakken
Pakken inneholde:

boligkjgper-, hus-, innbo-,
flytte- og renteforsikring

19 500,-

Leilighetspakken

For eiendommer med felles
bygningsforsikring

Pakken inneholder:

boligkjgper-, innbo-,
flytte- og renteforsikring

9 900,-

Renteforsikring gjelder
ikke for fritidsboliger.

Hyttepakken
Pakken inneholder:

boligkjgper-, hytte-, innbo-
og flytteforsikring

19 500,-

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring - Nordens starste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du veere trygg pa at du har noen av de aller beste forsikringene

pa markedet.

=/a Soderberg

7% &Partners | EieNdom

Kun det
beste pa dine
vegne

v
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Denne salgsoppgaven er miljovennlig

Du er kanskje ikke klar over det, men papir er en miljgvennlig ressurs som kan resirkuleres og brytes ned naturlig, noe som reduserer
avfall og miljgpavirkning. PrivatMeglerens samarbeidspartner, trykkeriet LOS Digital er Svanemerket. Trykkeriet tar miljgansvar ett
skritt videre ved & produsere med solcellestrem, noe som reduserer utslipp og fremmer baerekraftig produksjon. For oss er det viktig a
statte slike initiativer som bidrar i var leveranse. Vi er stolte av a stette slike initiativer som fremmer en grennere fremtid.

*

Vart trykkeri tar miljghensyn til et nytt niva ved a sorge for alltid ha den nyeste teknologien.
Avanserte maskiner og miljovennlige trykkfarger bidrar til @ minimere miljopavirkningen, samtidig
opprettholde hoy kvalitet pa vare produkter. Dette er et eksempel pa hvordan beerekraft
og innovasjon gar hand i hand for a levere miljovennlige losninger.

*

Ved a utfere all produksjon internt, oppnar LOS Digital vesentlig lavere CO2-utslipp. Denne integrerte tilneermingen reduserer trans-
portbehovet og gir en mer effektiv og miljgvennlig produksjonsprosess. Trykkeriet er forpliktet til & redusere sin miljgpavirkning og
bevise at baerekraftige lasninger er mulige i moderne produksjon.

Vi er stolte av at alle traer som brukes til var papirproduksjon kommer fra FSC godkjente produsenter. Dette sikrer til at vi bidrar til
opprettholder baerekraftige skoger og skaper en balanse ved a plante nye trzer for hvert som hastes. Skandinaviske skoger er kjent for
sin raske vekst, og dette fangstpotensialet for CO2 hjelper med a redusere klimaendringer. | tillegg til dette, klimakompenseres papiret
vart for & dekke klimagassavtrykket for transport.

Vi gnsker pa a ta vare pa planeten ved a bruke ressurser klokt og baerekraftig.

Denne salgsoppgaven er derfor miljgvennlig og beaerekraftig, det skulle bare mangle!

P
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Q Enebolig

@ Solbergfaret 18, 4905 TVEDESTRAND
(I7) TVEDESTRAND kommune

# gnr. 32, bnr. 137

Sum areal alle bygg: BRA: 187 m? BRA-i: 187 m?

Befaringsdato: 04.09.2024 Rapportdato: 11.09.2024 Oppdragsnr.: 19988-1307 Referansenummer: YP1771

Autorisert foretak: Bygningssakkyndig AS Sertifisert Takstingenigr: @rjan Hansen Var ref: @rjan Hansen

X Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! X For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

m Bygningssakkyndig.: N1



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bygningssakkyndig AS

Takseringstjenester.

Bygningssakkyndig m

Rapportansvarlig

@rjan Hansen

Uavhengig Takstingenigr
orjan@bygningssakkyndig.as
48032394

\II

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19988-1307 Befaringsdato: 04.09.2024

Norsk takst
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Solbergfaret 18, 4905 TVEDESTRAND Bygningssakkyndig AS ‘
Gnr 32 - Bnr 137 Tralum garden 8 k l I
4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19988-1307 Befaringsdato: 04.09.2024 Side: 3 av 22



Solbergfaret 18, 4905 TVEDESTRAND Bygningssakkyndig AS

Gnr 32 - Bnr 137 Tralum garden 8 k l
4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘-TG-O \ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

T e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

i e Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG u IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Solbergfaret 18, 4905 TVEDESTRAND Bygningssakkyndig AS

Gnr 32 - Bnr 137 Tralum garden 8 k l I

4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK  Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med tilhgrende garasje beliggende i nyere boligfelt.
Pent opparbeidet uteomrade. Det er gjort en del oppussing
og vedlikehold innvendig, blant annet nye gulvoverflater,
maling, garderobeskap, ny kjgkkeninnredning etc.

Det er ogsa borret for bergvarme som er et energitiltak.

Det gjgres spesielt oppmerksomt pa fglgende forhold:
- Vatrommene: Se kommentarer om fallforhold mot sluk og
vatsoner.

Det henvises ellers til rapportens enkelte avsnitt og
kommentarer for ytterligere detaljer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger tegninger som i all hovedsak stemmer med
dagens bruk.

Det gjgres oppmerksomt pa:

- at glassfelt ned mot gulvniva ikke er merket som
personsikkert glass.

- det er ikke fremvist FDV-dokumentasjon.

- mangler inspeksjonsluker til takkonstruksjon/knekott.
Garasje

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Solbergfaret 18, 4905 TVEDESTRAND Bygningssakkyndig AS ‘
Gnr 32 - Bnr 137 Tralum garden 8 k I I
4213 TVEDESTRAND 4870 FEVIK Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Hobbyveksthus og hagestue er ikke vurdert i henhold til avtale
med eier.
Alle opplysninger er gitt av eier pa befaringen.
[ 30 Boligen var mgblert. Det er ikke flyttet p& mgbler eller utstyr.

Taket er besiktiget fra bakkeniva og i fra stige ved den ene siden
av inngangspartiet.
Utstyr til tak er besiktiget fra bakkeniva og stige, med dertil
20 begrenset vurdering.
Kledning, fasader og vinduer er besiktiget fra bakkeniva.
Takonstruksjon kan ikke vurderes da denne er lukket.
Det er utfgrt en del arbeid som egeninnsats av ufagleert. Det
kan ikke forventes at egeninnsats baerer samme kvalitet som
om arbeidet skulle veert utfgrt av faglaerte.

10

s e 0 5 Rapporten ble opprinnelig levert fredag 06.09.2024.
B 760 Ingen awik Det ble gitt noen anmerkninger i opprinnelig rapport som eiere
Fine har utbedret i tiden mellom 06.11.24 og 11.09.24.
TG1: Mindre eller moderate avvik Dette gjelder:
TG2: Avvik som ikke krever tiltak - Manglende fugleband under takstein.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak - Manglende automatisk vannstopper pa kjgkken.
. TG3: Store eller alvorlige awvik - thktuskade i dgrterskel pa utgangsdgr fra soverommet i 1 etg.
. . - Pagdende pussarbeider utvendig er ikke ferdigstilt.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Det forutsettes at utbedring av disse punktene er utfgrt
fagmessig. Det er ikke utfgrt kontroll av arbeidene av
takstmann etter ferdigstillelse.
Anslag pa utbedringskostnad Oppsummering av awvik
1 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0.8
Enebolig
0.6
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0.4 @ vitrom > Loftsetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0.2 o Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom/teknisk rom/bod > Ga til side
T Overflater Gulv
0 <
Ingen umiddelbare kostnader (XD KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tiltak under kr 10 000 ot o
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 —
! " AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 -
Q Tiltak over kr 300000 @  Utvendig > Veggkonstruksjon - detalj Gatil side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@ Innvendig > Overflater - detaljer G til side

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Radon Ga il side

o Vatrom > Loftsetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Gatil side
himling

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom/teknisk rom/bod > Ga til side
(! ] S
Overflater vegger og himling

1) Vf?’\tr?m > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
il himling

@ vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

4) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

{) Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
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Solbergfaret 18, 4905 TVEDESTRAND
Gnr 32 -Bnr 137
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Bygningssakkyndig AS 'Y I I

Tralum garden 8 k
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2012 Matrikkelinformasjon.
Standard

Normalt god standard.

Vedlikehold
Opplysninger gitt av eier pa befaringen:

- Det er lagt nye laminatoverflater i begge etasjer, utfgrt som
egeninnsats.

- Det er borret etter grunnvarme som er koblet til varmesentral
som varmer opp varmtvann og gir gulvvarme til vannboren
varmeanlegg. Utfgrt av firma.

- Det er montert ny kjgkkeninnredning. Noe omlegging av vann og
el. Dette er utfgrt av firmaer. Témrer og malerarbeid er utfgrt som
egeninnsats.

- Det trakk fra terrassedgren ved stuen, eier har montert ny
pakning og dette bedret situasjonen.

- Utvendig er plattingen/terrassen bygd ut, videre er det bygd
hagestue og satt opp levegger. Arbeidene er utfgrt som
egeninnsats.

- Pagaende pussarbeider pa forstgtningsmurene pa tomten pa
befaringsdagen, utfgres som egeninnsats.

- Montert utslagsvask pa vaskerommet, utfgrt av firma.

- Montert elbillader i garasjen, utfgrt av firma.

- Det er montert ny peisovn i stuen, utfgrt av firma.

Eiere kjenner ikke til noen feil eller avvik ved boligen.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Undertaket er et forenklet undertak,
kombinert vann- og vindsperre. Taket er besiktiget fra takfot i stige over
inngangsparti, ellers fra bakkeniva.

Tilstandsgrad settes med bakgrunn i alder og synlig besiktigelse.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 19988-1307

Det er plastbelagte staltakrenner og nedlgp.

Helbeslatt pipe.

Stigetrinn opp til skorsteinen over tak.

Det er montert sngfangere.

Beslag under inngangsdgrer.

Det anbefales imidlertid utkastere fra takrenner pa takutstikk/kvist.

fm?:‘ﬁ) Veggkonstruksjon - detalj

Yttervegg mot bakkeniva - hgyde mot terreng, tilstgtende bakkeniva

Vurdering av avvik:
» Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Kledning avsluttet stedvis naert terreng/platting.
Dette kan gi akselerert aldring pga fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning, staende falset kledning pa utbygget.

Det er museband under kledningen, ved tilfeldig stikktestede punkter.
Normal aldersslitasje pa overflater. Nymalt i 2023.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltakskonstruksjon bygd i tre.

Konstruksjonen er lukket uten mulighet for vurdering.

Det anbefales at det etableres inspeksjonsmulighet.
Tilstandsgrad kan ikke settes da det ikke er tilkomst til vurdering.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det anbefales at det etableres tilkomstmulighet til takkonstruksjonen via

kottdgrer e.l. i knevegger.

Vinduer

Isolerglassvinduer i tre fra byggearet. Vinduene er funksjonstestet pa
befaringen og fungerte greit.

To stk takvinduer. Det anbefales at tetning mellom takvinduer og
undertak/takstein kontrolleres jevnlig.
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Dgrer

Isolert inngangsdgr og terrassedgr med isolerglass. Dgrene er
funksjonstestet og fungerte greit pa befaringen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting med impregnerte og overflatebehandlede terrassebord.
Konstruksjon under er ikke mulig a besiktige, ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Det anbefales beslag mellom platting og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det er anbefalt Igsning med beslag opp under kledningen og ut over
terrassebord naermest kledningen, for god bortdrenasje av vann og for a
forhindre at gkt fuktbelastning pa materialene.

Deler av konstruksjon ligger inntil terreng og kan veere utsatt for
fuktpavirkning fra grunnen.

Det anbefales ubrennbar plate under ildsted.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet og malte
plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Innvendige overflater fremstar i all hovedsak som i god stand.

Overflater - detaljer

Innvendig er det gulv av fliser i hallen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert spekk i en flis naer terskel og noe lite limdekning under
flis.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er hva jeg vil karakterisere som normal og forventet grad av
bruksslitasje pa overflatene.

Oppussing ma vurderes individuelt etter kjgpers egne preferanser og
behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv av betong mot grunnen. Trebjelkelag mellom 1 etg og loftsetasjen.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19988-1307

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert en hgydeforskjell pa ca 10mm innenfor ca 1 meter i
loftstuen og pa det store soverommet.
Ca 14mm retningsavvik i neerheten av trappen innenfor 2 meter.

Konsekvens/tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre (sgknad om ferdigattest) men
ingen dokumentasjon foreligger. | fglge radonaktsomhetskartet til
Norges Geologiske Underspkelser ligger eiendommen i
radonakstomhetsklasse "moderat til lav".

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Pipe og ildsted
Det er oppfart en elementpipe av lettklinkerblokker e.l. Pipen er pusset

og malt.
Montert ny peisovn i stuen i 2023. Utfgrt av firma.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. Svingtrapp med normal aldersslitasje. Rekke
pa begge sider.

VATROM
LOFTSETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

LOFTSETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
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* Det er uegnede materialer i vatsoner
Ventilasjonsspjeld star plassert i badekarets vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ventilasjon bgr sta utenfor vatsone.
Ved vannsgl kan vann trenge inn bak vegg.

LOFTSETASIJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er ved vanntest pavist stgrre vannansamlinger, renner ikke mot
sluk.

Det er ikke fall i sin helhet mot sluket. Vanntest viser at gulvet er lavest
pa siden av sluket, slik at vann ved vannsgl eller lekkasje ikke vil renne
mot sluk.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det er fall pa ca 1 cm fra dgren og bort til laveste punkt gulv. Vann vil
tilsynelatende renne i sluk fgr det renner til/ut dgren ved en lekkasje.
Oppkant ved dgren forutsettes vanntett utfgrt, slik at ved en
lekkasjesituasjon vil trolig vann renne til sluk fgr det renner til
tilstgtende rom(konstruksjoner. Ved vannsgl og evt. lekkasje vil ikke alt
vann renne til sluket.

Ved normalt bruk er imidlertid dette ikke noe stort problem.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ved vanntest renner vaﬁn bort fra sluket under badekaret.
LOFTSETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Tilsynelatende mansjett/membran under klemringen i sluket, men
vanskelig a si helt konkret, da man kun far sett sluket via inspeksjonsluke
i badekarsfront. Det forutsettes at membran er forskriftsmessig lagt.
Noe lite limdekning under enkelte fliser, men dette anses ikke som noe
stort problem.

LOFTSETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 19988-1307

Befaringsdato: 04.09.2024

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og badekar.

LOFTSETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er ventilasjon. Tilluftsspalte under dgren.

LOFTSETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
10.

1 ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM/BOD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

1 ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM/BOD
cm Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Apent felt i veggen ved stoppekran.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vanskelig a fa gjort noe med per na, da varmeanlegg star i veien.
1 ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM/BOD
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@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 0.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Gulvet er utfgrt tilnsermet flatt, det er registrert mindre felter med lokalt
motfall.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.
¢ Andre tiltak:

Ved eventuell lekkasje vil vann kunne gjgre skade pa tilstgtende
konstruksjoner. Fall til sluk i kombinasjon med vanntett oppkant ved
dgrer anbefales.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
1 ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM/BOD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Membran/mansjett mener jeg a konstatere inn under klemringen i
sluket. Det forutsettes at det er benyttet vanntett membran bak fliser og
opp langs sokkelfliser.

1 ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM/BOD

Sanitaerutstyr og innredning

Utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
For gvrig star teknisk utstyr plassert i dette rommet. Vannskap, bereder,
ventilasjon, varmesentral, sikringsskap osv.

1 ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM/BOD

Ventilasjon

Det er forsert avtrekk og tilluftsspalte under dgren.

1 ETASJE > VASKEROM/TEKNISK ROM/BOD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da rommet ikke utsettes for noen direkte
vannbelastninger. Hulltaking blir derfor overflgdig.

1 ETASIJE > BAD

Oppdragsnr.: 19988-1307

Befaringsdato: 04.09.2024

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

1 ETASJE > BAD

(.m Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fuger.

Det er noe misfarging i fugene i dusjsonen.
Sprekk i flis ved drensspalte ved toalettet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vasking/rens evt. utkrassing av fuger og refuge.
Sprekk i flis ma vurderes, trolig kun et kosmetisk avvik.

1 ETASIJE > BAD

(m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 20. Fallet er helt lokalt rundt dusjsonen, ellers tilnzermet flatt.
Oppkant ved dgren som jeg forutsetter at er vanntettet.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

I dusjens brukssone er det fall mot sluket.
Resten av badet er tilnaermet flatt. Indikasjoner pa lokalt motfall ved
servant mot yttervegg, har mindre betydning ved normal bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Dersom det sgles vann pa utsiden av dusjsonen vil ikke dette vannet
rennet til sluk. Kan samle seg litt vann rett pa utsiden av dusjdgra, er
avdekket ved vanntest pa befaringen.

Under forutsetning om at terskelen har membran, vil ikke evt.
lekkasjevann renne til tilstgtende rom, men forbli pa badet. Restvann
ma imidlertid svabres opp da det ikke er entydig fall mot sluket.
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1 ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Det er tilsynelatende benyttet smgremembran under flisene. Mener a
skimte membran over klemringen, men finner den ikke igjen ut under
klemringen mot sluket. For & konkludere naermere ma det gjgres
ytterligere undersgkelser. Det forutsettes at membranen er
forskriftsmessig lagt. Kan ikke verifiseres uten a skru opp klemring, det
gjor man ikke pa tilstandsrapporter.

Tllstandsgrad settes mtp at halvparten av brukstid enda ikke er nadd
samt under forutsetning at det ligger membran under flisene.

1 ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er forsert avtrekk og tilluftsspalte under dgren.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

KIOKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 19988-1307

Befaringsdato: 04.09.2024

Kjgkkeninnredning med over- og underskap. Integrerte hvitevarer.
Kjpkkenet fremstar i god stand.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1 ETASJE > STUE/KJPKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
e Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Det anbefales at det gjennomfgres service/ytterligere vurdering pa
anlegget pga alder.

Varmesentral

Det er installert bergvarme som forsyner vamtvann og varme til
vannbarent varmeanlegg. Separate termostater fordelt pa ulike rom.
Luft- til luft varmepumpe i stuen.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder innbakt i varmesentralen/bergvarme.
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Vannbaren varme

Vannbarent varmeanlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

400 V anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer.

Alle arbeider utfgrt av firma, sa vidt eier kjenner til.

Noe dokumentasjon ligger i sikringsskapet (mangler dog signatur) og
resten skal i fglge eier ligge i boligmappa pa nett. Jeg har ikke fatt
tilkomst til & se dette, forutsetter at alt el.arbeid har dokumentasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Sa langt eier kjenner til.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Boligmappa.no i fglge eier. Har ikke fatt innsyn i dette. Noe
ligger i sikringsskapet fra byggear. Samsvarserklaering mangler
imidlertid signatur.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Oppdragsnr.: 19988-1307

Befaringsdato: 04.09.2024

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Undertegnede har ikke saerskilt kompetanse til & vurdere det elektriske
anlegget. Basert pa dette anbefales det at kontroll pa el-anlegget
utfgres av personell med kompetanse pa dette feltet.

Elkontroll anbefales.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarsler i begge etasjer.
Det er brannslukkingsapparat pa vaskerommet fra 2019.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Antatt komprimerte og drenerende masser
under bygningene.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Forstgtningsmurer

Diverse forstgtningsmurer pa eiendommen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stgttemuren rundt garasjen fremstar med noe gjenstaende arbeider.
Det bgr legges sement tilstrekkelig mellom naturstein. DImensjonering
og styrke pa muren kan ikke vurderes pa befaringen. Pga hgyde
anbefales det rekkverk ihht forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere a utbedre med sement pa stgttemur ved garasjen. Neermere
undersgkelser

(m Terrengforhold

Tomten ligger ikke inntegnet i noe risikoomrade, ref. NVE sitt
faresonekart og aktsomhetskart. Terrenget fremstar som tilneermet flatt
rundt bygningen. Det er ikke registrert noe motfall mot murene.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avlgpsrgr av plast. Vannledning av plast (PEL). Offentlig avigp via private
stikkledninger. Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avilgpsledninger er fra byggearet.

Utvendige vannledninger er ikke kontrollert, kun vurdert ut i fra
byggear/alder.
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Garasje

Anvendelse
Garasje og bortstuing.

Byggear Kommentar
2012

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje oppfgrt med stgpt plate pa mark med fliselagt gulv. Pussede grunnmurer.
Vegger er isolert bindingsverk med malt trekledning. Vegger er i fglge eier isolert.
Saltak tekket med takstein og forenklet undertak av duk.

Det gjgres oppmerksomt pa fglgende:

- mangler sngfangere.

- noe utettheter i dampsperre i himlingen mot taket.
- ventiler anbefales.

- enkel plassbygd trapp med begrenset sikkerhet.

Oppdragsnr.: 19988-1307 Befaringsdato:  04.09.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

' nternt
TBA bruksareal Arealet iInnenfar boenhetends)
DRA-- Dalkong (BRA-I)
Kjatlar Sksternt Arealet av alle rom utenfor
‘ bruksareal acenhetenie} og som tilharer denne,
o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglassel balkong, veranda
patkong mv eller alzan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)
TeMasse- 0f Arealet av terrasser, apne balkenger
balkorgareal - | itkrivtiat i P
ag dpen altzan titknyttet boenheten{e
. = (TBA) ag apen altan titkny boenheten{e)
Garasje [
Gulvareal Er sum av BRA {bruksareal) og ALH
Sarse (GUA) (areal mead lav takhoyde)
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
l m.nJ g : . mdleverdig ar m skyldes skedtak
— |l wat 4 | o ’
nb"nrik“o‘ng ] cg lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses  markedsfering der
det r aktuelt for den konkrete boligen
] r e — OF kun sammen med BRA, for eksem
P gk dasy pel der gulvflaten har en verdiog har
funksjon ved mablering og hruk av
Garsge rommene, lkke innredet areal som
oo kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Corpoet cgrodor garasepiass | odes carasjedrdngg o kb miowrdig ama
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gdr pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SumMm

(BRA-b) (TBA)
1 Etasje 89 89 40
Loftsetasje 62 62
Ssum 151 40
SUM BRA 151
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1 Ftasie Hall m/trapp , Vaskerom/teknisk
) rom/bod, Bad , Soverom , Stue/kjgkken
Loftsetasie Loftstue , Soverom , Soverom 2,
) Soverom 3, Bad

Kommentar
Rpent areal ma anses som omtrentlige.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger tegninger som i all hovedsak stemmer med dagens bruk.

Det gjgres oppmerksomt pa:

- at glassfelt ned mot gulvniva ikke er merket som personsikkert glass.

- det er ikke fremvist FDV-dokumentasjon.

- mangler inspeksjonsluker til takkonstruksjon/knekott.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se avsnitt «vedllikehold» hvor dette fremkommer av opplysninger gitt av eiere pa befaringen.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
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Etasje
1 Etasje

sumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1 Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) innglassctbalkeng

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

36

36
36

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-¢)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Bygningssakkyndig AS ‘ l I

Tralum garden 8 k

4870 FEVIK Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM e

36

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei
[Tia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig
Garasje

Kommentar

Enebolig

Garasje

Oppdragsnr.: 19988-1307

P-ROM( m2)
151
0

S-ROM( m2)
0
36

Pga bruksmgnsteret er bod/teknisk rom/vaskerom definert som primarrom i rapporten.

Benyttes i det daglige som vaskerom og er fullt innredet.

Befaringsdato:  04.09.2024
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.9.2024 @rjan Hansen Takstingenigr

Sonja Mosebye Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

4213 TVEDESTRAND 32 137 0 1002.4 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Solbergfaret 18

Hjemmelshaver
Mosebye Sonja

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende i nyere boligfelt litt pa utsiden av Tvedestrand sentrum. Kort vei til skoler og barnehager.
Adkomstvei

Offentlig adkomstvei.

Tilknytning vann

Boligen er via private stikkledninger tilkoblet kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Boligen er via private stikkledninger tilkoblet kommunalt avigpsledning.
Regulering

Boligformal

Om tomten

Eiet tomt. Pent opparbeidet.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
4020 000 2022

Oppdragsnr.: 19988-1307 Befaringsdato:  04.09.2024

Eieforhold
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19988-1307

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/YP1771

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 307240218

Postnummer 4905 Poststed Tvedestrand

Er det dgdsbo? [JJa [XINei
Salg ved fullmakt? [TJa [XINei

Har du kjennskap til [XIJa [INei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2022 Hvor lenge har du bodd i boligen? I 13r10mnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ Eika ‘ Polise/avtalenr. | 7077517

Selger1fornavn Sonja ‘ Selgerletternavn |Mosebye

SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [lJa

Kommentar I

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar I

3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar I

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [JJa

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [lJa

Kommentar ’

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja
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Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [JJa

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [JJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad [X]Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Bygd ny terrasse pa 37 m2, frittstdende sommerstue pa 15m2 i 20230g fugleband pa taket i 2024

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ’ Brgdrene Vatne

Redegjgr for hva som er gjort og nar I Installert bergvarme i 2023, Arendal Elektro har gjort el- arbeider i ny og utvidet kjgkkeninnredning i 2023

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ONei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | Beskrivelse i boligmappe

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [JJa

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ONei [XJa

Kommentar ‘ Easse-lader montert i garasjen. Montert pa 32A sikring, 400VAC 3 ph

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [lJa

Kommentar I

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [Ja

Kommentar I

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [Ja

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa

Kommentar ‘
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23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Ja

Kommentar I

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [lJa

Kommentar I

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[INei [JJa

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ONei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vart sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

CONei [lJa

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[OINei [ia

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[]Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[JJeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sg@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.
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Brattetveit, Sonja Mosebye

=== bankID

Signert av
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-32/137

NORKART

Utskriftsdato: 30.08.2024 14:15

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Tomt B3-4, Glastadheia Beregnet areal 1002.4
Etablert dato 05.12.2006 Historisk oppgitt areal 1057,6
Oppdatert dato 13.06.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

[w#] Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

|| Bestdende [ | Under sammenslaing | Kulturminne

[ ] Seksjonert [ ] Klage er anmerket [ ] 1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelfaringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte

Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte

Grensejustering 10.04.2024 24/1321 32/119 (-1,4), 32/136 (56,6), 32/137 (-54,4), 32/211 (-0,8)

Oppmalingsforr./grensejustering 13.06.2024 32/124, 32/125, 32/126, 32/130, 32/131, 32/133, 32/134,
32/138, 32/141, 32/202, 32/205, 32/209, 32/210

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 32/137

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Kvalitetsheving for eksist. eiendom 11.10.2019 2014/476

Oppmalingsforr. 12.12.2019 45/14 32/119, 32/137, 32/208, 32/209, 32/210, 32/211

Trinn i fullfering av 12.10.2017 2014/476 32/119 (-1119,7), 32/210 (1119,7)

oppmalingsforretning 12.10.2017 45/14 32/137, 32/138, 32/209, 32/211

Oppmalingsforr.

Trinn i fullfering av 12.10.2017 2014/476 32/119 (-1195,7), 32/211 (1195,7)

oppmalingsforretning 12.10.2017 46/14 32/136, 32/137, 32/210

Oppmalingsforr.

Fradeling av grunneiendom 14.10.2015 2014/476 Tinglyst 32/119 (-1118,6), 32/210 (1118,7)

Oppmalingsforr. 14.10.2015 45/14 20.10.2015 32/104, 32/111, 32/124, 32/137, 32/138, 32/142, 32/149,
32/158, 32/162, 32/169, 32/203, 32/206, 32/209

Fradeling av grunneiendom 14.10.2015 2014/476 Tinglyst 32/119 (-1172,9), 32/211 (1172,9)

Oppmalingsforr. 14.10.2015 46/14 20.10.2015 32/104, 32/111, 32/124, 32/136, 32/137, 32/138, 32/142,
32/149, 32/158, 32/162, 32/169, 32/203, 32/206, 32/210

Fradeling av grunneiendom 05.12.2006 4136 32/119 (-1057,6), 32/137 (1057,6)

Kart- og delingsforretning 72/06

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6496536.01 496121.74 Ja 1002.4

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

MOSEBYE SONJA Hjemmelshaver (H) Solbergfaret 18 Bosatt (B)

F310754***** 11 4905 4905 TVEDESTRAND

Adresse

Vegadresse: Solbergfaret 18 Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-32/137

NORKART

Utskriftsdato: 30.08.2024 14:15

Poststed 4905 TVEDESTRAND Kirkesogn 05080101 Holt

Grunnkrets 202 Gladstad Tettsted 3531 Tvedestrand

Valgkrets 1 Tvedestrand

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300182091 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 23.01.2012
2 300325611 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Meldingssak registrer tiltak (MT) 15.10.2012
1: Bygning 300182091: Enebolig (111), Ferdigattest 23.01.2012

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 162

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 162

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 126

Energikilder Elektrisitet, Olje/parafin/fl.brensel Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 22.11.2010 |22.11.2010

Ferdigattest 23.01.2012 [23.01.2012

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Solbergfaret 18 HO101 32/137 162 5 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 71 0 71 0 0 0

HO1 1 91 0 91 0 0 0

2: Bygning 300325611: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Meldingssak registrer tiltak 15.10.2012
Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 36

Kulturminne Nei BRA Totalt 36

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 51

Energikilder Ufullstendig areal Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-32/137

NORKART

Utskriftsdato: 30.08.2024 14:15

| Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Meldingssak registrer tiltak |15.10.2012 |15.10.2012
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 32/137 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 36 36 0 0 0
Side3av 3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)




RTA

www.rta.no

ARSGEBYR/RESTANSER RENOVASJON OG SLAM

Kommune nr. Kommune navn Gnr. Bnr Fnr Seknr
4213|Tvedestrand 32 137
Adresse til bygningen: Eiers navn:
Solbergfaret 18 Sonja Mosebye
Bygningstype iflg matrikkel:
Avtalenummer: 114293 |Kundenummer: 120057

Arsgebyr pa eiendommen, betalt gjennom RTA A/S

Renovasjon helars Renovasjon fritid Privat slamanlegg
kr 4 610,- kr
Sum avgifter pr ar kr 4 610,- inkl.mva

Kommentar:

JA

NEI BEL@P

Restanser pa eiendommen:

Kommentar:

Dato: 01.09.2024

Med vennlig hilsen
RTA A/S

Ase Trydal

NB Fritidseiendommer!

Ngkkel til avfallsbu SKAL fglge hytta!!

RTA AS, Hestemyrveien 21, 4950 Risgr. TIf:37143600. e-post: rta@rta.no org nr 877540332




Kommunale gebyrer

Gnr 32

137 Fnr

Adresse Solbergfaret 18

Vannmaler

Forbruk 2023

Offentlig vann
Offentlig kloakk

Gebyr
Vann

Avlgp
Feiing

Eiendomsskatt

Nei

Ja Nei

Ja Nei

Gebyri 2024
kr 5758

kr 7 057

kr 296

kr 6 656

Snr



_Reguleringsplan for Glastadstykket, Tvedestrand komniune

TVEDESTRAND KOMMUNE
Reguleringsbestemmeiser i tilknytning til

REGULERINGSPLAN FOR GLASTADSTYKKET

1. GENERELT

1.1 Detregulerte omradet er vist med regulenngsgrense pa plankartet.

1.2 Innenfor planomradet skal arealene disponeres tl folgende formal,
overensstemmende med plan- og bygningslovens pgr. 25:

Byggeomrader:
B Boliger
Offentlige trafikkomrader:
Kjoreveg
Gang/svkkelveg, fortau
Trafikkdeler, groft
Friomrader:
F Park, turveg m.v.
Spesialomrader:

T Trafo / tekniske anlegg
FL Friluftsomride
FLS  Friluftsomride sjo

2. FELLESBESTEMMELSER

)

Sammen med byggemelding skal det vedlegges et malsatt sitvasjonskart 1 M = 1:500
som 1 tillegg til bebyggelsen skal vise hvordan den ubebvgde del av tomten skal
planeres og utnyttes, Pa kartet skal det angis tomtegrenser, VA-ledninger, kabler,
gjerder, forstotningsmurer, adkomst, parkeringsareal, lasteareal, lagerareal og
terrengmessig behandling med hoydeangivelser. Byggemeldinger skal inneholde
dokumentasjon i henhold ul byggeforskriftenes krav.

2.2 Utforming og plassering av bygninger og anlegg. herunder gesims- og sokkelhoyde,
skal godkjennes av kommunen. Ved bygging av garasjer og parkeningsplasser skal det
tas hensyn til bygningsmiljeet og omridets serpreg

b
el

Boligen plasseres mnentor bygeegrensene som er vist pd planen. For plassenng as
garasjer og uthus se punkt 3.4 1 bestemmelsene her

Gouthack AS GLASTADSTYKKET



_Reguleringsplan for Glasiadsivkkel, Tvedestrand kommune 1

24

Bvenmingene 1 felt B1-3, og B12-16 skal ha saltak. halv valm ¢ller helvalm med
takvinkel metlom 22-340 grader. Mindre takoppbyeg. arker, kvist, garasjer, uthus o |
kan tillates og kan ha slakere takvinkel. Takterrasser tillates kun pad garasje/carport,

Hygningene i felt B4-11, og B17-20 kan ha saltak, halvvalm, helvalm, pulttak eller
flat tak mellom 040 grader. Mindre takoppbygg. arker, kvist o1, kan tillates.
Takterrasser tillates kun pd garasje/carport

Kommunen skal, ved behandling av byggemeldinger, ha for oye at bebyggelsen fir en
god form og materialbehandling og at bygninger 1 samme byggeflukt eller gruppe fir
en harmonisk utforming. Kommunen kan bestemme utvendige farger pa bygmnger,
herunder farge pa tak.

Det skal pa egen tomt, i fellesareal eller fnareal eller pa annen mate som kommunen
kan godkjenne, avsettes og opparbeides tilstrekkelig plass for lek. Lekeplasser skal
vaere opparbeidet for omradet tas i bruk.

Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming og beplantning.
Vegetasjon, steingjerder o.. som etter kommunens skjonn har verdi som miljofaktor
eller pa annen mate skal bevares. Felling av treer skal godkjennes av kommunen,
Kommunen kan kreve fjernet busker og trier som kan veere sjenerende for naboer eller
til ulempe for alminnelig ferdsel.

Seppelspann, avfallscontainere, tomemballasje, torkestativ, m.v. skal plasseres, og
utendorslagring finne sted pa en slik mite at det etter kommunens skjonn ikke virker
skjemmende for omgivelsene. Ved byggemeldinger skal det 1 situasjonsplanen som
folger gjores rede for slike innretminger og tiltak.

Det er ikke tillatt & innga privatrettshige avtaler i strid med regulenngsplan og
-bestemmelser.

Kommunen kan gjere unntak fra disse reguleringsbestemmelsene ndr serlige grunner
foreligger.

BOLIGER, BI - 20

Omradene B1-18 skal benyties ul enebolighebvegelse med nlhorende garasje og
uthus ol Det skal avsettes plass til minst en garasje og en biloppstillingsplass pr.
boenhet. Hybelleilighet som ikke er fysisk adskilt fra boligen kan tillates.

Omridene B19-20 kan benvttes til encbolighebveeelse som i punkt 3 1. Alternativi
kan det tillates to boenheter per tomt

Byeningene kan opplores 1 inntil 2 fulle etasjeplan. Monehovden skal ikke overstige
9.0m og gesimshovden skal ikke overstige 7 0m, begge malt fra lavest ferdig planen
terreng. Der terrenget etter kommunens skjonn er shik at det er naturlig med
underetasje, kan kommunen godkjenne ett underetasjeplan. Monchoyden skal da ikke

Goutheek AS GLASTADSTYKKET
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3.4

35

36

4.3

44

overstige 10.0m og gesimshovden skal da ikke overstige 8,5m, begge malt fra lavest
ferdig planert terreng. Hovdeberegning for evre gesims gjelder ogsa for pulttak og tak
med takoppbygg, arker, kvist, ol

Uthus og fmtthiggende garasje kan bare oppfoares 1 | etasje med grunnflate ikke over
50,0 m2, og skal vaere nlpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.
Plasseringer av garasje/uthus skal vaere vist pd situasjonsplanen som folger
bygeemeldingen for bolighuset. selv om de ikke skal oppfores samtidig med dette
Frittstaende garasje og uthus kan plasseres med avstand 1 forhold til nabogrense og i
forhold 1l andre andre bygninger shik det er fastlagt etter de generelle bestemmelsene
1 plan og bvgningsloven med forskrifter.

Garasjer eller carporter som ligger vinkelrett eller skrint pid offentlig- eller felles veg,
ma plasseres min. 4.0 meter fra formdlsgrense mot veg Garasje parallelt med veg,
skal plasseres mimimum 1,0 m fra formélsgrense mot den vegen 1omta har atkomst
fra

Kommunen kan tillate at det i boliger innredes mindre lokaler for handverk, service
eller annen naringsvirksomhet dersom deite etter kommunens skjonn ikke er til
sjenanse for omgivelsene.

For det gis byggetillatelse for boliger, ma fortauet viere opparbeidet frem til tomtene.

OFFENTLIGE TRAFIKKFORMAL

| omradene skal det anlegges kjoreveg, fortau og gang-/sykkelveg med trafikkdelere,
rabatter, grofter og skraninger som vist pa planen.

Avkjorsler som ikke er vist pa planen, skal godkjennes av vedkommende
vegmyndighet. Avkjorsler skal utformes og vedlikeholdes 1 henhold til Statens

vegvesens vegnormaler og forsknfier.

| frisiktssonene ved vegkryss og avkjorsler skal det vaere fri sikt 1 en hoyde av 0.5 m
over tilstotende vegers planum.

Pa plankartet er skjeringer og fvilinger bare delvis inntegnet. Det forutsettes at

nodvendige grofter, skjeringer og fyllinger kan legges inn pd tilstotende omrader, selv
om disse er regulert til annet formal.

FRIOMRADER, F1 - F15

Friomradene skal benvttes ul park, turveger og lekeplasser,

Innenfor F6 kan det anlegges brygger med tilherende anlegg for smabater.

Goutboek AS GLASTADSTYKKET
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6. TRAFO /[ TEKNISKE ANLEGG, T1

6.1 Omradet skal benyttes til transformator med titherende bygninger og anlegg.

6.2  Utforming og plassering av bygninger og anlegg fastsettes av kommunen.

7. FRILUFTSOMRADE, FLI

7.1 I folufisomradet kan det anlegges turstier og turlayper.

7.2 Ved sjeen kan det 1 frilufisomrddet nlrettelegges for bitplasser.

8. FRILUFTSOMRADE 1 8JO, FLSI1

8.1 Innenfor FLS1 kan det anlegges brygger for smabater som vist pa planen.

Omiginal 20.09.96 Asplan Viak Ser as.
Revidert 10.02.97 Asplan Viak Ser as.
Revidert 28,0298 Asplan Viak Ser as.
Revidert 10.10.06 Asplan Viak Ser as.
Revidert 19.02.18 Goutbeek AS
Revidert 09.03.18 Goutbeek AS

Godkjent som mindre endnng av Tvedestrand kommune,
Dato:
Saksnr

Stempel/signatur

Goutbeek AS GLASTADSTYKKET
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VEDLEGG A

[@ STATENS BYGHINGSTEKNISKE ETAT Blankatt 5168

Seknad om endring av gitt tillatelse eller godkjenning it

eller plan- og bygningsioven (obl) §§ 20.1 og 20-2 2{} I 0/' i 5
Bererce endringen av liflaket eksisterende aliar /

fremiidige arbeideplasser slik ai dat ma m’
inhantes nytt samiykke Ira Atbeidstisynet? [ Joa hol
Heis “ja" md slikt vediak innhentes fer igangsstiingstifatelse kan gis.
Byggblanken 5177 med vedlegg.

Seknatar ﬁh‘ﬂl:‘“ T&n TFesiant [ Sausionses Eygningsnr. TBaiigne TRammune
:;;;Tsd m‘;?la I%-i" SR _ TNERESTRAND
SorpereFARET IR Wi  TvEDESTRAND |

Beskrivalse av endringler)

| | Endeinger av ansvarstellar (ny ansvarsrall, skile sy ansvarsrell, avalutiet ansvarsrett)
Endving av ansvarlip sokas, endring av ilkakshaner
Endving av lillak [dispansasjoner, areal, plassenng, lormal, bruk, pid 55 20-1, 20-2}
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Opplysaingar am iakels ytra rammer og bygningsspeséikagjones, byggblanket 5175 -

Dispensasjonssoknad (begrunmelsa/vediak) (ptd kap 19)

Nabovarsiing (glenpartnabomerknadeckommentarer [ nabornerkiader)

Situasjonsplan, avijaringsplan

Tegningsar
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Byggrenovering AS

Tvedestrand kommune Vivesel 06.08.2012
Byggesaksavdelingen
Postboks 38, NE -
4901 TVEDESTRAND 'EI;ELEDESTHAND KOMMU ,
a' '
DATO /8- 12

Att: A Karen Reysland
nne n Rey Py

SAKSNR. O L1152

G.NR. 32/ B.NR. 137 - S@KNADSENDRING.
SAKSNR. 2010/ 1152

Vedlagt oversendes seknadsendring vedrerende tiltak i Solbergfaret 18,
g.nr. 32/ b.nr. 137, for tiltakshaver Egidijus Gereulskis.

Planlagt endring gjelder fiytting av garasje, samt takoverbygg i forbindelse med
bolig/garasje.

Endringen er nabovarslet (kfr. kvittering for nabovarsel).

Vi haper med dette pa en positiv behandling av seknaden og ber kommunen ta
kontakt med undertegnede dersom det skulle vaere uklarheter / spersmal i tilknytning
til seknaden.

Med vennlig hilsen
Byggrenovering A

I

hn Einar Ottersla

Byggrenovering AS , .
Vivessl, 4900 Tvedestrand Lipg i

Org nr. B89 538 502 Epost: john ginar@bygerenovering no



Byggrenovering AS

Vedlegg:
A1 - Byggblankett 5168, Seknad om endring av gitt tillatelse eller godkjenning

B1 - Gijenpart av nabovarsel, datert 11.07.12
B2 - Kvittering for nabovarsel

C1 - Situasjonsplan i malestokk 1:300, datert 11.07.12

D1 - Plantegning, 1 etg. i malestokk 1:100, tegn.nr. 502, datert (revisjon A)
13.06.12
D2 - Plantegning, 2 etg. / snitt i malestokk 1:100, tegn.nr, 503,
datert (revisjon A) 13.06.12
D3 - Fasader-1, malestokk 1:100, tegn.nr. 504, datert (revisjon A) 13.06.12
D4 ~ Fasader-2, malestokk 1:100, tegn.nr. 505, datert (revisjon A) 13.06.12

Byggrenovering AS 1 .
Vivesal, 4900 Tvedestrand :.11; g?“;: 3., 3;{'.;

Orp nr. 539 538 902 Epost: john.einar@byggrenovering.no



VEDLEGG B

STATENS BYGNINGSTEKNISKE ETAT Biankeit 5155

Gjenpart av nabovarsel
plan- og bygningsiovan av 27 juni 2008 nr. 71 § 21-3
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Adresse: | Glastadheia 1
Gnr/Bnr: | 327137

Type: Enebolig m/garasie
Tegning: Situasjonsplan
Malestokk: | 1:300

Datw. 11/2~12
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Tvedestrand kommune
Enhet for plan, milje og
eiendom

Egidijus Gereulskis
Solbergfaret 18

4900 TVEDESTRAND
Belegert vediaksnr: Saksnr: Saksbehandler Dato
406/12 BD 2012/1297 Anne Karen Roysland, 371 99 521 15.10.2012

Vedtak - tillatelse til oppfering av garasje i tilknytning til bolig gnr 32 bnr
137 Solbergfaret 18

Gnr.: 32, Bor,: 137
Tiltakshaver: Egidijus Gereulskis

Delegert vedtak i byggesak:

Seknaden er behandlet etter pbl 08 § 20-2. Tvedestrand kommune gir tillatelse til garasje i
tilknytning til bolig i samsvar med innsendte seknadsdokumenter.

Saksopplysninger:
Kommunen har 03.10.12 mottatt Seknad om tiltak uten ansvarsreti for oppfering av garasje i
tilknytning til bolig.

Tiltaket fir et bebyged areal (BYA) pd 51 m”® med et bruksareal pa 35.7 m*. Garasjen er
sammenhengende med boligen, plasseres n@rmere nabogrense enn 4 meter. Samtykke fra nabo
foreligger.

Planstatus og juridisk grunnlag:
Det aktuelle omridet er omfattet av reguleringsplan Glastadheia. Eiendommen er avsatt til bolig
formal.

Kommunens vurdering:
Prinsipper for offentlig beslutningstaking i naturmangfoldlovens §§ 8 til 12:

Alle vedtak som omhandler forvaltning av fast eiendom ma jfr. naturmangfoldloven (nml) § 7
vurderes opp mot §§ 8 til 121 nml.

§ 8 — Kunnskapsgrunnlaget

Postadresse Besnksalresse Telefun Bank
Posthoks 38 37 199500 282607 10003
4901 Tvedestrand Telefaks Orgnr

E-post: postmollak @tvedestirmnd kommune. no www ivedestrand kommune. no



Tvedestrand kommune har gjennomfort kartlegging av biologiske verdier i sje 1 2003,
supplerende kartlegging i sjo i 2008, kartlegging av naturtyper pd land i 2001 samt ny
kartlegging av naturtyper pé land i 2011. I tillegg sjekkes her kartgrunnlaget i Artsdatabanken og
MNaturbasen hos Direktoratet for naturforvaltning.

Kartgrunnlaget er undersekt og en kan ikke se at det er registrert art eller naturobservasjoner pa
eiendommen eller i umiddelbar narhet til eilendommen. Kommunen legger til grunn

at det eksisterende og tilgjengelige kunnskapsgrunnlaget er i samsvar med de krav som

folger av naturmangfoldlovens § 8.

§ 9 — Fere-var-prinsippet

Dette prinsippet vurderes ikke da kunnskapsgrunnlaget tilsies a vere tilstrekkelig.

§ 10 — Okosystemtilnzrming og samlet belastning
Det vurderes her at det aktuelle tiltaket ikke vil medfore noen nevneverdig belastning av
betydning pa art eller naturtyper.

De avrige prinsippene i naturmangfoldloven far mindre betydning i denne saken. Ovemnevnte
vurderinger viser til at tiltaket 1 liten grad vil pavirker verdifullt naturmangfold

Utforming/tilpassing:

Etter plan- og bygningsloven § 29-2 skal kommunen se til at ethvert arbeid som omfattes av
loven, blir planlagt og utfort slik at det etter kommunens skjenn tilfredsstiller rimelige
skjennhetshensyn bade i seg selv og i forhold til omgivelsene. Tiltak etter denne lov skal ha en
god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med respekt for naturgitte og bygde
omgivelser.

Naboforhold:
Det er foretatt nabovarsling 1 samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3 og
det er ikke registrert noen merknader til tiltaket.

Konklusjon:

Kommunen finner byggeprosjektet lost pa en tilfredsstillende mate, i samsvar med plan- og
bygningslovens alminnelige byggesaksregler.

Med bakgrunn i overnevnte vurderinger gir kommunen tillatelse til garasje i tilknytning til bolig i

samsvar med innsendte seknadsdokumenter.

Anne Karen Reaysland
Réadgiver

Vedlegg:
Orientering om klagerett, innsynsrett og vedtaket.

Kopi av vedtaket
Byggrenovering AS






Kommunen minner om:
Rekhkefalgebestemmelser:

Ferdigatiest:
Nir tiltaket er gjennomfort skal saken avsluties med ferdigattest, jF pbl § 21-10. Bygning anlegg/konstruksion mé
ikke tas i bruk for ferdigattest (evt. midlertidig brukstillatelse) foreligger.

Bortfall av tillatelse:
Er tiltaket ikke satt i gang sencst innen 3 ar etter at tillatelse er gin, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis
liltaket innstilles 1 lengre tid enn 2 4r, jF pbl § 21-9, Disse bestemmelsene gielder tilsvarende for dispensasjon.

Fristene kan ikke forlenges, pbl § 21-9.

Klageadgang:
Denne avgjorelsen er et enkeltvediak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan paklages av parlene til
Fylkesmannen innen 3 uker, jf forvaltningsloven § 28, se vedlagie opply sningsskriv,

Lovgrunnlag:

- LOWV 1992-09-25 nr 107; Lov om kommuner og ylkeskommuner

- LOWV 1985-06-14 nr 77: Plan- og bvgningslove (Pbl 85)

- LOV 2008-06-27 nr T1: Lov om planlegging og by ggesaksbehandling (Pbl 08)

- FOR 2010-03-26-488: Forskrifi om byggesa (SAK 10)

- FOR 2010-03-26-489: Forskrift om tekmske krav til byvgeverk (TEK 105

- LOV 2009-06-19-100: Lov om forvalining av naturens manglold - ved behandling av by ggesaker skal
prinsippene i nml §§ 8-12 legges il grunn

= K-zak 104/07, 16.10.07: Kommunens delegasjonsreglement

- Litteratur: Litteratur: Plan- og by gningsrett. del 11 - Byggesaksbehandling. himdhevelse og sanksjoner. 2.
utgave. 0.] Pedersen, P.Sandvik, H. Skaraas, 5. Ness, A Os.

Sven Olav Dale
Enhetsleder, Tvedestrand kommune



Tvedestrand kommune
Postboks 38, 4901 Tvedestrand

Denne meldingen gir viktige opplysninger til den som ensker a paklage den avgjorelsen som er truffet

Hvem kan De klage til?

Klagefrist

Rett til & kreve
begrunnelse

Innholdet i klagen

Utsetting av
giennomfering av vedtaket

Rett til a se
saksdokumentene og til a
kreve veiledning

Kostnader ved klagesaken

Klage til
Sivilombudsmannen

Klagen sendes til kommunen, som skal foreta en vurdering fer den sendes
klageinstansen, som er Fylkesmannen.

Klagefristen er tre — 3 — uker fra den dag De mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt fer fristen gar ut. Dersom De klager sé sent at de kan veere uklart
for oss om De har klaget i rett tid, bar De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.
Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan seke om & fa forlenget
fristen, og da mé De oppgi Arsaken til at De @nsker det.

Dersom De mener vi ikke har begrunnet vedtaket vart, kan De kreve en slik
begrunnelse far fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar
begrunnelsen.

De mé presisere
- Huvilket vedtak De klager over
- Arsaken til klagen
- Den eller de endringer som De @nsker
- Eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av
klagen
Klagen ma undertegnes.

Selv om De har klagerett, kan vediaket vanligvis giennomferes straks. De kan
imidlertid seke om & fa utsatt giennomf@ringen av vedtaket til klagefristen er ute eller
klagen er avgjorl {oppsettende virkning).

Med visse begrensinger har De rett til se dokumentene i saken. Reglene om dette
finnes i forvaltningsloven §§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med oss. De vil da fa
narmere veiledning om adgang til 4 klage, om fremgangsmaten og om reglene for
saksbehandlingen.

De kan seke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etier reglene om fritt
rettsrad. Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser, Fylkesmannen eller
Deres advokat kan gi neermere opplysninger om dette. Hvis vediaket er blitt endret til
Deres fordel, kan De etter forvaltningsloven ha krav pa a fa dekket vesentlige
kostnader som har vaert nedvendige for 3 fa endret vedtakel. Klageinstansen vil
orientere Dem om retten til 4 kreve slik dekning.

Hvis De mener at De har vaert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan
De klage til Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsmannen).
Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin vurdering av
hvordan den offentlige forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort
eventuelle feil eller forsemmelser. Dette gjelder likevel kke saker som er avgjort av
Kongen i statsrad. Dersom De na far Deres klage avgjort i statsrad fordi Kongen er
klageinstans, kan De derfor ikke senere bringen saken inn for Sivilembudsmannen.

En eventuell klage sendes til: Tvedestrand Kommune, Postboks 38, 4901 Tvedestrand
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Tvedestrand kommune

Enhet for plan, miljs og
eiendom
Delegert vedtak i byggesak
«MOTTAKERNAVN:»
«ADRESSE»

w PDSTN R» & PDST? TE D 53

Detegert vediaksnr: Suksnr: Sakshehundler ¥ato
365/10 BD 2010/1152 Anne Karen Rgysland, 371 99 521 19.11.2010

Vedtak - tillatelse til oppfoering av frittliggende bolig Gladstadheia - gnr 32
bnr 137

Gnr.: 32, Bar.: 137
Tiltakshaver: Egidijus Gerulskis
Ansvarlig seker: Byggrenovering AS

Delegert vedtak i byggesak:

1.

Sgknaden er behandlet etter pbl 08 § 20-1.
Tvedestrand kommune gir byggetillatelse til i samsvar med spknaden og
giennomigringsplan
Godkjennelsen gis under forutsetning at byggearbeidet blir utfert i samsvar med de gitte
vilkirene og for gvrig felger plan- og bygningsloven med forskrifter.
Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:
2.1. tiltaket skal vaere i samsvar med konsept datert 01.11.10.
2.2. boligen skal plasseres som vist pd vedlagt situasjonskart og utferes i henhold il
tegninger datert 06.10.10.
2.3. boligen skal ha radonsperre mot grunn i samsvar med TEK 10 § 13-5
Tillatelsen omfatter kun tiltak og deler av tiltak (for eksempel terrasser/balkonger) som er
tydelig beskrevet og vist pa vedlegg gruppe D og E. Endringer i tillatelsen kan godkjennes
eller sgknad.
Arbeidene tillates ikke igangsatt [pr:
4.1. kommunen har innvilget tiltakshavers seknad om sanitzrabonnement
4.2. ansvarlig spker har forsikret seg om at bygget ikke kommer i konflikt med kabler,
ledninger mv.
Det gis ansvarsretl til fplgende loretak:
— Byggrenovering AS godkjennes lokalt som ansvarlig seker. tiltaksklasse 1
— Byggrenovering AS godkjennes for prosjektering av mur- og temrerarbeid.
tiltaksklasse |
= TS-byggtegning godkjennes lokalt for prosjektering av arkitektur/tegninger,
tiltaksklasse 1
— Hoel VVS AS godkjennes for prosjeklering av mirlegger- og saniterarbeider,

Postadresse Besaksadresse Telefon Bank
Posthoks 38 A7 199500 2E26 07 10003
4901 Tvedestrand Telefuks Org.nr

E-post: postmottak @ tvedestrand kommune.no www tvedestrand kommune.no



Side 2uv 3

tiltaksklasse 1
~  Vegarheim Pukkverk og entreprengr AS godkjennes for prosjekiering av
grunnarbeider og va-anlegg. tiltaksklasse 1
— Vegarheim Pukkverk og entreprengr AS godkjennes for plassering av boligen,
tiltaksklasse 1
— Byggrenovering AS godkjennes som utfprende av mur- og temrerarbeid, tiltaksklasse
|
— Vegarheim Pukkverk og entreprengr AS godkjennes som utfgrende av grunnarbeider
og va-anlegg, tiltaksklasse 1
— Hoel VVS AS godkjennes som utfgrende av rgrlegger- og sanitzrarbeider,
tiltaksklasse 1
— Hoel VVS AS godkjennes for prosjekteringskontroll av rarlegger- og sanitzrarbeider.
tiltaksklasse 1
—  TS-byggtegning godkjennes lokalt for prosjekteringskontroll av arkitektur/ftegninger,
tiltaksklasse 1
— Byggrenovering AS godkjennes for prosjekteringskontroll av Byggrenovering AS,
tiltaksklasse 1
—  Vegarheim Pukkverk og entreprengr As godkjennes for prosjekteringskontroll av
grunnarbeider og va-anlegg. tiltaksklasse 1
— Byggrenovering AS godkjennes for utfgrelseskontroll av mur- og témrerarbeid,
tiltaksklasse 1
— Hoel VVS AS godkjennes for utfprelseskontroll av rarlegger- og sanitararbeider,
tiltaksklasse 1
— Vegarheim Pukkverk og entreprengr AS godkjennes [or utlgrelseskontroll av
grunnarbeider og va-anlegg, tiltaksklasse 1
6. Etter pbl 08 § 23-3 skal ansvarlig seker:
6.1. vare tiltakshavers representant overfor kommunen
6.2. samordne de ansvarlig prosjekierende. utfgrende og kontrollerende og pise at alle
oppgaver er belagt med ansvar.
6.3. veere ansvarlig for at tiltaket avsluttes med & sende inn de dokumentene som er
nedvendige for at kommunen kan gi ferdigattest
7. Etter SAK § 12-4 bokstav b, skal ansvarlig utfarende sorge for at tiltaket plasseres som
vist pi situasjonsplanen.

Denne tillatelsen og godkjente tegninger skal alltid veere pa byggeplassen

Tillatelsen faller bort hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 3 ar, eller innstilles i lengre tid enn
2 ar. Disse bestemmelsene gjelder tilsvarende for dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, pbl
08 § 21-9.

Denne avgjorelsen kan paklages i samsvar med bestemmelsene i pbl 08 § 1-9, til fylkesmannen i
Aust-Agder av sakens parter og andre med rettslig klageinteresse. Klagefristen er bestemt i
forvaltmingsloven( fvl)§ 29 og hovedregelen er 3 uker fra underretning om vedtaket er kommet
Sfram til vedkommende. Klagen skal varre skrifilig og sendes til Tvedestrand kommune innen 3
tiker som bestemt i fvl § 29,

Partene har rett til a gjore seg kjent med sakens dokumenter i medhold av fvl § 18, jf.§ 19.

Lovgrunnlag:



Side Jav 3

LOV-1992-09-25 nr 107 Lov om kommuner og fylkeskommuner

LOV 1985-06-14 nr 77: Plan- og bygningslov (Pbl 85)

LOV 2008-06-27 nr 71: Lov om planlegging og byggesaksbehandling (Pbl 08)
FOR-2010-03-26-488 Forskrift om byggesak (SAK 10).

FOR-2010-03-26-489 Forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK 10)
LOV-2009-06-19-100 Lov om forvaltning av naturens mangfold - ved behandling av
byggesaker skal prinsippene i naturmangfoldsloven §§ 8-12 legges til grunn
kommunens delegasjonsreglement k-sak 104/07 datert 16.10.2007

Plangrunnlag:

Reguleringsplan for Glastad

Saksopplysninger:

Det sgkes om oppfering av enebolig i 1 ¥2 etasje med garasje. Boligen har et BYA pa 126.4

B

og BRA pi 162 m2.

Vurdering:

a) Godkjenning av ansvarlig seker:
Etter pbl 08 § 22-3 godkjennes foretaket Byggrenovering AS lokalt som ansvarlig seker,
tiltaksklasse 1

b) Ssknad om tillatelse til tiltak
Seknaden er datert 01.11.10. Det gnskes ett-trinns spknadsbehandling.

Det er ingen naboprotester

Tiltaket ligger i regulert omrade og ytterligere vurderinger etter naturmangfoldloven
er ikke npdvendig.

Byggesaksleder har ingen merknader til spknaden.

Jorgen Ubisch
Byggesaksleder

Vedtaket er sendt til:
Byggrenovering AS
Egidijus Gerulskis



«MOTTAKERNAV NS
¢ ADRESSE»
«POSTNEy «POSTSTED»

Delegert vedtaksne: Salsnr: Salisbehandler Dato
29/12 BD 2010/1152 Anne Karen Reysland, 371 99 521 2301.2012

Melding om vedtak - ferdigattest for nvybygg av bolig (sladstadheia - gnr 32
bnr 137

Gnr.: 32, Bnr.: 137
Tiltakshaver: Egidijus Gerulskis
Ansvarlig seker: Byggrenovering AS

Soknad om ferdigattest er mottatt av kommunen 10,01,12

Ansvarlig seker bekrefter med seknaden at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest samt at
det ikke er foretatt seknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelse av 19.11.10.

Det bekrefles at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for drifisfasen er overlevert
bygaverkets eier. Vedlagt fulgte gjennomfaringsplan hvor det bekreftes at alle fagomrader er

avsluttet og at samsvarserklazringer for fagomradene foreligger.

Kommunen gir med dette ferdigattest.

Anne Karen Reysland
Sakshehandler

Vedtaket er sendt fil;
Byggrenovering AS

Egidijus Gerulskis

Postadresse Besnlosadresse Telefun Banlk
Posthoks 38 AT 1995 (0 2820 07 10003
44901 Tvedestrand Telefaks Orenr

E-post: poslinotlak gty edestrand konuae 10 vy Ivedestrand konunone, no



Eiendomskart for e

Utskriftsdato: 30.08.2024

I

iendom 4213 - 32/137// A

e

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

==—=———ee——== Eiendomsgr omivisiet

Eiendomagr lits neyaktig >=500 (0 Grensapunkt lite neyaktig Grensepunkt - offentiig godkjent
Eiendomsgr mindre noyaklig »200<=500 {} Grensepunkt mindre nayakti Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaktig »30<=200 () Grensepunkt mindre neyakig 9§ Grensepunkt - kors
Eiendomsgr middels neyaktlg =10==30 @) Grensspunkt middels noyaktly [0 Grensepunkt -rer
Eiendomsgr neyaktia <= 10 ) Grensspunkt neyaktig @ Grenscpuni - hjelpepunit rannet

Eiendemsgr uviss neyaktighet .. Grensepunkt . uten kiassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1 002,40 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6496518,63 496109,23
2 6496557,16 496109,14
3 6496557,93 496109,14
4 6496558,351 496136,302
5 6496548,541 496135,804
6 6496545,88 496135,367
7 6496519,181 496133,014
8 6496519,09 496129,28

Koordinatsystem

Nayaktigh.

13cm

13cm

13cm

10cm

10cm

10 cm

10 cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Fiell (FJ)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)
Fiell (FJ)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Nord 6496536,006595

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  496121,739627

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
20,06
38,53
0,77
27,17
9,82
2,70
26,80

3,74
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleningspian/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omr3de forboliger med tilhgrande anlegg
Kimreveg

Annan veggrurn

Gang-fsykkeleg

Friomrader

Friluftzomride (p3 land)

Omrade for anlegg og drift av kemmunaltek:

Felles for reguferingsplan PBL 1985 og 200¢
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Planens begrensning

Formalsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Regulert senterdnie

Regulerings- og bebyggelsesplan - pashnift
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL  200¢
— Faresone grense
Faresone - Hayspenningsanlegg (ink hevspes

— Gjennomfgringgrense
. =, Gjennomfgringsone - Krav om falles planeleg
— Detaljennggrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - nivemends
Boligbebyggelse - fremtidig
Landbruk s-, natur- og friluftsform 3l samt reir
Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tithgren
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomesde
— = Grenseforarealformil
b Kommune(deallplan - pisuift




Tvedestrand kommune

Grunnkart

Eiendom: 32/137
Adresse:  Solbergfaret 18
Dato: 30.08.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

m—====_Ejendomsgr. neyaktig <= 10 cm

f=======Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

[s=====_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

====== Eiendomsgr. omtvistet
== == == Hijelpelinje veikant

= == == Hjelpelinje punktfeste

=== Hjelpelinje vannkant

------- Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 30.08.2024

Vegstatuskart for eiendom 4213 - 32/137// N\

Europaveg
# Europaveg

* Europaveq tunnel
 #* Europay Y
/ Riksveg
/ J Riksveg
# Riksveg tunne
Fylkesveg
# Fylkesveg
& Fylkesveg tunnel
Fommunaheq

/ kommunaheg

s kommunaheg tunnel
Privatveq

Privatveg

privatveq tunnel
Skogsbileg

Skogsbiheg

skogsbiveg tunnel
Fere
s Fere
Gang - og sykkelveger
# Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
S Annet gangareal
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Det tas forbehold om at det kan rekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 30.08.2024

Oversiktskart for eiendom 4213 - 32/137// A

Bronsbu

[410]

|100m—| © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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1. INNLEDNING

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel hjemles i plan- og bygningsloven (pbl)
§§ 11-8,11-9, 11-10 og 11-11. Bestemmelser gjeldende for Tvedestrands
kommuneplan angis i kapittel 2 — 9.

1.1 Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for omrader og er ved
kommunestyrets vedtak bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
byagningsloven § 1-6 jf. § 20-1 forste ledd, bokstav a til m.

Tiltak etter § 1-6 ma ikke vaere i strid med kommuneplanens arealformal og generelle
bestemmelser, samt bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner.

1.2 Virkninger av planer (pbl § 11-8 bokstav f, jf. pbl § 1-5 andre ledd)

Tidligere stadfestede og egengodkjente kommunedelplaner, regulerings- og
bebyggelsesplaner med bestemmelser skal fortsatt gjelde.

Der tilsvarende tema ikke er behandlet i Kommunedelplan for kystens byggeomrader
2011 — 2023, gjelder kommuneplanens bestemmelser.

| kommuneplanen 2014 — 2025 er alle reguleringsplaner som skal gjelde vist som
hensynsone H 910.

Der reguleringsplan/bebyggelsesplan ikke angir arealformal, gjelder
kommuneplanens formalsangivelse. Kommuneplanens bestemmelser utfyller eldre
reguleringsplaner innenfor rammene i den enkelte plan.



2. PLANKRAV, REKKEFALGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
2.1 Plankrav (pbl §§ 11-9nr.10g 11.10 nr. 1)

For det kan skje tiltak nevnt i pbl § 20-1 ferste ledd bokstav a, b, d, e, g, k, log m
stilles krav om reguleringsplan for:

Nye utbyggingsomrader (planlagte/fremtidige).

Etablering av mer enn 2 boenheter i eksisterende utbyggingsomrader.
Omrader langs vassdrag, i et belte pa 50 meter fra strandlinje malt i
horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand med felgende unntak:

* Mindre tiltak pa bebygd eiendom i medhold av pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil
15m fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand

= Mindre tiltak pa bebygd eiendom jf. pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil 10m fra
bekkelep med arssikker vannfering malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.

* For bebygde eiendommer kan mindre tiltak jf. pbl §§ 20-4 og 20-5
plasseres neermere en angitt over, men ikke narmere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa eiendommen.

Omrader for rastoffutvinning

Omrader for etablering av grav og urnelunder

Nye omrader for smabathavner

Utvidelse av eksisterende smabathavner med mer enn 15 smabatplasser

Etablering av nye naeringsbygg og ved endring av eksisterende med nytt

bruksareal over 400m?

+ FEtablering og vesentlig utvidelse av institusjoner, som barnehager, skoler med
mer

. 8 ° 8 @

Nar private forslag til reguleringsplaner fremmes for behandling, skal kommunens mal for
planfremstilling vaere fulgt. Herunder skal det vaere redegjort for hvordan det regulerte
omradet inngar i en starre sammenheng i forhold til teknisk og sosial infrastruktur,
energiforsyning, servicetilbud, planiagt utbygningsmenster, samfunnssikkerhet, grennstruktur
og overvannshandtering.

For nye byggeomrader skal konsekvensutredningene for de enkelte omradene legges til
grunn.

2.2 Rekkefelgekrav (pbl§11-9 nr. 4)

Fer nye tiltak kan finne sted ma felgende forhold vaere avklart:

Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning

Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet

Arealer il lek og fritidsaktiviteter for barn og unge

Trafikksikker adkomst for kjerende, syklister, bevegelseshemmede og
fotgjengere

« Tilfredsstillende kapasitet, trafikksikkerhet og milje pa og langs veinett, spesielt
skolevei



« Tilfredsstillende skjerming mot stay jf. best. i pkt. 5.4

« Tilfredsstillende sikring mot skred og flom, og kartlegging av flomveier og
avbatende tiltak

e Tilfredsstillende lesninger for handtering av overvann

» Tilfredsstillende slokkevannkapasitet

Fer tiltak kan tas i bruk ma forhold av betydning jf. ferste avsnitt vaere etablert.

Hvilken infrastruktur og eventuelt rekkefelgebestemmelser som gjelder for de enkelte
utbyggingsomrader, vil fasiseltes gjennom reguleringsplanarbeidet.

2.3 Utbyggingsavtaler (pbl§11-9 nr. 2 jf. § 17-2)

Det kan forhandles om og inngas utbyggingsavtale for &4 gjennomfere arealplaner i
Tvedestrand kommune. Kvalitetskrav og kostnader mv. i forbindelse med
opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle.

Utbyggingsomrader uten sikker skolevei, tilfredsstillende losninger for vann og aviep
og/eller tilfredsstillende lesninger for overvannshandtering ma paregne krav om
utbyggingsavtale.

3. KVALITETSKRAV TIL BEBYGGELSEN —estetikk, kulturmilje,
universell utforming og grennstruktur

3.1 Estetiske krav til bebyggelsen —hensyn til landskap og
kulturminner (pbl § 11-9nr.6 0g 7)

« Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill
med omgivelsenes karakter og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer,
volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene, skal fremme gode gate- og
uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde.
Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygging og nybygging.
Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil berere fredete kulturminner, kan ikke finne sted
fer antikvarisk myndighet har fatt melding om tiltaket og vedkommende
myndighet har gitt dispensasjon eller tillatelse pa annen mate, jf.
kulturminnelovens §§ 8, 15, 15a, 19 og 20.

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjerelse for og vurdering av tiltakets
estetiske sider, i forhold til seg selv og i forhold til de naturlige- og bygde omgivelser.

3.2 Universell utforming (pbl§ 11-9nr. 5)

Ved oppfering av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene for universell



utforming skal legges til grunn. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det
redegjeres for hvordan universell utforming sikres internt i planomradet, og om
relevant; i forhold til tilstetende eiendommer.

3.3 Xilt og reklame (pbl§11-9 nr. 5)

« Det skal vaere samsvar mellom skilt/reklame og virksomheten i bygningen.
Som utgangspunkt tillates maksimum ett skilt pr. bygning/virksomhet.

« Skilt ma ikke dekke/berare arkitektoniske saertrekk pa bygninger. Starrelse,
farge og materialbruk skal tilpasses bygningens fasade og miljget rundt.

« Heldekkende reklamefolie pa glassflater er ikke tillatt.
Takreklame/skilt tillates ikke.
Skilt, markiser og andre innretninger ut over fortau og annen offentlig grunn
ma ikke hindre ferdsel eller vaere til fare for omgivelsene.

e Fri heyde under uthengsskilt ma vaere minst 2,5m, og fremspringet kan
maksimalt veere 0,6m.

3.4 Gronnstruktur (pbl §11-9nr. 6)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal den
overordnede grennstrukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier, stier, trakk og
andre gang- og sykkelforbindelser til mark, vassdrag og sje, sammenhengende
grentdrag, grenne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

4. VB OG TRANSPORT, PARKERING, VANN OG AVL@P
4.1 Vei og Transport (pbl§ 11-9 nr. 3)

Alle seknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta hensyn til tilgiengelighet for
gaende, syklende og reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa berert veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale
tienestetilbud og kollektivholdeplass skal ivaretas i all arealplanlegging.

Fiernveier og hovedveier skal gi god og trafikksikker framkommelighet. Dette skal
oppnas gjennom en restriktiv holdning til nye avkjersier og opparbeidelse av sikre
traseer og krysningspunkter for gaende og syklende.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektiviransport, skal
dimensjoneres og opparbeides | samsvar med til enhver tid gjeldende Veinorm for
Tvedestrand kommune. Dersom tiltaket ikke er dekket av kommunens Veinorm,
gjelder Statens vegvesens handbeker.

Byggegrense langs kommunal vei fastsettes i henhold til den enhver tid gjeldende



Veinorm for Tvedestrand kommune.

4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet falger av plan skal det sikres parkering i henhold til enhver tid
gjeldende Veinorm for Tvedestrand kommune.

Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan
som skal felge planforslag, eller pa situasjonsplan ved seknad om tillatelse til tiftak.

4.3 Frikjep (pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor sentrumsavgrensingen vil parkeringskravet for bil alternativt kunne
oppfylles ved frikjep jf. Veinorm for Tvedestrand kommune. For hver manglende
biloppstillingsplass innbetaler byggherren til kommunen et kontantbelep etter
gjeldende satser vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belep kan bare nyttes til
opparbeiding av offentlige parkeringsplasser. Belopet skal vaere innbetalt til
parkeringsfondet for det gis igangsettingstillatelse.

Kommunens Veinorm skal legges til grunn ved behandling av avvik fra parkeringskrav, og
bruk av frikjopsordningen.

4.4 Vannforsyning og avlep (pbl §11-9 nr. 3)

For nye byggeomrader og ved opparbeidelse av disse skal det installeres vannmaler
pa ledningsnett i tilknytningspunktet til kommunalt anlegg, fer omradet tas i bruk.

5. MILUGKVALITET OG SAMFUNNSSKKERHET
5.1 Miljeforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr. 8)

+ Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

« For tiltak kan finne sted | omrader under marin grense med lesmasser, skal det
gjeres vurderinger og undersekelser for a avklare om det er fare for
kvikkleireskred

+ Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk
straling, luftforurensing, stey og annen forurensning.

e Ny arealbruk og/eller bebyggelse skal vurderes i henhold til naturmangfoldioven
§§8-12.

5.2 Overvann og bekkelop (pbl § 11-9 nr. 3 og 6)

« Eksisterende bekker skal bevares sa naert opp til sin naturlige form som mulig.
Lukkede vannveier bor apnes og restaureres i den grad det er praktisk



giennomferbart.

« | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering samordnes.

+ | omrader der det er identifisert utfordringer knyttet til overvannshandtering skal
dette sikres i planprosessen.

5.3 Fomveier (pbl§11-9nr.5)

Naturlige flomveier skal i sterst mulig grad bevares. Der det er behov skal det
avsettes areal for nye flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes
slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

5.4 Soy (pbl§11-9nr. &)

Ved planlegging av ny steyende virksomhet eller ny stoyfelsom bebyggelse og
utvidelse av slike skal tiltakshaver utarbeide steysonekart samt foresla og avveie
avbetende tiltak som vil redusere eller skjerme for stoy.

Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplaniegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stey i arealplaniegging)
skal legges til grunn for all planiegging og byggesaksbehandling i kommunen.

5.5 Byggeheyde over havet (pbl §11-9 nr. 5)

+ For bygninger langsmed sjo skal 1.etg gulv ikke vaere under kote +2,50. Under
dette niva tillates bare konstruksjoner som taler heyvann/stormflo uten behov for
reparasjoner og sjgebod/naust.

Offentlig vei skal ikke planlegges eller anlegges under kote +2,00.
Utenomhusanlegg ved naerings-, service- eller offentlige bygg skal ikke
planlegges eller anlegges under kote +1,70.

Ref. kartgrunnlag NN2000

5.6 Byggegrense til dyrket mark (pbl § 11-9nr. 5)

Med mindre annet er angitt i plan, kan det ikke bygges eller fradeles naermere enn 10m fra
fulldyrka- og overflatedyrket mark.

5.7 Byggegrense til vassdrag (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet ikke fremkommer av unntakene under, tillates ikke tiltak etter pbl

§ 20-1 jf. § 1-6 i 50-metersbeltet til vassdrag malt fra strandlinje i horisontalplanet

ved alminnelig flomvannstand. Forbudet gjelder ogsa bekkelep med arssikker

vannfering i et belte pa 20m.

» Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 15m
fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand.



» Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 10m
fra bekkelep med ars-sikker vannfering malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.

« Mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom kan plasseres
naermere enn angitt i kulepunktene over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa samme eiendom.

« Unntak for ny landbruksbebyggelse pa bebygd landbrukseiendom inntil 20m fra
vassdrag og 10m fra bekkelep.

e Fasadeendring jf. pbl 20-1 bokstav c tillates uavhengig av avstand til vassdrag

6. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

6.1 So(pbl§11-11nr.4jf.§1-8)

+ | 100-metersbeltet til sjo kan nedvendige driftsbygninger gjenoppferes etter
brann og ulykke.

+ Ny landbruksbebyggelse kan oppferes i 100-metersbeltet til sjo der det kan
dokumenteres nedvendighet av slik plassering ved at det er gjort avveiinger av
plasseringen.

« Det tillates oppfert nedvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleder.

« Pa badeplasser og i turomrader ved sjo tillates oppfort toalett og brygger for
allmenheten, samt etablering/tilrettelegging av turstier. Dette safremt tiltaket er
avklart i forhold til andre viktige interesser i omradet, deriblant fiske og biologisk
mangfold.

7. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORVAL FOR
UTBYGGINGSOMRADER

7.1 Utbyggingsomrade hvor jordloven gjelder (§11-10jf. 11-7 nr. 1)

For omradene Holt Camping og Nes Golfpark gjelder jordlovens §§ 9 og 12 med
unntak for mindre endringer pa eksisterende byggverk som ikke er oppfort til
landbruksformal.

7.2 Fortetting (pbl § 11-9 nr. 5)

Landskapshensyn skal ivaretas ved utbygging. Utbyggingens synlighet skal vurderes
og forholdet til grent-forbindelser skal ivaretas og forbedres. Fortetting skal ikke gi
uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fare til at grentomrader og
rekreasjonsarealer bebygges. Fortetting skal tilfare stroket/naboskapet kvaliteter.
Fortetting pa eksisterende boligtomter kan skje ved fradeling der tomtestarrelse og
terrengform egner seg. Bade gjenvaerende og fradelte boligtomter skal veere
tilstrekkelig til & romme bolig, garasje og andre bygg. Parkering skal veere i samsvar
med kommunens norm. Bade ny og gjenvaerende boligtomt skal ha tilfredsstillende
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leke og uteoppholdsarealer. | sentrumsnaere omrader enskes hoy utnyttelse av
arealer avsatt til bolig- og neeringsformal.

7.3 Variert boligsammensetning (pbl § 11-9 nr. 5)

Lokal variasjon i boligsammensetning, bygningstyper og boligsterrelser, skal
vektlegges. Det bar planlegges for noen starre og familievennlige boliger pa
bakkeplan i alle storre boligutbygginger. | requleringsplaner kan det etter naermere
vurderinger settes krav om boligtypesammensetning.

7.4 Krav til uteoppholdsareal (pbl§11-9nr.5)

Innenfor sentrum:
« For nye leilighetsbygg skal det per boenhet avsettes minimum 10m?
uteoppholdsareal og minimum 5m? i fellesareal.

Utenfor sentrum:

» Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig er 200m?.

« For enebolig med leilighet/hybel er MUA 250m®.

 For rekkehus/flermannsboliger er MUA 100m® per boenhet. Deler av arealet kan
etter vurdering avsettes i fellesareal.

7.5 Krav til lekeplasser (pbl§ 11-9 nr. 5)

« Ved utbygging av 4 — 10 boenheter skal det etableres sandlekeplass pa
minimum 50m?®.

- Lekeplassen skal inneholde areal til sandlek og sitteplasser til voksne og
barn.

 For hver 10. boenhet skal det etableres lekeplass pa minimum 70m?,

- Lekeplassen skal minimum inneholde 3 ulike typer utstyr til lek og aktivitet
og sitteplasser til voksne og barn.

o For hver 50. boenhet skal det etableres kvartalslekeplass.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr differensiert i
aldersgruppen fra 0 — 134ar og inneholde areal egnet for ballspill. Arealet
skal veere tilfredsstillende belyst for a gi trygghet og fremme
hensiktsmessig bruk.

e For hver 100. boenhet skal det anlegges naermiljeanlegg.

- Anlegget skal utstyres slik at det fremmer fysisk aktivitet og samhandling
ved for eksempel tilrettelegging for skating, sykkel, ski- og akeaktiviteter. |
arealet skal det innga ball-lekke. Anlegget skal veere tilfredsstillende belyst
for & gi trygghet fremme hensiktsmessig bruk.

7.6 Kvalitetskrav til lekeplasser (pb!§11-9 nr. 5)

« Lekeareal skal legges til/mot omrader for grennstruktur der det ligger til rette for
dette, slik at det oppmuntres til a benytte naturmark/terreng/vegetasjon i leken.
Verdifull vegetasjon og andre naturelementer skal i sterst mulig grad bevares og
integreres. Det skal etableres akebakke dersom terrenget tillater dette.
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Lekeareal skal ha gode solforhold, slik at det er sol pa minst halvparten av

arealet kl. 15 varjevndegn.

o |ekeareal skal veere skjermet mot biltrafikk, stey, forurensing, annen helsefare,
samt de mest fremherskende vindretninger.

» Lekeareal skal ha trafikksikker atkomst via fortau, gangveier, turveier eller
gatetun.

e Lekeareal skal utformes som meteplasser i naermiljget som gir mulighet for
samhandling mellom barn, ungdom, voksne og eldre.

o Lekeareal ber veere belyst.

« Uavhengig av antall boenheter/type boliger skal lekeplasser i starst mulig grad
veere lilpasset alle — universelt utformet. Dette gjelder tilgjengelighet til omradet,
valg av lekeapparat og tilgjengelighet til disse.

- Minst 1 apparat skal vaere funksjonsapent.
- Interne gangveier til lekeapparatene og areal til sitteplass skal ha fast dekke

» Areal med steyforhold over 55 dB(A) skal ikke regnes med i areal til lek og
aktivitet.

» Lekeplass skal ha en avstand til trafokiosker og andre tekniske installasjoner,

eks. renovasjon, pa minimum 20m. Avstand fra heyspent luftspenn til lekeplass

skal vaere 30-60 meter avhengig av stremstyrken.

Funksjonskravene kan ikke fravikes uten at det foreligger saerlige grunner og evt. avbetende
tiltak. Avvik fastlegges i reguleringsplan eller som dispensasjon etter pbl kap. 19, i samrad
med barn og unges representant.

8. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

8.1 LNF-omrader (pbl§11-7 nr.5)

| LNF-omrader er det ikke tillatt & fere opp ny bebyggelse eller andre varige
konstruksjoner eller anlegg, eller fradele tomt til samme, som ikke er tilknyttet
stedbunden naering basert pa gardens ressursgrunnlag eller allment friluftsformal.

8.2 LNF-omrader med bestemmelse om spredt boligbebyggelse (pbl §
11-11 nr. 2)

Spredt boligbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden nzering er tillatt pa
felgende omrader:

LNFBB 1 Valle: 2 — 4 boliger
LNFBB 2 Modalen: 4 — 5 boliger
LNFBB 3a Stremsland: 4 boliger
LNFBB 3b Stremsland: 5 boliger
LNFBB4 Sagasen: 4 boliger
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LNFBB 18a Laget
LNFBB18b Laget
LNFBB 19 Laget
LNFBB 1a Raknes
LNFBB 40 Bekkevika

Bestemmelser til omrade LNFBB 18a Laget:
Innenfor omradet tillates oppfert inntil 3 boliger/boenheter. Ved oppfering av flere

boliger/boenheter stilles krav om reguleringsplan.

Bestemmelser til omrade LNFBB 18b Laget:
Innenfor omradet tillates oppfort inntil 6 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan for tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 19 Laget:
Innenfor omradet tillates oppfert inntil 4 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fer tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 1a Raknes:
Innenfor omradet tillates oppfert inntil 3 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan for tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 40 Bekkevika:
Innenfor omradet tillates oppfort inntil 1 bolig/boenhet.

8.3 LNF-omrader med bestemmelser om spredt fritidsbebyggelse (pbl
§11-11nr. 2)

Spredt fritidsbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden naering er tillatt pa
folgende omrader:

LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving: 3 - 4 fritidsboliger

LNFFB 44 Hallandsheia
LNFFB 45 Renningen

Bestemmelser til omrade LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving:
Spredt fritidsbebyggelse er kun tillatt innenfor angitt omrade (deler av omrade som i
saksbehandlingen ble kalt “Hyt 19").

Bestemmelser til omrade LNFFB 44 Hallandsheia:

Det tillates en hytte innenfor hver av de to avgrensninger. Tillatt BYA for den enkelte
avgrensning er 30m?, maksimal menehayde 3,5m. Terrasse pa bakkeplan i
tilknytning til fasadeliv kan tillates med et areal pa 10m? inntil 2m fra fasadeliv.

Bestemmelser til omrade LNFFB 45 Renningen:
Innenfor omradet tillates oppfort 4 fritidsboliger/enheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fer tiltak kan finne sted.
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LNFFB 5: Ved mekling hos Fylkesmannen ble det akseptert at det innenfor viste omrade kan
bygges 3 — 4 fritidsboliger. Meklingsresultatet er stadfestet i kommunestyrets vediak av
16.10.2007.

8.4 LNF-omrader med bestemmelser om spredt naeringsbebyggelse
(pbl §11-11nr. 2)

Spredt naeringsbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden naering er tillatt pa
felgende omrade:

LNFNB 22b Langmyrveien
Bestemmelser til omrade LNFNB 22b Langmyrveien:

Det stilles ikke krav om reguleringsplan innenfor omradet for tiltak etter §§ 20-4 og
20-5jf. § 20-1.

Tiltak skal i hovedsak vaere tilknyttet naeringsvirksomhet som fremmer landbruk-, natur- og
frilufts-relaterte aktiviteter.

9. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
9.1 Skringssone - Drikkevann, H 110 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye bygg- og anleggstiltak eller fysiske
inngrep som kan medfare fare for forurensning av vannkilden. Egne
klausuleringsbestemmelser gjelder for Krokvag vannverk og Riser vannverk.

9.2 Soysone - Kytebane, H 290 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor steysone H 290 kan det ikke iverksettes tiltak for det kan dokumenteres at
byggverket far tilfredsstillende stayniva for sin bruk jf. Miljgverndepartementets til
enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av stoy T-1442.

9.3 Faresone - Hom, H 320 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbetende
tiltak fastsatt.

9.4 Faresone —Ras/ Skred, H 310 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er

14



utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbatende
tiltak fastsatt.

9.5 Faresone —Hoyspent/ Kraftlinjer, H 370 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbetende
tiltak fastsatt.

9.6 Hensynssone Bevaring av kulturmilje, H 570 (pbl § 11-8 bokstav c)

« Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal sokes bevart, og omradets
saerpregede milje viderefores. Ved reparasjon og annen istandsetting ber sa lite
som mulig av de gamle materialene skiftes ut. Bygningenes karakter m.h.t
former, materialer, malestokk, proporsjoner, vindusinndeling, detaljer og annet,
ber opprettholdes eller tilbakefares til det opprinnelige. Yttervegger, tak, vinduer,
derer og andre detaljer bar vaere tilsvarende eller tilpasses de originale.

« Det skal benyttes tradisjonelle materialer og byggeteknikker pa byggverk av
betydning for kulturmiljoet.

+ Ny bebyggelse i omradet skal i sterrelse og proporsjoner tilpasses den
bevaringsverdige bebyggelsen i omradet. Nye uthus og garasjer skal ha en
utforming og materialbruk som underordner seg hovedbebyggelsen.

« Terrengformasjoner, hagemurer og terrasser av betydning for kulturmiljoet skal
bevares.

« Offentlige eller alminnelig brukte gangstier, trappelep, snarveier, plasser m.v.
skal bevares.

« Forhandsuttalelse fra Aust-Agder fylkeskommune v/kulturminnevernsseksjonen
skal innhentes for det gjeres vedtak om nye tiltak. Ny bebyggelse skal
miljotilpasses etter faglige kriterier.

9.7 Hensynssone Friluftsliv, H 530 (pbl § 11-8 bokstav c)

« Innenfor hensynssonen skal det tas saerlig hensyn til at omradets kvaliteter
for utavelse av friluftsliv ikke forringes.

« Det skal tas saerlig hensyn til at adkomstmuligheter og tilgjengelighet ikke
svekkes.

» Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er tillatt i samsvar med gjeldende
lovverk,

9.8 Hensynssone Bevaring naturmiljg, H 560 (pbl § 11-8 bokstav c)

 Omradenes kvalitet, okologiske tilstand og viktighet som leveomrade for artene
som naturlig forekommer der, skal ivaretas.
« Innenfor funksjonsomradet for klippeblavinge gjelder Forskrift om klippeblavinge
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som prioritert art, FOR-2011-05-20-522.

Dersom inngrep vurderes, kreves det utarbeidet faglig konsekvensanalyse med forslag til

evt. avbatende tiltak jf. faktaark til det enkelte omrade.

Ved forvaitning etter plan- og bygningsloven innenfor funksjonsomrade for klippeblavinge
skal forskriftens bestemmelser legges til grunn for saksbehandlingen. Tiltak innenfor
hensynssonen skal oversendes Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder for behandling, far
soknaden kan behandles av kommunen etter plan- og bygningsloven.

9.9 Hensynssone Landbruk, H 510 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet til landbruk innenfor

hensynssonen.

9.10 Hensynssone Grennstruktur, H 540 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til szerskilte kvaliteter knyttet til grennstruktur innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.11 Hensynsone Landskap, H 550 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til landskap innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.12 Bandlagt omrade etter naturmangfoldioven, H 720 (pbl § 11-8
bokstav d)

| omrader vernet etter Naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid
med vernebestemmelsene i den enkelte forskrift eller kommuneplanens arealformal
og bestemmeiser.

Id. nr. Navn Verneform Verneformal
VV00002809 | Fiellheia Naturreservat Edellovsskog
VV00003208 | Eikasen Naturreservat Lov- og blandingsskog
VV00001975 | Nordskogen Naturreservat Barskog
VV00001842 | Haugsjaknipen Naturreservat Barskog
VV00001674 | Stakketoskjeeret Naturreservat Sjefugl
VVO00001675 | Storskjeeret Naturreservat Sjefugl
VV00001676 | Lille Halsholmen | Naturreservat Sjefugl
VV00001648 | Ruholmen Naturreservat Sjefugl

(Tangferholmen)
VV00001673 | Lille Langebaen | Naturreservat Sjefugl
VV00001677 | Lille Lestholmen | Naturreservat Sjefugl
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Fylkesmannen i Ausl- og Vest-Agder skal forelegges tiltak for behandling.
9.13 Bandlagt omrade etter Kulturminneloven, H 730 (pbl § 11-8 bokstav
d)

Omrader bandlagt etter kulturminneloven:

« Furoya og Hesteya
» Lynger fyrstasjon og Kjeholmen

Aust-Agder fylkeskommune skal forelegges tiltak for behandling.

9.14 Soner med krav om felles planlegging, H 810 (pbl § 11-8 bokstav e)

Sone | Omrade navn Gnr/Bnr
A | B2 Bi10ogB11 32/200, 3/4, 32/168, 32/66, 32/119
B |B3aogB3c 5/4
C |B13o0gBi14 44/21, 44/2
D F34, F35, F39 og F3%b | 78/256, 78/26, 78/263, 78/261, 78/276, 78/277,
78/278, 78/227, 78/306

Eiendommer/omrader i innenfor hver sone skal undergis felles planlegging for a
komme frem til gode losninger med tanke pa lokalisering av utbyggingstiltak,
adkomst, parkering, vann- og aviepsordninger og ivaretakelse av vernehensyn.
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«MOTTAKERNAV NS
¢ ADRESSE»
«POSTNEy «POSTSTED»

Delegert vedtaksne: Salsnr: Salisbehandler Dato
29/12 BD 2010/1152 Anne Karen Reysland, 371 99 521 2301.2012

Melding om vedtak - ferdigattest for nvybygg av bolig (sladstadheia - gnr 32
bnr 137

Gnr.: 32, Bnr.: 137
Tiltakshaver: Egidijus Gerulskis
Ansvarlig seker: Byggrenovering AS

Soknad om ferdigattest er mottatt av kommunen 10,01,12

Ansvarlig seker bekrefter med seknaden at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest samt at
det ikke er foretatt seknadspliktige endringer/justeringer i forhold til tillatelse av 19.11.10.

Det bekrefles at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for drifisfasen er overlevert
bygaverkets eier. Vedlagt fulgte gjennomfaringsplan hvor det bekreftes at alle fagomrader er

avsluttet og at samsvarserklazringer for fagomradene foreligger.

Kommunen gir med dette ferdigattest.

Anne Karen Reysland
Sakshehandler

Vedtaket er sendt fil;
Byggrenovering AS

Egidijus Gerulskis

Postadresse Besnlosadresse Telefun Banlk
Posthoks 38 AT 1995 (0 2820 07 10003
44901 Tvedestrand Telefaks Orenr

E-post: poslinotlak gty edestrand konuae 10 vy Ivedestrand konunone, no



Tvedestrand kommune

Postadresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: 37 19 95 00
E-post: Post@tvedestrand.kommune.no

Dato: 10.09.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

2000 Restanser og legalpant

Gnr: 32 Bnr: 137 Fnr:

Snr:

Adresse: Solbergfaret 18, 4905 TVEDESTRAND

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

X Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[] Restanser:




‘ Dato

11.09.2024
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

MAREN GODERSTAD
Songe terrasse 9 HO101
4842 ARENDAL

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4213 TVEDESTRAND
Gnr 32 Bnr 137 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Solbergfaret 18, 4905 TVEDESTRAND

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primaerbolig: kr 990 589
Som sekundeaerbolig:  kr 3 764 238

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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ENERGIATTEST

Adresse Solbergfaret 18
Postnummer 4905 >
Sted TVEDESTRAND % »
(o2
Kommunenavn Tvedestrand :Cj B B
Gardsnummer 32 E
=
Bruk 137 ©
ruksnummer E E
Seksjonsnummer — O
£
Andelsnummer = LI=J
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 300182091 'q:')’
Q
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-16732 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 28.08.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
Malt energibruk 14 853 kWh pr. ar
14 500 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjiennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 267 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Sla el.apparater helt av

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Sméahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2012

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 150

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spearsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tltak 12: Bruk varmtvann rornurtig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere a oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.



Solbergfaret 18

Nabolaget Tvedestrand sgndre - vurdert av 20 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn &2 Tvedestrand vgs. 12 min #
e FEtablerere Totalt 10 ulike linjer 0.9 km
* Godtvoksne @ Grenstgl bussterminal 6 min &
Linje F5 3.6 km
SKOLER X Kristiansand Kjevik 1t 4 min &
Tvedestrand barneskole (1-7 kl.) 7 min &
427 elever, 23 klasser 3.1km BARNEHAGER
Lyngmyr skole (8-10 kl.) 7 min & Blabaerskogen naturbarnehage (0-54&... 5min %
247 elever, 18 klasser 3.2km 21barn 0.4 km
Tvedestrand videregaende skole 16 min % Bronsbu barnehage (1-5 &r) 15 min £
460 elever, 38 klasser 1.2 km 83 barn 11km
Lyngbakken barnehage (1-5 ar) 6 min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL 6% bar o ko
& Tvedestrand VGS - Agder fylkeskoriibmin #
DAGLIGVARE
Joker Tvedestrand 5 min &
Coop Extra Tvedestrand 5 min &
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
- pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2024



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Grisen Storsenter 7 min & e Egenbil
e Gaend
@ Vitusapotek Tvedestrand 4 min & aende
¥ Tvedestrand Vinmonopol 5min & '
SPORT
@ Glastadheia 4 min % /i 3
@ Tvedestrand skole 5min & G LASTADHEIA _
& Aktivitetshuset 5min & 3
& SKY Fitness Tvedestrand 6 min & =R N |

«Suveren plass a bo.» W
: |2
& Sﬂi&fﬂ‘fe‘ i
— Sitat fra en lokalkjent N i
2 Svensskott..
%6"
o) B g
;\Q
. e
. . - L o™
Traf' kk | ) 5?{'3-‘:.‘“5 5,
Lite trafikk 90/100 : il
Stoynivaet

Lite stayniva 88/100

Turmulighetene !'
Naerhet til skog og mark 87/100

.' W Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
W pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2024



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING
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Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling e E TR SSICH T @ motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. GNP CTEEN RO LTS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BanklID eller ved 4 svare
budgivning. Android) eller BankID paé SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pé eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke 8 ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres
BankID. Det er derfor viktig 8 huske & ta med deg din ogsé automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Jykke t

LASNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Solbergfaret 18, 4905 Tvedestrand
Gnr. 32 Bnr. 137 i Tvedestrand kommune.

PrivatMegleren Arendal
Saksbehandler: Maren Goderstad
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 46 8842 00/9912 94 02

307240218 E-post: maren.goderstad@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




