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Planforslaget
Forslag til endring av detaljreguleringsplanen for Hjartay er motteke fra Alvheim Eigedom
AS ved plankonsulent Ard arealplan as.

Planforslaget som skal behandlast, bestar av

- plankart i malestokk 1:1000, datert 02.06.17

- reguleringsfaresegner sist revidert 13.06.17

- planskildring datert 13.06.17

Formalet med reguleringa

Formalet med reguleringsendringa er a leggje til rette for oppfaring av 4 frittliggjande
fritidsbustadar. Elles er planen i hovudsak i trad med gjeldande reguleringsplan for omradet.
Planomradet er likevel utvida i mindre grad ved regulering av hamneomrade i sjg pa 0.63
dekar. Det for a sikre tilkomst til sjg.




Figur 2: Utsnitt fré gjeldande plan Figur 1: Utsnitt fré endringa
Eigedomsforhold
Heimelshavarar i omradet er Alvheim Eigedom as. Eigar av gnr/bnr 53/145 og 53/184.
Mindre del av planen i nord ser ut til & liggje innanfor gnr/bnr 53/8 tilhgyrande Malvin
Alvheim.
Forhold til overordna planar
Planforslaget er i trad med arealfgremalet i arealdelen til kommuneplanen. Omradet er sett av
til bygging med arealformal for fritidsbustadar.

Gjeldande reguleringsplan for Buena, Hjartgy er likevel med pa kommuneplanen sin liste
over reguleringsplanar som framleis skal gjelde.
Denne reguleringsplanen vart vedteken av @ygarden kommunestyre 10.11.10.

Gjeldande kommuneplan for perioden 2014-2022 vart vedteken av @ygarden kommunestyre
18.06.14.
Falgjande framgar av planskildringa til kommuneplanen under kapittelet om fritidsbustadar:

«..Det er og eit omrade pa Hjartgy som far planstatus «fritidsbustader». Dette gjeld «Buena»
som har godkjent reguleringsplan med hovedfgremal «naring». Her er planfaremal endra fra
"neering™ til fritidsbustader. Det er krav til formell endring av gjeldande reguleringsplan far
tiltak kan setjast i verk...»

Kommuneplanen viser reguleringsplanen sin byggegrense mot sjg med raud strek. Jfr
vedlegg.

Gjeldande reguleringsplan
Gjeldande reguleringsplan (20100007 Buena, Hjartgy) viser omradet med hovudfgremal
herberge/bevertning. Planen vart vedteken av @ygarden kommunestyre 10.11.10.
Farstegangsbehandling
Utval for drift og samfunnsutvikling sin tidlegare behandling av planforslag:

UDS-mgte 02.11.2017: utvalet behandla planforslag.

Utval for drift og samfunnsutvikling fatta fglgjande samrgystes vedtak om hgyring og



offentleg ettersyn i mgte 02.11.17, sak 107/17:

«Utval for drift og samfunnsutvikling fremjar saka om reguleringsendring for 4
fritidsbustadar pa Hjartgy og legg henne ut til hgyring og offentleg ettersyn etter plan- og
bygningslova 8§ 5-2 og § 12-10.

Dette gjeld planforslag som bestar av

- plankart i malestokk 1:1000, datert 02.06.17
- reguleringsfaresegner sist revidert 13.06.17
- planskildring datert 13.06.17

Parkeringslgysning pa fastlandet ma likevel vera avklart for planomradet samla for det vert
gjeve byggjelayve til fritidsbustadar.

Det ma liggje fare dokumentert rett til parkeringsplass for 6 bilar samt til minst 4 batplassar
pa landsida like ved far det vert gjeve byggjelgyve for fritidsbustadar.

Dette ma innarbeidast som rekkefglgjekrav i faresegnene far planforslaget vert lagt ut til
hgyring og offentleg ettersyn.»

Merknader til offentleg ettersyn:

Faresegn vart revidert etter vedtak i UDS og sendt kommunen 08.11.2017. Reguleringsplan
for Hjartay lag ute til hgyring og offentleg ettersyn fra 08.11.2017 til 08.01.2018. Det kom
inn totalt sju (7) merknader til hgyringa. Hovudtrekka fra merknadene er vist og kommentert
under. Merknadene i sin heilheit er lagt ved saka.

Hordaland fylkeskommune 24.01.2018

1. Kulturminne og kulturmiljg. «...under opparbeiding av feltet sgker a unnga inngrep i
/skade pa eventuelle kulturlandskapstrekk som steingarder, eldre vegar/stier,
bakkemurar, tufter m.m.»

2. Strandsone og landskap. Sjglv om omradet er sett av til fritidsbustader, ma det takast
omsyn til landskap, terreng, friluftsliv, strandsona og almenta sine interesser. Vi
vurderer at faresegna sikrar landskap og terreng, samt at ein ikkje gnskjer tiltak som
har privatiserande verknad. Fylkeskommunen skulle likevel gnskjer at nye tiltak i
strandsona kunne trekkast lengre vekk fra sjgen enn dagens bygg.

R&dmann sin kommentar:

=

Radmannen tar merknaden til etterretning.

2. Radmannen vurderer framlegget til a tilstrekkelig ta omsyn til landskap, terreng,
friluftsliv, strandsona og almenta sine interesser. Alle nye tiltak ligg innanfor
eksisterande byggegrense til sjg som satt i kommuneplan (2014-2022).

Bergen og omland havnevesen (BOH) 22.11.2017

1. BOH ynskjer at orientering om sgknadsplikt ved tiltak i sjg bar inn i fgresegn.



R&dmann sin kommentar:

1. Krav om sgknadsplikt for tiltak i sjg er heimla i § 8.4. i faresegna.

Fylkesmannen i Hordaland 27.12.2017

1. Har ingen serskilte merknader til planen slik den ligg fare i og med at den falgjer
opp kommuneplanen for omradet.

Radmann sin kommentar:

1. Radmannen tar merknaden til etterretning.

Bergen Sjgfartsmuseum 14.11.2017

1. Museet har ingen merknader til den planlagte detaljreguleringa.

Radmann sin kommentar:

1. Réadmannen tar merknaden til etteretning.

Fiskeridirektoratet 14.11.17

1. Vi har ikkje registrert marint biologisk mangfald, fiskeri- eller akvakulturinteresser i
omradet, og har soleis ingen merknader til den varsla reguleringsendringa.

Ra&dmann sin kommentar.

1. Radmannen tar merknaden til etterretning.

Statens Vegvesen 15.11.2017

1. Framleis avgjerande & sikra naudsynt areal til parkering pa Alvheim.

R&dmann sin kommentar:

1. Krav til parkering pa fastlandet er innarbeidd i faresegn §8§2.2. og 2.3.

Ard arealplan pd vegne av Alvheim eigedom 08.01.2018

1. Merknad gjeld vedtak 107/17 av 02.11.17 der ein set krav om at 6 pplasser for bilar
samt minst 4 batplassar pa landsaida skal ha dokumentert rett far ein far



byggjelayve. Ein kan ikkje ska at det er behov for strengare krav til
parkeringsplasser for bil og batplasser enn kva gjeldande kommuneplan gjev krav
om.

At fritidsbustadene ligg pa ei @y opnar bland anna for at brukerane av
fritidsbustadene ikkje ngdvendigvis kjem til Alvheim/Hjartgy med bil. Ein ser
blant anna for seg at brukerane/besgkande som bur i Bergensomradet like
sannsynleg kjem med bat som med bil. Lokaliteten til fritidsbustadene vil vere
attraktiv for batfolk som kjem til planomradet via skjergarden rundt @ygarden og
som vil nytta bat til og fra dei ulike aktivitetane i skjergarden.

Den gjeldande kommuneplan for @ygarden har krav om 1 parkeringsplass per
fritidsbustad, medan vedtak av 02.11.17 gjev krav om 1,5 parkeringsplassar per
fritidsbustad. Denne merknad gjeld soleis at reguleringsendringa for Hjartay bar
falgje faringane som er sett i kommuneplanens arealdel, dvs redusere til 1
parkeringsplass for bil per fritidsbustad.

Radmann sin kommentar:

1. Radmannen kan ikkije sja at det er grunnlag for a ga bort fra dette kravet. Dei aller
fleste tilfelle syner at bil vert nytta som tilkomstmiddel til fritidsbustader. Om anna
skulle vaere tilfelle vil dette vere eit sertilfelle og ma handsamast som ein
dispensasjon.

Motsegn

Det er ikkje varsla motsegn til planen fra fylkeskommunen, nabokommunar eller statlege
fagmynde der saksomradet blir paverka. Kommunestyret kan med det vedta
reguleringsplanen.

Lovheimlar
| samsvar med plan- og bygningslova §12-12 vert saka lagt fram med tanke pa vedtak i
kommunestyret.

Vurdering:

Innkomne merknader
Som det framgar av vedlagt tidlegare saksutgreiinger det motteke fa merknadar ved varsel om
oppstart av planarbeidet. Merknadene er tildels innarbeidd i planforslaget.

Det vart motteke sju merknader til offentleg ettersyn. Merknadene er lagt ved saka og omtalt
over.

Samla vurdering:

Som det framgar av saksutgreiinga er det ikkje motteke sarskilde merknader til det
planforslaget som lag ute til offentleg ettersyn. Ein held fast ved parkeringslgysing vedteke i
UDS 02.11.17.

Det er ikkje behov for & gjere endringar pa dette. Med bakgrunn i utgreiinga ovanfor tilrar
radmannen at planforslaget vert vedteke.

Innstilling til vedtak:




1. @ygarden kommunestyre vedtek a godkjenne privat forslag til detaljregulering for
Hjartay, gnr/bnr 53/145 m.fl.

Falgjande vert godkjend:

Planforslaget som skal behandlast, bestar av

- plankart i malestokk 1:1000, datert 06.11.17

- reguleringsfaresegner sist revidert 06.11.17

- planskildring datert 13.06.17, siste revidert 06.11.17

2. Ved endeleg vedtak av 20170002 Hjartay vil eksisterna reguleringsplan 20100007
Buena, Hjartgy opphevast.

3. Far kunngjering av vedtaket kan skje ma det liggje fare dokumentert feilfrie SOSI-
filer av plankart.

Behandling i Utval for Drift og Samfunnsutvikling (UDS) 31.05.2018:

Innstillinga var samrgystes tilradd.

Vedtak i Utval for Drift og Samfunnsutvikling (UDS) - 062/18
Innstillinga vart tilradd.

Behandling i Kommunestyret (KS) 13.06.2018:

Desse tok ordet i saka
Boerge Haugetun (TVQ)

Innstillinga vart samrgystes vedteke.

Vedtak i Kommunestyret (KS) - 044/18
1. @ygarden kommunestyre vedtek a godkjenne privat forslag til detaljregulering for
Hjartay, gnr/bnr 53/145 m.fl.

Fglgjande vert godkjend:

Planforslaget som skal behandlast, bestar av

- plankart i malestokk 1:1000, datert 06.11.17

- reguleringsfaresegner sist revidert 06.11.17

- planskildring datert 13.06.17, siste revidert 06.11.17

1. Ved endeleg vedtak av 20170002 Hjartay vil eksisterna reguleringsplan 20100007
Buena, Hjartgy opphevast.

1. Fer kunngjering av vedtaket kan skje ma det liggje fare dokumentert feilfrie SOSI-
filer av plankart.



Siri Fahlvik Pettersen Sven Selés Kallevik
Radmann Sakshandsamar
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