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§ 1. GENERELT.

1. Det regulerte omrédet er vist pa planen med reguleringsgrense.
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2. Planomrédet er inndelt i folgende formal:

Byggeomrader.
Frittliggende smahusbebyggelse
Tett smahusbebyggelse

Offentlige trafikkomrader
Kjereveg
Fortau
Annet vegareal
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Friomrader
Badeplass/bétutsetting

Spesialomrider
Frisiktssone
Friluftsomréde land
Friluftsomréde i vann
Bevaring av vegetasjon og landskap
Naturvernomrade etter Plan- og bygningsloven
Privat veg
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Fellesomréader
Felles avkjersel
Felles lekeplass/friomrade/sti

Tegnforklaring

§ 2. FELLES BESTEMMELSER.

1. Plankrav.

For omrédene B1 og B2 skal det utarbeides, behandles og vedtas bebyggelsesplan for bygging tillates.
Innenfor hvert delomrade skal alle naturlige planclementer, slik som behov for lekeomrader og
parkering

ivaretas. Bygges begge omradene ut etter en samlet plan kan disse behov lgses helhetlig.

2.For store eiendommer der en gnsker flere tomter enn det som er vist pa planen kan en, innenfor
gjeldende utnytting og byggegrenser i reguleringsplanen, fremme tomtedeling som viser flere tomter.
s 30385856705 Tomtedelingen skal behandles og godkjennes av plan- og ressursstyret for det kan sgkes om fradeling

og bygging.
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3. Ved byggeseknad skal det vedlegges utomhusplan i mélestokk 1:1000 som viser hvordan den
ubebygde delen av tomta skal opparbeides. Pa planen skal angis eventuelle forstetningsmurer,
terrengmessig behandling med heydeangivelse og areal for parkering.

4. Ubebygd areal.

Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming og beplantning.

5. Overflater.

Bygningene skal behandles fasademessig pa alle frittstdende sider. Det vil bli lagt vekt pé at
bebyggelsens form, vindusinndeling og synlige materialer er harmonisk.

6. Byggegrenser.

Innenfor byggegrenser er det ikke tillatt med bygninger.

7. Stoy.

Miljeverndepartementets retningslinjer T-1442 gjelder for omréadet. Stayskjermer er vist pd
reguleringsplanen. Mht. hgyder og utforming vises til vedlagte stayutredning. Skjermen skal vere
utfort med absorbent overflate mot E16 eller oppferes som stoyvoll i landbruksomradene.

8. Kulturminner.

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form av
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein, slagg etter
jernfremstilling etc., skal arbeidet oyeblikkelig stanses og fylkeskommunen varsles, jf. lov om
kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, (kulturminneloven) § 8.

9. Landskap og vegetasjon pd byggeomradene og fellesarealene.

Treer og annen verdifull vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares. Det er ikke tillatt & hugge treer for
tomtene er byggemeldt og det er avklart med kommunen hvilken vegetasjon som skal bevares. Plan-
og miljostyret kan fastsette bater for skade pa trer som i byggemeldingen er angitt for bevaring.

10. Ivaretakelse av naturvernomride S7

Tiltak innenfor B15 tomt 3 og 4, B25 samt fellesatkomstene nr. 4 og 5 skal vurderes i forhold til § 8.5
med tanke pa & bevare fuktenga i naturvernomradet S7.

§ 3. REKKEFOLGEBESTEMMELSER.
1. Stoyskjermingstiltakene ma vare gjennomfert for innflytting i boligene.
2. Fortau langs Strandvegen skal vere opparbeidet for boligene i feltene B1 og B2 tas i bruk.
3. Felles lekeplass Fe4 skal vaere opparbeidet for boliger i feltene B11 og B12 tas i bruk.
4. Felles lekeplass Fe2 skal vare opparbeidet for boliger i feltene B1, B2, B4-B7, samt B16-B21 tas i
bruk.
5. I omrdde B17, omrade hvor vegetasjon skal bevares, skal det plantes traer for byggetillatelse gis. Det
skal plantes traer av typen furu, bjerk og rogn for 4 redusere eksponering av ny bebyggelse mot
fjorden. Det skal plantes minst 10 eks. av hvert slag fordelt pd tomtene. Plantesterrelse h = 2,0 m.
6. Utbyggingstakt
o Ingen del av feltet kan tas 1 bruk til boligformdl for kommunaltekniske anlegg er bygd ut.
o Ingen boliger kan tas i bruk for 2. byggetrinn av Sundvollen oppvekstsenter star klart. Det
samme gjelder omdisponering av eksisterende fritidsbebyggelse til boligformal.
o Utbyggingen skal skje etappevis. Det kan ferdigstilles maks. 20 nye boliger pr. ar, dvs. 1/3
av utbyggingspotensialet pa hver av eiendommene 190/1 og 190/17 pr ar. Jfr.
utbyggingsavtaler pkt. 2.1.2, vedtatt 12.03.07, K-sak 015/07 og 014/17.
Omdisponering av fritidseiendommer uten utbyggingsavtale omfattes ikke av dette punktet.
7. Far nye boliger i feltene B13 og B14 tas i bruk, skal det opparbeides et gjerde 1 eiendomsgrensene
til B13 tomt 7 og 10, samt B14 tomt 1 som buffersone til dyrka mark. Gjerdet skal stoppe ved starten
av S1, for & sikre allmenn ferdsel i friomradene.
8. I byggeomrader for bolig kan utbygging ikke finne sted for brannvann og overvann er sikret i
henhold til de til enhver tids gjeldende lover, forskrifter og retningslinjer. Det skal i forbindelse med
byggesoknad fremlegges en plan for handtering av brannvann og overvann.
9. Sikringstiltak mot radon i bygg skal gjennomferes etter krav iht. gjeldene bestemmelser i lov og
forskrift.

§ 4. BYGGEOMRADE FOR BOLIGER.
1.Feltene nr B3-B9 samt B11-B25 nyttes til frittliggende eneboliger, med tilherende garasje og uthus.

Pé tomt 2 i B17 tillates det bygd inntil eksisterende fritidsbolig dersom denne skal inngé som del av
fremtidig bolig.

Felt B10 tillates bebygd med inntil 3 boliger i kjede.

I felt nr B1 og B2 kan det bygges tett sméhusbebyggelse. Omradene tillates delt opp i flere tomter. For
ovrig gjelder samme bestemmelser som ellers.

Ang. feltene B15, tomt 3 og 4, og B25, jft. § 2.10.

2.Menehgyder.
Menehgyde for boligbygg skal ikke overstige 7 m fra heyeste punkt ved grunnmur malt fra
opprinnelig terrengheyde. Meneretning skal felge koteretningen.

3.Tillatt utnytting av tomtene, BY A = bebygd areal som prosent av tomtesterrelsen, skal for Bl og B2
ikke overstige 30%, for B3 - B12 og B19 - 24 ikke overstige 25%. B13 tomt 1-6 skal ha BYA 25 %,
og tomt 7-10 skal ha BYA 30%. For byggeomrédene som grenser ned mot fjorden der deler av tomten
er lagt ut til friluftsomréde, dvs B14-B18 og B25, er BYA satt til 15%.

4.Til hver boligenhet skal det ved rammeseknad vises parkeringsplass for 2 biler, i tillegg til
garasje/carport.

§ 5. LANDBRUKSOMRADER.
1. Gjelder omréder inntil E16 som ikke kan fraskilles til utbyggingsformal. Innen disse omréddene kan
det oppfores stayskjermer/-voller.

§ 6. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

1.Kjereveger.

Gjelder omréder for kjereveg med tilherende sideterreng. Sideterrenget skal behandles med vegetasjon
pa en tiltalende mate.

2.Fortau.

Gjelder omréder til offentlig fortau med tilherende sideterreng. Fortau skal opparbeides samtidig med
kjerevegen. Sideterrenget skal behandles med vegetasjon pé en tiltalende mate.

3.Annen veggrunn.

Gjelder del av E16 der det kan settes opp stayskjerm. Plassering skal avtales og

godkjennes av Statens vegvesen.

§ 7. FRIOMRADER

1.0mrédet F1 reguleres til offentlig badeplass og omrade for batutsetting. Innenfor omridet er det
tillatt 4 anlegge nedvendige veger, bygg og innretninger for disse forméal. Innenfor omradet kan det
anlegges kommunaltekniske bygg.

§ 8. SPESIALOMRADER.

1.Frisiktssoner.

Frisiktssoner skal holdes fri for sikthindrende innretninger og vegetasjon i en hayde 0,5 m over
tilliggende vegbane.

2.Friluftsomréder.
Innen friluftsomradene er det ikke tillatt med gjerder, naust eller andre byggverk, men det er tillatt
med batfeste for tomtene.

Innen friluftsomradene tillates enkel tilrettelegging og merking for ferdsel, som ikke er i strid med
formélet om bevaring av vegetasjon og landskap.

Bétopplagring for den enkelte grunneier tillates dersom det ikke hindrer ferdsel langs stranda.
I S2 og S4 kan eiendommer som har rettigheter til det, benytte stranda til batutsetting og batfeste, men
ikke pa en slik mate at det hindrer ferdsel langs stranda.



For friluftsomrade i vann kan det etter kommunens tillatelse plasseres bayer som har til hensikt &
regulere ferdsel, samt sikre badeplassen pa omrade F1.

3.Bevaring av vegetasjon og landskap.

Dette er underformal til Felles friomrade Fel, friluftsomradene S1-S5 langs fjorden, deler av
friomrade F1, samt de deler av omrddene B14-B18, B24 og B25 som ligger naermere fjorden enn den
viste byggegrensen.

1S1-S5, F1 samt de deler av boligomradene B14-B18, B24 og B25 der formalet gjelder, er det ikke
tillatt med snauhugst eller terrenginngrep som er skjemmende for omradet. Endringer av disse forhold
er meldepliktige.

4. Kommunaltekniske anlegg.
Gjelder kloakkpumpestasjon S6.

5.Naturvernomrdde

Gjelder S7. Naturvernomréde etter Plan- og bygningsloven. I omradet skal den naturlige vegetasjonen
bevares. Hugst/fjerning av trer og annen vegetasjon kan bare gjores dersom det tjener bevaring av den
naturlige bestanden.

Det ma ikke iverksettes tiltak som kan endre naturmiljeet, som f.eks. oppfering av bygninger, bygging
av veger, senking av grunnvannstanden, drenering, henleggelse av avfall, gjedsling og kalking.

Hole kommune er ansvarlig for utarbeidelse av skjatselsplan for omrédet.

6.Privat veg.
Gjelder private veger.

§ 9. FELLESOMRADER.

1. Felles avkjersel.

Felles avkjersel er adkomst til eiendommene som grenser inntil.

Til felles avkjersel nr 1 herer folgende tomter: B24 nr 2 og 3.

Til felles avkjersel nr 2 herer folgende tomter: B11 nr 1 og 2. B12 nr 3, 4 og 5.

Til felles avkjersel nr 3 herer folgende tomter: B12 nr 1 og 2.

Til felles avkjersel nr 4 herer folgende tomter: B9 nr 2 og 4, B14 og B25. Jft. § 2.10.

Til felles avkjersel nr 5 herer folgende tomter: B4 nr 1-3, B21 nr 4 og 5, B15 nr 1-4, B22,
og B16. Jfr. § 2.10.

Til felles avkjersel nr 6 herer folgende tomter: B7 nr 1-3 OG B6 nr 3-5.

Til felles avkjersel nr 7 herer folgende tomter: B17 nr 1-3, B19, B20 nr 1 og 2, B21 nr 3.
Til felles avkjersel nr 8 herer folgende tomter: Tomt ligger utenfor reguleringsplan.

Til felles avkjersel nr 9 herer folgende tomter: B13 nr 7-10 og B14 nr 1.

2. Felles friomrade/lekeareal/sti.

Felles friomrade/lekeareal/sti Fel-Fe8 skal eies og driftes av alle eiendommene innen
reguleringsplanens grenser. | omradene Fe2-Fe8 er det tillatt & planere samt oppfere innretninger i
samsvar med formélet.

I Fel kan det opparbeides enkel veg i bredde pa 2 m til stranden og til det kommunaltekniske anlegget
pa S6 (kloakkpumpestasjon)

Felles friomrader skal vaere tilrettelagt for bygging pa tilliggende eiendommer tillates.

F.

Kartutsnitt
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Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans kontaktes.
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EKSIST. VA-LEDNINGER
============= ETABLERT VA-LEDNINGER

TEGNFORKLARING:

VA-TRASE FOR KOMMUNAL OVERTAGELSE

-SPorstalen:

Srans sureldvg_T.geondloug Torthodug 1Kart VAK

Plot 05-06-3012 142 DOSK_¥ref. Rep




