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NYTT OG LETTSTELT L URT A KJ@PE NYTT. OG FA DET SLIK DU @NSKER DET/MED EN GANG

KJBPER DU TIDLIG | PROSESSEN, HAR DU MULIGHETERFOR A GIBRE DINE

. i TILPASMINGER. TILPASS INTERIBRET ETTER DIN SMAK
Mange fordelerved a kjepe nytt PASMINGE \SS INTER TTER DIN SMAK

Feielsenived a lytte inn L oin egen, splitter nye bolis CESHEETHE +  DUTRENGERIKKE TENKE PA OPPUSSING DE NESTE ARENE. HER SPARER
verdt enn du tror. Ingen skavanker, hakk | parketten glles spikerbull i DU BARE PENGER'OG VERDIFULL FRITID
vegganea - gdu og din nye boligstarter med blanke ark

» NYERE BOLIGER HAR EN H@Y TEKNISK STANDARD
STADIG HOYERE KRAY TIL MATERIALER OG METODER ER MED PA A G
BOLIGENE BEDRE INNERLIMA, ENERGIEFFEKTIVITET OGGEMERELT HEYERE
KVALITET.

. FALELSENWED A REYETE INN | DIN EGEN, SPLITTER NYEBOLG ER
FANTASTISK

»  VED KJGP AYNYBOLIG HAR U SOM KJ@PER 5 ARS REKLAMASIJONSRETT
o  ALLE BOLIGENE SELGES TIL FASTPRIS DETTESIKRER AT DU SLIPPER

HEKTISK BUBGHVNING ELLER USIKKERHEDRNYTTET TIL FORTRINNSRETT,
DG OU FARTIDTIL A TENKE DEG GODFOM
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MODERNE OG INNBYDENDE

Vil du bo sentrumsnaert i en splitter ny bolig og ha parken
som naermeste nabo? Da bor du ta en titt pa boligene i

Engene Hage.

Holigane Blir lyse, |uftioe og tidasriktig innredel mad tanke p;
- b - £ i

arger og materialer, Bohegene utstyres med vannbaren varme

- | - ™ o { | ’
of lys 1. stavs elkaparkett. Det moderne gra k|ekkenet leveres

Engene Hage bestar av et bygg med 30

leiligheter og et byge med 3 townhouser,

Boligeane varierer | starresle fra 36 m-“ il 138 n

Her kan du finne boligen som passer deg og ditt behovy

enten du gar for en asmart toroms eller veiger en fatt

eller hreroms feilighet. Lellighetsbypgeat har 1o felles

. " o, |
dlerrasser som kan benvites av allt

Il 5 1 ! 5 1 -
PYNNOUSENE Passer Do rrek! 1or deg som ansker stor

coltreplass. Her vil.du [2 1o romslige Og solrike private
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sittegrupper, beptantning og lekeapparater som star klar i

[ =4 et L =5
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Vi tar forbehold om endelig u '“rrpmgﬂaﬁ takterrassen
blant annet heis, beplantning; mabler etc, da det kan
me awvik under detaljprosjekténfigen.
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n ment som illustrasjon. Avvik vil forekomme,
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Kun ment som illustrasjon. Avvik vil fotekomme.
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ARKITEKTENS.ORD

som arkitekter for Engene Hage ensker vi & skape et bolipomride sam gir et
pasitivt og optimistisk bidrag til omgivelsene, og et varmt og hyggelig

bofellesskap for de som skal flytteinn,

Wi Halvorsen & Reine AS har jobbet med dette prosjektet siden 2017, Da startet

yi med de farste skissene og arbeidet med reguleringsplanen, som ble godkjent

2031:Yi gleder oss til prosjektet skal starte opp ag at mange skal fa seg en ny bolig
) = : -

letspennende omrade midt | Drammen.

EENE Hage ligger rett ved den [lotte Kirkegardsparken mot vast som gil
-E.I:J{IEI’i'IE' at fint utecmrade O Mmye grant a se pad. | ’_I||-_3L",ﬁ gjar detie al
salfarholdene blirveldig pude, siden det [kke er noen naboer som skygger for
kyeldssolen. Frosjektet har ogsd et eget grent gardsrom og flotte

fellesaredler pa taket, som vi tror vil bli énayv Drammens fineste takterrasser,

Boligprosiektat har en flott fasade.
Boligene far god takhayde sam gir bedre bokvalitel og en sjenerpes
tomfelelse. Engene Hage tilbyr leiligheter fra de minste til de sterre, samt tre

tawnhouseleiligheter, sa her vil de fleste kunne finne noe som passer,

HALVORSEN OG REINE AS

26 a7



BO MIDT | PARKEN OG HISTORIEN
Her bor du midt i parken, samtidig sentralt

pa Bragernes midt | Drammen by, med alt du

trenger rett utenfor deren.

Kyvartalet har sentral be legenhet pa
Bragernes. Fra Engene Hage er det kun 750 meter
til Bragernes Torg, Bragernes Strand, Bragernes

ML D AP FTHETRERN] A5G0
¢

| Bragarmesasen somer 1gangavstand lra
Engene Hage, linner du unike turmuligheter,

= |

vel er ogsd mange Lo Il & he IVile S av, StHM

gagligvare, apotek, legesanter, kataear
restadranter, kina, barnehager og skaler

1 .
| Naarnaetan, He| |_: il U | frodige o oranre
Ll 3D

B o [ar alt umiddelbar naerhet

Bor du i Engene Hage bor du midt |
historien. Den idylliske parken som

befinner seg rett utenfor deren er minner

fra en svunnen tid.

Farken ar '||li_|||||r':-_'fil_.'l en eraviunc Ira 1800 tallet
o forteller om liv fra en hern tortid. 1 en liten del

ay K |-|--;I_f-|-_'ﬂ| arken finner du stasalige

o LT 1 Y T, Ny B4 1
Jravminner som er over 150 ar gamie:

Eett ved den lile graviungen er detl el

28

Lysthuset er et perfekt sted for de

Wkt

TR

oo

=

smd pausene i livet,

Et idyllisk sted for a slappe av med en bok

eller bare nyte utsikten utover den vakre

grenne parken
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O'-'Jj_'u w Deammen byl

| Drammen trengear du aldrf kjede
deg, her finnes det meste. Denne
tilbakelente elvebven byr pa kinst,
kultur, uteliv, naturog friluftsey

aret rundt. Drammen:
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MIDT | SMORE@YET

Bragernes Torg, byens sentrale plass ligger kun en spasertur ynna.
gragernas Torg er Nord Europas starste ap (engste tare. Torgat &

omkranset av restauranter, butikker og handelsboder operen flott

sosial moteplass. Her kan du ogsa beundre den nygotiske arkitekturen

til Bragernes kirke fra det 19. drhundre

| loakalomradet finner du e

oodt utvalg av bakerier og

e

L'y a0

kaleer,

L . " i . W - f
Hor kan du la dep friste av

ey
MY

'_||_| kaffe QO 2rj ||':,-'|.!{1|~'

kanalbolie.

GA BYENS VAKRESTE
TURVE]

Siden apningen, har elvepromenaden [or

lenegst blitt en staltheat tar byen

Det er plassert ut en rekke sitteskulpturer langs

promenadean samit flere treningsapparater til fr

Ill' |"|||-'|'.|' ks Wi iGN AaClAN &ar a8l fyeoa i.
LA V¥ ELE I SE L Rt bR = =) | . =

turamrade, orm du vi] sykle, gd, |jogee eller bare

slappe av pd en benk og se pa livel. Frister det med e

avkialende dukkert er det flere badeplasser langs

elvebredden,

34




NARHET TIL VAKKER NATUR

Drammensmarka byr pa storstatt natur bade

SOTTTIT T STy o 1LE

LdltEes LITeITifTie
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P e : vakre ckagcvannana
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vrende badeliv hele

rundt byen, er det at
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populaare badeplasser, med baderampe

op gressiette fo
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bare vil sole sep

ae san

Bragernesasen er Drammens stolte opg

aylliske
Nage, VvAKKEr OR IFTErann om varen ag

L ‘u r ¥ -
gyllenread am hoasten

| Drammen af det milevis med ivs

e lanesreannsliarnold omyvinteren Iar gde som

(=]
B
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PSPENNINE Ml |:|I.:!'III|' I 2

i
\rk pa Assidan. | vinterhalvarel hinner du

4 lometar [ange nedfartsiayper for s«

med en haydeforskiell pa 280 mete

o i

Dram méﬁ.ﬁmaﬁi.

0g snowboa

Spiralen Cafe og Restaurantlhigge:
naturskjonne omeivelser, med en fantastisk

UEslkt aover Drammen.
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Drammensmarka Tverken
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| KORTE TREKK

Gad standard
Vannbfren gulvvarme
1-stavsetkeparkett
Moderne fliser
Tidsriktig kjakken
Integrerte hvitevarer
2 fe|les solrike takterrasser far leflghatoane

2 private solrike-terrasser for hvert townhouse
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cLKOMMEN
INN

i i L it
W T T

VF:'Ihi.ir‘||r1='l' til ditt nye hjem | Engene Hage.
Ballgene | Engene Hage ar alle neye gjennomtenk! med

code og arealelfektive romiasningar

Ditt nye hjem holder en meget god standard, med bade

vannbaren gulvvarme ag balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Det gjor det lett a ha en behagelig
innetemperatur aret rundt.

Dagens bygpgefarskrifter sarger for at boligene er under|ag!

strenge krav til isolering og varmegjenvinning. Dette tjener du som
beboer pa, dadu kan flytte rett inn | energieflfektive boliger som har

lave appvarmingskastnader.

Boligene har rye vindugr sam gir gode, apne og lyse rom.

39



leveres fra en anerkjent kjgkkenleverandeor,
Innredningen leveres med gra fronter og hvit

- =3 £ P 1 £ W
laminat ber ke :__,I.1| il

Skuffer og skap har alle dempet lukking og
detaligr som loring mellom overskap o tak,

It

gir et tidlest ap funksjonelt kigkken

Kipkkane! leveras med integrert kamiyr,

platelopp, kK@l/trys samt oppvaskmaskin

i | | 3 I
Kigkkerventilataoren er an diskre type shimline

modell, som passer godt il resten av Kjgkkenet

f e -
Kun ment som lllustrasjaon. Agviicyil ferekomme,
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En god start

pa dagen!

Bad og WC rom far fliser | avdempede

tartey i farge pra/beige Vegglliser | bad leveres |

sterrelse 30x60, WC rom leveres med malt vegg | samme farge som @vrige ram.
Gulvfliser pa bad og WC rom leveres med fliser | format 30x30 cm.

Dusjsonen leveres nedsanket med Sx5 cm fliser.

Pel laveres baderamsinnredning § hvit, glatt utfarelse med

integrerte grep. Innredningen er | storrelse 40, 60 eller 80 cm, avhenglg av plass,

Heldekkende servant og speil mad innfelt LED lys.

Dus|sonen har innfellbare derer/vegg og dar av herdet glass. Alle
bad kammer med downlights i tak og vegghengt taalett med skjult

sisterne. | WC rom leveres det vegghengt toalett, liten servant og taklampe,

42 43




STANDARD L- STAVS EIKEFARKETT ALK HES TE03YILR
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UTOMHUSPLAN

Vi tar forbehold om endelig utforming av utomhusomradet med blant annet koteheyder,
beplantning, mabler etc, da det kan forekomme avvik under detaljprosjekteringen.

== m = plangrense

(+813)  eksisterende heydar

B3 nye hoyder
.

TOWNHOUSE

Be=== mur
=== betongbenk/sitiekant
SOOAED  yant jakeplass

pargola
[]j2y  omehoidspiassar

Sankt Halvards gate

BEE  tékkheller betong

&
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FASADER
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IHlustrasjon - forbehold om endringer og endelig detaljutforming.
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ETASJEPLANER 1. ETASJE ETASJEPLANER 2. ETASJE

2-ROMS LEILIGHET 2-ROMS LEILIGHET
3-ROMS LEILIGHET 3-AOMS LEILIGHET
4-ROMS LEILIGHET 4-ROMS LEILIGHET
5-ROMS TOWNHOUSE 5-ROMS TOWNHOUSE
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ETASJEPLANER 3. ETASJE

ETASJEPLANER 4. ETASJE

2-ROMS LEILIGHET
3-ROMS LEILIGHET
4-AOMS LEILIGHET

5-ROMS TOWNHOUSE

2-ROMS LEILIGHET

3-ROMS LEILIGHET

4-ROMS LEILIGHET

5-ROMS TOWNHOUSE

Felies
takterrasse
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Illustrasjon - forbehold om endringer og endelig detalj
forekamme. lllustrasjoner kan veere vist med tilvalgselemer
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L-106 L-107

BRA: 49 m-* ERA: 47 m-
ETASJE: 1 ETASJE: 1
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L-108 L-109

BRA: 38 m” BRA: 48 m”
P~ ROM 35 m* P- ROM 46 m
ETASJE: 1 ETASJE: 1




L-206 L-207

BRA: 49 m* BRA: 47 m*
P- ROM 47 m? P- ROM 46 m?
ETASJE: 2 ETASJE: 2

LEILIGHETER




L-208 L-209

BRA: 36 I"I'"IE BRA: 48 M2
P- ROM 35 m* P- ROM 45 m?
ETASJE: 2 ETASIE: 2
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L-306 L-308

BRA: 49 m* BRA: 48 my
P- ROM 47 m? P- ROM 45 m*
ETASJE: 3 ETASJE: 3
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L-101 L-102

BRA: 59 my* BRA: 51 m?
P- ROM 58 m* P-ROM 48 m*
ETASJE: 1 ETASJE: 1
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L-103
BRA: 51 m*

P- ROM 48 m*

ETASJE: T
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L-104

BRA: 51 m*
P- ROM 48 m-~
ETASJE: 1
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L-105 L-201
BRA: 62 l'I'"IE BRA: A9 M-
P- ROM 59 m* P- ROM 58 m?

ETASUE T ETASJE: 2

32




L-202 L-203

BRA: 51 m° BRA: 51 m’
P- ROM 48 m* P- ROM 48 m*
ETASJE: 2 ETASJE: 2
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L-204 L-205

BRA: 51 m’ BRA: 62 m’
P- ROM 48 m* P- ROM 59 m*
ETASJE: 2 ETASJE: 2
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L-301 L-302

BRA: 59 m* BRA: 51 m-
ETASJE: 3 ETASJE: 3
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L-303 L-304

BRA: 51 m* BRA: 51 m?
P- ROM 48 m* P-ROM 48 m?
ETASJE: 3 ETASJE: 3
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L-305
BRA: 62 m~

P- ROM 59 m-

ETASJE:3
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- UEEDEF—
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L-401
BRA: T8 m-

P- ROM 76 m-

ETASIE: 4
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L-402 L-403

BRA: 51 m* BRA: 74 m-
P~ ROM 48 m* P-ROM 71 m?
ETASJE: 4 ETASJE: 4

G4




|

Delte er leilighetene hvor dil hat god

boltreplass. 4-roms lellighetene vil oppleves

romsligeaglultige gjennam sine starmelse)

pd 78 og 109 me. Lellighetene llgger ]
4. stasie og inneholder en stor terrasse og
an Balkong. Her har do/flott utslkt mot

den idyiliske parken

l[lustrasjon - forbehold om endringer og endelig .'-:-'-‘-.-“-':-'L -
Endringer vil forekomme, [Hlustrasjoner kan vaere yi o tilvaig
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L-307 L-404

BRA: T8 m° BRA: 109 m*
P- ROM 77 m* P- ROM 104 m-
ETASJE: 3 ETASJE: 4
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TH-01 TH-02
BRA: 138 m- BRA: 1:
P- ROM 130 m P-ROM 131 m

g
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Tileitlg —
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1HRIg
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4 0

Tilvuslg
SO 8
Bam

Loftetasje - BRA: 327 / P-Rom: 31m?°

1. Etasje - BRA: 54m* / P-Rom: 51m?

1. Etasje - BRA: 52m 7 P-Rom: 49m-
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LEVERANSEBESKRIVELSE LEILIG}

INNVENDIG LEVERANSE

GULV
Dat leveres (Eatavs S elkeparkelt som standard leveranse

| alle tarre rom. Bad, vaskerom og WC rem |leveres med

fliser | format S0X30/PE EEN=Targe grafeige. Dusjsonen

leveres nedsenket med x5 fliser,

VEGGER
Innvendlge vegger leveres sparklet og malt | fargen

Veop over benk | kjakken leveres med maling som
veggfarge forevnig. Bad leveres med grafBeige fliseri

HIMLING
Himling leveres malt | farge it
Vefuger blir synlige:

INNREDNING

ENTRE

¢ antall vises pa elektrotegning. Det lavares

T ———

KJOKKEN/STUE

Kiskkeninnredning leveres i omiang sem vist pa
plantegning: Kjekkeninnredning leveres | gra glatt
uttarelse | MDF kyalitet med integrert grep, Demping pd
shuffer cg<kap. Forlng opp til tak. Det |everes ett- greps
kjakkenarmatur i stal, ventilasjonshette og

Komfyr, Induksjonstopp, kjel/frys og eppvaskmaskin.
Benkeplate er | laminat, type hvit granitt.

Det leveres lkke gardercbeskap som standard. Dette kan
Imidlertid bestilles | tilvalgsprosessen.

BAD

60 eller 80 cm (avhenglg av plass) skuffeinnredning med
Integrerte grep og demping | hvit glatt MDF-kvalitet med
heldekkende servant og speil med innfelt LED lys,

Spotter | tak, Det leveres 1 stk ettpreps blandebatteri til
servant og i stk dusjarmatur pa stang med blandebatiern.
LDusjvegger i herdet, klart giass som manteres pa innsiden
av nedsenk i gulv. Dusjveggena er innfellbare eller

leveres =om fast felt og dar, Vegghengt toalett med

integrert sisterne.

Sanitzr og innredning leveres | onmfang som vist pa
plantegning, Fordelerskap for varme og sanitaer
[alternativ plassering | innvendlg bod),

TEKNISK/INNVENDIG BOD

Det leveres taklampe:

Kombinert Inntaksskap/sikringsskap/skap med plass for
madem. Fordelerskap for varme og saniter, dersom det
lhke plasseres | bad, Ventilasjonsaggregar dersom det ikke
plassers et annet sted,

VINDUER OG TERRASSED@RER

Vinduer og terrasseder leveres | samme farge utvendig og
innvendig i targe mark gra, Handtak, dervridere og beslag
i metall Soveram/rom medbBignnvinduer mot evalaang
blirikke 3phingshare: Det |averes lufteluke pd siden ay
fast vindu. Vi gjer oppmerksom pa at myndlghetskray kan
begrense muligheten for apningshare vinduer samt

inndeling av vinduer andre steder.

DORER

Innvendige lettdarer leveres glatte | farge klassisk hyvit ut-
farelse, NCS 5 0500-M. Dandridere og beslag t metall. Inn-
gangsder til leiligheten holder lyd- og bra nnksav; Deren
leveras | mark grd glatt utfarelse, samme farge utvendig
oginnvendig:

LISTVERK

Guivlister | leilighetene leveres | |aRRe @Ik tilsvarende
parkett. Darlister leyeres | klassisk hvit utfarelse

NCS'S 0500-N. Eventuelle gerikter rundt vinduer |éveres
innvencig | hvitmalt utfarelse. Det leveres (ke faklister
Alt liszverk leveres med synlige splkerhull,

UTVENDIG LEVERANSE

MARKTERRASSE
Det leveras trykkimpregnerte tratremmer pa guly,
Skillevegg mot nabo iht. fasadetegning:

BALKONG

Balkonger leveres med rekkverk som har kembinasjon og
vartas|an av trespller, panel, glass og stal, Maen
balkonger leveres innglasset.
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FELLES TAKTERRASSER

Takterrassene leveres med trykkimpregnert treguly.
Pergola, blomsterkasser g mabler itrykkimpreznert
treverk. | tillege til trapp blir det montert utvendlg, delvis
dpen heis mellom de to takterrassene.

UTVENDIG FASADE
Fasadene bestdr av fasadetegel, trepanel og plater.
Pa swvalgangene leveres det rekkyerk | tre.

LASSYSTEM OG BESLAG

Le|lighetene |everes rmed systemlads hyor samme nekkel
gar til leiligheten, fellesareal samt postkasse.
Terrassedarer | 1. etasje leveres med [&assylinder
Innvendig og blindskilt utvendig. Det |everes en portapner
pr. garas|eplass. Sportsboder | fellesareal | garasjeplan
leveres kiargjort for hengelas.

TEKNISKE ANLEGG
VENTILASJONSSYSTEM

Boligene far balansert ventilasjon med varmegjenvinning
som betjener alle ram med avtrekk og tilluft. Det er lagt
cpp-til desentraliserte anlege | hver bolig.
ventllasjonsaggregat skal fortrinnsvis plasseres over
himling i entre aller bod,

Dersorn dette ikke lar seggjare kan agaregat plasseres
vegehengt/pa gulv | bod.

OPPVARMING

Leilighetene |everes med vannbaren gulvarme i kjekken/
stue og entre: | bad, vaskeram og WC |leveres det elektrisk
termostatstyrt gulyvarme, Soverom varmes opp via
ventilasjonsanlegget. Dersom detal|prosjekteringen viser
at det er behaov far ekstra oppvarming, leveres det
panelovr.

ELEKTRISK ANLEGG

Elektro leveres [t forskrifter og myndighetskraw.
Boligene leveres med skjult antegg. Kombinert
Inntaksskap/slkringsskap/skap med plass for modem
plasseres | innvendig bod aller [ gang. Det kan forekemme
andrihger pa ptassering av elektriske punkter.

TV OG DATA

Telenor/Canal Digital leverer TV og Internett | fiber | hyel
bolig, Bredbiand eg TV-uttak leveres [ stue.

Det leveres tomraraniegg for bredband og TV 1 &tt av
soverammene (se for avrig elektrotegning |
tilvalgsprosessen). Det leveres ikke fasttelefonlinge, men
kjoper kan, om det er pnskelig, inngd avtale om
bredbandsieleton|, Kjgpere ma sely bestille &g bekoste

installasjon ay abonnement og telefonsignaler/
medlesignaler. Utvidet TV-pakker, T-We Boks Il og
internett bestilles fra leverander og bekostes av kjgper,

RINGEKLOKKE/PORTTELEFON

Leilighetene leveres med porttelefon for tate | hver
leilighet. Ringetabla/porttelefon til leillghetene plasseres
ved havedinngangsderen til bygget. Samtligs laillgheter
leveres med ringeklakke sam plasseres pa

dpningssiden av daran.

TEKNISKE FORINGER OG INSTALLASJONER

| entre, gang, nad og bad/WC bhr det nedforet himling

i hiele eller deler av remmet. Over disse himlingene vil

det vasre tekniske faringer til elektro, ror og ventilasjon.

| innvendig bod oz garderobe kan slike faringer bll [evert
dpent. Tekniske feringer kan ogsd | noen grad bll montert
| tak og langs vegger utenom ovennevnte rom, Disse vi| bli
innkasset, Det kan ogsd bl innkassede ventilasjons-
kanaler over/l skap pa kjekken.

Det tas forbehold em endelig plassering og starrelse av
sjakter, daalle detaljer ikke er ferdig prosjekiert. Det kan
derfor forekomme endringer ay plassering av teknisk
utstyr, blant annet rerfaringer og kantakter.
kjakkentegningen vil bli utlevert Kjoper | forbindelse med
tilvalgsprosessen nar detal|prosjekteringen er fardig. et
vil bli mentert fordelerskap for rar-i-rer-system pa bad,
eventuelt i bod, tilstatende ram eller | gang/entré,
Plassering vil vaere lett tilgiengelig for avstegning avvann
dersom en lekkasje skulle oppsta.

KONSTRUKSJON

Bollgene bygpes etter Teknisk Forsknft ay 2017, Bygpet
oppfares med bérekonstruksjoner hovedsakelig | stdl og
betong. Takkonstruksjon | betong. Lellighetene far
etas|eskille og barende vegger | batong,

VEGGER

Skillevegger mellem leilighetene Utfores sam iselarte
lyd- og brannvegger, gips eller betang. Innvendige
lettvegger blir kledd med gipsplater
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HIMLING

Generell takhayde for leilighetene blir EAIZESIM med
synlige V-fuger. | entre, gang, soveraomsgang, bod eg bad
bilir det nedfaret himling i sparklet og malt gips med
takhayde pa ca. 2,30 m grunnet tekniske Installasjoner.
Moen lelligheter og rom | everste etasje far skra himling
som folge ay shedtt tak. Skrd himling og evt. akvindu

Br vist pa plantegningene. Se mer under punkt tekniske
faringer og Installasjoner. Det kan bli nedforet himling |
andre soner ag rom der det er behov for tekniske faringer/
installasjoner.

BRANMSIKKERHET

Cet leveres bollgsprinkling med synlige sprinkelhoder.
Standard sprinkling for resterende arealer.

Brann- og reykyarsiere (hi. myndighetskrav leveres | alle
leiligheter op fellesareal,

FELLESANLEGG

INNGANGSFORHOLD

Adkomst til leilighetene skjer fra Inngangsparti fra
gateniva eller fra garasjestasje med heiseller trapp opp
til leihghetene. Postkasser monteres samlet |
Inngangsgartl. Det leveres gulviliser.

PARKERING, BODER, SYKKELPARKERING

Dt blir etablert parkeringsaniegg | kjeller. nnkjoring til
garas|eanlegeet er fra 5t. Halvardsgate, Se for evng
utomhusplan, Garasieanlegget vil veere felles for
leillghetene ag tewnhousene:

Det er 17 garasjeplasser. Det vil yare mullghet for Kiagay

[@ass konferer megler. Detwvil bll leyert portapnaetr
til hver garasjeplass.
Eventuelle usolgte parkeringsplasser beholdes ay
Selgar for fri omsetning. Safger tar forbehold om
OrEaniSETNE av parkeringsanlegget. Styret tildeler
bruksretten tll deetablerte HC-plassene [ht. vedtekiene.

Laveste fri etasjeheyde er ca. 2.2 m, Stedvls langs vegger

Crat vil veere mulighet for kjeper a gjare tilvalg pa
ladestasjon for elbil. Dette kan bestilles under
tilvalgsprosessen,

rmm | parkeringsaniegget eller direkie fra garasjeplan,
Bodene er tenkt utfart | netting med netting boddor
titrettelagt for hengelas. Tette bodderer og vegger med
nedvendlig lufting | bod som har direkte adkamst fra
garasiekjeller.

Det bilir etablert sykkelparkering | eget sykkelrom ved
inngangsparti og i garasjeplan,

RENOVASJON

Eget renovasjonsrom for seppelhdndtering | garasjeplan,

I14

TILVALG OG ENDRINGER

Det er viktig 3'veere oppmerksom pd at det'3 kjepe en
leitighet | et nytt boligorasjekt fordrer standardiserte
losninger. Sely sma endringer kan derfor viere teknlsk
utfordrende a gjenneémiare samt utlose store kestnader.

Frosessen for spesialtilpasning av beligen deles Inn | to
kategorier sendringers og stilvalgs;

| tilvalgsmenyen tilbys mulighet for bestllling av
alternativer til bl.a, kjakken, ventilatorhette, armaturer,
hvitgvarer, garderabe, elektro, gulv og maling. |
tilvalgsmenyen vil bestil|lingstrister og priser for de
enkelte tyalegsmulighetene ogsa fremkamme,

Det yil 1 et hvert tilfelle tilkomme et engangs-
administrasjonsgebyr pad kr. 8000,- far tilvalgsprosessen,

Far endringer eller tilleggsarbeider som Ikke utgjer en del

av prosjektets standardiserte tilvalg, [3r kjoper ett skriftlig

tilbud som klargjer de kosinadsmessige og eventuelle
tdsmessige kansekyensene. Kjoper har | slike tilfeller
[khe rett til endringer og tillegg som ikke star | forhold til
prosjektets standard leveranse. Myndighetskrav kan
begrense muligheten for endringer pa planl@sningen.
Endringer som kan ga ut over prasjektets totale fremdrift
kan ikke Imetekommes,

Hvls man ensker endringer | boligen, regnes det som en
relativt omfattende prosess som kan kreve at bade
myndigheter, byggherre; arkitekt, andre prosjekierends
og entreprenar ma bearbeide og godkjenne endringene.
Eridringsarbeider refererer seg for eksempel til det som
ar innstapt | betong, omlegging av rar, elektriske punkier,
forandring av planlesning osv. Fiering av lettvegger og
= snu slagretning pa darer er altsa a betrakte som en
andring,
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For utarbeidelse ay endringstiioud, vil det tilkomme
en kalkulasjonskastnad pa kr. 10.000,-. Denne
kostnaden blir belastet vavhengig av om endringen
bestilles eller (kke,

Kostnaden far selve endringen kommer | tillegg,
Ved bestilling av elektriske punkter vil det tilkomme
en engangskostnad pa ca. kr. 5.000,- for prosjektering
Dg omiegning av elektrotegning. Kjeper kan (kke
kreve & 3 utfert endringer eller tilleogsarbeider som
vi| endre kantraktssummen med mer enn

15 % jfr.-buotl. §9.

Badene blir [evert som prefabrikkerte vatromskabiner
eller plassbyzde bad. Tilvalgsmulighetene pa bad er
noe begrenset, men man vil BB muligheten til 3 velge
mellom alternative gulv- og veggfliser, armaturer og
sanltaerutstyr. | tillegg far man anledning til 3 velge
andre fronter pa baderomsinnredning. Det vil
dessverre [kke bl anledning til & sette inn badekar.

Alle tilvalg og endringer skal betales sammen med
sluttoppgiaret direkie il meglers klientkento.



LEVERANSEBESKRIVELSE TOWNHOUSE

INNVENDIG LEVERANSE

GULV

Det leveres 1-stavs |ys etkeparkett som standard leveranse
| 'alle tarre rom.

Bad, vaskeram ogwc leveras med fliser 1 format 30x30 pa
gulv- farge grd/belge. Dusjsonen |everes nedsenket med
Gx5 fliger.

VEGGER

Innvendlge vegoer leveras sparklet og malt | fargen Kalk
N5SC 1603-Y31R,

Vegg over benk [ kjgkken leveres med maling som
vegpfarge forovrig.

Bad og vaskerem (gletder [kke wc) leveres med
gra/beige tliser) format 30x60. WC rom leveres med malt
vegg b samme farge som avrige ram.

HIMLING

Himling leveres malt | farge hvit med synlige V-fuger,

INNREDNING

ENTRE
Spotter | tak, antall vises pa elektrotegning,

KJBKKEN/STUE
Kjokkeninnredning leveres i emfang sem vist pd planteg-
ning. Kiekkeninnredning leveres | gra glatt utferelse | MDF
kvalitet med [ntegrert grep. Demping pd skufler og skap.
Fering opp tll tak Det leveres ett- greps kjgkkenarmatur

| stal, ventilasjonshette og integrerte hviteyarer | rustini
stdl. Komfyr, induksjonstopp, kjigl/frys og oppvaskmaskin,
Benkeplate er | laminat, type hvit granitt.

Det leveres |kke gardercbeskap som standard. Dette kan
Imidlertid bestilles | tilvalgsprosessen,

BAD

40, 60 eller 80 cm {avhenglg av plass)
baderomsinnredning med integrerte grep og demping |
hvit glatt MDF-kyalitet med heldekkende servant og spell
med innfelt LED lys. Spotter | tak. Dusjvegger i herdet,
klart glass som monteres pa innsiden av nedsenk i gulv.
Dusjveggene e Innfellbare eller leveras som fast felt og
dar. Vegghengat toalett med integrert sisterne.

Saniter og Innredning leveras | amiang som vist pa

plantegning. Fordelerskap for varme og sanitaer
[alternativ plassering | innvendlg bod].

WC -ROM

Det leveres vegghengt toalett, liten servant, eg taklampe,

VASKEROM/DUSJ

60 eller B0 cm {avhengig av plass) baderomsinnredning
med Integrarte grep og demping | hvlt glate MOF-Kvalitet
med servant, Dus|vesger og.opplege for vaskemaskin

TEKNISK/INNVENDIG BOD

Det leveres taklampe, Kombinert inntaksskap/
stkringsskap/skap med plass for modem. Fardelerskap for
varme og saniteer, dersom det ikke plasseres | bad.

VINDUER OG TERRASSED@RER

Vinduer og terrasseder leveres | samme farge dtvendig og
innvendig | farge moark grd. Handtak, dervridere og beslag
| metall. Det leveres lufteluke pa siden av fast vindu. Vi
gigr appmerksom pd at myndighetz=krav kan begrense
muligheten for apningsbare vinduer samt

mndeling av vinduer andre steder.

D@RER

Innyendige lettdarer leveres glatte | farge klassisk hyit
utfarelse, NCS 5 0500-N. Darvridere og beslag | metall,
Inngangsdar til baligen holder lyd- og brannkrav. Baren
leveras | moerk gra glatt utfarelse, samme farge utvendig
og innvend|g.

LISTVERK

Gulvlister | boligene leveres | lakkert eik tllsvarende par-
kett. Darlister |everes | klassisk hyit utferelse

MCS S 0500-M. Eventuelle gerikter rundt vinduer leyeres
innvendig i hvitmalt utferelse. Det leveres iklke taklister,
Alt listverk leveres med synlige splierhull.

INNVENDIG TRAPP TOWNHOUSE

Trapp leveres med trinn | furw | gramalt uttarelse farge
som vinduer. Stalspiler, Handleper gramalt som trinn
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UTVENDIG LEVERANSE

MARKTERRASSE

Det leveres trykkimpregnerte tretremmier pa guly.
Skillevegg mot nabo iht. fasadetegning. Det leveres
Utyendig varnkran.

TERRASSE LOFTSETASJE

Terrasser leveres med rekkverk som har kombinasjon og
variasjon av trespller, panel, glass og stal.

Det leyveras trykkimpregnerte tretremmer pa guly,
Skillevegg mot nabo iht. tasadetegning. Det leveres
utyvendig kran. 1 sth. lampe pa vegg m/innvendlg bryter,
Pergela pa deler av terrassen | henhold til salgstegning
(gjelder THOL og THOZ),

UTVENDIGE FASADER

Fasadene bestar av trepane! og plater.

LASSYSTEM OG BESLAG

Ballgene leveres med systemlas hvor samme nakhkel gar
til boligen, fellesareal samt postkasse: Terrassedarer |
L etasie leveres med |3ssylinder innvendiz og blindskilt
utvendig. Det |everes en portdpner pr. garasjeplass.
Spartshoder | fellesareal | garasjeplan leveres klargiort
far hengelds.

TEKNISKE ANLEGG
VENTILASJONSSYSTEM

VENTILASJONSSYSTEM

Boligane far balansert ventilasjon med varmegjenvinning
som betjener alle ram med avtrekk og tilluft. Det er lagt
opp til desentraliserte anlegg | hver balig.
Vantl|lasjonsaggregat blir vegghengt eller plassert pad gulv
i bod. Kjekkenavirekk tilkobles aggregatet

OPPVARMING

Det leveras vannbaren gulvyarme | stue/kjekken, gang og
entre. | bad,; vaskerom og WC-rom leveres det elektrisk
termostatatyrt gulvvarme, Loftsetasje varmes opp via
ventilasjonsanlegget. Dersom detal|prosjekteringen viser
at det er behoy for ekstra oppvarming, leveres det
panelavn

ELEKTRISK ANLEGG

Elektro leveres Iht. forskrifter og myndighetskray.
Boligene leveras med skjult anlegg, Kombinert
inntaksskap/sikringsskap/skap med plass for modem

plasseres [ innvendlg bod eller | gang. Det kan forekamme

endringer av plassering av el. punkter

TV OG DATA

Telgnor/Canal Digital leverer TV og internett | fiber i hver
bolig. Bredbdnd og TV-uttak leveres i stue og loftsstue.
Det leveres tomraran|egg for bredbdnd og TV i ett av
soverommene (se for avrig elektrotégning |
tilvalgsprosessen). Det leveres tkke fastieiefonlinje; men
kj@per kan, om det er anskelig, Inng3 avtale om
bredbandstelefoni. Kjepare ma selv bestille og bekoste
instzallasjon av abonnement og telefonsignalery
med|esignaler. Utvidet TV-pakker, T-We Boks |l ag
internett bestilles fra leverander og bekostes av kjgper.

RINGEKLOKKE
Townhouse leveres med ringekiokke som plasseres pa
aApningssiden av doran,

TEKNISKE FORINGER OG INSTALLASJONER

| entre, gang, soveromsgang, bod og bad/WC blir det
nedforet himling | hele eller deler av rommet. Over disse
himlingene vi| det vaare tekniske faringer til elektro, rer
ogventilasjon. | innvendig bod kan slike feringer bli levert
apent. Tekniske faringer kan ogsd | noen grad bli montert
| tak ¢g langs vegger utenom ovennevite rom. Disse vil bl
innkasset, Det kan ogsa bl innkassede ventilas|ons-
kKanaler over/| skap pa kjekken.

Det tas forbehold em endelig plassering og sterrelse av
sjakter, da alle detaljer ikke er ferdig prosjektart. Det kan
derfor forekomme endringer ayv plassering av teknisk
utstyr, blant annet rarferinger og kontakeer, Kjakken-
tegningen vil bli utlevert kjeper | forbindelse med
tilvalgsprosessen nar detal|pros|ekteringen er ferdig.

Det vil bli montert fordelesskap for rar-i-ror-system pa
bad, eventuelt | bod, tilstatende ram ellar) gangferﬁ'rré-
Plassering vil vaere left tilgjengelip for avsiagning ay vann
dersam en lekkasje skulle oppsta:
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KONSTRUKSJON

Boligene bygees-etter Teknisk forskrift av 2017.
Townhousene bygges som branniselerende betong eller
trekonstruksjoner | etas|askiller og skille mellem husene

VEGGER

Skillevegger mellom boligene utfares som isolerte
lyd- ag brannvegger, gips eller betong. innvendige
|lettvegger blir kledd med gipsplater.

HIMLING

Generell takhoyde tor bollgene blir ca. 2,55 m. Taket blir
levert med synlige V-fuger dersom betong. Skratak |
|oftsetasje leveres som sparklet og malt gips. Det vil bl
lokale nedtaringer og innkassinger. Entre, soveromsgang,
gang, bod og bad/WC/yaskerom leveres med takheyde pd
ca, 2,30 mgrunnet tekniske Installasjcner. Se mer under
punkt tekniske faringer og installasjoner, | gang og bad
blir dat nedforet himling i sparklet og malt gips. Det kan
bli nedforet himling i andre soner og rom der det er behov
fortekniske faringer/installasjoner,

BRANNSIKKERHET

Det leveres boligsprinkling med synlige sprinkelhoder.
Standard sprinkling for resterende arealer.

Brann- og reykvarsiere int. myndlghetskrav leveres | alle
boliger,

FELLESANLEGG

INNGANGSFORHOLD

Adkomst til boligene skjer direkte fra terreng.
Postkasser monteres samlet i inngangsparti | bygget for
leilighetene.

PARKERING, BODER, SYKKELPARKERING

Det blir etablert parkeringsaniegg | kjeller i
leilighetsbyggat.

Innkjering til garas|eanlegget er fra St. Halvardsgate.

Se forevrig utomhusplan. Garasjeanlegpetvil vaere felles
for telligheteneog townhousene,

Det er 17 garasjeplasser. Det vil vazre mullghet for kjop av
parasieplass, konferer megler. Det vil bl tevert 1 stk
portdpner til hyer garasjeplass.

Eventuelle usolgte parkeringsplasser beholdes av

Selper for frl omsetning. Selzer tar forbehold om
arganisering av parkeringsanlegget. Styret tildeles
bruksratten til de etablerte HC-plassene ihi. vediekiene.
Laveste fri etasjehoyde er ca. 2,2 m. Stedvis langs vegger
kan hpyden vaere |avere.

Farkeringsplassene | garasjekjeller kan variere | bredde.
Minste mal er 2,5 m malt fra-senter tll senter

(seyle eller stripe), Det blir plassert saylar mellom
parkeringsplassene.

Det vil yare mulighet far kjeper 8 gjore tilvalg pad
ladestasjon for elbil. Dette kan bestilles under
tilvalgsprosessen,

Toewnhausene far en sportsbod pa ca. 5 m2. Sportsbodene
er samiet | egne rom i parkeringsaniegget eller direkte fra
garasjeplan. Bodene er tenkt utfart i netting med netting
hodder tlrettelagt for hengelés.

Tette badderer og vegger med nodvendig lufting | bad
zom har direkie adkomst fra garasjekjeller.

Det blir etablert sykkelparkering | eget sykkelrom ved
inngangsparti tll leilighetsbyggzeat og | garasjeplan.

RENOVASJON
Eget renavasjansrom for seppelhandtering | garasjeplan.
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TILVALG OG ENDRINGER

Det er viktig & veere oppmerksom pa at det 3 kjopes en
lellighet | et nytt beligprosjekt fordrer standardiserte
lasninger. Sely sma endringar kan derfor vaere teknisk
utfardrence & giennomiare samt utlese store kostnader,

Frosessen for spesialtilpasning av beligen deles inn'ite
kategorier eendringers og «tilvalgs,

| tilvalgsmenyen tilbys mulighet for bestilling av
alternativer til bl.a. kiekken, ventilatarhette, armaturer,
hvitevarer, garderabe, elektro, gulv og maling.
|'tiivalgsmenyen vil bestillingsfrister og priser for de
ankelte tilvalgsmulighetene ogsd fremkomme.

Detvil | et hvert tilfelle tilkamme et engangs-
administrasjonsgebyr pa kr. 8000, for tilvalgsprosessen.,

Far endringer eller tilleggsarbelder som kke utgjar en
del av prosjektets standardiserte tilvalg. far kjgper ett
skriftlig tiltbud som klarg|er de kostnadsmessige og
eventuelle tidsmessige konsekvensene. Kjaper har |
slike tiifeller Ikke rett til endringer og tillegg som lkke
star | forhold tl prosjekets staridard leveranse. Myn-
dighetskrav kan begrense muligheten for endringer pa
planlesningen. Endringer som kan gé ut over prosjektsts
tatale fremdrift kan ikke imatekommes.

Hvis man ensker endringer | baligen, regnes detsom en
relativt omfattende prosess som kan kreve at bade
myndigheter, byggherre, arkitekt, andre prosjekterende
og entreprengr md bearbeide og godkjenne endringene.
Endringsarbeider refererer seg for eksempel tll det som
ar Innstapt | beteng, omlegging av rar, elektriske
punkter, forandring av planlesning osv. Ferning av lett
vEZEEer og a snu slagretning pa darer er altsa 3 hetrakte
som en ndring,

For utarbeidetse av endnngstilbud, vil det tilkomme &n
kalkulasionskostnad pa kr. 10.000,-. Denne kostnaden
blir belastet vayhengig av om endringen bestilles elier
ke, Kostnaden for selve endringen kommer | tillege:
ved bestilling av elektriske punkter vil det tilkamme en
angangskostnad pd ca. kr. 5.000 - for prosjektering og
n-mtegmﬁg By E!Ek{fﬂtﬁgﬂlﬂg.

Ki@per han [kke kreve a f& utfart endringer eller
tilleggsarbelder som vil endre kontrakissummen med
mer enn-15 % |fr. buofl, §9;

Badene blir levert som prefabrikkerte vatromskabingr eller
plassbygde bad. Tilvalgsmullghetene pa bad er noe
begrenset, men man vil {3 muligheten til & velge mellom
alternative gulv- og veggfliser, armaturel og saniterutstyr
| tillegg far man anledning til & velge andre fronter pa

padermmsinnredning. Qet vil dessverre (kke bli anfedning til
d sette Inn badekar.

Alle tilyalg og endringer skal betales samrmen med
sluttappgjeret direkte til meglers klientkanto.
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SALGSINFORMASJON

FAKTA OM EIENDOMMEN

HJEMMELSHAVER/OPPDRAGSGIVER
Peab Eiendomsutvikiing AS org.nr. 987099 011
Adresse; Strandveien 17, 12366 Lysaker

EIERFORM

Elendamstype: Selveler.

Eierfarm: Elerseksjon

Selyeler, eiet tomt - tomten vil at ha et
samlet areal pd ca. 1 465 kym,

BOLIGTYPE

Lelligheter og tawnhause

ADRESSE

Endellg adresse vil bli tildelt senere

ERA
Lailigheter 36 m*- 109 m’
Townhouse 135 m* - 136 m?

P-ROM
Lelligheter 35 m? - 104 m*
Tewnhouse 130 m° - 13t m’

ANTALL SOVEROM
24

PRISER OG OMKOSTNINGER

Se boligvelger og hjemmaside.

ENERGIMERKE
Boligene antas a fd énergimerke C - farge Grenn

EIENDOMMEN

Eiendommen [lgpar pd gardsnummer 113,

bruksnummer £07/L09/L11 og 112 1 Drammen kommune,
Engene Hage vil ferdig utbygget besta av 30 [elligheter

eg 3 townhouse. Selger tar forbehotd om endring av
antall boliger, antall sameier og dellng ay elendammen,
Endellge grenser og tomtestarretse vil fremkarmme etter
kemmunens oppmaling. Selger og Kjeper ma akseptere
arealet etter den kommunale oppmalingen som bindende
for seg, det vl si uten tillegg eller fradrag | kjspesummen,

Tomten vil bli eiet av samelet,
Innkjering til eiendammen er fra Engene og
St. Halvardsgate.

REGULERING
Tamten er regulert (il boligfarmdl. Reguleringskart med
titharende bestemmelser {s ved henvendelse til megler.

EIERFORHOLD/ORGANISERING

Kiaper blir seksjonseier | Engene Hage Boligsameie.
Kiaper vil T3 enerett til bruk av sin bolig samt eventuelle
tilleggsdeler. Som medlem av eierseksjonssameiet og i
trad med vedtekiene vil kjpper kunne fa retilgheter og
farpliktelser, Det er ikke tillatt 4 eie mer enn 2 seksjoner
| sameiet. Sameiet er pliktlg til-3 avholde drsmater hvor
regriskap og budsjett fremiegpes. Sameiets styre har
ansvaret for at elendommen torvaltes etter retningslinjer
og vediekier som fastsettes av arsmetet.

Selger vil Torestd arpanizering av bollgene herunder
seksjoRrering, og hver bruksenhet biir ved seksjpnering
tildelt eget seksjonsnummer.

Engene Hage Boligsameie er tenkt organisert som ett
sameie bestdende av tilsammen 33 enheter fardelt pa 2
bygp, Selper tar forbehold am arganisering ay
parkernngsaniegget

Utomhusarealene pa omradet ferdigstilles samtidig med
terdigstilielse av de enkelte bygegetrinnene eller sa snart
arstiden tlllater det.

VEI, VANN OG AVLBP
Offentlig vann- og avlgpsiedninges/rar vil ha private
stikkledninger inn pd eiendommen.

ODEL/KONSESJON

Det er ingen odel eller konsesjan,

AREALANGIVELSE

Arealene | salgsoppegaven og annet markedsfarings-
materiell er oppgitt i bruksareal (BRA] og primaerrom
(P-rom | beregnet etter NS3940:2007, BRA anglr
lellighetens areal Innenter omsluttende vegger, Inklusiy
areal for eventuelt innvendlg bod, uten fradrag tor sjakter.

P-ram angir arealet av alle boligens rom, inklusive
innvendige vegger, ekskluslve innvendig bod ag vegeer
som omslutter denne.

De oppgitte arealene | markedsfaringsmaterialet er ikke
a betrakte som eksakte areal. Partene har ingen krav mot
heerandre dersaom arealet skulle vise seg & vasre 5 %o
mindre/starre enn markedsfart areal,
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FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter vil avhenge av hyilke tienester sametet onsker
utfert | felles regi, og fordeles |ht. vedtektene. Det erogsa
andre faktorer som pavirker starrelsen pa driftskostnadene
slik=om endringer | lanns- og prisniva pa de tienesier og
produktene sameiet har. Sameiet vil ogsd kunne velge andre
tienester enn det som er lagt til grunn | budsjettat,

Manedlige fellesutgifter er stipulert ti]
ke 40, - [k, 37,- for Townhouse ) pr, kvm BRA samt kostnad til
T/ internett med kr. 450, pr. maned.

Stipulerte fellesutgifter ertiitenkt 3 dekke biant annet:
- Kommunale avgifter
- strom ag appvarming | fellesarealar
snebreyting
- Grasskllpping
- Vask av innvendige fellesarealar
- Innvendig og utvendig vedlikehold av fellesarealer
- Farretningsfarethanorat
Revisjon
- Forsikring av bygninger
- Vaktmestert|eneste

et er (kke elendomasskatt | Drammen kammune pt,
Kastnader for oppyarmingog varmivann er shipulert ol
ke, 14,- pr. kym. pr. maned.

Vann og aviepsagift er stipulert thl kr. 12,- pr, kvm. pr. maned.

Fordelingsnakkel tar fordeling av utgifter reguleres |
sameiets vedtekter og bygger | utgangspunktet pa
samelebralen. Enkelte elementer | budsjettel kan |
vedtektene fastsettes med lik fordeling pa alle seksjoner,
aller etter forbiruk.

Driftskostnadene for parasjeaniegget er stipulert til

lkr, 200~ pr. maned pr. parkeringsplass.

Dersom det ligger boder i garasjeanlegget vil den enkelte
bruker matte vasre med pa a dekke kostnader ved dnften ay
garasjean|egget.

STR@M TIL ELBIL
Hver enkelt bruker av sin elbil- lader faktureres forsitt eget
stramtorbruk.

SELGERS FORBEHOLD VEDR@RENDE

IGANGSETTING

Falgende forbehold gielder for gjennomiaring av kontrakten:

= Det tas forbehold om at det innen 01.04 2024 er solgt
tilstrekleelig antall baliger tilsvarende 60% | salgsverd|/
antall boliger.

» Det fas ferbehold om at finansiering for prosjektet
fareliggar innen 01.04.2024.

» Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen
01.04.2024, og at den er | henhold il rammegodkjenning.

+ Det tas ferbehold om at selgerens styrende organer
bestiutter [gangsetting Inmen 0104 2024,

» Dit tas ferbehold om at det Innen 01,04 2024 er inggatt
tilfredsstillende aviale med entreprenar.

Det gjares oppmerksem pa at rammegodkjenning tkke
forellgaer ved salgsstart

Dermsom forbeholdens (kke er avklart innen angitte frister,
eller det blir klart far dette tidspunkt at forbeholdene jkke
vil bli epptylt innen fristen(el, har selger rett til 4 annullere
kontrakten. Kiaper shal | s fall f3 eventuelt innbetalt
forskuddsbelep inklusive opptjente renter sém overstiger
1/2 rettsgebyr refundert av selger giennom megler, Utaver
dette har selger intet ansvar averfor kjaper.

Selger kan pa hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle
forbeholdene sely om underliggende foruteetninger ikke
ar oppfylt. Setger skal uten ugrunnet opphold gi kjeper
shriftlig melding om nar (data) forbehold e bortfalt/frafalt
og infarmere om igangsettingsdato:
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@VRIGE FORBEHOLD OG GENERELLE

FORUTSETNINGER

+ Selger tar forbehaold em endringer knyttet til tamtens
sterrelse og endelige grenser, Inntil endellg kart- o
delingsiorretning ef gjgnnomiart,

» Selger kan tinglyse bestemmelser sem vedrarer sameiet

f.eks., nabaforhold eller forhold palagt av myndlghetens,

» Selger forbeholder seg retten til 3 endre antall bollger |
prosjekter, endre antall sameier utfra det som til
enhver tid er hensiktsmessig utfra salgsgrad samt
temtedellng dersom rigen del av prosjektet skulle bil
utsatt eller ikke reallsert;

» Farst nar endelig kart- og delingstorretning er
glennemiart kan elendommen seksjoneres. Ford
Selger ennd ikke har tatt endelig standpunkt til hvordan
uthyggingen skal organiseres, tar Selger forbehold
om reseksjonering dersom dette blir nedvendig av
organisasjonsmessige hensyn. Kjaper gir selger fullmakt
glennom kjepekantrakian til 4 glennomiare nedvendig
deling, grensejusiering og reseksjonering.

» Er det motstrid mellom prospekttegninger og
beskrivelser, gjelder baskrivelser foran tegninger. Det
tas forbehold om |usteringer og endringer av fasader og
utemhusplanen,

+ Selger farbehalder seg retten til 4 foreta endringer |
materidlvalg og konstruksjonslasninger, samt foreta
tiipasninger sam er nadvendig etter hvert som tiltaket
detal|pros|ekteres uten forhandavarsel til kjgperne.
Endringene skal |kke redusere bygeets eller boligens
kvalitet eller vesentlig endre [nnhaldet | prosjektet som
sadan. Slike endringar gir Ikke rett til prisjustaringer
fra noen ay partene, Om det blir nedvendizg 3
giennomiare vesentlige endringer ut aver foranngvnte
bestemmelser, plikier selger d varste kjoper
om endringens Uten ugrunnet apphold.

» Wioper gjares oppmerksam pa at alle skisser,
plantegninger, frihands- og oversikistegninger |
perspektiv, fotos, annonser, bilder og planer er
Forelapige og utformet for & (llustrere prosjekiet.
Cisse vil ogsd inneholde detaljer - eksempelvis
beplantring, innredning, mebler som (kke vil innga
| den ferdige leveransen, Disse ef (kke @ anse som
en del av avialeyilkarene for kjapet, Avvik kan ikke
paberopes sam mangel fra kjopers side.

» Tegningene | prospektet er nedfotograiert, og ma ikke
benyties som grunnlag for beregninger og bestillinger
ettersom avvik kan forekomme.

» Innvendige rerferinger, sjakter, nedfaringer,
innkassinger, elektrainstallas|oner og dragere
fremkommer iklke pa plantegninger og illustrasjoner,
men vil forekamme | den enkelte leilighet og gir ikke
grunrlag for prisavslagskrav. Inndeling og plassering ay
vinduer/ terrasseder, plassering av balkonger kan
awvike fra de penerelle planene, som falge av blant
annet den arkitektaniske utformingen av bygget, og
branntekniske krav. Endelig utforming av tekniske
Installasjoner ma ayvente til detaljprosjekteringen og
det kan derfor forekomme endringer.

» Installasjoner pa kjgkken, bad, vaskerom og WC kan fa
endret plassering som felge av tilpasning mot sjakter.

» Selger star fritt til 3 fordele boder og garasjeplasser,

FERDiGETILLELEE{DVERTAGELSE
Selger pianlegﬂreré erdigstille boligense:

i Dette t||j5punktet er Fr.:rel.mplg ag ikke

hlndenda ﬂg det utlaser Ikke krav pa dagmulkt, Selger
har tatt forbehold for gjennomianng av kantrakien, og
bygegearbeidene blir Ikke igangeatt for forbehaldene er
frafalt, se kapittel om «SELGERS FORBEHOLD MEDRGREN-
DE IGANGSETTINGs pé 5||:!E 123 | prospektet.

selger har likevel rett til tilleggsfrist dersom kjeper krever

endringer elier tiliegpsarbelder, eller dersom vilkdrene
nevit | bustadopploringsioven §11'er opplylt. Dersom
utfarelsen av arbeid under kontrakten farhindres som
falge av Korona-viruset eller krigen | Ukraina, kan dette gi
selger rett til forlengelse av alle frister | kantrakten. Dette
vil i 53 fall bll varslet saerskilt.
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Selger skal Informere Kjgper dersom det kan paregnes
andringar | forhiold til overtakelse. Ved forsinket
avertakelse etter endel|g varslet overtakelse, har Kjeper
krav pd dagmulkt pd 0,75 pramille av kjgpesummen.

Learsom Selger er forsinket (bt bustadoppferingsioya & 17,
kan forbrukeren etter lovens kapittel 11| kreve dagmulkt,
holde (gjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En forutsetning for at overtakeise skal kunne finne sied er
at fullt oppefar inklusive omkostninger &r bekreftet
mottatt pd meglers klientkonto, Det gjeres oppmerksom
pa at oppeglars- og overtagelsesforretning vil kunne skje
selv am det fortsatt vil foregd byogearbelder pd
elendommen i forbindelse med terdigstillelse av deavrige
lelligheter, fellesarealer, tekmiske Installasjoner 0g avrige
byggetrinn.

Boligene skal leveres | byggrengjort stand, og terdigstilte
fellesarealer i ryddet stand.

Ferdighefaring av felles- og uteareal skal giennomiares ay
selger og samelets styre, og overtakelse av boligene kan
skje uavhengig av detta: Slik ferdigbefaring kan ogsa bli
gjennomifart ay beboervalgte reprasentanter om det (kke
ar valgt et beboeropprevnt styret pa den tid.

Avhengig av arstiden vil ferdigstillelse av utomhus-
arealene kunne bl utfart etter overtakelse ay holigene,
Overtakelse kan ikke nektes av kjeper selv gm utomhus-
arealer lkke er ferdigstilt.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE/
FERDIGATTEST

Ferdigattest vil normalt ikke foreligpe ved overtakelse.
Selger skal fremskaffe midlertidig brukstillatelse for
Elendammen far dvarlavering til Kjeper. Ved avertakelse
mat midiertidig brukstillatelse, er eiendomsmegler
forpliktet il & gjare Kjaper oppmerksom p& at det bar
etableres tilstrekkellg sikkerhet for Kjgpers krav.
Eiendamsmegler skal deretter bista partene mad 3
atablere tilfradsstlllende sikkerhet som ivaretar Kjapers
interesser. Dersom arbeidens forsinkes av forhold

utenfor Selgers kontroll har Selger krav pa fristforlengelse,
|I. Buafl § 11. Selger plikter | sa fall & varsle Kjaper
skriftlig sa snart Selger blir oppmerksom pa at dette kan
skje. Dersom selgeren er forsinket | henheld tl buofl, § 17,
kan forbrukeren etter lavens kapittel |1 kreve dag- mutlkr,
helde igien vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen,

KJ@PSPROSESSEN

Boligene selges (il faste priser etter «farst til mallas
prinsippet. Kjapetilbud skal innleveares skriftlig sammen
med godkjent legitimasjan,

Innlevert kjepetilbud er bindende far kieper nar det har
kommet til selgers kunnskap. Selger har rett til 3
akseptere eller forkaste ethvert bud. Megler vil meddele
eventuell aksept skriftligtil kjaper.

Det forutsettes at kjppetilbud leggesinn pa grunnlag av
denne salgsoppgaven, og en eventuel| aksept gis
undansamme farutsetning. Kantrakismalen innhentes hos
megler eller lastes ned fra prosjektets hiemmeside under
vediege peabbolig nofengenehage, Kjeper er innfarstatt
med at tifredsstillende finansieringsbekrefte|se for hele
kigpesummen skal foreleggas megler nar avtale om kjep
inngas, og at dlsse applysningene kan bli viderefarmidlet
til uthyegers byggeldnsbank.

Seiger forbeholder seg retten til & forata kredittvurdenng
av kjapere, og kan avvise en kjeper som ikke er
kredittverdig pa kjepstidspunkeet.

Selger star fritt til n&r som helst og uten forutgdende
varsel 2 regulere salgspriser eller betingelser pd usolgte
boliger, Kj@pekontrakten er tilpasset bustadoppferings-
lmva og vil ikke bl benyttet ved salg til kjepere som ikke
regnes som forbrukere etter- denne loven. For denne
kjepegruppen glelder avhendinaslava og saerskilte
betingelser.
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OMKOSTNINGER

| tillegg il kjopesum skal falgende omkostninger betales:

- Dokumentavgift til staten, 2,5 % av andel tamteverdi,
se prislisten.

- Tinglysingsgebyr for skjpte ki, 585

- Tinglysingsgebyr for panterett (pr. stk) kr. 585;-

Zifter<|ik at samelet f&r nadvendig

oppstartskapital.

Dat tas forbehold om endringer av belapene/satsene som
Falge av kommunalt eller statlige vedtak. Se opsa vedlagte
prisliste.

BETALINGSBETINGELSER

10 % av k|epesummen forfaller ved signering av kontrakt,
201 % dersom kjeper er a regne som profesjonell, Selger
forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering av
kjopere, op kan awise en kipper som ikke er kredittverdig
pa kjopstidspunktet, Belapet ma vaere fri kapital, dvs.

at det [kke kan vare knyttet vilkan til innbetalingen som
medigrer at selger ikke kan dlsponere aver belapet.
Restkjepesummen + amhkastninger betales ved
overtagelse.

GARANTISTILLELSE

Oppejar og eventuelt deloppgjer fra megler til selgar vil
lun skje mot tinglyst skjste eller mot forskuddsgarant
for tilsvarende belep Ihht. bustadoppfaringslova & 47, For
de boligene som blir salgt etter bustadopptaringsiova vil
selger stille nedvendlg oppiyllelsesoarant| jf. bustadopp-
faringsiova § 12 senest etter at forbeholdene er bortfalt
| ppfaringstiden tilsvarer gatantien 3 % av
Kigpesummen, Fra overtakelse akes garantien LIl 5% av
kjapesummen og gjelder frem 1il 5 ar ettar
overtakelsest|dspunktet,

FORRETNINGSF@RER
Selger vil engasjere Obes Farvaltning som farretningsharer
for Engene Hage Boligsameie:

FORSIKRING

Frem tl| overtagelse vil elendommen veere forsikret av
Selger. Etter overtakelse yil eiendommen forsikres
glennom sameiets tellesforsikring. Kjgper ma sely
besarge innbofarslkring og farsikring ay eventuelle
saerskilie pdkostninget,

FORMUESVERDI/ EIENDOMSSKATT

Eiendommens ligningsverd| fastsettes etter ferdigstillelse |
farbindelse med farste ligningsoppgjer. Ligningsverdien
fastseties med utgangspunkt | en kvadratmeterpris som
drlig beregnes ay Statistish sentralbyrd. Fermuesverdien
for primeerboliger [der beligeier er falkeregistres

per L januar) og sekundarboliger

(alle andre baliger man matte eie) fastsettes etter
forsk|ellige breker. Se narmere info pa

www. skatieetaten.no

LEVERAND@RAVTALER

Selger har pa vegne av samelet anledning til 38 Innga
bindende avtale vedrerende serviceavialer som ar
nadvendlg for drift av bygget. Utbyager bestitler pa vegne
ay samelet leverandar ay ty 0g Internett samt
el-billadning, se punkt om teknisk anlegg.

UTLEIE
Litleie av boligene er tillatt, dog:skal styret fer innflytting
underrettes skriftlig am hyem som er |eietaker

VIDERESALG/ENDRING AV KJ@PER
Dersom kjeper ansker a endre pavn ga hvem som skal std

| skjatet ved cvertags|se internt | familien eller | eget

b for ferdigstillel

HVITVASKING
Iht Lov av &, mars 2008 nr. 11 em hvitvasking og
terrarfinansiering er megler pliktig a gjennomiare

legitimasjonskantrall av appdragsgiver og kjeper. Reelle
rettighetshavere skal ogsa kartlegges. Dersem partene
ikke oppfyller lovens krav til legitimasjen kan megler (kke
etablare kundeforhold, Er det mistainke om at
transaksjonen har tHknytning tll uthytte av en straffbar
handling, eller forhold som rammes av straffeloven §6 131
til 1364 kan megler stanse glennomiaringen av
transaksjonen, Megler kan lkke holdes ansvarlig for de
konzekvenser dette vil kunne medtare.

Klgper oppfordres til &2 innbetale den del av kjepesummen
som fkke kammer fra [aneinstitusjon, | en samlat
innbetaling fra egen konto [ norsk bank.
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AVBESTILLING

Dersam kjegper avbestiller fer det en gitt |gangsettings-
tillatelse betaler kjsper avbestillingsgebyr,

Iht. buafl. § 54.

Avbestillingsgebyret fastsettes fil 5% av kjepesummen,
lersom forbrukeren avbestiller etter at
igangsettingstillatelse er gitt, fastseties selgerens

krav pa vederlag og erstatning | samswvar med

buofl. § 52 og & 53, Det vil 5i at kjeper basrer all risiko ved
avbestilling. Kontakt megler for narmere Informasjon
dersom avbestilling vurderes:

Bestilte endrings- og tillegesarbeider betales | slike
titfeller I'sin helhet,

SERVITUTTER/HEFTELSER

Pa eendemmen er under utbygging, giares Kjeper kjent
med at det kan palepe ytterligere heftelser |
zlendomsretten som Kjepers bank vil fa prioritet etter.

LOVANVENDELSE

Boligene seigas etter bestemmelsene |
bustadepplaringsiova (lov ay 13, juni 1997 nr. 43 med
endring av 16, desember 2016], loven sikrer kipper
rettigheter som (kke kan innskrenkes

kjopekantrakt, |fr.& 3,

Eu‘staduppfmmgslﬂﬁ kommer ikke til anvendelse nar
kjoper er juridisk persan,; profesjanell eller investor, eller
atter at prosjektet er ferdigstilt.

Boligen wvil da seiges etter bestemmelsene | Lov.om
avhending av fast elendom av 3, jull 1992 nr, 93, Selger
star [lkevel fritt til a selpe etter bustadsopplaringslova: For
elerseksjnner gielder lov om eierseksjoner ay 16.06.2017
nr. 65. Lovens'§ 23: Ingen kan erverve mer enn to bolig-
seksjoner i sameiet. Loven kan ) sin helhet fas ved
hervendslse til megler, Leven finner du ogsd pa
winw.lovdata no.

TILGJENGELIG BOENHET

Engene Hage er utformet etter prinsipp am

tlglengelig bolig, som gir okt tilgjengelighet for persdner
med nedsatt funksjansevne: Dette gjelder leilighetene,
men Ikke townhousene.

FINANSIERING

Frivatmegleren setter deg gjerne i farbindelse med an
finansiell radgiver i Mordea. Som samarbeidende bank
tifbyr de alle typer banktjenester til konkurransedyktige
priser. Banken kan gl deg lanetitbud til finansiering av
glendommen og som kunde hos oss lover banken en
hurtig behandling av din lanefarespersel,

KJOPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Kleper har selv ansvaret for 3 setie seg inp |
salgsprospekt, reguleringsplanear, byggebeskrivelse og
annen dokumentasjon sam kjeper har fatt tllgang:til.
Dersam utfyliende/supplerende applysninger er prskelig,
bes kjeper henvende seg til megler. Kjaper har ingen rett
fil & reklamere pd grunnlag av forhold som kjeper er blitt
giort oppmerksom pa eller som kjeper pa tross av
oppfordring har unnlatt a sette seg.inn |

Selger og megler tar ferbehold om trykkfell | prospekt og
prisliste.

MEGLERFORETAK;

Liavaag Elendom AS/Privatmegleren Drammen
COrg. nr. 993 479 470

Nedre Storgate 19

3015 Drammen

Oppdragsnummer; 83-22-9000

ANSVARLIG MEGLER:

Morten Liavaag

M +47 950 49 850
Morten.llavaag@privatmegleren.ng

Peab eraf ay Nordens ledende bygz- og anlegasselskaper
med cirka 15000 an5.ﬁ1‘te ag en ::-.msetnmg pa cirka 58
milliarder svenske kroner, Kansernet har strategisk
bellggende kantorer i Sverige, Norge, Finland og
Danmark. Hovedkontoret ligger | Farsloy | Skane, Sverige,
Aksjen er barsnotert pd NASDAD Stackhalm, | Norge har
Peabcirka 1800 medarbeidere o en arlig omsetning pa
ca. & milliarder kroner,

Peab Elendomsutvikling er prosjektutvikleren og
byagharren | Peab. V| er ep moderne og fremtidsrettal
utbygger med solid erfaring innen elendomsutvikling.
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PRIVATMEGLEREN

Kjepekontrakt
Bolig under oppfering

(selveler/eerseksjon)
Engene Hage

Datert: ..ooeeeiimnnnnooe.. 2023
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Megler: Liavaag Eiendom AS Foretaksregisteret org.nr.. 9934794 7T0MV A
Type oppdrag: 04.Salg erendom-prosjekteri buoppfl)
Eierform: Ererseksjon / Fellestomt

Oppdragsnr: 83-21
Omsetningsnr: 83-21-0000

KJOPEKONTRAKT

O'm rett til selveiet bolig under oppfering

Kontraktens bestemmelser utfylles av bustadoppferingslova (buofl.) av 13, juni nr. 43 1997 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens & 1, forste ledd b), avtale om bolig eller
fritidsbolig under oppfering og hvor avialen ogsd omfatter reti til grunn.

Utbygeers prospekt med beskrivelse av eiendommen og vedlegg med informasjon om rettigheter
og forpliktelser for Kjeper av bolig under oppfering, er en del av denne kontrakt.

Mellom

Peab Bolig Prosjekt AS Org.nr.: 990 892 385

Mob: 91 77 09 60
E-post: inger kirkestuen. foss{apeab.no

herener kalt Selger, og

Fornavn Etternavn F. Dato:
Lpost:
Maob:

herenter kalt Kjoper, er | dag inngdn felgende aviale
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§ 1
SALGSOBJEKT OG TILBEHOR

Type eiendom Selveierleilighet med leitlighetsnummer .......... 1 ererseksjonssameter.,
Matrikkel Gards-, bruks- og seksjonsnummer, tildeles senere.
Eierform tomt Fellestomt

Kontrakten gjelder kjop av nyoppfert bolig 1 eierseksjonssameter Engene Hage. Til boligen medfolger:

O  Kjop av ekstra garasjeplass{er). antall ....... pris pr. plass.........
g Tilleggsareal

Prosjektet er planlagt med 30 selveierleiligheter samt 3 townhouse.

Eiendommen bestir 1 dag av gardsnummer 113, bruksnummer 107/109/111 og 112 1 Drammen
kommune. Eiendommen skal sammenslaes/grensejusteres og eiendomsgrensene er ikke endelig
fastsatt eller endelig oppmalt pa salgstidspunktet. Tomten blir opprettet med egen matrikkel for
overtakelse.

Hiemmelshaver til eiendommen er Peab Eiendomsutvikling AS (987 099 011)

Boligen leveres som angitl 1 kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som Kjoper er kjent med og
som folger som vedlegg til denne kontrakt.

KONTRAKTSDOKUMENTER
Folgende dokumenter har blitt forelagt Kjeper og er en del av Kjopekontrakten.

L. Denne kjepekontrakten. Datert:
Inneholder kontrakisdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre, skal dokumentene gjelde 1
ovennevnte rekkefolge. Videre gjelder i tilfelle motstrid yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
foran generelle, og bestemmelser utarbeidet s@rskilt for denne avtale foran standardiserte
bestemmelser.
Kjaper er gjort kjent med at alle 3D-presentasjoner, planer, skisser og bilder 1 prospekt og forelapig

utomhusplan er av illustrativ karakter, og derfor kan vise bygningsvolumer, arealer og inngholde
innredning og detaljer mv.. som ikke inngar 1 avtalen.
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§ 2 KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

Eiendommen overdras for en kKjopesum kroner x xxx xxx.-, heretter kalt "Kjopesummen" som gores
opp pa felgende mate:

K jopesum boligseksjon Kr % 2 Xxx,-
Kjopesum garasjeplass(er) kr  xxax xxx.-
Samlet kjopesum Kr X XXX XXX~

[ tillege til Kjopesummen ma Kjoper betale folgende omkostninger:

Dokumentaveift til Staten kr XX XXX,=
Tinglysingsgebyr for skjete ul Staten kr 585.-
Tinglysingsgebyr pantedokument (pr stk) kr 585.-
Crebyr for utsknft av pantattest kr 204,-
Oppstartskapital til sameiet (3x mnd. fellesutgifier) kr KKX, -
Omkostninger i alt kr XX XXX,-
Kjspesum og omkostninger, i alt Kr X XXX XXX~

Hertil kommer tinglysingsgebyr og attestgebyr (med satser som 1 oppstillingen over) for hvert
pantedokument Kjeper vtterligere ma la tinglyse i forbindelse med etablering av lin. Det tas forbehold
om endringer i offentlige avgifter/gebyrer. Endrings- og tilleggsarbeider vil medfore justeringer av
kjopesummen.

Det er avialt at Kjoper skal betale 10% av Kjopesummen i forskudd. Belopet forfaller til betaling 14
dager etter at begge parter har signert denne kontrakten, forutsatt at Selger har stlt garanti 1 henhold ul
bustadoppfenngslova (buofl.) § 12 og eventuelt buofl. § 47.

Sluttoppgjer giennomfores ved at resten ayv Kjopesummen med ullegg av omkostninger og vederlag
for tilvalg/endringer 1 henhold til kontraktens § 7 innbetales til meglers klientkonto senest 5 dager for
overtakelse.
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§ 3 OPPGIOR

Oppgjaret mellom partene foretas av megler eller oppgjorsforetak og giennomfores i henhold til
inngatt kontrakt mellom Kjoper og Selger, Oppgjorsforetak gis ugjenkallelig fullmakt av begpe parter
til a foreta endelig oppgjer og besorge at eventuelle pengehefielser innfris/slettes for Selgers regning.

Oppgjor mellom partene foretas av:

Liavaag Eiendom AS

Nedre Torggate 20

3015 Drammen.

Org.nr: 993479470

TIE 40 00 23 28 / E-post: drammeni@privatmegleren,no.

Evt, bruk av eksternt oppgpersforetak endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor
Kjeper og Selger.

Avialte forskudd, eventuelle fakturerbare ullegesarbeid/endringer, sluttoppgjer, omkosimnger og evi.
forsinkelsesrenter skal 1 sin helhet overfores elendomsmeglers klientkonto nr. 61380671572, og
merkes med 83-21.

Bekreftelse pa overfort belep skal sendes per epost ul drammeni@privatmegleren.no.

Hvis forskudd eller depositum imnbetales 1 igningsaret for sluttoppgor, skal Kjoper oppgi belopet som
formue 1 skattemeldingen.

Dersom belopet ikke kommer samlet overfort fra en, norsk bank pd vegne av Kjoper, forutsettes det at
Kjeper avklarer forholdet skriftlig med megler 1 god td for oppgjer.

Kjoper har ingen plikt ul & innbetale noen del av kjopesummen for Selger har stilt paranti etter buofl.
§ 12, oz evt. forskuddsgarant etter buofl. § 47,

Selger samtykker nl at megler, sd snart forskuddshelopet er underlagt Selgers instruksjonsrett, kan
trekke sin tilgodehavende etter oppdragsavialen.

Nir Selger har oppfvlt vilkaret om 4 stille forskuddsgaranii etter buofl. § 47, kan forskuddet utbetales
fra megler tl Selger. Selger godsknives renter av innestaende forskuddsbetalinger og kjopesum pa
klientkonto, bortsett fra renter av omkostninger som er innbetalt av Kjoper. Kjoper og Selger
godskrives likevel itkke renter ndr disse for hver av partene utgjor mindre enn et halvt rettseebyr, jf.
crendomsmeglingstorsknfien § 3-10 (3).

Kjepesummen regnes ikke som betalt for denne er godskrevet {valutert) meglerforetakets klientkonto.

Dersom kjepet skal inansieres ved lan med pant 1 eiendommen, skal pantedokumentier) 1
unglysingsklar stand vaere mottant av meglerforetaket eller oppgjorsforetaket 1 god ud for overtagelse.

Kjeper barrer nistkoen for at kjepesum og omkostmnger thi. avialen ikke er tillgjengelig pa meglers
klientkonto innen avtalt idspunkt. Det medforer at Selger kan pd de vilkir som folger av
bustadopploringslova utsette overlevering av boligen, stanse arbeidene, kreve oppfyllelse, heving.
erstatning, forsinkelsesrenter og/eller nekte & overlevere skjote eller overlate bruken av
boligen/andelen ul Kjeper. Dersom forfallstidspunkiet/oppgieret for hele eller vesentlige deler av
kjopesummen oversittes med 4 uker eller mer, nansett grunn, betraktes oversittelsen som et vesentlig
kontrakisbrudd som gir Selger rent ul 4 heve Kjoper, jC buofl. §57. Mislighold som nevnt skal anses
som tvangsgrunnlag tht. lov om tvangsfullbyrdelse av 26, juni 1992 nr. 86 & 13-2, tredje ledd bokstav

&).

136

Selger har rett til & heve kontrakten og dekke sit dokumenterte tap giennom dekningssalg dersom
Kjoper vesentlig mislhigholder betalingsbetingelsene eller ovnige forplikielser etter denne kontrakt.

Dersom Kjoper padberoper seg mangler ved overtagelse, skal det omtvistede belop likevel betales il
klientkonto (eller til sperret konto tht, buofl. § 49 Deponering av omtvista vederlag) innen fastsatt frist
for at overtagelse skal kunne gjennomferes. Selger er da forpliktet til 4 avholde overtagelse, og megler
vil etterkomme Kiepers instruksjon om ulbakehold av (deler av) Kjepesummen som sikkerhet reting
av manglene. Tilbakeholdt belop ma st 1 samsvar med feill/mangler. Alternativt blir partene enige om
at deler av kjopesummen sperres inntl manglene ér utbedret. Meglerforetaket vil 1 shike nlfeller kun
foreta utbetaling iht. sknftlig enighet mellom partene, eller retiskraflig dom.

Oppgjer og utbetaling 1l Selger gjennomfores ikke for hjemmel tl elendommen er unglyst pa Kjoper,
i1, buofl. § 46, 1. ledd, og avialte forbehold er oppfylt, Utbetaling ul Selger kan likevel gjennomfores
ved tdspunkt for overtagelse, dersom Selger har stilt forskuddsgaranii tht. buoefl. § 47 for hele
kjopesummen,

et tar vanligvis 1 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt hos megler ul oppgjer og
uthetaling ul Selger kan gjennomferes. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer 1
tillege. Rundt enkelte datoer og pd sommeren kan det ta opptil 20 virkedager for oppgjer overfor
Selger foretas. Dette varierer etter hvor lang behandlingstd Statens Kartverk har, og
megleroppgpersavdeling kan pd ingen mite pavirke dette. Uavklarte problemstllinger kan forsinke
unglysing og pafolgende oppgjer.

Meplerforetaket omfattes ay regelverket konvtter til hvitvasking. Dette medforer at megler mé
gjennomfore identitetskontroll av Kjeper(ne) for oppgjer og overskjoting kan skje.

Oppajor kan gennomfares dersom det foreligper brukstillatelse eller ferdigatiest. Kjoper er innforstitt
med at ferdigattest kan bli utstedt etter overtapelse,

§ 4 GARANTIER

Selger plikter a stille garant overfor Kjeper 1 henhold ul bestemmelsene 1 buoil. § 12, Ved aviale om
forskuddsbetaling skal Selger ogsa stille garanti etter buofl. § 47, Garanti etter buofl. § 12 skal stilles

urmiddelbart etter Selgers aksept av Kjopers bud. Det kan suilles en samlet garant for alle seksjonene

med fellesarealer. Garanubelepet for den enkelte seksjon/Kjeper skal angis. Kjoper har rett ul & holde
lilbake kjopesummen tl det er dokumentert at garanti er sult.

Garantien skal gielde 1 fem dr etter overtakelsen. Garantien skal ulsvare minst 3% av kjopesummen
frem ul overtakelse, og minst 5% etter overtakelse, Garantisummen skal regnes pa grunnlag av
kjapesum.

Som sikkerhet for Kjapers forskuddsbetaling som skal utbetales fra meglers klientkonto tl Selger, skal
Seleger stlle forskuddsgarant, (I buofl. § 47, Forskuddsgarantien skal minst dekke innbetaht forskudd,
Det kan ikke avtales at mer enn 90% av kjepesummen skal betales for overtagelse, jf. buofl. § 47,
forste ledd ¢).

§ 5 HEFTELSER

K jeper har mottart wiskrift av grunnboken for etendommen og har gjort seg kjent med mnhoeldet av
denne. Eiendommen selges med de unglyste retiigheter og forphktelser som fremgir av grunnboken.
Kjeper er gjort kjent med at grunnbokutskrifien omiatier eiendommen for eventuell deling og for
seksjonering. Selger kan 1 tillege unpglvse bestemmelser vedr. nabotorhold, myndighetskrav, eller
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andre nodvendige forhold. Kjeper er klar over at Selger ved ctablering av elerseksjonssameiet kan
tinglyse hefielser pd elendommen som folge ay fordeling av den felleseide erendommen, Kjoper kan
tkke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysmng ayv nadvendige erkleringer knyttet tl
sjennomfaring ayv prosjektet, herunder vedrorende vel, vann, aviep, fellesarealer, my.

Eiendommen overdras fri for pantehefielser. Eksisterende panteheftelser skal slettes for Selgers
regning. Selger torplikter seg til umiddelbart 4 underrette megler dersom utlegestforretninger varsles
eller blir avholdt imnnen overtagelse.

Selger forplikter seg til 4 betale alle avgifter mv. som vedrorer eiendommen og som er forfalt eller
forfaller for overtagelsen (jf. § 9).

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt 1l & innfri, eventuelt midlertidig innfri for overforing
til annet pantobjekt, de lan som fremgar av grunnboksutskriften/ oppgjersskjema og som det ikke er
avtalt at Kjeper skal overta. Kjoper er kjent med at sletting innebacrer en viss behandlingsud,

Det gjores oppmerksom pd at Kjopers pantedokument vil f prioritet etter overnevnte tinglyste
rettigheter/servitutter.

§ 6 TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjote ul Kjoper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjotet skal oppbevares
hes megler, som foretar tinglysing nidr Kjoper har innbetalt fullt oppgjor. inklusive omkostninger.
Tinglysning av skjete vil ikke finne sted for Kjaperen har innbetalt fullt sluttoppgjor. Eventuelle
forsinkelser med tinglysning og oppgjer som falge av forsinket betaling, er Kjapers ansvar, Partene gir
megler/oppgjersavdeling anledning til & pafere seksjonsnummer pa skjote nar dette foreligger.

Meglerforetaket. eventuelt oppgjersselskapet. skal vederlagsinitt beserge sikringsobligasjonen slettet
etter at oppgjoret mellom partene er avsluttet og skjetet tinglyst pa Kjoper.

All tinglysing av dokumenter skal foretas av megler. Dokumenter som Kjeper skal la tinglyse pi
etendommen mé snarest, og 1 god tid far overtagelse, overleveres megler 1 undertegnet og
tinglysingsklar stand.

Seleers kreditorer kan ikke soke dekning 1 kjepesummen pd meglers khentkonto for samtlige vilkar for
frigivelse av kjepesummen er oppfvlt, jf. eiendomsmeglingsioven § 3-2 og dekningsloven § 2-2,

§ 7 BOLIGEN

(1) Boligen leveres som angitt 1 kravspesifikasjoner. tegninger, prospekt my, som Kjeper er gjort kjent
med og som er en del av denne kontrakt,

(2) Alle arbeider skal utfores etter god handverksmessig standard | samsvar med den
byoningsbeskrivelse som er vitt 1 vedlagte prospekt og med det utstyr my, som felger av prospektet.
Selger har likevel rett til 4 foreta endringer som beskrevet i denne § 7 pkt. 9.

{3) I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker 1 tapet, maling mv. ved skjoter og
sammenfoyninger, dels pa grunn av utterking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker 1
materialoverganger og mellom tak og vegg og 1 hjermer ikke utgjor en mangel og kan forlanges
uthedret, sd lenge disse ikke innebarer avvik fra god hindverksmessig standard.
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(4) Ca. 1 dr etter at elendommen er overlevert, vil Selger foreta kontrollbefaring (ettarsbefaning) og
deretter utfere eventuelle justeringer og etterarbeider snarest mulig, ifelge protokoll som settes opp
ved befarmg og signeres av begge parter.

(5) Kjoper vil fa mulighet innen gitte fnster til 4 gjore tilvalg 1 boligen innenfor niermere angitte
leveranser. Se ogsa prospektet under kapittelet «Tilvalg og endringer» og bestemmelser om Selgers
rett til a kreve admimstrasjonsgebyr. Avtale mellom Kjoper og Selger om tilvalg, blir en del av denne
kontrakt. Kjeper er kjent med at frister for tilvalg kan viere utgatt ved inngaelse av kjopekontrakt etter
1gangsetting av prosjektet.

(6) Som falge av at prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen gjennomferes rasjonelt og
med delvis serieproduksjon 1 form av systematisering av tekniske lesninger og valg av matenaler, kan
endringer utover tilvalgslisten medfore uforholdsmessige kostnader for Selger og forsinke fremdriften
for ferdigstillelse av leiligheten. Selger har rett til a kreve tilleggsirist og tilleggsbetaling ved endringer
og tilleggsarbeid som forsinker fremdriften jf. buofl. § 11. Dersom Kjeper onsker endringer eller
tlleggsarbeider, skal Selger gi en sknfthg redegjorelse for hva dette vil medfore av okte kostnader og
endringer av tidsbruk. Endringer og tilleggsarbeider som skal utfores pa eiendommen, skal avtales
skriftlig med angivelse av tilleggsvederlag samt eventuelle endrede tidsfrister. Endringer og
tilleggsarbeider som avtales mellom Kjeper og Selger, blir en del av denne kontrakt. Selger vil kreve
betaling for utredninger, tegninger og utarbeidelse av pristilbud og lignende forberedelser jf. buofl. §
44. Selger har videre rett til a kreve at Kjoper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider for arbeidene pabegynnes. Se ogsa prospektet under kapittelet «Tilvalg og endringer».
Dette ma betales uavhengig av om endringene bestilles eller ikke. Kjoper er kjent med at frister for
endringer og tillegg kan veere utgatt ved imngaelse av kjopekontrakt etter 1zangsetting av prosjektet.

(7) Kjaper kan ikke kreve utfert endringer og tilleggsarbeid som endrer Selgers vederlag med mer enn
15 prosent jf. buofl. § 9.

(#) Ekstra vederlag som felge av endringer, tilleggsarbeider og tilvalg som Kjoper bestiller fra Selger,

imnbetales til meglers klientkonto for overtagelse, se denne kontrakts § 3 Oppgjer. Belopet utbetales til
Selger nir Kjoper har overtatt eiendommen og skjetet er tinglyst pia Kjoper, jf. buofl. § 46. Avtale om

utbetaling av forskuddsbetaling forutsetter at Selger stiller forskuddsgaranti etter buofl. § 47.

() Selger har rett ul 4 foreta endringer 1 konstruksjon, materialvalg og/eller masser som felge av
offentlige palegg eller som er nedvendig eller hensiktsmessig ut fra detaljprosjektering, uten
forhandsvarsel til Kjeper. Det vises til § 11, «@vnge forbehold og forutsetningers.

§ 8§ TOMT OG UTENDORSARBEIDER

Kjoper aksepterer og er innforstitt med at prosjektet ikke er ferdig prosjektert, og at det vil komme
endringer 1 tegninger og illustrasjoner, herunder utomhusplanen. Utomhusplanen i prospektet er av en
shk karakter at den ikke kan anses som et kart, men en illustrasjonsskisse. Endringer vil forekomme 1
den videre prosjekteringstasen 1 tett samarbeid med landskapsarkitekt.

Kjeper aksepterer at deler av utomhusarbeidene 1kke er ferdigstilt ved overtagelse. Selger forplikter
seg til a gjere ferdig disse sa snart som mulig etter at bebyggelsen/feltet er ferdig og arstiden tilsier

det.
Inntil samtlige seksjoner 1 byggetrinnet er ferdigstilt, har Selger rett til a ha stiende anleggsmaskiner
og utstyr, eventuelle brakker mv., samt ha stiende skilt pa den solgte elendommen. Eventuelle skader

som dette matte patere eiendommen. skal Selger snarest utbedre.

Kjeper aksepterer at eierseksjonssameiet, ved styrel, overtar fellesarealet pa vegne av seksjonseierne.
Ved signering av denne kontrakten gir Kjoper styret fullmakt til a overta fellesarealer. Fullmakten gir
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ogsa styret rett til & beslutte eventuelle tilbakehold/deponering for uferdige eller mangelfulle arbeider
samt utbetaling av eventuelt tilbakeholdt/deponert belop etter godkjent utbedring.

§ 9 FREMDRIFT OG OVERTAKELSE

Selger planlegger & ferdigstille boligene 22 méneder etter vedtatt bygpestart, Dette tidspunktet er
forelopig og ikke bindende og det utloser ikke krav pa dagmulla. Selger har tatt forbehold om
giennomforing av kontrakten, og bygpearbeidene blir ikke 1 igangsatt for forbeholdene er frafalt,
sedll

Antant overtakelsesudspunkt over er ikke en avialt frist for overtakelse, it Bustadoppferingslova § 140.

Dersom Selger frafaller forbeholdene, skal selger o1 Kjeper skrifilig melding om bindende
overtakelsesperiode pa 4 maneder. Slik melding skal gis senest 14 dager etier at Selger har frafalt
torbeholdene. Meldingen skal inneholde opplyvsninger om nar overtakelsesperioden begynner og
slutter. Boligen skal veere ferdipstilt 1 lopet av denne overtakelsesperioden. Selper skal senest ¥ uker
for ferdipstillelse av boligen gi Kjoper skriftlig melding om overtakelsesdato, som skal ligge innenfor
overtakelsesperioden. Overtakelsesperioden og overtakelsesdatoen er forplikiende og
dagmulkisbelagte frister.

Selger vil normalt innkalle Kjoper til en forhandsbefaring av boligen ca. 2 uker for overtakelsen.
Formilet med forhandsbefaringen er 4 gjennomga boligen fra begge parter. Fra forhdandsbefaringen
skal det fores protokoll som skal signeres av begee parter, hvor eventuelle avvild/feil noteres, Det vil
tilstrebes at disse punktene utbedres for overtakelse.

Selger er ansvarlig for at det skrives overtagelsesprotokoll fra overtagelsesforretningen som signeres
av begge parter.

Kjoper skal under overtakelsen fremme eventuelle reklamasjoner for synlige feil og mangler,
Manglende reklamasjon under overtakelse kan fore il at mangelen ikke kan piberopes pd et senere
tidspunkt, Eventuelle reklamasjoner, og Selgers standpunkt til disse, skal nedteanes 1
overtakelsesprotokollen.

Kjoper kan bare nekte overtakelse dersom det er mangler som gir rimelig grunn til 4 nekte overtakelse,
1E buofl, § 15, Manglende ferdigstillelse av utearealer eller fellesarealer pir ikke grunn til 4 nekte
overtakelse sa fremt det frem til boligen er sikker atkomst.

Selger skal overlevere elendommen til Kyoper 1 ryddig og bygeerengjort stand. Ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse skal foreligee for overlevering ul Kjeper. Kjoper er gjort oppmerksom pi at
ferdigattest ofte foreligger en tid etter overtakelse og avhenger blant annet av arstid for opparbeidelse
av utomhusarealer eller andre forhold. Midlertidig brukstillatelse gir Kjoper anledning til 4 ta boligen i
bruk. Manglende ferdigattest skal ikke viere til hinder for Selgers oppgjor 1 forbindelse med
overtakelsen.

Risikoen for eiendommen gir over pd Kjoeper nir Kjoper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar
Kjoper ikke ul fastsatt tid, og drsaken ligger hos ham, har Kjeper nsikoen fra det tudspunktet

elendommen kunne vasrt overtatt,

Nir risikoen for etendommen er gatt over pa Kjeper, faller ikke Kjopers plikt 1l & betale kjppesummen
bort ved at eiendommen blir edelagt eller skadet som falge av en hendelse som Selger ikke svarer for.

Fra overtagelse av elendommen svarer Kjoper for alle eiendommens utgafter, og Kjeper har fra dette
tidspunkt rett til eventuelle inntekter ay eiendommen.
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Ved overtakelse av boligen blir det overlevert FDV (forvaltning, drift og vedlikehold) dokomentasjon
elektronmisk, eller Fysisk. Kjoper ma selv sette seg mn i denne og etterleve de rid og
vedlikeholdsrutiner som der angis for & 1vareta boligens holdbarhet og produkiers levetid,
Reklamagjoner som skyldes manglende vedlikehold eller unktig bruk, ref. FDV-dokumentasjonen, vil
normalt bli avvist. Dette gmelder ogsa eventuelle forekomster av heksesot, Heksesol har en sammensatt
drsakssammenheng hvor bruken av boligen er en viktig arsak.

Selger tar tkke ansvar for skjegekre 1 boligen. Skjeggkre er et beslektet innsekt av selvkre. Det lever
kun innendors og trives best ved hoy fuknghet, men sammenlignet med solvkre kan de klare sep opsd i
torrere miljoer. Skjegokre er observert 1 bygpr over hele landet, og mange av funnene er fra nyere og
moderne boliger. Selv om det per 1 dag ikke er noe kjent metode for & utrvdde skjeggkre, finnes det
tiltak som bringer forekomsten av skjegekre ned til et akseptabelt niva, Anbefalt tiltak er blant annet
limfeller o hyppig renhold for & feme nenngstilganpen. Skjegekre gor liten skade, men kan virke
sjenerende.

§ 10 KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD - REKLAMASIJON

Dersom eiendommen har mangel eller Selger tkke overleverer eiendommen nl avtalt ud, kan Kjeper
pit de vilkdr som felger av bustadopplenngslova kreve oppfyllelse, reting, prnsavslag; erstatning,
dagmulkt, heving og/eller holde ttbake en forholdsmessig del av kjopesummen.

Dersom Kjoper tkke betaler kyopesummen eller ikke oppfyller andre phikter etter avtalen, kan Selger
pit de vilkar som falger av bustadopplenngslova kreve oppiyllelse, heving, erstatming,
forsinkelsesrenter og/eller nekte 4 overlevere skjote eller overlate bruken av elendommen nl Kjeper,

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts opplvllelse
av plikter etter avtalen, ma vedkommende g1 motparten melding om at avialebruddet gjores greldende
og hvilket avialebrudd det grelder, innen rimelig tid etter at mishgholdet'mangelen ble oppdaget eller

burde veert oppdaget, if. buotl. §§ 17 og 29,

Kjnper ma reklamere til Selger innen rimelig tid etter at Kjoper oppdaget eller burde ha oppdaget
mangelen. Kjeper mi reklamere sé fort som mulig for mangler som burde ha blitt oppdaget under
overtakelsestforretningen, {2 bustadoppforngslova § 30 (2).

Ved feil/mangel/reklamasjon som har eller kan forirsake skader pa boligen har Kjoper phikt ul 4
begrense skadeomfanget innul mangelen kan uthedres.

Ejoper plikter 4 g1 Selger eller dennes representanter adgang til boligen og mulighet for 4 gjennomiere
eventuelle utbedringsarbeider pa hverdager mellom 07.00 og 17.00

g 11 SELGERS FORBEHOLD

Folgende forbehold gjelder for gjennomfering av Kontrakten:

e Dot tas forbehold om at det innen 01.04.2024 er solgt tilstrekkelig antall boliger tilsvarende
60%, 1 salgsverds’ antall boliger.

o Dettas forbehold om at finansiering for prosjektet foreligger innen 01.04.2024,

o Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 01.04.2024, og at den er 1 henhold
ul rammegodkjenning,

o Det tas forbehold om at selgerens styrende orzaner beslutter igangsetting innen 01,04, 2024,

o Det tas forbehold om at det innen 01.04.2024 er inngiu tliredsstillende avtale med
enlrcprenar,
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Det gjores oppmerksom pa at rammegodkjenming ikke foreligger ved salgsstart.

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen angitte frister, eller det blir klart for dette tidspunkt at
forbeholdene ikke val bli opplylt innen fristen(e), har selger rett il & annullere kontrakten. Kjoper skal
1 s fall fa eventuelt innbetalt forskuddsbelop mklusive opprjente renter som overstiger 1/2 rettsgebyr
refundert av selger giennom megler. Utover dette har selger intet ansvar overfor kjaper.

Selger kan pa hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle forbeholdene selv om underliggende
forutsetminger ikke er opplylt. Selger skal uten ugrunnet opphold g1 kjeper sknfilig melding om nér
forbehold er bortfalt/frafalt og informere om 1gangsettingsdato.

Ovrige forbehold og generelle forutsetninger:
Selger tar forbehold om endringer knyttet til tomtens storrelse og endelige grenser, inntil endelig kart-
og dehngsforretming er glennomfort.

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrorer sameiet f.eks.. naboforhold eller forhold palagt av
myndighetene.

Selger forbeholder seg retten ul & endre antall boliger 1 prosjektet, endre antall sameter utfra det som
til enhver tid er hensiktsmessig utfra salgsgrad samt tomtedeling dersom noen del av prosjektet skulle
bh utsatt eller ikke realisert.

Forst nar endelig kart- og delingsforretning er gjennomfort kan eiendommen seksjoneres. Fordi Selger
enna ikke har tatt endehg standpunkt ul hvordan utbyggingen skal organiseres, tar Selger forbehold
om reseksjonering dersom dette blir nedvendig av organisasjonsmessige hensyn. Kjoper gir Selger
fullmakt gjennom kjepekontrakten til 4 gjennomfore nadvendig deling, grensejustering og
reseksjonering. Er det motstrid mellom prospekttegninger og besknivelser, gjelder beskrivelser loran
tegninger. Det tas forbehold om justeringer og endringer av fasader og utomhusplanen.

Selger forbeholder seg retten til 4 foreta endrmger 1 matenalvalg og konstruksjonslesninger, samt
foreta tilpasninger som er nodvendig etter hvert som tltaket detaljprosjektertes uten forhindsvarsel ul
kjoperne. Endringene skal ikke redusere byggets eller boligens kvalitet eller vesentlig endre innholdet
1 progjektet som sddan. Shke endringer gir ikke rett til prisjusteringer fra noen av partene. Om det blir
nedvendig & giennomfere vesenthige endringer ut over forannevnte bestemmelser, plikter selger a
varsle kjeper om endringene uten ugrunnet opphold.

Kjoper gjores oppmerksom pd at alle skisser, frihinds- og oversiktstegninger i perspektiv, fotos,
annonser, bilder og plantegninger er forelopige og utformet for a illustrere prosjektet. Disse vil ogsi
mnneholde detaljer — eksempelvis beplantming, innredning, mebler som ikke vil innga 1 den ferdige
leveransen. Disse er ikke 4 anse som en del av avtalevilkarene for Kjopet. Avvik kan ikke paberopes
som mangel fra kjopers side.

Tegningene 1 prospektet er nedfotografert, og ma ikke benyttes som grunnlag for beregninger og
bestllinger ettersom avvik kan forekomme.

Innvendige rerferinger, sjakter, nedforinger, mnkassinger, elektroinstallasjoner og dragere
fremkommer ikke pa plantegninger og illustrasjoner, men vil forekomme 1 den enkelte leilighet og gir
ikke grunnlag for prisavslagskrav, Inndeling og plassering av vinduer/ terrassedor, plassering av
balkonger kan avvike fra de generelle planene. som folge av blant annet den arkitektoniske
utformingen av bygget, og branntekniske krav. Endelig utforming av tekniske mstallasjoner ma
avvente til detaljprosjekteringen og det kan derfor forekomme endringer.

Installasjoner pa kjekken, bad, vaskerom og we kan [ endret plassenng som felge av ulpasning mot
sjakter.

Selger star fritt til a fordele boder og garasjeplasser

§ 12 FORSIKRING
Eiendommen er fullverdiforsikret av Selger 1 byggeperioden og frem til overtagelse.
Kjeper ma tegne innboforsikring fra overtakelsesdatoen.

Selger vil pa vegne av samelet engasjere forretningsfarer for sameiets regning. Selger vil 1 dialog med
forretmingsforer innga forsiknngsavtale for elendommen som gjelder fra og med overtakelsesdato.

Dersom eiendommen for overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
torsikringen, har Kjeper rett til a tre inn 1 forsikringsavtalen.

§ 13 AVBESTILLING

Dersom Kjeper avbestiller for det er gitt izangsettingstillatelse betaler kjoper avbestillingsgebyr, iht.
buofl. § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes t1l 5 % av kjspesummen.

Dersom Kjeper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes Selgers krav pa vederlag og
erstatning 1 samsvar med buofl. § 52 og § 53. Det vil si at Kjoper bzrer all risiko ved avbestilling.
Kontakt megler for neermere informasjon dersom avbestilling vurderes. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider betales 1 slike tilfeller i sin helhet.

& 14 SAEARLIGE BESTEMMELSER

Dersom Kjoper ensker 4 endre navn pa hvem som skal sta i skjetet ved overtagelse intemt 1 familien
eller 1 eget selskap og en slik endring godkjennes av Selger. paleper det et gebyr stort kr. 20,000, -.

Dersom kontrakten videreselges eller tillates transportert med dertil endring av Kjeper pa skjotet,
palaper det et mmimumsgebyr stort kr. 100.000, - Et eventuelt videresalg ma godkjennes av Selger og
salg anbefales gjennomfort av prosjektets etendomsmegler. Videresalg av kontrakt vil selger ikke
godkjenne 1 en periode pa 6 mnd. for ferdigstillelse.

Partene er enige om at e-post kommunikasjon kan benyttes mellom partene og at dette regnes som
skriftlig kommunikasjon, )f. buofl. § 6 a,

Ferdsel pa byggeplassen for overtakelse er ikke tillatt.
Det vil vaere byggeaktivitet rundt boligen ogsa etter overtakelse. Kjoper aksepterer de ulemper dette

medfarer og er kjent med at det en tid etter overtakelse fortsatt kan veere stey, bygg- og
anlegesaktivitet.

[ den grad det er nedvendig for gjennomfaring av Selgers uthygging av prosjektet. plikter Kjoper a
medvirke til eventuelle nedvendige vedtak 1 sameiets besluttende organer,
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§ 15 BILAG

Kjoper har mottatt felgende bilag og har forut for avtalemngaelsen gjort seg godt kjent med innholdet 1
disse:

Prospekt

Grunnbokutskrift for elendommen

Utkast til vedtekter og budsjett for sameiet
Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser

OD0DDG

Tilleggsavtaler som inngas etter denne kjepekontrakten, skal vare sknftlige, signerte og daterte.
Tilleggsavtaler datert etter kjopekontrakten gjelder foran denne kjospekontrakten.

Dersom to eller flere personer utgjer Kjoper, kan disse personene forplikte hverandre 1 all
kommumnikasjon med Selger,

Kontrakt med vedlegg er neye gjennomgatt og forstatt av begge parter, som har hatt anledning til a
stille spersmal om kontrakten og vedleggenes innhold. Partene er mnforstatt med at undersknft av
denne kontrakten er bindende.

Denne kontrakt er utferdige 1 3 - tre - likelydende eksemplar hvorav partene far hvert sitt eksemplar og
ett oppbevares av elendomsmegler.

Sted/dato:
Kioper: Selger:

i:'t}.‘;ih l:%nli-g l’r{}hjek[ AS -
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BUDSJETTERT DRIFTSEBUDSJETT SAMEIER

DRIFTSINNTEKTER

Biokk og Townhouse Eksklusivt leilighater

Innkrevde felleskostnadar 1751 436
JE00 Innkrevde felleskoztnader ‘823 564
3800 Renholdiirappevask blokk 60 084
J800 Vann og aviep 299 664
3600 Flamvame 349 608
3600 Kabal-TV/intemett 178200
3600 Garasje anlegg - per garasieplass 40 800
SUM DRIFTSINNTEKTER 1751 436 60 084
DRIFTSHOSTHNADER
Personalkostnader -4 500
5400 Arbeidsgiveravgift -4 500
Shyrehonorar -33 000
530 Styrehonorar =33 000
Revisjonshonorar «7 000
671 Revisorhonorar =7 000
Forretningsfererhonorar =715 D00
G 70 Formainingsferarhonorar =79 000
Konsulent og forvaltn.tjen =10 000
673 Konsukenthonorar =1 0000
Dirift og vedlikehold «250 000D
6601 Drift'ved!. hold bygninger =60 000
6602 Driftfvedl. hold VWS =15 000
6803 Drift'ved!. hold elekiro =15 000
G804 Drift vedihold utvendig anlegg =50 300
G506 Drift'ved. hold heizer =30 000
G614 Driftived. hold garasie =40 000
5800 Drift/ved!.hold brannsikring =25 000
6612 Drift'vedl. hold ventilasjonsanlegg =10800
Farzikringar =75 000
7501 Forsikring bygninger <75 000
Kommunale avgifier 414 664
7721 Vann- og aviepsavgift <299 664
7724 Renovasjonsavgift =115 000
Energl / fyring 449 608
620 Elekinsk enargi =100 030
628 Fjernvarme =349 60B
KabelTV-ankegg (ink! Intemett) =178 200
6607 KabelTV-anlegg/intarnatt =178 200
Andre driftskostnader -35 000 - 60 000
655 Driftsmaterialer =10 000
674 Vakimesterdienester =75 000
677 Renhold ved firmaar G0 000
G688 Andre kontorkostnader =10 000
SUM DRIFTSKOSTHNADER -1 591 972 - 60 000
DRIFTSRESULTAT 159 464 B4
ARSRESULTAT 1559 464 B4
Felleskostnader:
Felleskostnader ke 37 pr kvm pr mnd Estimert
Tillzga Blokk kr3 pr kvm pr mnd Estimert
Driftskostnadar
Vann og aviep ke 12 pr kvm pr mnd Estimert
Digital-Tv/bredband a'jﬁr., ol) pr leil prmnd Avtale ikke kjent
Fiarmvarme ke i4 pr kvrm promind Estimart

Felleskostnader garasje

Farbehold:

L

ke 200 pr p-plass pr mnd

Estimeart

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av samelet | 1 dr, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om
slendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende slendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og evrige opplysninger om prosjektet som kan

endre forutsatningene for budsjettforslaget.

Dot tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet
og inngd avialer som vil tilfere boligselskapet andre eller sterre kostnader.
Endelig fastsettelse av budsjett og nivéa pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet
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Delle utkastet Uil vediekter er utarbeidet av ulbygger/selger | forbindelse med salg av leiligheter og
parkeringsplasser | prosjeklet wEngene hagebys, og vil kunne Bl endret | forbindelse med ferdigstillelse av
progjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behanding av seksjonenngssaknad, ehdring |
arganiseting, cppdeling av elendemmen | en eller flere eierseksionssameier, borellsiag, oppretielse av
anfeggselendom(er), ulomhuseiendom my. Del vises Hl de forbehold som er talt |
prospekl/kiepekonirakl/salgsmaleriell. Endelige vedlekler faslselles av uthygger og litredes ved kjep av seksjon |
sameilel.

VEDTEKTER
for

Engene Hage Boligsameiet

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Engene Hage. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst xx.xx.2023.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 33 (seksjon 1-33) boligseksjoner og en
naeringsseksjon som utgjer parkeringsplassene i garasjeanlegget. gnr.xx, bnr.xx | Drammen
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

* bod,

« parkeringsplasser

* private uteareal,

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar | de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel | sameiet. Sameiebreken
fremgar av seksjoneringssegknaden.

(2) Sameiebreken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet felger av lov, avialer eller disse vedtekiene.
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Defte utkasiet il vedtekier er ularbeidel av utbygger/seiger | forbindelse med salg av leligheter og
parkenngsplasser | prosjektet «Engene hagebyy, og vil kunne bli endret | forbindelse med ferdigsiillelse av
prosjektet og kommunale reguleringsbesternmelser, kommunens behandiing av seksjoneringsseknad, endnng |
organisenng. oppdeling av elendommen | en eller flere eierseksjonssameier, borettslag, opprettelse av
anleggseiendomer), utomhuselendom mv. Det vises Hf de forbehold som er fatt |
praspektkjapekontraki/salgsmateriell. Endelige vediekier fasfsefles av utbygger og biliredes ved kjop av seksjon i
sameiet

(2) Ingen kan kjigpe eller pa annen mate erverve flere enn to baoligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler | et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet | eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen | mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bereres.

3. Seksjonseierens rett til a3 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerelt til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er |
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
solivindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkongerfterrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende,

« Oppsetting av skilt for virksomhet | naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utoermhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon,

Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.
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Delte uthastel bl vedtekler er utarbeidet av utbygger/selger | forbindelse med salg av leiligheler og
parkenngsplasser i prosiektet «Engene hagebys, og vil kunne bii endrel | forbindelse med ferdigstilielse av
prosfeklet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsseknad, endring |
organisenng. oppdeling av elendornmen | en eller flere eierseksfonssameier, boreflslag, opprellelse av
anfeggselendomier), wtomhuseiendom mv. Del vises til de forbehold som erlatl |
prospekt/kiepekontrakl/salgsmateriell, Endelige vedlekier faslseltes av ulbygger og titredes ved Kjep av seksjon |
sameiel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilherer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmeiser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Ssameiet/seksjonseierne disponerer x parkeringsplasser. Av disse ligger
e x som tilleggsareal

4-2 Retislig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner. Det tas
forbehold om annen organisering/eierskap av p-plassene,

(2) Parkeringsplass kan bare selges til andre seksjonseiere | sameiet. Seksjonseier ma
sarge for reseksjonering.

(3) Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere | sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger saerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne | forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelie eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
+ snerydding/feiing

rengjering av garasjekjeller

reparasjon av garasjeport

forsikring

stram

kjere- og adkomstarealer

tekniske anlegg

andre kostnader
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Dette uthastel til vediekter er utarbeidel av utbygger/seiger i forbindelse med salg av leiligheter og
parkerngspiasser | prosjekle! «Engene hagebys, og vil kunne bli endret | forbindelse med lferdigstilielse av
prosjekiel og kommunale regulenngsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsseknad, endring |
arganisenng, oppdeling av elendommen | en eller llere eierseksfonssameler, boretlslag, cpprelielse av
anleggsevendomier), ulomhbuseisndom my. Del vises lil de forbehold som er tatt |
prospeki/kigpekontrakl/salgsmaltenell. Endelige vedlekier faslselles av ulbygger og tilredes ved kjep av seksjon |
sameiel.

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler. Ved ettermontering av ladepunkt skal
det kun benyites ladere som er kompatible med installert anlegg, som kobles som en
utvidelse av eksisterende installasjon, slik at funksjonalitet for effektfordeling og
forbruksaviesing opprettholdes likt for alle.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold, administrasjon, strem og evt. yiterligere
kostander iht. avtale med leverander dekkes av den enkelte seksjonseier. Strem betales
etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belep fastsatt av styret dersom det ikke
er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger | naerheten av sekers seksjon. Retien til a bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak efter plan- og bygningsioven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samitlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekien ma
registreres | Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseiemne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b} utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap. benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet
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Detie uikastet tl vedlekler er ularbeidet av utbygger/selger | forbindelse med salg av leiligheter og
parkenngsplasser | prosfektel «Engene hagebys, og wvil kunne bli endret | forbindelse med ferdigstillelse av
prosfeklel og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandiing av seksjonenngsseknad, endring |
arganisering, oppdeling av efendommen | en eller flere elerseksjonssameier, borellslag, opprellelse av
ariteggseiendomier), utomhuseiengom my. Det vises tl de forbehoid som er tall |
prospekikjepekonirakt/salgsmalteriell. Endelige vediekler faslselles av utbygger og titredes ved kjop av seksfon |
sameiel

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilepsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvasr, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekier og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til 2 utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
| seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, |f. elerseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvariig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
o0g de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vediikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2} Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanleqgqg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe

Delte utkastet til vediekler er utarbeidet av utbygger/selger | forbindelse med salg av lelligheter og
parkerningsplasser | prosjeklet « Engene hagebys, og vil kunne bli endret | forbindelse med ferdigstilelse av
progieklet og kommunale reguleringsbestemmelser, kemmunens behandling av seksjonerngssaknad, endring |
arganiseting, cppdeling av efendommen i en eller flere elerseksfonssameler, borelislag, cpprellelse av
anfeggselendom(er), ulomhuseiendom my. Detl vises Hf de forbehold som er laft |
prospekidkjepekonirakl/salgsmaleriell. Endefige vedlekler faslsetles av uthygger og lifredes ved kjgp av seksjon |
samerel.

for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sami rer eller ledninger som er bygd inn | baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, |f. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet felger av disse vediektene.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Felgende kostander fordeles etter en lik andel per tilkknyttede boligseksjon:
* Tvog bredband

(4) Boligene lokalisert i boligblokken (seksjonsnummer 1-30) skal eksklusivt dekke kostnader
for vask av fellesarealene i bolighlokken.

(5) Kostnader til fjernvarme inngar | felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann | lellighetene, radiatoranlegg etc. Dersom det installeres malere i hver
eierseksjon, skal kostnadene fordeles etter maltforbruk. Det kreves inn et manedlig
akontobelep som avregnes iht. avialt periode.

(6) Kostnader til vann- og avigpsavgift inngar i felleskostnadene. Dersom det installeres
malere | hver eierseksjon, skal kostnadene fordeles etter maltforbruk. Det kreves inn et
manedlig akontobelep som avregnes iht. avialt periode.

(7) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det | vediektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(8) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.



Dette utkastet til vedlekler er utarbeldet av uthygger/selger | forbindelse med salg av lelligheter og
parkenngsplasser | prosjektet «Engene hagebys, og vil kunne bli endret | forbindelse med ferdigsiilelse av
prosfeklet og kommunale regulenngsbesiemmelser, kommunens behandiing av seksjonenngsseknad, endnng |
arganisenng, oppdeling av elendommen | en eller flere elerseksjonssameiler, borellslag, oppretlelse av
ameggseendomyfer), utomhuseiendom my. Del vises Nl de forbehold som er tall |
prospektfjepekonirakl/salgsmaleriell. Endelige vedlekter fastsetles av utbygger og blffredes ved kfep av seksjon |
sameiel.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmaetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelepet kan ogsa dekke avseining av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eilendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal felge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseieme har lovbestemt panterett | seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. elerseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betait etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar oqg forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. elerseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 2 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet | strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for elendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen efter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

Detle utkastel il vedlekier er utarbeide! av utbygger/selger [ forbindelse med salg av lelligheter og
parkenngsplasser | prosfeklet «Engene hagebys, og vil kunne bli endret | forbindelse med ferdigstillelse av
prosfextel og kemmunale reguleningsbestemmelser, kommunens behandling av sekgjoneringsseknad, endring |
organisenng, cppdeling av elendammen | en eller llere elerseksionssameier, boreltslag, opprettelse av
anleggseiendomier), wlemhuseiendom myv. Del vises il de forbehold som er talt |
prospektkjepekontrakl/salgsmateriell, Endelige vedlekler faslselles av uthygger og tiltredes ved kjep av seksjon |
sameiel.

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederiaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeter
(1) Styreleder skal s@rge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremeatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen il stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitie stemmmene, Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsferer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaliningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.



Dette utkastet ti vedtekier er utarbeidel av ulbygger/selger | forbindelse med salg av leiligheter og
parkerngsplasser | prosfeklet «Engene hagebys, og vil kunne bli endret | forbindelse med ferdigstillelse av

prosrektel og kormmunale regulenngsbestemmelser, kommunens behandling av sexsjoneringsseknad, endring |
arganisenng, cppdeling av elendommen | en eller flere elerseksionssameler, boretlsiag, oppreltelse av
anleggseienaarn{er), utomnuseiendom mv. Del vises il de forbehold sem er latt |
prospekifkjepekontrakl/salgsmalenell, Endelige vedlekier fasiselles av ulbygger og lillredes ved kjap av seksjon |
sarmelel.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta | behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naarstaende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjiennomfere beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom Kkravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den pverste myndigheten | sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som enskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmotet kunne

behandle et forslag som etter loven eller vediektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vazre angitt | innkallingen.

Dette ulkastel il vediekter er ularbelde! av utbygger/seiger | forbindelse med salg av lelligheter og
parkeringsplasser | prosjektel «Engene hagebys, og vil kunne bli endrel | forbinagelse med ferdigstilelse av
prosjeklet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behanding av seksjonenngsseknad, endring |
organisening, oppdeling av elendommen | en eller flere elerseksjonssameler, borellslag, cppretielse av
arleggseendomier), wlomhusetendom mv. Del vises Wl de forbehold som er talt |
prospektkisperontrakl/salgsmaleriell. Endelige vediekler fastselles av utbygger og Wilredes ved kjep av seksjon |
sameiel.

(4) Saker som en seksjonseier @nsker behandlet | det ordinaere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen | vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeotet skal behandle
(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er anagitt | innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
« behandle styrets arsrapport
« pehandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinzert
arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
vaere tilgjengelige | arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmeate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt | innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning | saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nyit arsmote for a avgjere forslag som er fremsatt | motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a vaere til stedet pa arsmeiet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til
stede pa arsmetet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til a vaere til
stede med mindre det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan meie ved fullmektig. Fullmakten kan nar som heilst tilbakekalles.
Fulimakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett fil 4 ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Meteleder
behever ikke a vaere seksjonseier.

(2) Metelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Metelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseieme.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote



Dette utkaste! til vediekler er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leilighsler og
parkeringsplasser | prosjeklel «Engene hagebys, og vil kunne bii endret | forbindelse med ferdigstilielse av
prosjekte! og kommunale reguleringsbeslemmelser, kommunens behandling av seksjoneringssaknad, endring |
organisenng, cppdeling av efendommen | en eller flere elerseksionssameler, boreltslag, opprelielse av
anleggsesendom(er). ulombuseiendorm myv. Del vises lil de forbehold som er lalt |
prospekifkjgpekontrakl/salgsmatenell. Endelige vedlekier fasiselles av utbygger og lillredes ved kjep av seksjon |
sameiel.

(1) | arsmatet har hver boligseksjon eén siemme, og flertallet regnes etter antall avgitte
stemmer. Parkeringsseksjonen, naeringsseksjonen for sykkelparkering og
naaringsseksjonene for ekstra sportsboder har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene liki,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmegtet tas med vanlig flertall av de avgitte stermmene hvis ikke annet
flertallskrav er fasisatt i eierseksjonsloven eller vedtekiene. Vediektene kan ikke fastsetie
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(£) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitite stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjep, utieie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner | sameiet som tilharer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast elendom som gar ut over vanlig forvalining

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt | eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
sterrelse og romlesning

h) overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, |fi.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

Detle uthastet il vedlekler er ularbeidel av utbygger/selger | forbindelse med salg av lelligheter og
parkenngsplasser | prosfektel sEngene hagebys, og vil kunne bii endrel | forbindelse med ferdigstileise av
prosfeklel og kommunale regulenngsbestemmelser, kommunens behandling av seksjonenngsseknad, endring |
organisenng, oppdeling av elendommen | en eller flere eierseksionssameier, borellslag, opprellelse av
amleggseiendomier], ulomhusersndom my. Del vises Ul de forbehold som er [att |
prospektkjopekontrakl/salgsmateriell. Endelige vedlekter fastselles av ulbygger og Uilredes ved kjep av seksfon |
sameiel,

9-9 Flertaliskrav for sarlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar elier utlegg for
seksjonseierne | fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeatet. Hvis tiltaket ferer med seg
akonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene ferer med seqg et samlet eskonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort ekonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan deita i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naarstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse |
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav efter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonasrer |
samsvar med eierseksjonsloven § 61.



Dette utkastel til vediekter er ularbeidet av utbygger/selger | forbindelse med salg av lelligheter og
parkeringsplasser | prosjeklet wEngene hagebys, og vil kunne bli endret | forbindelse med ferdigsiillelse av
progjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av seksjonenngsseknad, endring |
organiseing, oppdeling av elendommen | en eller lere elerseksjonssameier, boretlslag, oppretielse av
anleggseiendomier), ulomhusetendom mv. Det vises il de forbehold som er talt |
prospektkiepekontrakl/salgsmaleriell. Endelige vediekler faslselles av utbygger og litredes ved kjep av seksjon |
sameiel.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor vaigt av arsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret | et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og retishjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier
selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel | en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til a bruke en bestemt bruksenhet | eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eilendom som en seksjonseier har
enerett til a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene,

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrek: seksjonseierens forholdsmessige eierandel | sameiet.

1) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene |
eierseksjonsloven.

i} reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realreqgister.

Detle utkastet lil vediekier er utarbeidel av utbygger/selger | forbindelse med salg av leiligheler og
parkenngsplasser | prosjekiet «Engene hagebys, og vil kunne bii endret | forbindelse med ferdigstilfelse av
prosjektel og kommunale reguleningsbestemmelser, kommunens behandling av seksjoneringsseknad, endring |
organisenng, oppdeling av eiendommen i en eller flere eierseksjonssameier, borettslag, opprellelse av
anleggsasiendomyier), ulomhuseiendam mv. Det vises Ul de forbehold som er tatf |
prospeklKjepekonlrakl/salgsmateriell. Endelige vedtekter faslselies av utbygger og tiltredes ved kfep av seksjon |
sameiegl.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmptet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene |
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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