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Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Adresse Gnr. |Bnr. |Feste.nr. |Seks.nr. Bolignummer
TUNRAPPVEIEN 6 33 974

Postnr. |Poststed Kommune Omrade/bydel

9516 |ALTA ALTA Kaiskuru

Rekvirent

Merete Nornes

Hjemmelshaver (€)

JOHNSEN HERDIS, NORDNES MERETHE JOHANNE

Tilstede/opplysninger gitt av Besiktigelsesdato

Herdis Johnsen 12.04.2010

Premisser - Generelle opplysninger

Taksten er utfert iht. til Nito Takst sine etiske regler og instrukser.

En TAKST maikke forveksles med en TILSTANDSRAPPORT. En tilstandsrapport er en mer
omfattende beskrivelse av den tekniske og vedlikeholdsmessige tilstand av objektet. Eget skjematur
utarbeides i hvert enkelt tilfelle. Er takstdokumentet eldre enn 6 maneder, bar takstmannen kontaktes for
ny befaring og oppdatering. Takstmannen er ellersikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense
verdien ved salg eller omsetning av eiendommen enn det som er nevnt i takstdokumentet, Feil eller
mangler er kun anmerket der det er synlig i forhold til det som kan registreres ved en visuell befaring
uten inngrep i bygningskonstruksjonen. Gjennstander er ikke flyttet pa. Videre er alder et symptom pa
svikt i seg selv, og referansenivaet er fra den gangen bygningen(e) ble oppsatt relatert til
byggeforskriftene som var gjeldende ved oppferingen. Vaa ellers oppmerksom pa om det er anmerket
innsektsangrep eller rateskader i bygningsdelene. Er en slik ting anmerket, er det sannsynlig at angrepet
ogsa kan ha spredd seg til andre deler av bygningen. Malinger og fuktsek er kun foretatt der hvor
takstmann vurderer dette som ngdvendig i forhold til bygningsdelens tilstand og er kommentert i
takstdokumentet.

Eiendommen forutsettes godkjent slik den fremstar pa befaringstidspunktet, men ferdigattest er ikke
fremlagt. Godkjenning av bygningen(e) er komunens og eiers ansvar. Takstmannen tar forbehold om at
opplysninger gitt av hjemmelshaver, eier, kjentmann eller bruker er korrekte. | tillegg inneholder
takstdokumentet opplysninger gitt av hjemmelshaver, eier, bruker, kjentmann som ikke er kontrollert av
takstmann. Hjemmelshaver oppdragsgiver har ved a benytte dette dokumentet bekreftet at dokumentet er
giennomlest og at det ikke foreligger flere kjente avvik enn det som er nevnt i takstdokumentet.
Takstmann viser til undersgkelsesplikten. Avhendingsloven 8§ 3-10,2. ledd og oppfordrer derfor generelt
til & foreta grundig gjennomgang av takstobjektet far avtale inngas. Tekniske anlegg og installasjoner,
funksjoner, ovner og fyringsanlegg er ikke kontrollert. Det samme gjelder pipe, raykrer og ildsted, el
anlegg med sikringsskap, samt vann og avlgpsledninger og sanitaaanlegg/utstyr. Generelt anbefales
kontroll av fagmann.

Sammendrag

Eiendommen bestar av stor enbolig med loft og kjeller bygd i 2000 pa eiertomt, samt carport/garasje
bygd i 2006. Loftsetasjen ble innredet i 2004 og kjelleretasjen er innredet i 2005, kjelleretasjen har gode
utleiemuligheter. Utenomhusarealer er opparbeidet med plen, busker og traa. Innkjering og
parkeringsplasser er belagt med shingel. Det meste av bygningsmassen gir inntrykk av a vaare gennerelt
godt vedlikeholdt.
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Omradebeskrivelse - Beliggenhet - Miljg

Enebolig med loft og kjeller beliggende i Kaiskuru i et etablert villastrok i Alta. Eilendommen ligger i et
rolig strek, har gode utsiktsforhold og gode solforhold. Omréadet regnes som barnevennlig. Det er
gangavstand til bussholdeplass, barneskole, grendehus, barnehage, idrettsanlegg og lysl@yper. Det er ca.
6-7 km til sentrum av Alta som har et stort utvalg av forretninger, kafeer, badeland under bygging,
heyskole, vidergadende skole og ungdomsskole. Det er ca. 3-4 km til Elvebakken handel ssenter og
flyplass.

Reguleringsmessige forhold

Omradet er regulert til bolig, og det er komunedelplanen for Altaby som gjelder.

Eiendommens tomt

Tomteareal (m?) | Type tomt Festetidensutlgpsér | Arlig festeavgift
905,3 Eiet

Kommentarer vedr grende festekontr akt
Ikke relevant & kommentere, da dette er en eiet tomt.

Tomtens beskaffenhet (ogsa vann, vei, kloakk m.m.)

Utenomhusarealer er opparbeidet med plen, skiferplatt, trapper, busker og traa. Innkjaring og
parkeringsplasser er grushelagt. Det er tak over inngangspartiet til kjeller. Tomta er tilknyttet komunal
vel, vann og kloakk.

Terrengforhold
Terrenget rundt hus er svakt skranende, og det er synlig dreneringsplast rundt kjellermur.
Dreneringsplast mangler klemmlist gverst.

Eiendommens bygninger

Type bygg Byggear Rehab.-/ombygd ar
A |Enebolig 2000 2004/2005
B [Carport 2006
Likningsverdi (ar) Kjepsar Kjgpesum / Kostpris
559834 kroner 31/12-2010 2005
Forsikringsselskap Polisenummer Typeforsikring
Gjensidige 78601000 Fullverdi

Bygningsmessig beskrivelse

Fundamentering, grunnmur og kjellergulv

Grunnundersgkel se er ikke foretatt, og grunnforhold er derfor ukjent. Grunnmur og gulv er av betong,
betongvegger er paforet og isolert innvendig, isoleringstykkelse er ukjent. Det ble registrert en sprekk i
betongvegg ved siden av trapp ned til kjeller. Tilstanden sett i sammenheng med levetid, materialvalg,
dreneringsfunksjon, fuktsikring, avrenning fra terreng og taknedlgp ser ut til & veare god. Det ble ikke
registrert tegn til for haye fuktverdier i kjeller pa befaringsdagen. Drenering rundt kjellervegger skal iflg.
eier fungere og vaae iorden.
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Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendige fasader

Vegger er oppfart av 6 toms bindingsverk og kledd med staende og liggende panel utvendig.
Etasjeskillere er av trebjelkelag. Det er iflg. eier bygd brann og lydskiller mellom kjeller og 1 et. og
mellom utleiedeler i kjeller. Det er registrert knirk flere steder i bjelkelag 1 et. pa bad, vindfang, stue og
kjokken. Deler av himling i stue 1 et. er lgsnet. Himling ber innfestes slik at den ikke lgsner enda mer.

Dgrer og vinduer

Vinduer med trekarmer og 3-lags glass. heve/skyveder med glassfelt til terrassei 1 et. @vrige
terrassederer er standard balkonderer med glassfelt. Ytterdarer er isolerte derer i hvit utfarelse.
Innerdarer er hvite derer med profiler og hvite karmer. Det mangler propper til skruehull/spikerhull pa
de fleste vinduer og derer.

Takkonstruksjon med yttertak

Saltak med takdekke av Decra-stalplater med balge- profil, takrenner og nedlgp er i plast.
Takkonstruksjon er bygd som halv-valm, med ark pa en takside. Utover dette er yttertak besiktiget fra
terrengniva og funnet helt og iorden.

Piper og ildsteder

En pipe med vedovn i stue 1 et. Pipe og brannmur er pusset og malt innvendig og med heldekkende
beslag utvendig over tak. Det er en sprekk i innvendig hjerne pa pipei stue. Feieluken er i kjeller. Pipe
og ildsted er ikke kontrollert, gennerelt anbefales kontroll.

Oppvar ming
Elektrisk, vedfyring, luft til luft varmepumpe og ventilasjonsanlegg med varmegjennvinning.

Bad og vaskerom

Bad 1 et: Belegg pagulv, fliser pa vegger, toalett, dusjhjarne med skjermvegger, massasj ehj arnebadekar,
stor baderomsinnredning med servant, hgyskap, speil og lys, avtrekk i himling, sluk i dusjhjarne, anntar
at det er sluk under hjarnebadekar og varmekabler i gulv. Det er adkomst gjennom der fra badet til
vaskerom som er ved siden av badet. Badet har badstu som er bygd inne i badet med innredning, innlagt
vann og en sluk igulvet. Badstu har ventilering under der og ut gjennom yttervegg.

1. En del knirk ble registrert i gulvet pa bad.

2. Himlingsplater pa bad har synlige merker etter spikring.
3.Det er sviskader under baderomsmatte pa bad 1 et. etter varmekabler.

Vaskerom 1 et: Belegg pa gulv og vegger, opplegg til vaskemaskin, motor til sentralstevsuger,
utslagsvask. Avtrekk i himling, en sluk igulv og varmekabler i gulv. Det er adkomst fra vaskerom til
utearealer.

Bad loft: Belegg pa gulv og vegger, toalett, dusjhjerne med skjermvegger, baderomsinnredning med
heldekkende servant, overskap, speil og lys, avtrekk i himling og varmekabler i gulvet.

1. Det er registrert kun en sluk igulvet som er stengt inne av skjermvegger til dusihjarne. Det ber veare 2
sluker hvis det blir lekkasjer fratoalett eller servant.

2. Det har tidligere veat en oversvemmelse pa bad loft pga gjenglemt stenging av tappekran. Det blei
etterkant foretatt skadebegrensning og fuktmaling, ingen fuktskader ble pavist. Belegg i loftsgang og
noen takplater i soverommet nedenfor ble skiftet.

3. Varmekabler pa bad loft virker ikke.

Bad/vaskerom i utleiedel 1 kjeller: Belegg pa gulv og vegger, dusjhjerne, opplegg til vaskemaskin, skap
til rer i raropplegg pavegg, toalett, 200 liters varmtvannsbereder, baderomsinnredning med hel dekkende
servant, speil og lys, el-avtrekk i vegg, en sluk i gulvet, varmekabler i gulv. Det mangler dusjforheng i
dusjhjerne. Belegg pa vegger har noen steder misfarging.

Bad/vaskerom i utleiedel 2 kjeller: Belegg pa gulv og vegger, toalett, dusjhjerne, baderomsinnredning
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med heldekkende servant, speil og lys, 300 liters varmtvannsbereder, opplegg til vaskemaskin, skap pa
vegg til rar i rer anlegg, en sluk igulvet og varmekabler i gulv. Det mangler forheng rundt dusjhjerne, det
er ikke registrert avtrekksventil i vegg eller himling. Veggbelegg har |gsnet fralimet neders pa vegg
enkelte steder, bar undersgkes nsamere mht. fukt ol.

Kjekken

Fin kjgkkeninnredning i normalt omfang med heltre eike fronter , 2 darer pa overskap har glass.
Laminerte benkeplater med nedfelt stalbeslag, vegger over benkeplater er fliselagte. Ventilator over
stekeovn som har rerfering gjennom yttervegg . Det mangler fuging mellom benkeplate og vegg.
Avtrekksrar fraventilator er ikke kasset inn.

Kjokken i utleiedel 1.

Enkel kjgkkeninnredning med laminerte fronter i normalt omfang og standard. Laminerte benkeplater
med nedfelt vaskebeslag. Ventilator over stekeovn med rerfering gjennom yttervegg. Det gjennstar &
fuge mellom benkeplater og vegg.

Kjokken i utleiedel 2.

Enkel kjgkkeninnredning med laminerte slette fronter i normalt omfang og standard. Laminerte
benkeplater med nedfelt vaskebeslag. Ventilator over stekeovn som har rerfering gjennom yttervegg. Det
giennstdr & fuge mellom benkeplater og vegg.

Innvendige over flater
Gulv: Laminat og belegg.

Vegger: Malt strie, panel, ferdigmalt panel, belegg og fliser. Vegger har en del overflateslitasie som
misfarging, skruehull og hjgrner som er sprukket/terket. Plater rundt feieluke i kjeller har misfarging
etter sot.

Himlinger: Ferdigmalte takplater. Takplater har Igsnet i stue 1 et., slik at de henger litt ned, mainnfestes
for Aunngd at de lasner enda mer. Takplater pabad i 1 et. har synlig spikring.

Elektrisk anlegg

Skjult el- anlegg med automatsikringer. Sikringskap til 1 et. og loft er plassert i vindfang 1 et.
Sikringsskap til utleiedeler i kjeller er plassert i vindfang/gang i kjeller. Sikringsskap i kjeller har
undermdler, ikke egen maler. En kontakt, et lokk og en dimmebryter er |gsnet fravegg i utleiedel 1i
kjeller. Utover dette er det ikke foretatt noen kontroll av el. anlegg den siste tiden. Det kommenteres at
av hensyn til at takstmann ikke er noen el. fagmann er besiktigel sen meget begrenset. Generelt anbefales
kontroll.
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VVS-installasjoner

Bad 1 et. Heldekkende servant med et greps armatur, toalett, dusjhjerne med ett greps armatur og
dusjhode, massasjehjgrnebadekar, ett greps armatur i badstu.

Vaskerom 1 et. Opplegg til vaskemaskin, utslagsvask med ett greps armatur.

Bad paloft: Servant med ett greps batteri, dusjhjerne med ett greps armatur og dusjhode, toalett.
Kjgkkeni 1 et: Oppvaskkum med ett greps armatur, opplegg til vaskemaskin.

Bad/vaskerom i utleiedel 1i kjeller: Ett-greps dusjarmatur, opplegg til vaskemaskin, toalett, 200 liters
varmtvannsbereder, servant med ett greps armatur og skap til rer i rar anlegg.

Kjgkken i utleiedel 1: Vaskekum med ett-greps armatur, opplegg til oppvaskmaskin.

Bad/vaskerom i utleiedel 2 i kjeller: 300 liters varmtvannsbereder, skap til rer i rer anlegg, ett greps
dusjarmatur, servant med ett greps dusjarmatur, toalett og opplegg til vaskemaskin.

Kjokken i utleiedel 2 kjeller: Vaskekum med ett-greps armatur, opplegg til oppvaskmaskin.

Annet
1. Boligen har varmegjennvinner med motor plassert pa bod loft.

2. Boligen har sentralstavsuger med ett uttak i gang 1 et., samt motor plassert i vaskeromi 1 et.
3. Boligen har malt tretrapp med sklisikring fra 1 et og opp til loft.

4. Det er montert brannstiger pa begge rest, samt att det er bygd takoverbygd terrasse med utgang fra
stort soverom paloft

5. Det er ikke lagd inspeksjonsluker til knevegger pa loft.

6. Vindu fraett soverom i kjeller er for hayt oppe pa veggen, for lite som remmingsvei i tilfelle brann.

Gjenstdende ar beider, hovedbygg
1. Feste ventilasjonsrist pavegg i badstu.

2. Fuge mellom benker og vegger pa kjagkken i kjeller.
3. Liste utvendig rundt kjellervinduer.

4. Montere klemmelist averst pa dreneringsplast.

Generelt om andre bygg

Carport med uisolert bod og hems med god lagringsplass som er fundamentert pa sgyler av betong,
vegger er bindingsverk med utvendig liggende panel. Takkonstruksjon er saltak med taktekke av Decra
stalplater med belgeprofil. Der inn til bod gar tregt. Carport har betydelige skjevheter i fronten, som
haller over til en side. Om dette skyldes darlig utferelse eller ustabile grunnforhold vites ikke, men kan
vage en kombinasjon av begge deler.

Arealer m.m.
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AREALBEREGNING

Arealmdlingene i denne rapporten méles etter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS
3940:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller
verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger" eller annen tolkningstvil er de
spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn.

"Takstbransjens retningslinjer for areaAlmaling av boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsatilgiengelig p& www.nitotakst.no og www.ntf.no

De viktigste presiseringene er:
Areal oppgisi hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omsluttende yttervegg i gulvhgyde og /eller til midt i skilleveggen til annen
bruksenhet og/eller fellesareal.

Bruksareal (BRA) er bruttoarealet (BTA) minus arealet som opptas av yttervegger.

M é&leverdige AREALER

Starre &pninger enn nadvendige dpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens areal. Hvis trapp inngdr i
&pningen, regnes trappens horisontalprojekson med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan vagrei strid med
byggeforskriftene selv om de er méleverdige.

MARKEDSF@RING

Ved markedsfaring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Denne rapporten viser hvilke rom som inngér i kategoriene P-ROM og S-ROM. Fordelingen er basert pé retningslinjene og takstmannens eget skjenn. En
bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori rommet tilharer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnyttelse gjelder egne maeregler.

Bygg A: Enebolig - arealer

Etase Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m?

Totalt P-ROM S-ROM
Kjeller 126 113 113 0
1et. 129 121 121 0
Loft 90 87 79 8
Sum bygning 345 321 313 8
Bygg A: Enebolig - romfordeling
Etage Primaererom (P-ROM) Sekundaererom (S-ROM)
Kjeller Vindfang, 2 bad/vaskerom, 2 kjgkken, 2 stuer, ett

soverom og en soveakove.
let. Vindfang, hall, vaskerom, bad/badstu, 2 soverom,
kjokken og stue.

Loft Trappegang, 4 soverom og bad. En bod
Bygg B: Carport - arealer
Etase Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m?

Totalt P-ROM S-ROM
Carport 41 41 0 41
Sum bygning 41 41 0 41
Bygg B: Carport - romfordeling
Etage Primaererom (P-ROM) Sekundaererom (S-ROM)
Carport Carport og bod.
Sum alle bygg

Bruttoareal (BTA) m? Bruksareal (BRA) m?

Totalt P-ROM S-ROM

" sum allebygninger 386 362 313 49
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Kommentarer til arealberegningen

Arealene er malt pa stedet og avrundet slik de fremstod pa befaringstidspunktet. Det er adkomst til
terrasser og utearealer fra stue, kjgkken og vaskerom i 1 et. samt utgang til takoverbygd terrasse fra
soverom pa loft. Videre er det slik at rommenes bruk kan vaaei strid med byggeforskriftene selv om de
er maleverdige. | den sammenheng nevnes forskriftsmessig krav til rom som romstarrelse, sterrelse pa
vindu iht. lysfohold, rammingsvei et. hgyde osv.

Arealmdlinger er gjort etter takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger 2009 og Norsk
standard 3940-2007.

Kommentarer til planlgsningen

Kjeller har vindfang 2 bad/vaskerom, 2 kjgkken, 2 stuer, ett soverom og en sovealkove. 1 et. har
vindfang, hall, 2 soverom, vaskerom, bad/badstu, kjgkken og stue. Loft har trappegang, 4 soverom, bad
og bod.

Kommentarer til Grunnboksbladet m.m.

Borett:

Det er ingen borett registrert i grunnboka pa eiendommen.

K onsesjon:

Det er ingen konsesjon registrert i grunnboken pa eiendommen.
Sameie:

Det er ingen sameie registrert i grunnboken pa eiendommen.
Forkjapsr ett:

Det er ingen forkjgpsrett registrert i grunnboken pa eiendommen.
Eiendomsbr gk

Det er ingen eiendomsbrek registrert i grunnboken pa eiendommen.
Heftelser:

Det er ingen heftelser som pavirker verdien pa eiendommen.
Servitutter:

08/05/2000 Rettigheter iflg. skjete.
Rett for komunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger mv.

dkonomi

Utleieforhold / Brutto arsleieinntekt. (Egenleie ikke vurdert)
Bolig har utleiemuligheter, og ligger i et omradet som er lett &4 fa leietakere.

Kostnader / andel fellesutgifter:
1. Komunale avgifter 17768 kroner pr. ar.

2. Forsikringspremie pr. ar. 7093 kroner
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Teknisk verdiberegning

Beregnede byggekostnader, Hovedbygg A kr 3926 000
-Verdireduksion -Hovedbygg 9% kr 353 340
Beregnede byggekostnader etter fradrag =kr 3572 660
Beregnede byggekostnader, Bygg B kr 95 000
-Verdiredukson -Bygg B 15 % kr 14 250
Beregnede byggekostnader etter fradrag =kr 80 750
Samlet sum beregnede byggekostnader =kr 3653410
+Tomteverdi inkl. opparbeidelse + kr 650 000
Sum ber egnet teknisk verdi =kr 4303 000
M ar kedsanalyse

Nedenstaende salgsverdi gir et utrykk for hva som kan forventes for boligen i dagens marked, standard,
starrelse og beliggenhet tatt i betraktning. Statistikk fra 2009 viser noe stigning i prisene. | seneretid har
renten hatt en svak oppgang, men er ennd pa et lavt niva. | tiden som kommer vil arbeidsmarkedet ogsa
vage en viktig faktor i boligmarkedet. De fleste eéiendommer i dette omrade selges normalt raskt etter
visning, men pga. dagens markedssituasjon ma en paregne noe lengre omsetningshastighet. Boligen har
utleiemuligheter og ligger i et attraktivt omrade i Alta, med naaromrade Kaiskuru.

Verdikonklugon

Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og mangler far det benyttes!
Eiendommen er ikke kontrollert for skjulte feil og mangler. Ut i fra visuell besiktigelse og
innhentede opplysninger settes:

Dagens normale salgsver di: kr 3700 000
Anbefalt [aneverdi: kr 3 200 000
Underskrifter
Sted og dato Takstingeniar

Alta 14/4-2010

Tom Sandvik
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VERDI- OG LANETAKST
Fast eiendom NITOTakst

— tryggere bolighandel

Dokumentkontroll

Fremlagt:

Plantegninger, kvittering pa komunale avgifter og gammel takst.

Vedlagt:

1. Ubekreftet utskrift fra grunnboken datert 9/4-2010.
2. Opplysninger om eiendommen fra eiendomsverdi.no

3. Grunnkart og opplysninger om sterrelse pa tomta, samt gjeldende planer for omradet. datert

12/10-2010.

Spesielleforhold

Gode utleiemuligheter.
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