Breimo Marvin Egil

@ NORGES Helgeland Byggekontroll AS
- TAKSERINGSFORBUND g SN

s s TIf: 75 11 91 90 Mobil: 952 16 399
Takst over boligeiendom marvin@hbk no

TR R

Bygningstype
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Festenummer
Hjemmelshaver

Sjatefta 10,
8646 Korgen.
Markedsverdi: 1 800 000
Frittliggende enebolig Vedlegg
107
2
111
GRUNNEIER: Olav Rydsaa.
FESTER: Elsa Margrethe
Waerum.

R

ETE c\,i’?\ﬂt E@RBU




@ TAKSERINGSFORBUND
Denne rapporten er utarbeldet av en frittstdende og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til andre aktorer i
eiendomsbransjen.

Verditaksten er utferl iht. NTFs regler, NS 3451 og Taksibransjens relningsiinjer for arealmaling som har NS 3240 som utgangspunkt. Taksten er
kun baserl pa visuell befaring ulen inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som
beskriver byggverkets tekniske filsiand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding il takstmannen hvis det
finnes feiimangler som ber rettes opp. Laneverdi er en forsiktig ansalt markedsverdi som grunnlag for langsiklig belaning. Hvis rapporien er eldre
enn 6 maneder, bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forrelnings- og naringsbygg.

Egne premisser

Taksten er avholdt etter beste skjonn og 1 henhold til gjeldene instruks og retningslinjer. Taksten er basert pa visuell besiktigelse uten
inngrep i konstruksjoner, samt pa kildegrunnlag oppgitt i takstdokument. Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler, som han
ikke har oppdaget, eller har fatt opplysninger om, efter a ha besiktiget takstobjektet slik god skikk tilsier. Tilstand pa yltertak er besiktiget
fra bakken samt basert pa eiers opplysninger. Fall til gulvsluker er ikke kontrollert.
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\ TAkSERINGSFORBUND

Breimo Marvin Egil
s KJ EMA A Helgeland Byggekontroll AS
i i Posiboks 311
Takst over boligeiendom gt 4
Tif: 75 11 91 20 Mobil: 952 16 399
manin@hbk.no
1. EIENDOMMEN
Eiendommens betegnelse: Frittliggende bolig. Gnr: 107 Bnr: 2 For: 411 Snr:

Posladresse: Sjatofta 10, 8646 Korgen.

Kommune: Hemnes.

Margrethe Waerum.

Hjemmelshaver€):  GryNNEIER: Olav Rydsaa. FESTER: Elsa

Kommunenummer: 1832

Sereie: [ Ja Nei

2. BESIKTIGELSE - KILDEOPPLYSNINGER

Dato: 21.02.2010

Oppdragsgiver: Elsa Margrethe Waerum, Sjatofta 10, 8646 Korgen.

Til stede ved besiktigelsen:

OPPLYSNINGSKILDER

X Bygningsvesenel O Reguleringsvesenetl

[ Tinglysningfgrunnbok [ Samesiestyret
DOKUMENTER

[ Utskrift fra Grunnbok Dato:

[ skjete Dato:
Festekontrakt Dato:

[ sexsjonsdokumenter  Dato:

Elsa Margrethe Wzerum og takstokonom Marvin Breimo.

O Vann/avigpsvesenet
Eieren

[ kjzpekontrakt
[ Leiekontrakt
[ Tinglyste avt/servitutter

[ Forsikringsdokumenter

Statens Kartverk ved tinglysingen pr. tif.

O

X matsbrev [ Ferdigattestbrukstillatelse

[ situasjonskan [J skylddelingsforretning

X Tegninger Reguleringskart og
bestemmelser.

X Fotos {1

3. TOMTEN
Aveal: 2168 m2  Regulert omrade: Ja [ Nei [ Under regulering Utnyttelsesgrad: 25 % BYA
Andel av fellesareal: m2 Av tomten kan fradeles nye tomter: [JJa [ Sannsynlig Nei
TERRENG/OPPARBEIDELSE "" 0G AVLOP, EL. - AMLEGG
a Spesielle grunnforhold = & i
0 [ privat felles vannverk
Naturtomt -
1 Flat—kuperi (0-3) [ £gen vannforsyning [ Gogkjent
2 Opparbeidet hage (0-3) x Offentlig kioakkanlegg
8 [ Privat felles kioakkaniegg
O Eget avigpssysiem O Gogkjent
ADKOMST [ ikke inniagt vann og avisp
Offentig vei/ gale [ tkke fremlagt strem
L] Feties privat "e' [ Avstand til stremforsyning
L Egen privat vei [ utenders vamekavetanlegg
[ Privat vei, ikke opparbeidet 0
g 0
ad
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@ TAKSERINGSFORBUND

@vrige anlegg pa tomten‘kommentarer:

ADKOMST:
Avkjorsel fra Kommunal vei av asfaltert standard. Egen privat vei over hovedbruket frem til tomt { veireit er beskrevet i
festekontrakt ).

TOMT:

Festet tomt pa ca. 2168 m2 (i folge festekontrakt ). For ovrige festeforhold, se vedlagt kontrakt.

I folge opplysninger ved kommunen er tomtens arealet basert pa en skylddelingsforretning, ved en grenseoppgang og ulstedelse
av malebrev ma det parenges noe justering av arealet ( i folge kommunens beregninger er arealet ca. 2278 m2 ).

| festekontrakt er det beskrevet at tomten skal holdes inngjerdet ( noe som ikke praktiseres ).

Tomten er opparbeidet med innkjorsel av gruset standard, gardsplass pafort subbus, stopte betongheller foran hovedinngang ( noe
skadde ), plass for opphold av stopte betongheller, torkestativ for kizr, plen, blomsterbed, stauder, hekk, prydbusker,

basrbusker og div. traer. Naturtomt forovrig.

Det bemerkes at | folge reguleringskart berorer off. vei og off. vann / avlep sorvestre side av tomt.

Oppfort tilbygget garasje.

REGULERING:

Tomten inngér i reguleringsplan for Bjornstien og er avsatt til byggeomrade { boliger med tilhorende anlegg ). Se for ovrig vediagte
kartskisse og bestemmelser.

UTVENDIG VANNLEDNING ( opplyst ):

Ukjent type vannledning mellom bolig og off. nett. Innvendig stoppekrane pa vaskerom. Utvendig stoppekrane er ikke pavist.
AVL@P ( opplyst ): o

Septiktank pa tomt. Trolig avlspsror av soil fra bolig og frem til septiktank og derfra aviepsror av betong frem til off. nett. Det
bemerkes at betongrer trolig ma skifies ut pa sikt.

Normalpris for tomt kr.: JUSTERT TEKNISK TOMTEVERDI (->12L) KR.: 250 000
[ Eiendomstomt Festetomt [ Annet:
Aulig festeavgift kr:.1567 | Neste regulering av festeavgift:
Festekonirakt opprettet ar: 1967 | Festekontrakt sist fornyet ar: Festekontraki vtlgper ar: 2017
Avstandtil:  Bameskole 600 m (ca) FYSISK MILJG
Ungdomsskole 600 m (ca) [ Heyfelistomt Apent smahuscmrade
Naerbulikk 1.5 km(ca) [ skogstomt [ et smahusomrade
Forretningssentrum 1.5 km(ca) [ strandtomt [ Biandet bebyggelse heyiav
Holdeplass koll. transport 1.5 km(ca) 3 Etdre villastrak [ Frttiggende i landiige omgivelser
Bamehage 600 km (ca) [ Bybebyggelse
Jernbanestasjon 10 km(ca) ik O
Flyplass 50 km(ca)
4, BYGNINGSSPESIFIKASJON : A

Byagningstype: Frittliggende enebolig
Antall etasjer/bygningssniftype: 1 elg. med underetasje.

Byggear: 1967/68  Ombyggel ar: Tilbygget ar: hlodernisert &r:  2002/06
Kispsar: Siste kispesumikostpris kr.: Forskringsselskap:  TryggVesta Polisen. 3572687
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5. AREALER —~ ROMFORDELING — TEKNISK NYVERDI A

Arealmélingene i denne rapporien males efter bransjestandarden “Takstbransjens retningslinjer ved areaimating av boliger™. Retningslinjene har NS
3240:2007 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelise med areaimaling ved omselning og/eller
verdiselling av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940:2007 og “Taksltbransjens retningslinjer for areaiméling av boliger” efler annen tokningstvil
er de spesielle reglene for arealmaiing av boliger i taksibransjens relningslinjer Jagt td grunn.

“Takstbransjens retningstinjer for arealmaling av boliger” utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er ogsa tigjengelig pa vawws.nitolakst.no og
vanunif.no

De viktigste presiseringene er:

Areal oppgs i hele kvadralmeler i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.
Bruttoareal (BTA) er ved taksering definert som arealet som begrenses av omslultende yllervegg i guivhsyde og /eller til midl i
skilleveggen til annen bruksenhet og/eller fellesareal.

I Bruksareal (BRA) er brutloarealet (BTA) minus arealet som opplas av yllervegger.

[

Maleverdige AREALER: Sterre 2pninger enn nadvendige apninger i etasjeskilier for trapp, heiser, sjakler og lignenda, regnes ikke med i etasjens
areal. Hvis rapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbari gulv. Rommenes
bruk kan veere i strid med byggeforskrifiene selv om de er maleverdige.

MARKEDSF@RING: Ved markedsfering av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Primzerrom- og sekundzrrom (P-ROM og S-ROM): Denne rapporien viser hvilke rom som inngér i hver av de to kategoriens. Fordelingen er
basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for Iniken kategori rommet filherer.

For beregning av bygningsarealer i forbindelse med tomters utnytielse gjelder egne méaleregler.

ETG |AREALER ROMFORDELING {ANTALL ROM)

o | o | o | v | o | 5o | OB [uaon]oadtun] ousy [woios] o [ Voo | sea [mms
U.etg 118 104 70 34 2 1 1 2
1. elg 123 113 112 1 2 1 1 1
SUM 242 217 182 35 4 1 1 1 2 1 2

@vrige rom/kommentarer:

KRYPEROM:

Trolig under vindfang 1. etg., ingen adkomst for kontroll.

U. ETG.:

Yttergang, hall/ trapperom, 2 soverom, matbod, wc, gang, bod / garderobe, vaskerom og fyrrom.
1. ETG.:

Vindfang, hall / trapperom, wc, bad / dusj, hovedsoverom med dor til balkong, soverom, kjokken og stue med dor til balkong.
KALDLOFT:

Adkomst fra bad / dusj via luke under himling.

GENERELT:

Takhoyder i u. etg.: 2,15-2,38 m og i 1. etg.: 2,02- 2,86 m.

Gelender mot trapperom er for lavt { 85 cm ) og langs trapp innfrir ikke baluster krav til barnesikring { lysapning er over 10cm).
Det bemerkes at omsokte tegninger ikke stemmer med dagens situasjon.

NORMAL TEKNISK NYVERDI, STEDSBETINGET KR.: 2890767
6. TEKNISK SPESIFIKASJON A
GRUNNFORHOLD FUNDAMENT KJELLERVEGGER YTTERVEGGER FASADEMATERIALE INNERVEGGER

O sjen [ Natwrsten Betong X 1re Panel Tre

O morene ol [ Frostii sate [ Betenghuisten [ setong O piater X murpstong

[ sand M euvpaguan [ Lecael [ tetbetong [ B=tong X rugettegl

X Leire [ Punkifund. [ Gassbetong O teq O puss Panzl

ﬂ':;";ig': P& [ prenering [ Exstra isdlert Bindingsverk. O Fuget tegl Malinghtapel

O Betong pa grunn. O a Mait puss. a
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PIPE:

VARMEANLEGG:

KJZKKEN:

MEKANISK AVTREKK:

BAD / DUSJ:

WcC:

overlys og sideskap.
VARMTVANNSBEREDER:
Eri sentralfyr.
GARDEROBESKAP:

EL. ANLEGG:

ISOLASJON:

Kjokkenventilator, fort ut over tak. Veggmontert vifte pa bad / dusj.

1 trippel garderobeskap. For ovrig plassbygde skap ( rikelig med skapplass ).

God i hht. datidens byggeskikk og vurderes saledes som normal, men helder ikke dagens krav.

TAKSERINGSFORBUND
VINDUER DORER ETASJESKILLERE/GULY BALKONG/TERRASSE  TAKKONSTJ/TEKKING EL ANLEGG
O Enkie Malt yiterder X 1re Balkong 12.3m2[X Tre [ skjuit anlegg
& Koblede X egeive y.der O Betong [ Treterrasse O Belong Delvis skjult
2-lags glass O vrefyi. dorer [ Letveteng [ stenterrasse [ Lettbetong [ Apent aniegg
[ 342gs glass [ Giatte dorer [ parkett [ Tewasseoverbygg [ Taksten [ ikke inniagt
X Enwie glass i . x Stopt trapp med )
hovedytterdorer. B4 saite derer [ spesialguiv by X Piatetexking [ Kabeitv
X Stopt gulv i u. etg. og
Skodder. X Finente derer trebjelkelag som Balkongoverbygg. ] Papptekking [ Tyveriatam
etasjeskillere.
Overflater av betong, 5
X1 Rammer av teak 0 perginol, fiis, teppe, (| J::::rggg 0
pa stuevinduer. ::yl, laminat, parkeit og flopsror av plast.
KJZKKEN BADWC VASKEROWGARD SANITARANLEGG VARMEANLEGG
Maitinnredning  [X] Veggfis O cuvis [ skjuit 2nlegg Fast brensel X Radiatorantegg
[ syniig hettre Gulvilis O vaibenk X peivis skjut Olie O vamiunt
Finerflaminat we 2 stk [ Torkerom [ Apent anlegg Elektrisitet O cuwarme
Oppvaskmaskin Badekar 1 stk X Gard. skap X Kobberrar [ vamepumpe Gulvvarme bad
O innebygd komfyr Dusjplasser 2 stkkiX Skyllekar av stal. X soi avispsrer 0 Fiernvarme [ Takvarme
O KjeVfryserom Sevanter  3stkX Dusjkabinett. Plasirer Peis/iKamin O Varmegjenvinning
mej;r!eskap o9 Gulvsluker 4 stk. [] [ Rerirer X skorstein enkel Sentralfyr.
a O O O [ skorstein dobber [
ANNET
; 3 solmarkiser, el
anns} Sentra % . X . N -
X1 Rokvarsier O Br ange O istevsuger X utekrane X Ringeapparat styring p 2 markiser.
O Brannstige O Sprinkelanlegg X4 utelys. X Los stige. Pulverapparat.
Tilleggsopplysninger:
OPPLYSTE PAKOSTNINGER:

Skiftet ut sentralfyr rundt 1997 ( produsert i 1995 ). | den senere tid er det mait opp hovedpart av overflater i 1. etg. Skiftet ut 8 vindueri 1.
etg. samt 2 sobmarkiser over store stuevinduer.
1 2009 ble egen privat adkomstvei oppgruset, hagen ble oppgradert, bordkiedning og garasjetak ble malt 2 strok ( ikke malt omradet rundt
balkong ). Kjskkenventilator er skiftet ut. innmontert luft tilluft varmepumpe med innedel i stue.

Pipe av murt tegl med luftekanal. Det opplyses at pipe er blitt rehabilitert i etterkant. Forblendet med dekorsten i stue. Helbeslag over
tak. Pipe er ikke kontrollert ved befaring, ma eventuelt gjores av feier.

ARIA KB 30/3 sentralfyr med el. kolbe og oljebrenner, vannbéren varme til veggmonterte radiatorer. Utvendig nedgravd oljetank av
glassfiber pa 3000 liter. Det bemerkes at behov for utskiftning av radiatorkraner ma paregnes ( 2 er alt utskiftet ).
Vedovn og murt peis med innsats i stue ( noe sprekker i peis ) samt Juft til luft varmepumpe.

EL termostatstyrt gulvvarme og veggmontert el. reflektorovn pa bad J dusj.

Innredning av finer / laminat med fronter av mait heltre furu. Keramiske fliser pa vegg mellom benk og overskap ( er malt ). Innebygd Bosch
oppvaskmaskin. Innebygd kjoleskap. Komfyr med keramisk koketopp.

God standard med flislagt gulv og vegger. Innmontert baderomsinnredning med heldekkende servant og underskap, hogskap, speil med
overlys og sideskap. Innsatt dusjhjorne med rund profil og hjorne boblebadekar.

God standard med fliser pa gulv og veggmontert toalett. innmontert innredning med heldekkende servant og underskap. Speil pa vegg med

inntak via luftspenn. Skap med skrusikringer. 35 amp. inntaksikring og 25 amp. hovedsikring { svakt dim. i hht. dagens krav ). Anlegget er
ikke kontrollert ved befaring, ma eventuslt gjores av elektriker eller el. takstmann.
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TAKSERINGSFORBUND

6.1 TILLEGG FOR EKSTRA STANDARD OG ANDRE KONSTRUKSJONER (Som ikke er med i pkt5) (> 12B)  KR. 207 000

6.2 FRADRAG PA GRUNN AV BYGGEMATE OG PLANL@ZSNING (-> 12 D) KR.: 180 000
Synlige setningsskader [ ke registrent X1 rsindre [ setydelige
Synlige lekkasjer/fukiskader O ixke registrert Mindre = Betydelige
Synlige sopp/rateskader [ ikke registrent Kindre [ setydeiige

Nzermere beskrivelse (ogsa andre skader):

UTVENDIG:

Terreng mot mur er noe nedseget ( er delvis seget ned fra puss pa mur).

Pa kjellermur { u. etg. ) er det en synlig sprekk pa ostre side { under tettet vindu ).

Pa Kjellervinduer ( u. etg. ) mangler salebenkbeslag ( er pusset mot ).

Koblede vinduer og balkongder fra stue betraktes som utgatt pa dato.

3 store 2-lags isolervinduer mot stue er fra boligens oppforingsar og kommende glasspunkteringer ma saledes paregnes.
Deor il balkong fra hovedsoverom gar tregt. Pa balkong er gelenderstolper noe rustangrepet.

Pa hovedytterdorer mangler tettelister.

Bordkledning er noe slitt av elde og torkesprukket { er nylig malt 2 strok ).

Pa yitertak er det noo sell og pa prof. plater er lakk noe Issnet i nedkant. Vindskibord er riteangrepet i ender. Under raft er fluenett delvis
skadd.

KRYPEROM:
Under inngangsparti i 1. etg., ingen adkomst for kontroll.

U. ETG.:

Pa wc er det ingen luftespalte i nedkant av dor, dor gar noe tregt og pa gulv er perginolbelegg delvis sprukket i kanter mot hulkil.

Pa matbod er det noe merker etter fukt under himling ved roropplegg ( er under overliggende bad J dusj, var tert ved befaring ). Synlig
horisontal sprekk i bakvegg og stottevegg mot bakvegg ( skyldes trolig telespregning ).

| gang er teppebelegg slitt og pa dor mot soverom er palimt strie skadd.

Pa bod ] garderobe gar dor tregt.

Pa vaskerom er det synlig rustangrep i soilsluk, maling pa gulv er slitt og under himling er det gjenstaende arbeider med maling av plater.
Pa fyrrom er det gjenstaende arbeider med kledning av vegg mot vaskerom og under himling er det 2 steder gipsplater mangler. Muntiig
palegg fra feier om a ferdigstille gipsplater ( vil i folge eier bli utfort ).

Noe sma synlige sprekker i yttervegg pa vaskerom J fyrrom.

Ukjent tilstand bak utforede trevegger - ingen mulighet for kontroll.

1. ETG.:

Pa stue er det synlig skjevhet i gulv mot peis og synlig nedbsying under himling mellom peis og yitervegg i sor. Parkettgulv pa stue er noe
vannskadet mot vegger ved rorgjennomforinger til radiatorovner.

Pa wc er det ingen luftespalte i nedkant av dor. Underlag under gulvfiiser er ukjent.

Pa bad / dusj er det ingen luftespalte i nedkant av dor. Ukjent underiag bak fliser. P4 gulv er fliser noe Issnet fra underlag rundt sluk i dusj.
Ved fuktmaling av vatsone i dusj ble det svakt ulsiag i nedkant av vegg / gulv mot garasje { det bemerkes at dusj har vaert i bruk tidligere pa
dagen ). Synlig skjevhet i gulv som heller mot dorer og terskelhoyder er lav mot tilstetende rom. Pa flislagt kant mot boblebadekar er fuger
noe sprukket og silikonstreng er darlig.

KALDLOFT:

Luke for adkomst tetter darlig, noe som medforer luftlekkasje og varmetap.

Over deler av isolasjon mangler vindsperre i topp.

Ved legging av nyit yttertak ble tidiigere yttertak av bolgeeternitt { astbestholdig ) benyitet som undertak, og under mene er
bolgeeternittplater noe skadds slik at undertak delvis mangler. Det bemerkes at undertak har som oppgave 2 stoppe eventueil fukt, snefokk
ol. som trenger inn gjennom yitertak.

Det bemerkes at kaldloft kun er inspisert i fra luke grunnet vanskelig tilkomst.

GENERELT:

Noe knirk i gulv samt enkelte generelle skjevheter i gulv, vegger og tak.

Det opplyses at pa fyrrom er det blilt bolket av mot etasjeskille for a ta bot knirk i stuegulv.
Fall pa gulv mot sluker er ikke sjekket ut.

Ved fuktmaling av vatsoner pa bad / dusj ble det ingen utsiag pa fukt.

VARMEISOLERING  Yitervegger U God Normal [ ugenviie vurdert [ Dariig
Tak og gulv [ God X Normal [ ugentsikke vurdenn [ Danig
LYDISOLERING Yttervegger [ God Normal [ uigenvitie vurdent [ Danig
Lydskillevegger [ cod Nomal [ uigenvake virden [ Darsg
Etasjeskillere O God Nomal [ ukjertake vurdert [ Darig
7. HOVEDBYGNING - SAMLET TEKNISK VURDERING A
GENERELL VERDIREDUKSJON KR: 386 000
GJENSTAENDE ARBEIDER KR
SUM VERDIREDUKSJON | RELASJON TIL TEKNISK NYVERDI (=12 F) KR 985 000
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TAKSERINGSFORBUND

Kommentarer:

GENERELL VERDIREDUKSJON: 1 henhold til elde, slitasje, registrerte feil og mangler.
KOMMUNALE AVGIFTER: kr. 11.076,- for ar 2010.

EIENDOMSSKATT ( kommunalt grunnlag ): Ingen grunnlag ( kommer trolig i lopet av 2011 ).
LIKNINGSVERDI: ikke opplyst.

RENOVASJON ( for 140 liter standard dunk ): kr. 3.281,- for ar 2010,

FORSIKRING AV BOLIG OG GARASJE: Ca. kr. 7.000,- for 2r 2010.

innmontert leddport av tre { mait ) med el. motorisert pner, dor, 4 vinduer med glass og 2 luftevinduer. Lysapning pot Bx H=2,46 m

x 1,87 m ( kan okes til 2,05 m ). Som gulv er betong pa grunn, fall innover med drenshull i ringmur. Vegger av tre ( bindingsverk ),
asfaitplater, lekter og temmermannspanel. Innvendig er vegg mot bolig kledd med gipsplater. Som tak er selvbarende takstoler, undertak
av plast, lekter og bolgeblikkplater. Takrenner oy nedippsror av plast. Innlagt el. med stikk og lys.

MANGLER:

Generelle skjevheter i gulv, vegger og tak. Pa ringmuer er maling slitt, noe sallutslag og pa nordostre hjerne er det synlig sprekk. Sprekk i

gulv langs midtre del. | frontparti er bordkledning er noe darlig i nedkant. Undertak av plast er delvis skadd ( undertak bor vaere av armert
plast el. ). Takrenne og rennekroker av plast er noe skadde. Sell i yitertak { mest pa midtre del ).

8. TILLEGGSBYGNINGER — TILLEGGSAREAL — ANDEL AV FELLESAREAL A
Bygningsiype/Areaitype 1. GARASJE 2 3. 4.
Frittiiggende/tilbygget Tilbygget
Byggear 1972
Bruksareal BRA m2 425
Fundamentering Stopt ringmur
Hovedbyggemateriale Tre
Yiteriak Tre, bolgeblikk
Varmeisolering Nei
Vediikeholdssiatus Vanlig
Teknisk nyverdi pr. m2 4500
TEKNISK NYVERDI (> 12 H) KR.: 195 500
VERDIREDUKSJON {-> 121) KR.: 70 500

Kommentarer:

GARASJE:

9. EIE- OG LEIEFORHOLD A
EiEFORM: [X Selveierbolig saMEiEFORHOLD: [Jua X nei

Sameiet omfatter: leifigheter Sameiets formue k1. Igield ke

Sameiebrak: i Husleien omiatter: [ vammt vann [ oppvarming

Fellesulgifier: X nei [Dua Hvis ja, hvilke:

Dugnadsordninger:  XINei [JJa Hyis ja, hvilke:

10. SPESIELLE OPPLYSNINGER A
Konsesjonsplkt: 1 3a Mnei Offentlig forkjepsret: [ Ja IXI Nei Prival forkjspsrett: 0 sa B nei
Borelt/Bopiikt [ sa ™ nai Utleieforhold: 02 & nei (3 3a O Nei
Kommentarer:

11. BOLIGSALGSITILSTANDSRAPPORT - REHABILITERINGSVURDERING A

Boligsalgs-Tilstandsrapport nedvendig? [ ya Hvis ja, hvorfor?

Visuell besiitigelse. Bygningen er ikke kontrollert for eventuelle skjulte feil og mangler. For utvidet kontroll ma tilstandsrapport utfores.

Botigsalgs/Tilstandsrappont foreligger: [0 y2 X nei vedlagt: O sa ™ nei pato:
Rehabiliteringsvardering foreligger: Ova B nei vediagt: [0 sa ™ Nei Taxsten har tileggsbiag: [ Ja BX Nei

107/2 Sjitofta 10, 8645 Korgen.
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TAKSERINGSFORBUND

12. TEKNISK VERDI A
A (Rubr. 5) Normal teknisk nyverdi, stedsbelinget kr 2890767
B (Rubr. 6.1) Tillegg for ekstra standard ke 207 000
C{A+B) Sum kr 3097 767
D (Rubr. 6.2) Fradrag pga. byggemale og planigsning -k 180 000
E (C-D) Teknisk nyverdi hovedbygning r 2917 787
F (Rubr. 7) Teknisk verdireduksjon -kr 986 000
G (E-F) Teknisk verdi hovedbygning kr 1931 767
H (Rubr. 8) Teknisk nyverdi andre bygninger o 185 500
I (Rubr. 8) Teknisk verdireduksjon andre bygninger -kr 70 500
J(H-p Teknisk verdi andre bygninger kr 125000 &r 125 000
K(G#J) Teknisk verdi samiet bebyggelse kr 2038 767
L (Rubr. 3) Justeri teknisk lomieverdi kr 250 000
M (K+L) SU TEKNISK VERDI KR 2306 767
13. SAMLET BEDZNMELSE A
0 = normalft) 3 2 410§+ 2 3 0 = normaifl) 3 2 41011 2 13
Bydeldistrikt _ Altrakiivt 0 0 O|0|0 ¥ OJsygningen Mateniaistandard | (] (] ]| 59|01 [ L1
Uwvikiingstendenser ([ [0 O|E |0 O O Utferelsesstandad | [ 00 O RO O O
Neeromradel  Senirait O 0O OJO|x O 0O Botgen Planiasing OO0 0O(x|0O00 0O
Senvicestandard O00O0® OO Ulrustning O00I;xE OO
Milje OO0 0xKo00o0 Wodernilet 00 0|K|OO 0o
Tomten Plasseringiomradet | [0 D {0O|00 B [J Vedikehold Innvendig O00x|O0O O
Utsiki O0O0O|0D0x O Utvendig O00miOo0Oo
Lysforhold O00O0Ox DO 0O Uisreisesstandard | 0 O O X | 0O O O
Trivselsverdi O 0O O|0|® O O Eiendommen Hethelsintrykk OD0OOxmloogda
Utendsrsanlegg O00OxKDOOO Makedsinteresse ([ [0 OO /® O O
14. MARKEDSVERDI A
Markedsvurdering:
Boligen ligger i et rolig, barnevennlig og solrikt omrade i Bjprnstien boligomrade.
I naeromradet er det barnefamilier, barnehage, barneskole, turomrade m.m.
Utsikt fra stue og balkong utover mot Markusmoen, Aspmoen, Leirskardalen m.m. { utsikt er noe begrenset grunnet trzer ).
1 takst er det tatt hensyn til at tomt er festet.
Med utgangspunkt i boligens beliggeﬂaogdagmbo&emerspmseﬂmdagm markedsverdi a ligge rundt:
DAGENS MARKEDSVERD] KR, 1 800 000
15. UNDERSKRIFTER A
Mosjoen .den 22022010
s st : ;’- A
oy e
Breimo Manvin Egil -
Helgeland Byggekonirol AS
Organisasjonsnummer: 980505553
Polisenummer: 0445259
10772 Sjatofta 10, 8846 Korgen.
895.2.70515 SideBavs



Bilder tatt ved befaring den 21.02.2010.

Siatefta 10, 8654 Korgen ( gnr. 107, bur. 2 og festenr. 111 i Hemnes kommune ).
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Formularen er godkjent av
Den Norske Stats Husbank

e s gl 0D v
00581 |20 687
F'ESTEKONTRAKT”
§ 1.
Partene og tomta,
Undertegnede ... 01layv Rydsaa
fodt som eier av eiendommen Korgen

gnre lo”7 bnr, 2

HEiendommens navn (evt. veinavn og nr.) gnr. bnr, skyldmark eller gatenavn og nr.

Hemnes Nordland fylke

kommune,

fester herved bort til .. Binar. Evensen ,Korgen'

fadt en hustomt stor ..2168. .. m2 av eiendommen.

§ 2.

Neermere hestemmelse og beskrivelse av tomfa.

et vises.bido. :bg:nglyst-m&lebrgv2,!{,/61967ved,r,“

tomt nr, 111 av demne eiendom,

S“) Jouo Qg | -

k'\ =2V
ALLS)
A RS

@'ﬂ)

G

§ 3.

Festeavgiften.
I festeavgift betaler festeren érlig kr......2 L7 ¢

kroner ohundreogsytten

beregnet etter ... % om A&ret av tomteverdi kr. ...5.,.000 ¢.m.

Festeavgiften betales hﬁh&hf‘ﬁg\forskuddsvis hvert ars 1/1

og

1) Festekontrakten ma stemples (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager etter utstedelsen.
Nar festekontrakten sendes til tinglysing mé:
a. avskrift av kontrakten med alle pitegninger og underskrifter m. v. medsendes,
b. tinglysingsdommeren anmodes om & pafere kontrakten anmerkning om heftelser (pengeheftel-
ser, grunnbyrder o. 1.),
c. et tilstrekkelig belop til tinglysingsgebyr, attestgebyr og returporto medsendes.




§ 4.
Sikkerheten for festeavgiften,

Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg panterett i de bygnin-
ger som oppfores pd tomta.

Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Hﬁsbank, skal grunneieren til
en hver tid dog bare ha prioritet for forfallen avgift for inntil ett ar (foruten retten til .
fremtidig avgift).

Hvis festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget til uten sgks-
mél & inndrive den forfalne avgift og & sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

§ b.
Festetiden.

Etter festetidens utlop skal festeren ha rett til 4 innlese tomta etter dens verdi
pé losningstiden med fradrag for verdiskning som folge av pékostninger og forbedrin-
ger bekostet av festeren og dennes forgjéngere, dersom ikke grunneieren vil forlenge
festekontrakten pa rimelige vilkar eller etter lovlig sljenn overta bygningen(e) pi tomta
og godtgjere verdigkningen av tomta som falge av pakostninger og forbedringer be-
kostet av festeren og dennes forgjengere.

§ 6.
Overdragelse ellex pantsettelse av festeretten,
..' s 0 . ; - v E = j~} 3 g 0@ s ...
Festeren er berettiget til & overdra eller pantsettd festeretten i henhold til denne

kontrakt, nar dette skjer i samband med overdragelse eller pantsettelse av bjfgningen (e)
pa tomta,

I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget til & overta feste-
retten.

§ 7.

Seerlige vilkar sa lenge det hviler 1an pa bygningen(e) pa tomta
av Den Norske Stats Husbank,

S4 lenge det hviler 1an pd bygningen(e) pa tomta av Den Norske Stats Hushank
skal:

Festekontrakten ikke utlepe selv om kortere festetid er avtalt.
Tomta ikke kunne forlanges ryddet.
Festeavgiften ikke kunne forhsyes uten bankens samtykke,

& O T

Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet vaere berettiget til & sette
inn ny fester pé de opprinnelige vilkar for den gjenverende del av festetiden
eller evt. lanets lgpetid.

§ 8.
Spesielle vilkar,

til vegen frem til tomten fra riksvegen sammen med

grunneieren,




§ 0.

Dekning av utgifter i samband med bortfestingen.

Utgiftene til méling og kartlegging av tomta samt stempling og tinglysing av

festekontrakten bares av festeren

§ 10.

Ikrafttreden,

Denne kontrakt trer i kraft
Forste forfallsdag betales avgift bare for den tid som kontrakten har vert i kraft.

Denne kontrakt er utferdiget i to eksemplarer, som grunneieren og festeren hver
har ett av. '

Som grunneier: Som fester:

/ 25/0&(/ den ‘5‘/ &A/ //Z/ /ﬁl?/(’ <77, den :g{/f/ = é;&/
(// A /) é’) C// LG éxf;ﬁx‘;&g ég—%}sz ‘é?/)"l,

(gr um{éer) (fester)

Herved bekreftes at grunneieren har un- Herved bekreftes at festeren har under-
derskrevet kontrakten i vart nerver og skrevet kontrakten i vért narver og at
at han er:fover 21 ar. han er over 21 ar.

1 \Z /zfm/ %ém (// s / /[ @C,

/; =
2. /7‘/4;;... e /(_/L, ',m //(—4’ 2. ‘/’I«L ru. T /ﬁblfk‘(?ﬁsz-c}
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REGULERINGSPLAN
BJORNSTIEN
KORGEN

Vedtatt 19.04.1974
Revidert 2005

PLANBESKRIVELSE
Bjornstien er et ferdig utbygd boligfelt sentralt i Korgen, ca. 1 km fra sentrum. Da feltet ble
planlagt 14 E6 langs vestre side. E6 er etter dette flyttet to ganger, og i dag bygges tunnel
under omrédet. Trafikksituasjonen er derfor en helt annen né. Den gamle E6 har 30 km/t og
relativt lite biler.

Planomradet blir regulert til folgende formal:

*  Byggeomréder (boliger med tilherende anlegg)

¢ Landbruksomrader (omrade for jord- og skogbruk)

*  Offentlige trafikkomrdder (kjoreveg, annet vegareal)
¢ Offentlig friomrade (anlegg for lek, friomrade)

¢ Farcomrade (hogspentlinje)

*  Fellesomrader (felles avkjorscl)

Det regulerte omrédet er vist pa planen med reguleringsgrense, en tykk stiplet linje.

REGULERINGSBESTEMMELSER

§1
Byggeomrider
Tomt
Tillatt bebygd areal (BYA) inklusive garasje og boder mé ikke overskride 25% av tomtas
nettoareal for frittliggende bolighus. Nar garasje/carport ikke inngar i seknaden, skal det ved
beregning av % BYA tas med et minsteareal for garasje - 30 m?. Tomtegrenser som er endret
vises med rod linje i kartet,

Bolig - generelt

Tomradet er det tillatt & bygge eneboliger. I tillegg kan bygningsmyndighetene tillate
hybelleilighet i eneboligen. I terreng med stigningsforhold mindre enn 1:10 skal det ikke
bygges bolig med apen sokkel. Gesims- og monehoyde er henholdsvis 3,8 m og 7 m malt fra
planert terrengs gj.snittsniva rundt bygningen. I brattere terreng pd mer enn 1:10 kan det
bygges bolig med &pen sokkel. Gesims- og monehoyde skal da ikke overstige henholdsvis 5,5
m og 8,5 m malt fra planert terrengs gj.snittsniva rundt bygningen. Bygningene skal
fortrinnsvis ha saltak med takvinkler mellom 22 og 45 grader. Som hovedregel og spesielt
ved eksponert beliggenhet skal meneretning folge terrenget, Taket skal tekkes med takstein
(tegl- eller betongstein), profilert stalplater som imitert takstein eller svart pappsingel. Farge
pé tak skal vaere merk red, merk brun, gra eller sort. Arker og takopplett kan tillates pa selve
boligen. Det skal legges vekt pa & gi bebyggelsen og omradet en harmonisk karakter gjennom
utforming, material- og fargevalg. Skjemmende farger kan kreves endret.




Garasje

For hver bolig skal det avsettes plass for en garasje, min. 30 m” Gesims- og meneheyde skal
vaere maks. 3,8 m. Loft som ikke er méleverdig kan tillates (£ NS 3940 nr. 4). Plassering av
garasje skal vere vist p4 situasjonsplan som folger byggesoknaden for bolighuset. Garasjen
skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til materiale, form og farge. Garasjen skal ha minst
1 meter avstand fra tomtegrense. Nar det ikke er i konflikt med trafikksikkerhet,
terrengforhold eller tekniske anlegg og konstruksjoner kan garasje tillates plassert neermere
veg enn hva inntegnet byggegrense tilsier.

Uthus

Uthus o.1. kan tillates oppfert med brutto golvareal pa 20 n’, Gesims og menecheyde skal ikke
veere hoyere enn bolighuset. Uthuset skal veere tilpasset bolighuset ved utforming og
fargevalg,

Parkering

Det skal i tillegg til garasje settes av tilstrekkelig med plass for parkering for boligens behov
pd egen grunn, Minimum 1 biloppstillingsplass 2,5 X 5 m. Ved eventuell hybelleilighet i
enebolig skal det planlegges en ckstra biloppstillingsplass.

Gjerde/beplantning

Gjerde/beplantning ma ikke utformes slik at det kan virke sjenerende for den offentlige
ferdsel. Nér det ikke er i konflikt med trafikksikkerhet, terrengforhold eller tekniske anlegg
og konstruksjoner, kan gjerdet tillates plassert nermere veg enn inntegnede byggegrenser.
Eksisterende vegetasjon skal bevares i storst mulig grad.

§2
Offentlige trafikkomrider
Kjoreveg
Al, A2 A3 . Adkomstveger. Utfores etter Vegnormal 017 (A2).
S1 - samleveg. Utfores etter Vegnormal 017 (82).

§3
Offentlige friomrader

I friomrddene kan det godkjennes byggverk som har en naturlig tilknytning til friomradene
f.eks. lekeplass med tilherende utstyr. L1 og L2 kan tilrettelegges for lek.

§4
Fareomrider
Hogspentlinje
Innenfor avgrenset faresone pa 20 m er det ikke tillatt & oppfore bygninger. Eventuelle
fravikelser fra disse bestemmelsene ma avklares med, og godkjennes av netteier
(Helgelandskraft).

§5
Fellesomrader
Felles avkjorsel
Brukerne ma selv sta for vedlikehold og broyting. Drift og vedlikeholdsansvar paligger
beboerne.
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