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Ansvarig maklare
Fastighetsmaklare / Franchisetagare
073-025 16 37
maria.a.andersson@lansfast.se




Lansdeklarerat Plus. Huset ar
besiktat fore forsaljning och
forsakrat mot dolda fel.

Fritidshus 1 fint skick med
fantastisk utsikt!

Upplev denna trevliga stuga pa 68 kvm med en hérlig utsikt i en lugn miljo!
Den 6ppna planlésningen mellan kék och vardagsrum férenklar umgange. Stugan har
genomgaende ljusa golv, laserad vaggpanel och vitmalat tratak.

Det finns tva sovrum; ett med dubbelsang och ett med vaningssangar samt sovloft med
ytterligare en dubbelsdng. Koket &r modernt och valutrustat, och badrummet har
golvvarme som kan styras via Wi-Fi.

Koppla av framfor braskaminen eller njut av bastun efter en kall dag ute i naturen eller i
langdsparen. Med skidsparen precis utanfér husknuten erbjuds ski in—ski out — perfekt
for den som vill ta sig direkt ut i sparet fran stugan. Var och sommar njuter man extra
ute pé altanen med den harliga utsikten. D& lockar dven Multtjarn i narheten med fina
badmojligheter — perfekt for ett svalkande dopp eller en avkopplande dag vid vattnet.
En perfekt fritidshusstuga att nyttja aret runt i en harlig avkopplande miljo.

Snabb fakta
Utgdngspris: 2 295 000 kr Tomtarea: 280 kvm
Adress: Mattila 83, Boendeform: Fritidshus. Frikdpt

68597, Ostmark
Antal rum: 4 rum och kok varav 2 sovrum

Boarea: 68 m?



ikt fran altanen!

Fin uts







Om bostaden.

Entré

Har finns plats for avhangning, en garderob samt luftvarmepump placerad (Daikin, kan
styras med Wi-Fi). Golvplastmatta, laserad vaggpanel och vitt tratak med spotlights.

Sovrum 1
Med dubbelsang. Ljust tragolv, laserad vaggpanel och vitt tratak.

Duschrum med bastu

Utrustat med WC-stol, handfatsmoébel, duschhérna, elburen handdukstork och
torkskap. Golv- och vaggplastmatta samt vitt tratak. Elburen golvvarme kan styras med
Wi-Fi. Duschrummet ar forberett for tvattmaskin. I bastu: Golvplastmatta och
bastupanel. Har finns Tyld bastuaggregat samt varmvattenberedare under sittbanken.

Sovrum 2

Med tva vaningssangar med bredare badd nertill samt tva garderober. Ljust tragolv,
laserad vaggpanel samt vitt tratak, 6ppet till nock.

Kok

Trevligt kok med 6ppen planldsning mot vardagsrummet. Kéket har grona koksluckor
samt ljus laminatbankskiva med kakel ovan. Matplats med stora fonsterpartier och
praktisk sittbank med forvaring under. Kdket ar utrustat med spishall, kombinerad
ugn/mikro, spisflakt, integrerad diskmaskin samt integrerad kombinerad kyl/frys.
Vitvarorna ar fran IKEA férutom diskmaskinen som ar fran Bosch. Ljust tragolv, laserad
vaggpanel samt vitt tratak, oppet till nock.

Vardagsrum

Oppen planlésning mot koket, trappa till sovloft samt dérr med utgang till altanen. Har
finns dven braskamin (Contura med téljsten, sotad senast 2024-06-18 och
installationsbesiktigad 2021-12-10). Ljust tragolv, laserad vaggpanel samt vitt tratak,
Oppet till nock.

Sovloft

Med dubbelsang. Ljust tragolv, laserad vaggpanel samt vitt tratak. Sovloftet har
anvands for privat del och har inte varit tillganglig for hyresgasterna.

Balkong/Uteplats

Altan, delvis under tak, pa tre sidor av stugan. Harlig utsikt!



Omrade

Valkommen till Mattila — en anlaggning med upplevelser aret om!

Mattila ar beldget i Finnskogen som ocksa ar den vastra delen av Torsby kommun. Fran
Torsby centrum har du hit ca 40 km. I Mattila finns det aktiviteter att utéva saval
sommar som vinter.

Under vinterhalvaret ar langdskidakningen en 6vervagande aktivitet, det finns upp till
hela 7 mils skidspar att valja mellan. P4 sommarhalvaret finns en bred variation av
aktiviteter, allt frdn vandring, cykelturer till sevardheter och utflyktsmal. Fina
badmojligheter finns bland annat i Multtjarn med en fin badplats med brygga vid den
sodra sidan av sjon. Dar finns aven ett vindskydd och grillplats.

I anlaggningen finns restaurang samt stugor for uthyrning i de tva stugomradena
Mattila och Mattilamaki.







Fakta om bostaden

Allmant

Fastighetsbeteckning: Multtjarn 1:59

Adress: Mattila 83, 68597 Ostmark

Kommun: Torsby

Mojligt tilltradesdatum: Enligt dverenskommelse
Boendeform: Fritidshus. Frikopt

Byggnad

Byggnadstyp: Enplanshus med sovloft
Byggar: 2021.

Antal rum: 4 rum och kdk varav 2-3 sovrum
Boarea: 68 m?

Areakalla: Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Allman information om area: Areauppgiften kan av
olika skal vara felaktig. Den kopare som anser
arean vara av betydelse for kopet bor darfér vidta
en uppmatning fore kdpet.

Grund: Plintgrund

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Tra

Tak: Plat

Utvandigt platarbete: Lackerad plat
Fonster: 3-glas Outline

Ventilation: Mekanisk, franluft

Uppvarmning: Direktverkande el (luftvarmepump,
radiatorer & golvvarme)

TV & Internet

Tv: Via fiberforening for omradet & antenn
Internet: Via fiberférening foér omradet
Ovrigt: L&sbart forrad intill entrén.

Varmekabel for inkommande vatten.

Mobler och inventarier: I képet ingar samtliga
sangar, soffa i vardagsrummet, koksbord med
tillhorande stolar samt mattor.

Avtal:

Formedlings/uthyrningsavtal finns med Mattila
Fritid AB. For mer info om gallande avtal och villkor
kontakta Mattila Fritid AB.

Tomt/tradgard

Lattskott, mindre naturtomt med hogt lage och
med fin utsikt dver Svarttjarn samt omgivande
berg och dal.

Energideklaration

Energideklaration: Energideklaration ar ej
nédvandig

Allmant om fastigheten

Tomtarea: 280 kvm

Vatten och avlopp: Gemensamhetsanlaggning for
omradet.

Servitut och andra rattigheter

Gemensamhetsanlaggningar:
Gemensamhetsanlaggning: Torsby Multtjarn GA:5.
Andamal: Vag

Gemensamhetsanlaggning: Torsby Multtjarn GA:6.
Andamal: VA-anlaggning, gronomrade

Planbestammelser: Detaljplan (2021-02-24)

Ekonomi

Utgangspris: 2 295 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 794 000 kr
Taxeringsvarde for byggnad: 699 000 kr
Taxeringsvarde fér mark: 95 000 kr
Taxeringsar: 2024

Pantbrev: 2 st om totalt 1 215 000 kr

Driftskostnad

Summa driftskostnad: 22 597 kr/ar.
Driftskostnaden férdelas enligt nedan:
El: 12 783 kr/ar.

Sotning: 838 kr/ar.

Samfallighet: 6 250 kr/ar.

Forsakring: 2 726 kr/ar.

Utover detta tillkommer en kostnad for
fastighetsskatt/ avgift 0 kr (22 597 kr)

Kommentar till driftskostnad: I kostnaden fér vag-
och samfallighetsavgift ingar vatten/avlopp,
vagavgift, snoskottning, sophamtning m.m.

Antal personer i hushallet: 5
Elférbrukning: 5 548 kWh/ar

Ansvarig maklare
Maria A Andersson 073-025 16 37
maria.a.andersson@lansfast.se

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa
bostad en skriftlig berakning av dina personliga
boendekostnader. Meddela méaklaren om du
onskar en boendekostnadskalkyl.
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Juridisk information.

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsmaklaren &r en opartisk mellanman som

ska tillvarata bade saljarens och képarens intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med
fastighetsméaklarlagen och god fastighetsméaklarsed. De
uppgifter som méaklaren lamnar om fastigheten baseras
pé information fran saljaren samt officiell fastighets-
information och kontrolleras av maklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till det. Ansvaret for fel
ligger darfér normalt inte hos maklaren. Saljaren kan bli
ansvarig for fel enligt vad som anges nedan. Maklaren
har inte ndgon undersdkningsplikt men maklaren har
en skyldighet att upplysa kdparen om sadant som
maklaren har iakttagit eller annars kénner till eller med
hansyn till omstandigheterna har sarskild anledning

att misstanka om fastigheten och som kan antas ha
betydelse for en képare.

Vem ansvarar for fel i bostaden?
Utgangspunkten &r att fastigheten verlats i det skick
den &r i pa kontraktsdagen. Saljaren ansvarar for dolda
feli 10 ar enligt jordabalkens regler. Ett fel &r dolt om
det inte gick att upptacka vid en noggrann undersokning
innan kdpet och om fastigheten avviker fran vad som
foljer av avtalet eller vad en képare kan férvanta sig med
anledning av fastighetens alder och skick. Om képet rér
ett dldre hus maste man som képare alltsa ta i berdk-
ning att vissa delar och funktioner kan vara uttjanta och
i behov av utbyte eller renovering.

Koéparens undersokningsplikt

Képarens undersékningsplikt &r mycket l&ngtgaende och
en kopare ar skyldig att undersdka bostaden noggrant
innan kontrakt skrivs. I undersékningsplikten ingar att
koparen maste flytta pa skrymmande mébler och lyfta
pé& mattor for att undersoka ytskikten. Képaren bér vara
extra noggrann med att underséka kok och badrum efter
eventuella fuktskador. Aven andra utrymmen som kallare
och vind omfattas av képarens undersokningsplikt samt
aven fastighetens fasad, tak, skorsten och elinstalla-
tioner, varmeanlaggningar och brunnar fér vatten och
avlopp. Aven vattnets kvalitet omfattas av kdparens
undersokningsplikt. Koparen behover dven kontrollera
eventuell férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.
Om képaren upptacker fel eller symtom pa fel eller

om fastigheten ar i sddant skick att fel kan misstéankas
skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt. Aven
uppgifter som saljaren l[amnar om fastigheten kan
paverka undersékningsplikten. Om séljaren exempelvis
upplyser képaren om ett misstankt fel kan det utgéra

en varningssignal som bor féranleda en mer ingdende
undersékning fran képarens sida. Om séljaren istallet
lamnar en uttrycklig garanti eller utfastelse avseende
nagon del av fastigheten behdver képaren dock som
utgadngspunkt inte sarskilt underséka denna del, under
forutsattning att garantin eller utfastelsen inte ar for
allmant hallen.

Anlitande av besiktningsman

Om man som kopare inte har sarskild byggnadstek-
nisk kunskap sé& kan det vara en god idé att anlita en
besiktningsman eller annan sakkunnig for att fullgéra
sin undersokningsplikt. Detsamma galler om képaren
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upp-
tackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Om kdparen anlitar en sakkunnig for att
besiktiga fastigheten &r det viktigt att vara observant
pa vilken omfattning den bestéallda besiktningen har.
Normalt omfattar inte en besiktning alla delar av
fastigheten. Exempelvis kan elinstallationer, rokgangar
samt vatten och avlopp falla utanfér besiktningens om-
fattning. Aven dessa delar omfattas dock av kdparens
undersokningsplikt och kdparen bér darfér undersdka
dem pé annat satt.

Saljarens upplysningsskyldighet

Saljaren har ingen generell upplysningsskyldighet.
Séljaren kan dock héllas ansvarig for sddana fel som sal-
jaren kant till och underlatit att upplysa om. Det géller
framforallt om saljarens uteblivna upplysning kan antas
ha inverkat pa kdpet och om felet &r sd pass vasentligt
att en kdpare borde ha kunnat rakna med att ha blivit
upplyst om detsamma. Det far antas ligga i séljarens
intresse att upplysa képaren om de fel eller symtom
som séljaren kanner till eller misstanker finns. Det som
redovisas av saljaren ar inte langre dolt och kan darfor

i normalfallet inte senare &beropas som fel av képaren.

Friskrivning

Parterna kan komma dverens om en annan ansvarsfor-
delning for fastighetens skick an den som féljer av lag.
Ett exempel pa detta ar nar saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffan-
de viss funktion. Det innebar att kdparen inte kan rikta
nagra ansprak mot séljaren avseende fel i de delar som
séljaren har friskrivit sig fran.

Saljaransvarsforsakring

Genom att teckna en saljaransvarsférsakring har salja-
ren mojlighet att begransa sin ekonomiska risk for dolda
fel i fastigheten. Képaren kan alltsa ha réatt till ersattning
for sddana fel fran forsakringen. En saljaransvarsfor-
sakring innebar darfor en trygghet for bade séljare och
kopare. Om séljaren har tecknat en saljaransvarsfor-
sakring via Lansforsakringar kan du som kopare gora en
skadeanmalan via https://www.lansfast.se/vara-tjans-
ter/lansdeklarerat-plus/

Reklamation till saljaren

Om koéparen vill aberopa att fastigheten &r felaktig ska
koparen meddela saljaren (reklamera) inom skalig tid
efter det att kdparen markt eller borde ha markt felet.
Om reklamation inte sker i ratt tid férlorar kdparen i
normalfallet sin ratt att &beropa felet.

Vad ingdr i kdpet?

Ibland uppstar fragan vad som ingar i képet. Enligt
jordabalken finns det tva typer av tillbehér som kan
ingd i kopet, fastighetstillbeh6r och byggnadstillbehér.
Fastighetstillbehor ar byggnader (exempelvis lekstugor
och vaxthus), ledningar, stangsel och andra anlaggning-
ar som har tillforts fastigheten for stadigvarande bruk.
Aven trad och andra vaxter anses ofta vara fastighetstill-
behor. Byggnadstillbehor kan exempelvis vara vitvaror,
badrumsinredning, spisflakt, persienner, hatthylla,
badkar, parabol, platsbyggda hyllor och torkskap.
Koparen och séljare kan alltid komma dverens om att
viss egendom ska eller inte ska ingd och d& &r det bra
om parterna klargor det i kopekontraktet.

Formkrav vid kép av fastighet

Det kravs ett skriftligt kopekontrakt som ar underskrivet
av bade képare och séljare for att ett kdp av fastighet
ska bli giltigt. Det innebar att en muntlig 6verenskom-
melse om att kopa eller sdlja inte &r bindande mellan
parterna. Nar parterna har skrivit under kdpekontraktet
kan inte ndgon av parterna &ngra képet om det inte finns
ett sarskilt atergangsvillkor i kontraktet.

Koéparens finansiering och boendekost-
nadskalkyl

Det ar viktigt att képaren har sin finansiering ordnad
innan kontraktet skrivs under. Om det inte finns n&got
villkor i kontraktet om finansiering kan képet inte aterga
och kdparen ar bunden av kdpet. Vanligtvis racker ett
skriftligt lanel6fte fran bank, men observera att ett
lanelofte endast &r giltigt om kdparens ekonomiska for-
utsattningar inte férandras. Prata garna med maklaren
om vilka férutsattningar du har for finansiering av ditt
koép. Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad
en skriftlig berékning av dina personliga boendekostna-
der. Meddela maklaren om du dnskar en boendekost-
nadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lag ska saljaren vid forsaljning av en fastighet se
till att det finns en uppréattad energideklaration som inte
ar aldre &n tio ar. Energideklarationen ska uppvisas for
spekulanter och en kopia av deklarationen ska ocksa
overlamnas till den slutligen képaren. Saljaren ska

aven ange uppgift om byggnadens energiprestanda vid
annonsering. Om energideklaration saknas kan Boverket
forelagga fastighetsagaren att uppréatta en sddan och
forelaggandet kan dven férenas med vite. Dessutom har
koparen ratt att, inom sex manader fran tilltradet, bestal-
la en energideklaration pa siljarens bekostnad.

Budgivning

Det ar saljaren som bestammer formerna fér bud-
givningen. Bud ar inte bindande for budgivaren och
saljaren kan sélja till vem saljaren vill, &ven om det inte
ar till det hogsta budet. Maklaren ar skyldig att framféra
alla bud och andra meddelanden som en spekulant

vill ha framférda till saljaren. Det géller fram till dess

att bostaden &r sald. Maklaren &r skyldigt att uppratta

en anbudsférteckning 6ver de bud som lamnas med
kontaktuppgifter till budgivarna samt eventuella villkor
for budet. Anbudsforteckningen lamnas ut till séljaren
och képaren nar méaklarens uppdrag ar slutfort, vilket
normalt &r pa tilltradesdagen. Annan budgivare an kopa-
ren har inte ratt att f& ta del av anbudsférteckningen.
Spekulanterna har inte ratt att fa information om vilka
bud som har lagts eller vilka villkor som har diskuterats
med andra spekulanter. De bud som redovisas pa www.
lansfast.se ar darfor inte nédvandigtvis samtliga lagda
bud, utan enbart de bud som séljaren har godkant for
redovisning.

Reklamation av maklartjansten

Om képare eller séljare vill reklamera méaklartjansten
ska detta ske inom skalig tid efter att kunden insett
eller borde ha insett de omstandigheter som ligger till
grund for reklamationen. Reklamationen/underrattelsen
om skadestandskrav kan éverlamnas, muntligen eller
skriftligen till maklaren eller till den adress som anges

i objektsbeskrivningen. Krav mot maklare preskriberas
normalt efter tio &r. Om ett skadestandskrav framstalls
till méklaren s& prévas detta i forsta hand av maklarens
ansvarsforsakringsbolag. Om kravstallaren inte ar nojd
med forsakringsbolagets beslut kan denne begara

att Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN)
provar tvisten. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen
(FMI), som utdvar tillsyn ver fastighetsmaklare, préva
om maklaren brustit i sina skyldigheter enligt lag. FMI
kan dock inte préva fragor om skadestand.

Kundkdnnedom

En fastighetsmaklare omfattas av lagar och regler for att
forhindra penningtvatt och finansiering av terrorism. Fér
att genomfora din bostadsaffar pa ett tryggt och sékert
satt behover fastighetsmaklaren en del uppgifter om ko-
paren for att kunna uppna kundkannedom. Det betyder
att fastighetsmaklaren kommer gora en identitetskon-
troll och &ven stélla fragor for att forst varfor koparen
vill kdpa bostaden samt hur kopet ska finansieras. Det
&r viktigt att handpenningen betalas in fran képaren av
bostaden och ingen annan.

Tillaggstjanster

Nedan foljer de tillaggstjanster som maklaren eller
maklarféretaget marknadsfér samt den eventuella
ersattning som méklaren kan erhalla vid formedling
av dessa tillaggstjanster. For fullstandig information
|4s pa lansfast.se/tillaggstjanster samt pa den lokala
bobutikens hemsida.

Hemnet Service HNS AB: Maklarféretaget kan erhalla
dels en administrationsersatt-ning om 600 kr, dels en
provisionsersattning.

Boneo AB: Vid férmedling av annonserbjudande kan
maklarféretaget erhalla formedlingsersattning om 50 %
av kostnaden for samtliga Boneo annonspaket, samt for
kostnaden for extra-tjansten Boost.

LFAB: Maklarforetaget kan erhalla 700 kr per formedlad
forsakring.

Lansforsakringsgruppen: Genom samarbete med lans-
férsakringsgruppen erbjuds vara kunder konkurrens-
kraftiga bank- och forsakringstjanster. Maklaren hjalper
garna till med en kontakt till det lokala lansférsakrings-
bolaget och far ingen erséttning for denna férmedling.

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som
framgar av LF Fastighetsférmedlings personuppgiftspo-
licy, www.lansfast.se/integritetspolicy.



e Objekt :MAA-000087
h1 Fastighetsformedling jektnummer

Fragelista

Bilaga till kopekontraktet

Bostad Fritidshus Torsby Multtjarn 1:59 med adress Mattila 83, 68597 Ostmark

Fragor att besvara om fastigheten:

la Nar forvarvades fastigheten?
2021

1b. Nar ar byggnaden uppford?
2021

lc. Finns erforderliga bygglov?

Ja, Slutbesked finns (bygglovsérenden pabdrjade efter den 1 maj 2011).

ld. Har energideklaration gjorts? Nar?
Nej

2a Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, ochi sa fall nar?
Nej

2b. Har du sjalv utfort eller latit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, ochi sa fall nar?
Nej

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller

fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i killarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i
andra delar av byggnaden? Nar?

Nej

4a Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i det invindiga eller utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar?

Nej

4b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?

Ej aktuellt
Sa Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenméangden nagon gang varit otillracklig fér normal férbrukning

eller har vattnets kvalitet nagon gang varit otillfredsstéllande? Nar?

Nej

Sida 1 av 6



6. Har du observerat eller haft anledning att misstianka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringeni golv,
vaggar, tak m.m.?

Nej

7. Har du observerat eller haft anledning att misstinka sattningsskador i byggnaden eller marksittning,
sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren?

Nej

8. Har foretradare fér myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmistare) gjort papekanden eller
utfardat forelagganden? Nar?

Nej
9. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bor upplysas
om? Forsok tanka dig in i koparens situation.

Nej

10. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
5

Sida 2 av 6



Svarens innebérd Observeraatt det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for
felfrihet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kannedom eller misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Sida 3 av 6



Utgangspunkt for
ansvarsfordelningen

Koparens undersokningsplikt

Sida 4 av 6

Saljarens och koparens ansvar for bostadens skick

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma dverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsétta vid
kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pd kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rékna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte gdras ansvarig. Séljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptécka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten gélleril0
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas kdparens
undersokningsplikt. Kraven pa kdparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor dgnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptdcker koparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r
fastigheten 6verhuvudtaget i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren ldmnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersokning frén kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva undersoka sadana delar av fastigheten som séljaren [@mnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under férutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen hai dtanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som képaren
borde haréaknat med eller borde ha "férvéantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvéndning. Han bér darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen taiberdkning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pd grund av alder t.o.m. kan vara uttjénta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.
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undersokningsplikt och det &r alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kopare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar att
rekommendera om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om
koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéackt symptom pa fel som det
kan vara svart att bedoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastighetenialla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm., varfor képaren bor dvervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parternaikontraktet avtalar om att koparen ska fa mojlighet att undersoka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéra att kdpet i dess helhet ska
atergd. Dennatyp av avtalsvillkor brukar Kallas besiktningsklausul och & numera vanligt
forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt att bdda parter satter sig ini vad som
kravs for att koparen ska kunna dberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forséljningen (ter undersoka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). I
dessafall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. képargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersokningar.



Séljarens upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet friskrivning

Saljaransvars-forsakring
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Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersokningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet & mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart &r det
relevant. Trots detta kan man &nda séga att sdljaren har en upplysningsskyldighet. Om
sdljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersoékningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar séljaren ar skyldig att upplysa om forhallanden som han har vetskap om
och som képaren borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sddana att saljaren maste forstd att koparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dér han vidare inser att forhallandet kan vara avgdrande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i sd motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha ként till felet men inte upplyst
képaren om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det &r saledes i sdljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller symptom
som han kanner till eller missténker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av képaren.

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak da saljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmént lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsférdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom séljaransvarsforsékring finns mojlighet for séljaren att inom forsakringens ram
begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens ratt till
ersattning for sddana fel, sakerstélls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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Besiktningsprotokoll

Anticimex Overlatelsebesiktning Niva 2 i samarbete med Lansférsikringar
Fastighetsformedling

Fastighetsuppgifter Anticimex uppgifter
Fastighetsbeteckning: Besiktningsdatum: Protokollnummer:
Multtjarn 1:59 2025-06-05 69020869
Fastighetsédgare: Temperatur: Vaderlek:
17 °C Halvklart
Fastighetsadress: Tekniker:
Mattila 83 Lennart Davidsson
Postnummer: Ort: E-post:
685 97 Ostmark Lennart.Davidsson@anticimex.se
Kontor:
Uppdragsgivare Karlstad
Namn: Nérvarande:
Adress:
Postnummer: Ort:
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Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sarskilt vill patala:
Fritidshus fran 2021 med plintgrund. Huset bedéms vara fackmassigt byggt och har nastan inga noteringar.

Som koépare till denna fastighet ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sakerstélla att man forstatt inneborden av det
som star skrivet. Har man som kopare inte deltagit vid besiktningen rekommenderar jag att en besiktningsgenomgang gors.

lennart.davidsson@anticimex.se
070-514 16 32

69020869
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Besiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern gér en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behéva férdjupad undersékning. Symbolen kan dven
anvdndas da teknikern ger allman information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utford atgard eller teknisk
|6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmédnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra forhallanden bedémer att det finns risk for skador. Omdémet ges for fel och brister som dnnu inte lett till skada.
Omdomet kan ocksad omfatta erfarenhetsmassigt kdnda risker med vissa konstruktioner eller ett visst forhallande som
kan dolja befintliga skador som inte upptacktes vid besiktningstillfdllet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte fér samma risk att Idmna en rekommendation om fordjupad
undersokning.

Foérdjupad undersokning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptackt brister, fel eller skada som bor undersdkas vidare for att
faststélla orsak och omfattning. En sddan férdjupad undersdkning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgarder

Vid fel och skador déar besiktningsteknikern beddémer att det inte ar nédvandigt med en fordjupad undersékning kan
besiktningsteknikern lamna forslag pa atgarder. Observera att férslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte ar
nagon garanti for att bristen dtgardas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel ar tak dar en sdker uppstigningsanordning saknas eller tak som ar snotackta eller hala. Vindar och
krypgrunder dar inspektionsluckor saknas eller rum som ar belamrade med saker kan ocksa omgjliggora en fullstandig
besiktning.

69020869
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Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Fritidshus, 1%-plan

Byggnadsar: Fonster:

2021 Isolerfonster

Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:
Mekanisk franluft (F)

Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Direktverkande el luftvarmepump och eldstad

Taktyp, takbeldggning:

Grundkonstruktion:

Sadeltak, plat Plintgrund

Stomme, material: Terrangforhallanden:
Tra Naturtomt

Fasad: Garage:

Trapanel Garage finns inte
Ovrigt:

D Anticimex

69020869
Linsforsikringar

Fastighetsformedling
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Besiktningsutlatande

1. Insamling av upplysningar och handlingar
Inga lamnade

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utvindigt / Markfoérhallanden

Inget att notera.

Utvandigt / Sockel

Inget att notera.

Utvandigt / Fasad

Inget att notera.

Utvandigt / Dorrar

Inget att notera.

Utvandigt / Fonster

Inget att notera.

Utvandigt / Hangrannor / Stupror

Inget att notera.

Utvandigt / Tak

Inget att notera.

69020869
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Utvindigt / Vind

Saknas ryggastak

Utvandigt / Plintgrund

E Plintgrund ar en riskkonstruktion.

Uteluftsventilerade grunder med bjdlklag av organiskt material har ofta
fuktskador pa grund av naturlig fuktpaverkan. Detta kan resultera i
mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) och, i varsta fall,
rotskador. Mikrobiell lukt kan da spridas till boendemiljon.

Utvindigt / Altan terrass

Inget att notera.

Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 1

Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 2

Inget att notera.

69020869
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Entréplan / Dusch/Toalett/Bastu

Plastmatta pa golv och vagg
Inget att notera

Fuktindikering i utrymmet gav inga forhojda fuktindikationer.

Entréplan / Kok/Allrum

Inget att notera.

Entréplan / Loft

Inget att notera.

Med vanliga halsningar

Anticimex
Lennart Davidsson Karlstad 2025-06-05
Namn Kontor Datum

69020869
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Vad man kan forvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar fran grunden till taket och dven samtliga installationer, utsatts for
dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och fel i form av skador eller risk fér skador. Lattast att upptédcka ar skador i
synliga delar som golv- och viggbekladnader. Aven de delar av byggnaden som man inte ser utsatts fér dagligt slitage, exempelvis
fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en dréaneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan &r det vanligaste problemet.
Fuktisolering och en draneringsledning har en begransad livslangd. En dldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt
utsatts for sadant slitage att man kan foérvanta sig att funktionen ar nedsatt. En krypgrund eller en vind utsétts for olika stora
fuktbelastningar beroende pa arstid, anvandning och geografi. Detsamma géller konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i

gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pa vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa
plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att géra en bedémning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utforanden som inte ar fackmassigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anl6pning
Asbest

Bjalklag
Blindbotten
Boardskivor

Dagvattensystem

Dranering

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Férdelningsskap

Krypgrund

Kallarens utvandiga
fuktskydd

Lakt (str6- och barlakt)
Lattbetong

Markplan
Mikrobiell lukt
Mikroorganismer
Okular besiktning

D Anticimex’

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Asbest ar ett amne som ar vanligt forekommande i dldre byggnader. Asbest kan finnas i exempelvis
eternit som tidigare anvandes som konstruktionsmaterial bl.a. for tak, fasad och vaggar. Asbest kan
dven finnas i murbruk/fix/fog, mattlim, golvbeldggningar ventilationstrummor, isoleringsmaterial etc.
Sedan 1982 ar det forbjudet att anvdanda asbest Asbest forbjods att anvandas i nya produkter och
material men asbest kan finnas i dldre produkter och byggnaden.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.
Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Ett dagvattensystem med ledningar ska transportera bort det vatten som kommer fran husets tak,
vanligtvis via hangrannor och stuprér.

Dranering ska besta av draneringsledning samt ett dranerande material utanfor och under grunden.
Draneringen har som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma i kontakt med
betongplattan och i forekommande fall daven kallargrundmuren, se vidare dagvattensystem och
kallarens utvandiga fuktskydd.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har ndgon infastning vare sig
mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmangden i ett material. Fuktkvoten beskriver férhallandet mellan vikten
vatten i ett material i férhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Fordelningsskap for golvvdarmeslingor och/eller vatten med vattentitbotten och bakstycke forsett
med skvallerrér som mynnar ut i ett utrymme dar det latt kan upptackas.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfér
grundmursvdggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Kallarens utvandiga fuktskydd bestar normalt av tre delar. Dagvattensystem, dranering samt
fuktskydd. Fuktskyddet kan vara en vdarmeisolering med dranerande funktion eller en fuktsparr i ett
vattentatt material.

Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan dven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfort med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och sdmre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Det plan som ligger i kontakt med marken, dvs det nedersta planet i huset.
Lukt som bildas av mégel, réta eller bakterier.
Samlingsnamn for moégel, rota och bakterier.

Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kdnsel och horsel utan att ingrepp gors i huset.

69020869
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Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktackning

Torpargrund

Tryckimpregnering

Uppreglat golv
Utreglad vagg

Yttertakspanel/
underlagstak

D Anticimex’

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan ar normalt tjockare (férstyvad)
under yttervaggar och barande innervaggar. Innergolvet ligger direkt ovanfor den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for mikrobiell
tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grundamnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla lattbetong (blabetong) eller i marken. Enda sattet att upptécka radon ar att
gbre en matning. Blafargad lattbetong har anvédnts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren &r oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)

Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.
Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kéllaryttervagg.

Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktackningen som kan
besta av raspont, boardskivor, eternit etc.

69020869
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Besiktningens omfattning och undantag

Syfte

Besiktningen och protokollet &r en del av beslutsunderlaget vid en fastighetsaffar. Syftet med besiktningen ar att ge képare och/
eller siljare en bild av byggnadens skick infor en 6verlatelse. Besiktningsprotokollet kan ocksa anvandas for att kdpare och/ eller
sdljare ska kunna teckna ansvarsforsakringar. Besiktningen ersatter inte kdparens undersokningsplikt utan ar en del av
undersokningsplikten.

Vem har ratt till besiktningsprotokollet
Ratt till besiktningsprotokollet har uppdragsgivaren. Om saljaren ar uppdragsgivare har ocksa dennes képare samma ratt till
protokollet som séljaren, se daven under Ansvar och reklamationer.

Om séljaren ar uppdragsgivare rekommenderar Anticimex kdparen att bestélla en sa kallad besiktningsgenomgang innan kopet
genomfors. Vid en besiktningsgenomgang gar besiktningsteknikern igenom besiktningsprotokollet med kdparen sa att denne far
samma information som séljaren fatt.

Observera att Anticimex ansvar géller for en fastighetsoverlatelse. Om képaren i 6verlatelsen i sin tur séljer fastigheten kan aktuellt
protokoll inte anvandas och Anticimex har sdledes inte ansvar for besiktningen mot kdpare i senare 6verlatelser.
Detta protokoll kan endast anvandas i fastighetsaffar formedlad av Lansforsakringar Fastighetsférmedling.

Vad besiktningsteknikern gor
Besiktningen innehaller olika moment och resultatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet. Besiktningsuppdraget ar
slutfért nar besiktningsprotokollet har skickats till uppdragsgivaren.

Upplysningar

Om koparen eller séljaren dr med vid besiktningen sa gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska gdras under
besiktningen och stéller fragor om byggnaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga upplysningar om byggnaden sa
antecknas dessa i besiktningsprotokollet.

Teknikern kontrollerar inte riktigheten i ldmnade handlingar och upplysningar. Uppgifterna som har lamnats ar inte en garanti for
att inga fel kan forekomma.

Besiktning

Om inte annat sarskilt anges i uppdragsbekraftelsen s besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i forekommande fall dven garage/
carport. Besiktningsteknikern besiktigar tillgangliga utrymmen som kan nas genom anvisade dérrar, inspektionsluckor och liknande.
Fonster och dorrars 6ppning- och stangningsfunktion kontrolleras stickprovsmassigt. Utvandiga ytor som fasader och tak besiktigas

ocksa. Fasader besiktigas fran marken och tak besiktigas fran marken eller fran uppstalld, sékrad och godkand stege mot takfot eller
i de fall det ar mojligt pa ett sdkert satt fran takstege. Besiktningen ar huvudsakligen en okuldr besiktning dar byggnadens skick och

funktion kontrolleras. Med okular besiktning menas det man kan se och kdnna utan ingrepp i byggnaden.

Fuktindikering

Forutom den okuldra besiktningen utfér besiktningsteknikern fuktindikering pa nagot eller nagra stallen i vatrummen for att i
mojligaste man upptacka vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar det vilket utslag fuktindikatorn visat. Ibland ar det inte
mojligt att gora en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sddana fall framgar detta i besiktningsprotokollet. Det &r viktigt
att veta att en fuktindikering inte ar jamforbar med en mer ingaende fuktmatning.

Kontroll av konstruktion
Besiktningen innehaller ocksa en kontroll av konstruktion i syfte att upptacka fukt- och luktrelaterade skador.
Kontroll av konstruktion kan innebdra att provhal behéver utforas.

Kontroll av konstruktion gors pa foljande stéllen dar delar av stommen kan vara i kontakt med grundlaggningen:

I byggnader med platta pa mark, kallare eller suterrangvaning gérs normalt minst tva kontroller per markplan.

Denna kontroll utfors forutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp- eller utreglade vaggar i anslutning till
grundkonstruktionen.

Har byggnaden platta pa mark utan uppreglade eller flytande golv gérs normalt minst tva kontroller av vaggkonstruktionen och
eventuella vaggsyllar.
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Har byggnaden kryp- eller torpargrund med bottenbjalklag av organiskt material gors normalt kontroll av syll underifran. | vissa fall
kan det bli nédvandigt att uppdragsgivaren tar upp en lucka eller utfér nagon motsvarande atgard for att mojliggora relevant
kontroll av syll och grund.

Fuktmatning utfors i vissa kansliga konstruktioner. Teknikern mater relativ fuktighet (RF) och/- eller fuktkvot (FK).
Da fuktmatningen utfors stickprovsmadssigt sa kan det finnas hogre fuktvarden pa andra stéllen an dar fuktmatningen utfors.

Beddmning av installationer

| besiktningsprotokollet noterar besiktningsteknikern for en lekman uppenbara okuléra brister/skador i invindiga installationer for
el, vatten- och avlopp.

| kdk och vatrum gors ocksa stickprovsmassig indikation av skyddsjord.

Nagra andra undersokningar an stickprovsmadssig indikationskontroll av skyddsjord i k6k och vatrum gérs ej, dessa typer av
undersokningar kraver i allmadnhet tekniker med sarskild behorighet for respektive installation.

Bedomningarna och rekommendationerna kan ocksa grunda sig pa séljarens uppgifter, allmant kdnda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Beddmning av altaner, uterum och trappor
Vid bedémning av altaner, uterum utvandiga trappor och andra likvardiga konstruktioner i anslutning till markplan
och i direkt anslutning till byggnaden gors en okular funktionsbesiktning utan ingrepp eller matningar.

Gradering av upptackta brister, risker och skador

| besiktningsprotokollet gor besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besiktningen. lakttagelserna graderas
efter hur allvarliga bristerna eller skadorna ar och om det finns sarskilda risker.

Om teknikern inte upptacker nagot som avviker fran vad som kan férvantas av en viss byggnadsdel sa noteras dven detta i
protokollet.

Undantag och begransningar

Anticimex besiktning omfattar inte

— Ingrepp, analyser, matningar, provtryckning och liknande som inte anges under rubriken Besiktningens omfattning ovan.

—  Radonmatning, kontroll av vattenkvalitet eller vattenkvantitet, kontroll av system for el*, varme, vatten*, ventilation och
avlopp* samt kontroll av maskinell utrustning, eldstader, rokgangar, murstock, oljepanna, simbassanger, andra
markanldggningar sa som murar och stenanlaggningar samt marken.

—  Att notera eller anmarka pa bagatellartade forhallanden.

—  Att notera eller anmarka pa estetiska eller arkitektoniska férhallanden som inte paverkar byggnadens funktion eller nyttjandet
av byggnaden.

—  Att notera, anmarka pa eller underséka om byggnads- eller konstruktionsmaterial innehaller eller kan innehalla asbest eller
radon.

—  Undanflyttning av |6s6re sasom exempelvis mattor, sangar, soffor eller bokhyllor.

*En invandig okular besiktning gors dock for att upptécka fér en lekman uppenbara skador/ brister, se ovan under Bedémning av
installationer.

Uppdragsgivaren ansvarar fér

—  Att fastighetsagaren godkanner provhaltagning i byggnaden.

—  Att fastighetsagaren lamnar uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mogel, skadeinsekter eller
vattenskador. Fastighetsdgaren ska ocksa upplysa om andra omstandigheter som kan ha betydelse fér besiktningen.

—  Att fastighetsdgaren upplyser om var dorrar och inspektionsluckor ar beldagna.

—  Att fastighetsagaren bereder Anticimex besiktningstekniker tilltrade for undersokning av alla utrymmen i byggnaden.

—  Att fastighetsagaren noggrant efterfoljer eventuella instruktioner som meddelas av Anticimex, exempelvis avseende
tillhandahallande av godkanda stegar, borttagande av |6s6re och andra forberedelser for att mojliggora besiktningen.
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Ansvar och reklamationer

Anticimex tar ansvar for innehallet i besiktningsprotokollet i det fall uppdraget ar betalt. For att protokollet ska fa anvandas i annat
syfte eller av en annan person, dn vad som framgar under rubrikerna Syfte och Vem har ritt till besiktningsprotokollet, sa maste
Anticimex godkdnna detta skriftligen. | annat fall tar Anticimex inget ansvar for protokollets innehall. Om uppdragsgivaren eller
annan som har ratt till besiktningsprotokollet menar att annan information framkommit muntligen dn vad som framgar av
besiktningsprotokollet sa ska uppdragsgivaren omedelbart vid mottagandet av protokollet begara skriftlig komplettering. Begars
inte en sadan komplettering sa kan inte uppdraget reklameras med hanvisning till den muntliga informationen.

Vid missndje med Anticimex AB (nedan Anticimex) utférande av uppdraget eller anméarkning mot Anticimex i 6vrigt sa ska skriftlig
reklamation goras till det Anticimexkontor som utfort uppdraget. Reklamationen ska goras snarast majligt efter att felet upptéacktes
eller borde ha upptéckts, reklamation ska i alla hdndelser ske senast inom tre ar fran besiktningstillfallet. Om reklamation inte gors
enligt ovan sa far inte eventuella fel goras gallande. Anticimex ansvar ar under alla férhallanden begransat till 1 000 000 kronor for
det har besiktningsuppdraget. Anticimex friskriver sig fér samtliga skador och krav understigande 10 000 kronor. Om séljaren ar
uppdragsgivare kan képaren reklamera besiktningen och Anticimex tar samma ansvar mot denna som om képaren sjalv varit
uppdragsgivare.

Personuppgifter, kunduppgifter, besiktningsprotokoll mm.

I samband med uppdraget behandlar Anticimex personuppgifter hanforliga till bland andra kunder, forsakringstagare,
forsakringshavare, betalare och kontaktpersoner. Vi samlar framst in uppgifterna fran din maklare i samband med kop eller
forsaljning av fastighet, lagenhet eller byggnad. Vi kan ocksa komma att samla in uppgifter direkt fran dig.

De uppgifter vi behandlar 4r namn-, adress- och kontaktuppgifter, personnummer och i vissa fall aven uppgifter om vissa
ekonomiska forhallanden, t.ex. om en kreditupplysning behdéver tas. Om uppdraget bestélls av en presumtiv kbpare kan vi komma
att behandla uppgifter om saljaren for att kunna utféra uppdraget. Vi samlar dven in och behandlar uppgifter om fastigheter,
byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt.

Andamaélet med var behandling 3r att vi ska kunna teckna, fullgéra och administrera avtal i syfte att tillhandahalla vara tjanster till
dig. Dina personuppgifter anvands framst for att boka, genomfdra och protokollféra uppdraget. Den rattsliga grunden for
behandlingen ar att fullgora avtalet med dig. Dina uppgifter kan dven behandlas for marknadsféring, sammanstalining av marknads-
och kundanalyser samt statistik, med grund i Anticimex berattigade intresse.

Uppgifterna vi samlar in dr avsedda att i férsta hand anvdndas av bolag inom Anticimex-gruppen, men personuppgifter kan komma
att lamnas ut till andra féretag, féreningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis ditt
forsakringsbolag, fastighetsméklare och banker, samt till myndigheter nar det féreligger skyldighet darom enligt lag. | det fall
uppdraget ar kopplad till en éverlatelseforsakring kan besiktningsprotokollet delas med bade kdparen och séljaren i affaren, samt
med presumtiva képare. Dina personuppgifter sparas hos oss i 10 ar, eller, om uppdraget kopplas till en férsakring, 10 ar efter
forsakringens upphorande.

Mer information om hur vi behandlar dina personuppgifter, dina rattigheter enligt dataskyddsférordningen och hur du utévar dem
finner du pa anticimex.se/integritetspolicy. Om du énskar kontakta oss med anledning av var hantering av dina personuppgifter,
stalla fragor eller Idmna klagomal &r du vialkommen att kontakta oss pa gdpr@anticimex.se, ringa till var kundtjénst eller anvanda
nagon av de andra kontaktvagarna listade i var integritetspolicy. Om du anser att vi behandlat dina uppgifter i strid med
dataskyddsférordningen har du dven ratt att inge klagomal till Integritetsskyddsmyndigheten (IMY).
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Har ger vi dig vara rekommendationer avseende tekniska livslangder for det vanli-

gaste konstruktioner, material och installationer/ produkter.

Tekniska livslangder

Konstruktioner och matenal 1 ett hus har alla olika forvantade tekniska livslangder.

Den tekniska livslangden beraknas utifran ett normalt underhall, men kan paver-

kas av manga faktorer sasom val av material, utformning, miljé, geografisk zon och

andra externa faktorer.

Invandigt

Installationer

Varmepump.......ccceeee. 5
Luft/luft varmepump......... 10
Varmvattenberedare............. 15

och expansionskarl

Varm- och kallvatten,,............ 50
ledningar (stambyte)

Elcentral och kablar etc.......45
Golvvarme, el.........mnnd 20

Golvvarme, vatte N . S0

Avioppsledningar... 25
dldre plast (pvc).

Fore mitten 70-tal
Avioppsledningar...c 40
modernare plast (pvc). Efter

mitten 70-tal

Avloppsledningar, gjutjarn .50

Varmeledningar, stal =

Anges ej, den tekniska livslangden
paverkas av syre i vattnet

Vatutrymmen

Plastmatta som ytskikt

Keramik, aldre......cowws

tatskikt fore 1995
Keramik, modernare.............. 30
tatskikt efter 1995
VALrUMSTAPETL oo 15
MAININE, VAV.....oocoienieiinssnrinnaes 10

Tips!

Det basta sattet att uppna och forhoppningsvis forlanga den tekniska

livslangden ar att regelbundet underhalla ditt hus genom exempelvis
kontroller, rengoring, service, malning och mindre reparationer.

Utvandigt
Tak

Papp, fuktisolering tjdrapa,........ 20
liglutande takkonstruktion
Gummiduk pi liglutande.......... 30
takkonstruktion

Underlagspapp under............. 30
takpannor

Tegel och betongpannor.....40

med skruv, spik el klipps

Har du fragor?

Korrugerad takplat med._.... 35
underlagspapp
Band/skivtackt plat............... 40

Platdetaljer t.ex runt skor- ...
sten, ranndalar, ventilation etc.
Asbestcementskivorfeter- 35
nitskivor (riskavfall)

Skorsten, murad............fees 40
Skorsten, plat/stil..mm. 25

Hor av dig till oss om du har fragor eller vill veta

mer om Anticimex och vara tjinster

www.anticimex.se
075- 24510 00

Fasad

Trapanel L0
Plat 40
Tegel 50
PLafEseeee .. ... 30
BEkesiplattor......... ... 40

Vitvaror

Fonster f Dérrar

AL e, e

Isolerglasfonster
(isolerglaskassett)

Dranering kallaryttervagg

Aldre utvandigt ....oeeeeeenees 20
fuktskydd typ asfalts-
strykning

Modernare fuktskydd.......... 30
och vertikal fuktisolering
Draneringsledning och......... 30
dagvattenledning






E1LF

Saljaransvar Plus, SA 25:1

Silljaransvar Plus (SA 25:1)

Koéparinformation angdende siljaransvarsforsakring

Galler frdn 2025-03-01

Nar borjar forsakringen galla?

Forsakringen bérjar galla nar premien betalas, dock se-
nast pa tilltradesdagen och galler i tio ar framat.

Vem giller forsakringen for?

Det ar saljaren av bostadsbyggnaden som ar férsakrings-
tagare och Lansforsakringar Sak Forsakringsaktiebolag
(nedan ”Lansforsakringar”) ar forsakringsgivare.

Vad galler forsakringen for?

Forsakringen galler for saljarens ansvar mot kdparen
enligt jordabalken 4 kap. 19 § nar forsakrad bostadsbygg-
nad avviker fran vad képaren med fog kunnat férutsatta
vid kopet, for sa kallade abstrakta, dolda fel som funnits
vid tidpunkten for 6verlatelsen. Abstrakta, dolda fel ar s&-
dana fel som inte hade kunnat upptackas vid en noggrann
undersokning av fastigheten innan 6verlatelsen och som
det inte fanns anledning att forvanta med hansyn till bo-
stadsbyggnadens alder, skick och andra omstandigheter.

Forsakringen galler for besiktigad bostadsbyggnad och
garage eller carport. Aven besiktigade komplementbygg-
nader som ar Atte-fallshus eller gasthus med en brutto-
area om hogst 100 m2 omfattas. Till bostadsbyggnaden
raknas dranering och fuktskydd, altan, uterum eller annan
liknande utanpaliggande konstruktion i anslutning till
markplan och som aven ar i direkt anslutning till bostads-
byggnad.

Forsakringen omfattar vatten-, avlopp- och elinstalla-
tioner samt aven eldstader och rokkanaler forutsatt att
besiktning och provtryck-ning av dessa utforts av behorig
besiktningsman hogst tva ar innan forsakringen teckna-
des.

Forsakringen galler aven for solcellsanlaggning som har
installerats pa bostadsbyggnaden av installatér godkand
av elsakerhetsverket med behdrighet for installationen,
under forutsattning att solcellsanlaggningen inte ar instal-
lerad pa en bostadsbyggnad vars yttertak uppnatt teknisk
livs langd. Forsakringen galler aven for krav som grundas
pa skada i en sa kallad riskkonstruktion, under forutsatt-
ning att skada konstateras ha funnits vid tidpunkten for
overlatelsen, med undantag for enstegstatade putsade
fasader.

For att forsakringen ska galla for skada i riskkonstruktion
kravs att riskkonstruktionen i fraga har besiktigats och
fuktmatts av en av Lansforsakringar godkand besiktnings-
man.

Vad forsakringen jnte galler for

Har foljer exempel pa sddant som inte omfattas av forsak-
ringen. Om du vill veta exakt vad férsakringen galler for
kan du lasa det fullstandiga forsakringsvillkoret.

« Ansvar pa grund av séljarens egna ataganden samt fel
eller skador som saljaren kant till.

- Enstegstatade putsade fasader.
« Krav som grundas pa rattsliga fel eller radighetsfel.

« Krav som grundas pa férekomst av miljéfarliga @mnen,
sasom radon eller asbest.

« Krav som grundas pa fel i fragan om vattnets kvalitet
eller kvantitet.

« Krav som grundas pa fel i fraga om boyta eller fastig-
hetsareal.

- Krav som grundas pa fel, skador eller brister hanférli
ga till

- elsystem som inte installerats av behorig elektriker,
- solcellsanlaggning som inte har installerats av instal-
lator godkand av elsakerhetsverket med behdrighet
for installationen, eller solcellsanlaggning som ar in-
stallerad pa en bostadsbyggnad vars yttertak uppnatt
teknisk livslangd

- gas-, dagvatten-, varme- och ventilationsinstallatio-
ner,

- maskinell utrustning som t.ex. varmepanna, varme-
pump,

-simbassang/pool och spabad med tillhérande maski
nell utrustning.

Forsakringen géller inte for krav som grundas pa fel,
skador eller bris-ter belagna utanfor bostadbyggnaden.
Forsakringen géller inte for fel som uppstatt efter bindan-
de képekontrakt.



Sjélvrisk- och aldersavdragsersittning

Forsakringen omfattar aven ett skydd i form av en sjalv-
risk- och aldersavdragsersattning for vitvaror och var-
mepumpar. Lansforsakringar lamnar ersattning for den
sjalvrisk och det aldersavdrag som séljare eller kopare
drabbats av vid skada pa vitvara eller varmepump, under
forutsattning att det ersatts ur séljarens eller kdparens
villa- eller fritidshusférsakring. Om du vill veta exakt vad
sjalvrisk- och aldersavdragsersattning innebar kan du
lasa det fullstandiga forsakringsvillkoret, under sarskilt
moment B.

Besiktningen

Innan saljaren tecknar saljaransvarsforsakringen har en
besiktnings-man besiktigat bostadsbyggnaden. De fel och
brister som besiktningsmannen noterat i besiktningsut-
latandet kan inte betraktas som dolda enligt jordabalken
4 kap. 19 § och omfattas saledes inte heller av séljarens
ansvar. Detsamma géller ocksd om besiktningsmannen
noterat dessa fel och brister under rubriken Riskanalys el-
ler foresla-git en fortsatt teknisk utredning. Beroende pa
vilket foretag som har besiktigat bostadsbyggnaden kan
det kréavas en besiktningsgenomgéng med besiktnings-
mannen for att du ska ha ratt att vanda dig mot besikt-
ningsmannen om denne har gjort nagot fel. Tank ocksa pa
att din undersokningsplikt omfattar saval besiktigade som
icke besiktigade delar av fastigheten.

Vart vander du dig vid skada?

SSkadeanmalan gors digitalt via Lansforsakringar hemsi-
da, lansforsakringar.se/privat/forsakring/skadeanmalan/
skadeanma-lan-saljansvar/

Skadeanmalan kan dven goras per post till: Lansforsak-
ringar AB (publ), AO Foretag & Aterforsakring, Avdelning
Skador Dolda fel, 106 50 Stockholm.

Vid fragor, kontakta Skador Dolda fel per mejl pa dolda-
fel@lans- forsakringar.se eller pa telefonnummer 08-588
405 10.

Aven om det ar séljaren som ar forsakringstagare sa ges
du som kdpare av fastigheten en mojlighet att anmala
fel/skada direkt till Lansforsakringar. Om du anser att

det upptéckta felet/skadan utgor ett sa kallat dolt fel ar
det viktigt att du anmaéler detta sa snart som mojligt. Av
rattspraxis (se NJA 2008 s.1158) foljer att du som kdpare
forlorar din ratt till ersattning om du inte reklamerar fel/
skada inom 4,5 manader fran upptacktsdatum. For att vi
ska kunna gora en kor- rekt beddmning av ditt krav kravs
att du som kopare beskriver felet/ skadan sa utforligt som
mojligt i din skadeanmalan. Bifoga garna dokumentation i
form av en planritning eller skiss pa aktuell skade- plats,
foton samt utlatande fran en fackman eller besiktnings-
man som visar vad skadan beror pa och dess omfattning.
Om mojligt ange ocksa ditt yrkade ersattningskrav i
kronor.

Skaderegleringen

Nar Lansforsakringar mottagit din skadeanmalan registre-
ras ett arende och du far en bekréftelse pa detta. Endast i
undantagsfall skickar Lansférsakringar ut en egen besikt-
ningsman for att kontrollera felet/ skadan. Observera att
Lansforsakringar inte har nagon skyldighet att skicka ut
en besiktningsman utan det aligger dig som kopare att ta
fram ett tillrackligt underlag for att vi ska kunna bedéma

skadan. Har du ytterligare fragor kring forsakringen kan
du vanda dig till fastighets- maklaren pa Lansférsékring-
ars Fastighetsformedling.

Behandling av personuppgifter

Du hittar information om hur vi pa Lansférsakringar be-
handlar personuppgifter och dina rattigheter i samband
med det pa var webbplats, lansforsakringar.se/person-

uppgifter.

Nagra hallbara tips

Som kopare kan du passa pa att ta hjalp av besiktnings-
mannen och 6verlatelseprotokollet for att fa en bild av
skicket pa ditt nyférvar-vade hus. Tillsammans med

dina egna iakttagelser far du en éverblick 6ver vad som
eventuellt behover atgardas omgaende och vad som kan
vanta. Har far du ndgra tips som aven har miljon i atanke.

Férebygg — las igenom besiktningsprotokollet noggrant
for att fa kunskap om eventuella brister i huset som du
kan atgarda innan storre och dyrare skador uppstar. Varje
skada som inte intraffar ar en vinst fér dig, miljén och
samhallet.

Upptéick — undersok sjalv huset noggrant. Ju tidigare
eventuella skador upptacks och atgardas desto stérre
besparing for dig och for miljon.

Aotgdrda - om du upptacker skador eller fel: Reparera sa
fort som majligt, ateranvand garna oskadat byggmaterial,
om inte det ar maojligt, anvand garna byggmaterial som ar
bra for miljon.

Vill du veta mer om Lansforsédkringars hallbarhetsarbete
ga in pa var webbplats, lansforsakringar.se/privat/om-
oss/hallbarhet--forsk-ning/, for att lasa mer.



Vi kan Torsby -
vialkommen till din trygga
och personliga méiklare!

Lansforsakringar Fastighetsformedling
Torshy

Nya Torget 7, 685 30 Torshy
0560-106 64, torsby@lansfast.se
lansfast.se/torshy
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