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INNKALLING TIL ORDINÆR 
 

G  E  N  E  R  A  L  F  O  R  S  A  M  L  I  N  G 
 

I FREDHEIM BURETTSLAG 
 

 

 

MANDAG 27. mai 2024 KL. 17.00 

i FESTSALEN 
 

Me gjer merksam på at ein andelseigar kan være representert ved fullmektig, men 

ingen kan ha meir enn ei fullmakt.  Fullmektig behøv ikkje væra andelseigar.  Fullmakt 

må framleggas. 

 

 

FULLMAKT 

 

 NAMN: ............................................................................................... 

    

 ADRESSE: ........................................................................................     

                          

 får med dette fullmakt til å representera meg på ordinær         

 generalforsamling i Fredheim burettslag mandag 27. mai 2024  

                    

 Andelseigar: ........................................................................................     

  

 Adresse: ................................................................................... 

  

          

        Underskrift andelseigar ..........................................................................................      
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ORDINÆR GENERALFORSAMLING 
 

I FREDHEIM BURETTSLAG i Festsalen 
 

Onsdag 27. mai 2024 kl. 1700 
 
 
 

DAGSORDEN 
 

1. KONSTITUERING 
 

2. STYRETS GJENNOMGANG AV 2023 
 

3. ÅRSREKNESKAP 2023 
 

4. GODTGJERSLE 
 

1. Styrehonorar 
2. Lønn styreleiar jfr. tidlegare vedtak 

 

5. Forslag 
 

6. VAL AV: 
 

 2 styremedlemmar   Valperiode 2 år 
 

 

 2 varamedlemmar   Valperiode 1 år 
  

 Tiltaksnemnd 
 

 Valnemnd  
  

 
 
 
 
Styret 
 
 
Vel møtt 
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EIN GJENOMGANG AV ARBEIDSÅRET 2023 I 
FREDHEIM BURETTSLAG 

 

1. Fredheim burettslag  
 

Fredheim Burettslag er eit andelslag som har til hovudformål å gje andelseigarane 
bruksrett til eigen bustad i føretakets eigedom (burett). Burettslaget kan og driva anna 
verksemd som er knytt til buretten. 
 

Fredheim Burettslag held til i Voss herad. 
 

2. Styret og styrets arbeid  
 

a) Styrets samansetjing 
 
Verv    Namn      Vald til 
 

Styreleiar:    Jan Gunnar Bøe    2025 
Nestleiar   Johanna Sølvberg    2025 
Styremedlemer:  Kjell Stavenes    2025 

Kari Berge     2024 
    Kjell Brøto     2024 

 

Varamedlemmar:  Kjell Ove Baartvedt    2024 
    Olav Byrkje     2024 
 

b) Styrets møteverksemd 
 
2023 vart og eit travelt år for burettslaget. Styret har hatt 10 møter i perioden, og har 
handsama nær 70 saker. Varamedlemmene vert innkalla og har delteke på styremøte på 
lik linje som styremedlemene, men utan stemmerett. Burettslaget avvikla ordinær 
generalforsamling 24. mai 2023. 
 
Som mange sikkert husker, vart me råka av ein ny flaum i november 2022. Sjølv om 
denne ikkje var like stor som flaumen i 2014, vart det store skadar i heile sokkeletasjen. 
Endå ein gong gjekk det hardast ut over dei som vart råka av vatn inn i bustaden sin, og 
måtte flytta ut for ei stund.  
 
Etterarbeidet og oppattvøling har kravd mykje tid, mange møter og ikkje minst ein del 
kostnadar. Burettslaget har søkt NVE om støtte til flaumvern, men dette fekk me avslag 
på. Me gjer oss likevel ikkje, og arbeider med å imøtekomma dei krava som NVE har stilt i 
sitt avslag. Me er ikkje ferdig med denne saka. 
  
Også den ordinære drifta av burettslaget, styring av økonomien, generelt vedlikehald av 
bygningane krev oppfølging og kontroll. Me har heldigvis ein vaktmeister som tek seg av 
det daglege, slikt som bytte av lyspærer, smørjing av dører og låser, bossrommet, 
vedlikehald av plen og hekkar og mykje meir.  
 
Styret har hatt god kontakt med forretningsføraren (Bergen og Omegn Boligbyggelag) og 
rådgjevar Katrine Sandvik om den daglege drifta av laget.  
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c) Saker som har vore handsama 
 

▪ Den daglege drifta 
 

o Den daglege drifta med sine utfordringar, samt ein del mindre vedlikehald og 
oppdukkande saker har sjølvsagt vore den dominerande delen av styrets ansvar 
og arbeid også i denne perioden. 

o Parkeringsplassen (burettslaget sin del) framfor huset er i ei elendig forfatning, 
og skulle vore vølt. Dette er ein stor og kostbar jobb, og det må vurderast 
grundig kva som må gjerast og kva som kan utsetjast. 

 

▪ Utleiga fyrste høgda 
 

 Som kjent har burettslaget skreve leigeavtale med tre gode og trygge 
leigetakarar, Vangstunet legesenter, Loven Fysioterapi og Vossaklinikken. 

 Dei har etablert seg i nye lokale, og ein kan soleis nesten seia at me har  
etablert eit "helsetun" på Fredheim. 

 Det er trygge og gode og trygge leigetakarar som har verksemda si retta mot det 
same; helse og omsorg. Me er og heilt trygge på at deira verksemd og arbeid vil 
passa godt inn på Fredheim, og verta ein naturleg del av miljøet. 

 Alle leigetakarar var på plass etter påske 2023. 
 

▪ Flaum 
 

 Som nemnd i innleiinga, slapp me diverre ikkje unna denne gongen heller, i 
slutten av 2022 fekk me elva inn igjen. Med dei særs dårlege erfaringane frå den 
store flaumen i 2014, hadde me gjort ein del førebyggjande tiltak.  

 Dette var nok med på å begrensa skadane denne gongen, men sjølv med hjelp 
frå gode fagfolk og Voss brannvern makta me ikkje å halda vatnet vekke i frå 
sokkeletasjen no heller. Det vart store skadar. 

 Me må få ein slutt på dette, og burettslaget har teke kontakt med alle aktuelle 
kommunale og statlege instansar i håp om å få økonomisk hjelp til flaumsikring. 
So langt er me dessverre ikkje kome nærmare ei god løysing. 

 Burettslaget skal vera med å tilretteleggja for nødvendige flaumsikringstiltak, 
men kan ikkje bera det økonomiske ansvaret for ei slik utbetring. Me vil fylgja 
opp dette arbeidet og på nytt ta kontakt i håp om å finna ei god løysing på dette. 

 

▪ Elbil lading 
 

➢ Det er no etablert lading for EL bilar på alle parkeringsplassar og garasjar. Me 
har og etablert ein «gjesteladeplass» for gjester til bebuarane. Her kan ei lada 
med hjelp ein app. 

 

d) Saker under arbeid og planlegging 
 

o Etablera solceller på taket. 
o Oppretta ny avtale med eit parkeringsselskap 
o Mindre vøling av plassen framføre huset. 
o Ordinær drift og vedlikehald 
o Parkering, garasjar og carportar. 
o Arbeid med gjera om dei gamle arrestlokala i sokkelhøgda til ei tenleg 

«gjesteleiligheit» som andelseigarane kan nytta. 
o Mykje anna, mindre arbeid 
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3. Lagets drift og økonomi 
 

a) Forretningsførsel og revisjon 
 

Forretningsførsel for burettslaget er i høve til kontrakt utført av Bergen og Omegn 
Boligbyggelag.  Burettslagets revisor har vore KPMG AS. 

 

b) Burettslagets eigedomsmasse og forsikring. 
 

Burettslaget har i alt 79 husvære fordelt på: 
 

❑ 4-roms   7 stk. 
❑ 3-roms  15 stk. 
❑ 2-roms  57 stk. 

 

Burettslaget har i tillegg 12 garasjeplassar og 10 carportplassar.  Desse vert leigde ut til 
andelseigarane, og tildelt etter venteliste. 
 

 

Burettslagets eigedommar er fullverdiforsikra ved bygningskasko i Gjensidige, og 
forsikringa omfattar ikkje innbu og lausøyre. 
 
Eigenandel ved skader: Bygningsskader kr. 6 000.-  
    Naturskade  kr. 8 000,- 
 

Skal burettslaget si forsikring nyttast må ein straks ta kontakt med vaktmeister eller 
styreleiar slik at skademelding kan verta sendt til forsikringsselskapet. 
 

c) Bustadomsetjing, framleiga og juridiske andelseigarar 
 

Overdragingar (sal) av husvære i 2023: 
 

4 stk.  2-roms husvære: 
Høgste pris    2 600 000 
Gjennomsnittspris   2 435 000 
 

1 stk. 3-roms husvære: 
Marknadspris   4 000 000 
 

Husværa er ikkje underlagt offentleg takstplikt og vert derfor omsett til marknadspris. Det 
finns ikkje generelle takstar for husvære verken hjå styret eller forretningsførar.  Om nokon 
ynskjer takst på husvære må privat takstmann kontaktast av den enkelte.  Når det gjeld 
opplysningar elles om husvære viser ein til eigen note i rekneskapen. 

 

Voss Herad er juridisk andelseigar av 11 husvære. 
 
d) Burettslagets økonomi 
 

Årsrekneskapen vert lagt fram som sak 3, og me viser til handsaminga der. 
 

5. Bumiljø og sosiale aktivitetar 
    

b) Sosiale aktivitetar 
 

Tiltaksnemnda har i 2023 bestått av: 
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Eli Byrkje – leiar 
 

Alvhild, Ingvild, Aashild og Ann Mari, og her er deira rapport for 2023: 
 

Til generalforsamlinga i Fredheim. 
 

☺ Me starta året med bingo på takterrassen 18/1, p.g.a. flaumen i november 22, måtte 
me halda til der. Det vart vellykka. 

☺ Deretter vart det bingo 1/3 og 22/3, og bingo hadde me fram til 7/6. 
☺ 29/3 hadde me ei lita påskesamling m/utlodding. Heimelaga kaker/kaffi og song. 

Kjøpte inn blomar og diverse anna til utlodding. Kari Vethe las. 
☺ Nyttårsfesten dette året vart avlyst grunna flaumen i november året før. 
☺ 25/4 starta me rusletur, kvar tysdag fram 20/6 då me tok sommarferie. 
☺ Sommarturen dette året gjekk til Bergsdalstunet 2/9. Styret sponsa bussen og 

tiltaksnemnda sponsa dei påmeldte med kr. 60,-. 
☺ 12/9 starta me rusleturane at og held fram til 1/11. 
☺ Det vart bingo 11/10 og 29/11.  
☺ 3/12 hadde me adventfest med utlodding. Arne Mossefinn kåserte og Håkon Gullbrå 

spelte til songane. Kjøpte smørbrød hjå Vangen kafé. 
 

Styret vil takka tiltaksnemnda som legg mykje arbeid for det gode samhaldet på huset. 
 

6. Arbeidsmiljø 
 

Burettslaget har ein tilsett i 50 % stilling (vaktmeister).  Det er ikkje registrert skader eller 
ulykker. 
 

7. Likestilling 
 

Styret har bestått av 2 kvinner og 3 menn. Det er 2 menn som er varamedlemmer. 
Det burde ha vore ein jamnare kjønnsfordeling i styret, og ein håpar at valnemnda tek det 
med i sitt arbeid når dei skal fremja forslag på nye kandidatar til styret og andre tillitsverv. 
 
 
Voss 05.05.2023 

 
__________________  __________________  _______________ 
Jan Gunnar Bøe   Johanna Sølvberg   Kjell Stavenes 
Leiar     Nestleiar    Sekretær  
 
__________________  ___________________   
Kari Berge    Kjell Brøto 
Styremedlem    Styremedlem   
 
__________________  ___________________ 
Kjell Ove Baartvedt   Olav Byrkje 
Varamedlem     Varamedlem 
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