
SALGSOPPGAVE  
 
 

 
Attraktiv kontorseksjon i 1. etasje med 8 kontor, 2 møterom og kjøkken. Sentral 
beliggenhet med kort vei til Nytorget, Stavanger tinghus og Stavanger sentrum. 
Seksjonen er luftig, lys og fleksibelt utformet.  
 
Lokalene disponeres i dag som kontorfellesskap.  
 
Lokasjon:      Stavanger sentrum  
Adresse:      Kirkestien 2, 4012 Stavanger  
Gårds-, bruks- og seksjonsnr:   55/263/1 i Stavanger kommune  
Hjemmelshaver:    Kirkestien Eiendom AS, org. nr. 923 035 397  
Sameiebrøk seksjon 1:   313/909 
Byggeår:      1987 
Eiendomstype:  Kontor med parkering i lukket garasje 
Type eiendom:    Kontorseksjon  
Tomteareal:     Ideell andel av tomt på 467 m².  
Areal bygningsmasse seksjon:  334 m²/Bta.  
        
Kontaktperson:  Kristoffer Hovda  Hovda@advest.no  Mob.nr. 478 53 631  

mailto:Hovda@advest.no
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INFORMASJON OM EIENDOMMEN  
 
Ideell andel av tomt 447m². Tomten er pent opparbeidet og beplantet, med et 
innbydende inngangsparti. God offentlig parkering i området.  
 
Nærhet til Stavanger sentrum og nye Nytorget. God adkomst. Egen parkering i lukket 
garasjeanlegg.  
 
EIERFORHOLD  Hjemmelshaver: Kirkestien Eiendom AS,  

org. nr. 923 035 397  
 
PRISANTYDNING   kr 9 200 000 pluss off. omk.  
 

Eiendommen kan alternativt selges ved overdragelse av 
aksjer i eiendomsselskapet Kirkestien Eiendom AS, org. 
nr. 923 035 397  

 
OMKOSTNINGER  Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument kr 545 
    Tinglysingsgebyr for skjøte kr 545 

Dokumentavgift til Staten, 2,5 % av kjøpesummen – Ved 
eventuell overdragelse av aksjer påløper det ikke 
dokumentavgift.  

 
EIENDOMMEN  Adresse: Kirkestien 2, 4012 Stavanger  
    Gnr. 55 bnr. 263 seksjonsnummer 1 i Stavanger kommune  
    Eiendomstype: Kontor   Eierform: Eiet    Byggeår: 1987  
 
AREAL  BTA ca. 334 m². Det gjøres særskilt oppmerksom på at 

arealangivelser er basert på opplysninger fra tegninger og 
offentlig informasjon. Det tas forbehold om at det kan 
være avvik fra faktisk areal 

 
OPPVARMING   2 varmepumper, panelovner.  
 
PARKERING  Kjeller/garasjeanlegg hvor seksjonen har disponert ca tre 

plasser etter sameiebrøk, og har leid to parkeringsplasser 
av sameiet. 

 
BESKRIVELSE  Bygget inneholder kontorarealer i første etasje samt 

garasjeanlegg i kjeller. Lyse og trivelige kontorlokaler. 
Lokalene er innredet med resepsjon, gang, 8 kontorer, (2 
er i bruk som lager/arkiv) 2 møterom, 2 toalettrom. 
Kopirom. Kjøkken med felles spiseplass. Bod i garasje. 
Alarmsystem ved Avarn Security. Det er klargjort for elbil-
ladere på parkeringsplasser i kjelleretasje.  
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STANDARD  Seksjonen har nytt ventilasjonsanlegg i 2025, nye plater i 

systemhimling, 2 nye varmepumper, kjøkken er 
oppgradert med nytt gulv, himling og maling. Det er 
parkett, laminat og fliser på gulvflater.  

 
Nytt tak på bygg i 2024.  
 
Fin og velholdt fasade.  

 
 Det er ikke gjennomført teknisk tilstandsvurdering av 

bygget eller tekniske anlegg. Interessenter oppfordres til å 
få utført egen teknisk gjennomgang.  

 
LEIEFORHOLD  Seksjonen overdras til kjøper uten leieforhold, og fristilles 

etter avtale. Seksjonen er i dag utleid til 
Advokatfellesskapet Vest. 

   
 
REGULERING/OFFENTLIGE FORHOLD  
 

Kvartalet som bygget er en del av er regulert til blandet 
bruk – bolig/forretning, kontor. Reguleringsplan vedlagt.  
Kjøper oppfordres til å undersøke de reguleringsmessige 
forholdene. 

 
FELLESUTGIFTER Kr 3 756 pr måned fra 2025. Fellesutgiftene dekker bl.a. 

bygningsforsikring 
 
VEI, VANN, KLOAKK Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk 
 
ØKONOMI DIV.  Kommunale avgifter kr 13 560 for 2025 
 Eiendomsskatt kr 9 271  
 
HEFTELSER Økonomiske heftelser for næringsseksjonen vil bli slettet 

ved tinglysing av skjøte. For sameiet har kommunen 
legalpanterett for skyldige kommunale avgifter og 
eventuell eiendomsskatt. Sameiet har legalpanterett i 
eiendommen (seksjonen) som sikkerhet til de andre 
sameierne for bl.a. fellesutgifter. Ovennevnte panteretter 
vil alltid følge eiendommen.  

 
SAMEIET Kirkestien 2, org. nr. 921 298 900 
 
ENERGIMERKING  Eiendommen er ikke energimerket.  



4 
 

 Oppvarmingen er effektiv og fungerer godt for seksjonen. 
Se over.  

 
BUDGIVNING  Det oppfordres til at salgsoppgaven med vedlegg 

gjennomgås grundig. Avvik fra vilkår og betingelser i dette 
prospektet skal tydelig fremkomme av ethvert bud.  

  
Det forutsettes at budgiver gjennomgår det fremlagte 
salgsmateriale og foretar befaring av eiendommen før bud 
inngis.  

 
Bud på eiendommen må inngis skriftlig og minst inneholde 
budgivers navn og kontaktinformasjon, budets størrelse, 
frist for selger til å akseptere budet (akseptfrist), ønsket 
overtakelse samt eventuelle forbehold. Bud må inngis av 
korrekt person i henhold til firmaattest eller ved fullmakt. 
Budet må beskrive finansieringen av transaksjonen 
sammen med finansieringsbekreftelse. Eventuelle 
forbehold må klart fremkomme av budet. Det tas 
utgangspunkt i en åpen budrunde hvor selger står fritt til å 
akseptere eller forkaste ethvert bud uten nærmere 
begrunnelse, åpne for forhandlinger med en eller flere 
budgivere, tilrettelegge for flere budrunder, terminere 
salgsprosessen etc. Kun skriftlig aksept av bud er 
bindende.  
    

 
AVTALEBETINGELSER  Eiendommen overtas som den er, jf Avhendingsloven 

§ 3-9 og kjøpsloven § 19. Så langt gjeldende rett tillater 
det, frasier kjøper seg også enhver rett til å gjøre krav 
gjeldende mot selger som følge av at salgsobjektet ikke er 
som det skal være i medhold av kjøpsloven § 19 (1) 
bokstav a, b og c, avhendingsloven §§ 3-7, 3-8 og 3-9, 
andre regler om ansvar for uriktig manglende opplysninger 
og ethvert annet lovfestet eller ulovfestet grunnlag, 
herunder regler om ansvar for uriktige og manglende 
opplysninger etter avtaleloven. Avhendingsloven § 4-19 
(2) skal heller ikke gjelde. Den endelige 
reklamasjonsfristen settes til 1 år etter overtakelse. 
Informasjonen i denne salgsoppgaven med vedlegg er gitt 
etter selgers beste skjønn samt mottatt fra takstmann. 
Informasjonen forutsettes gjennomgått i detalj før 
bindende bud inngis. Eiendommen forutsettes besiktiget, 
og det anbefales at kjøper selv kontrollerer eiendommens 
tekniske tilstand ved bruk av egne fagfolk, samt at man 
gjennomgår relevant informasjon om eiendommen. Alle 
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opplysninger i denne salgsoppgaven med vedlegg er 
tilrettelagt og bearbeidet av selger etter beste skjønn, men 
selger kan ikke ta ansvaret for at informasjonen er riktig 
eller fullstendig. Enhver som investerer i næringseiendom, 
må på egen hånd forsikre seg om at opplysningene er 
riktige og fullstendige. Selger fraskriver seg ethvert ansvar 
for tap som følge av opplysninger som er misvisende, 
feilaktige eller ufullstendige, samt tap som på annen måte 
måtte oppstå som følge av investeringen. Selger gir ingen 
garantier i forhold til praktiske eller økonomiske 
konsekvenser for kjøper opp mot forurensing i grunn, 
forhold av arkeologisk interesse eller grunnforholdene på 
eiendommen i alminnelighet. Det gjøres oppmerksom på 
regler om avskrivning av faste tekniske installasjoner i 
avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for å sette 
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Selger 
er uten ansvar for konsekvenser reglene påfører partene.  

 
 Kjøper oppfordres til å ta en teknisk, finansiell og juridisk 

gjennomgang av eiendommen.  
 

Interessenter og kjøper må godta at selger bruker 
elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen. Selger 
forbeholder seg retten til å foreta kredittvurdering av 
kjøper.  

 
 
OPPGJØR Transaksjonen vil gjennomføres med bistand fra 

oppgjørsmegler som vil utarbeide kjøpekontrakt/ 
aksjekjøpsavtale og forestå oppgjør.  

 
Oppgjørsmegler vil gjennomføre kundekontroll av kjøper i 
henhold til hvitvaskingsloven og sikre at alle formelle krav 
til transaksjonen ivaretas. 

 
Ved aksjesalg vil oppgjørsmegler utarbeide en 
aksjekjøpsavtale og sørge for at aksjeoverdragelse 
gjennomføres i henhold til aksjeloven. 

 
PERSONOPPLYSNINGSLOVEN  
 
 I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom 

på at interessenter som henvender seg til selger kan bli 
registrert for videre oppfølging. Opplysninger om juridiske 
personer er ikke personopplysninger og således ikke 
underlagt personopplysningsloven.  
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VISNING Etter avtale med selger. 
 
OVERTAKELSE Etter nærmere avtale. Det oppfordres til å legge inn 

ønsket overtakelse i budet.  
 
VEDLEGG   1. Reguleringsplankart 
    2. Reguleringsbestemmelser 
    3 Seksjonering 2002 
    4. Seksjonering 2008- endring fra næring til bolig 2.etg 
    5. Vedtekter Sameiet Kirkestien 2 
    6. Referat årsmøte sameiet 2024 
    7. Referat årsmøte sameiet 2025 
    8. Grunnboksutskrift  
 
KART/ BELIGGENHET Svært sentral og profilert beliggenhet med god 

adkomst og gode kollektivforbindelser.  
 

 
 
PLANTEGNING OG FOTOGALLERI  
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 1304  
 
Stadfestet av Miljøverndepartementet 18.11.1985 
 
§ 1. Reguleringsplanens målsetting er: 

 
Å legge forholdene til rette for en rehabilitering og en videreutvikling av boligmiljøet på 
Øvre Blåsenborg, både ved en fornyelse i bygningsmassen og ved en standardheving i det 
ytre miljøet. 
 
Fellesbestemmelser. 
 

§ 2. Eksisterende bebyggelse inngår i planen. Denne bebyggelsen kan fornyes eller erstattes 
etter retningslinjer gitt i disse bestemmelsene. 
 
Eksisterende forsamlingslokaler skal ved eventuell brann kunne gjenoppbygges til samme 
formål som før. 

 
§ 3. For det enkelte kvartal er eksisterende utnyttelsesgrad angitt som U1. (Utnyttelsesgrad = 

forholdet mellom samlet brutto golvareal, regnet til midtlinje av vei). Største 
utnyttelsesgrad er angitt som U2. 

 
§ 4. Bestående verdifull vegetasjon skal søkes bevart. 
 
§ 5. a) Påbygg og nybygg skal i form og utseende tilpasses tilstøtende bebyggelse og nærmeste 

omgivelser. Bygninger bør ha skråtak. Hvor ikke annet er bestemt, skal byggehøyden være 
maks. To etasjer, men bygningsrådet kan godkjenne tre etasjer der det ikke bryter med 
målestokken. Ved søknad om godkjenning av ny bebyggelse eller større ombygging skal 
nabobygninger vises på fasadetegningene.  
 
b) Ved utskifting av vinduer skal det legges stor vekt på utformingen, slik at de nye 
vinduene harmonerer med opprinnelig byggestil og proporsjonering i fasadene.  
 
Bygningshistorisk verdifull intakte bygninger skal søkes bevart.  
 
Søknader om endring av slike bygninger skal forelegges byantikvaren til uttalelse.  

 
§ 6. Ved nybygg skal all parkering skje på egen grunn. Besøksparkering kan finne sted på 

gategrunn der dette er forutsatt i bruksplan for trafikkarealet.  
 
For eksisterende boligbebyggelse som ikke kan få parkeringsdekning på egen grunn, kan 
det tilrettelegges parkeringsplasser på gategrunn. 
 
Ved nybebyggelse kan bygningsrådet kreve avsatt felles parkeringsareal for flere 
eiendommer innen et kvartal. Jfr. Bygningslovens § 69. 

 



 
Side 2 av 2 

§ 7. Bebyggelsen skal ikke nyttes til virksomhet som etter bygningsrådets skjønn kan medføre 
ulemper for boligene i form av støy, røyk, lukt eller uforholdsmessig trafikkøkning. 
 
Boligområde. 
 

§ 8. Området skal nyttes til boligformål. Bruksendring fra bolig til kontor eller forretning er 
ikke tillatt. Bygningsrådet kan imidlertid tillate ervervs- og servicevirksomhet: 

 
a) som ikke er til vesentlig ulempe for beboerne i strøket (jfr. bygningslovens § 78.1). 

 
b) som i vesentlig grad ansees å være et servicetilbud til det nærmeste boområdet eller 

utøves i tilknytning til boligfunksjonen i bygningen. 
 

c) som i størrelsesorden tilpasser seg boligene. 
 
Sosiale funksjoner kan tillates selv om det ikke oppfyller punkt b). 
 
Område for blanda formål (bolig/forretning). 
 

§ 9. Minst 50% av brutto golvflate bør nyttes til boligformål. I kvartal 17a kan kravet reduseres 
til 25% av brutto gulvflate. 
 
Forretningsområda. 
 

§ 10. Bygningsrådet kan tillate 4 etasjer mot Bergjelandsgata. Bebyggelsen skal trappes ned til 2 
etasjer mot Vaisenhusgata.  
 
Trafikkområda. 
 

§ 11. Bruksplan for trafikkarealet som detaljert viser bruksformål foruten opparbeidelse med 
belegg, beplanting, møblering, adkomster, parkering osv. skal behandles og godkjennes av 
bygningsrådet etter at planen har vært framlagt til uttalelse fra berørte parter og aktuelle 
offentlige instanser. 

 
§ 12. Det tillates ikke etablert nye avkjørsler til Bergjelandsgata.  

 
Ved større utbygging i kvartal 2,3,5 og 6 tillates ikke innkjøring til parkeringsanlegg i indre 
gårdsrom fra Vaisenhusgata. 
 
Unntak. 
 

§ 13. Bygningsrådet kan gjøre unntak fra reguleringsbestemmelsene innenfor bygningslovens 
ramme dersom det tjener planens formål. 
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6. Egenerklserlng
Undertegnede erklffifer'at

a) | | seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gj'elder bestSende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) LY | inndelingen i bruksenheter gir en form&lstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) |^< | bruksenhetens formai (bolig eller nsering) er i samsvar med gjeldende araealplanformai,
eller
det toreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygnlngsloven

ingen bruksenheter omfatter deler BV elendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter 1 elendommen,
eller deler som etter bestsmmelser, vedtak eller tlllatelser gltt 1 eller 1 medhold av plan- og bygnlngsloven, er fastsatt S
skulle tjene beboernes ellsr bebyggelsens fellss behov

areal som skal tjens samelsrnes felles bruk eller elendommens drlft er fellesareal. Fellasarsalet omfatter Ikke
vaktmesterbollg som er utisld tll andre §nnvaktmgsteren, og hvor lelsr har kjepsrett (§14)

g) \^\\ hver bruksenhets hoveddel §r@n klart svgrenset og sammenhengends del av en bygnlng p& elendommen og har
egen Inngang fra tellesargal §ll§rn§bo§lendom

h) [7] hv§rbollgseksjon har hjekken, bad og we Innsnfor hoveddelen av bruksgnhsten, Bad sg wc §r1 §@§tgllgr egn§rom,
eller

^] bollgseksjonen er §nfrltldsbollg,
gller

1[\ allg bollgene inng&r 1 en samleseksjon bollg

drt er fastsatt vedtekter (§29).

Undertogned®er kjent med at det er atraffbart 6 avgl eller banytte urlktlg erklarlng (atrafleloven §188 og §190),

e.Tegnlngermv
All©v§dl§gg§kalve§re 1 A4 (ormatog fortlepende gldsnummerert.Vedlegg som skal tolge sglojonerlngsbggjsrlngen;

a) Situasjonsplan (§7, annet l§dd),
^ Plantegnlnger over kjellsr, alls 9tas)sn9 og loft,

Pa tegnlngene er grensene for bruksenhetsns, torslgg tll sgkajonsnummer og brul<§n§vde enkslte rom tydBtlg angltt (§7, annet ledd).

c) Llste med navn og adresse pS alle lelere av bollg 1 eiendommen, (Skal lkk§felge med tll tlnglyslng,)

d) Vedtekter (§28), (Skal Ikke felge med (II tlnglyslng.)

e) Samtykke fra panthaverved reseksjonerlng (§§12 og 13),

7. Underskrlfter
StBd, dato

,fr,̂ lfc^X -t, O ^A--

2/2 NOV. 2002

Hjemmelshaver (§§7 og 12) / Styrat (§13)

^
^^/^tA ^^

Ei}/n\i0 ^/il^

^ft^ LL^-i

J^^U Z^^A/0

Ektefelle/reglstrert partner
(Ved ressksjonerlng kieves samlykka Ira ektelalle/rsgistrBrl
parlnar hwr saniBlebiokan reduseras)
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8, Styrets samtykke m v ved reseksjonerlng °>

Styret samtykkertit reseksjonering (§12),
eller
Styret erklsrer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonerlng/reseksjonerlng

11 Befaring er foretatt

[] M&lebrevkart for tilleggsdeler er utarbeldst og vedlagt 9>

Tillatelsen sr inntatt nedenfor

Ttllatslssn felger vedlagt

Kommunen erklarer at tlllatelae tll aeksjonerlng/rosekalonerlng er gltt for;

Gnr I Bnr 1 Fnr

^y ^^
ISnr

/^^^^ ^l^^^tf-'fr' kommune
Dato I Stimpel o@ undgrekrlfl

^//-^ Si.A"'[
"

><0 ., . ,.. .^/< '

^i^e^

Noter;

1) Kommunen §kalgl tlllatelse tll seksfanerlng/resskajonerlng og skal daretter §§nd§b§gjg§rln@sntll tlnglyslng, Bg@)g§rlng,
plantggnlng §§nd©8kommunen 1 tr§eksemplargr, hvorav ett §kalveere p^ tlngly§lngsp§pl^

2) Det w Enh§t§r§glst§r§1sorgetnlgasjongnummer aom skalbrukes,
3) Feltet for Ideell andgl utfyllgg b§r@ n^r det §rflere h|gmmel§haver§,
4) B.'bollgseksjon, NangBrlngsseksjon, 8BBg8ml§§§ksjonbollg, SNaSBml88§k§jonneerlng,
S) Ved oppdellng §kaldet for hver §gk§Jonfastsettes §nsamel©br@kmed h§l§tall 1 teller og nevnsr,
8) Sgtt B dersom tlllegggarealet gjelcier bygnlng, Q d§rsomtlll§gg§ar@al9tgJBldsr grunn, §v§n1ugltBG hvlg tlllegggarealgt

gjelder b&de bygnlng 09 grunn,
7) D§ter bar§rettsstlftelssr §omskal og kan tlnglyggs som tas Inn her. Lggalpanterett @tter elers§k§jonslov§n§2S {erste l§dd

kan ll<k§ tlnglyses, Her t§§barg m©dpsnterett som kBmmer 1 tlllsgg, |f §26 tredje l§dd,Panterett Inntatt 1 oppdellngs-
begjssrlngen glr Ikke tvangsgrunnlag,

8) Etter eierseksjonsloven §12 skal styret I nogn tllfsller samtykke tll reseksjonerlng, I de tllfeller hvor samelemetets §§mtykk8er
nadvendlg, Innest&r styret for at aamtykket er Innhentet, Jf §30,

9) Kommunen skal legge ved mSlebrevkart med tlnglyslngsgjenpart,
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Vedtekter for Sameiet Kirkestien 2. 15. mai, 2024.

§1 Generelt.

Eierne avsamtlige seksjoner i Kirkestien 2, gnr. 55 bnr. 263 i Stavanger, utgjorSameiet Kirkestien 2.

§2

Hver enkelt sameier har eksklusiv bruksrett til sin seksjon i sameiet. Til seksjonen medf0lger en
utvendig bod i lukket garasje. Til sameiet h0rer 8 biloppstillingsplasser i lukket garasje.
Biloppstiltingsplassene disponeres av den enkelte seksjon i samsvar med sameiebr0k.

§3 Eierandel.

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Den enkelte seksjon skal fritt kunne
pantsettes og omsettes sammen med den tilh0rende ideelle eierandel i sameiet og fellesanlegg.
Eierandelene er basert pa den enkelte seksjons innbyrdes st0rrelse.
Eierandelene fordeler seg slik:

Seksjon 1
Seksjon 2
Seksjon 3
Seksjon 4
Seksjon 5

313/909
128/909
137/909
146/909
185/909

Eierandelene kan ikke overdras uten i forbindelse med seksjonen og kan heller ikke pa annen mate
skilles fra denne. Bruksretten til biloppstillingsplass kan utleies separat.

Ved salg eller pantsettelse gjelder det ingen bestemmelser om forkj0psrett eller innl0sningsrett
utover det som f0lger uttrykkelig av disse vedtekter.

Ved overdragelse av sameieandelen plikter den enkette overdrager a gj0re nye eiere kjent med
reglene for sameiet, herunder disse vedtekter, samt meddete styret for sameiet om overdragelse.

Ved framteie forplikter sameier a gj0re leietaker kjent med aktuelle regler for sameiet, saerlig disse
vedtekters §7 og§8. Sameier kan ikke fraskrive seg ansvaret for at bestemmelser etter disse
vedtekter, samt Lov om eierseksjoner, overholdes og etterleves.

§4 Fellesforpliktelser.

Sameierne er i fellesskap ansvarlig for felles drifts- og vedlikeholdsutgifter, n0dvendige utbedringer,
offentlige avgifter, forsikring og eventuelle andre utgifter som gjelder sameiet. Til dekning av disse
utgiftene fastsettes et manedlig bel0p som bestemmes av sameierm0tet og fordeles pa sameierne
etter den enkeltes eierandel. ( jfr. §3)
Sameiet tegner i fellesskap forsikringfor bygning og anlegg. Bygningen og anlegget skal vaere
fullverdiforsikret. Ved partiell eller total skade, samt nodvendige utbedringer, er sameierne forpliktet
til a delta i reparasjon eller gjenoppbygging av bygning og anlegg. Alt som kommer inn under felles
vedlikehold skal utf0res sa ofte dette er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.
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Alt st0rre/omfattende arbeid skal settes ut pa anbud.
Sameiet v/ leder disponerer egen konto i Den norske bank.

Andel felleskostnader forfaller den 15. i hver maned, med 10 l0pedager, stik at andel som betales
innenfor den 15.-24. i den aktuelle maned anses som betalt innen forfall. Andel felleskostnader er
ansett som betalt nar den er innbetalt til sameiets bankkonto. Innbetalt bel0p tilh0rer sameiet, og
ved eventueltsalg av eierandeler refunderes ikke innbetalt bel0p.

Sameiere som ved sin bruk av eiendommen 0ker sameiets utgifter, forplikter seg selv a betale denne
merutgift.

§5

Til sikkerhet for den enkelte deltakers oppfyllelse av ovennevnte forptiktelser, forbeholder sameiet
seg panterett i hver enkelt bruksenhet tilsvarende folketrygdensgrunnbel0p pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomf0rt Panteretten gis prioritet etter hver enkelt overdragelsessum og
uten opptrinnsrett.
Skyldige bel0p forrentes med h0yeste sats morarente etter loven.

Dersom en sameier vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende a selge

seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle det kan kreves fravikelse etter
neste avsnitt. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
retttil a kreve seksjonen solgt
Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skalsettes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen
fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter reglene om
tvangssalg sa langt de passer.

Medf0rer sameierens oppf0rsel fare for 0deleggelse ellervesentlig forringelse av

eiendommen, eller er sameierens oppf0rsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens 0vrige brukere, kan styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittet 13.

§6

Hver sameier har den fulle indre vedlikeholdsplikt av leilighetene / kontorene.
Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning det ikke kommer i strid med

bygningsforskriftene. Sameiet kan forlange at mangler blir rettet i den utstrekning slike

mangler kan representere en fare eiler ulempe for andre bruksenheter. Om n0dvendig

kan sameiet foreta de n0dvendige utbedringer for den enkette sameiers regning.

§7 Ordensregler.
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Sameiet tar sikte pa a skape et ordentlig og trivelig milj0 med etgodt naboforhold. Den
enkelte sameier/beboer/teietaker skal se til at man ikke ertil sjenanse overfor de
0vrige sameiere/beboere/leietakere.
Den enkelte sameier har ansvaret for a holde rent og ryddig utenfor inngangen,
trappegangen og garasjen.
Dersom brukere av eiendommen ser papir, sigarettsneiperog lignende i
bruksomradene er man pliktig til a fjerne dette.
Det er r0yking forbudt i alle byggets fellesarealer, trappegang og garasje. R0yking skal
ikke forekomme foran inngangsd0ra, men pa henvist plass.

Sameierne er ansvarlig for rydding av garasje og utearealer, utsetting av s0ppel for
avhenting.

Alle brukere av bygget har plikt til a holde garasjeporten lukket og last til enhver tid.

Gardsrommet skal holdes ryddig og fri for alle un0dvendige gjenstander. Sykler skal oppstilles i
sykkelstativ, og ikke settes i inngangspartiet.

Av sikkerhetsmessige grunner skal inngangsd0ren vaere last utenfor kontortid.. 1 r0mningsveier skal
det vaere fri passasje.

Styret velger en som har ansvar for a skifte lyspaerer i alle fellesarealer for sameiets regning.

§8Styre

Styre skal besta av styreteder og kasserer.
Vervene skal ga pa omgang mellom seksjonene (i rekkef0lgen l,2,3,...osv) slik at alte seksjonene ta
ledelsen for Sameiet i 2 ar i l0pet av en 10 ars periode.
Styreleder velges for 2 (to)ar, dog slik at en far kontinuitet i styre.

§9 Sameiermoter / Arsm0te

Sameierm0te/arsm0te er sameiets 0verste organ og avholdes en gang i aret. (helstf0r paske)

Pa Sameierm0tene/arsm0tene skal behandtes innkomne forslag, regnskap, budsjett, herunder andre
felles kostnader samt avholde valg av styre.
Forslag og endringer av vedtekter etc. skal vaere styre i hende senest en mnd. f0r
sameierm0tet/arsm0tet avholdes

Pa sameierm0te/arsm0te har seksjonseierne stemmer gitt etter eierbr0ken jfr. §3.

Styreleder har ansvar for a fa utf0rt n0dvendige tiltak vedtatt pli sameierm0te/§rsm0teog pa
styremoter.
Prosessen skal iverksettes senest atte dager etter fattet beslutning.

3of4



§10 Styrem0ter

Styrem0ter avholdes etter behov.

§11

Styre star for forvaltning av sameiernes felles anliggende i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av
sameierm0te/arsm0te. Avgj0relser som kan tas av et vanlig flertall i sameierm0tet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet f0lger av lov eller vedtekter eller sameierm0tets vedtak i det enkelte tilfelle.
Styret forplikter sameierne ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i feltesskap,

Styrelederen aiene skal kunne godta utgifter pa vegne av Sameiet inntil lOOOnok (enkelte bel0p)
Styret skal kunne godta enkelte bel0p inntit 10,000nok
Bel0p over 10,000nok skal godtas av Sameiet.

§12 Lov om eierseksjoner

Utover disse vedtekter gjelder Lov om eierseksjoner. Disse vedtektene kan ikke inneholde
bestemmelser som strider mot Lov om eierseksjoner.

"</<3/-,/^'l^y^

Tom Bygland, Styreleder

Dato:

^>o/5'/ao^^

Philip Hughes,'Kasserer
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Referat fra årsm øte i Sameiet Kirkestien 2

Dato: 14.mars 2A24

Tilstede:
Philip Hughes, Kristoffer Hovda, Kari Ekomes, Gaute Bjaanes, Tom Bygland

Referent.
Gaute Bjaanes valgt som referent

Sak 1.

Valg av slyreleder:
Tom Bygland har sittet i 2 år, men sier seg villig til å fortsette.
Han velges som styreleder i ytterligere 2 år.
Phil fortsetter som kasserer

Sak 2.
Arsregnskap for 2023 I budsjett 2024
Arsregnskap ble gjennomgått og godkjent. Den største posten i regnskapetfor 2O23 var skifte
av tak på hele bygget. Utført av BOB. Totalkostnad for dette var kr 1.812.444, -. Dette ble
finansiert med ekstra innbetaling fra hver seksjonseier.
Budsjett 2024 godkjent. Faste inntekter for året 201 .275, -. Estimert utgifter 1 15.000, -. Basert
på budsjett vil det pr 31112-24 stå kr 200.000, - på sameiets konto.

Sak 3.

Gjennomgang av arbeid nytt tak - byggmester BOB.
Stor tilfredshet med gjennomført arbeid, svært omfattende prosjekt.
Det ble funnet flere steder på taket hvor lekkasje sannsynligvis ville oppstått om kort tid.
Fornøyd med at vi gikk for fast pris. Det ble likevel en del tilleggskostnader (nytt flatt tak, skifte
beslag rundt Velux vindu, nytt glass takvindu, tetting kledning). God erfaring med at vi brukte
konsulent som fulgte opp arbeidet.



Sak 4

Oppdaterin g vedtekter.
Det ble fremlagt forslag til oppdatering av vedtekter. Det var enighet om å gjøre endringer,

men advokatene påtar seg gjennomgang av vedtektene og sender endelig forslag til nye

vedtekter ut til alle eierseksjonene pr mail for godkjenning i løpet av våren.

Sak 5
Røykvarsler / in nbruddsalarm.

Det ble fremlagt forslag om røyk og innbruddsalarm for leilighetene. Advokatene har eget

alarmsystem.
Tom vil sende over tilbud og forslag til altemativer til alle leilighetseieme.

Gjeldende regelverk for sameier sjekkes.

Sak 6
Demontering gammelt ventilasjonsanlegg i teknisk rom.

Det ble foreslått å demontere de delene av gammelt ventilasjonsanlegg som ikke er i bruk

Det vil gi bedre plass for sykler etc. Advokatene er skeptisk pga evt oppgradering av det

anlegget de har pr i dag og plassbehov.

Forslaget trekkes pga dette.

Sak 7

Dugnad / vedlikehold 2024
Det ble enighet om å fortsette opplegget fra 2023 hvor de som deltar på vedlikeholdsarbeid

fører timer- Arbeidet honoreres med kr 200,-/time. Godtgjørelsen gjøres opp med tilsvarende

reduksjon i felleskostnader.

Dato:19.03.2024

/on a¿i

, møteleder Underskrift: Philip ghesUnderskrift: Tom



Referat fra årsmøte i Sameiet Kirkestien 2 
 
 
 
Dato: 10.mars 2025 
 
 
 
Til stede:  
Tom Bygland, Philip Hughes, Kristoffer Hovda, ???? Ekornes, Gaute Bjaanes,  
 
Møteleder:  
Tom Bygland 
 
Referent.  
Gaute Bjaanes valgt som referent 
 
 
Sak 1 
Årsregnskap for 2024  
Årsregnskap ble gjennomgått og godkjent.  
Inntekter: kr 201.588, -  
Utgifter: kr 160.795,- 
Detaljer utgifter: Bygg tak/inngangsdør ca 40.000,-, Hage: ca 39.000,-, Forsikring 63.900,-, 
Fellesstrøm: kr 8.800,-, Rengjøring: kr 9600,-. 
Overskudd 2024: kr 40.792, -.  
På konto 31/12-2024: Kr 153.379, - 
 
Sak 2 
Vedlikehold 
Maling av bygget står for tur. Det er spesielt siden mot nord som trenger maling. Det vil også 
være 4 vinduer i øverste etasje mot nord som må skiftes ut. Det vil være hensiktsmessig å skifte 
vindu samtidig med at man maler, da det må settes opp stillas for å gjøre denne jobben. 
Det er innhentet 12 – 13 tilbud på maling. Enormt sprik på pristilbudene.  
På grunnlag av innhentede tilbud antas det at maling nord + skifte av 4 vinduer vil koste totalt ca 
250.000, -.  
Årsmøtet vedtar at dette arbeidet utsettes til 2026 slik at det er mer penger på sameiets konto. 
Byggets side mot vest ble malt for 3 år siden, ikke nødvendig å gjøre noe med denne.  
Siden mot sør / inngangsparti vil trenge maling. Her vil vi prøve å gjøre noe i 2025, evt at eierne 
maler det som kan tas med stige. Dette utføres som tidligere hvor de som deltar på 
vedlikeholdsarbeid fører timer og honoreres etter tidligere avtale. Godtgjørelsen gjøres opp med 
tilsvarende reduksjon i felleskostnader.  
 



 
Sak 3 
Budsjett 2025.  
Det foreslås å øke felleskostnadene fra kr 11,- / kvm til kr 12,-/kvm. 
Denne endringen vedtas av årsmøtet og gjøres gjeldende fra 1/1-2025.  
Forsikring vil øke med ca kr 10.000, - i 2025. 
Budsjett for 2025 blir da:  
Inntekter: kr 212.588, - 
Utgifter: kr 133.415, - 
Overskudd: kr 79.173, - 
På konto 31/12-2025: kr 232.522, - 
Vedlikehold i 2026 og påfølgende år tas det stilling til på neste årsmøte. 
 
Sak 4 
Dugnad og eventuelt 
Årsmøtet er gjort kjent med at advokatene vil selge sine lokaler i 2025. 
Advokatkontoret har administrert vask av fellesområdet / trappeoppgang. Vi må søke å etablere 
en tilsvarende ordning også etter salget.  
Flere av seksjonene har installert varmepumpe. Utedelen til samtlige er plassert i 
garasjeanlegget. Dette er en gunstig ordning og hindrer da en utedel som virker skjemmende 
for bygget.  
Årsmøtet beslutter at fremtidige varmepumper også må plassere utedelen i garasjen.  
 
 
 
 
Dato: 22.03.2025   
  
 
 
Underskrift: Tom Bygland, møteleder   Underskrift: Philip Hughes  



Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk Data uthentet: 08.04.2025 kl. 12.24
Oppdatert per: 08.04.2025 kl. 12.24

Kommune: 1103 STAVANGER
Gnr: 55 Bnr: 263 Snr: 1

Grunnboksinformasjon
        
HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
        
2021/1596217-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
20.12.2021 21.00 VEDERLAG: NOK 0

KIRKESTIEN EIENDOM AS
ORG.NR: 923 035 397

HEFTELSER
        
Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning,
eller som vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen,
eller før eventuelle arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner
du på grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2003/1411-2/102 ERKLÆRING/AVTALE
30.01.2003 Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/913444-1/200 PANTEDOKUMENT
08.08.2019 21.00 BELØP: NOK 6 000 000

PANTHAVER: ROGALAND SPAREBANK
ORG.NR: 915 691 161

GRUNNDATA
        
2003/1411-1/102 SEKSJONERING
30.01.2003 OPPRETTET SEKSJONER:

SNR:         1
FORMÅL:      Næring
SAMEIEBRØK:  313/909
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1,2,3 OG 4

2008/85156-2/200 RESEK/ENDRING FORMÅL/BRØK/TILLEGGSDEL
30.01.2008 ENDRING AV FORMÅL/BRØK:

SNR:         1
FORMÅL:      Næring
TILLEGGSDEL: Bygning
SAMEIEBRØK:  313/909

For øvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder særskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.
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