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Nedre Almberg

Oppdragsansvarlig
Helle Kignig

Oppdragsnummer
89-0036/09

Salgsoppgaven
Sist oppdatert: 17.11.2009

Beliggenhet

Eiendommen ligger sgrvendt til med
fin utsikt over nedre Rindal. Meget
gode solforhold.

Mange kaller Trollheimen Norges
flotteste fjellomrade, med flotte
turmuligheter hele aret. Her kan smé
og store boltre seg langs, og utenfor
merkede lgyper. Terrenget er variert,
perlene er mange og floraen og
faunaen er spennende. Jakt pa hjort,
elg, rddyr og smavilt. Laksefiske i
Surna. Massevis av smd og store
fiskevann, fiskerike elver.

Barnehager/Skoler

Rindal skole (1-10 kl.) 6,7 km
Surnadal vidaregdande skole 24,5 km
Meldal videregédende skole 40,0 km

Bolme barnehage, Rindal barnehage
og Mo barnehage.

Fritidstilbud

Kulturarrangement som Kulturvekku
og Smatrollvekku samler bygda og
tilreisende. Rindalshuset er et
samlingspunkt for idrett, film og
kultur.

Adkomst

Kjor RV 65 mot og igjennom Rindal,
en kommer da til Bolmen. Ta til hayre
over brua skiltet Almberg ta s4 til
venstre ved bilverksted. Falg sa
skilting til Dgnnem. Falg sa veien i ca
2.2 km langs elva Surna. En kommer
da til et veiskille med postkassestativ
og rgd hytte. Ta s opp krapt til hgyre.
Fglg gardsveien i ca 500 meter til en
kommer til gardstunet.

Eiendom

Boligen bestér av en hoveddel og en
kardel. Boligen blir i dag brukt som en
enhet.

Utover bolig sé er det en trgnderlén,
verksted / garasje og en driftsbygning
/ fj@s av eldre dato.

Eier
Hildur Sofie og Bjgrn Olaf Hilstad

Arealer

BRA: 346 kvm. BTA: 378 kvm. P-rom:
245 kvm

Sum bruksareal pr. etasje:
Sokkel: 177 kvm

1.etg: 169 kv

Sum primerrom pr. etasje:
Sokkel: 76 kvm

l.etg: 169 kvm

Totalt primeerrom: 245 kvm.
Sum sekunderom pr. etasje:
Sokkel 101 kvm

1. etg: 0 kvm

Byggear
1980 - Trgnderlan og driftsbygninger
er av ukjent byggear.

Overtagelse
Etter neermere avtale med selger.

Tomten

Tomta er pa 2505 dekar fordelt pa
jordbruksareal, produktiv skog og
annet areal.

Jordbruksareal: 94 dekar
Produktiv skog 278 dekar

Annet areal: 2133 dekar

Vei/vann/avlgp

Privat gardsvei pa ca 500 meter. Vann
fra oppkomme pa egen tomt. Egen
septikk.

Parkering
I garasje/verksted og pé egen tomt.

Bebyggelse/Byggemate
Boligen er oppfert med sokkeletasje,
1. etasje og kaldloft. Boligen bestar av
en hoveddel og en kérdel. Gulv mot

grunn er oppfart i stept betong og
grunnmur er oppfort i Lecastein.
Etasjeskille bestér av trebjelkelag.
Hovedkonstruksjonen er oppfert i tre
og er utvendig kledd med stdende og
liggende trekledning. Taket har
saltaksform og er tekket med
profilerte metallplater.

Evt. adgang til utleie
Eiendommen har ikke separat
utleieenhet og blir p.t. ikke utleid helt
eller delvis. Det vil normalt veere
anledning til utleie av hele
eiendommen eller enkeltrom (hybel)
safremt utleiearealet er
bygningsmessig godkjent for varig
opphold (se pkt. midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest). Vedtekter,
tinglyste erkleringer e.l. kan begrense
utleieadgangen. Kontakt evt. megler.

Boligen inneholder

Sokkel: Soverom, stue, 2 vaskerom og
gang / trapperom. Teknisk rom /
fyrrom, 4 boder og uinnredet rom.

1. etg: 2 kjokken, 2 bad, 2 stuer,
toalettrom, 4 soverom, 2

entré og gangareal / trapperom.

Standard

I boligen er det i hovedsak vinyl pa
gulv, nytt parkettgulv pa stue og
merbau skipsparkett pa kjekken.
Plater og panel pé vegger og plater i
tak. Nytt Husebykjgkken i 2006. Med
heltre benkplater, handmalte dgrer,
Miele komfyr og mikro, vifte,
kokeplater (induction), varmeskap i
kjokkengy, oppvaskmaskin.Nytt bad i
2007. Fuktskade i sjakt bak toalettrom
vil bli utbedret av selger far
overtakelse.

Oppvarming
Vannbaren varme fra vedfyrt/
stremstyrt fyrkjel i kjeller.

Ferdigattest/Midlertidig
brukstillatelse

Etter det kommunen opplyser
foreligger verken ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse for



eiendommen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning
for lovlig bruk av eiendommen kan
ikke dokumenteres. Eiendommen har
imidlertid veert brukt til boligforméal
siden 1980.

Tinglyste rettigheter

Dbnr. 1445. tgl. 07.06.68 - Rettigheter
iflg. skjate.

Dbnr. 2555. tgl. 29.06.72 - Best. om
adkomstrett.

Dbnr. 859, tgl 27.02.75 - Rettigheter
iflg skjotet.

Dbnr. 5553, tgl. 12.06.95 - Jordskifte
Dbnr. 5906, tgl. 08.06.06 -
Bestemmelse om veg.

Dbnr. 194239, tgl. 18.03.09 - Jordskifte

Regulering

Hovedeiendommen 69/2 ligger i LNF-
omréde ( landbruk, natur og fritid)
Reguleres av kommuneplanens
arealdel 2001 - 2008

Eiendommen 69/5 er regulert til
fritidsformal.

Eiendommen er SEFRAK registrert.
Forkortning for Sekreteeriatet For
Registrering Av faste Kulturminner. I
dag er det Riksantikvaren sammen
med fylkeskommunen som har
ansvaret for 4 administrere registerer.
Utsnitt av plan med tilhgrende
bestemmelser samt grunnboksutskrift
kan fas ved henvendelse til megler.

Konsesjonsplikt

Da eiendommen er en
landbrukseiendom, er bebygd og har
ett areal pa over 20 dekar er kjgpet
konsesjonspliktig.

Konsesjon betinger og at kjgpesum
ikke er hgyere enn hva
landbruksmyndigheter finner
forsvarlig jfr. forsvarlig drift og
avkastning,

Forhandsvurdering av hgyeste
konsesjonspris er foretatt fra
ressurskommiteen i Rindal kommune.
Maks konsesjonspris er pa kr.
2.500.000,-

Odelsplikt
Det hviler ikke odel pé garden.

Diverse
Nyrenovert kjgkken i 2006
Nyrenovert bad i 2007

Jakt og fiskerettigheter

Gardinstenger i stue samt lampe i
gangen og noen fastskrudde veggskap
folger ikke med i handelen.

Det vil bli stdende igjen noe utstyr i
lave og garasje.

Meglers prisvurdering
Kr 2.500.000,-

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr. 310,- pr. ar avgift for feiing.
Renovasjon kr. 2.363,- og slam kr.
979,- betales til Hamos. Slam
temming skjer hvert 2. ar.

Spesifikasjon faste /

lgpende kostnader
Navaerende eier har et strgmforbruk
som tilsvarer ca. kr 20.000,- pr. &r.
Boligen er tilknyttet Canal - Digital
som leverander av kabel-tv kr 3.864
pr. mnd.

Boligen er p.t.forsikret gjennom
Gjensidige og har en arlig
forsikringspremie pa kr 6.082,-

Ovenstdende er basert pd ndvaerende
eier/hustands senere ars forbruk/
utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur,
egne fordelsavtaler, kanalvalg etc.

Ligningsverdi
Gnr. 69/2 Kr 520.505,- pr. 31.12.2008
Gnr. 69/5 kr. 79.687,- pr. 2008

Omkostninger

I tillegg til kjgpesummen betaler

kjoper:

1) Dokumentavgift til Staten, 2,5%
av kjgpesummen, samt

2)  kr 1.548,- i tinglysingsgebyr for
skjote.

3) Tinglysingsgebyr for kjepers
eventuelle
panterettsdokumenter; kr 2.107,-
pr. stk.

4) Total kjgpesum inkl. gebyrer/
avgifter og evt. gvrige kostnader
ved kjop til prisantydning: kr
2.555.905,-

Betalingsbetingelser

Ved underskrift av kjgpekontrakt
innbetales et forskudd péa 10 % av
avtalt kjgpesum, resten betales ved

overtagelsen sammen med
omkostningene. Forskuddsbelgpet er
en kredittytelse fra kjoper til selger og
star pa meglers klientkonto under
selgers rddighet. Dette er et avvik fra
prinsippet om "ytelse mot ytelse".
Forskuddet, eventuelt med fradrag for
meglers vederlag/utlegg, star pa
meglers klientkonto frem til oppgjer
mellom partene finner sted. Renter pa
forskuddet tilfaller selger.

Forskuddsbelgpet skal veere fri
egenkapital, dvs at det kan ikke tas
pant i kjgpt eiendom for
forskuddsbelgpet.

Meglers vederlag
Selgers/oppdragsgivers vederlag til
megler er avtalt til:

Provisjon: 2%

Grunnhonorar kr 10.000,-
Oppgjershonorar kr 3.950,-

Nettgebyr kr 3.975,-

Visningshonorar kr 2.000,- pr. visning
Oppslag eiendomsregister kr 700,-

Avhendingsloven
Eiendommen overdras slik den
fremstar ved besiktigelse. Selger
fraskriver seg ansvar ut over det som
folger av avhendingsloven § 3-9.

Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne
med fagmann for bud inngis.

Se ogsa teknisk beskrivelse av
boligen, som fremkommer i
boligsalgsrapport.

Eierskifteforsikring

Det er i forbindelse med salget tegnet
eierskifteforsikring. Vedlagt denne
salgsoppgave folger selgers
egenoppgave. Budgivere forplikter seg
til selv & sette seg inn i dokumentet
for bud inngis.

Selgers Eierskifteforsikring dekker
selgers ansvar for mangler ved
eiendommen slik dette ansvaret er
fastlagt i "Lov om avhending av fast
eigedom".

Boligkjeperforsikring

Det gjores oppmerksom pé at kjeper
har anledning til 4 tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en



rettshjelpforsikring som gir trygghet
og profesjonell juridisk hjelp dersom
det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem
arene. Forsikringen inkluderer
skadetakst og har ingen egenandel.
Boligkjoperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet, og premien er:
Enebolig, rekkehus, tomannsbolig og
fritid kr 7.500,-

Ta kontakt med megler for ytterligere
informasjon.

Budregler

Budregler er beskrevet i vart
Budskjema. Dersom en budgiver
skulle kreve det, vil vedkommende fa
anledning til & kontrollere saksgangen
pé budgivningen. Dette vil skje pa
meglers kontor sammen med
kontorets fagansvarlig, og etter at
eiendommen er solgt. Kjaper vil fa
tilsendt budjournal sammen med
akseptbrevet.

Hvitvaskingsregler
Eiendomsmeglerforetak er
rapporteringspliktig i henhold til
hvitvaskingsregelverket. Det tas derfor
forbehold om tilfeller hvor megler
ikke far utfort tilfredsstillende
kundekontroll, herunder innhenting
av gyldig legitimasjon, og av den
grunn plikter & avstd fra &
gjennomfore oppdraget med denne
part.

Vi fraskriver oss ansvar for eventuelle
erstatningsrettslige krav som falge av
overnevnte forhold.

Laneformidling

Megler kan bistd kjgper med
finansiering gjennom Fokus Bank.
Kun personer som har samtykket vil
bli formidlet til banken, og Fokus
Krogsveen AS mottar provisjon fra
banken ved formidling av lanekunder.
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Egne premisser

Utavende mkstkonsulent e selystendig ansvarlig for utforelsen av tilstandseapporien, Konsulenten
har ogsi en selvstendig forsiknngsordmog som wil kunne akiviseres desom detskulle bl
retiskruftig ivgrjort i hans arbesd er vifort pd en klanderverdig mite

Adle byimingsdeler er under vedvarends aldring og forveniet levealder er oppgitt under
levetndsbetrakiminger. | mange tlfeller kan levetid o prakeis voere bide kortere og lengre. Graden
TG 2 eri enkelte nlfeller benvitel pi forbold o by pringsdeler som tkke har synlg svekkelse, men
der normal levetid er murgingl eller har wsikker restlevetid,

Bohgen er ikke solasponsvurdert da dette krever svimsert feknologs,

Befaring

Rekvirent: Krogsveen avd, Melhus ved Helle Kienig
Takstingenior: Jarle Kjellis NITO Takst
Rapportimsvardiye: Jorle Kjellds

Befaringsdaio: (4. [ 2(KF

Tilstede: Sofie Hilstad og Biam Olaf Hilsiad

Eiendomsdata

Hpgmmelshiveriz b HILSTAD BISREN OLAF, LILSTAD HILDUR SOFIE
Type tomi: Eiet

Matnkkel: Ginre. 69 Bar. X For. 0 Snr. 0

Mdresse: MEDRE ALMBERG <6637 RINDAL

Dokumentkontroll

Crrummbokshindet Ble tkke vurdert
Eiers epenerklanng

Andre opplysninger

Boligen er oppliart i 1980 med sokkeletasie, |. etsje og kaldioft, Boligen bestar nv en hoveddel og
en kindel. Gulv mot grunm er opplfior @ stapt betong og grunnmas er opplon i Lecastein: Etaspeskillo
bestin ay trebjelhelie. Hovedkonstriksjonen er opplon § tre og er utvendeg ke med stiemle op
liggende trekledning. Teket har saltaksiomm o er tekket med profilere metliploger,

Uterver bobi i er det et tranderlan, verksted ¢ garasie og en diftshyeming / fes av elidne dato g
elendommien.
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I NITO Takst - NTF, Morges Takserinesforbund R 112000 ll
&




WETHE ALMAEERD Rappontai-aarlig:

ST RINDAL Jarke K |ellds ——
Lamr; &5 Bnr; 2 Sorprnlriveien 9,
i o oA NITO Takst
- Tik2
Tek TXR21 330 = ol

Fas: TAH2EITE
-l

jurie.kjellnsg taksl- fomm o

Konklusjon

Diet er foreintt opperadering av bad og kjokken pd hoveddel § 2006 7 2007, Viders or det lagt mytt
pulv ph stue op kjokken pé hoveddel samt pi Kiokken pi kivded, Ulover detie Cremstie boligen o
harvedsak som fra opprinnelig by ppeiin,

Bret ble pi befaringsdagen registrert behov for oppgradering ov bod pi kiirde] op videre opplyses
abet g punkiering av enkelie vindusglass, Utover dette ble det pd befunngsdagen ikke registrer
tilstander =am tlsier ol det er behayy for stirakstilink vbover normalt pericdhisk vedbkehobd, For
vitertigere omtnle og anbefalinger henvises det 6l rapporiens enkele punkier,

Bygninger pa eiendommen

Type bygg Ryppear ‘Rehab.- ombygd dr
Tomannsboliger =1

Underskrifter

Trondheim, 06.11.2009 Takstingeniar

%gr.ir, fﬁ,‘:« W=
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B
Bygg : Tomannsboliger

Arealer m.m,

ARE AL BEREC S NG

Aredinfngen | demme iiwlies ey boarn jewiem thrden "Tulsdb mrs) ono retrengs bajer e srouimliing uv boliper”. Reteingafinee Gar M5

1038 18T g wegangep ey mechobder presdssnnger for anadbogreper o defindsoner firbindclw mad argalbyiiling vod omesiyey opislir
werkactiing gy hoerlicies, Vil massinial m B 5% 30HUEHTT op "Takabmrsior roie nedier b arcalmdling s hedlger oier apnen lbomgaitil o de
sl pighete o erczdviadog sv Biliger | Takaik rismmgalinger lag 1l gram.

“Takeitrurs: remisgindor e embndlag o folge™ g o InEnmaniomsclomel Yo og o g Hlgmgobg 4 sy il ) Do op S BIL I

1% wiki o prosiseni s an
At opsgea | D2 ke Bovadadnctor o rajrpoebon, ug giehle Fod dei Gyt oppelilngn Bl s

Wromsermwal EHTA 3 o7 vorl iekourmmg duflnon wm amake som fogeeraes v amamonide vty | gelvherda og salior dl midi | skalisveggr il amm
Sndescribed ip'cier H sl

Mptenaa | (HEA or bt imapalor [ECTN ) i aipale) som o ot STIRTOEEr

Sllaleverdipe AREALER

Sty aprenger arm andvord g Apningér i clasgea ki ler fon irmpp, heiss, ppaiier oy Dymesde, ropnes Dk msd 1 et jaes mepal. o noppoinngin
e, TegTees rapgies B oo koo R mod § oo mol, Borm shal b a ik o g poeghn gals. Rosomcogs Brik ben veere D meed
T ypses Forakrifose Aol oo e o indikvetiillyee.

MARKEDSFORIMWG
Wil o bl g o bl gy whil BEA og PO igmps,

[eree repprarton vise liville fom sore tmghs | Rilcpeticts P-ROM og S-RON. Fondélimgua & st jib oosmiigelinens o it ope skjmin Tn
bngmadrm g av e pern ke e hanednieg fee alien kasgors manmet asherer

For ldrrgnimg av bygrengsanale | Barbirdels mod somimm uinytsdi ghokder ogna neenog ke

Bypg At Tomsmnsbeliper - areslor

Etasje | Brwtingresl {BTA) m™ Trwhksarenl (BRA}m™
Tartadi PR SR
Sokkel 1u4 177 T 8}
1. etasje 1R (L 1% 8]
Sum lmEaing ATH EET 15 ([]]
Bypa At Tonmmsbediper - romfordel
Fimsje Frimwre rom {-HOM) Sebonndwre rum (5-HOM )
Sokkel Soveromm, g, I vaskerom O gIng {tmppormm | Tokodsk nom / Bamom, 4 I:l-ud-u'ug.uu'l'nudﬂm
I, diziagy 2 kjokken, T himd, T #lwer, alativon, 4 sovanem, 1
emird oy pemgnrenl /| irppermm
Soam alle b
Brwtsoareal (ATA) m° Brukecarval {FELA) m°
Twtuln IRl =B
Sum lle ypminger ATH e pIT L
Kommentarer til arealberegningen
Dt ex ikke foretant kontroll bvorvidt de respekiive rom er byggemelds o podkjent,
Happortom kan kun brekes av gedhicmte medlemmer ave Imitinlen Side S 1T
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Grunn og fundamenter

Fiveelerong av dreppvgrsm up fidorvateeing
Crenmansileriwhivdzer Mke Swpian

Vardering

Grunnforholdene er ukjent og fundamentering er skiult under bakkenivi og ikke varderi. PA
befaringsdagen ble det ikke regisirert goen tegi il setninger § bygningen og ph bakgrunn uv
ekette vurderes grunnforholdene i viere stababe,

Bret understrekes ot undectegrede ikke har foretatt pestekniske undersekelser av grunnen.

TG

Grunnmur

[ hrdctavibantiori [ Vel PR T w'ﬂ'l'rﬁ;l' I.ph.iifr e T

Yurdering

Givirmrmur er opplart 1 Lecastean ou ér il ehsponent pd innvendig side. Ligver ¢t s
innvendig mur mellom hoveddel og kindel ble det pi befaringsdagen ikke registrert riss
eller skader i synlige deler. Det opplyses ot riss-er | forbindebve rved tidligese derulsparing
o har vier! uforandrel over lemre Lid

TG 1

Drenering

Faraleraspeme glolder flfaibeing av grannses oy aioviegeneibolee oy dresmar
{ Marcrvean i’ i Lnsslle,

Vordering
Wirdernngen or forctatt med wigangspunkt | elementets etahlonmgshr og cn skal vaere
oppmerkaom pa at drenermpen o= or én bygnimgsdel som har én nadurhig aldrmgsmessig
slitnsje med en giennomsnitilig levetid pa 40 or. Videre er det en begrensnimg st selve
drencringén ligoer wisder bakkenivl og er ikke tilgjengelig for insgcksjon.
Prenering med wivendip fikistkong er som fm byggedr, Det registreres grunnmursplast som
wivendig fukisikring pd hjeme mot sorvest og del antos op foruiseties ot detie er etablert 1
Teeimbhold 6 legoeanvisninger. Komtroll med tanke pd dreneringens funksjon ble begrenset il
Tuktsak pd overflinier v sokkeletnsse, Tngen hoye Rukimifikaspones eller bagn pd unbsikier fuk
fra grunm ble registrer op pa bakerunn av detle vorderes drenering & fungers som
apprinselig whenkl. For videse omiale w0 Rorm wisder terreny.

TG

Levetld
Antagt normal levenid for drenermg 20-60ir, olt avhengog av uiferelse og llone mrsser

Happortom kan kun brekes av gedhicate medlemmer av: Imitinlen Hidw v 17
I NITO Takst - NTF, Morges Takserinesforbund R 112000 ll
&




WETHE ALMAEERD Rappontai-aarlig:
ST RINDAL Jarke K |ellds ——
Lamr; &5 Bnr; 2 Sorprnlriveien 9,

I T NITO Takst

Fus TAH2FATE = Iryqpene bobghander
. il
(ol ke |l tak st - fomam mo

Vegekonstruksjon og utvendige fasader

fer grwres v versen! howeedT e Sorerarsboghan agr fevedler, men affeiotg vnlgne smdibmoper oo o or ereverks. Dy groroe
it ol varleriuger o Rennekene? o et i dvalbaiivd

Vardering
Hovedkonstrmuksjonen er oppfort | tre og er utvendiz kledd med sthende trekledning
kombinert med liggende o sokkeletnsie, Uvendig Kledning er fra byvggedr of det opplyses
om overflotebehundling =ist | 2008, Det ble foretutt en visuell kontrofl Kombmen med
stikktukninger i kledningen fra bakkenivd / (errasser og ingen teen til sopp eller nhe
registreres pi beforingsdagen. Uivendige fusader fremsthe med kun behoy for sormali
vediikehold,

TG

Levetid
Anitait normal levetid for trepanel 20 - &40 by
Antarl noemal levetid foe trepanel. Reparasjon 240 - 60 &

Vinduer og derer

Faniifrealli i i sbvmedi pobernideitn, avriin 1'|'.I.l||.l||ﬂn||_-|-'r sl ||||'.u.|:_l1'r W iresbeckir, Thar wr ey Seiinrinld o] rr.',ﬁ-.'.-.ﬂg
vingde e cn Nobkearebowinmer, Loy b dhovforr of Dbl axheadunt alie daree e vimolver fremgor d voore Sifviemaly
Jundrlvienion

Vardering
Vinduer:
Boligen har trewincduer fra bygochr hovedsaklig med 3-lags glass kombinert med 2-lags
plass pd bad, Ved fumksjonstest av enkelte vinduer ble det regrstredt ot enkelie tor noe i
karm o kan med forde] justeres for & g friksjonsfritt, Utover deite har vinduer normal
funkspon ogshitasje med tanke ph alder.
Widdere opplyses det om pankierng sy enkelie vindusgloss bvor siskiling anbefiles (T 1),
Punkterte vindusglnss kan tidvis vase svaen vanskelig & avdekke og punkieringer er
phregnelig som folge av aldringsslitzsje. TG er sat pga alder ihbn poriwal levetid.

TG2

Dhiarezi:

Bolzens darer er fra byjear, Innvendhge dorer er 1 gloin wifarelze, Do er errassedorer mei
3-bugs plass og yiterdorer | tett utlorelse op med sideglossieli. Dorene var | hovedsak
funksjponelle og har mormal slitizje med tanko phakder, Det anmerkes imadlertid dielig
tething 1 redre del ph wiassedser pd Kirdel § ] etasie hvor bliak anbefales. Videre ar det
ireghet v skyvedor il termsse vor vedlikehold e smoring anbefales,

Til opplysning 4 e det efablen varmeotement pl innside av terskel pd skyvedor Hl terrasse
1 hveddel. TG ar =t paa alider i nomnal levetid,

TG
Levedid
Autakt normal levetid for trevinduer 20 - Gib e
I Happortom kan kun brekes av gedhicmte medlemmer av; Imitinnlen Hide T 17
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Autatt normal leveticd for srevinduer. Kontroll op justering. 2 - S4r
Antagt normal levetid for imovendige medarer 300 - 30 &

Adstatt mosmal levend for uivendig tredirer 20 - 20 G

Takkonstruksjon

fer warebores venfilyriog it somfine Segee A7 ST gy miie o drvalivdbensohior pob Al i sicuies, Tl
stk foveray, Dher or b {Tivaey pd Dogroele mensvossalrr o lpnesde,

Vurdering
Taket hitr saltakform og er oppbypd med prefobrikkerie fuksioler med bondiak-som
unddertak. Ded er atkomst Gl kabdlofl vig luke med stige fra gang pb kindel. Det bie foretait
en visuell kontroll og ingen tegn pil akdive lekkasper eller kondensproblemer ble regisiren.
Larftet vantileres vin ipminger 1 mfl,
et mjeres opprmerksom pd of det ikke er etablent flasnétting § mmiikasser,

TG

Taktekking

[ weteramibaion rifiriser vonve Y cidiseing o akdfie vieali; Tiv & v i mederrod, adilder i
AT,

YVordering

Litvendig taktekking bestir av profilerte metallplater og er fra byagedr. Som tidligere neynd
ble det ikke registren tegn pa aktive lekkasier og ekkingen vorderes 8§ fungere som sillenkt,
Diet ammierkes begvanends malingsavskalling ph tkplater,

Dot gjemes pppierisom pd ol det ikke er etublern soofimgese pb takog det opplyses om tidvis
iwag mmras | sap e bk,

TG

Lvediad

Aortatt normal levetid for stilpluter m plastbelege 10 - 45 ar
Auntart normal Jevetid e slumanimsplater ) — 60 b

Amtant normal Jevend for vindski { vannbord ©ene 15 - 254,

Renner, nedlop og beslag

[l nert oo vinwedl vundeeling som el seelosdad sl fuer nm

Happortom kan kun brekes av gedhicmte medlemmer ave Insifinlion Hidu Kav 17
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Vardering
Benncr og nedliop er oppiion @ plast og er fra byggedr. Des anmerkes en manglende
remickrok et sor vor wibedning anbelales. Lsver dette ble det ikke regisirent hull eller
skader,
Brar- o vindusheslag sami pipebeslag oo luftehatier er i metall Tngen legn pd skader ble
registrert fri bakkemvh, TG er san mied bakgromi 1 abder ibhi, levendsbetrakimimger,

TG 1

Lovetid

Antaet ncrmal levetid for tnkrennenediop i plast 20— 30 dr,

Aotatt mosmoal levetid foe lufelyrer, ventilasjonshetter 20 — 40 ar.

Antatt normal levetid for beslag, Overging falkvegg bestagskotrenne 15 - 35 iir,

Terrasse, balkonger og uivendige trapper

Llmakermmbetren popfieeier vivmedl vurplering men fenses i slamler. Do ot o dreweed fes el 1r.-.'itn|i.'.w1u.'r."
Redbvert boperaliones

Yardering
Boligen hor fo lemrasser med utgang fra stue pa hovedidel! og fra stue pd kardel, Termasser er
somm ra by gweis og ligger over stie o untisredet rom | sokkeletasje. Terrnsser er tekket med
rapp o over dete ardet il wmassebond,
Dt anmierkes ot rekkverk har howvde pli ca. B5om, dapgens unbefalinger er pi mindmum
Pem, Ulover detie og behov for overflaebehandling ble det ikke registrert vesentlige avvik
pé befaringsdigan,
Pa generell gninnlog gheres det oppmerksom pi of slike termsser over boligeem
erfaringamicssig ar 4 bedrakte som en risikokonstruksion hver det er relative smd marginer for
ot skader oppstin soan falge av komdens op eventuelle lekkasjer, Tngen tegn pd lekknger
registreres i sokkeletasje, men lopende observasjomer pnhe fales.

TG 2

Pi inngongsside er det etablert tmpp / repos som gin longs med boligen. Denne er hengt i
hissveggen og er opplagrel pi staple pilarer, Ingen vesentlige reiningsavvik eller tegn pd
skader regsstreves,

TG0

Antatt normal levend ! pareimeliy reparaspon for ilkongsmassevernda i e 25 - 500 4r

Happortom kan kun brekes av gedhicmte medlemmer av; Imitinnlen Hidu ¥ 17
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Piper og ildsteder

Hor varclives pipernn spndipy sider. suni) fiedeald veele foindule. Tiimber i fsalgess gr dlidie: dosrnilery
e Aiclditor veeekoro wairrand 1 dorevnmbant amasiriole,

Vurdering

Pipo er en elementpape med utvendye heldekkende bestag. Sotluke ble pdvist pi mimirede

rom i sekkeledasje. P synlige overfluter ble det ikke registren noen sprekker eller skacder.

Pipe og ildsted er ikke funksjomsprsvet eller nermere undersekt pd befanngsdogen. For Tull

visshel vedrarends pipe o 1ldzieds filstumd hervises det ol det lokale brann og felevesen,
TG

Etasjeskillere

Fisuedle e fomee som sl swfiner fedola onesiescs verenifipe sbiemhvee som kit for daarnbaiomameoage
megnmhon sl

YVardering

Etasjeakillere besthr av trebjelkelag. Det ble tkke foretait nivellering av ctaspeskille eller

arily meat gumn for i finne eventuelle retmings- eller overflatennak, Det ble heller kke

Foretatt wyviksmillinger av vepeene, men ved visuell observasjon er bade vegoer oo guly

viirdert Gl thke 4 hopvvik av peabitisk belydning

Til opplhysming s er det thke iseler elaspeskalle mellom uimmredel rom i keller op |, etagie,
TG 1

Rom under terreng

Lieekermmibetren ooty viveed! e av bbby av Aoty vaipde romlane nd ibaleegeie faue
ieibekumreikhosir ¢ Provwncens, oy oA af ﬂ,-;.l.u.kl'r'u".i,,l'lrrl-n“ju.‘.r s oAy g fuir |||rr'|l .l.:nl:ul;:;l';-rj“.l
Ller ded o drppdgdefier o e Fowbrolet oo ik inmed o sl

Varderlng
Sokkeletusien har boder, vaskeron, frappensin og fymmam som hjgeer mat terreng der
prunmmur er it cksponen og stedvis malt, Guly mot grunn er palagt vinyl kembiner mied
malo o fritt cksponerte aver(later.
Sorn tdiggere nevet bie det ke imdiken fukiavvik og mgen tegn pi fukiskider ble
registrett. Det glares oppmerk=em pi ot kontroll pi fyrmom og enkelie boder ! vaskerom ble
noe begrenset pga lagring av ved ¢ glenstander e,

TG 1

Diet ble registrert fukimerker | himling pd gang @ sokkeletasje, Det opplyses at detie har v
fremireden over lengre tid og det ble pd befommpalazen pdvist fukiovek @ detie omrdiciel,
Arsuk fil dette er ukjent, men dette omrfidet ligger under sjokt som er plassert bak
toalettromm i |, edasje.

Selger opplyser at detle skal bh uthedret fur et eventuelt sily

= e s G st ﬁ:-_:,éw_-in [ —

"l Happoriem kon kun brekes oy gedkiombe mediemmer av; Imitinnlen Side Wwv 1T
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Bad,

(et o Noksckleranye oy vissntle sdervasgonoe s v g 6 grunm for mowsrngeass,

Fakreuntae ey sl pairepaalise shol o Soenar D mmmdder s guily iy vepger

Titraarvidy sy cop wo d etossiarr wcor foeferunt v eqzid Devibiger b ainee movr Ao sty ol
Feemmilugmr ol reasene Sommemioros.

Far itfyiimpaiise il destbiiges o fovnmeaeses,

eadermumeranimivgeT mriror

Lt e bk [vared put feercanimger agwennr

YVordering

Bad hoveddel:

Badet er oppgmdert | 2007 som felge ayv idligere vannskade og arbeider er utfont oy
fagfolk. Deter vinyl pd guly og Baderomsplater pd veger, Romet ar wistyel mad
dusgkabimeit med welop fort § sluk samit servant | servaniskap. 21 er et plastzluk o moammel
har mckanisk avirckk { fukistyrt) med alluft over dor, Gulvet hor fokoli foll mot slik og
videre Biar vinyl oppheett ved dorterskel.

Wed bruk av fuktindikator ble det ikke indikent fukfavvik og ingan tegn pa fukiskader ble
regisrrert, Bommet fremsthr § braksmessig god sfand og som el forebvggende uliak
anbefiules jevnlig rengoring av sluk og avisp for & sikre god ovrenning,

TGO

Bad kirdel:

Badet er frn bywweis med epoksy pd gulv og malle plater pd vegger. Rommet er wstvrl med
fipen dusj over hadekor, servant | servantskap og klosett, Det er et plostshuk o romimet har
naturlig avirekk wten illuft ved derterskel. Det anbefales etablert mekanisk avirekk med
tilluft for aptimal ventilering, Culvet bur fadl mor sluk.

Wed bruk av fuktindikator ble det indiken moderate fukioy vik ph guly ved stuk. Badet har
saerl wisall Tor en forsikig bruk den senere 6l og det gores oppmerksom phoal ved en
annen | heppigere bruk er det stor fre for atvikbing av fuktskader, Dhet ambefales derforen
opperadenng for a holde dagens ¢ forventet krav il tefihed. Yed en oppemdering anbefiles
en yiterligere kontrall av bakenforliggende konstruksjoner med tonke pd eveniuelle skjulic
skader, TG 3 ar gpin pd bakgrann oy bacets alder o visd en broksendrng av baded er det sior
Fire for ut dette kun medfore skode.

TG3

Lovedid

Attt nosmal levetid foe viromagplmer 10 - 20 he

Aintatt normal leveticl for milte plater, Frarhdes,

Antast normal levetid for epoxy olign 6 -12 Gr

Attt nogmal levetid for vigylguly 15 - 35 4

Antatt noemnal levetd for blandevennl 10 - 23 Gr

Antart normal levetid for servant, kloseds, badekor 260 - 50 &r
Antatt noemal levetid for plaststuk 30— 58 dr

Happortom kan kun brekes av gedhicmte medlemmer av; Imitinnlen Side 11w 1T
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Vaskerom

Mer e fndu Upraaree o vipgdle odme gy s ov bag! i grunn v v

Fakrrursderingeyr st padregmetipe sk o Evenar | iommdder som 2oty o e

Titraarinanety e cap oo § v sader vadiom e cgrid besthrkper dnly il evoe o samuss foealot.
Fenilpiv oo v Sommpiieres

Lot il gespetipe miuk besibriges op Srmmpatere

Deer v itk Semes pil insredviimper o) iy

Yardering

Waskerom hoveddel:

Fommmet er (i by guedr med mall murgely og malie morvegper kombinert med malie plater,
Rommet er utstyrt med utslagsvask med nyere blandebatien, opplegg for vaskemskim og
varmivannshereder. Dt ar ef plasizluk og rommet har en naturfip wvtrekk wien fillutt ved
dorterskel, Tilluft anbefules etnblert, Ciulver lear lokalt fall mor Suk.

Vel bruk av fuktindikator ble det ikke indikert fuktavvik og ingen tegn ph fuktskader
registreres. [t er usikkert om det er etablent noen form fow fefling i overgang guly |/ vegg og
et anbefules en forsiking bruk av frott vann. Uever dette vurderes rommet & fungere som
opprinnelig ilicnlkt.

TG 2

Waskerom kirdel:

Fommet er fm byggear med mnlt margely og mslie myrvegger kombimert med malie ploter
Rommet er utstyrt med benkeskup med wizlagsvask, vormivannsbereder oo opplege tor
waskemaskin. et or et plastsluk og rommet har raturlg avisckk wien tllefi ved denterskel
Tilluft anbefales etablerl.

Ved biuk av fubktindikator Ble det ikke indikert fubdavvik og ingen tegn 1l fukiskader
repistreres. [t anmerkes en liten lekkisje | forkindelse med blandebalten hvor utskifting
T PAFCENES. -

Rommet vurderes b fungere som tilenkl.

= e s G st ﬁ:-_:,éw_-in [ —

TG2
Larvetld
Antatt noemal levetd for blandeventl 1035 &
Antatt normal levetid for utstagsvask 20- 30 dr
Atatt noemal levietid for plasisiuk 30— 30 dr
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Toalettrom
Frnindl sifuwrvesiodr spasaedd st feainpe 30 vermti e cne fommigy,

Vardering
Tomlettrom pd hoveddel e fra bygpedr med vinyl pd gulv o baderomsplater pd vegger.
Rommet er utstyrt med klosett og en servant, Def er naturlig nvirekk med nflaft over dor

Ve bruk av fuktmdikator ble det ikke indikert fuktavoak og ingen legn pd lekkasjer
remstreres. Tl opphsmng =4 ble del regstren fukl | lomling pé gang 1 sokkeletasjon som
trolig stammer fra sjakt bak fowletivom.

TG2

Kjokken

Fintll ahservesgdon spusiedd s vl pd venniferime, Pl i v Sabrmiiorune | o Rl oo
sy S et epprasbond, apmaednuesiin o Galoskapy
e o ik Marred it doercalimgur g e

Vardering

Kjekken hoveddel:

Kjakkenet er oppraradert § 208 o lur insredning med profilerie fromer o beakeplate
Teelire, Dhet er parkett pd aulv, malie pliter pd vegger o Mislagt over benkepline, Yiubere er
det etablert opplega for oppyvaskmaskin og mekunisk avirekk over stekesonen som er fort
ot take

Innreduingen vurderes a vars § funksjonel] pod stond og ingen fukbavyik bz phvast pa
nirmalt fuklutsante soner,
TG

Kjekken kirdal:

Kjekken har innredning fra bypeeir med ghatte fronter. Blondebatteri er av nvere doto. Dt
cr lnmimatguly fra 2009 o malie plater pd vegeer. Det er etablent mekanisk avtrekk oves
slekesonen,

Ve biruk av fuktindikacor bBle det ikke indikert fuksavvik ph sormnle fuktutsatie steder.
Innredningen har som felge av slder noe shitasje, men varderes i viere 1 bruksmessig stand,

= e s G st ﬁ:-_:,éw_-in [ —

TG 1
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Innvendige overflater

o meviias Kov Fose st flber e Db ilipeee
AT o o lomtea ey e cony? Uik o ot et e appaeverrbnoan nd el o B o rom soow e vesssaige ol
Sl gl oewfiviee o Wl Rirminiemien?

Vurdering

Rapporten fegger il grunn husets tilstand pa befonngsdagen. For & opprettholde boligens
standasd mil ded fonvtaenes normalt vedlikehalil uiover det som nevaes 1 rappoaten.
Denne rapporien har tkke ) mill av se ol § kommentere kosmetiske fell eller mangler,

Innvendige trapper

Flasell nfservimion sperked | feebold if lisdpainger ) ivappincbbant
Redebverdabu vgder o apa vanckord

Vardering

Inmvendig trapp ph hoveddel ned il sokkeletasie er opplar 1 tre of e dpen mellom mnnnens,
Truppen vurderes & fungers som tilienkl, men det bemerkes o det er-fpmmger mallm
irappetrinn sam ér over dagens anbelalte maks dpning [om (TG 23, Tilink anbefales med
tanke pi bams sikkerher

Trapp ned £l sokkel fra Kdrdel ér i Tukket utfiorelse og er i bruksmessig stand.
TG 1

VVS

Fler ey pasntir, aulaisine, wearutveares v e, nn#.-...l'umml'rﬁ [T rpasiink Farvker g ﬂ'ﬂ-‘.lnlﬂ"".uu u“ﬂr.l_u_l
wviericlvale s e evmedfe ofservenvser elfer appdoningrer sum fressde av fremiogie feomimger: feesebeckrneele efer
el gl e ki

Vardering

Svolipe vannror wy plast | kobber op ovlepsros av plast. Vann- og avlepsrar i forbindelse

md bad op kjokken pd hoveddel og varmivinnsbereder or av nyere dato. Liover dene er

yann= o avlesperar sem i bypgeir, Bor- o avlopsanlegget 1 bolyen Fungerie ebler enkel

test wv detie pd stedet, Viders kontroll ov anlegget krever svansert feknolozi. Detie ble ikke

rekvirert. Utvendize stengekraner ble ikke seki pivise.

Det opplyzes om prsval =sepokk der avlepsror fra bobg vl epikk er skifler den senere nd,

Widers or det privat vann,

Forventet levetid gl en installasjon er H-50 br, men kan varere avhengig av rormaterinle,

epenskapene il aviepsvannet o vedlikeloldel, Tekmsk wistve som amotur, bereder, toalen

cie. har noe kortere levedid enn ledningsankeggene. Hovedbyneden skiftes at innen 1030 &r.
TG

= e s G st ﬁ:-_:,éw_-in [ —

Dt er momiten of sentralvarmseanleg i boligen, med radistorer plassert ombkring @ boligen og
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vannbiren varme 1 store deler av gulv, Tal opplvsning st mongler deler wv guby pi Kiokken
h hoveddel gubvvarme.
Fyrkjel plassert i fyorom vsokkel er fra 1980 og er tilknytter veddrifnt, Videre er det mulighet
tor elekin=k drfl. Det opplyses om nermal funksjon og ved visuel| besiktipelse ble det 1kke
registrert lekkasper i tilknyming til radistorer eller anbegget forevriz,
Dt opplyses om tdligers lekkasje pi radiator pi stee | hovedel samit en lekkasje pa
sarmitvannstank pil fyrrom, Badwior er shoftel og lekkasjer skal vizre uibesdret,
Owvernevnbe kompomenter ¢ wistyr o ikke videre vurden av undertegneds de detbe fulles
utenfor rapporiens faghge rammer, op krever spesiel] Kompetanse og ulstyr,
TG ikke vurdert

Virmtvinnshereider:

Ceenerelt oom o vimmivannsbereder; Undertegneds hor kun svaert begrenset mslighet tl 6
virdere den noyakege tilsanden pd VB, Dette krever spesielt uistyr og kompetanse, og pit
denne mpporiens undersakelsesnvi fnvit 13 erdetie ikke vekilagt, Deite md derfor om
emskelie, bestilles spesiclt. Mormalt vill fubrikkdr indikere filstanden og forventel levetid.
Ceemerelt wil levetiden viere bowst nstkker utoves 10 i fra fabrkkis, men dene er thke
absolutt. Stedhge o ambre uloratsighare forhold kan b betydning for levetden, Angrvelse
av titstand op levetid er derfor Forstitt & veere hoyst usikker, Generelbe kommentarer vil
likevel sueden e Bl foretart uf fra begremseds kriterier oy ansvar, Arsaken il at VVE likevel
har T et postnammer selv om det pommalt dkke bir gromdig vurdert, eraf mottaker ©
forbruker wy repporten skal gjores kjent med

mpprtens bogrensninger.

Besknvelse:
Diet er 2 varmivannaberedere plassen vaskerom i sokkel, Dizse haor produksjonsds 2006 og

lar el valwm pil 00 hiter,
TGO

Levedid

Aotk normat levetid for blandeventil 10-25 dr
Antant noemal levetid for plastsluk 30 — 504
Antatt noemal levend for kobberros 25 - 50 s
Antatt normal levetid for plastrar 25— 50 ir

Elekirisk anlegg

ey el rrfake cusliggeet ev (e veelert J deveme iuppmieden ohr ol Rrever spusdeli Sovmpetinmie sif mirkr baie.
et pavrirasly prunimiag evletiolin sher dheniie o iy i enoel fpninin
feffer ke vinsedle Sl domosmreres B dntte thie fromgeie savnkil sedengor,
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Vardering

Dt elekiriske anlegges fremstir | hovedsak som fra bygoehr. Elskap or plassert i sokkel og
T skimsikninges,

Underiegnede har tkke elektrokompetanse, op det elekiriske anlegged er derfor ikke faghiz
vurdert Det anbefnles pd generelt grunnlisg i rekvitere en eliakstmann dersom komekt
tistand for detelekiriake anleggel anskes.

Diverse utstyr

Pt fdekrdineg I i ik o sl J Ll PR ki
fresibrigednen wieddor hoane wiene sose bar vesewtlly denvalnng for bealigess stomdonod

Vurdering

Generelt omfultes denne mpporien ikke kontrell av ieknisk utstyr, Det vil veere forskjellige
typer leoretisk spisskompetanse o ulstyr som trengs ol detee.

Levetidshetraktninger ut Tra alder pd wstvret og det milje det brukes 1, har ofte stor
betvdmmg for det en kon Forvente gy drifistd, Al ieknisk atstr bar nermalt behoy for
lopende serviceintervaller for & unngd drifisstans, Dette gielder opsd wistyr som er i denne
boligia, Teknisk wisgve som er noe 2r e allid forbundet med risike, og forvenininger @
torheld Hl levetd mi derfor sees 1 sammenheng med overnevnie befrakining, Girimttid
viser for eksempel hve som kan forventes.

Ventalason:
Bepgpe kjekken kar mekanisk ovirekk over sickesonen. Bad pi hioveddel har mekanisk
avirekk. Uover detie har vititrom natarliz avirekk (T4 2,
D bruken av vidtram stadig har blitt mer miensiv, med hyppigere dusjing, vasking og
terking wv kher, hor det ogsa bl sierre fukiproduksion og demied starre behiov Tor god
avtrekkulutskifting, God lufeskifting er ovhengie av tllufispalie i nedre del av dor — noe
sorm anbefales etblert der det muigler,
For optimal ventilering anbefales det mekanisk avirekk op da spesielt fru bod.

T 1

Terrengforhold

I'Hr.ﬁh'ﬂ.w ul'_ﬁa.[tl'nrh'.v.'n.ll L'l;q.l']_lh"rrrrﬂnl'.
Fatere varderes stidemmrer up foepper mow o fraslr mesd fnggen,
Fuedirdpgere ov baser? pd vinsetle odservargianes

Vardering

Bygningen / grunnmur varderes i ikke viere spesielt uisatt for filsig ov overttatevann,
Dhet er wikfiz af terrenget lar hellingsgrad ut fra grunamunsi, Overflstesann skal hartigst
mihg vekk for dounngh aradige Tukibelastomnger pd atvendig fukisikning og drensmng,
Fdeelt bor ded i en wvstend pd cn 2 meter vaere pod helling vekk fra husets grunnmur. Dietie
kum il orientering o anbefall pi generelt grunnbng,

Happortom kan kun brekes av gedhicmte medlemmer av; Imitinnlen Side 16w 1T
I NITO Takst - NTF, Morges Takserinesforbund R 112000 ll
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Andre bygg

Vurdering

Verksted / garasje:

Byoningen bestidr av en verksteddel og en garasjedel. Bygget ¢e opplisrt i tre og ¢rankagt pa
e Tundnrnenter © Lecablokker o replirer, Ded e stiende trekledning og ket er ekke
med metallplster.

Dret har viert en del seiminger i by pningen oz do spesieh garasjedel. Som folge av detie er
ahet foretatt utbedring av fundamentering og forsterkninger 1 overgang verksreddel og
parasjedel. Det er forisatt svnhige skjevheter men det opplyses om mpen vesenilipe
endringer ettzr dette.

Widdere er det lagl it guly 1 deler av garasjede],

Utever foennnevide bamrer bypet preg av albder shik ot vediketiold mé phregmes | tiben som
kemmer.

Eldre tronderlan:

Byzmingen er av ehdre doto og er oppfort pa ukjent tdspunkl. Hovedbonstruksjonene er
oppfart | wammear o er utvendip kKledd med stdende irekbedning. Taker har salinksform og o
tekket med metallplater. Byaningen hierer preg oy musnglende vedlikehold over fengre tid op
méd anses i viere et rivingsohijekl. Tkke videre varderi.

Fios / dnftsbyvgoing:

Byzningen bestiar av en eldre del oppien pi ukgent Hdspunks og en tilbyed del med
fravkjeller antatt opplert pd 1950-fallet. Grunnmur er oppliart som en grdsicinsmor ph eldee
el ogr semendstein S stopt betong i tilbagnl del, Hovedkonstruksponen er oppfart 1 tre med
sthende trekbedning, Vege mot vest er kledd med metallplater, Ulivenchg taktekking bestar oy
mtallplater.

Eret har skke vaert dyrehold de senere & og bygget benyites | dag som liger.

Bygningen barer preg av abder og vediikebobd mi péregnes i tiden som kemmer. Omfang av
dette or avlengmg v Tremibidig bk
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Tegningen er en planskisse og gjor ikke krav pa 4 vere
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-,tm Nedre Almberg
- Krogsveen Nabolagsprofil™ _ ..~

BELIGGENHET STEDER AV INTERESSE

Tilhgrighet Skoler

Kommune Rindal Rindal skole (1-10 Kl.)
Grunnkrets Bjgrnstad Surnadal vidaregdande skole
Kirkesogn Rindal Meldal videregdende skole

Steder i neerheten Barnehager

Moen 10,6 km Bolme barnehage (0-5 ar)
Romundstad 12,9 km Rindal barnehage (0-5 &r)
Liagrenda 13,6 km Mo barnehage (3-5 &r)

Transport Varer/tjenester

Flyplass Kristiansund Kvernberget 103,6 km Kjgpesenter Amfi Surnadal
Postkontor Coop Prix Rindal

Idrett/friluft Apotek Alliance apotek Surnadal

Idrettsanlegg Rinnvollen gras 4,4 km Vinmonopol  Surnadal Vinmonopol

Trollbanen treningsfelt 6,1 km Dagligvare  Coop Prix Rindal
Kiosk/video  Bjgrnhild Kiosk

Bensin YX Rindal

DEMOGRAFI

Ngkkelopplysninger for nabolaget
(Bjgrnstad grunnkrets)

Andel menn

Andel kvinner

Gj. snitt alder menn

Gj. snitt alder kvinner
Husholdninger med barn:
Husholdninger uten barn:
Gj. snitt byggedr:

Gj. snitt tomtestgrrelse:

BarrL Ungdm;n Unge vokgsne Voksng Eldre o
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Oomrade Personer Husholdninger
O Kommune: Rindal 2066
O Grunnkrets: Bjgrnstad 274 106

Kilde: SSB 2008

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS
er basert p8 korteste kjgrbare vei (* Distanse i luftlinje). Eiendomsprofil AS eller Krogsveen avd. Sgndre gate kan ikke Copyright © Eiendomsprofil AS 2009
holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.
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www fokus.no

Lan og forsikring

Kjep av hus elfler fritidsbolig er kanskje den sterste invesieringen du foretar, Vart fokus er & gjere
prosessen enklere, mmebgere og tryggere for deg Som eierav Krogsveen kan vi Blant annet tlby deg
konkurransadyktige boliglan, et bredt utvalg av skadeforgikringer og rabatt pa mablar.

Enklere
Finansiering. forsikrng salg og kjep: vi ordner alt. Du kan konsentrers deg om visninger og planar for den
nye bohgan,

Rimehgere

Samler duflere tjenester hos oss. sparer cu mange tusan kroner, Du far blant annet ekstra gunstig skade-
forsikmng, rabatt pd meglerprovisjon, gunstig boligrente og O % rente pd kontraktsforskoddeat i inntil tre
maneder,

Tryggere
Vi tar ansvar for all koordinering mellom megler. forgikringsselskap og bank shik ar ait Blir gjore pa rikog
mi&te og1 riktig rekkefelge

Kontakt oss
ring 08540 ener www.fokus.no/boliglaan

W Krogsveen | Fokus [EETY

Filal av Ranska Bank




Tips til boligkjgper

1. Hva styrer kjopet ditt?
Sett opp en liste over hva du sgker med den nye boligen. Ikke forvent at alt kan innfris,
men sett opp prioriteringer over hva som er viktigst.

2. Bli lokalkjent
Gjar deg kjent med prisnivaet i omradet der du gnsker a kjape. Falg med pa det som er
til salgs. Kontakt gjerne en megler fra Krogsveen som kan sette deg inn i prisnivéet og
som kan holde deg oppdatert over boliger til salgs.

3. Okonomiske rammer
Ha et klart bilde av dine gkonomiske rammer for du gar pé visning. Serg for 4 ha
finansieringen i orden. Husk & ta med kjops- og salgsomkostninger i din totalvurdering.
Sjekk ogsa ut hvor mye boligen din er verdt i dagens marked ved & f& en oppdatert
prisvurdering fra din lokale megler. Det er kjgpers ansvar at kjgpesummen kommer pa
meglers konto innen avtalt tid.

4. Kalkuler med vedlikehold og rehabilitering
Ikke undervurder merkostnader hvis du kjoper en eldre bolig. Ta hgyde for
oppussingsbehov. Kalkuler med eventuelle mangler ut fra boligens alder og slitasje.
Slike mangler dekkes ikke av selgers eierskifteforsikring.

5. Hva ber du vite om boligen og nabolaget?
Sper megler eller selger om forhold i nabolaget som er viktig for deg. Er det for eksempel
negative sider ved boligen nevnt i salgsoppgaven eller taksten, sa gar ansvaret
automatisk over pa kjoper. Les derfor salgsdokumentene ngye for visning slik at du er
godt forberedt til & stille de viktige spersmélene. Ta gjerne med fagfolk pa visning, og ga
neye gjennom boligen. Boligen kan bli solgt raskt. Du kan ikke reklamere pa forhold du
burde ha sett ved vanlig besiktigelse.

6. Folg magefolelsen
Vare boligvalg styres ofte av folelser og ikke alltid av fornuft. Har du fulgt radene
ovenfor og du sitter med en god magefalelse, sa nal ikke med & by pé boligen.

7. Budgivning
Er det flere som skal std som eiere, ma begge parter signere pa budskjemaet. Det farste
budet skal veere skriftlig til megler. Deretter foretas eventuelle forhgyninger av budet pr.
telefon. Husk a sette opp @nsket overtagelsesdato, finansieringsplan og akseptfrist pa
budet. Veer tilgjenglig pa telefon under hele budprosessen. Kontakt gjerne en megler som
kan vere din radgiver i kjgpsprosessen. Har du for gvrig vurdert fordelen ved a velge
megler for du kjgper bolig?

Lykke til!
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W Krogsveen BUDSKJEMA

Litt mer shden 1975

Budgiver har lest salgsoppgaven og inngir bud pa bakgrunn av salgsoppgave og foretatt visning.

Oppdragsnr. 89-0036/09 Sted/dato:
Ad bud pé eiendommen: Nedre Almberg, 6657 RINDAL
Gnr. 69, bnr. 2/5 i Rindal kommune

Med utgangspunkt i meglers prisvurdering inngir  undertegnede herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum kr.

+ offentlige gebyrer samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave.
KJZPET VIL BLI FINANSIERT SALEDES:

Jeglvi gnsker & bli kontaktet av Fokus Bank for et finansieringstiloud: Ja []
Fokus Krogsveen mottar provisjon fra banken ved for midling av lanekunder.

Egenkapital: Kr.
Lan i laneinstitusjon: Referanse/tif.nr.:
Kr.
Kr.
Kr.

Det forutsettes at 10% av kigpesummen betales ved kontraktens underskrift
EGENKAPITALEN BESTAR AV:

[ salg av navaerende bolig eller annen fast eiendom

[J Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

[ Annet

@nsket overtagelse (angi mnd.)

Neerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den

Eventuelle betingelser (se baksiden):

Jeg/vi gnsker & tegne Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS 1 Ja [] Nei

Navn 1:

Fadselsnummer (11 sifre):

E-post adresse:
TIf. (dagtid): TIf. (mobil):

Navn 2:

Fadselsnummer (11 sifre):

E-post adresse:

TIf. (dagtid): TIf. (mobil):
Adresse: Postnr./sted:
TIf. privat:
Underskrift Underskrift

Fokus Krogsveen AS, avd. Melhus, faks: +47 73 10 00 91
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Gjennomfgring av budgivning:
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Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.
Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.

Alle bud pa eiendommen bgr ha minst 24 timers akseptfrist regnet fra siste annonserte visning. Bud med
akseptfrist kortere enn 24 timer regnet fra siste annonserte visning kan megler ikke formidle.

Budgivere bgr ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til & informere samtlige
interessenter. Dette gjelder ogsa etter at 24-timersfristen har utlapt. Det bar ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Normalt kreves det at budgivers ferste bud inngis skriftlig til megler. Senere
endringer i budet inngis imidlertid ofte muntlig. Hvis slike endringer skjer per epost, SMS-melding eller til
telefonsvarer, bar de umiddelbart bekreftes skriftlig. Risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem
i tide er stgrre enn ellers.

Budets innhold: I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, budgivers navn, adresse,
e-postadresse, telefonnummer osv. bgr et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av naveerende bolig osv.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler
for bud avgis.

For bud med lengre akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonserte visning, vil megleren uoppfordret og
umiddelbart gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren.

Megleren vil s& langt som mulig holde budgiverne orientert om nye og hgyere bud.

Etter at handel er kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan den som har lagt inn bud pa eiendommen kreve kopi av budjorunalen i anonymisert form.

Kjgper vil motta kopi av budjournal uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Dersom det
er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bagr budet fremmes gjennom advokat eller eiendomsmegler,
som kan bekrefte at budet er reelt.

| spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Neermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

ktige avtalerettslige forhold:
Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet far denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjaper.



Véren 2009 apnet vi nytt Krogsveen kontor pd Melhus. Vi er samlokaliser med Fokus bank og holder til i "Melhuset" midt i
Melhus sentrum. Vart nedslagsfelt er i hovedsak Klaebu, Barsa, Buvika, Skaun, Orkdal, Stgren, Byneset og naturligvis Melhus.
P& vart kontor jobber det meglere med lang erfaring og god lokalkunnskap. Vi gnsker deg velkommen til en hyggelig boligprat
pé vért nye kontor pad Melhus.

Til salgs ved: Oppdragsansvarlig:
Fokus Krogsveen AS, avd. Melhus Helle Kignig

Radhusveien 3 Daglig leder

7224 Melhus TI1f.: 73 10 00 92, mob.: 916 61 555

TIf.: 73 10 00 90, faks: 73 10 00 91 E-post: helle.kionig@krogsveen.no



Lime symboliserer “[itt mer",
Lime star for merverdi

skapl gjennom Kunnskap
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Asker, Bamble, Bekkestua, Bergen — sentrum, Bergen — Asane, Barums Verk, Drammen, Fredrikstad, Hamar, Innherred, Jessheim,
Kristiansund, Lillestrém, Lgrenskog, Melhus, Namsos, Nittedal, Nybygg, Oslo — Grefsen, Oslo — Griinerlgkka, Oslo — Karl Johans gate,
Oslo — Majorstuen, Oslo — Nordstrand, Oslo — Oppsal, Oslo — Stovner, Porsgrunn, Rgros, Rgyken, Sandefjord, Sandvika, Ski, Skien,
Stavanger, Stjgrdal, Trondheim — Heimdal, Trondheim — Solsiden, Trondheim — Sgndre gate, Tensberg, Alesund

Hovedkontor: Fokus Krogsveen AS, Martin Linges vei 17, Postboks 1, 1330 Fornebu
Org.nr. 950 007 613

W\ Krogsveen’
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