Selveler

Stremmen Sgriordet 17

7~8 PROSPEKT PA MOBIL:
8 SEND "BOLIG 31108093" TIL 09999

1.980.000,-

www.dnbnoreiendom.no DNBNOR

TEL.: 09999 Eiendom



Sgrjordet 17

Ansvarlig megler:  Stig Vesterheim

Mobil: 95 72 65 69

E-post: Stig.Vesterheim
@dnbnoreiendom.no

Avdeling: Strgmmen

Telefon: 67 833840

Fax: 63 8019 99

Velkommen til visning |
Sgrjordet 1/

Prisantydning kr. 1.980.000,-
Omkostninger kr. 57.530,-
*Totalkostnad kr. 2.037.530,-

BRUTTOAREAL
96

OPPF@RT
1993

EIENDOMSTYPE
Selveier

Pen 4- roms selveiet
endeleil. Innholdrikt m/god
standard. Terrasse, hage og
p- plass.

* Totalkostnaden er stipulert

BELIGGENHET

Leiligheten har beliggenhet i attraktivt og vel-
etablert boligomrade. Sentralt, rolig, solrikt og
sveert barnevennlig (innerst i blindvei).

Gangavstand til barnehager, skoler (trygg sko-
levei), friareal, Rettenparken (leke-/ballplass),
idrettsanlegg, svemmehall og Bratedsen med
lyslgype/ turterreng.

Sentralt med kort avstand til offentlig kommu-
nikasjon (tog og buss) og Strgmmen sentrum
med bl.a. restauranter, kafeer, treningssenter,
bibliotek og populaere Strgmmen Storsenter
med alle bymessige fasiliteter.

3 km til Lillestrgm. 20 km til Oslo sentrum. 34
km til Oslo Lufthavn Gardermoen.

INNHOLD

Lys og pen 4- roms selveiet endeleilighet i 1.
etg. Innholdrikt med bl.a. 3 soverom, pent
kjgkken med integrert hvitevarer, stort flislagt
bad, vedovn, varmepumpe og 3 boder. Solrik
sydvestvendt markerrasse (50 kvm), hagedel
og biloppstillingsplass.

1. etg: Entre, gang med skyvedgrsgarderobe,
3 soverom (2 med skyvedgrsgarderobe), bod,
stort flislagt bad, delvis apent kjgkken med
spiseplass og stue med vedovn og utgang til
stor markterrasse og hage.

1 utvendig bod ved inngangsparti (5 kvm).
1 utvendig bod (7 kvm) med adkomst fra
markterrasse.

STANDARD

Leiligheten er godt vedlikeholdt, og har normalt
god standard. Pent kjgkken og bad. Integrerte
hvitevarer pa kjgkken. Vedovn og varmepum-
pe. Skyvedgrsgarderober.

Gulv: Laminatgulv, vinyl og fliser. Vegger: Ta-
pet/malt, panel, brystningspanel og fliser.
Tak: Lysmalte flater.

Kjgkken: IKEA Faktum Lys Bjerk takhgy inn-
redning med lyslist, vitrinerskap, nedfelt opp-
vaskkum, laminat benkeplate, fliser over benk
og avtrekssvifte. Integrert komfyrtopp, ovn,
microbglgeovn, sapedispenser og oppvaskmas-
kin. Ny kjgkkeninnredning i 2003.

Bad/VVS- installasjoner: Flislagt bad med
gulvvarme, badekar, heldekkende servant,

baderomsinnredning, veggmontert wc, plass
for vaskemaskin og mekanisk avtrekk. Oppus-
set bad i 2002. 200 liters varmtvannsbereder
plassert i bod.

Annen standard: Kabel- TV (TV- uttak pa

stue og alle soverom). Mulighet for bredband/
ADSL. 3 nye skyvedgrsgarderober i 2004.
Varmepumpe montert 2004/2005. Opplegg for
alarm med mulighet for tilknytning til vaktsel-
skap. Mekanisk boligventilasjonsanlegg for
kigkken og bad. Sikringsskap med jordfeilbry-
ter og automatsikringer. Brannslukningsapparat
og rgykvarsler.






Sgrjordet 17

FAKTA OM
EIENDOMMEN

OPPDRAG
31108093

EIEFORM
Eiet

VERDITAKST
2.100.000,-

LANETAKST
1.850.000,-

LIGNINGSVERDI
331.245,- for &r 2007

EIENDOM
Sgrjordet 17, 2010 STREMMEN. Gnr. 75, bnr.
45, snr. 1 i Skedsmo kommune.

EIER
Rune Kristiansen.

ADKOMST
Se kart.

TOMTEN
Tomteareal: 16514 kvm
Tomtetype: Eiertomt

Felles eiet tomt pa 16514 kvm ref. Skedsmo
kommune.

Tomten er barnevennlig med lekeplass, ballplass
og ingen gjennomgangstrafikk.

Eier disponerer egen hagedel med direkte
adkomst fra markterrasse. Hagen er pent opp-
arbeidet og beplantet. Stgtte/pyntmur i murblok-
ker.

BEBYGGELSEN

P-ROM: 85 kvm Entre, gang, bad, 3 soverom,
stue og kjgkken.

Bruksareal: 89 kvm

Bruttoareal: 96 kvm

Byggear: 1993

Bygningen er normalt godt vedlikeholdt.

Utleie:
Reguleres av eierseksjonsloven. Utleie av seksjo-
nen er lov ref. styreformann.

Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse:
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Sgrjo-
det 9-19, datert 25.10.1993.
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BYGGEMATE

Stgpt plate/betong fundamenter. Vegger i Per-
maform og bindingsverk, utvendig kledd med
panel. Etasjeskillere i betong. Sperretak tekt med
takstein. Isolerglass. Ytterdgr med glassdgr og
sikkerhetslas.

FELLESKOSTNADER

Andel fellesgjeld: 169,- pr. 31.12.2007
Felleskostnader: 1.065,-/mnd

Andel fellesformue: 8.169,- pr. 31.12.2007
Felleskostnader inkluderer: Felles bygningsfor-
sikring, betjening fellesgjeld, biloppstillingsplass,
sngmaking og utvendig vedlikehold.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Kommunale avgifter kr 7242 - pr. ar. | dette
inngar avgift for vann, avigp, renovasjon og pipe/
tilsyn.

Eiendomsskat kr 588,- pr. ar.

SAMEIE

Sgrjordet boligsameie er et veldrevet sameie
med 38 boligseksjoner fordelt pa 6 bygninger.
Se sameiets hjemmeside (www.sorjordet.com)
for neermere informasjon.

Forretningsfgrer: Consis, tIf. 63894990.

Megler har kopi av innkalling til sameiemgte
2008 med regnskap, budsjett og arsberetning.
Dette kan interessenter f& oversendt ved hen-
vendelse til megler.

Sameiets vedtekter og husordensregler deles
ut pa visning. Spgrsmal vedr. dyrehold rettes til
megler.

VEDLIKEHOLD/TILSTAND
Se takst og egenerkleeringsskjema.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Gulvvarme bad. Vedovn i
stue. Varmepumpe (luft til luft).

PARKERING
1 fast biloppstillingsplass pa felles parkerings-
plass. Gjesteparkering.

OVERTAGELSE
Etter neermere avtale.

VEI, VANN, AVL@P
Vei: Offentlig/privat.
Vann: Offentlig.
Avlgp: Offentlig.
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REGULERINGSMESSIGE FORHOLD
Eiendommen er regulert til boligformal iht. regu-
leringsplan/vedtekter for reguleringsplan.

DIVERSE

Hovedleverandgr av kabel- TV signaler til enhe- =
tene i sameiet er kabelleverandgren Get. Kabel-

TV er ikke inkludert i fellesutgiftene.

TINGLYSTE BESTEMMELSER

Servitutter i grunn:

- Dagboknr. 30, tinglyst: 05.09.1927. Bestem-
melse om vannledning. Overfgrt fra knr. 0231,
gnr. 75, bnr. 45. Gjelder denne eiendom med
flere.

- Dagboknr. 256, tinglyst: 12.01.1988. Erklee-
ring/avtale. Bestemmelse om kloakkledning.
Rett for kommune til & anlegge og vedlikeholde
ledninger mv. Med flere bestemmelser. Overfgrt
fra knr. 0231, gnr. 75, bnr. 45. Gjelder denne D i - -
eiendom med flere. F
- Dagboknr. 16614, tinglyst: 16.12.1993. Erklee-
ring/avtale. Rettighetshaver: knr. 0231, gnr. 75,
bnr. 372. Bestemmelse om graving for rgrled-
ninger og kabler. Bestemmelse om vedlikehold.
Bestemmelse om adkomstrett. Kan ikke slettes
uten samtykke fra kommunen. Gjelder denne
eiendom med flere.

OMKOSTNINGER
Dokumentavgift til staten

2,5% av kjgpesum: kr. 49.500,-
Tinglysning hjemmelsdokument: kr. 1.548,-
Tinglysning pantedokument: kr. 1.935,-
Attestgebyr: kr. 172,-
Registrering av eierskifte: kr. 4.375,-
Totalkostnad: kr. 57.530,-

Vi gjgr oppmerksom péa at ovennevnte totalsum
er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisan-
tydning. Det tas forbehold om gkning i gebyrer.

Ved kjgp av fast eiendom innbetales 10 % av \
kigpesummen ved kontrakts underskrift dersom
ikke annet er avtalt. Den resterende del av kjg-
pesummen innbetales ved overtagelse.

FINANSIERING

Som et av landets stgrste finanskonsern tilbyr
DnB NOR Bank ASA alle typer banktjenester til
konkurransedyktige priser. Banken kan gi deg
lanetilbud til finansiering av eiendommen. Vare
meglere kan opprette kontakt mellom deg og
en kunderadgiver i banken og som kunde hos
0ss lover banken en hurtig behandling av din
laneforespgrsel.

VISNING
Som annonsert evt. etter avtale med megler.
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ANSVARLIG MEGLER
Stig Vesterheim

E-post:
Stig.Vesterheim@dnbnoreiendom.no
(a:) 67 833838

(m:) 95 72 65 69

AVDELING

Strgmmen

Adresse:

Strgmmen, Strgmsveien 70, 2010 Strgmmen
(tel:): 67 83 38 40

(fax:) 63 80 19 99

SAKSOPPLYSNINGER
Oppdrag: 31108093
Salgsoppgavedato: 07.10.08

VEDLEGG

Takst

Egenerkleering

Nabolagsprofil

Kartskisse

Opplysninger fra forretningsfarer

Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.






VIKTIG INFORMASJON

SALGS- OG BETALINGSVILKAR MV.

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger og meglers egne undersgkelser.
Interessenter oppfordres til en grundig besiktigelse av eiendommen gjerne sammen
med sakkyndig. Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers besiktigelse, jf.
Avhendingsloven §3-9. Dette betyr bl.a. at det kun foreligger en mangel nar:

e Kjgper ikke har fatt opplysninger som selger kjente eller matte kjenne til, og som kjg-
per hadde grunn til 8 regne med a f&, eller nar selger har gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at det har virket inn
pa avtalen at opplysningene ikke ble gitt.

e idere kan det foreligge en mangel nar eiendommen er i vesentlig darligere stand enn
kjgper hadde grunn til & regne med ut fra kjigpesummen og forholdene ellers, eller nar
tomtearealet er vesentlig mindre enn oppgitt.

Kjgpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglerens klientkonto fgr over-
tagelse. 10 % av kjgpesummen forutsettes innbetalt som forskudd ved underskrift av
kigpekontrakt. Kjgper er innforstatt med at selger har raderetten til forskuddsbelgpet og
at renter av belgpet tilfaller selger. Forskuddsbelgpet mé veere fri kapital.

Det forutsettes at skjgtet tinglyses pa ny eier. Hvis kjgper ikke gnsker en hjiemmeloverfg-
ring av eiendommen til seg ma det tas forbehold om dette i bud.

Selger har tegnet eierskifteforsikring for sitt ansvar etter avhendingsloven av 3. juli 1992
nr 93 og/eller kigpsrettslige ansvar etter gjeldende lovgivning for salg av andels-/aksje-
leiligheter. Forsikringene gjelder i 5 &r fra overtakelsestidspunktet. Forsikringssum er
begrenset oppad til kr 2.000.000,-. Selgers egenerkleering er vedlagt denne salgsoppga-
ven 1). Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen grundig, jf. avhen-
dingslovens § 3-10 (kjgpslovens §20).

FORMIDLING

DnB NOR Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DnB NOR Bank ASA for formidling
av lanekunder. Kun personer som har samtykket til & bli formidlet til banken. Provisjo-
nen er en internavregning mellom enheter i konsernet som ikke gir gkte kostnader for
kunden.

BUDGIVING

Ifglge forskrift om eiendomsmegling §6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt kjgper
og selger etter budaksept. Budgivere kan fa utlevert anonymisert budjournal. Forgvrig
henvises til informasjon pa budskjemaet.

MEGLERS VEDERLAG

Meglers vederlag er avtalt til 1,6 % provisjon av salgssum
Markedspakke kr 6900,-

Tilretteleggingsgebyr kr 6900, -

Visningshonorar kr 940,-

Antall visning inkl. i provisjonen: 3 stk.
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PLANSKISSE

ED tegningen ar lkke malbar ag noe aveik kan fomekamme. Innredning og meablar ar lingart
Tor & gl an opplating av boligans mulghetar og er (kke basen pa den fakiisks innredning.

DNBNOR

Eiendom



NORGES BOLIGTAKST

TakserincsForBuND Grensegata 9, 2003 Lillestrem

Roger Andersen

Mobil 400 68 400

TIFE3 B0-91 00 Faks 63 80 9101
www.boligtakst.as, post@boligtakst.as

Verdi- og linetakst over

Serjordet 17
2010 STROMMEN
Gérdsnr. 75 Bruksnr, 45 Seksj.or. 1
Eierbrak: 89/3214
SKEDSMO KOMMUNE

Sammenfattet beskrivelse

4-roms endeleilighet i 1. etasje, med sydvestvendt markterrasse. Trappefri adkomst. Disponerer egen
hageparsell.

Biloppstillingsplass.

Fin beliggenhet pd Serjordet/Sagdalen, mellom Strammen og Gamle Skjetten. 3 km til Lillestrem, med det
meste av bynzare fasiliteter. 20 ki til Oslo sentrum. 34 km til Oslo Lufthavn,

Kort vei til Britedsen med lysleype, friareal, Rettenparken, idrettsanlegg, treningssenter, svemmehall, buss,
tog, barnehage, skole og butikker og Stremmen Storsenter,

Fine turmuligheter langs Nitelva, lysleype pd Skjetteniisen.

Skjetten barneskole. Stav ungdomsskole. Stremmen videregiende skole.

Solrik og barnevennlig omride. Pent opparbeidet og beplantet hageparsell. Stette/pyntemur i murblokker
Fellesareal med lekeplass, ballplass og sittebenker,

Gjesteparkering.

Blindvei,

Leilighet i attraktiv boligomrade. Omkringligoende boliger er i smihusbebyggelse.

| rapporten er det oppgitt drstall for nér enkelte bygningsdeler er fornyet, drstall er oppgitt av rekvirent
ogleller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke etterkontrollert av undertegnede. Oppgitte
arstall ma anses som omtrentlige.

Sarjordet Boligsameic bestdr av 38 boligseksjoner, fordelt pd 6 bygninger.
For utfyllende opplysninger om sameiet, henvises til forretningsferer, rsberetning, husordensregler,
vedtekter med mer.

Markeds- 0g Lineverdi
Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 2 100 000

Lianeverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 1 850 000

15.09.2008

....................................

Roger Andersen
Takstmann/Bygg- o lomrermesier
150-"Veritas sertifisert for Boligsalgsrapportering

Gyldkig rappeel shinl vt pi NTFs fangede anginalpapir for rapparisioing, Vair ral; Ot ne Bef.dain: Sidw:
Prograrmme] kan kun brukes ov NTFs medammer. Elsrnykk forbud). Roger Andersen lil | | 0 0 lavs
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BOLIGTAKST

www.boligtakst.as
TIF 63 80 91 00 Mobil 400 68 400

Eiendom: Gardsnr. 75 Bruksnr. 45 Seksf.nr. 1 KOMMUNE SKEDSMO
Adresse: Sarjordet 17, 2010 STREMMER

Forutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet ay en frittstiende og vavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til
andre aktarer i eiendomsbransjen.

Verditaksten er utfort iht. NTFs regler, NS 3451 og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling som har
NS 3940 som utgangspunkt. Taksten er kun basert pa visuell befaring uten inngrep 1 byggverket, evt,
supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets
tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til
takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Lineverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi
som grunnlag for langsiktig beliining. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar takstmannen kontaktes for
ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings- og neeringsbygg.

Egne forutsetninger

Undertegnede er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil/mangler som ikke kunne oppdages etter
i ha undersekt takstobjektet etter gjeldende instruks og retningslinjer for NTF. Det elektriske anlegget og
raropplegg er ikke vurdert. Der det i rapporten er foretatt antagelser, er dette normalt fordi angjeldende
forhold ikke lot seg bringe pa det rene.

Utvendige konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva.

Besiktigelsen ble foretatt med de begrensinger som felger av at eiendommen var meblert og i bruk pi
befaringstidspunktet. Besiktigelsen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Det er ikke
flyttet pi mabler, tepper, badekar/dusjkabinett, hvitevarer eller andre gjenstander med mindre dpenbare
grunner forela for eventuelt i avdekke andre feil eller mangler enn de som er mulig & observere ved en
normal besiktigelse. Dette kan medfore at skader/mangler som er tildekket/skjult ikke fremkommer i
taksten. Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, fyringsanlegg, raropplegg, tekniske
innretninger/utstyr og lignende er ikke foretatt.

Det er ikke foretatt kontroll av overflateavvik i forhold til toleransekrav angitt i NS3420, dvs eventuelle
skjevheter av gulv eller konstruksjonselementer.

Arealer er angitt etter milereglene 1 NS3940:2007, med endringer etter retningslinjene til NTF.

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er méleverdige etter NS3940,
Takstkonklusjonen baserer seg pa objektets tilstand, slik det fremsto befaringsdagen.

Rekvirent

[ Rekvirert av:

|Rune Kristiansen

Besiktigelse, tilstede

Dato: 11.09.2008

= Eier
Roger Andersen Takstmann

Dokumentkontroll
Dokumenter fremvist: | Tidligere takst

EDR per 16, august 2008
Andre dok./kilder: Eier

Eiendomsdata

Sameiets navn:
Forretn.forer:
Fellesutg. pr mnd.:

Sarjordet Boligsameie
Consis Lillestram, 63 89 49 90

Er 1 065 - Inkludert felles bygningsforsikring, ytre vedlikehold og
biloppstillingsplass.

Hjemmelshaver: Rune Kristiansen

Tomt: Eiet tomt. Areal 16 500 m* Tomtearealet er ca areal, kartforretning er ikke
avholdt

Formue/fellesgjeld: Andel formue 8 169 - Andel fellesgjeld: 169 per 31.12.07

Giylely risgapairl skl vines 5@ NTFs farpada orginalpapis for rapparisiking, | Varrak Oppdr. e Bel.daln: Sidnc

Prograsnmed kan kun brukes av NTFs mediemmer, Ellerrykk forbadl. Boger Andersen el 11,00, 2008 Zavs
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BOLIGTAKST

www.baligtakst.as
TIF 63 80 91 00 Mobil 400 68 400

i { Eiendom: Gardsnr. 75 Bruksnr. 45 Seksjnr. 1 KOMMUNE SKEDSMO
Adresse: Sorjordet 17, 2010 STREMMEN
* Konsesjonsplikt: Nei
.y Adkomst: Offentlig/privat
' Vann: Offentlig
\ Avlap: Offentlig
o | Regulering: Regulert omrdde
Forsikringsforhold
: r Forsikringsselskap: Gijensidige Forsikring.
' Kommentar: Felles bygningsforsikring. Polisenummer ikke oppgitt.

Ligningstakst

[Kr 331 245 Ar 2007

: . | Ligningstakst:

Bygninger pi eiendommen
Selveierleilighet

v ¢ Byggear:

|1993. Byggedr hentet fra EDR

Arealer og anvendelse

i AREALBEREGNING

- Arealmilingene i denne rapporten milles elter brangjestandarden "Taksthransjens vetningslinjer ved avealmaling av boliger”, Retningstinjene liar NS

' 3040-2007 som ulgengspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelze med arcatmdling ved omsemning ogfeller
verdisetting av boenheter, Ved motstrid metlom NS 394002007 og "Takstbransjens retningslinfer for arcalmaling av baliger™ ellerannen folkningstvil
er de spesielle reglene for prenhmiling sy bolizer i iaksibransjens retningslinjer Tagt tl grann,

"Taksibransjens retningslinger for drenhmiling wv boliger” urgiz av Informagionsselskapet Verdi og or ogsd tilgiengelig pd wwwnitotakstno og
wanw.ntf.no

D viktigste presiseringene er:
) ; Avreal oppis | hele kvadrmmeter | rapporten, o gielder for det fidspunkt oppiilingen Gt sted,

Brunoarsal (BTA) er ved tksering definert som arcalet som begrenses av omslotende yiterveps | gulvheryde og feller Gl midt @ skilleveggen Gl annen
bruksenhet ogfeller fellesurenl,

Bruksareal (BRA) er bruttonrealet (BTA) minus arealet som oppias av yllervegger,

Mikevendige AREALER

Starre dpninger enn nodvendige dpninger i etasjeskiller for wapp, heiser, sjakter op lignende, regnes tkke med § etasjens areal. Flvis wapp inngde §
Apningen, regnes truppens horisontalprojeksjon med | etasjens areal. Rom skol b atkomst o gagbart gulv, Rommenes bruk kan viere | sivid med
bygpeforskaliene selv om de er maleverdige,

MARKEDSFORIMNG
Ved markedsforing av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

Primuerrom- og sckundaerrom (P-ROM og S-ROM)
Denne rapporien viser hvitke rom som inngiir i hver av de to kategoriene, Fordelingen er basert pa retningslinjent og takstimannens egel skjonn, En
bruksendring av ¢t rom kan hi betvdning for hvilken kategon rommet tilherer.

For beregning av hygningsarealer i forbindelse med tomiters utnytielse g_j:lrJr.r BEne |11i1k-n=§|v:r.

Gyl rapport skal vaere ph MTFs fargede anginalpap for rappoetsiring,
Programmel kan kun brukes ov NTFs mediammer. Ettaringkds forbud,

W el
Roger Andersen

Oppdr.re

Bed dalo:
L. M08

ik
Jav
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BOLIGTAKST

www.boligtakst.as
TIf 63 80 91 00 Mobil 400 68 400

Adresse: Serjordet 17, 2010 STR

Eiendom: Gardsnr. 75 Bruksnr. 45 Seksj.nr. 1 KOMMUNE SKEDSMO

EMMEN

Selveierleilighet - arealer

Etasje Bruttoareal Bruksaresal BRA m* Anvendelsg
BTA m? Taotalt Primmr | Sekundaer
P-rom S-rom
I, etasje 96 i k] 4
Annet Markterrasse, 50 m?.
Utebod 7 m® op 5 m?,
Sum bygning B &9 85 4
Selveierleilighet - romfordeling
| Etasje Privzerrom Sekundazirom
|, etasje Entre, gang, bad, 3 soverom, stue, kjskken Bod

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD

Selveierleilighet

Lokalisering Bveningsdel/beskrivelse

Selveierleilighet

210

225

232

253

254

255

262

265

272

Grunn og fundamenter, generelt

Stapt plate pd mark. Betong, antatt pd fast grunn eller stabile masser,
Yittervegger

Vegger 1 Permaform og bindingsverk, utvendig kledd med panel.
Isolerglass.

Yiterder med glassfelt og sikkerhetslas.

Innvendige malte darer. Skade pd en dor,

Taktekning og membrancr

Sperretak tekt med takstein. Takflatene er ikke befart, type takbelegg er
registrert fra bakkenivi.

Belegg/overflater pi innvendige guly, trapper og ramper inklusive
oulvlister

Etasjeskillere 1 betong.

Gulvoverflater: Laminatgulv, vinyl og fliser,

Overflater pi innside yttervegg og innvendige vegger

Tapet/malt, panel, brystningspanel og fliser.

Overflater pa innvendig himling

Malte flater,

Balkonger

Markterrasse utfort 1 impregnert tre (3x8"). Noe overbygd. Utcbelysning,
Sydvestvendt. Bod,

Piper, plasshygde ildsteder m.v.

Vedovn i stue,

Kjokkeninnredning

IKEA Faktum Lys Bjerk takhey kjekkeninnredning med lyslist,
vitrineskap, vinhylle, nedfelt oppvaskkum, laminat benkeplate, fliser over
benk og avirekksvifte. Integrert komfyrtopp, ovn, microbalgeovn,
sapedispenser og oppvaskmaskin,

Ny kjokkeninnredning 1 2003,

Det ble sekt etter fukt ved kjokkenbenk med fuktindikator. Maler viste
ikke indikasjoner pa fukt befarinpsdagen.

Gydig rapporl skald veer ph NTFS Targede anginalpapy for rappeeisikrng, | Var rak Cippdrnr: Bt dao: Sid:
Progeammad kan kun brukas av NTFs mediammer. Eleriryk o, Roger Andersen 21208 11,09, 2008 Juavd
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BOLIGTAKST

www,boligtakst.as
TIf 63 80 91 00 Mokl 900 68 900

Eiendom: Gardsnr. 75 Bruksnr. 45 Seksinr. 1 KOMMUNE SKEDSMO
Adresse: Serjordet 17, 2000 STREMMEN

300  VVS-installasjoner, generelt

Flislagt bad med badekar, heldekkende servant, baderomsinnredning,
veggmontert we og plass for vaskemaskin, Gulvvarme, Mekanisk avirekk.

Oppusset bad i 2002,

Det ble sekt etter fukt i tak/vegger med fuktindikator i baderommet.

Miler viste ikke indikasjoner pa fukt befaringsdagen.

200 | varmtvannsbereder, plassert i bod,
320 Varme, gencrelt
Yarmepumpe, luft til luft. Ny i 2004/05,
400  Elkratt, generelt
50 Amp hovedsikringer, Automatsikringer. Jordfeilbryter.,
450 Elvarme, generelt
Elektrisk oppvarming. Gulvvarme i bad.
900 Annet
Kabel-TV. Mulighet for bredbind/ADSL.
3 skyvedersgarderober med speildar, nye i 2004.
Brannslukningsapparat og reykvarsler,

Opplegg lor alarm, med mulighet for tilknytning til vaktselskap.

Mekanisk boligventilasjonsanlegg for kjokken og bad.
Sameiet har egen Internettadresse: www sorjordet.com

VERDIBEREGNING
Arlige kostnader
Arlige kostnader Andel felleskostnader: 12 780
Ansatte vedlikeholdskostn.: 8 000
Sum kostnader Kr: 200 780
Teknisk verdiberegning
Normale byggekostn.: |Normale byggek, (utregnet for hvert bygg som for nybyeg):
Selveierleilighet 1 520 000
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, 100 000
tilstandssvekkelser, gienstiende arbeider):
Teknisk verdi uten tomt : 1420 000
Tillegg for normal tomieverdi: TOO (00
Teknisk verdi: Teknisk verdi av takstobjektet Kr; 2120 000
+ Andel av fellesformue: 5169
- Andel av fellesgjeld: 169
Teknisk nettoverdi: Seksjonens tekniske nettoverdi Ki 2 128 000
Markeds- og lineverdi
Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr: 2 100 0040
Lineverdi: Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Kr; 1 850 000
Gl rogpar Bkat vasrs pd NTFs firgate odginasipapi for rappedsiking. | Vi rof: Cipqide.nr: Bl dala: Side:

Progrmmmal kan kun beskes 6 NTFe mediammeas. Elbarind lorbudl Rager Amlersen 120% )20

Sav §




Egenerklaeringsskjema

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven.

/3

AmTrust iInfamational Underwriloes

Vedlegg til Eierskifteforsikring — er del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet.

EIENDOMSMEGLER (MA FYLLES UT)

Eiendomsmegler stempel:

Stig Vesterheim

Meglers navm:

Stig Vesterheim

Avdeling:
£

DnB NOR Eiendom
AS

Meglers oppdragsnummer:

31108093

| falge Avhendingsioven plikter du & gi opplysninger om slendommen som du kjenner til og som kar ka betydning for kjepet og
forslkringsselskapsts risiko for ansvar, Vi ber deg av denne grunn om & besvare falgende sporsmal etler baste skjsnn. Dersom
eiendommen er et dedsbo skal boligsalgsrapport, Histandstapport eller tilsvarande vedlegges dette skjemaet, '

Sporsmal 16-17 besvares kun av selgere av elerseksjoner/andelsleiligheter o.l,

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolg [ Tomt 1 Hytte/Fritidsbolig [ Rekkehus [] TedFlermannsbolig (1
Selveierledlighet [ Andelsleilighet [
Gnr.: :F 5 Br: | { § | Seksjonsnr./andelsnr.faksjent.: /) Festenr.:
Kommune: BEEDE)M{)
aresse | Sped0eDeT [T Post: | 20 1O
set: T C@MM EA/
Hvor lenge har

Nar kjepte du o

B ar: du bodd i
vovedr: | A0 voigan? XOOO ptl | Bay

| hwitket forsikringsselskap er det tegnet hus-fhjemforsikring?: fm& ﬁjﬁ NSIDERE UG iIKe) "'b:{j
Er det tegnet supervillaforsikring ellar hussoppforsikring? Ja O Nei [ Vetikke JE
Polise-favtalenr,:
Hvis dedsho, kryss her: | O i;dv::dea
SELGEREN
Selger 1
Etternavn: t@'&:ﬁ Q?\JSM Fomavn: EUU{;
TP [GYEdISEE | A [ 20U28 S| | Moot | HUPAZ | Fax
My . 1 i g
adresse: *l\/ﬁr'fbhrmj PR &? O{L e E’& Je W\J
Selger 2
Etternavn: Fornawn:
Tif. Priv. Arb. Mabil: Fax:
:grassa: Postnr: Sted:
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AmToust Imemationgl Uncesarile:s

SPERSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER JA | EVENTUELLE SPESIFIKASJONER

1. | Kjenner duy til feil tiknytiet vitrommene, f.eks. sprakk
i flises, lekkasje, réte, aller soppskader?

21 | Wjenner du til om det er utfer arbeld p bad,
harunder oppussing, siste 5 ar?

22 | Huis ja, redeg|ar for hwa som bie gjort, hvem som
har utfarl arbeidens, og om det ble skiftet sluk,

3. | Kjenner du il problemer med ildsted/pipe, Leks,
darllg trekk, sprekker, eller innkledd pipa?

4, Kjenner du fil fultighat {fuktmerker) eller innsig av
vann | elendommen?

Kjenner du fil filbakestag av aviepsvann | avlepsrar?

6. | Kjenner du lll setningsskader? {sprekker i mur
skjevhatar i gulv alier lign.)

7. | Kjenner du fil sopp, riteskader eller angrep fra

skadedyr?

B. | Kjennerdu lll mangler vad el-anteggetiandre
instal

9 | Kjenner du fil ulettheter i terrasselgarasjel tak/
fasade?

10. | Kjenner du fil om det er utfert bygningsmessige
arbelder, herunder ogsé Wiverdige arbeider som for

eksempel drenering, av ufaglsere personer?
. | Kjenner du il om det er ulfert arbeider pa vanniaviep
opfeller slekirisk anlegg av ufaglare personer?

12, | Kjenmer du til reguleringsplaner, andre planer, eller
alferiige vedtak som kan madfare endringer | bruken

av elendammen eller av elendammens omgivelser?
13 Kienner du il manglands ferdigatiest/ feldf
skaderpabudihefielser kray vedrarende
signdommen?

14. | Dersom elendommen selges med ullesmulighet,
leilighed, hybel 2.1, klenner du 1l om denne-ar
gadkjant hos bygningsmyndighetens?

15, | Kjenner du til om det foreligger skaderapporter |
tiistandsrapparier ularbeidel de siste § ar?

X > | <[ >X | x| > || << < x| X< IX | &

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/

BORETTSLAG: MEI JA | EVENTUELLE SPESIFIKASJONER
16. | Kjenner du il om sameietllagetiselskapet er involver
i vister av noe elag?

17. | Kjenner du til vedtakiforslag il vedtak om forhold
vedr, eiandommen (for eksempel vedlikeholdsbehov)
som kan mediare okt husleiel'skie fellesutgifter?

XX

Tilleggskommaniarar;

Jag bakrefter at opplysningene er gitt etier beste skjenn, Jag er kjent med al dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisenda opplysninger om elendommen, vil selskapat kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger, jf vilkar far
pierskifteforsikring purkl 5.4 of farsikrngsavialeloven kapittel 4.

For evrig oppfordrer selgar patensielle klapere U1 & underseke eisndommen grundig, [f avhendingslovens § 3-10 og kjepslovens § 20
(aksieboliger). Jeg er orentert am mill mulige angvar som selger etter avhendingsloven, evenlueil etter kjepsloven (aks|eboliger), og
om AmTrust Infernational Undanwriters Ltd sitt eserskifteforsikringstibud,

Jeg ar klar aver at aviale om forsikring er bindende, Premieliibudet som er gitt av megler er bindends for AmTrust International
Underwriters Ltd | 6 - seks — maneder fra signering av dette skjema, deretter vil premien kunne justeres.

SETT KRY5S5:

giershiftaforsikring”. Jep bekrefter videre at eiendommen ikke selges som ledd i neering, Jeg er oppmerksom pad at 8% av fotal

h Jeg ensker & tegne elerskiftelorsikning, og bekrelter 4 ha motiall og |EHET|"T|'-'ﬁﬂ informasjon 1l selger | forbindelse med tegning av
forsikringskostnad ar honcrar bl farsikringsmegler.

[0 | Jeg ensker ikke 4 tegne eierskifteforsikring, men Jeg erkjenner al megler har tilbudt meg & tegne eterskifteforsikring,

e llgo-cp | = | Tivgwimen

e R Ql_u.d_ -KA?'&&*( A, | Fer e




DNBNOR

Eiendom

Nabolagsprofi

™ Sgrjordet 17
2010 Strgmmen

BELIGGENHET

STEDER AV INTERESSE

Tilhgrighet Skoler
Kommune Skedsmo Skjetten skole (1-7 kl.) 0,3 km*
Grunnkrets Retten 7 Stav skole (8-10 kl.) 0,5 km*
Kirkesogn Strgmmen Strgmmen videregdende skole 0,9 km *
Lillestrgm videregéende skole 2,5 km*
Steder i naerheten
Strgmmen Kirke 1,1 km* Barnehager
Skjetten 1,5 km* Lgvehjerte barnehage (0-6 ar) 0,4 km *
Nebbursvollen 1,7 km* Skjettenbyen private familiebarnehage (0-5 ar) 0,5 km *
Sesam private familiebarnehage (1-3 ar) 2,2 km
Transport
Flyplass Oslo Gardermoen 34,1 km Varer/tjenester
Sentralstasjon Oslo S 19,2 km Kjgpesenter Skjetten Neersenter 0,9 km *
Jernbanestasjon Sagdalen 0,8 km* Postkontor Skjetten Postkontor 0,9 km *
Bussholdeplass Svgmmehallen 0,4 km* Apotek Alliance apotek Skjetten 0,9 km *
Vinmonopol Strgmmen Vinmonopol 1,4 km *
Idrett/friluft Dagligvare Coop Mega Strgmmen 0,6 km *
Idrettsanlegg Skjetten skole aktivitetsanlegg 0,2 km * Kiosk/video 7-Eleven Strgmsveien 0,9 km~
Stavbanen 0’4 km * Bensin Shell Skjetten 0,9 km *
Treningssenter Sportsbaren Treningssenter 1,4 km *
DEMOGRAF| KART
Ngkkelopplysninger for nabolaget < i e
(Retten 7 grunnkrets) i = s ‘ . | i -a'i.l'wii-“'ff' s
2 DS YEY - i -- ‘
Andel menn 47,9% ™ _ %_
Andel kvinner 52,1% % '
Gj. snitt alder menn 38 ar & ‘%‘ i
Gj. snitt alder kvinner 38 ar q% . 2
7 =5 I .
Husholdninger med barn: 46,2 % L L EHVEIE i
) i aki.“z 'z
Husholdninger uten barn: 53,8 % g 3 g’
Gj. shitt byggeér: 1965 'g
Gj. snitt tomtestgrrelse: 814 kvm '_j-‘ e E
| — 0 w -='rﬁ@”% [
i b g My,
e =
2 P s
5 o A RETTENVEIEN
S < 3
) ¢
2 .
)} re} I 'é\.- o o
5NN < RN
. ¥ @ o
® 0 —
N oo
) -
3 «;«%«-’-_ g
(£ F e "
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre "s’@?— : é’ﬁ% "
(0-12 &n) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r) (over 65 ar) g‘é‘& %
Omrade Personer Husholdninger ! & 5,591 "‘é
O Kommune: Skedsmo 44532 19088 4OR5 !
B Grunnkrets: Retten 7 799 331 A 3
Kilde: SSB 2007 BERGEODATA AS Karviaty - STATENS KARTVEAK

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser
er basert pd korteste kjgrbare vei (* Distanse i luftlinje). Eiendomsprofil AS eller DnB NOR Eiendom AS kan ikke holdes

ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS
Copyright © Eiendomsprofil AS 2008
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Consis

(Consis Lillestrem AS
PR 334
2001 LILLESTROM

DnB NOR Eiendom AS ‘
v/Stig Vesterheim 18. september 2008

Deres ref.: 31108093/E108

LEILIGHETSOPPLYSNINGER — SAMEIET SGRJORDET

Det vises til Deres faks angdende seksjon nr 1 i overnevnte sameie. Som forretningsfarer kan vi gi
falgende opplysninger om sameiet og om seksjonen:

e Det er ikke gjort vedtak i sameiet som begrenser stat eller kommunes eierandel i sameiet,

e Sameict er forsikret i Giensidige, polisenummer 2947538, Polisen har hovedforfall pr 15.

januar,

Det kreves ikke styregodkjennelse til eierskifter, kun melding til forretningsforer.

Mianedlige fellesutgifier kr 1.065.

Sameiet har ikke felles pantelén.

Seksjonens andel av fellesgjeld utgjorde pr 31.12.2007 kr 169 og andel formue kr 8.169.

Vi kjenner ikke til planer i sameiet som medferer endring av fellesutgiftene, men budsjettet

for 2009 vil bli utarbeidet av styret i lopet av hesten og denne vurderingen blir gjort under

denne behandlingen.

Fellesutgifiene er a jour pr september.

» Eierskiftegebyr til forretningsforer utgjer kr 4.375, inkludert merverdiavgift, kto
1822.29.68212. Gebyr for eierskifteopplysninger utgjer kr 500, inkl mva.

o Sameiet er ikke registrert i Foretaksregisteret.

Vedlagt folger Arsmelding med regnskap for 2007, referat fra ordineert sameiermete véaren 2008
samt sameiets vedtelter og ordensregler.

Vi héiper dette er opplysningene de seker og ensker Dem lykke til med salget.

Consis Lillestrom AS, Posthoks 334 ~ 2001 Lillestrem, TIf 63 89 49 90 faks 63 89 48 91 WWW.COnsis. 1o
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Fgrste bud for deg som skal selge bolig, er at flest mulig far sjansen til a se den

Derfor legger vi i DnB NOR Eiendom stor vekt pa markedsfgring, bdde gjennom 4 vise boligen din i alle
kanaler og gjiennom & presentere den pa en tiltalende og profesjonell mate. God markedsfgring betyr mange
pa visning — og hay pris.

Kontakt DnB NOR Eiendom for visning i alle kanaler

AVIS BOLIGAVIS MOBIL INTERNETT PROSPEKT

DNBNOR

www.dnbnoreiendom.no Telefon 09999 Eiendom



Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,

pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene
anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

=

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:
Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.
Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.
Budets innhold:
| tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers navn, adresse, e-
postadresse, telefonnummer osv. bgr et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av
naveaerende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.
Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der
oppdragsgiver er forbruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn 24
timer regnet fra siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.
Normalt kreves at budgivers fgrste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis
imidlertid ofte muntlig. Slike endringer bgr ikke skje per e-post, sms-melding eller til
telefonsvarer, da risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem i tide er stgrre enn
ellers.
Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.
Megleren vil sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og hgyere bud
og eventuelle forbehold.
Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er
kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom
fullmektig.

10.1 spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Naermere opplysninger vil i

tilfelle bli gitt aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kj@gp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere
eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til &
akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngatt
en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.

DNBNOR

Eiendom



DNBNOR

Eiendom

BUD PA EIENDOMMEN:

Oppdragsnr.: 31108093

Adresse: Sgrjordet 17, 2010 STROMMEN.

gnr. 75, bnr. 45, snr. 1 i Skedsmo kommune.

Megler: Stig Vesterheim Mobil: 95 72 65 69 Faks: 63 80 19 99
Undertegnede 1: Fpnr.:

Undertegnede 2: Fpnr.:

Adresse: Postnr./sted:

E-mail privat: E-mail arbeid:

Telefon, privat: arbeid: mobil:

Gir herved bindende bud stort, Kr .....cceoviieiniiiiiinnnnn. 0] 11T G

pa ovennevnte eiendom med tillegg av off. omkostninger.

Finansieringsplan:

Kontant v/kontraktsunderskrift 10% av kjgpesum kr
Langiver: Referanseperson og tIf. nr.:
Egenkapital kr

Kryss av her, dersom du gnsker
et uforbindtlig tilbud péa lan og finansieringsbevis i DNB NOR Bank ASA og tillater at kopi av dette bud oversendes banken.
[Ien uforbindtlig prisvurdering av naveerende bolig.

Eventuelle forbehold/forutsetninger:

Dette budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer i salgsoppgaven for eiendommen.

Budet gjelder til og med den kl.

@nsket overtagelsestidspunkt: _ o _ .
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 1500 (akseptfrist)

Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen
akseptfristen dersom selger eller megler er gjort kjient med budet. Dersom undertegnede ikke blir kjgper av denne
eiendommen, vil kjgperen dersom han krever det, fa opplysninger om min identitet, p& de vilkar som fremkommer av
vedlagte "Forbrukerinformasjon om budgivning” pkt. 9.

Sted/dato Budgiverens underskrift Budgiverens underskrift




OVERSIKTSKART




ouwopualdiouqup mmm wopualg

JdONgud




