
www.dnbnoreiendom.no

TEL.: 09999

1.980.000,-

PROSPEKT PÅ MOBIL:

SEND ”BOLIG 31108093” TIL 09999

Selveier 

Sørjordet 17Strømmen



* Totalkostnaden er stipulert

BELIGGENHET
Leiligheten har beliggenhet i attraktivt og vel-
etablert boligområde. Sentralt, rolig, solrikt og 
svært barnevennlig (innerst i blindvei). 
 
Gangavstand til barnehager, skoler (trygg sko-
levei), friareal, Rettenparken (leke-/ballplass), 
idrettsanlegg, svømmehall og Bråteåsen med 
lysløype/ turterreng. 
 
Sentralt med kort avstand til offentlig kommu-
nikasjon (tog og buss) og Strømmen sentrum 
med bl.a. restauranter, kafeer, treningssenter, 
bibliotek og populære Strømmen Storsenter 
med alle bymessige fasiliteter.  
 
3 km til Lillestrøm. 20 km til Oslo sentrum. 34 
km til Oslo Lufthavn Gardermoen. 

INNHOLD
Lys og pen 4- roms selveiet endeleilighet i 1. 
etg. Innholdrikt med bl.a. 3 soverom, pent 
kjøkken med integrert hvitevarer, stort flislagt 
bad, vedovn, varmepumpe og 3 boder. Solrik 
sydvestvendt markerrasse (50 kvm), hagedel 
og biloppstillingsplass.  
 
1. etg: Entre, gang med skyvedørsgarderobe, 
3 soverom (2 med skyvedørsgarderobe), bod, 
stort flislagt bad, delvis åpent kjøkken med 
spiseplass og stue med vedovn og utgang til 
stor markterrasse og hage. 
 
1 utvendig bod ved inngangsparti (5 kvm). 
1 utvendig bod (7 kvm) med adkomst fra 
markterrasse. 

STANDARD
Leiligheten er godt vedlikeholdt, og har normalt 
god standard. Pent kjøkken og bad. Integrerte 
hvitevarer på kjøkken. Vedovn og varmepum-
pe. Skyvedørsgarderober. 
 
Gulv: Laminatgulv, vinyl og fliser. Vegger: Ta-
pet/malt, panel, brystningspanel og fliser.  
Tak: Lysmalte flater. 
 
Kjøkken: IKEA Faktum Lys Bjerk takhøy inn-
redning med lyslist, vitrinerskap, nedfelt opp-
vaskkum, laminat benkeplate, fliser over benk 
og avtrekssvifte. Integrert komfyrtopp, ovn, 
microbølgeovn, såpedispenser og oppvaskmas-
kin. Ny kjøkkeninnredning i 2003. 
 
Bad/VVS- installasjoner: Flislagt bad med 
gulvvarme, badekar, heldekkende servant, 

baderomsinnredning, veggmontert wc, plass 
for vaskemaskin og mekanisk avtrekk. Oppus-
set bad i 2002. 200 liters varmtvannsbereder 
plassert i bod.  
 
Annen standard: Kabel- TV (TV- uttak på 
stue og alle soverom). Mulighet for bredbånd/ 
ADSL. 3 nye skyvedørsgarderober i 2004. 
Varmepumpe montert 2004/2005. Opplegg for 
alarm med mulighet for tilknytning til vaktsel-
skap. Mekanisk boligventilasjonsanlegg for 
kjøkken og bad. Sikringsskap med jordfeilbry-
ter og automatsikringer. Brannslukningsapparat 
og røykvarsler. 

Pen 4- roms selveiet 
endeleil. Innholdrikt m/god 
standard. Terrasse, hage og 
p- plass.

Velkommen til visning i 
Sørjordet 17!

Prisantydning kr. 1.980.000,-

Omkostninger kr. 57.530,-

*Totalkostnad kr. 2.037.530,-

BRUTTOAREAL

96

OPPFØRT

1993

EIENDOMSTYPE

Selveier

Ansvarlig megler: Stig Vesterheim
Mobil: 95 72 65 69
E-post:  Stig.Vesterheim 

@dnbnoreiendom.no
Avdeling: Strømmen
Telefon: 67 83 38 40
Fax: 63 80 19 99

Sørjordet 17





FAKTA OM 
EIENDOMMEN

OPPDRAG

31108093 

EIEFORM

Eiet 

VERDITAKST

2.100.000,- 

LÅNETAKST

1.850.000,- 

LIGNINGSVERDI

331.245,- for år 2007 

EIENDOM

Sørjordet 17, 2010 STRØMMEN. Gnr. 75, bnr. 

45, snr. 1 i Skedsmo kommune. 

EIER

Rune Kristiansen. 

ADKOMST

Se kart. 

TOMTEN

Tomteareal: 16514 kvm 

Tomtetype: Eiertomt 

 

Felles eiet tomt på 16514 kvm ref. Skedsmo 

kommune.  

 

Tomten er barnevennlig med lekeplass, ballplass 

og ingen gjennomgangstrafikk. 

 

Eier disponerer egen hagedel med direkte 

adkomst fra markterrasse. Hagen er pent opp-

arbeidet og beplantet. Støtte/pyntmur i murblok-

ker. 

BEBYGGELSEN

P-ROM: 85 kvm Entre, gang, bad, 3 soverom, 

stue og kjøkken. 

Bruksareal: 89 kvm 

Bruttoareal: 96 kvm 

Byggeår: 1993 

 

Bygningen er normalt godt vedlikeholdt. 

 

Utleie: 

Reguleres av eierseksjonsloven. Utleie av seksjo-

nen er lov ref. styreformann. 

 

Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse: 

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Sørjo-

det 9-19, datert 25.10.1993. 
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BYGGEMÅTE

Støpt plate/betong fundamenter. Vegger i Per-

maform og bindingsverk, utvendig kledd med 

panel. Etasjeskillere i betong. Sperretak tekt med 

takstein. Isolerglass. Ytterdør med glassdør og 

sikkerhetslås. 

FELLESKOSTNADER

Andel fellesgjeld: 169,- pr. 31.12.2007 

Felleskostnader: 1.065,-/mnd 

Andel fellesformue: 8.169,- pr. 31.12.2007 

Felleskostnader inkluderer: Felles bygningsfor-

sikring, betjening fellesgjeld, biloppstillingsplass, 

snømåking og utvendig vedlikehold. 

FASTE LØPENDE KOSTNADER

Kommunale avgifter kr 7242,- pr. år. I dette 

inngår avgift for vann, avløp, renovasjon og pipe/

tilsyn. 

 

Eiendomsskat kr 588,- pr. år. 

SAMEIE

Sørjordet boligsameie er et veldrevet sameie 

med 38 boligseksjoner fordelt på 6 bygninger. 

Se sameiets hjemmeside (www.sorjordet.com) 

for nærmere informasjon. 

 

Forretningsfører: Consis, tlf. 63894990. 

 

Megler har kopi av innkalling til sameiemøte 

2008 med regnskap, budsjett og årsberetning. 

Dette kan interessenter få oversendt ved hen-

vendelse til megler.  

 

Sameiets vedtekter og husordensregler deles 

ut på visning. Spørsmål vedr. dyrehold rettes til 

megler. 

VEDLIKEHOLD/TILSTAND

Se takst og egenerklæringsskjema. 

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming. Gulvvarme bad. Vedovn i 

stue. Varmepumpe (luft til luft). 

PARKERING

1 fast biloppstillingsplass på felles parkerings-

plass. Gjesteparkering. 

OVERTAGELSE

Etter nærmere avtale. 

VEI, VANN, AVLØP

Vei: Offentlig/privat. 

Vann: Offentlig. 

Avløp: Offentlig. 
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REGULERINGSMESSIGE FORHOLD

Eiendommen er regulert til boligformål iht. regu-

leringsplan/vedtekter for reguleringsplan. 

DIVERSE

Hovedleverandør av kabel- TV signaler til enhe-

tene i sameiet er kabelleverandøren Get. Kabel- 

TV er ikke inkludert i fellesutgiftene. 

TINGLYSTE BESTEMMELSER

Servitutter i grunn: 

- Dagboknr. 30, tinglyst: 05.09.1927. Bestem-

melse om vannledning. Overført fra knr. 0231, 

gnr. 75, bnr. 45. Gjelder denne eiendom med 

flere. 

- Dagboknr. 256, tinglyst: 12.01.1988. Erklæ-

ring/avtale. Bestemmelse om kloakkledning. 

Rett for kommune til å anlegge og vedlikeholde 

ledninger mv. Med flere bestemmelser. Overført 

fra knr. 0231, gnr. 75, bnr. 45. Gjelder denne 

eiendom med flere. 

- Dagboknr. 16614, tinglyst: 16.12.1993. Erklæ-

ring/avtale. Rettighetshaver: knr. 0231, gnr. 75, 

bnr. 372. Bestemmelse om graving for rørled-

ninger og kabler. Bestemmelse om vedlikehold. 

Bestemmelse om adkomstrett. Kan ikke slettes 

uten samtykke fra kommunen. Gjelder denne 

eiendom med flere. 

OMKOSTNINGER

Dokumentavgift til staten 

2,5% av kjøpesum: kr. 49.500,- 

Tinglysning hjemmelsdokument: kr. 1.548,- 

Tinglysning pantedokument: kr. 1.935,- 

Attestgebyr: kr. 172,- 

Registrering av eierskifte: kr. 4.375,- 

Totalkostnad: kr. 57.530,- 

 

Vi gjør oppmerksom på at ovennevnte totalsum 

er beregnet ut fra kjøpesum tilsvarende prisan-

tydning. Det tas forbehold om økning i gebyrer. 

 

Ved kjøp av fast eiendom innbetales 10 % av 

kjøpesummen ved kontrakts underskrift dersom 

ikke annet er avtalt. Den resterende del av kjø-

pesummen innbetales ved overtagelse. 

FINANSIERING

Som et av landets største finanskonsern tilbyr 

DnB NOR Bank ASA alle typer banktjenester til 

konkurransedyktige priser. Banken kan gi deg 

lånetilbud til finansiering av eiendommen. Våre 

meglere kan opprette kontakt mellom deg og 

en kunderådgiver i banken og som kunde hos 

oss lover banken en hurtig behandling av din 

låneforespørsel. 

VISNING

Som annonsert evt. etter avtale med megler. 
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ANSVARLIG MEGLER

Stig Vesterheim 

. 

E-post: 

Stig.Vesterheim@dnbnoreiendom.no 

(a:) 67 83 38 38 

(m:) 95 72 65 69 

AVDELING

Strømmen 

Adresse: 

Strømmen, Strømsveien 70, 2010 Strømmen 

(tel:): 67 83 38 40 

(fax:) 63 80 19 99 

SAKSOPPLYSNINGER

Oppdrag: 31108093 

Salgsoppgavedato: 07.10.08 

VEDLEGG

Takst 

Egenerklæring 

Nabolagsprofil 

Kartskisse 

Opplysninger fra forretningsfører 

 

Salgsoppgaven er ufullstendig uten alle vedlegg.
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VIKTIG INFORMASJON 

SALGS- OG BETALINGSVILKÅR MV. 
Salgsoppgaven er basert på selgers opplysninger og meglers egne undersøkelser. 
Interessenter oppfordres til en grundig besiktigelse av eiendommen gjerne sammen 
med sakkyndig. Eiendommen selges i den stand den var ved kjøpers besiktigelse, jf. 
Avhendingsloven §3-9. Dette betyr bl.a. at det kun foreligger en mangel når: 
 
• Kjøper ikke har fått opplysninger som selger kjente eller måtte kjenne til, og som kjø-
per hadde grunn til å regne med å få, eller når selger har gitt uriktige opplysninger om 
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut fra at det har virket inn 
på avtalen at opplysningene ikke ble gitt. 
 
• Videre kan det foreligge en mangel når eiendommen er i vesentlig dårligere stand enn 
kjøper hadde grunn til å regne med ut fra kjøpesummen og forholdene ellers, eller når 
tomtearealet er vesentlig mindre enn oppgitt. 
 
Kjøpesum og alle omkostninger skal være innbetalt til meglerens klientkonto før over-
tagelse. 10 % av kjøpesummen forutsettes innbetalt som forskudd ved underskrift av 
kjøpekontrakt.  Kjøper er innforstått med at selger har råderetten til forskuddsbeløpet og 
at renter av beløpet tilfaller selger.  Forskuddsbeløpet må være fri kapital. 
 
Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper ikke ønsker en hjemmeloverfø-
ring av eiendommen til seg må det tas forbehold om dette i bud. 
 
Selger har tegnet eierskifteforsikring for sitt ansvar etter avhendingsloven av 3. juli 1992 
nr 93 og/eller kjøpsrettslige ansvar etter gjeldende lovgivning for salg av andels-/aksje-
leiligheter. Forsikringene gjelder i 5 år fra overtakelsestidspunktet. Forsikringssum er 
begrenset oppad til kr 2.000.000,-. Selgers egenerklæring er vedlagt denne salgsoppga-
ven 1). Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen grundig, jf. avhen-
dingslovens § 3-10 (kjøpslovens §20). 

FORMIDLING 
DnB NOR Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DnB NOR Bank ASA for formidling 
av lånekunder. Kun personer som har samtykket til å bli formidlet til banken. Provisjo-
nen er en internavregning mellom enheter i konsernet som ikke gir økte kostnader for 
kunden. 

BUDGIVING 
Ifølge forskrift om eiendomsmegling §6-4 vil kopi av budjournalen bli oversendt kjøper 
og selger etter budaksept. Budgivere kan få utlevert anonymisert budjournal. Forøvrig 
henvises til informasjon på budskjemaet. 

MEGLERS VEDERLAG 
Meglers vederlag er avtalt til 1,6 % provisjon av salgssum 
Markedspakke kr 6900,- 
Tilretteleggingsgebyr kr 6900,- 
Visningshonorar kr 940,- 
Antall visning inkl. i provisjonen: 3 stk.
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BELIGGENHET STEDER AV INTERESSE

DEMOGRAFI KART

NabolagsprofilTM Sørjordet 17
2010 Strømmen

Tilhørighet

Kommune Skedsmo

Grunnkrets Retten 7

Kirkesogn Strømmen

Steder i nærheten

Strømmen Kirke 1,1 km *

Skjetten 1,5 km *

Nebbursvollen 1,7 km *

Transport

Flyplass Oslo Gardermoen 34,1 km

Sentralstasjon Oslo S 19,2 km

Jernbanestasjon Sagdalen 0,8 km *

Bussholdeplass Svømmehallen 0,4 km *

Idrett/friluft

Idrettsanlegg Skjetten skole aktivitetsanlegg 0,2 km *

Stavbanen 0,4 km *

Treningssenter Sportsbaren Treningssenter 1,4 km *

Skoler

Skjetten skole (1-7 kl.) 0,3 km *

Stav skole (8-10 kl.) 0,5 km *

Strømmen videregående skole 0,9 km *

Lillestrøm videregående skole 2,5 km *

Barnehager

Løvehjerte barnehage (0-6 år) 0,4 km *

Skjettenbyen private familiebarnehage (0-5 år) 0,5 km *

Sesam private familiebarnehage (1-3 år) 2,2 km

Varer/tjenester

Kjøpesenter Skjetten Nærsenter 0,9 km *

Postkontor Skjetten Postkontor 0,9 km *

Apotek Alliance apotek Skjetten 0,9 km *

Vinmonopol Strømmen Vinmonopol 1,4 km *

Dagligvare Coop Mega Strømmen 0,6 km *

Kiosk/video 7-Eleven Strømsveien 0,9 km *

Bensin Shell Skjetten 0,9 km *
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Kommune: Skedsmo 44532 19088
Grunnkrets: Retten 7 799 331

Nøkkelopplysninger for nabolaget
(Retten 7 grunnkrets)

Andel menn 47,9%

Andel kvinner 52,1%

Gj. snitt alder menn 38 år

Gj. snitt alder kvinner 38 år

Husholdninger med barn: 46,2 %

Husholdninger uten barn: 53,8 %

Gj. snitt byggeår: 1965

Gj. snitt tomtestørrelse: 814 kvm

Kilde: SSB 2007

Informasjon i Nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser
er basert på korteste kjørbare vei (* Distanse i luftlinje). Eiendomsprofil AS eller DnB NOR Eiendom AS kan ikke holdes
ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS
Copyright © Eiendomsprofil AS 2008
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Første bud for deg som skal selge bolig, er at fl est mulig får sjansen til å se den

Derfor legger vi i DnB NOR Eiendom stor vekt på markedsføring, både gjennom å vise boligen din i alle 
kanaler og gjennom å presentere den på en tiltalende og profesjonell måte. God markedsføring betyr mange 
på visning – og høy pris. 

Kontakt DnB NOR Eiendom for visning i alle kanaler

Visning overalt

PROSPEKTINTERNETTMOBILBOLIGAVISAVIS

www.dnbnoreiendom.no      Telefon 09999



Oppdatert	01.02.07	

 Forbrukerinformasjon om budgivning 
 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved 
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, 
på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 
 
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene 
anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen.Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de 
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 
1.	 På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante 

forbehold. 
2.	 Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.  
3.	 Budets innhold:  

I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers navn, adresse, e-
postadresse, telefonnummer osv. bør et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, 
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, salg av 
nåværende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

4.	 Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der 
oppdragsgiver er forbruker) skal ikke megleren formidle bud med kortere akseptfrist enn 24 
timer regnet fra siste annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, 
budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som diskriminerer 
eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist. 

5.	 Normalt kreves at budgivers første bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis 
imidlertid ofte muntlig. Slike endringer bør ikke skje per e-post, sms-melding eller til 
telefonsvarer, da risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem i tide er større enn 
ellers. 

6.	 Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet 
er gitt innenfor fristene i punkt 4.  

7.	 Megleren vil så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere bud 
og eventuelle forbehold.  

8.	 Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er 
kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form. 

9.	 Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i 
stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.  

10.	I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nærmere opplysninger vil i 
tilfelle bli gitt aktuelle interessenter.  

  

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 
1.	 Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.  
2.	 Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 

har fått kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får 
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud på flere 
eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).  

3.	 Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.  

4.	 Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.  

5.	 Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte ”motbud”), avtalerettslig er et 
bindende tilbud som medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i 
rett tid aksepteres av kjøper. 



Kontant v/kontraktsunderskrift 10% av kjøpesum  kr

Undertegnede 1:   Fpnr.:

Undertegnede 2:   Fpnr.:

Adresse:  Postnr./sted:

E-mail privat:  E-mail arbeid:

Telefon, privat:  arbeid:  mobil:

Gir herved bindende bud stort, kr ..............................kroner .............................................................................

på ovennevnte eiendom med tillegg av off. omkostninger.

BUD PÅ EIENDOMMEN:

Finansieringsplan:

Megler: Mobil: Faks:

Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er 

juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen 

akseptfristen dersom selger eller megler er gjort kjent med budet. Dersom undertegnede ikke blir kjøper av denne 

eiendommen, vil kjøperen dersom han krever det, få opplysninger om min identitet, på de vilkår som fremkommer av 

vedlagte ”Forbrukerinformasjon om budgivning” pkt. 9.

–––––––––––––––––––––––––––– –––––––––––––––––––––––––––– ––––––––––––––––––––––––––––

Sted/dato Budgiverens underskrift  Budgiverens underskrift

Egenkapital  kr

Långiver: Referanseperson og tlf. nr.:

Kryss av her, dersom du ønsker
    et uforbindtlig tilbud på lån og finansieringsbevis i DnB NOR Bank ASA og tillater at kopi av dette bud oversendes banken.

    en uforbindtlig prisvurdering av nåværende bolig.

Eventuelle forbehold/forutsetninger:

Dette budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer i salgsoppgaven for eiendommen.

Ønsket overtagelsestidspunkt:
Budet gjelder til og med den                       kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 1500 (akseptfrist)

Oppdragsnr.:

63 80 19 9995 72 65 69Stig Vesterheim

Adresse: Sørjordet 17, 2010 STRØMMEN.  

gnr. 75, bnr. 45, snr. 1 i Skedsmo kommune.

31108093



OVERSIKTSKART
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