HOVSETER

1-roms andelsleilighet - oppussingsbehov
Balkong - Ncer butikk og offentlig kommmunikasjon

Prisantydning : 560.000.- Byggedr : 1975

Verditakst : 600.000.- Bta/Boa: 30 /26 m?

Lanetakst : 520.000.- Felleskost. : 949 -

And. F.gjeld : 16.000.- Adresse : Hovseterveien 68 B, 0768 Oslo, 2. etg.

Beliggende pd Hovseter i rolige og grenne omgivelser. Her er forretninger, servicetilbud og
offentlig komnmunikasjon rett i ncerheten.

Dagligvareforretning og frukt og grant butikk i underetasje i bygget.
Kort vei til Hovseter senter med stor ICA butikk og t-banestasjon. Ca. 5 min. til bussholdeplass.
Fine turforhold med med veier og stier mot Sgrkedalen og langs Merradalen.
Innholder: Entré, stue/soverom, bad/wc. Balkong.
Bod i kjeller.
NB. INGEN FORKJ®@P.

Oppdragsnr. 72407
Megler: Kim Wilkens E XA C T

Exact Sentrum, tif. 22 86 56 19, faks 22 86 59 80, www.exact.no EIENDOMSMEGLERE




Felleskostnader:
Kr 949 - pr. mnd. betjening felles gjeld, varmt vann, kabel-tv, kommunale avgifter, felles forsikring,
felles vedlikehold, trappevask, m.v.

Ligningsverdi:
Kr 116.993 -.

Eier:
Cerebral parese-foreningen v/Torhild Knutzen

Betegnelse:
Setra Brl org. nr 950474084 Andel nr. 176
Gnr. 31 bnr. 323 i Oslo kommune.

Beliggenhet:

Beliggende pd& Hovseter i rolige omgivelser. Her er forretninger, servicetilbud og offentlig
kommunikasjon rett i noerheten. Dagligvareforretning og frukt og grgnt butikk i underetasje i bygget.
Kort vei il Hovseter med stor ICA butikk og t-bane. Ca. 5 min. til bussholdeplass. Hyggelige
turomréder ved Bogstad og inn i Sgrkedalen.

Adkomst:

Kjar Serkedalsveien fil Gardeleiren og sving til h@yre inn Gamle Hovsetervei ved Persbrdten skole. Ta
deretter fil hgyre ned stasjonveien og sé farste til venstre. Dette er Landingsveien.

Sving sd til venstre inn Hovseterveien pd toppen av bakken.

Tomten:
Andel i 1.675 m? eiet tomt.

Kommunale planer:
Omrdadet er regulert til boligformail.
Reguleringsplan er innhentet og oppbevares pd& meglers kontor. Utleveres pd& foresparsel.

Bygningen:

Byggeti 1975.

Byggemdte: Se vedlagt takst.

Innhold:

ROM GULV VEGGER HIMLING INNREDNING

Entré Vinyl Malt Malt

Stue/sov Vinyl Malt Malt Garderobeskap
Kigkken Vinyl Malt Malt Eldre innredning
Bad/wc Vinyl Malt Malt Dusjhjarne, servant, wc

+ Det erromslig balkong.
» Bodikjeller.
» Heis (som ogsd er tilrettelagt for funksjonshemmede)

Boligen har behov for generell oppgradering.
Diverse:

Selger har ikke tegnet eierskifteforsikring.
Se vedlagte egenerklicering fra oppdragsgiver.



@vrige opplysninger:
Vedtekter, regnskap, referat fra siste generalforsamling og husordensregler oppbevares hos megler
og utleveres ved henvendelse fil vart kontor.

Leiligheten var tidligere klausulert for funksjonshemmede, men dette er hevet.
Kigp krever normal godkjenning av styret.

Dyrehold:
Ikke fillatt,

Oppvarming:
Elektrisk.

Parkering:
Borettslaget har garasjer og parkeringsplasser hvor man kan stille seg pd liste.
| filegg finnes gjesteparkering.

Overtagelse:
Ledig for overtakelse.

Forretningsferer:
OBOS, flf: 22 86 56 73.

Fordeling av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og andelseierne er regulert i lov om borettslag §§
5-12 og 5-17. Avvikende fordeling av vedlikeholdsplikten forekommer i enkelte borettslag.

NB. Ingen forkjgp.

Omkostninger:

Eierskiftegebyr kr. 3.440,-.
Tinglysning andel kr. 430,
Tinglysning av pantedokument kr. 602,
Gebyr forndndsvarsel forkjgpsrett*  kr. 3.440,-.
Bruksendringsgebyr kr. 13.807 -

Leiligheten har tidligere veert klausulert for funksjonshemmede.
Denne klausuleringen kan nd fiernes mot et bruksendringsgebyr som nevnt ovenfor.

Oppgijer :

10 % av kigpesummen forfaller til betaling ved kontraktsunderskrift.

Resterende av kjgpesummen og omkostningene forfaller til betaling innen overtakelsen.
Oppgijaret foretas av Megleroppgjar AS, sgsterselskap av Exact Eiendomsmeglere AS.

Visning:
Som annonsert eller etter avtale med megler.

Budgivning:

Les orientering p& baksiden av budskjema fer det innleveres til megler. Vi gjgr oppmerksom pd at
megler ikke kan formidle bud med kortere akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonsert visnings
slutt. Bud avgitt til telefonsvarer/mobiltelefonsvarer eller e-mail godtas ikke.

Finansiering:
Exact Eiendomsmeglere har samarbeidsavtale med Nordea vedrgrende finansiering. Kontakt
megler for ncermere informasjon.

Megler:
Kim Wilkens
telefon: 22 86 56 19 faks: 22 86 59 80 epost: kim.wilkens@exact.no



NYTTIGE OPPLYSNINGER FOR KJ@PER

Med henvisning fil Avhendingslovens §3-10,
oppfordres kigper til & undersgke eiendommen
grundig og gjerne sammen med en bygningskyndig
person fgr avtale inngds.

De opplysninger som fremgdr av denne
salgsoppgave, er i hovedsak innhentet fra
ndvcerende eier av eiendommen/leiligheten.

Megler har oversikt over de forhold som er av
betydning og som er tilgjengelige via relevante registre
og arkiver. Likevel oppfordres kjgper til selv & foreta de
undersgkelser han/hun mener er vesentlige for et
eventuelt bud/kjgp av eiendommen/ leiligheten.
Herunder gjelder f.eks:

» Besiktige
eiendommen/leiligheten
sammen med bygningskyndig
person

* Undersgke vann- og
kloakkforhold (kommunens
tekniske etat)

» Undersgke reguleringsforhold
(kommunens tekniske etat)

Skulle du f& opplysninger som er i strid med
salgsoppgaven, eller ha ubesvarte sparsmdl, ta
kontakt med megler som vil forsgke & bringe kiarhet i
saken.

Boligen selges som den er, jfr. avhendingsloven

§ 3-9. Selger er ikke kient med at eiendommen er
beheftet med mangler i relasjon til offentligrettslige
krav utover det som tidligere er opplyst, jfr.
avhendingsloven § 3-2. Det utgjer likevel ingen mangel
om slike krav ikke er oppfylt.

Boligen har kun mangler dersom:

- avhendingsloven § 3-7 om “manglende
opplysninger om eiendommen” kan
pdberopes,

- avhendingsloven § 3-8 om “uriktige
opplysninger om eiendommen” kan
pdberopes, eller boligen er vesentlig darligere
stand enn kjgper hadde grunn til & regne
med ut i fra kigpesummen og forholdene
ellers, jf. avhendingsloven § 3-9”

FORKJ@PSRETT OG STYRETS GODKJENNELSE

Dersom forkjgpsrett blir benyttet, vil kigper bli lgst fra
den inngdtte kontrakten. Den forkjgpsberettigede trer
dainni kontrakten p& samme vilkér og hht lov om bl

Dersom styret i boligselskapet ikke godkjenner kjigper
som ny eier av adkomstdokumentene, mé boligen
videreselges for kigpers regning og risiko.

DIVERSE OPPLYSNINGER

Budet er bindende for budgiver ndr det er kommet il
selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for
begge parter, dersom budet aksepteres innen
akseptfristen.

VEDLIKEHOLDSPLIKT

Fordeling av vedlikeholdsplikt mellom borettslaget og
andelseieme er regulert i lov om borettslag §§ 5-12 og
5-17. Avvikende fordeling av vedlikeholdsplikten
forekommer i enkelte borettslag.

AREALBEGREP:

Boligareal: er mdilt etter reglene i NS 3940 pkt. 6.4.1.
Mdlbare rom skal vcere bygningsmessig innredet fil
sitt formdl samt overflatebehandlet. Arealet er maéit
eksklusiv yttervegger.

Bruttoareal: er mdit etter reglene i NS 3940 pkt.6.3 og
er arealet av hele boligen inklusiv yttervegger il midt
i eventuell vegg mot naboleilighet eller mot felles
del. Bruttoarealet inkluderer ikke terrasser/balkonger
og eventuelle fellesdeler i flermannsboliger, f.eks.
tfrapperom, boder, vaskerom, oppbevaringsrom o.l.

Grunnflate: er malt utvendig grunnmur eksklusiv
terrasser/balkonger, utvendige trapper o.l.
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Takstmann MNTF. Hans Petter Tangen
Tésenveien 26 0853 Oslo.
TIf: 2223 22 57 Faks: 2223 18 13 Mob: 906 83223

Balkong

Kigkken

BadAvc.

Hovseterveien 68 B leilighet nr. 1032 2. etasje BTA. 30 m2. BOA. 26 m2.




NORGES s Hans Petter Tangen
TakserincsForBUND Tasenveien 26 0853 Oslo

Tif. 22 23 22 57 Mobil 90 68 32 23

Verdi- og lanetakst over

andel i Setra Borettslag

Andelsleilighet

Hovseterveien 68 B
0768 OSLO
Gérdsnr. 31 Bruksnr. 333 Leil.ar.: 1032
OSLO KOMMUNE

Forutsetninger

Verditaksten er utfort iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pé visuell befaring uten
inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en tilstandsrapport, som
beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi
tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Laneverdi er en forsiktig
ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig beléning. Hvis rapporten er eldre enn 6 méneder, ber
takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering. Denne typen takst gjelder ikke for rene forretnings-
og neringsbygg.

Sammenfattet beskrivelse

Ettroms andelsleilighet beliggende pa Hovseter, i etablert boligstrak med blokkbebyggelse. Sentral
beliggenhet med kort vei til forretninger, servicefunksjoner, og offentlig kommunikasjon. Adkomst til
bygningen fra asfaltert stikkvei til Hovseterveien. Trapp- og heisadkomst til bygningens etasjeplan.
Leiligheten ligger i andre etasje med balkong og normalt godt utsyn.

Borettslaget disponerer garasjer og parkeringsplasser som tildeles etter ansienitet. Gjesteparkeringsplasser.

Felles tomtegrunn er opparbeidet med asfalterte gang- og kjereveier, plenarealer og beplantning.

Normalt godt vedlikeholdt bygning,
Yttertak er tekket om 1 91 - inngangspartier er skiftet i 93 - reropplegg er opprustet og heisanlegg utbedret i
95/96 - oppganger pusset opp i 97 - betongskader pa balkonger reparert, og fasader i 1. etg. oppgraderti 97.

Utstyr og innredning i leiligheten er i hovedsak eldre og utidsmessig, og med en del slitasje.
Kostnader til oppgradering m4 péregnes.

Husleien er for tiden kr. 949. pr. mnd.

Markeds- og laneverdi

Beregning av markedsverdiene er basert pa de forhold som er nevnt i takstdokumentet med hensyn til
beliggenhet og teknisk tilstand. Det er foretatt et erfaringsmessig fradrag for elde, slitasje, og utidsmessighet.
I fradraget inngér ogsé normalt avvik fra dagens byggeforskrifter.

Markedsverdi (normal salgsverdi): Kr 600 000
Laneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi): Kr 520 000

11.10.2007

fﬁ”/J( 4/j ; S
YRy
*j/);%ff? Xé/f/éi ffffzggﬂ%
........... O AT
Hans Petter Tangen
Byggmester/Takstmann MNTF.

Gyldig rapport skal vaere pa NTF's fargede originalpapir for rapportsikring. | Var ref: Oppdr.nr: Bef.dato: Side:
Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. HP Tangen 5817 09.10.2007 lav4




NORGES

TAKSERINGSFORBUND

Hans Petter Tangen

Adresse:

Eiendom: Gardsnr. 31 Bruksnr. 333 Leil.nr.: 1032 KOMMUNE OSLO
Andelsleilighet - Hovseterveien 68 B, 0768 OSLO

Rekvirent

fRekvirert av:

lExact Eiendomsmeglere ved Kim Wilkens

Besiktigelse, tilstede

| Dato: 09.10.2007 |Hans Petter Tangen Takstmann utlevert nekler
Dokumentkontroll
Dokumenter fremvist: |Arsberetning/regnskap Arsberetning med gérdsregnskap mottatt pr. fax.
EDR Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggedr er oppgitt ved
elektronisk grunnbok, Norsk
Eiendomsinformasjon.
Andre dok./kilder: Forretningsfarer Diverse opplysninger oppgitt av forretningsferer
pr. tif.
Eiendomsdata
Leilighet nr.: Leilighet nr. 1032 Etasje 2. etasje
Eier adkomstdok.: Cerebral Pareseforeningen
Selskap/borettslag: Setra Borettslag
Leilighetstype: Andelsleilighet
Andelsnummer: 176 Pélydende: Kr 100
Obligasjonsnummer: | 176 Palyd./innsk.: Kr 11 900
Felleskostn. pr. mnd.: |Kr 949
Tomt: Eiet tomt. Areal 1 675 m?
Adkomst: Offentlig
Arsregnskap
Forretningsforer: OBOS 22 86 55 00
Regnskapsar: 2006
Arsregnskap: Samlet andelskapital: 25800 Andel disp.m./formue: 819
Samlet obligasj./innsk.kap.: 5574700 Andel av fellesgjeld: 16 000
Omlepsmidler: 1078 904
Kortsiktig gjeld: 658 949
Sum disponible midler: 419 955
Langsiktig gjeld: 9933316 (eks. innsk.kap.)
Forsikringsforhold
Forsikringsselskap: If Skadeforsikring AS. Avtalenummer: 5404140
Kommentar: Fellespolise for borettslaget.
Ligningstakst
]Ligningstakst: [Kr 116 993 Ar 2006

Bygninger pa eiendommen
Boligblokk - Eierseksjon

| Byggedr:

| 1975. Ifelge utskrift fra elektronisk grunnbok, Norsk Eiendomsinformasjon.

Arealer og anvendelse

Boligarealet er angitt i henhold til malereglene i NS 3940 og Retningslinjer for arealmaling utarbeidet av NTF og NEF, uten hensyn
til byggeforskriftenes krav til rom. Rommenes bruk kan vere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige etter NS 3940.

Boligblokk - Eierseksjon

Bruttoareal Bruksareal Boligareal
Etasje BTA m* BRA m? BOA m? |Anvendelse
2. etasje 30 26 26 |Entré, bad/wc, og stue med &pen
kjekkenlgsning.

Balkong med utgang fra stue, 8.5 m2.
Arealet er oppmalt pa stedet.

Gyldig rapport skal veere pa NTF's fargede originalpapir for rapportsikring.
Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt.

Var ref.
HP Tangen

Bef.dato:
09.10.2007

Side:
2av4

Oppdr.nr:
5817




NORGES Hans Petter Tangen
TaxserincsForBUND

Eiendom: Gardsnr. 31 Bruksnr. 333 Leil.nr.: 1032 KOMMUNE OSLO
Adresse: Andelsleilighet - Hovseterveien 68 B, 0768 OSLO

| Sum bygning | 30 | 26 | 26 |

KONSTRUKSJONER OG INNVENDIGE FORHOLD
Boligblokk - Eierseksjon

Lokalisering Byeningsdel/beskrivelse

Boligblokk -
Eierseksjon
210  Grunn og fundamenter
Betongfundamenter pé fast grunn. Stept grunnmur.
230 Yttervegger
Yttervegger i betongkonstruksjon med isolert bindingsverk mellom
barende soyler. Fasadeplater 1 eternitt.
250 Dekker
Etasjeskillere i betong.
252 Dekker - Gulv pa grunn
Stopt gulv pa fast grunn.
260 Yttertak
Oppforet betongdekke, tekket med folie.
281 Trapper
Stepte trapper med terrassobelegg.

2. etasje

240 Imnervegger
Malt glassfiberstrie i bad/wc. Malt murpuss og malte plater forevrig.
Bad/we.: Malt glassfiberstrie er ikke velegnet som overflate 1 vatrom. Det
er imidlertid ikke p&vist indikasjoner pa fukt i vatsone ved dusj pa
befaringsdagen.

254 Dekker - Gulv og overflate
Fliser i bad/we. Vinylbelegg forgvrig. Bad/wc.: Sluk, reropplegg, og
gulvkonstruksjonen foravrig er fra byggeér, og slitagje ma paregnes p.g.a.
alder.

Vedlikehold:
Overflatene har betydelig slitasje. Avrevet belegg utenfot bad.

255 Dekker - Himling og overflate
Pusset og malte overflater.

270 Fast inventar
Enkel kjokkeninnredning bestiende av benkeplate i laminat med nedfellt
kum i rustfritt stdl, og enkel skapinnredning. Innredningen er tilrettelagt
for funksjonshemmede.
Garderobeskap i entré med glatte hvite skapfronter.

T 284 Balkonger

ol Balkong med utgang fra stue, 8.5 m2.

I Balkongdekke i betong med terrasssebord pa overflate. Rekkverk i metall

med handleper i tre.

315 Saniteer - Utstyr
Dusj, servant, klosett, og opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk i
bad.

320 Varme
Elekirisk fyring. Panelovn i stue. Straleovn i bad.

400 Elkraft
Elektrisk anlegg er ikke besiktiget i forbindelse med denne rapporten.

Gyldig rapport skal vaere pa NTF's fargede originalpapir for rapportsikring. | Var ref. Oppdr.nr: Bef.dato: Side:
Programmet kan kun brukes av NTF's mediemmer. Etterirykk forbudt. HP Tangen 5817 09.10.2007 3avd




NORGES Hans Petter Tangen
TAkseErRINGSFORBUND

Eiendom: Gardsnr. 31 Bruksnr. 333 Leil.nr.: 1032 KOMMUNE OSLO
Adresse: Andelsleilighet - Hovseterveien 68 B, 0768 OSLO

YERDIBEREGNING
Arlige kostnader
Arlige kostnader Felleskostnader pr. &r Kr: 11388
Ansatte vedlikeholdskostn.: 1500
Sum kostnader Kr: 12 888
Teknisk verdiberegning
Normale byggekostn.: |Normale byggek. (utregnet for hvert bygg som for nybygg):
Boligblokk Eierseksjon 700 000
Fradrag (utidsmessighet, alder, vedlikeholdsmangler, 200 000
gjenstdende arbeider, tilstandssvekkelser):
Teknisk verdi uten tomtekostnader Kr: 500 000
Tillegg for normale tomtekostnader: 120 000
Teknisk verdi: Teknisk verdi av takstobjektet Ki: 620 000
+ Andel disp. midler: 819
- Andel fellesgjeld: 16 000
Verdi adkomstdok.: Adkomstdokumentenes normalverdi: 604 819
Markeds- og laneverdi
Markedsverdi: Markedsverdi (normal salgsverdi) Kr: 600 000
Laneverdi: Léneverdi (forsiktig ansatt markedsverdi) Kr: 520 000
Gyldig rapport skal vaere p& NTF's fargede originalpapir for rapportsikring. | Var ref: Oppdr.nr: Bef.dato: Side:

Programmet kan kun brukes av NTF's medlemmer. Ettertrykk forbudt. HP Tangen 5817 09.10.2007 4av4




Egenerklaringsskjema

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven.
Dette er en del av forsikringsavtalen mellom selger og forsikringsselskapet.

Skjema av januar 2007

EIENDOMSMEGLER (MA FYLLES UT)

AWM

“I"Eiendomsmegler stermpelr "

EXACT Eiendomsmegliere AS ™~

‘Avdeiing: { Sentrum

Meglers navn: Kim Wilkens
Meglers oppdragsnummer: 72407
Foreligger Boligsalgsrapport Jad /Neid Obos leilighet : | ya[d /Nei

| folge Avhendingsloven plikter du & gi opplysninger om eiendommen som du kjenner til og som kan ha betydning for kjgpet og
forsikringsselskapets risiko for ansvar. Vi ber deg av denne grunn om & besvare fglgende sparsmél etter beste skjonn.

Ved salg av dedsbo, oppgjers-/honoraroppdrag eller tilfeller der selger ikke har bebodd eiendommen det siste aret,
foreligger det krav til boligsalgsrapport, Kravet gjelder bare pa objekter med eget gnr/bnr.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig [0 | Hytte/Fritidsbolig (J Rekkehus [} TolFlermannsbolig []
Tomt 0 | Andels-/Aksjeleilighet M Selveierleilighet [}
Gnr.: (?_-)( Bnr.: Seksjonsnr./andelsnr./aksjenr.: {052 Festenr.:
Adresse : | H OVSe Leryh] - [9 @ 7 Postnr: 67— b g
. ) Kommune

Sted : 51 O : OSlp

N&r kjapte Hvor lenge Har du bodd i
Byggear: A . =~ har du bodd boligen det siste

[9F4] duboligen? | JQTFET {Fojigen? aret ?

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (ikke innboforsikring):

Er villa/husforsikringen utvidet med sopp/rate dekning ? Ja[J /Nei

Polise-/avtalenr.:

Hvis dedsbo, kryss her: | [ ]| Avdedes navn:

SELGEREN

Selger 1

Etternavn: CC Vf(i? f/a/‘ ?Cf/ f‘(f\gf ""ILOI"(V“ 1 Eor‘r)%vn:

TIf. Priv. J 2 Sl%Llil VU Arb. J ' Mobil: Fax: ;)\Q(S‘Ci 6}40 /
ggresse' @6 [/[i) 'Q‘Q’L( 244 2’ Postnr: Ogg({ Sted: @L )

Selger 2

Etternavn: Fornavn:

Tif. Priv. Arb. Mobit: Fax:

Ny . Postnr: Sted:

adresse:

initialer




Spersmal 16 og 17 besvares kun for leiligheter i sameier, borettslag og boligaksjeselskap.
| tilfeller der noen av spersmalene ikke er relevante for din eiendom kryss av pa "har ikke”. Alie spersmal som besvares med
”Ja” skal utdypes naermere i kommentarfeltet.

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER NEI JA ;;22‘;, KOMMENTARER

1. Kienner du til om det er/har veert fell tilknyttet
vétrommene, f.eks. sprekk i fliser, lekkasje, réite,
eller

_|.soppskader?.. .

2.1 | Kenner du til om det er utfert arbeid pd bad,
herunder oppussing, siste 5 &r?

2.2 | Hvis jo. redegjer for hva som ble gjort, og om
arbeidet er uffgrt av ufaglaerte personer.

3. Kjienner du til om det er/har veert problemer
med

iidsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker
eller lignende?

4. Kienner du fil om det er/har veert fuktighet
(fuktmerker) eller innsig av vann i
eiendommen/kjeller?

XXX

5. Kienner du fil om det er/har veert tilbakeslag av
avigpsvann | avigpsrgr ?

6. Kienner du il om det er/har vaert setningsskader,
for
eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

7. Kienner du fil om det er/har veert sopp.,
r&teskader
eller angrep fra skadedyr?

8. Klenner du til om det er/har voet mangler ved
elaniegget/andre installasjoner?

9. Kienner du fil om det er/har veert utettheter i

terrasse/garasje/ tak/ fasade?

10. | Kienner du til om det er uffgrt bygningsmessige
arbeider av ufagicerte personer?

11.1 | Kenner du til om det er utfeit arbeider p&
vann/avigp
og/eller elektrisk anlegg?

X XX XX

Hvis ja, er arbeidet utfgrt av ufaglcerte personer?

12. Kjenner du til reguleringsplaner, andre planer,
eller

offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken

av eiendommen eller av eiendommens X
omgivelser?

13. Kienner du fil manglende ferdigattest/
pdbud/heffelser/ krav vedrgrende
elendommen?

N4

14. Dersom efendommen selges med utlelemulighet,
leilighet, hybel e l., kienner du fil om denne er
godkjent hos bygningsmyndighetene?

15. | Kjenner du il om det foreligger skaderapporter /
filstandsrapporter utarbeidet de siste 5 &r? x

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/
BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP: NEI | JA | KOMMENTARER

186. Kienner du til om sameiet/laget/selskapet er

involvert x
i fvister av noe slag?

17. | Kenner du til vedtak/forslag til vedtak om
forhold

vedr, eiendommen (for eksempel -
vedlikeholdsbehov) 7§
som kan medfgre gkt husleie/gkte fellesutgifter?

Tilleggskommentarer:

Lellighelen har vert frawleid hely pevioden

Jeg bekrdfter at opplysningene er gift etter béste skjgnn. Jeg er kient med at derfom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger, eller selskapets
ansvar vil seties ned eller falle bort, jf vilkar for elerskifteforsikriing punkt 6 og forsikringsavtateloven kapittel 4.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kigpete 1it & undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10, Jeg er orientert
om

mift mulige ansvar som selger efter avhendingsloven, og om Protector Forsikring ASA sitt elerskifteforsikringstilbud.

Jeg er kiar over at premietilbudet som er gitt av megler, kun er bindende for Protector Forsikring ASA i 6 - seks méneder fra
signering av defte skjema. Etter 6 méneder mé& egenerkiceringsskjemaet signeres pd nylt/eventuelt endringer mé péfares.




Prisen pd ny signeringsdato legges til grunn.

SETT KRYSS:

0 Jeg ensker & tegne eierskifteforsikring, og bekrefter & ha mottatt vilk&rene av januar 2007 og lest brosjyren “Alt du vil vite om
elerskiffeforsikiing. Forsikringen trer i kraft nér kigper overtar risikoen pé elendommen.

K Jeg ensker ikke & tegne elerskifteforsikiing, men jeg erklenner at megler har filbudt selger & tegne elerskifteforsikring.

forsikring dsa

Dato: /(é ) /0;/07 . Sted: o SCO

Selger (1) sign.: ‘ﬁl W Selger(?) sign.:

CEVTERAL BAT




Trenger du hjelp til:

Salg av bolig — verdivurdering?

Takontakt med megler

Kim Wilkens
TIf. kontor: 2286 56 19
M obil: 900393 46

e-post: kim.wilkens@exact. no

Hvorfor bruke EXACT Eiendomsmeglere?

EXACT har omsatt boliger i ditt neromrade i over 15 &r. Unik lokalkjennskap er vart
varemerke.

Selv er jeg oppvokst i Oslo og har jobbet med eiendom i mange ar. Dette innebager at jeg
har stor kontaktflate og er godt orientert om boligmarkedet.

EXACT er en av landets sterste meglerkjeder med 16 kontorer i Oslo-omradet.
Vi er en langsiktig og serigs aktar i dagens boligmarked, noe som gir oss tyngde og
kompetanse til & oppna hgye priser. Var sterke lokale profil og tette, personlige
oppfalging gir deg ekstra trygghet for en vellykket bolighandel.
Jeg tilbyr:

» Uforpliktende verdivurdering av din bolig.

» Konkurransedyktige betingel ser.
» Topp service og tett oppfal ging gjennom hele salgsprosessen.

Ta kontakt for en uforpliktende samtale.

EXACT Eiendomsmeglere AS,
Hammersborg Torg 1, St. Olavs plass, 0129 Oslo



Nordec”

Anne Wille Apold
Tif: 22 48 57 08
anne.wille.apold@nordea.no

Gunn Mette Ellingsberg
TIf: 22 48 84 50
gqunn.mette.ellingsberg@nordea.no

Nina Karlsen

TIf: 22 48 53 36
nina.karlsen@nordea.no

Har du funnet boligen du vil ha?

@nsker du tilbud pa finansiering?
Nordea samarbeider med Exact Eiendomsmeglere, og vi kan gi
deg finansiering og gode rad pa veien!

Hva kan Nordea tilby?
Vare radgivere vil sammen med deg ga igjennom dine behov
ved boligkjap.

Vi tilbyr bl.a:

« Gjennomgang av din gkonomiske situasjon

« Fleksible finansieringslasninger — tilpasset ditt behov
* Meget konkurransedyktige priser

» Uforpliktende tilbud om boliglan

* Forsikring av boligen

Ta kontakt med vare radgivere,de kan hjelpe deg med a
realisere boligdremmen.




Lanesoknad

Sivilstand:

Gift: D Samboer: D Ugift: D

Fakses til: Nordea Vika

Lantaker

Medsoker

Navn

Adresse

Personnummer

TIf, dagtid

Arbeidsgiver

Stilling

Brutto lennsinntekt per ar

Andre inntekter

Boliglan i dag

Annen gjeld i dag

Bankforbindelse

Interessert i
eiendom/adresse:

Kontaktperson/
Megler:

Finansieringsplan

Kjopesum inkl omk.

Evt.Tillegg (oppussing etc)

Egenkapital

Lanebehov

Behov for mellomfinansiering:
Ja: Nei:

Har egen bolig for sal
Ja: 8 Nei:g &

Forventet markedsverdi av
dagens bolig:

Unsket lopetid:

Annuitetslan:

Serielan:

Et lanetilsagn forutsetter at de opplyste data er korrekte og dokumentert. Seker gir Nordea Bank Norge ASA
rett til 4 innhente kredittopplysninger. Ved ldn ut over 75% av markedsverdi, vil banken normalt kreve

tilleggssikkerhet for differansen.

Sted og dato:

Lansekers signatur:

Sted og dato:

Medsgkers signatur:

Legg ved: Kopi av siste drs selvangivelse (0gsd for evt kausjonist), kopi av siste lennsslipp
0g kopi av takst/salgsoppgave (ikke eldre enn 6 mdneder; gjelder ogsa for evt kausjonist).




Oppdrag nr: 860 72407

Bud pa eiendom

Jeg/vi tillater oss a gi fglgende bud pé:

Hovseterveien 68 B, 0768 Oslo

Boligen/eiendommens adresse)

Kr -

Skriver kroner

+ vanlige omkostninger i henhold til salgsoppgave (gebyr avklaring av forkjgpsrett, tinglysningsgebyr hjemmelsdokument,
eierskiftegebyr og notering av pant.)

Budet star ved makt til den:

DAG  MANED AR KL
Budet m& minimum st til 24 timer etter siste annonserte visning.

Betalingsplan

Kontant ved kontraktinngéelse, 10 %: kr
Innen overtagelse: kr
kr e —
@nsket overtagelsesdato:
DAG MANED AR

Finansieringsplan:

Egenkapital (kontanter, bankinnskudd o.l) kr

Egenkapital (bundet i ndveerende bolig) kr

Lanetilsagn/lanemuligheter i falgende banker/kredittinstitusjoner:

kr
BANK/KREDITTINSTITUSJON KONTAKTPERSON TELEFON
kr
BANK/KREDITTINSTITUSJON KONTAKTPERSON TELEFON
kr
BANK/KREDITTINSTITUSJON KONTAKTPERSON TELEFON
Kr

Eventuelle forbehold:

Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter, dersom budet
aksepteres innen akseptfristen.

Navn: Fadselsnr.

Navn: Fadselsnr.

Adresse:

Postnummer: Poststed:
TIf. arbeid: TIf. privat: Mobil:
E-post adr. -

Sted: Dato:

Underskrift:

Budskjemaet fakses til: EXACT Eiendomsmeglere AS, Faks: 22 86 59 80, Megler: Kim Wilkens

0 00 53 98 09 00 30 00 00 00 00 00 00 03 7

Oppdatert 22. desember 2006



Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 8-6.

Nedenfor gis under overskriften "Gjennomfgring av budgivning” en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.

Avslutningsvis under overskriften "Viktige avtalerettslige forhold” gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

10.

GJENNOMFZRING AV BUDGIVNING:
Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder om relevante forbehold.
Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.
Megler skal ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn 24 timer regnet fra siste annonserte visning.
Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt
det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold.
Det bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist
som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.
Normalt kreves at budgivers farste bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis
imidlertid ofte muntlig. Slike endringer bar ikke skje per e-post, SMS-melding eller til telefonsvarer, da
risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem i tide er stgrre enn ellers.
Budets innhold:
| tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers navn, adresse, e-
postadresse, telefonnummer osv. bar et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold; sa som usikker finansiering, salg av navaerende bolig osv.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler
for bud avgis.
Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 3.
Megleren vil sa langt som mulig holde budgiverne orientert om nye og hayere bud.
Dersom en budgiver ber om det vil den faglige leder i meglerforetaket bekrefte andre bud pa
eiendommen. En slik opplysning vil ikke inneholde annen informasjon enn budrundens historikk, dog
uten at budgiverne kan identifiseres.
Dersom en kjgper krever det, kan han be om & fa kontrollere saksgangen pa budgivningen etter at
eiendommen er solgt. Dette vil skje hos meglerforetaket hvor faglig leder vil veere til stede. @vrige
budgiveres navn vil i slike tilfeller fremkomme. Ved & be om slik informasjon aksepterer kjgper at han
ikke kan offentliggjare den informasjon han far. Sensitive opplysninger om for eksempel finansiering
m.v., vil ikke fremkomme da dette er underlagt personvern/taushetsplikt. Dersom det er viktig for
budgiver & bevare sin anonymitet, bar budet fremmes gjennom advokat eller statsautorisert
eiendomsmegler, som kan bekrefte at budet er reelt.
| spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Neermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt
aktuelle interessenter.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1.
2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre
budet far denne tid avslas av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bar
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjgpe fler enn en eiendom).

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er f.eks ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

Na&r en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte "motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

Oppdatert 22. desember 2006




