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Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
Det er solgt enkelte fritidseiendommer og eldre boligeiendommer i omradet de senere arene, men de fleste er solgt uten bruk av megler, og
eiendommene er ikke lagt inn i Eiendomsverdi med rett areal, og er dermed ikke mulig & legge inn i oversikten over sammenlignbare
eiendommer.

De nevnte eiendommene er allikevel tatt med i vurderingen selv om de ikke fremkommer i rapporten.

Salgsverdien pa nevnte eiendommer ligger mellom ca kr 400.000 - 1.400.000.-

Enebolig med uthus.

Eiendommen ligger i Musken i Hamargy kommune. Musken ligger ca midt i Hellmofjorden og ligger ca 40 min med hurtighat fra Drag som er
naermeste tettsted.

Det er daglige avganger med hurtigbat mellom Musken og Drag, og videre til Kjgpsvik. Pa Drag er det butikker, skole, barnehage,
bensinstasjon og flere bedrifter og servicetilbud.

Eiendommen ligger nordvendt og har gode sol og lysforhold. Gode fiskemuligheter og turterreng i umiddelbar naerhet.
Tomten er hellende mot nord, er inngjerdet og er opparbeidet med hage og plen.

Boligen er bygd pd 1950-tallet og er senere utvidet pd 1960-tallet.

Arstall for nar alle oppgraderinger ved eiendommen er utfgrt er noe usikker, men eier opplyser at boligen er modernisert de siste 10-20 arene
med blant annet nytt sikringsskap og oppgradert elektrisk anlegg i 2002, innvendig er planlgsning noe endret, kjskkeninnredningen er flyttet
og det er en del nyere overflater rundt om, det er murt opp ny pipe og montert ny vedovn, det er bygd ny veranda og montert ny ytterdgr.

| tillegg har boligen en del oppgraderinger siden byggearet, men nar oppgraderingene er utfgrt er ukjent.

Uthuset er av eldre arstall men eier opplyser at det ble renoovert/satt opp pa nytt for fa ar siden.

Bygningene fremstar i hovedsak som godt tatt vare p3, alder a regne, men noe videre vedlikehold og oppgraderinger ma allikevel paregnes.
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Beregninger

Arlige kostnader

Slamtgmming, feiing, eiendomsskatt og forsikring. Kr.

. 15 000
Estimerte kostnader.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 15 000
Teknisk verdi bygninger
Enebolig
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 1750 000
Uthuset
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Uthuset Kr. 120 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1870 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for rdtomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ N B bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o 7 2
s S <zl (BRA-e) slik som for eksempel boder
% Stue
Garasje /\ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
W Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
Teknisk ° e l
/] rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

i U balkongareal % g
3 Kjokken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ’\
Sayerom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Saragle (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maéleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

' Innglasset

balkong
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av

’ ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles sjeanlegg er ikke mal dig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksend ring
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 71
Kjeller
Sum 71
SUM BRA 71

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
) Stue/kjpkken, Soverom, Soverom 2,
1. Etasje
Soverom 3, Bad, Gang, Bod
Kjeller Bod
Kommentar

TBA ma ansees som ca areal og inkluderer liten bod ved inngang pa ca 1 m2.
Takhgyde i kjeller er ca 1,8 - 1,9 m og arealet er ikke malbart.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger av bygningen er ikke fremvist.

sum (T8A)

71 33

33

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Terrasse- og balkongareal

Stian Steffensen AS ‘
Oppeid k I I

8294 HAMAR@Y Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GuA)
71
27 27
27 98

Innglasset balkong
(BRA-b)

Om mulig ma godkjente byggemeldingstegninger av boligen innhentes og kontrolleres opp mot hvordan boligen fremstar i

dag.
Ukjent om alle endringer er omsgkt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Uthuset

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 17
SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

1. Etasje Bod, Bod 2/soverom

Oppdragsnr.: 12815-1570 Befaringsdato:  21.05.2025
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[Jsa Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM o

17

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Et av rommene er innredet og pa befaringen ble det opplyst at rommet sporadisk har vaert i bruk som soverom.
| tillegg kommer arealer for trapper pa begge sider av bygningen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger av bygningen er ikke fremvist.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 68 3
Uthuset 0 17

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.5.2025 Stian Steffensen Takstingenigr

Pal Stefan Kjaer Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1875 HAMAR@Y 256 68 0 597.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sis-Masske 17

Hjemmelshaver
Kjeer Pal Stefan, Amundsen Thomas, Kjzer Tone
Kristin
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Beliggenhet

Oppeid
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Stian Steffensen AS ‘
N

Eiendommen ligger i Musken i Hamargy kommune. Musken ligger ca midt i Hellmofjorden og ligger ca 40 min med hurtigbat fra Drag som er

naermeste tettsted.

Det er daglige avganger med hurtighat mellom Musken og Drag, og videre til Kjppsvik. Pa Drag er det butikker, skole, barnehage, bensinstasjon

og flere bedrifter og servicetilbud.

Eiendommen ligger nordvendt og har gode sol og lysforhold. Gode fiskemuligheter og turterreng i umiddelbar naerhet.

Adkomstvei

Adkoms fra havet via ca 350 m privat vei frem til eiendommen.

Adkomst til Musken er via bat. Det er daglige avganger med hurtigbat fra Kjgpsvik/Drag til Musken. Ellers er det adkomst med egen bat.

Tilknytning vann
Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa naboeiendommen.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l.
Septiktank er felles med nabo og ligger pa naboeiendommen.

Om tomten

Tomten er hellende mot nord og er opparbeidet med hage og plen.
Tomten er inngjerdet. Gjerdet er felles med naboeiendom.

Tinglyste/andre forhold

Ingen heftelser er tinglyst pa eiendommen.
Opplysninger er hentet fra innhentet grunnboksutskrift.

Kommuneplan

Omradet eiendommen ligger i er i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse.
Omradet er ogsa avmerket som faresone H310 Ras- og skredfare.
For naermere info henvises det til kommuneplanen til Hamargy kommune.

Bebyggelsen

Eiendommen ligger i et omrade med spredt bebyggelse sammen med andre fritidsboliger og eneboliger.

Det er ca 20-25 fastboende i Musken.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
444 000 2024 Opplysninger er hentet fra Hamargy kommunes hjemmesider.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2024 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 27.05.2025 Egenerklaering utfylt av eier. Gjennomgatt 10 Ja

Grunnbokutskrift 17.06.2025 Elektronisk utskrift. Gjennomgatt 1 Nei

Tegninger Tegninger av bygningene er ikke fremvist.  Finnes ikke Nei

Statens Kartverk 17.06.2025 Utskrift fra www.gardskart.nibio.no Gjennomgatt 1 Ja

Kystnett AS Tilsynsrapport fra 2024. lk.ke . 1 Ja
gjennomgatt

Salten Brann IKS 17.06.2025 Opplysninger om feiing og tilsyn. Gjennomgatt 2 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.06.2025
) 14.07.2025 Rappporten er revidert 14.07.25 etter nye opplysninger gitt av eier om septiktank.

Ingen andre endringer ved rapporten ved denne revisjonen.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ispnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12815-1570

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utf@res kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfg@ringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

e Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

o Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 12815-1570

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AW3196

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skiema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr

N

Norsk takst

Andel/aksje - alle type boliger,

herunder ogsé fritidsboliger

Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. v Fritidsbolig
Annet (spesifiser):
Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr, Aksjenr.
256 68
Byggedr

Adresse Sis Masske 17

Postnr. 8274 Musken

Nar kjgpte du boligen

Har du bodd i boligen de siste 12 mnd.

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (lkke innboforsikring)

Utvidet

Polise-/avtale

Festenr.

Ja Nei

Gjensidige

Type villa/husforsikring v/ Standard

Er det dedsbo? v Ja Nei
Avdedes navn Peder Amundsen.
Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn Kjeer

Ny adresse  Lagardveien 47b

Postnr. 8012 sted Bode

SELGER 2

Etternavn Kjeer

Ny adresse

Kondrad Klausens vei 4a

Selger 3: Agirs vei 7a 8370 Leknes.

Postnr. 8003

Sted Bodg

Fornavn
E-post
Tel. priv.
Mobil

Fornavn
E-post
Tel. priv.

Mobil

Pal
palkje@nfk.no

90142347

Tone

tone kristin.kjaer@helse-nor.no
Selger 3: thomas0802@hotmail.no
46803114 Selger 3:91313150
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vaskerom
v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av fagloert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklcering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

15 Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
vatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLOP[ROR:
21 Kjenner du til om det er/har veert feil pd vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp/rar?
v Nei Ja, kun av fagloert
Ja, badde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufoglcert/egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer.
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
4] Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nediap:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
v Nei Ja, kun av faglosrt
Ja, bade av fagloert og egeninnsats
Jo, kun av ufagloert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har voert problemer med mur/pipefilsted, for eksempel ddrlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/ GARASJE:

71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa terrasser/fasade/vinduer/garasje?
v Nei Ja, kun av faglert
Ja, bade av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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ELEKTRISK ANLEGG/ OPPVARMING/VENTILASJON:

81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider p& el-anlegget?
v Nei Ja
Hvis ja, hvem utfarte arbeidene og nér ble det utfart?

8.2 Foreligger det samsvarserkicering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

v Nei Ja
Hvis ja, nar?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har voert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem &r?

Nei v Ja
Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.

Tilsynsingenzer Bengt Harald Millerjord.
Godkjent rapport fra 07.10.24
Firma: Kystnett AS

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumps,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veoert utfert arbeider pd installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Ja, kun av fagloert
Ja, bdde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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1. Kjenner du til om det har veert utfart kontroll av installasjoner for eksempel oljetclnk/sentroIfyr/ventilcsjon?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.1. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd siendommen?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

14. Har det voert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
v Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bade av fagloert og egeninnsats
Ja, kun av ufcglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pé loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?

v Nei Ja
Hvis jo, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

v Nei Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pa andre deler av boligen?

v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/lsilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det foretatt radonmaling?
Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/ mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har voert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pd eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/ TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:
22.Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
v Nei Ja
Hvis ja, oppgi type rapport og drstalt:

23. Kjenner du til mélinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggesgknad osv.?

v Nei Ja

Hvis jo, hvilket dokument og nar er mdlingen foretatt?

24. Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
v Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/ndr arbeidet ble utfert/firmanavn/dokumentasjon:

25. Kjenner du til om det er utfert @vrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/ bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
Ja, bdde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufcglcxart/egeninnscts

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsé spersmal 16 til 18?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:



N[

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

27.Kjenner du til om det er forslag elier vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/ byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjpnanse som det kan vaere relevant for
kjgper & vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tilbeher/inventar/lesere gjenstander som falger med boligen?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/ BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

32. Kienner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

v Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?

v Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/ mugg i deler av eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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36. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i siendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
v Nei Ja
Hvis jo, beskriv:

38. Kjenner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER
Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

Pal Kjeer skriver under pa vegne av Tone Kjeer og Thomas Amundsen.

Sted / dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.
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Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 17.06.2025 20:05

Eiendomsdata verifisert: 17.06.2025 20:05

GARDSKART 1875-256/68/0
Tilknyttede grunneiendommer:
256/68/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.0

5 Overflatedyrka jord 0.0

6 Innmarksbeite 0.0 0.0

w Produktiv skog * 0.1 0.1
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 0.5 0.5
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 0.6 0.6

* Produktiv skog er skog pd fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Tone Kristin Kjeer
Konrad Klausens vei 4 A
8003 BOD@

GODKJENT

Malepunktadresse

FRITIDSBOLIG

MUSKEN, BOLIG NYGARD Anleggsnr.

8274 MUSKEN 300029002000
Bueiningsnr:

Malerplassering: Inspekter
Stremmaler: 7359992895934459 Bengt Harald Millerjord

Utskriftsdato Rapportnr:
07.10.2024 14519

Kontrolitype
Inspeksjon/PERIODISK

Det lokale eltilsyn har mottatt melding om at de feil og mangler som ble pévist ved vért tilsynsbesok na er

utbedret og saken ansees derfor som avsluttet.

Med hilsen

Bood 4 ) 2t o

Bengt Harald Millerj

Tilsynsingeniar viK . TNETTAS

Kystnett AS TILSYNSINGENIZR
Postadresse Internett Telefon
Kystnett AS www.kystnett.no 75771040
Strandveien 2 Epost
8276 ULVSVAG firmapost@kystnett.no

Pannartnr 1AR10Q Qida 1 av 1



