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Vedtekter
for
Nygar dkollen Boligaksjeselskap, org nr 933 200 000

Vedtatt pd ordinaa generalforsamling den 1. juni 2006
1. Innledende bestemmel ser

1-1 Formal

Nygardkollen Boligaksjeselskap er et boligaksjeselskap som har til formd a skaffe
akseeierne bruksrett til egen boligi selskapets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.
2. Aksgekapital og akseeierer

2-1 Akger og akgeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pakr 101.400,- fordelt pa 195 aksjer a kr 520,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaae akgeeiere i selskapet. Ingen kan ele flere
aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt
samarbeidsavtal e med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Akgeeierne skal fa utlevert et eksemplar av sel skapets vedtekter.

2-2 Samelei akger
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i akgjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av akger og godkjenning av ny akseeier
(1) En aksjecier har rett til a overdrasin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av
selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor sel skapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaaei strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nar det
foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pAannen
méte nar erververen er den tidligere eiers personlige naarstéende eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje.



(3) Nekter selskapet a godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til selskapet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve akgen(e).

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver akgjecier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte fellesareder til
det de er beregnet eler vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Akgjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformd uten styrets samtykke.

(3) Akgeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene maikke pa en urimelig eller ungdvendig méte vage til
skade eller ulempe for andre akgjeeiere.

(4) En akgjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
negdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eilendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
Akseeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan aks eeierne overlate bruken av hele boligen dersom:
aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av akgjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Aksjeeieren kan i diketilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
akgeeieren er en juridisk person

aksjeeieren skal vaae midlertidig borte som f@lge av arbeid, utdanning, militsertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

et medlem av brukerhusstanden er akgjeelerens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av akgjeeieren eller ektefellen

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at seknaden har kommet fram til sel skapet, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Akgieeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.
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(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

4. Vedlikehold
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte akgeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med ferste
hovedsi kring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. V atrom ma brukes
og vedlikeholdes dlik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsi kring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige degrer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandager, balkonger

ol.

(4) Akgieeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfart ved
innbrudd og uvea.

(6) Oppdager aksjecieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for a utbedre, plikter
akgjeeieren straks a sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som feglger av at akgeeieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand salangt plikten
ikke ligger pa aksgegierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer selskapet, skal sel skapet
utbedre dersom skaden falger av mislighold fraen annen akgjeeier.

(2) Fellesrar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
selskapet holde ved like. Selskapet har rett til afare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for akgjeeieren.

(3) Selskapets vedlikehol dsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparagon eler utskifting av tak,
bjelkelag, baarende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i
baarende konstrukgioner med unntak av varmekabler.

(4) Akgeeieren skal gi adgang til boligen dlik at selskapet kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
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giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for akgeeieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Akgeeieren kan kreve erstatning for tap som falge av at sel skapet ikke oppfyller pliktene
sing, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Midlighold

Aksjecierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en akgjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan sel skapet
palegge vedkommende a selge aksien(e), jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer akgeelerens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eilendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller genanse for eendommenes gvrige akgeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fraboligen etter tvangsfullbyrdel seslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid
gieldende forsinkel sesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikker het

For krav padekning av felleskostnader og andre krav fra sel skapsforholdet har sel skapet
panterett i akgen(e) foran alle andre heftel ser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbel gp pa tidspunktet da tvangsdekning besl uttes gjennomfert.

7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret
(1) Selskapet skal haet styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2

varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamediem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generaforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sagskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generaforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styrelederen skal segrge for behandling av aktuelle saker som harer inn under styret.
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller deltar i
styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebagrer en endring, malikevel utgjere minst en tredjeddl av ale styremedlemmene.

7-4 Representag on og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sel skapet utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utaver akseeierne den gverste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaa generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkallestil ekstraordinaar generalforsamling. Styret skal
innkalle til ekstraordinaa generalforsamling nar revisor eller aksjeeiere som representerer
minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for & fa behandlet et bestemt angitt emne.
Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generaforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelseftil alle aksjeeiere med kjent
adresse. Innkallingen skal vaare sendt senest en uke far matet skal holdes. Tid og sted for
mgtet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa genera forsamlingen.
Fordlag om & endre vedtektene skal gjengisi innkallingen.

(3) En aksjecier har rett til afabehandlet sparsmd pa generalforsamlingen som han eller hun
melder skriftlig til styret i sAgod tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkallingen
allerede funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en ukeigjen til
generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
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- Vag av styremedlemmer og varamedlemmer
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 M gteledelse og protokoll
Generaforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mateleder. M gtelederen skal sarge for at det fares protokoll fra generaforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt
Hver aksieeier har en stemme pa generaforsamlingen. Hver aksjeeier kan megte ved
fullmektig pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en stemme.,

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av akgeloven eller vedtektene her fattes ale beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller
de valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem maikke deltai styrebehandlingen eller avgjerelsen av spersma som har
slik saalig betydning for egen del eller for noen naarstéende at medlemmet ma anses for aha
fremtredende personlig eller gkonomisk saginteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig deltai en avstemning pa
generalforsamlingen om sgksma mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og
heller ikke om sgksma mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en
vesentlig interesse i saken som kan vaae stridende mot sel skapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens 88 6-30 til 6-32 representerer
selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til a gi visse aksjeeiere eller
andre en urimelig fordel pa andre aksjecieres eller sel skapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aks eloven og bor ettslagsloven og opplasning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen
krever tilslutning framinst to tredjedeler av s vel de avgitte stemmer som av den
aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen

10-2 Forholdet til akg eloven og borettslagsioven

For savidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglenei lov om aksjesel skaper av
13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 88 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglenei § 13-5.



10-3 Opplasning
Ved en eventuell opplasning av selskapet skal overskudd fordelesi samsvar med de
underliggende verdiene til boligene.

01.06.2006



